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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der
Gemeinde Sassenburg diesen Bebauungsplan "Rohrwiesen II",
zugleich 2. Anderung des Bebauungsplans "Rohrwiesen"
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen.

Sassenburg, den ..... ..... 20.....

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sassenburg hat in
seiner Sitzung am 16.07.2015 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ,Rohrwiesen II*, zugleich 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Rohrwiesen” beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemal § 2 Abs. 1 BauGB in der zur

Zeit glltigen Fassung am 23.10.2020 ortsublich bekannt gemacht
worden.

Sassenburg, den ..... ..... 20.....

Siegel Der Burgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 02.11.2020 bis 02.12.2020
einschlieBlich statt.

Die offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit
14.02.2023 bis 17.03.2023 einschlieBlich stattgefunden.

Sassenburg, den ..... ..... 20.....

Siegel Der Burgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat den Bebauungsplan
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
Festsetzungen nach Priifung der Stellungnahmen geman § 3 Abs.
2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 13.04.2023 als
Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung einschlief3lich
Umweltbericht beschlossen.

Sassenburg, den ..... ..... 20.....

Siegel Der Burgermeister

Rechtskraft

Im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn ist gemal® § 10 Abs. 3
BauGB am ..... ..... 20..... bekannt gemacht worden, dass die
Gemeinde Sassenburg diesen Bebauungsplan Rohrwiesen I,
zugleich 2. Anderung des Bebauungsplans ,Rohrwiesen®
beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan Rohrwiesen
I, zugleich 2. Anderung des Bebauungsplans ,Rohrwiesen® in
Kraft.

Sassenburg, den ..... ..... 20.....

Der Blrgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan ,Rohrwiesen 11, zugleich 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Rohrwiesen® wird hiermit ausgefertigt.

Sassenburg, den ..... ..... 20.....

Der Blrgermeister

PLANGRUNDLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Gemeinde Sassenburg | Gemarkung Triangel

Flur: verschieden | MaRstab: 1:1.000

Herausgeber: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © 2020

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatas-
ters und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen
sowie StraBen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom ... .
... . 20....). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit
der neu zu bildenden grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei
moglich.

Gifhorn, den ..... ..... 20.....

Offentl. bestellter Vermessungsingenieur, Unterschrift

BEARBEITUNG

Der Bebauungsplan Rohrwiesen 11, zugleich 2. Anderung des
Bebauungsplans ,Rohrwiesen” wurde ausgearbeitet von:

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft Mbh & Co. KG

Muhlenweg 60
29358 Eicklingen

Eicklingen, den ..... ..... 20.....

Planverfasser

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Eingeschrankte

1.3.1. Gewerbegebiete
(§ 8 BauNVvO)

Beispiele fiir Festsetzungen in der Nutzungsschablone

G Ee Art der baulichen Nutzung
0,8 a Grundflachenzahl | abweichende Bauweise
GH max. maximale Gebaudehdhe
16,50 m
LEK tags 54 dB(A) N L . .
/ nachts 39 dB(A) Larmemissionskontingenten (Hochstwerte)

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

6.1. Strallenverkehrsflachen

6.3. Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung

E] Uberfiihrender Verkehrsweg,
Notzuwegung

v w 6.4. Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungs-

7. anlagen, fur die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen

D Elektrizitat
@ Telekommunikation

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

8. oberirdisch

8. unterirdisch

9. Grinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

9. Grinflachen

|Y| StralRenbegleitgriin

10. Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 4 BauGB)

10.1. Wasserflachen

[r— StralRenseitengraben

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)

- 12.2. Flachen fir Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, MalRnahmen und
Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fur

13.1. Maflnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6
BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und
15.5. Leitungsrechten zu
_______________ belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs.
6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fir
Nutzungsbeschrankungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umwelt-
einwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissions-
schutzgesetzes,

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 4
BauGB)

15.6.

| | Grenze des raumlichen
[ | 15.13. Geltungsbereiches

| [ — (§ 9 Abs. 7 BauGB)

vormals Geltungsbereich
B-Plan "Rohrwiesen", 1.
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I} genutztem Griinland und Anlage von
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ca. 2,77 ha,
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Gemeinde Sassenburg, OT Triangel
Bebauungsplan "Rohrwiesen II", zugleich

2. Anderung Bebauungsplan "Rohrwiesen”

Bildmaterial: GeoBasis-DE/BKG (© 2009) via Google Satellite | Mf&stab: 1:12.500
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