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Aufgrund der §§ 1 Abs. 3; 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntma-
chung vom 08.12.1986 (BGB1. I S. 2253) i.V.m. § 40 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Nie-
ders. Gemeindordnung i.d.F. vom 22.06.1982 (Nds. GVB1. S. 229) - samtliche Ge-
setze in der_ _zur Zeit geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde/Stadt
...... 5assenbulg diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.

(Burgermeister)
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Der Rat der S&aet/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 27442 £98f die
Aufstellung des Bebauungsplans be-
schlossen.

Der AufstellungsbeschluB wurde
gemal § Abs. 1 - BauGB am
6?'0"7//2ﬁ ortsiblich bekanntge-
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Die Planunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra-
Ben, Wege und Platze vo]lstandig
nach (Stand vom Dezember 7919 .
Sie ist hinsichtlich der Darstel-
lung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bil-
denden Grenzen in die Ortlichkeit

4"):40“’1 ., den 22239 2««
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Der Entwurf des Bebauungsplanes
WL

de ausgearbeitet von:

ﬁ%ﬁgﬁ Dr.-Ing. W. Schwerdt
"~ = Biiro fir Stadtplanung
Bohlweg 1  Ruf 16061

3300 Braunschweig
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Der Rat der S%aﬁi/Gemeinde/h 1Y

seiner Sitzung am £5.24A7%  dem

Entwurf des Bebauungsplanes und
der Begriindung zugestimmt und die
offentliche Auslegung gemaB § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am .24, 294997 ortsiiblich
bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der  Begriindung haben _vom

26 905, #9971 . bis 26.06. 7997

jgemaBl § 3 Abs. 2 BauGB offentlich
6@;’ausgelegen.
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Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am .€7:22.72 . dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes wund der Begrindung zuge-
stimmt und die offentliche Ausle-
gung mit der -Einschrankung gem.

2\ § 3 Abs. 2 Satz 1, 2. Halbsatz
»| BauGB beschlossen. “Ort und Dauer
&/ der gffentlichen Auslegung wurden

am AC.23 7992 ortsiblich bekannt-
gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes

und der Begrundung hgben  vom
23 352 oy i .0.?.-9.(/:1/.%?.4’. gem.

§ 3 Abs. 2 BauGB bffent]ich/g§§§k§§i\\

legen.
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Der Rat der Stadt/Gemeinde hat
BEANEY SILEUNT B e dem
geanderten Entwurf des Beba
planes und der Begriindun
stimmt und die eingeschra
teiligung gem. § 3 Abs.
BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im
Abs. 1 Satz 2 BalGB wurde vom
............ bis
Gelegenheit zur Ztellungnahme gege-
ben.

Stagt/Gemeindedirektor

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den
Bebauungsplan nach Priifung der vor-
gebrachten Bedenken und Anregungen

gem. § 3 Abs. 2 BauGB in seiner
Sitzung am F7A.P7AA7Ca1s Sat-

zung (§ 10 BauGB) sowie die-Begriin-
dung beschlossen.
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daB
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- keine Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht (§ 11 Abs.
3-Satz 2 BauGh ).

=4 - .28.10. 92 or
%S"WDM L Landlrais Cithorn

ng/Lantrdeuftrage:

5 codliy

~ (Ratd

¥nde ist den

I of & 7l
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gen/MaB3gaben j# seiner Sitzung am

........... beigetreten.

\\\ ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.
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Der Bebauungsplan hat zuvor wgfgen
der Auflagen/MaBgaben
............ Y e T

legung wurden am ......./[.... orts-
ublich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen
die Stadt/Gemeinde fuvor eine ein-
geschrankte Beteifigung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BAUGB durchgefiihrt.
Den Beteiligfen wurde vom
............ Gele-
genheit zur Yellungnahme gegeben.

allgaben hat

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfah-
rens (§ 11 Abs. 3 BauGQ;’ ist gem.
§ 12 BauGB am .32.77..72% im Amts-

blatt . A6 A4. ... bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist

Der Bebauungsplan ist damit am
éaijézqm Kraft getreten.
 Sassenburer” jen jh 1 8. 4
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Innerhalb eines Jahres nac¥SEpa’
krafttreten des  Bebauungspla
ist die Verletzung von Verfahrens-
oder Formvorschriften gem. § 214
Abs. 1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zu-
standekommen des Bebauungsplanes
nicht geltend gemacht worden.
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Begriindung Stand: AV 08/92 Li/Me
zum Bebauungsplan GAMSER WEG, der Ortschaft Neudorf-Platendorf,
der Gemeinde Sassenburg, Landkreis Gifhorn

1.

ALLGEMEINES

1.

|

VORBEMERKUNG

.1

Die GeTeinde Sassenburg ist nach landesplanerischen Zielvor-
gaben ~) Teil des Ordnungsraumes Braunschweig ("vorrangige
Durchfiihrung solcher Entwicklungsaufgaben, die das Arbeits-
platzangebot sichern, die Umweltbedingunger verbessern
u.a.m.").

Das Regionale Raumordnungsprogramm ist vom Landkreis Gif-
horn als Trager der Regionalplanung auf Grund1a?e des Lan-
desraumgrdnungsprogrammes Niedersachser. (LROP) °) neu erar-
beitet “). Hierin ist der Gemeinde Sassenburg die Funktion
eines GRUNDZENTRUMS zugewiesen (Bereitstellung der zentra-
len Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, tdglichen
Grundbedarfs).

Gleichzeitig hat die Gemeinde Sassenburg die besondere Ent-
wicklungsaufgabe ERHOLUNG (vorrangige Sicherung und Entwick-
lung von Anlagen und Einrichtungen zur Naherholung fiur die
Allgemeinheit). Die Gemeinde Sassenburg hat gegenwdrtig rd.
7.000 Einwohner. 3
Die Ortschaft Nevdorf-Platendorf °) liegt im siidlichen Teil
des "GroBen Moores" am nordwestlichen Rand des Gemeindege-
bietes. Die Ortschaft ist gepragt durch ihren Charakter als
langgestrecktes StraBendorf. Die Einbindung in das regionale
Verkehrsnetz erfolgt liber die KreisstraBe 31 nach Siden zur
BundesstraBe 188 Richtung Gifhorn und durch die Bahnstrecke
Gifhorn - Uelzen der Deutschen Bundesbahn.

ENTWICKLUNG CES PLANS / RECHTSLAGE

Der Bebauungsplan wird iiberwiegend aus der wirksamen Fassung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sassenburg entwickelt.
Die davon abweickenden Festsetzungen werden im Zuge der 2.
Knderung des Fldchennutzungsplanes, der sich zur Zeit im
Verfahren befindet, entsprechend angepafBt.

w N
———

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, 1982

Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn, 1986
vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn
v. 27.11.1973
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NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erfor-
derlich, um den dringenden Wohnbedarf - im Sinne des Woh-
nungsbauerleichterungsgesetzes - der Bevolkerung von Neu-
dorf-Platendorf zu decken. Dem schnell steigenden Bedarf an
Wohnbauflachen steht hier zur Zeit so gut wie kein Angebot
an iiberbaubaren Grundstiicken gegeniiber. Um diesen Mangel
schnellstmdoglich zu beseitigen, beabsichtigt die Gemeinde
mit dem vorliegenden Plan von den Regelungen des Wohnunsbau-
erleichterungsgesetzes Gebrauch zu machen, um kurzfristig
Flachen zur Verfiigung stellen zu konnen.

Gleichzeitig soll die teilweise vorhandene Bebauung plan-
rechtlich erfaBt werden.

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

- Baugebiete

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE (WA)

Im weitaus groBten Teil des Plangebietes wird, entsprechend
den Vorgaben ein Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt.

Im Hinblick auf das MaR der baulichen Nutzung ist fir alle
WA-Flachen eine Grundflachenzahl von 0,3 vorgesehen. Die Ge-
schoBflachenzahl und die Zahl der Vollgeschosse werden im
Norden, Westen und Siiden des Plangebietes mit 0,4 und I
festgesetzt. Lediglich im Zentrum, direkt am Gamser Weg wird
zur Erfassung des Bestandes und um eine angepaBte Bebauung
der Baullicken zu erméglichen eine Zweigeschossigkeit (II)
ausgewiesen.

Innerhalb des Baugebietes sollen bestimmte Wohnformen bevor-
zugt werden, deshalb wird die Bauweise mit Einzel- und Dop-
pelhdusern festgesetzt. Auf eine Festsetzung der Stellung
der baulichen Anlagen wird dagegen verzichtet, um eine gro-
Bere Flexibilitdt bei der Ausnutzung der Grundstiicke zu
ermoglichen.

DORFGEBIETE (MD)

Im Sidosten des Plangeltungsbereiches wird zur Erfassung des
Bestandes ein Dorfgebiet (MD) festgesetzt. Diese Festsetzung
ist gleichzeitig aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird unter Beriicksichtigung
der Interessen des landwirtschaftlichen Betriebes mit einer
Grundflichenzahl von 0,3, einer GeschoBflachenzahl von 0,5
und mit Zweigeschossigkeit festgesetzt.

Abweichend davon werden im duBersten Siidosten, ostlich des
vorhandenen Stichweges, unter Beriicksichtigung des Bestandes
die Grundfliachenzahl mit 0,3 und die GeschoRfldchenzahl mit
0,4 festgesetzt.

Fiir die Bauweise werden auch im Hinblick auf mogliche zu-
kiinftige Nutzungen, Einzel- und Doppelhduser festgesetzt.



EINGESCHRANKTE DORFGEBIETE (MDe)

Im Ncrdosten des Plangebietes wird nach den Vorgaben des
Flachennutzungsplanes und unter Beriicksichtigung des nord-
lich gelegenen landwirtschaftlichen Betriebes ein einge-
schranktes Dorfgebiet (MDe) festgesetzt. Das Dorfgebiet ist
dahingehend eingeschrankt, daB landwirtschaftliche Voller-
werbsbetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten nicht zuldssig sind. Diese Einschrankung dient
der Abstufung gegeniiber den angrenzenden WA-Gebieten.

Das MaB der Nutzung wird mit 0,4 fir die Grundflachen- und
die GeschoBflachenzahl sowie mit Zweigeschossigkeit festge-
setzt. Die Bauweise wird mit Einzel- und Doppelhdusern fest-
gesetzt.

Fiir alle Baugebiete werden Trauf- und Firsthohe mit Minimum
und Maximum bezogen auf die Hohe iiber NN festgesetzt. Da-
durch soll im Rahmen eines Spielraumes fiir die zukinftigen
Bauherren eine gewisse Einheitlichkeit der Dachneigung fur
das gesamte Baugebiet erreicht und bestimmte Dachformen
(Nurdach-Haus) ausgeschlossen werden.

- Verkehrsfldachen

a) StraBenverkehrs- und Wegefldachen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Ulber die vorhan-
dene Strafe (Gamser Weg), sowie zwei RingstraBen im Nor-
den bzw. Siiden. Der StraBenausbau erfolgt nach den Em-
pfehlungen zum Ausbau von ErschliefungsstraBen (EAE
1985). Im Norden und Siiden sind im Anschluf an die Ring-
strafen AnschluBstutzen fiir eventuelle spdtere Erweite-
rurgen vorgesehen.

b) Park- und Stellflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Anlage
ven Parkplatzen im offentlichen StraBenraum - im Zuge
des verkehrsberuhigten Ausbaues - im Verhdltnis Wohnein-
heiten : Parkpldatzen = 2 : 1 Rechnung getragen.
Stellplatze und Garegen werden, auch im Hinblick auf die
geplanten Beuformen (nur Einzel- und Doppelhduser), auf
den privaten Grundsticken nachzuweisen sein.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewdhlte Art der Bebauung ist davon auszugehen,
daB fir Kleinkinder (0 - 6 Jahre) ausreichend Spielflachen
auf den privaten Grundstiicken vorhanden sind. Fiir Kinder (6
- 12 Jahre) ist im Norden des Plangebietes ein Spielplatz
vorgesehen.

- Ver- und Entsorgung

Fiir das Baugebiet ist der AnschluB an die vorhandenen / aus-
zubauenden Verbundnetzes fiir Wasser und elektrische Energie
vorgesehen. Die Abwasserbeseitigung erfolgt auf Anregung des
Landkreises Gifhorn fiir eine Ubergargsfrist durch DIN-ge-
rechte Kleinkldranlagen. Nach Fertigstellung der zentralen
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Kldranlage der Gemeinde wird umgehend ein Arischlu an die
zentrale Abwasserentsorgung hergestellt.

Die Millabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Hin-
weise hinsichtlich der Wasserleitungen und Hydranten
(s. Pkt. 1.4) werden beachtet.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisie-
rung einvernehmlich mit dem zustandigen Brandschutzpriifer
und der Freiwilligen Feuerwehr geregelt.

- Grinordnung / Landespflege

Die Flachen des Plangeltungsbereichs werden z.Z. zu weiten
Teilen landwirtschaftlich genutzt (Weidefladchen). Es ist da-
von auszugehen, daB auf den privaten Grundstiicken eine dem-
gegeniiber hoher zu bewertende Bepflanzung mit Nutz- und
Ziergeholzen entstehen wird. Dennoch stellt die tejlweise
Fldchenversiegelung einen Eingriff in Landschaft und Natur-
haushalt dar. Daher sind zum Ausgleich im Zuge des verkehrs-
beruhigten Ausbaues der ErschliefungsstraBen Baum- und
Strauchpflanzungen im offentlichen StraBenraum vorgesehen.
Zudem ist geplant, die Wegeflachen mit Begleitgrin zu
gestalten.

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorgung

Der Landkreis Gifhorn weist mit Schreiben vom 10.10.1990
darauf hin, daB die Anlieger von Stichstrafen, die nicht von
der Millabfuhr direkt angefahren werden konnern, an den Ab-
fuhrtagen ihre Millbehdlter dort bereitstellen missen, wo
die Millabfuhr anfahren kann.

Das Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall Braunschweig teilt mit
Schreiben vom 05.10.1990 mit, daB Neudorf-Platendorf uber
keine zentrale Kanalisation verfiigt und daher der Neuauswei-
sung des Baugebietes nicht zugestimmt werden kann.

Mit Schreiben vom 10.10.1990 weist der Landkreis Gifhorn
darauf hin, daB eine zentrale Abwasserbeseitigung noch nicht
besteht und bis zur Fertigstellung der zentralen Abwasseran-
lage fiir die Entsorgung DIN-gerechte Kleinkldranlagen erfor-
derlich sind.

Der Wasserverband Gifhorn weist am 17.10.1990 darauf hin,
daB auf die im Sidosten des Plangebietes vorhandene Wasser-
leitung Riicksicht zu nehmen ist. Entweder ist ein Leitungs-
recht auf Privatgeldnde einzutragen, oder die geplante Stra-
Be muB entsprechend verlegt werden, oder die Leitung muB auf
Kosten des Verursachers verlegt werden.

Mit Schreiben vom 28.05.1991 weist der Landkreis Gifhorn
darauf hin, daB die zu errichtenden Wasserleitungen einen
Mindestdurchmesser von 100 m haben missen. In Abstanden von
150 m sind Hydranten einzubauen. Eine ausreichende Anzahl
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ist an geeigneten Standorten als Uberflurhydrant einzurich-
ten.

In seinem Schreiben vom 03.04.1992 gibt der Landkreis

Gifhorn folgence brandschutztechnische Anregungen:

- Fir Grundstiicke mit landwirtschaftlichen Vollerwerts-
stellen bleibt die Forderung nach einer unabhangigen
Loschwasserentnahmestelle (Feuerlioschbrunnen oder
Zisterne) vorbehalten.

- Vor Beginn der BaumaBnahmen fiir die Erstellung der
brandschutz*technischnen ErschlieBungsanlagen ist der
Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhcrn zu horer
bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

Der Wssserverband Gifhorn weist mit Schreiben vom
07.04.1992 nochmals darauf hin, daR die kostenpflich-
tige Umlegung der Hauptversorgungsleitung so zu erfol-
gen hat, daB diese in den geplanten Strafen verlaufen
wird.

- Fernmeldewesen

Die Deutsche Bundespost - Telekom - macht mit Schreiben vom
19.10.1%90 darauf aufmerksam, daB fir den rechtzeitigen Aus-
bau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierurg mit dem
StreBenbau und cden BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager
notwendig ist, daB Beginn und Ablauf der ErschlieBurgsanla-
gen im Planbereich dem Fernmeldeamt Uelzen, Postfach 100, in
3110 Uelzen, Dienststelle P.L 1, Telefon (C5 81) 81-61 45,
so frih wie moglich, mirdestens 9 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.

- Verkehr

Mit Schreiben vom 19.10.1990 gibt der Polizeiabschnitt Gif-
horn folgende Anregungen:

a) beziigl. des in der Begriindung zum Bebauungsplan erwahnten
verkehrsberuhigten StraBenausbaues bittet Herr Hoffmann
um Beriicksichtigung der "Empfehlungen Nr. 6 des HUK-Ver-
bandes".

b) die GemeindeverbindungsstraBe "Gamser Weg" ist eine Ver-
kehrsstraBe in der die Geschwindigkeit von 50 km/h zu er-
halten ist. Eine Verkehrsberuhigung auf 30 km/h sollte
nur in den Seitenstrafen erfolgen.
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ERGANZENDE GRUNDE FOUOR DIE PLANENTSCHEIDLNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmer
von Trdgern o0ffentlicher Belange urd Dritten eingegangen,
die fiir die Planentscheidung eine Abwagung gem. § 2 (1) in
Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erfarderlich
machten.

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat diese Stellungnahmer
gepriift und im einzelnen dazu BeschluB gefaBt. Das Ergetnis
ist Grundlage der Abwagung und Planentscheidung:

SIEHE ANLAGE 1 ZUR BEGROUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANS "GAMSER
WEG"

Bedingt durch nach der offentlichen Auslegung (§ 3 (2))
aufgetretene Bedenken und Anregungen wurde eine erneute
gffentliche Auslegung gem. § 3 (3) BauGB erforderlich.
"m Rahmen dieser erneuten offentlichen Auslegung sind
wiederum Stellungnahmen von Trdgern offentiicher Belange
eingegangen, die fiir die Planentscheidung eine Abwagung
gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGE
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeincde Sassenburg hat diese Stellung-
nahmen gepriift und im einzelnen dazu BeschluB gefaft.
Das Ergebnis ist Grundlage der Abwagung und Plarent-
scheidurg.

SIEHE ANLAGE 2 ZU BEGRONDUNG DES BEBAUUNGSPLANS "GAMSER
WEG"



ANLAGE 1 ZUR BEGRUNDUNG DES BEBAUUNGSPLANS
GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF -1-
B-PLAN GAMSER WEG, NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (§ 3 (2) BauGB)

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

1 Bezirksregierung - .
Braunschweig

2 Landkreis Gifhorn Gegen den mir mit lhrem Schreiben vom 26.04.1991 vor-
28.05.91 gelegten Planentwurf habe ich als Trager 6ffentlicher Belan-
ge gemdaR § 3 Abs. 2 BauGB keine Bedenken. Ich bitte
jedoch um Bericksichtigung folgender Anregungen:

Bauaufsicht:

1. Die zu errichtenden Wasserleitungen missen einen
Mindestdurchmesser von 100 mm haben. In Abstén-
den von ca. 150 m sind Hydranten einzubauen, so dafi
von jedem Baugrundstiick in etwa 70 m Entfernung
eine Loschwasserentnahmestelle erreichbar ist. Eine
ausreichende Anzahl von Hydranten, an geeigneten
Standorten, sind als Uberflurhydranten auszubilden.
Die Standorte fir die Hydranten kénnen bei der Pla-
nung der Wasserleitung festgelegt werden.

2. Vor Beginn der BaumaRnahme fiir die Erstellung der
brandschutztechnischen ErschlieBungsanlagen ist der
Brandschutzprifer des Landkreises Gifhorn zu héren
bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

Wasserwirtschaft:

Eine Abwasserbeseitigung besteht noch nicht. Bis zur Fer-
tigstellung der zentralen Anlage sind fir die Entsorgung des
Abwassers DIN-gerechte Kleinkldranlagen erforderlich.

BeschluR:

Zu Bauaufsicht und Wasserwirtschaft

BeschluR nicht erforderlich.

Begriindung:

Auf die Anregungen erfolgte bereits ein Hinweis
in der Begriindung zur Beachtung bei der Reali-
sierung.



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF -2-
B-PLAN GAMSER WEG, NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (§ 3 (2) BauGB)

TOB/DRITTER
DATUM

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

3 StraRenbauamt
Wolfenblttel

14.05.91
4 Staatl. Amt f.
Wasser und
Abfall
5 Wasserverband
Gifhorn
03.06.91

Sonstige Hinweise:

Die textliche Festsetzung Nr. 4 ist ersatzlos zu streichen, da
sie nach Novellierung der Baunutzungsverordnung keine
Rechtsgrundlage im Baugesetzbuch findet.

BeschluR:

Der Hinweis des Landkreises wird beachtet. Die
textliche Festsetzung Nr. 4 wird gestrichen.

Begriindung:

Die Gemeinde geht ebenso davon aus, dal die
Rechtsgrundlage zwischenzeitlich entfallen ist.
Gleichzeitig sieht sie die Interessen des Orts-
bildes durch die Festsetzung von Trauf- und
Firsthhen und die Zuldssigkeit von nur Einzel-
oder Doppelhdusern gewahrt.

keine Bedenken

Gegen die Festsetzung des 0. g. Bebauungsplans habe ich
Bedenken.

Ich verweise auf mein Schreiben vom 17.10.1990 und
beantrage das Leitungsrecht in den Bebauungsplan aufzu-
nehmen bzw. verbindlich festzuschreiben, daR bei Nicht-
festsetzung eines Leitungsrechtes die Leitungsumlegung zu
Lasten des Veranlassers geht.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stel-
lungnahme in der Begriindung.



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF

= 8-

B-PLAN GAMSER WEG, NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (§ 3 (2) BauGB)

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS
Begriindung:
Die Eintragung eines Leitungsrechtes ist nicht
erforderlich, da im Zuge der Uberarbeitung des
Bebauungsplanes fur die 6ffentliche Auslegung
gemal § 3 (2) BauGB die Trassenflhrung der
geplanten StraRe an den Leitungsverlauf ange-
pafdt wurde.
6 Stadtwerke - -
Wolfsburg AG
7 Abwasserver- keine Bedenken
band Wolfsburg -
06.05.91
8 Nds. Landesamt - -
f. Bodenfor-
schung
9 Bergamt Celle - -
10 Landwirtschafts- Von der 6ffentlichen Auslegung des 0. g. Bebauungsplans

kammer Hanno-
ver
28.05.91

haben wir Kenntnis genommen.

Zu dem Plan duRerten wir uns im Rahmen der Beteiligung
der Trager 6ffentlicher Belange mit Schreiben vom
24.10.1991.

Die Planung wurde nun Uberarbeitet und in das 6ffentliche
Auslegungsverfahren ibernommen. Aus Sicht der von der
Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden éffentli-
chen Belange nehmen wir wie folgt zu ihr Stellung.

Die beplanten Flachen werden lberwiegend landwirtschaft-
lich genutzt. Es sind Wiesen und Weiden. Weiter wird die
Hofstelle des landw. Betriebes Campe als "Dorfgebiet” bzw.
"Allgemeines Wohngebiet" und "StraRenverkehrsflache"
ausgewiesen.

Im Bereich der geplanten StraBen stehen derzeit die befe-
stigten Fahrsiloanlagen des Betriebes.

Der Betrieb Campe hélt 40 Stlick Rindvieh, davon 20 Milch-
kiihe, alle auf Festmistbasis. Er umfaRt etwa 47 ha land-
wirtschaftliche Nutzflachen, die als Griinland bzw. Ackerfut-
ter genutzt wird und auch nur so genutzt werden kann. Eine
Rindviehhaltung ist fir diesen Betrieb unumgéanglich.



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF -4 -
B-PLAN GAMSER WEG, NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (§ 3 (2) BauGB)

TOB/DRITTER

DATUM

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

11

12

Amt fGr Agrar-
struktur Braun-
schweig

Nds. Landvolk,
Gifhorn

Entlang der Grenzen des Betriebes halten wir deshalb die
Festsetzung eines "MD-Gebietes" fir noétig.

Die geplante StraBenflihrung wére im Bereich des Betriebes
zu andern. Der Betrieb wiirde sonst schwer beeintrachtigt.
Es sollte ein Wendehammer vorgesehen werden, so dal die
geplante Verkehrsflache tiber die Hofstelle entfallen kénnte.
Sidlich des "Gamser Weges" besteht eine Baullicke. Hier
kénnte u. E. ein Stichweg gefliihrt werden.

Fir den offenen Graben entlang der norddstlichen Grenze
des Plangebietes sollte im Zuge der Verwirklichung des
Bebauungsplanes auch eine Lésung gefunden werden. Hier
kénnten sonst Emissionskonflikte entstehen, die ursachlich
nicht durch die angrenzende landwirtschaftliche Hofstelle
ausgehen aber eventuell dieser angelastet werden kdnnten.
Zusammenfassend stellen wir fest, dal® der Plan landwirt-
schaftliche Belange wesentlich beeintréchtigt ohne diese
genlgend zu beachten. In der vorgelegten Form erheben wir
Bedenken.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stel-
lungnahme in der Begriindung.

Begriindung:

Die getroffenen Festsetzungen sind im Interesse
des landwirtschaftlichen Betriebes mit diesem
abgestimmt worden. Eine Beeintrdchtigung der
Betriebsinteressen liegt daher nicht vor.

Unter Berlicksichtigung der Belange der Land-
wirtschaft, des Verkehrs, der Ortsbild- und Lan-
despflege sowie der Belange Dritter werden die
Planfestsetzungen beibehalten (8 2 (1) i.V.m.

8§ 1 (5) und'§ 1 (6) BauGB).



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF -5-
B-PLAN GAMSER WEG, NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (8§ 3 (2) BauGB)

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

13 Wasser- und - -
Schiffahrtsamt
Uelzen

14 OPD TELEKOM

15 OPD POST- - -
DIENST

16 Fernmeldeamt - -
Uelzen

17 Deutsche Bun- Mit unserem Schreiben vom 16.10.1990 hatten wir hierzu
desbahn folgende Stellungnahme abgegeben:
07.05.91
Gegen den o.g. Bebauungsplan haben wir keine Bedenken,
wenn

- die erforderlichen §ichtf|échen fir die benachbarten
Bahnilibergdnge (BU) in Bahn-km 9,375 und km 9,950
freigehalten werden,

- die Stérsichtflachen fir den technisch gesicherten BU
in Bahn-km 9,677 (Gamser Weg) entsprechend der
beigefligten Skizze freigehalten werden,

- hinsichtlich der Emissionen aus dem Bahnbetrieb vom
Bestandsschutz ausgegangen wird.

Die Sichtflachen sind in Abstimmung der Bahnmeisterei
Braunschweig, Herrn Mohme, Ruf 0531/704435, ortlich
festzulegen.

Diese Stellungnahme ist weiterhin gltig.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stel-
lungnahme in der Begrindung.

Begriindung:

Die Interessen der Bundesbahn wurden bereits
im Zuge der Uberarbeitung des Bebauungsplanes
fur die 6ffentliche Auslegung (8 3 (2) BauGB)
durch Ubernahme der erforderlichen Stérsicht-



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF -6 -
B-PLAN GAMSER WEG, NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (8 3 (2) BauGB)

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS
flachen in den Plan gewahrt. Hinsichtlich der
Emissionen aus dem Bahnbetrieb geht die Ge-
meinde ebenso vom Bestandsschutz aus.
18 LEA GmbH - -
19 Bundesvermo- - -
gensamt Braun-
schweig
20 Oberfinanzdirek- - -
tion Hannover
21 Staatl. Gewer- Gegen die vorgesehene Anderung des o.a. Bebauungsplans
beaufsichtsamt nach MaRgabe der vorgelegten Unterlagen bestehen aus der
Braunschweig Sicht der von mir wahrzunehmenden Belange keine Beden-
29.05.91 ken.
Es wird jedoch empfohlen das kleine WA-Stlick in der Sud-
Ost-Ecke des neuen Bebauungsplans wie die nérdliche und
die westliche Nachbarschaft ebenfalls als MD auszuweisen.
Beschlu:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stel-
lungnahme in der Begrindung.
Begriindung:
Die getroffenen Festsetzungen sind gréRtenteils
zur Erfassung der bereits vorhandenen Bebauung
erforderlich. Andere Festsetzungen wirden dem
Charakter des Bestandes nicht entsprechen.
Unter Berlcksichtigung der Belange des Woh-
nens, des Orts- und Landschaftsbildes sowie der
Belange Dritter werden die Festsetzungen beibe-
halten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6)
BauGB).
22  Handwerkskam- - -

mer Lineburg-
Stade



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF -7-
B-PLAN GAMSER WEG, NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (8§ 3 (2) BauGB)

TOB/DRITTER
DATUM

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

23

24

25

Industrie- und
Handelskammer,
Wolfsburg

Landelektrizitdt
GmbH
28.05.91

Staatl. Forstamt
Sprakensehl

Wir haben den 6ffentlich ausgelegten Bebauungsplan-Ent-
wurf aus Sicht unserer Gesellschaft und unserer Tochterge-
sellschaft GLG (Gasversorgung im Landkreis Gifhorn) ge-
pruft.

Aus diesen Unterlagen entnehmen wir, daR® im 6ffentlichen
StraBenraum Baum- und Strauchanpflanzungen vorgesehen
sind.

Da die Bepflanzung von Trassen unterirdisch verlegter Ver-
sorgungsleitungen aus Griinden des Natur- und Baumschut-
zes als auch aus Grinden der Versorgungssicherheit und
des Unfallschutzes problematisch ist, kdnnen wir dieser
Planung nur unter bestimmten Voraussetzungen zustimmen.
Wir verweisen in diesem Zusammenhang auf die Vorschrif-
ten der DIN 1998 sowie auf das Merkblatt "Baumstandorte
und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen”, herausge-
geben von der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und
Verkehrswesen (FGSV 939).

Aus diesen Griinden bitten wir Sie, die geplante Bepflan-
zung mit unserer Bauabteilung abzustimmen.

Bei Berlcksichtigung der vorgenannten Belange bestehen
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan-Entwurf.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein Hinweis in der Begriindung zur Be-
achtung bei der Realisierung.

Begriindung:

Die Gemeinde geht ebenso davon aus, dal3 un-
terirdisch verlegte Trassen nur in Abstimmung
mit dem Leitungstrager Gberpflanzt werden soll-
ten.



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF -8-
B-PLAN GAMSER WEG, NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (§ 3 (2) BauGB)

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

25 Staatl. Forstamt - -
Sprakensehl

26 Forstamt der keine Bedenken
Landwirtschafts- -
kammer, Gifhorn

03.05.91

27 Grenzschutzver- - -
waltung Nord

28 Wehrbereichsver-
waltung |l

29 Bischofl. General-
vikariat Hildes-
heim

30 Ev.-luth. Lan- - =
deskirche Hanno-
ver

31 Arbeitsamt Helm-
stedt

32 Finanzamt Gif- - -
horn

33 Staatshochbau- . -
amt Gifhorn

34 Polizeiabschnitt - E
Gifhorn

35 Katasteramt - -
Gifhorn

36 Gasversorgung - -
im LK Gifhorn

37 Ferngas Salzgit- - -
ter GmbH



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF -9 -
B-PLAN GAMSER WEG, NEUFASSUNG UND ERWEITERUNG

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (§ 3 (2) BauGB)

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

38 Frwl. Feuerwehr - -
Sassenburg

39 Gem. Sassenburg - -

NACHBARGEMEINDEN:

1 Stadt Gifhorn - =

2 Samtgemeinde - -
Isenbittel

3 Samtgemeinde - -
Boldecker Land

4 Samtgemeinde - -
Brome

5 Samtgemeinde - -
Wesendorf



ANLAGE 2 ZUR BEGRUNDUNG DES BEEAUUNGSPLANS

GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF =1
B-PLAN "GAMSER WEG"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (8 3 (3) BauGB)

TOB/DRITTER
DATUM

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

1

s

Bezirksregierung
Braunschweig

Landkreis Gifhorn
03.04.92

Gegen den mir mit lhren o.a. Schreiben vorgelegten Plan-

entwurf habe ich als Trager 6ffentlicher Belange gem. § 3
Abs. 2 in Verbindung mit § 3 Abs. 3 BauGB keine Beden-

ken. Ich bitte um Berilcksichtigung folgender brandschutz-
technischer Anregungen:

1.

Die zu errichtenden Wasserleitungen mussen einen
Mindestdurchmesser von 100 mm haben. In Abstén-
den von ca. 150 m sind Hydranten einzubauen, so dafl
von jedem Baugrundstilick in etwa 70 m Entfernung
eine Loschwasserentnahmestelle erreichbar ist. Die
Standorte fur die Hydranten kénnen bei der Planung
der Wasserleitung festgelegt werden.

Fir Grundstlicke mit landwirtschaftlichen Vollerwerb-
stellen bleibt die Forderung nach einer unabhéngigen
Léschwasserentnahmestelle (Feueriéschbrunnen oder
Zisterne) vorbehalten.

Fir die Wege auf den Flurstiicken 1/26 und 1/46 ist
6ffentlich rechtlich sicherzustellen, daR eine Anbin-
dung an die K 31 besteht.

Vor Beginn der BaumaRnahmen flr die Erstellung der
brandschutztechnischen ErschlieBungsanlagen ist der
Brandschutzprifer des Landkreises Gifhorn zu héren
bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

Fir den geplanten Kinderspielplatz ist der Nachweis zu
fuhren, daB die Spielplatzgr6Re entsprechend § 3 des
Niedersdchsischen Kinderspielplatzgesetzes ausrei-
chend groR fiir den Einzugsbereich bemessen ist.
AuRerdem solite dargelegt werden, welche geeigneten
SchutzmaRnahmen vorgesehen sind, damit die An-
wohner in den benachbarten allgemeinen Wohngebie-
ten nicht mit Beldstigungen durch den Kinderspielplatz
zu rechnen haben.



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF -2-

g-PLAN "GAMSER WEG"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
UM ENTWURF GEM. (§ 3 (3) BauGB)

am——

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS
BeschluR:

3 StraRenbauamt
Wolfenbttel

19.03.92
4 Staatl. Amt f.
Wasser und
Abfall
5  Wasserverband
Gifhorn
07.04.92

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die
Hinweise des Landkreises werden beachtet.
Soweit sie nicht bereits in die Begrindung einge-
flossen sind erfolgen Hinweise auf die einzelnen
Punkte zur Beachtung bei der Realisierung.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daB alle brand-
schutztechnischen Regelungen entsprechend der
Vorschriften und im Einvernehmen mit dem
Brandschutzpriifer des Landkreises durchgefihrt
werden.

Die Anbindung der Flurstiicke 1/26 und 1/46 in
die vorhandenen Verkehrsflachen ist, soweit sie
zur ErschlieRung erforderlich werden vorgese-
hen. Die GroRe des Kinderspielplatzes ist den
Anforderungen entsprechend dimensioniert. Ggf.
werden die Nachweise von der Gemeinde ent-
sprechend detailliert geflhrt.

keine Bedenken

Ich verweise nochmals auf die Stellungnahme vom
17.10.1990 zu o.g. Bebauungsplan.

Da in der Begriindung zur vorliegenden Neufassung unter
Pkt. 1.4 Abs. 4 nicht die Einwénde des Wasserverbandes
festgeschrieben sind, erhebe ich Einspruch.

Die StraRenplanung wurde nicht veréndert, somit entfallt
diese Variante. Ich beantrage im Bebauungsplan festzu-
schreiben, daR die kostenpflichtige Umlegung der Hauptver-
sorgungsleitung so zu erfolgen hat, daR diese in den geplan-
ten StraRen verlaufen wird.



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF
B-PLAN "GAMSER WEG"

-3-

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (8 3 (3) BauGB)

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS
BeschluR:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein Hinweis auf diese Stellungnahme in
der Begriindung zur Beachtung bei der Realisie-
rung.
Begriindung:
Die StraRenfihrung wurde in weiten Teilen dem
Verlauf der Leitungen angepafRt. Fir einige Berei-
che des Planungsgebietes ist dies jedoch aus
technischen Grinden nicht mdglich. Hier ist die
entsprechende Verlegung der Leitung vorgese-
hen.
6 Stadtwerke - -
Wolfsburg AG
7 Abwasserver- - -
band Wolfsburg
8 Nds. Landesamt - -
f. Bodenfor-
schung
9  Bergamt Celle - -
10 Landwirtschafts- Die Landwirtschaftskammer Hannover hatte zu der o.g.

kammer Hanno-
ver 06.04.92

Bauleitplanung wahrend des Beteiligungsverfahrens der TOB
bereits Stellung genommen. :

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme. Der Uberarbeitete
Planentwurf liegt nun 6ffentlich aus.

Die Anregungen und Bedenken wurden zum Teil bericksich-
tigt. Dennoch bleiben noch folgende Punkte bestehen, de-
nen abgeholfen werden miiRte, wenn der Plan § 1 BauGB
entsprechen soll.

Die im Norden und Siiden an das Baugebiet angrenzenden
Flachen werden intensiv landwirtschaftlich genutzt. Von
diesen werden Emissionen auf das Plangebiet einwirken, die
mit der Wohnqualitat in einem "WA" Gebiet nicht zu verein-
baren sind. Die bauliche Festsetzung "MD" sollte daher im
Bereich der o0.a. Flachen und Hofstellen wesentlich erweitert



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF -4 -
B-PLAN "GAMSER WEG"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (§ 3 (3) BauGB)

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

werden.

Angesichts der landwirtschaftlichen Situation in dem Plan-
gebiet besteht u. E. kein AnlaR den Wohncharakter beson-
ders hervorzuheben.

Zur Minderung von Emissionen ist ferner entlang der nérdli-
chen und sudlichen Grenzen eine mindestens 5 m breite
Schutzpflanzung zu erstellen. Die Bepflanzung sollte Be-
standteil der Planung sein.

Es wird gebeten, die Planung erneut zu Uberarbeiten. Unse-
re Bedenken halten wir aufrecht.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stel-
lungnahme in der Begriindung.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, dal die landwirt-
schaftlichen Interessen ausreichend berticksich-
tigt wurden. Dies insbesondere auch deshalb,
weil die Festsetzungen mit dem betroffenen
landwirtschaftlichen Betrieb abgestimmt und aus
dem Fldachennutzungsplan entwickelt wurden.
Ebenso sieht der Bebauungsplan eine Eingrinung
des Gebietes vor.

11 Amt fur Agrar- - -
struktur Braun-
schweig

12 Nds. Landvolk, - -
Gifhorn

13  Wasser- und - -
Schiffahrtsamt
Uelzen

14  OPD TELEKOM - -

15  OPD POST-
DIENST



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF -5.

B-PLAN "GAMSER WEG"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (8 3 (3) BauGB)

TOB/DRITTER

DATUM

STELLUNGNAHME

BESCHLUSS

16

17

18

19

20

21

Fernmeldeamt
Uelzen

Deutsche Bun-
desbahn
19.03.92

LEA GmbH

Bundesvermo-
gensamt Braun-
schweig

Oberfinanzdirek-
tion Hannover

Staatl. Gewer-

beaufsichtsamt

Braunschweig
01.04.92

keine Bedenken

Gegen die vorgesehene Anderung des o.a. Bebauungsplanes
nach MaRgabe der vorgelegten Unterlagen bestehen von
hier aus keine grundséatzlichen Bedenken.

Es wird jedoch weiterhin empfohlen, die Flurstliicke 1/29
und 1/30 am Sid-Ost-Rand des o.a. Bebauungsplanes ge-
mé&R meinen Ausflhrungen 16 584 Ri/Eg vom 29.05.1991
und den neuen zeichnerischen Darstellungen des Dr.-Ing. W.
Schwerdt - aber gegen Punkt 21 auf Seite 6 der Anlage 1
zur Begriindung des Bebauungsplanes - als MD- nicht als
WA-Gebiet-auszuweisen.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es
erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stel-
lungnahme in der Begriindung.

Begriindung:

Die vom Gewerbeaufsichtsamt angeregte Aus-
weisung eines MD-Gebietes ist im vorliegenden
Bebauungsplan erfolgt und entsprechend begrin-
det. Der angesprochene BeschluB (S. 6 der An-
lage 1) bezieht sich auf einen friheren Verfah-
rensstand und ist nicht mehr Gegenstand der
vorliegenden Planung.



GEMEINDE SASSENBURG, OT NEUDORF-PLATENDORF - B~
B-PLAN "GAMSER WEG"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (§ 3 (3) BauGB)

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

22 Handwerkskam- - -
mer Lineburg-
Stade

23 Industrie- und - -
Handelskammer,
Wolfsburg

24 Landelektrizitat keine Bedenken
36 GmbH -
21.08.91

25 Staatl. Forstamt - -
Sprakensehl

25 Staatl. Forstamt keine Bedenken
a Fallersleben -
03.04.92

26 Forstamt der - -
Landwirtschafts-
kammer, Gifhorn

27 Grenzschutzver- - -
waltung Nord

28 Wehrbereichsver- - -
waltung Il

29 Bischofl. General- - .
vikariat Hildes-
heim

30 Ev.-luth. Lan- . .
deskirche Hanno-
ver

31  Arbeitsamt Helm- - .
stedt

32  Finanzamt Gif-
horn
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B-PLAN "GAMSER WEG"

STELLUNGNAHMEN DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE (TOB) UND DRITTER
ZUM ENTWURF GEM. (§ 3 (3) BauGB)

TOB/DRITTER STELLUNGNAHME
DATUM BESCHLUSS

33 Staatshochbau- - -
amt Gifhorn

34 Polizeiabschnitt - -

Gifhorn

35 Katasteramt - -
Gifhorn

36 Gasversorgung (siehe Stellungnahme zu 24 - Landelektrizitdt GmbH)
im LK Gifhorn

37 Ferngas Salzgit- - -
ter

38 Frwl. Feuerwehr - -
39 Gemeinde Sas- - -
senburg
NACHBARGEMEINDEN:
1 St. Gifhorn - -
2 SG Isenbdttel - -

a3 SG Boldecker - -
Land

4 SG Brome - -

5 SG Wesendorf . .
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.0

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

.1

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

2.

2

fir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Griinfldchen festge-
setzt sind, ist vorgesehen. Im iibrigen wird das allgemeine
Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN

2

.4

Im Plangebiet sind offentliche Verkehrsfldchen ausgewiesen.
Diese sind z. T. vorhanden/ausgebaut. Eine Ergdanzung ist
vorgesehen.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung *)
- Grenzregelung *)
- Enteignung *)

*)

Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.



3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN MASS-
NAHMEN

3.11 Grunderwerb fiir Verkehrsflachen (innere ErschlieBung)

3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen ein-
schlieBlich Einrichtung von Beleuchtung und Entwdsserung.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (siehe ndachste Seite)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die
inneren ErschlieBungsmaBnahmen vorrangig durchzufiihren. Die
Schutzpflanzungen sind vorzusehen. Die Entwdsserung wird im
StraBenraum in den vorhandenen bzw. zu ergdnzenden Kanal der
Gemeinde Sassenburg eingefihrt. Die Abwasser werden in die
Kldranlage eingeleitet.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Die Gemeinde wird die Arischliisse an das offentliche Ver-

und Entsorgungsretz herstellen. Hierfiir werden Kosten ent-
stehen. Die Kosten werden nach dem geltenden ErschlieBungs-
recht verteilt urd Uber Anliegerbeitrdger erhoben. Weitere
ErschieBungskosten werden iiber den Gebiihrentaushalt
finanziert.

Besondere soziale Harten, die durch den Bebauungsplan ent-
stehen, sind nicht erkennbar. Sofern diese bei der Durchfiih-
rung auftreten sollten, will die Gemeinde im Rahmen ihrer
Aufgaben bei cer Losung behilflich sein.
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Kostenberechnung im einzelnen

Baugebiet: GAMSER WEG mit Urtlicher Bauvorschrift iiber Gestaltung
Gemeinde Sassenburg, 0T Neudorf-Platendorf

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in Ver-
bindung mit § 24 BauGB fiir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Fldchen
fir die ErschlieBungsanlagen
und Griinfldchen = sussissmsssns rd. DM 180.000,--

2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-
Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir
ihre Entwasserung und Beleuchtung
sowie der Grinflachen —  ......... .... rd. DM 1.125.000,--

GesamtkoSten ... ..ttt it it e e e rd. DM 1.305.000,--

3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung iiber
ErschlieBungsbeitrage

GesamtkoSten ... ittt e e e e rd. DM 1.305.000,--
Abgaben 1t. SATZUNG cessisssssnvanmacsnaans DM 1.174.500,--

Anteil der Gemeinde ........i ittt rd. DM 130.500,--

4. Weitere ErschlieBungskosten iiber Gebiihren-
haushalt:

E1t-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
kosten, Abwasser ....... ...t rd. DM 668.000,--




Die Begriindung hat mit den zugehorigen Beipldanen gem.
S A (’? . . D Z A0 >
§ 3 (2) BauGB vom .9 937774 | bis DAIL AT
offentlich ausgelegen.
. . : OAOTR SR
Sie wurde in der Sitzung am .. 7 T.7.77% durch den Rat
der Gemeinde Sassenburg unter Beriicksichtigung der Stel-

lTungnahmen zu den Bauleitplanverfahren beschlossen.

Sassenburg, den ......o.. Y < = -
L& [ g
' 7 W/
. “Ha =
(Birgermeister) o " 7 &
e A
o Mgt
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