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Planzeichenerkldrung (PlanZV)

(BauNVO 1990, PlanZV in der jeweils geltenden Fassung)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

R Grundflache, maximal

siehe textliche Festsetzung Nr. 1

[
| | Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaB
i |

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

Abweichende Bauweise,
Siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des 6ffentlichen und
privaten Bereichs, Flidchen fiir den Gemeinbedarf, Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)
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Foed Flachen fiir den Gemeinbedarf
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Einrichtungen und Anlagen:

u Kindergarten / Kinderkrippe
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

ﬂ Parkplatz

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Verkehrsflache, 6ffentlich

Sonstige Planzeichen

[:] Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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— — | Mit Leitungsrechten zu belastende Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
— — — —| Begiinstigter: Wasserverband Gifhorn




Textliche Festsetzungen

1.

Innerhalb der Flachen fur Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten / Kinderkrippe ist
die Errichtung baulicher Anlagen sowie die mit dem Nutzungszweck verbundenen Einrichtungen
mit einer maximalen Grundflache von 1.400 m? in eingeschossiger, abweichender Bauweise zulds-

sig.

Fur die Beseitigung des Ziergebusches aus Uberwiegend einheimischen Arten durch Uberbauung
wird als Ersatz des Biotopverlustes von 400 Werteinheiten auf das Okokonto aus dem Bebauungs-
plan ,Hofacker II* in Triangel zuriickgegriffen. Es verbleiben fur kunftige MaRnahmen 1.807 Wert-
heinheiten.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung
vorbereitet, wird durch MalRnahmen ausgeglichen, die im Bebauungsplan ,Hofacker Il im Sinne
des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB festgesetzt sind.

Die MaRnahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet entsprechend zugeordnet.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nie-
dersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung be-
schlossen:

Sassenburg, den 10.07.2018

Arms
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.04.2017 die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am 23.03.2018
ortsubllch bekannt gemacht.

Sasseﬁtm@‘den\10.07.201 8

Arms
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe
gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersichsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom 06/17).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gifhorn, den 09.07.2018

Dipl. Ing. Jiirgen Erdmann :
Offentlich bestellter Vermessungsmgemeur

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 30.06.2017
C-G-P
Bauleitplanung GmbH
Nelkenweg 9
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.03.2018 dem Entwurf des Be-
bauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 23.03.2018 ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 09.04.2018 bis
09.05.2018 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Sassenburg, den 10.07.2018

- )

Arms
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemiR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 28.06.2018 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Sassenburg, den 10.07.2018

Arms
Biirgermeister

Inkrafttreten
2.0, 017 F/I04P
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt Nr. fiir den Landkreis
Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.
S AJoly
Sassenburg, den

ya

Arms
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sassenburg, den

Arms
Biirgermeister




Urschrift der Begriindung

zum Bebauungsplan »Kindergarten Neudorf-Platendorf -
Neufassung“der Gemeinde Sassenburg in der Ortschaft Neudorf-Pla-
tendorf, Landkreis Gifhorn

INHALTSVERZEICHNIS

1.  Allgemeines

Vorbemerkung

Planungsanlass

Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
Geltungsbereich

Rechtsverhaltnisse

Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes
AuRere Einfliisse auf das Plangebiet

Ziel und Zweck der Planung
Rechtsgrundlagen

S NG NG \J . UL N U WL N (-
CoNouRrwWN=

2. Planinhalte
2.1 ErschlieBung
2.2 Bauliche und sonstige Nutzung
2.3 Ver- und Entsorgung
2.4 Altlasten
2.5 Kreisarchaologie
2.6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

3.  Flachenbilanz

4. Kosten und Finanzierung

5. Hinweise aus der Fachplanung

6. Erganzende Grunde fir die Planentscheidung

7. Umweltbericht

71 Einleitung

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
7.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

7.4 Zusatzliche Angaben

8. Verfahrensvermerk

Anlage

- Biotoptypenplan
- Bestandsplan Telekom

C-G'P Bauleitplanung, Nelkenweg 9, 29392 Wesendorf




1. Allgemeines

11  Vorbemerkung

Die Gemeinde Sassenburg besteht aus den Ortschaften Dannenbuttel, Gru3endorf, Neudorf-
Platendorf, Stiude, Triangel und Westerbeck. Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) ist die Gemeinde Sassenburg und damit auch die Ortschaft Neudorf-
Platendorf, in dem dieses Bauleitplanverfahren durchgeflihrt wird, dem Ordnungsraum Braun-
schweig zugeordnet. Danach sind Mal3nahmen durchzufuhren, die dazu beitragen, diese Rau-
me in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als ver-
bindliche Festlegungen in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des Zweck-
verbandes GrofRraum Braunschweig tbernommen.

Im RROP 2008 ist der Gemeinde Sassenburg fur die Ortschaft Westerbeck als Standortfunktion
Grundzentrum (Il 1.1 (8) [Z]") zugeordnet.

Die im Westen der Ortslage von Neudorf-Platendorf verlaufende Bahnlinie ist als Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke (mit Regionalverkehr) und es sind zwei Haltepunkte (IV 1.3 (2) [Z]")
dargestellt.

Bis auf die sudliche Ortslage wird Neudorf-Platendorf weitlaufig begrenzt durch Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fiir Natur und Landschaft (1ll 1.4 (6)/(8) [Z]" und Il 1.4 (9) [G]™). Uber-
lagert werden diese im Westen und Osten durch Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft (aufgrund
besonderer Funktionen der Landwirtschaft (Il 2.1 ( 7) [G]™ und Il 3 (3) [G]™) und weiter im
Osten durch die Darstellung Vorranggebiet Natura 2000 (111 1.3 (1) [Z]") sowie Vorbehaltsgebiet
Rohstoffgewinnung mit Kennzeichnung Torf (lll 2.3 (4) [G]"). Direkt an die Ortslage im Osten,
Westen und Suden enthalt das RROP 2008 eine Darstellung als Vorbehaltsgebiet fur die Land-
wirtschaft (aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (Ill 2.1 (7) [G]™) sowie im Wes-

ten die Darstellung Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (Il 2.5.4 (9)/(10) [G]™). Im Siiden
kreuzt die Ferngasleitung GroRburgwedel-Gifhorn den Ort, welche im RROP 2008 als Vorrang-

gebiet Rohrfernleitung G = Gas (IV 3.3 (3) [Z]") bezeichnet ist.

In Vorranggebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen mit der vorran-
gigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

In Vorbehaltsgebieten sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen Be-
deutung moglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und Landschaft
verbundenen Belangen ist bei der Abwagung mit den konkurrierenden Belangen ein besonderes
Gewicht beizumessen.

Fir den Bereich des Plangebietes und dessen direkten Umgebung sind keine besonderen
zeichnerischen Darstellungen enthalten (Siedlungsflachen). Die Standorte ohne besondere
Funktionszuweisung unterliegen der Eigenentwicklung. Diese orientieren sich am &rtlichen Ent-
wicklungsstand.

* [Z] = Ziel der Raumordnung (nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [G]= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)



In der Gemeinde Sassenburg leben nach gemeindeeigener Zahlung 12.435 Einwohner ein-
schlieBlich gemeldeter Nebenwohnsitze, wobei 2.761 Einwohner auf die Ortschaft Neudorf-Pla-
tendorf entfallen (Stand: 03/2018).

1.2 Planungsanlass

Im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kindergarten Neudorf-Platendorf* waren u.a. als MaR der
baulichen Nutzung eine maximale Grundflache von 900 m?, ein Pflanzstreifen sowie Stellplatz-
flache flr 5 Fahrzeuge festgesetzt. Im Laufe der Zeit wurde jedoch eine Erweiterung des Kinder-
gartens aufgrund des gestiegenen Bedarfs unumganglich, so dass die seinerzeit festgesetzten
stadtebaulichen Werte nicht mehr zeitgemal sind. Mit der Neufassung des Bebauungsplanes
wird eine zukunftsorientierte Ausrichtung angestrebt. Hierzu gehért auch die Aufhebung des
festgesetzten Pflanzstreifens, der aus naturschutzfachlicher Sicht innerhalb des Plangebietes
wenig sinnvoll ist. Ein Ersatz soll an anderer Stelle im Bereich der Gemeinde Sassenburg erfol-
gen.

Die seinerzeit festgesetzten 5 Stellplatze entsprechen ebenfalls nicht dem tatsachlichen Bedarf.
Ausreichend Parkraum existiert auf einer bereits bestehenden Parkflache, die fiir die Nutzer der
Sportplatzflachen (Schule, ortsansassigen Vereinen etc.) hergerichtet wurde.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und dazu
beitragen, dass eine menschenwirdige Umwelt gesichert wird und die natlrlichen Lebensgrund-
lagen geschitzt und entwickelt sowie der Klimaschutz und die Klimaanpassung gefdrdert wer-
den. Hierzu soll die staddtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen (§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch — BauGB).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde ihrer Verpflichtung aus den Vor-
gaben des Baugesetzbuches (BauGB) nach, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es flr
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB — Planungserfor-
dernis).

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Flachen-
nutzungsplanes. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg ist flr den Be-
reich, fur den der Bebauungsplan Flache fur den Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) vor-
sieht, offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
dargestellt.

Um das Entwicklungsgebot gemal § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Fla-

chennutzungsplan zu entwickeln sind, einzuhalten, wird bei einer zeitnahen Anderung des FIl3-
chennutzungsplan dieser entsprechend der tatsachlichen Verhaltnisse angepasst.

1.4  Geltungsbereich
Der Geltungsbereich erfasst Flachen in der bebauten Ortslage Neudorf-Platendorf.
Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Rechtsverhiltnisse

Fir das Plangebiet besteht eine verbindliche Bauleitplanung, die entsprechend den veranderten
Nutzungsanspriichen im Zuge einer Neufassung angepasst wird.



1.6 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhéhten Aufwendungen beim Bau der
ErschlieBungsanlagen und Gebaude fluhren kénnten, sind nicht bekannt.

1.7  AuRere Einfliisse auf das Plangebiet

Sportanlagen

Im Norden, Westen und Stiden grenzen Sportplatze an die Flachen einer bestehenden Kinder-
tagesstatte an, die zukunftsorientiert erweitert wird. Zu der Nutzung der Sportplatze gehdért auch
eine Lautsprecheranlage, die jedoch nur bei Punktspielen an den Wochenenden genutzt wird.
Die Nutzung der Kindertagesstatte liegt auRerhalb der Nutzungszeiten der Sportplatze, so dass
Immissionskonflikte nicht zu erwarten sind.

Ggf. missen geeignete Mallnahmen im Zusammenhang mit nachfolgenden Genehmigungsver-
fahren fir die Erweiterung der Kindertagesstatte nachgewiesen werden.

Landwirtschaft

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaflinahmen und
die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerlche, Larm landwirt-
schaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.a. aufgrund des
planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme sind hinzunehmen. Das Grundstlick
ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelas-
tet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsubliche und
tolerante Mal} beschrankt.

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stdrende Umwelteinflisse ist nicht zu erwar-
ten.
1.8 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird eine zukunftsorientierte Ausrichtung des Bedarfs
an Kindergarten- und Krippenplatzen sowie Stellplatzflachen angestrebt.

Ein Ersatz fur einen aufzuhebenden Pflanzstreifen und fir den Eingriff in vorhandene Biotopbe-
stdnde wird auf einer geeigneten Flache aullerhalb des Plangebietes angestrebt, da eine
Kompensation innerhalb des Plangebietes aus naturschutzfachlicher Sicht wenig sinnvoll ist.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fur seinen Geltungsbereich insbesondere

- die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke und
- die Durchfihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

Zu regeln.

1.9 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV) —
zugrunde.



2. Planinhalte

21 ErschlieBung

Eine Anbindung ist Uber die Stral’e ,Am Mittelpunkt®, die in die DorfstraRe — K 31 einmundet,
gewabhrleistet. Die Trassenbreiten bzw. die Radien der Erschliellungseinrichtungen sind so aus-
gelegt, dass ein ordnungsgemaler Anschluss an das gemeindliche Verkehrsnetz gegeben ist.
Das Befahren fur Millfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ist jederzeit moglich.

2.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Die Flachen im Plangebiet werden als Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
Kindergarten (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) und Parkplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) ausgewiesen.

Auf die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstlcksflache wird verzichtet, so dass fiur evtl. erfor-
derlich werdende Erweiterungen ausreichend Spielraum bezlglich Lage und Volumen bleibt.
Die Zahl der Vollgeschosse und die abweichende Bauweise wird festgesetzt, um den kinder-
gartnerischen und weiteren damit in Zusammenhang stehenden, zuldssigen Einrichtungen
einen Entwicklungsspielraum zu geben, der den wirtschaftlichen und funktionellen Anforderun-
gen entspricht.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die planeri-
sche Zielsetzung realisiert werden kann.

2.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasser, Ldsch-
wasser, Energie, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke.
Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grundsatzlich moglich.

2.3.1 Trinkwasser
Die Frischwasserversorgung wird im Rahmen einer Fortfihrung der in der Umgebung vorhande-
nen Leitungsnetze gewahrleistet.

2.3.2 Abwasser
Die hauslichen Abwasser werden Uber einen neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal der zen-
tralen Klaranlage der Gemeinde Sassenburg zugefuhrt und dort gereinigt.

2.3.3 Loschwasser

In den offentlichen Verkehrsflachen zu verlegende Trinkwasserleitungen werden in einem aus-
reichend dimensionierten Durchmesser ausgefiihrt. Fiir den vorbeugenden Brandschutz ist es
notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstande zwischen den Hydranten sind so
zu wahlen, dass in einer ausreichenden Entfernung zu jedem Baugrundstick ein Hydrant vor-
handen ist. Vor Herstellung der brandschutztechnischen ErschlieRungseinrichtungen ist der Ge-
meindebrandmeister sowie der Brandschutzpriifer des Landkreises zu héren bzw. das Einver-
nehmen mit ihnen herzustellen.

Bezulglich der Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
wird darauf hingewiesen, dass maximal die Léschwassermenge von 48 m?h fir den Baugrund-
schutz entsprechend des DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W 405, zur Verfigung steht.

Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser aus
dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzzustandes sowie
der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist.



Sollten Baumpflanzungen im 6ffentlichen StralRenbereich vorgesehen werden, ist die Einhaltung
der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 u. ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Glltigkeit flir Baum-
pflanzungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden
Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt die
oberste Wandoéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als 8 m Gber
der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durchfahrten erforderlich und entsprechende
Wendemaoglichkeiten (Wendehammer) flr Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10
t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen (§ 1 DVO-NBauO).

Hinweis:

Zu allen Grundsticken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeu-
ge in einer Breite von mind. 3,0 m vorgesehen werden (§ 4 NBauO i.V.m. §§ 1 und 2 DVO-
NBauO und der Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr).

2.3.4 Oberflaichenwasser

Das Oberflachenwasser wird weitgehend vor Ort durch Reduzierung der Versiegelung auf das
unbedingt notwendige Mal} diffus auf den Grundstlicken sowie im profiliertem Strallenrandbe-
reich versickert.

Zufahrten sind vollflachig zu versiegeln. Stellplatzflachen sind z.B. durch Verwendung von Versi-
ckerungspflaster so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswas-
sers moglich ist.

Far die Versickerung / Einleitung in ein Oberflachengewasser/Grundwasser von gefasstem Re-
genwasser (Regenrinne/Fallrohr) ist ein Antrag auf Versickerung / Einleitung nach § 8 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) beim Landkreis Gifhorn zu stellen.

Im Bereich der Gemeinde Sassenburg besteht fir die Beseitigung des Niederschlagswassers
von den Baugrundsticken kein Anschluss- und Benutzungszwang. Bei der Ermittlung der Versi-
ckerungsgrundlagen sind die Empfehlungen des ATV-Arbeitsblattes A 138 — Voraussetzung,
Bemessung und Berechnung von Versickerungsanlagen - zu beachten.

2.3.5 Abfallbeseitigung
Fir die Abfallbeseitigung ist die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der je-
weils guiltigen Fassung zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstlicke haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr (spa-
testens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stralle, so die Schwerlastfahrzeuge der Muill-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wie-
der auf ihr Grundstlick zurlickzuholen. Ggf. sind Standplatze fir die Mullbehalter oder —sacke
einzurichten.

Fir die Mullfahrzeuge ist eine ordnungsgemafle An- und Abfuhrméglichkeit Gber den Parkplatz
gegeben.

24 Altlasten

Es sind keine Kampfmittel (Grananten, Panzerfauste, Minen etc.) im kunftigen Plangebiet be-
kannt. AuRerdem ist nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden

sind, die sich negativ auf die Nutzung das Plangebiet auswirken kénnen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel gefunden werden, sind die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst beim Landesamt fir Geoinformation



und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirektion Hannover, umgehend zu benachrichti-
gen.

2.5 Kreisarchaologie

In dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszuschlie-
Ren, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die dann unverziglich der
Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fir archaologische Denkmalpflege ge-
meldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu
lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung
2.6.1 Einleitung

o Veranlassung und Aufgabenstellung
Fir den bestehenden Bebauungsplan ,Kindergarten Neudorf-Platendorf wird ein formelles Ver-
fahren zur Neufassung durchgefuhrt.

Bei der Aufstellung, Anderung oder Erganzung von Bauleitplanen sind gemaR BauGB die Be-
lange des Umweltschutzes, einschlielRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu be-
achten, speziell nach § 1 a Abs. 2 BauGB [in Ubereinstimmung mit § 14 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG)] die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachti-
gungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushal-
tes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB bezeichneten Bestandteilen. Zu beriick-
sichtigen sind weiterhin die Belange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG.

Mit der Erstellung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages, in welchem die zu berticksichti-
genden Aspekte der Eingriffsregelung nach den §§ 14ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
dargestellt werden, wurde die Biodata GbR, Braunschweig, beauftragt. Weiterhin ist auf die Be-
lange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG einzugehen.

2.6.2 Gegenwartiger Zustand von Natur und Landschaft

o Abiotische Schutzguter

Boden
Nach NLFB (1997) steht innerhalb des Uberplanten Areals als Bodentyp Podsol-Gley an. Dabei
handelt es sich als Bodenart um Sand, der aus fluviatilen Ablagerungen entstanden ist. Die BK

50 im NIBIS® -Datenserver (Abfragedatum 23.11.2017) andert diese Angabe dahingehend, dass
fur die westliche Halfte des Plangebietes »Tiefes Erdhochmoor mit geringmachtiger Sanddeck-
kultur« als Bodentyp angegeben wird. Infolge Uberbauung mit Gebauden bzw. Befestigung fiir
Stralten und Parkplatze etc. sowie gartnerische Gestaltung des Gelandes ist davon auszuge-
hen, dass die urspriinglichen Bodentypen im rdumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht mehr vorhanden, partiell irreversibel zerstort sind, insbesondere da ihnen eine sehr hohe
Verdichtungsempfindlichkeit bzw. hohe Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdich-
tung zu Eigen ist.

Eine weitere Beeintrachtigung der naturlicherweise vorkommenden hydromorphen Boden resul-
tiert aus einer weitrdumigen Absenkung des Grundwasserspiegels.



Wasser

Das Plangebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkdrpers »Mittelweser-Aller-Leine Nie-
derung«. Dieser liegt im Hydrogeologischen Raum »Nord- und mitteldeutsches Lockergesteins-
gebiet«, Teilraum »Niederungen im nord- und mitteldeutschen Lockergesteinsgebiet«. Im obers-
ten Grundwasserstockwerk bilden Flussablagerungen bzw. Hang- und Schwemmablagerungen
einen Porengrundwasserleiter von hoher Durchlassigkeit aus. Grofirdumig betrachtet befindet
sich die Grundwasseroberflache in Hohen zwischen 52,5 m und 55 m . NN, d.h. stellenweise
weniger als 2 m unter Gelande. Fir den Bereich der Ortslage von Neudorf-Platendorf gibt der
NIBIS® -Datenserver einen mittleren Grundwasserhochstand von 4 dm unter Gelandeoberflache
(GOF) und einen Mittleren Grundwassertiefstand von 9 dm unter GOF an.

Die Grundwasserneubildung erreicht einen Wert von 101 — 150 mm/a, der nach Westen hin
(jenseits der Eisenbahntrasse) auf 0 — 50 mm/a abfallt, in dstliche Richtung (ab der Wohnbebau-
ung an der StralRe ,Am Mittelpunkt®) auf 151 — 200 mm/a ansteigt. Das Schutzpotenzial der na-
tirlichen Grundwasseriberdeckung wird mit »hoch« angegeben; fir das B-Plangebiet treffen
diese Einstufung aufgrund der o.g. Bodenveranderungen allenfalls bedingt zu.

Naturliche Oberflachengewasser (Quellen, Bache, Timpel etc.) kommen im B-Plangebiet nicht
vor. Hingegen bestehen — z.T. schon seit mehr als einhundert Jahren — zahlreiche Graben un-
terschiedlicher Dimensionierung, die der weitraumigen Entwasserung des einstigen Moorgebie-
tes dienen. Infolgedessen entspricht der heutige Zustand des hydraulischen Systems im be-
trachteten Landschaftsausschnitt nicht mehr den urspringlichen Gegebenheiten.

Klima / Luft

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein maritimes
Klima gepragt, wobei durch die nach Osten hin vorgeschobene Lage kontinentale Einflisse be-
merkbar werden. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9 °C, die Jahressumme der Nieder-
schlage erreicht im Mittel einen Wert von 645 mm. Bei einer mittleren Verdunstung von 563 mm
im Jahr liegt die klimatische Wasserbilanz mit 82 mm leicht im positiven Bereich.

Ortliche Besonderheiten bestehen in einer erhdhten Neigung zur Nebelbildung und einer klima-
Okologischen Belastungssituation (vgl. BURO FUR KLIMA UND LANDSCHAFTSOKOLOGIE ZIM-
MERMANN 1988), u.a. da aufgrund der sehr geringen Reliefenergie die Klima ausgleichende
Wirkung der ausgedehnten Walder 6stlich und stdwestlich der Ortslage wenig wirksam werden.

Quellen mit erheblichem Aussto3 an Luftschadstoffen sind der Ortschaft und deren direktem
Umfeld nicht vorhanden. Die Hauptquelle fir értliche Luftbelastungen bildet neben den Gebau-
deheizungen der Kraftfahrzeugverkehr auf der Kreisstra3e. Die Schadstoffbelastung weicht da-
bei kaum von der im gesamten Landkreis Gifhorn ab. Gebiete mit besonderer Funktion im Kili-
mahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind im Betrachtungsraum nicht ausgewiesen.

Fldache

Der mittlere Versiegelungsgrad betrug im Referenzjahr 2005 im Gebiet der Gemeinde Sassen-
burg 5,9 %. Seitdem sind vor allem weitere Wohngebiete entstanden, Flachen fir Schulneubau-
ten und Gewerbe (u.a. Nahversorgung) tberbaut worden, so dass ein mittlerer Versiegelungs-
grad von 6 % mittlerweile Uberschritten sein durfte. Damit liegt die Gemeinde noch weit unter
dem Bundesdurchschnitt mit 9.2 % Siedlungsflache und 5,0 % fur Verkehrseinrichtungen (DE-
STATIS 2017).

Das knapp 1,2 ha grol3e Plangebiet ist in den vorgenannten Zahlenwerten bereits ,enthalten®,
da es zum gréflten Teil aus vorhandenen Gebauden, Strallen und befestigten Platzen besteht.



. Arten und Lebensgemeinschaften

Biotopausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur (s. Anlage Biotoptypenplan)
Kernstick des B-Plangebietes ist das bestehende Gelande des Kindergartens, das in Ganze
dem Biotoptyp »Sonstiger 6ffentlicher Gebdaudekomplex« [ONZ] zugeordnet wird. Es wird an
seiner Westseite begrenzt durch ein geschlossenes und sehr dichtwiichsiges Ziergebiisch aus
Uberwiegend einheimischen Arten [BZE]. Daran schlief3t in westliche Richtung ein Sportplatz
(Rasenplatz) [PSP] an, der an seiner westlichen Seite an einer dichten Geholzpflanzung (aul3er-
halb des Untersuchungsgebietes) endet. Ein weiterer Sportplatz (Rasenplatz) von fast 1 ha Fla-
che befindet sich norddstlich des Kindergartengelandes.

An der Nordseite direkt an die Kindergartengebaude angrenzend verlauft ein offenbar ungenutz-
ter Gelandestreifen, der mit einer artenarmen Pflanzengemeinschaft bewachsen ist, die primar
aus — wenig anspruchslosen — Sippen (vor allem Graser) des Sonstigen nahrstoffreichen
Feuchtgrinlands besteht, in der Arten der Ruderalvegetation vertreten sind: Durch die zum Kar-
tierzeitpunkt laufenden Bauarbeiten am Erweiterungsgebadude des Kindergartens ist der Be-
wuchs stark beeintrachtigt, so dass flr den Bereich als Biotoptyp ein Komplex aus dem vorge-
nannten ruderalisierten Griinland und »Baustelle« [GFSr/OX] angegeben wird.

Zwischen diesem Brachestreifen und dem vorgenannten Sportplatz verlauft ein Nahrstoffreicher
Graben [FGR], der zum Kartierzeitpunkt kein Wasser flhrt, jedoch stark verkrautet ist, wobei ne-
ben Grasern und typischen Arten der Rohrichte auch solcher ruderaler Sdume vertreten sind.

An der Ostseite dem Kindergartengelande vorgelagert ist eine Flache, die partiell als Parkplatz
[OVP] genutzt wird. Bei dem teils mit einer Asphaltdecke, teils mit sandig-kiesigem Material pro-
visorisch befestigten Flurstlick handelt es sich um eine friihere Sportplatzflache. An der Ostseite
erstreckt sich ein schmaler Streifen mit einem Trittrasen [GRT]. Die Zufahrt zum Parkplatz (und
damit die ErschlieBung des Kindergartens) erfolgt tber die Strale [OVS] ,Am Mittelpunkt®, die
bis zur Einmindung in die Kreisstrae (K 31/1) in den raumlichen Geltungsbereich des B-Pla-
nes einbezogen ist.

Entlang der Stral’e ,Am Mittelpunkt“ sind Verdichtete Einzel- und Reihenhausgebiete [OED] wie
auch Locker bebaute Einzelhausgebiete [OEL] angelegt; weiterhin kommen eine Schule, Ge-
baude fir die Feuerwehr u.a. vor, die zum Biotoptyp »Sonstiger 6ffentlicher Gebaudekomplex«
[ONZ] zusammengefasst sind. Am Silidostrand des Schulgrundstiickes befindet sich eine Sons-
tige Grinanlage mit altem Baumbestand [PZR] und Denkmal; eine entsprechende Anlage exis-
tiert direkt dstlich davon, getrennt durch einen der Hauptentwasserungsgraben, der entspre-
chend seiner Ausmalde und einstigen Funktion als Kleiner Kanal [FKK] aufgenommen ist.

Westlich der Schule liegt ein Sportgelande (mit Rasenplatz und Anlagen fir Leichtathletik), das
an den Schmalseiten jeweils durch eine Baumreihe des Siedlungsbereiches [HEA] begrenzt
wird. An das Sportplatzgelande schlief3t in westliche Richtung eine Neue Parkanlage [PAN] an.
Diese beinhaltet neben Flachen mit Einzelbdumen und Baumreihen aus jingeren Stiel-Eichen
(Quercus robur) Gber mehr oder minder artenreichem Scherrasen auch ein Sonstiges naturna-
hes nahrstoffreiches Stillgewasser [SEZ], an dessen Ufer sich stellenweise ein Verlandungsbe-
reich nahrstoffreicher Stillgewasser mit Rohricht [VER] ausgebreitet hat. Einige Uferabschnitte
sind hingegen mit einem Weiden-Sumpfgeblisch nahrstoffreicher Standorte [BNR] bewachsen.
Die Wasseroberflache ist grofitenteils mit einer Decke aus Laichkrautern (Potamogeton spp.)
und Wasserlilie (Lemna spec.) Gberzogen.

Am sudwestlichen Rand des Parks hat sich auf stark vernasstem Grund bzw. entlang eines Ent-
wasserungsgrabens ein Weiden-Sumpfgebisch nahrstoffreicher Standorte [BNR] entwickelt,
das in ein Sonstiges naturnahes Sukzessionsgeblisch [BRS] mit Einzelbaumen [HBE] tibergeht.
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Artenschutzrelevante Farn- und Bliitenpflanzen
Innerhalb des B-Plangebietes sind keine Farn- und Blutenpflanzen nachgewiesen worden, die
dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen bzw. in der landesweiten Roten Liste aufgefiihrt sind.

Einziges Vorkommen einer solchen Pflanzenart ist der individuenarme Bestand der Sumpf-
Schwertlilie (Iris Pseudacorus) am Ufer des Teiches in der Neuen Parkanlage. Unklar ist, ob es
sich um ausgebrachte Pflanzen (aus Kultur) oder um eine Spontanansiedlung auf natirlichem
Wege handelt.

Artenschutzrelevante Tierarten

Eine dauerhafte Besiedlung des B-Plangebietes durch Tierarten, die dem gesetzlichen Arten-
schutz unterliegen, ist im Untersuchungszeitraum nicht festgestellt worden. Auch an dem Teich
im Parkgelande westlich des Kindergartens haben sich keine Hinweise auf eine Nutzung als
Laichgewasser durch Lurche ergeben. Allerdings ist die Sicht auf den Wasserkérper zum Zeit-
punkt der Untersuchung durch Pflanzenbewuchs und im Wasser geléste Huminstoffe merklich
eingeschrankt gewesen, so dass der Befund unter Vorbehalt gesehen werden muss.

o Landschaftsbild

In Randlage des ,GroRen Moores® befindet sich das B-Plangebiet in einem Landschaftsraum,
der naturlicherseits gepragt ist durch ein nahezu ebenes Relief ohne auffallende Héhenunter-
schiede resp. Strukturierende oder pragende Reliefformen.

Die Gleichformigkeit des Gelandes wird noch unterstrichen durch eine weitraumig offene Land-
schaftsstruktur westlich und 6stlich der bebauten Ortslage. In der Feldflur fehlen natirliche oder
zumindest naturnahe Vegetationselemente wie Hecken, Feldgehdlze o. a., welche eine Land-
schaft gliedern und beleben, weitgehend. Im ndheren Umfeld des B-Plangebietes stellen eine
groRe Brachflache mit dichtem Roéhricht und — in eingeschranktem Malie — der Teich in der
Parkanlage mit seinen Feuchtgeblschen und der Verlandungsvegetation bedingt naturnahe
Landschaftsbestandteile dar, die jedoch in der gegebenen Form nicht der urspriinglichen Bioto-
pausstattung des Landschaftsraumes entsprechen. In grof3erer Entfernung bringen Waldbestan-
de eine gewisse Strukturierung in die Landschaft und betonen den landlichen Charakter des
Raumes mit einem schwachen Eindruck von Naturndhe.

Ein Charakteristikum des Landschaftsraumes stellen die zahlreichen Entwasserungsgraben dar,
die die freie Landschaft durchziehen, vielfach auch bis in die bebaute Ortslage von Neudorf-Pla-
tendorf hineinreichen. In ihnen spiegelt sich die historische Landschaftsentwicklung wider, die
mit der Kolonisierung des GrolRen Moores ihren Anfang nahm und zur Grindung der heutigen
Doppelortschaft Neudorf-Platendorf gefiihrt hat. Von der urspringlichen Fehnsiedlung mit klei-
nen bauerlichen Anwesen, entlang zweier schiffbarer Graben angelegt, ist heute nur noch die
grundsatzliche Siedlungsentwicklung weitgehend erhalten, wahrend die Mehrzahl der Gebaude
in der Regel nur noch Wohnzwecken dient und mitsamt den umgebenden Ziergarten ein stadti-
sches Geprage aufweist. Einzelne gréRervolumige Geschaftsgebaude verstarken stellenweise
die urbane Uberformung und bedingen ein uneinheitliches Bild der bebauten Ortslage.

AulRerhalb der Ortschaft lasst die durch Graben und Wirtschaftswege in teilweise recht schmale
landwirtschaftliche Nutzflachen unterteilte Feldflur die einstige Form der Landnahme nur noch
schwach erahnen. Auch die Bewirtschaftungsweise unterscheidet sich nicht grundlegend von
der heute allgemein Ublichen intensiven Acker- und Grinlandnutzung. Infolge dessen ist die
Feldflur floristisch verarmt wie auch faunistisch merklich verarmt. Aufgrund dieser geringen Na-
turndhe lassen sich charakteristische Lautadulerungen (z.B. Balzgesadnge von Heuschrecken
und Végeln) im betrachteten Landschaftsausschnitt kaum wahrnehmen. Beeintrachtigend wirkt
hierbei zudem der Verkehrslarm auf der relativ stark befahrenen Kreisstralie.

Quellen hoher Larmemissionen sind im betrachteten Landschaftsraum nicht vorhanden, ebenso
existieren keine Anlagen, die durch Geruchsemissionen die Landschaft erheblich belasten.
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Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes lasst die landschaftliche Eigenart nicht
mehr erkennen. Aufgrund der vollstéandigen anthropogenen Uberformung fehlt dem B-Plange-
biet jegliche Naturnahe; groliere Teile bestehen aus Stralte und Parkplatz sowie dem Abschnitt
eines Sportplatzes. Das Kindergartengelande ist zweckentsprechend gestaltet; die randliche
Heckenpflanzung wirkt nur aufgrund des Aufbaues aus einheimischen Gehdlzarten noch be-
dingt naturnah, jedoch ohne Bezug zum Landschaftsraum.

2.6.3 Bewertung
o Abiotische Schutzguter

Boden
GUNREBEN & BOESS (2015) nennen als wesentliche Bewertungskriterien zum Schutzgut Bo-
den:

- die Archivfunktion (natur- bzw. kulturgeschichtliche Bedeutung, Seltenheit),

- Naturnéhe (fehlende bzw. sehr geringe anthropogene Uberformung),

- besondere Standorteigenschaften (Extemstandorte),

- die Lebensraumfunktion der Pflanzen,

- eine natlrliche Bodenfruchtbarkeit.

Der im Untersuchungsraum vorhandene Boden entspricht nicht mehr dem urspringlichen Bo-
dentypus. Bei mit Gebauden, StralRen und Parkplatze etc. Uberbauten Flache ist der Boden irre-
versibel zerstort; bei Grinflachen im weitesten Sinn — Freigelande des Kindergartens, Sportplat-
ze, Parkanlagen — ist von einer merklichen Degradierung des Bodens bis hin zu dessen Um-
wandlung in einen so genannten Hortosol auszugehen. Dieser anthropogene Bodentyp weist
zwar noch grundlegende Eigenschaften auf — insbesondere die Lebensraumfunktion fir Pflan-
zen -, besondere Standorteigenschaften, eine Archivfunktion oder Naturnahe ist ihm jedoch
nicht zu Eigen. Die Bodenfruchbarkeit ist zumeist kiinstlich erhoht.

Bezogen auf das Schutzgut kommt dem betrachteten Bereich eine geringe bis sehr geringe Be-
deutung zu.

Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Planungsgebietes nicht frei von Vorbelastungen. Das
Grundwassersystem ist durch verschiedene anthropogene Eingriffe, z.B. Bodenversiegelung in-
folge Uberbauung, Entwésserung, Nahrstoffeintrag etc. verandert. Konkrete Daten zum Grund-
wasser wie Flurabstand oder Grundwassergtite liegen nicht vor, so dass nur eine grobe Ein-
schatzung der Bedeutung auf Basis weniger Parameter méglich ist.

Infolge der weitgehenden Flachenversiegelung ist die natlrlicherweise nur geringe Grundwas-
serneubildungsrate stark herabgesetzt. Das urspringlich hohe Schutzpotenzial der Grundwas-
seruberdeckung entspricht aufgrund der anthropogenen Veranderungen am Boden wahrschein-
lich nicht mehr der AusgangsgroRe. Zur Reinhaltung des Grundwassers tragt das B-Plangebiet
nur in sofern bei, dass belastetes Oberflachenwasser kaum noch ins Grundwasser gelangt.

Im Einzugsgebiet eines Wasserwerkes fir die Trinkwassergewinnung liegt das B-Plangebiet
nicht.
Somit erlangt des B-Plangebiet fiir das Schutzgut insgesamt eine geringe Bedeutung.

Klima / Luft

Die Gesamtsituation bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft weicht im Bereich der Planungsge-
biete nicht wesentlich von der im Ubrigen Klimaraum ab. Der Vegetationsbedeckung bzw. Nut-
zung entsprechend handelt es sich um ein Belastungsgebiet; erhebliche Beeintrachtigungen fur
umgebende Landschaftsbestandteile gehen von dem Areal nicht aus, es tragt allerdings auch
nicht zur Frischluftentstehung und Luftreinhaltung bei, da diesbeziiglich effiziente Gehoélzbestan-
de fehlen. Die Schadstoffbelastung erreicht in der Regel keine kritischen Werte, da aufgrund der
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weitgehenden Offenheit des Gelandes mit der Hauptwindrichtung ein nur wenig eingeschrankter
Luftaustausch moglich ist.

Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind im Betrach-
tungsraum nicht ausgewiesen.

Eine besondere Bedeutung bezlglich des Schutzgutes erlangt der Landschaftsteil folglich nicht.

Fldache

Als insgesamt landlich gepragter Raum weist die Gemeinde Sassenburg einen Versiegelungs-
grad auf, der deutlich unter dem Durchschnittswert des Bundesgebietes liegt. Auch die in den
letzten zehn Jahren festzustellende Zunahme an Uberbauter Flache bleibt unter dem Bundes-
durchschnitt.

Da die Flachen innerhalb des B-Plangebietes ausnahmslos anthropogene Umgestaltungen bis
hin zur vollstandigen Uberbauung erfahren haben, ist der rdumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes hinsichtlich des Schutzgutes von Grundflache von untergeordneter Bedeutung.

o Arten und Lebensgemeinschaften

Biotopausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur

Nach der fiinfstufigen Skala gemafR BIERHALS et al. (2004) erreicht das Ziergebisch aus Uber-
wiegend einheimischen Arten [BZE] eine geringe Bedeutung (Wertstufe I). Gleiches gilt fir den
Trittrasen [GRT] am o6stlichen Rand des Parkplatzes [OVP] und den Sportplatz [PSP].

Eine hohe Bedeutung (Wertstufe 1V) erlangt das Sonstige nahrstoffreiche Feuchtgrinland [GFS]
bei typischer Ausprdgung. Diese Form des Biotoptyps gilt landesweit als stark geféahrdetes aber
entwicklungsbedirftiges Degenerationsstadium (v. DRACHENFELS 2012). Fir den Bestand im
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes kdénnen beide Angaben nicht ibernommen
werden, da der Biotoptyp nur stark fragmentarisch vorhanden ist und starke Ruderalisierungs-
tendenzen zeigt (v. a. Ausbreitung der Grol3en Brennessel — Urtica dioica). Als Wertstufe ist le-
diglich 1l — mittlere Bedeutung — anzusetzen.

Den baulichen Anlagen wie Strallen, Parkplatze u. 4. Kommt als Biotop kein oder ein nur sehr
geringer naturschutzfachlicher Wert zu. Das trifft auch auf das Freigelande des Kindergartens
zu, das nicht als eigenstandiger Biotoptyp erfasst wird.

Insgesamt erlangt das B-Plangebiet hinsichtlich des Biotopschutzes einen geringen bis sehr ge-
ringen Wert.

Artenschutzrelevante Farn- und Bliitenpflanzen

Nach Datenlage fehlen entsprechend Artenvorkommen im rdumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. Nach Biotopausstattung und Nutzungssituation ist von einem Auftreten von
Farn- und Blitenpflanzen, die dem gesetzlichen Schutz unterliegen bzw. als landesweit be-
standsbedroht angesehen werden, nicht auszugehen.

Demzufolge kommt des Gebiet in Bezug auf den Pflanzenartenschutz eine sehr geringe Bedeu-
tung zu.

Artenschutzrelevante Tierarten — einschlie8lich Potenzialeinschédtzung

Nachweise gesetzlich geschutzter Tierarten liegen aus dem B-Plangebiet wie auch aus dem na-
heren Umfeld nicht vor. Das gegenwartig vorhandene Biotopinventar und die Nutzungssituation
lassen derartige Tierartenvorkommen wenig wahrscheinlich werden.
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Die neuzeitlichen Gebaude des Kindergarten bieten (nach grober Inaugenscheinnahme) Fleder-
mausen keine Quartiermdglichkeiten. Als Leitstruktur oder (Teil-)Habitat zur Jagd kommen vor-
rangig die Geholzbestande im Parkgelande sowie dem benachbarten Sportplatz in Betracht.

Die Hecke am Rand des Kindergartengrundstiickes weist zwar eine grundsatzliche Eignung als
Brutplatz fir Gebuschbriiter unter den Végeln auf, jedoch ist das Stérungspotenzial sehr hoch,
so dass von einer entsprechenden Nutzung in nennenswertem Umfang nicht auszugehen ist.

Einzelne Gehdlzbriter mit geringen Ansprichen an den Lebensraum (Amsel — Turdus merula,
Rabenkrahe — Corvus corone, Ringeltaube — Columba palumbus u.a.) kdbnnten den Baum- und
Gebuschbestand in der parkahnlichen Anlage sldwestlich des Kindergartens zur Brut anneh-
men; die Eignung als Bruthabitat ist allerdings als suboptimal zu bewerten. Glinstigere Bedin-
gungen fir Réhrichtbriter sind bei der Brachflache mit Schilfréhricht stdlich der Parkanlage an-
zunehmen. Bedingt durch die Entfernung zum raumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes und die Trennwirkung der zwischen den beiden Bereichen liegenden Biotope sind Beein-
trachtigungen moglicher Roéhrichtbriter aufgrund der Erweiterung des Kindergartengelandes
wenig wahrscheinlich.

Lurche siedeln nach vorliegenden Befunden offenbar nicht im Umfeld des Planungsgebietes. So
sind im Frihjahr 2017 keine Amphibienlarven im Teich in der Griinanlage nahe des Kindergar-
tengelandes gesichtet worden. Dabei ist einzuschranken, dass die Sicht auf den Wasserkorper
zum Zeitpunkt der Untersuchung durch dichten Pflanzenbewuchs und Tribung merklich be-
grenzt gewesen ist, so dass eine abschlieRende Beurteilung nicht moglich ist. Von einer Eig-
nung als Laichgewasser fir etliche Lurcharten kann bei dem Teich grundsatzlich ausgegangen
werden. Hingegen ist eine dauerhafte Besiedlung des B-Plangebietes durch Lurche nach des-
sen Biotopausstattung und Nutzungssituation kaum wahrscheinlich.

Als sicher anzunehmen ist ein Vorkommen von Libellen am Teich in der Parkanlage, auch wenn
entsprechende Sichtungen im Rahmen der in 2017 durchgefiuihrten Gelandeuntersuchungen
nicht getatigt werden konnten. Zumindest Pionierarten bzw. solche mit geringen Ansprichen an
den Lebensraum werden das Gewasser als Habitat angenommen haben.

Flar andere gesetzlich geschutzte Tierarten bietet das B-Plangebiet und dessen direkt angren-
zenden Bereiche keine adaquate Lebensraumausstattung, so das von einer dauerhaften Be-
siedlung nicht auszugehen ist.

Insgesamt kommt dem raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes in Bezug auf Tierar-
ten mit besonderer Bedeutung fur den Artenschutz eine geringe bis sehr geringe Bedeutung zu.

o Landschaftsbild

Das Planungsgebiet und dessen naheres Umfeld als betrachteter Landschaftsausschnitt weisen
insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Die landschaftliche Eigenart ist in
vielfacher Weise umstrukturiert und nur noch bedingt erkennbar. Die kinstlich erhéhte Vielfalt
an Landschaftselementen spiegelt dabei nicht die urspringliche Landschaftsstruktur wider. Ak-
tuell kennzeichnen Siedlungsbiotope ohne jegliche Natirlichkeit den Landschaftsteil.

Der urspriinglich landlich geartete Siedlungsbereich hat vielfach eine stadtische Uberpragung
erfahren. Insbesondere der in den letzten 30 bis 40 Jahren entstandene Gebaudebestand zeigt
keinen Bezug mehr zum Landschaftsraum, auch werden historisch gewachsene Dimensionen
und Malfstablichkeit kaum noch sichtbar.

Beeintrachtigt ist das Landschaftserleben zusatzlich durch die Verarmung der Fauna. Akustisch
tritt vor allem der Kraftfahrzeugverkehr in den Vordergrund. Eine jahreszeitlich wechselne
Aspektfolge wird in nur noch sehr eingeschranktem Umfang erkennbar.
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Nach dem Bewertungsrahmen in KOHLER & PREISS (2000) kommt dem Uberplanten Gebiet be-
zuglich des Schutzgutes Landschaft insgesamt eine mittlere bis geringe Bedeutung zu.

o Naturschutzfachliche und -rechtliche Festsetzungen

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem naturschutzrechtlich geschutzten Landschafts-
teil, noch grenzen solche unmittelbar an; insbesondere sind keine nach europaischem Natur-
schutzrecht (EU FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) geschutzten Gebiete im direkten Umfeld
des uberplanten Bereiches ausgewiesen. Das von Neudorf-Platendorf aus nachst gelegene
Schutzgebiet nach der EU FFH-Richtlinie ,GroRes Moor bei Gifhorn®, zugleich EU Vogelschutz-
gebiet und als Naturschutzgebiet ausgewiesen, befindet sich Ostlich der Ortschaft in einer kuir-
zesten Entfernung von rd. 1.600 m. Angrenzende Bereiche stehen unter Landschaftsschutz
(LSG).

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG) sind fiir das B-Plan-
gebiet bzw. die angrenzenden Bereiche nicht bekannt. Ein derartiger Schutzstatus kommt fur
den Teich (incl. Réhricht und Weiden-Sumpfgebusch) in der Parkanlage sowie das Weiden-
Sumpfgeblsch und das ausgedehnte Roéhricht sidwestlich des Kindergartengelandes bzw. der
Parkanlage in Betracht.

Der Landschaftsrahmenplan fiir den Landkreis Gifhorn (BURO BIRKIGT — QUENTIN 1993) be-
nennt flr das Planungsgebiet keine flr den Naturschutz wertvollen Bereich, macht zudem keine
Vorgaben zur Flachenentwicklung aus Sicht des Naturschutzes.

2.6.4 Konfliktanalyse

. Angaben zum Vorhaben

(Stand: April 2017; Anderung des rdumlichen Geltungsbereiches des B-Plans: Nov. 2017)

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll die erforderliche Erweiterung des Kindergartens
bauleitplanerisch abgesichert werden. Eine grundlegende Veranderung der Gebietsstruktur und
Nutzungssituation geht mit der B-Planaufstellung nicht einher. Fur die Vergrof3erung des Gelan-
des fur Kindergarten und Krippe wird ein Teilstiick des in sidwestliche Richtung angrenzenden
Sportplatzes an das bestehende Kindergartengelande angefiigt. In diesem Erweiterungsbereich
soll ein Container flr zwei Hort-Gruppen aufgestellt werden. Die Ubrige Flache wird — wie auf
dem vorhandenen Grundstuck — als Freigelande mit Spielmoglichkeiten gestaltet. Die derzeit an
der westlichen Grundstiicksgrenze vorhandene Hecke wird beseitigt und auf dem Gelande nicht
ersetzt.

Das in den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes einbezogene Wegstiick an der
Westseite des Kindergartengelandes bleibt in seiner Form und GroRRe erhalten.

Die maximale Grundflache (GR) wird von der derzeit zuldssigen GréfRe von »bis 1.023,74 m3«
auf 1.400 m? bei eingeschossiger, abweichender Bauweise erhoht.

Gdf. erforderlich werdende Ausgleichs- bzw. Ersatzmal3nahmen kénnen nicht im Planungsge-
biet umgesetzt werden. Sie sind stattdessen Uber eine Erweiterung der Ausgleichsflache durch-
zufiihren, die fir den B-Plan ,Neudorf-Platendorf Mitte I“ vorgesehen ist.
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o Eingriffsbetrachtung

Schutzgut »Boden«

Mit der Anderung des Bebauungsplanes wird die Giberbaubare Grundflache von derzeit maximal
1.023,74 m? auf 1.400 m? erhéht. Damit kénnen knapp 400 m? Grundflache zusatzlich bebaut
und damit versiegelt werden.

Nach NIBIS® (Abfragedatum: 13.12.2017) kennzeichnet den anstehenden Boden eine deutliche
anthropogene Uberpragung: das urspriingliche Erd-Hochmoor ist mit einer geringméachtigen
Sanddeckkultur tberlagert; zudem ist der Grundwasserspiegel abgesenkt. Von weiteren Boden-
veranderungen mit der Anlage des Sportplatzes ist auszugehen.

Eine besondere Bedeutung fiir den Naturhaushalt kommt dem Boden im Planungsgebiet somit
nicht mehr zu. Dementsprechend liegt bei einer Eingriffsflache von rd. 400 m? kein Eingriff im
Sinne des Gesetzes vor.

Schutzgut »Wasser«

Die anlagebedingte Versiegelung von bislang offenen Bodenflachen verursacht eine stellenwei-
se Unterbindung der Versickerung von Niederschlagswasser im Planungsgebiet und fuhrt damit
zu einer Verminderung der Grundwasser-Neubildung. Von einer erheblichen Beeintrachtigung
des betroffenen Grundwasserleiters ist dabei jedoch nicht auszugehen, da die gesamte Neuver-
siegelung mit anndhernd 400 m? in Relation zur Gesamtausdehnung des betroffenen Grund-
wasserleiters sehr gering ausfallt. Zudem tragt das Areal bei einer natlrlicherweise geringen
Versiegelungsrate nur unwesentlich zur Grundwasserneubildung bei. Auf bestehende Beein-
trachtigungen, hier vor allem die grof3flachige Grundwasserabsenkung, nimmt das mit Verwirkli-
chung der durch den B-Plan rechtlich zuldssig werdenden Gebietsentwicklung keinen Einfluss.

Von einem deutlich erhdhten Risiko fir eine Grundwasser-Verschmutzung ist nicht auszugehen,
zumal ein hohes Schutzpotential der Grundwasseriberdeckung gegeben ist.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen sowie der relativ geringen Intensitat der vorhabens-
bedingten Veranderungen liegt bezuglich des Schutzgutes insgesamt kein Eingriff im Sinne des
Gesetzes vor.

Schutzgut »Klima / Luft«

Veranderungen der kleinklimatischen Bedingungen wie auch der Belastungssituation bei Luft-
schadstoffen werden sich aufgrund der Erweiterung des Gebaudebestandes um zwei Container
kaum messbar auswirken. Da der an der Westseite des Kindergartengelandes vorhandenen He-
cke fur die Reinhaltung der Luft eine allenfalls sehr geringe Effizienz zukommt, resultiert aus de-
ren Beseitigung keine nachhaltige Beeintrachtigung des Schutzgutes.

Da dem Planungsgebiet insgesamt eine eher unterdurchschnittliche Bedeutung im Hinblick auf
das Schutzgut zukommt, werden sich mit der Realisierung der mit der Aufstellung des B-Plans
rechtlich zulassig werdenden Erweiterung der Gebaudesubstanz keine im Sinne des BNatSchG
erheblichen Eingriffe in das Schutzgut ergeben.

Die zu erwartende Erhéhung des Kraftfahrzeugverkehrs auf der ZufahrtstralRe zum Kindergarten
ist formalrechtlich nicht Gegenstand dieser Eingriffsbetrachtung.

Schutzgut »Fldache«

Mit rd. 400 m? Uberbauter Grundflache liegt die voraussichtliche Neuversiegelung auf einem
sehr niedrigen Niveau. Die Bedeutung der Flache fur den Naturhaushalt ist nach gegenwartiger
Biotopausstattung und Nutzungssituation sehr gering. Ein Eingriff im Sinne des Gesetzes kann
aus dem durch den B-Plan rechtlich abgesicherten Vorhaben nicht abgeleitet werden.
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Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Mit der Erweiterung des Kindergartengelandes kommt es im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes zu einer eher geringfiigigen Veranderung des gegenwartig vorhandenen Bio-
topbestandes. Beseitigt wird ein Ziergeblsch aus Uberwiegend einheimischen Arten, von einem
Sportplatz (Rasenplatz) wird eine Teilflache als Gelande fiur den Kindergarten umgestaltet. Hin-
sichtlich der Biotopwertigkeit (BIERHALS et al. 2004, NDS. STADTETAG 2013) ergibt sich dahin-
gehend eine Anderung, dass rd. 400 m? zusétzlich Giberbaut werden, wodurch eine Anderung
von Biotopwert » 1« um eine Stufe auf »0« eintritt. Bei einer betroffenen Grundflache von rd. 400
m? resultiert damit ein Biotopwertverlust [im Sinne der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmafinahmen in der Bauleitplanung” (NDS. STADTETAG 2013)] von 400 Wert-
punkten.

Schutzgebiete nach EU- oder bundesdeutschen Rechtsbestimmungen (FFH-Richtlinie, Vogel-
schutz-Richtlinie, BNatSchG) werden vom Vorhaben nicht bertihrt. Zwischen den im weiteren
Umfeld vorhandenen Schutzgebieten — v.a. ,Grolkes Moor bei Gifhorn“ - und dem raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes bestehen keine direkten 6kosystemaren Verbindungen.

Tier- und héhere Pflanzenarten mit Bedeutung fur den gesetzlichen Artenschutz sind nach Da-
tenlage vom Vorhaben ebenfalls nicht betroffen. Ein Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG
I6st das Vorhaben nicht aus. Diesbeziglich liegt im Sinne des Gesetzes kein Eingriff in das
Schutzgut vor.

Schutzgut »Landschaftsbild«

Mit Realisierung der geplanten Kindergarten-Erweiterung wird ein Teil eines Sportplatzgelandes
in eine teilweise, mit zwei Containern als Aufenthaltsrdume, bebaute, ansonsten als Freianlage
mit Spielgeraten u.a. gestaltete Flache uUberfuhrt. Eine entsprechende Auspragung des Land-
schaftausschnittes ist durch die bestehende Einrichtung bereits gegeben, so dass sich keine
grundsatzliche Anderung des landschaftlichen Aspektes ergibt. Dessen Eigenart, die die ur-
sprungliche Landschaftsstruktur nicht mehr widerspiegelt, wird weder nachteilig noch im Positi-
ven modifiziert. Der Charakter des ehem. ausgedehnten Moorgebietes mit einem fiir diesen
Landschaftsteil typischen Vegetationsbestand ist bereits in der gegenwartigen Biotopausstat-
tung und Nutzung nicht mehr erkenn- bzw. erlebbar.

Die sich bei Realisierung des durch den Bebauungsplan zulassig werdenden Vorhabens eintre-
tenden Veranderungen am Schutzgut »Landschaftsbild« sind aufgrund der geringen Intensitat
nicht als erheblicher Eingriff im Sinne des Gesetzes zu werten.

o MaBnahmen zur Eingriffsminderung bzw. -vermeidung

Aufgrund der Geringfiigigkeit der Veranderungen an Natur und Landschaft kdnnen MaRnahmen
zur Verminderung oder Vermeidung von Eingriffen nicht getroffen werden.

Zur Vermeidung von Konflikten mit dem gesetzlichen Artenschutz wird grundsatzlich empfohlen,
die Beseitigung der Hecke an der Grenze des Kindergartengelandes aulRerhalb der Vogelbrut-
zeit (ca. Marz bis Juli) auszuflihren, auch wenn eine Nutzung als Vogelbrutplatz bei den in 2017
durchgefuhrten Untersuchungen nicht bestatigt werden konnte.

o MaBRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Fir die Beseitigung des Ziergeblsches aus iberwiegend einheimischen Arten durch Uberbau-
ung wird als Ersatz des Biotopverlustes von 400 WE auf das Okokonto aus dem Bebauungsplan
.Hofacker II* in Triangel zurtickgegriffen.

Im Sidteil des Plangebietes ,Hofacker I wurde eine rd. 15.420 m? grof3e landwirtschaftliche
Flache zu Intensivgrinland mit Weidenutzung entwickelt. Nach Umsetzung aller Vorhabensteile
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aus dem Plangebiet ,Hofacker 11 steht hier ein Plus von 5.742 Einheiten fir durchzufihrende
Baumalnahmen zur Verfugung.

Fir den B-Plan ,Im Felde“ in der Ortschaft Westerbeck wurde das Okokonto mit 3.535 Wertein-
heiten belastet_.. Die verbliebenen 2.207 Werteinheiten werden mit weiteren 400 WE belastet, so
dass auf dem Okokonto noch 1.807 Werteinheiten fir kiinftige MalRnahmen verbleiben.
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Gesetzliche Bestimmungen

BArtSchV — Bundesartenschutzverordnung
Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten.
Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt durch Artikel
10 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert worden ist.

BauGB - Baugesetzbuch
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das
zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 29. Mai 2017 (BGBI. | S. 1298) geandert worden ist.
Stand: Neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 | 2414;
Zuletzt geandert durch Ar. 6 G v. 20.10.2015 1 1722
Hinweis: Anderung durch Art. 1 G v. 04.05.2017 | 1057 (Nr. 25) textlich nachgewiesen, dokumenta-
risch noch nicht abschlielend bearbeitet
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BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz
Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

EU-FFH-Richtlinie:
Richtlinie92/43/EWG des Rates vom 21.05.1992 zur Erhaltung der natlrlichen Lebensraume sowie
dere wildlebenden Tiere und Pflanzen (Abl. EG 1992, L 206: 7-50) nebst Anhangen

EU-Vogelschutzrichtlinie
Richtlinie 79/409/EWG des Rates Uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom

02.04.1979 (Abl. EG Nr. L 103, S. 1), zuletzt geandert durch die Richtlinie 94/24/EG vom
08.06.1994 (Abl. EG Nr. L 164, S. 9).

NAGBNatSchG — Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
vom 19. Februar 2010; Nds. GVBI. 2010, 104
Verkindet als Artikel 1 des Gesetzes zur Neuordnung des Naturschutzrechts vom 19.02.2010 (Nds.
GVBI. S. 104)

USchadG — Umweltschadensgesetz
Gesetz Uber Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden (Umweltschadensgesetz) vom
10. Mai 2007, BGBI. 2007 Teil | Nr. 19 S. 666, das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom
23. Juli 2013 (BGBI. | S. 2565) geandert worden ist.

3. Flachenbilanz
Gesamtgrofe des Plangebietes ca. 1.2 ha 100 %
Flachen fir Gemeinbedarf (Kindergarten / Kinderkrippe) | ca. 0,7 ha 58,3 %
Parkplatz, vorhanden ca. 0,3 ha 25.0 %
Verkehrsflache, vorhanden ca. 0,2 ha 16,7 %
4. Kosten der Finanzierung

Die Finanzierung der Gesamtmafnahmen im 6ffentlichen Bereich ist durch den Haushaltsplan
der Gemeinde abgesichert.

5. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz u. Dienstleistungen der Bundeswehr - vom
21.08.17
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Zustandigkeitsbereiches fur Flugplatze gem. § 14
Luftverkehrsgesetz.
Bei der Bauhthe von einem Vollgeschoss werden die Belange der Bundeswehr zwar berihrt,
jedoch nicht beeintrachtigt.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.
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Deutsche Telekom Technik GmbH — vom 24.08.17
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (s. Plan).
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahrleistet blei-
ben. Wir bitten, die Verkehrswege so an die vorhandenen umfangreichen TK-Linien anzupas-
sen, dass diese nicht verandert oder verlegt werden missen.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Zur Information wird der TK-Linien Bestandsplan der Begrindung zum B-Plan als Anlage
beigefugt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 01.09.17
Um den Flachenverbrauch fur Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen zu minimieren, sollten gene-
rell alternative Mallnahmen wie z.B. die Entsiegelung von Industriebrachen oder die 6kologische
Aufwertung von vorhandenen Biotopen im Vordergrund stehen. Flachenstilllegungen sind zu
vermeiden.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Landkreis Gifhorn - vom 04.09.17
Untere Boden- und Immissionsschutzbehoérde
Auf eine ausreichende immissionsrechtliche Wirdigung (hier insb. des Larms) wird hingewie-
sen.
Anmerkung:
Wird im weiteren Verfahren bertcksichtigt.

Wasserverband Gifhorn - vom 06.09.17
Loschwasserversorgung
Bzgl. der Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung fur
das ausgewiesene Planungsgebiet weise ich darauf hin, dass die Léschwasserversorgung nicht
Aufgabe des Wasserverbandes ist. Hydranten werden aus betrieblichen Griinen im Trinkwas-
sernetz vorgesehen. Die Anzahl und Lage der Hydranten wird vom Wasserverband Gifhorn fest-
gelegt, dabei werden im Allgemeinen die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes W 405 hin-
sichtlich hoéchstzulassigen Abstands zum Brandobjekt und Leistung in Bezug auf den Grund-
schutz (48 mh) erflllt. Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von
Feuerldschwasser aus dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des
derzeitigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist.
Anmerkung:
Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.
Trinkwasserversorgung:
Uber das Flurstiick 24/52 verlauft eine Trinkwasserversorgungsleitung, die Bestandteil eines
Ringschlusses ist.
Bevor eine Bebauung stattfinden kann, muss eine entsprechende Veranderung der TW-Versor-
gung fur den betroffenen Abschnitt vorgenommen werden.
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Z.Zt. ist eine Bebauung des Flurstlcks, bei
dem es sich um das im Bebauungsplan als P = Parkplatz bezeichnete Grundstick han-
delt, nicht geplant.

Landkreis Gifhorn, Untere Naturschutz- und Waldbehorde, vom 13.09.17
Es ergeben sich keine Hinweise oder Anregungen, wenn wie geplant die einzelnen Schutzguter
in der Begriindung behandelt werden und eine externe KompensationsmalRnahme festgesetzt
wird. Diese Malinahme sollte mit der Naturschutzbehérde vor dem nachsten Verfahrensschritt
abgestimmt werden.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und im weiteren Verfahren beachtet.
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Regionalverband Braunschweig — vom 10.04.18
Fir die Gemeinde Sassenburg ist die Ortschaft Westerbeck als Grundzentrum festgelegt; diese
Zuordnung gilt nicht fur die gesamte Gemeinde Sassenburg
Anmerkung:
Der redaktionelle Hinweis wird zur Kenntnis genommen und in der Begrindung zum B-
Plan berucksichtigt.

Landesamt f. Bergbau, Energie u. Geologie - vom 02.05.18
Landwirtschaft / Bodenschutz
Hinweise zur Bodenbeschaffenheit: es handelt sich hochstwahrscheinlich um eine anthropoge-
nen Bodentypen mit dem Namen ,Hortisol“ (deutscher Tivialname: ,Gartenboden®).
Anmerkung:
Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag, erstellt durch Biodata, Braunschweig, ist auf das
Schutzgut ,Boden® ausfiihrlich eingegangen worden. Das Ergebnis wurde in der Begrin-
dung zum B-Plan bericksichtigt. Es ist nichts weiter zu veranlassen.
Bauwirtschaft
Im Planungsbereich stehen anthropogene Auffullungen an. Bei Bauvorhaben sind die grin-
dungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Baugrunderkundung zu prifen und festzule-
gen.
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung zum B-
Plan beachtet.

Wasserverband Gifhorn - vom 03.05.18
Ver- und Entsorgung allgemein
Far eine Sicherstellung von Ver- und Entsorgung ist die im B-Plan vorgesehene Verlangerung
der Strale ,Am Mittelpunkt” erforderlich.
Auf dem Flurstiick 24/52 verlauft eine Trinkwasser-Versorgungsleitung. Ein Schutzstreifen von 2
m beidseits der Achse der Versorgungsleitung ist im B-Plan zu berucksichtigen.
Anmerkung:
Durch Aufnahme des Leitungsverlaufs mit Schutzstreifen wird dem Hinweis gefolgt.
Loschwasserversorgung
Bzgl. der Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung fur
das ausgewiesene Planungsgebiet weise ich darauf hin, dass die Loschwasserversorgung nicht
Aufgabe des Wasserverbandes ist. Hydranten werden aus betrieblichen Grinen im Trinkwas-
sernetz vorgesehen. Die Anzahl und Lage der Hydranten wird vom Wasserverband Gifhorn fest-
gelegt, dabei werden im Allgemeinen die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes W 405 hin-
sichtlich hochstzulassigen Abstands zum Brandobjekt und Leistung in Bezug auf den Grund-
schutz (48 mh) erflllt. Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von
Feuerldschwasser aus dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des
derzeitigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist
Anmerkung:
Die Hinweise zur Loschwasserversorgung sind bereits in der Begriindung zum B-Plan ent-
halten.
Oberflaichenwasserabflusses
Eine Ableitung des Oberflachenwassers in der o6ffentlichen Kanalisation ist nicht moglich, da
kein Regenwasserkanal vorhanden ist.
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung zum B-
Plan berlcksichtigt. Nachweise zur ordnungsgemalfen Beseitigung des Oberflachenwas-
sers sind im Rahmen konkreter Bauvorhaben zu erbringen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 07.05.18
Verweis auf Stellungnahme vom 01.09.17.
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Inhalt der Stellungnahme:
,Um den Flachenverbrauch fiir Ausgleichs- und ErsatzmalBnahmen zu minimieren, sollten gene-
rell alternative MalBnahmen wie z.B. die Entsiegelung von Industriebrachen oder die 6kologi-
sche Aufwertung von vorhandenen Biotopen im Vordergrund stehen. Flachenstilllegungen sind
zu vermeiden.*

Anmerkung:

Der Hinweis ist bereits in der Begrindung zum B-Plan enthalten.

Landkreis Gifhorn - vom 09.05.18
Ortsplanung
Im wirksamen F-Plan wird die Flache als Grinflache mit der Zweckbestimmung Kinderspielplatz
dargestellt. Der F-Plan ist vor dem B-Plan oder mindestens parallel zu andern, um dem Entwick-
lungsgebot zu entsprechen.
Hinweis auf die Verpflichtung, die Bekanntmachung und die Planunterlagen ins Internet zu stel-
len.
Anmerkung:
Seit 31.10.2003 ist der B-Plan ,Kindergarten Neudorf-Platendorf* in Kraft. Im seinerzeit
durchgeflhrten Planaufstellungsverfahren hatte der Landkreis keinen Hinweis darauf ge-
geben, dass der F-Plan zu andern ist, damit das Entwicklungsgebot eingehalten wird.
Insofern entspricht die tatsachliche Flachennutzung seit fast 15 Jahren nicht den Darstel-
lungen des F-Plans.
Ein Erfordernis fur ein offizielles Anderungsverfahren wie bei Neuausweisung von Baufla-
chen wird in diesem Fall nicht gesehen.
Es wird aus ausreichend erachtet, dass der F-Plan im nachsten Anderungsverfahren ent-
sprechend der tatsachlichen Gegebenheiten angepasst wird.
Der Hinweis auf die Einstellung ins Internet wird zur Kenntnis genommen.
Fir das laufende Planverfahren wurden die aktuellen gesetzlichen Vorschriften beachtet.
Brandschutz
Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt die
oberste Wandoéffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr als 8 m Gber
der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durchfahrten erforderlich und entsprechende
Wendemoglichkeiten (Wendehammer) fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10
t und einem zuldssigen Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen (§ 1 DVO-NBauO).
Hinweis:
Zu allen Grundstlicken und Gebauden sollte eine Zufahrt flir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeu-
ge in einer Breite von mind. 3,0 m vorgesehen werden (§ 4 NBauO i.V.m. §§ 1 und 2 DVO-
NBauO und der Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr).
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung
zum B-Plan beachtet.

6. Erganzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen bis zum Ende des Planverfahrens nicht vor.

7. Umweltbericht
7.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Flachennutzungsplanes

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden bereits Uber den rechtsverbindlichen Bebauungs-
plan ,Kindergarten Neudorf-Platendorf* festgesetzte Flachen in der mittleren Ortslage von Neu-
dorf-Platendorf neu tberplant.
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Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. §§ 14 ff des Bundesnaturschutzgesetzes (beide Gesetze in den z.Zt. geltenden Fassun-
gen) beachtlich. Im Zuge der Umweltprifung werden die Belange des Umweltschutzes in einem
landschaftsplanerischen Fachbeitrag untersucht und bewertet. Im Bebauungsplan wird auf die
Belange mit entsprechenden Festsetzungen reagiert.

Konkrete Ziele und Bewertungsmalfistdbe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen und
Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Grofsraum Braunschweig
(RROP 2008), des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sassenburg und des Landschaftsrah-
menplanes des Landkreises Gifhorn abgeleitet.

7.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden urspriinglich festgesetzte Nutzungen den
tatsachlichen Verhaltnissen angepasst und flir weitere Nutzungen vorbereitet.

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt offentliche Grinflachen mit der Zweckbestimmung
Spielplatz (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) dar.

In einer zeitnahen Anderung des Flachennutzungsplan wird dieser entsprechend der tatséchli-
chen Verhaltnisse angepasst.

Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (beide Gesetze in den z.Zt. geltenden Fas-
sungen) beachtlich, auf die im Zuge der Umweltprifung mit einem Fachgutachten ,Landschafts-
planerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung” und im Bebauungsplan mit entsprechenden
Festsetzungen reagiert wird.

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstdbe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen und
Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP 2008) und des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Sassenburg abgeleitet.

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beruck-
sichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Nach Vorliegen des Fachgutachtens, das im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt
wurde, wird anschliefend die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes zusammenfassend dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbun-
denen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieRend Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkun-
gen abzuleiten.
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Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungs-
funktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch die Bebau-
ung ausgehenden Wirkungen sind die im Osten angrenzenden Baugrundstlicke unmittelbar be-
troffen. Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fir die angren-
zenden Wohngebiete bis heute von pragender Bedeutung.

Bewertung

Sportflachenldrm

Im Norden, Westen und Siiden grenzen Sportplatze an die Flachen eines bestehenden Kinder-
gartens an, der zukunftsorientiert erweitert wird. Zu der Nutzung der Sportplatze gehért auch
eine Lautsprecheranlage, die jedoch nur bei Punktspielen an den Wochenenden genutzt wird.
Die Nutzung des Kindergartens liegt auerhalb der Nutzungszeiten der Sportplatze, so dass Im-
missionskonflikte nicht zu erwarten sind.

Konkrete Festsetzungen hinsichtlich der schalltechnischen Bediirfnisse und Eigenschaften sind
im Bebauungsplan nicht erforderlich. Ggf. missen geeignete Mallnahmen im Zusammenhang
mit nachfolgenden Genehmigungsverfahren fur die Erweiterung des Kindergartens nachgewie-
sen werden.

Luftschadstoffe
Nach Art und Umfang werden sich die Veranderungen aller Voraussicht nach nur kleinrdumig
auf das nahere Umfeld des Plangebietes auswirken.

Landwirtschaftliche Immissionen

Larmbelastungen sowie Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher und gewerbli-
cher Nutzung sind fir die angrenzende Wohnbebauung bis heute von pragender Bedeutung.
Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaflinahmen und
die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerlche, Larm landwirt-
schaftlicher Maschinen, Staub u.a. sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Ruicksichtnahme hinzunehmen. Das Plangebiet aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu
landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzan-
spruch, der sich somit auf das ortsibliche und tolerante Mal} beschrankt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen. lhre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Mit der Anderung des B-Plans ergeben sich lediglich geringfiigige Veranderungen des derzeiti-
gen Zustandes der Flachen. Durch die Erweiterung des Kindergartens werden Flachen Uber-
baut, die hinsichtlich der Fauna von geringer Bedeutung sind.

Bewertung

Hinweise auf wertgebende Vorkommen gesetzlich geschutzter Tierarten haben sich nicht erge-
ben. Auch konnten gesetzlich geschiitzte Farn- und Blitenpflanzensippen im Plangebiet nicht
nachgewiesen werden.

Insgesamt kommt dem Schutzgut in Bezug auf Tierarten mit besonderer Bedeutung fir den Ar-
tenschutz eine geringe bis sehr geringe Bedeutung zu und in Bezug auf den Pflanzenarten-
schutz eine sehr geringe Bedeutung zu.
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Schutzgut Flache

Eine Flacheninanspruchnahme von hochwertigen land- und forstwirtschaftlich genutzten Fla-
chen ist zu vermeiden. Bodenversiegelungen sollen auf das unbedingt notwendige Mal} be-
grenzt werden.

Die Gemeinde Sassenburg liegt insgesamt in einem landlich gepragter Raum und zeichnet sich
durch einen Versiegelungsgrad aus, der deutlich unter dem Durchschnittswert des Bundesge-
bietes liegt.

Mit der vorliegenden Planung soll lediglich ein kleiner Teil als Entwicklungsspielraum fur den
Bau neuer Gebaude gegeben werden.

Bewertung:

Das Plangebiet besteht zum gréten Teil aus vorhandenen Gebauden, Stral’en und befestigten
Platzen. Die Flachen sind ausnahmslos anthropogen umgestaltet und so gut wie vollstandig
uberbaut.

Flr das Plangebiet ergibt beziiglich des Schutzgutes eine untergeordnete Bedeutung.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemalt § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Der im
Plangebiet vorkommende Boden ist vorwiegend einem Podsol-Gley zuzuordnen. In der westli-
chen Halfte steht ,Tiefes Erdhochmoor mit geringmachtiger Sanddeckkultur” an.

Beeintrachtigungen durch Altlasten werden nicht vermutet.

Bewertung

Infolge Uberbauung mit Gebauden bzw. Befestigung fiir StralRen u. Parkplatze etc. sowie gart-
nerische Gestaltung des Gelandes ist davon auszugehen, dass die urspringlichen Bodentypen
nicht mehr vorhanden sind. Die Bodenfruchtbarkeit ist zumeist kiinstlich erhéht.

An diesem Standort ergibt sich bezliglich des Schutzgutes Boden eine geringe bis sehr geringe
Bedeutung.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Ein-
schrankung alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Das Schutzgut Wasser weist im Bereich der vorliegenden Planung merkliche Vorbelastungen
auf. Das Grund- und Oberflachenwassersystem ist durch Entwasserung, Oberflachenversiege-
lung und andere Einflisse nachhaltig verandert.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet und der naheren Umgebung nicht vorhanden.
Bewertung

Die Versiegelung von Grundflache durch die Erweiterung des Kindergartens ist als vernachlas-
sigbar einzustufen, da die Versiegelung kleinrdumig erfolgt und daher im Verhaltnis zum Grund-
wasserleiter kaum Einfluss auf die Grundwasserneubildungsrate haben durfte.

Im Einzugsgebiet eines Wasserwerkes fir die Trinkwassergewinnung liegt das Plangebiet nicht.

Insgesamt erlangt das Plangebiet fur das Schutzgut insgesamt eine geringe Bedeutung..
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Schutzgut Klima / Luft

Die Bedingungen beziglich der klimatischen Funktion des Untersuchungsgebietes weichen
nicht wesentlich von denen im Ubrigen Klimaraum ab, da aufgrund der Offenheit des Gelandes
mit der Hauptwindrichtung ein relativ ungehinderter Luftaustausch mdéglich ist.

Kritische kleinklimatische oder lufthygienische Konstellationen sind aus dem Landschaftsraum
nicht bekannt. Emittenten mit erheblichem Ausstol3 an Luftschadstoffen sind nicht vorhanden.

Eine aulRerordentliche Luftbelastung ergibt sich fir die angrenzenden Baugebiete aufgrund von
Staubimmissionen aus ackerbaulicher landwirtschaftlicher Nutzung.

Bewertung

Zur Verbesserung der lufthygienischen Situation tragt das eigentliche Plangebiet vermutlich
nicht bei, da sich nach Art und Umfang der geplanten Bebauung die Veranderungen aller Vor-
aussicht nach nur kleinrdumig auswirken.

Eine besondere Bedeutung beziglich des Schutzgutes wird nicht erlangt.

Schutzgut Landschaftsbild

Das Plangebiet und dessen naheres Umfeld weisen insgesamt eine deutlich anthropogene
Uberformung, d.h. durch den Menschen beeinflusst, auf. Natlrliche Landschaftselemente fehlen
nahe vollig, die landschaftliche Vielfalt ist sehr gering. Erlebbare natirliche oder naturnahe Aus-
pragungen von Natur und Landschaft sind nicht vorhanden.

Die Ubergange zwischen den verschiedenen Nutzungen — Wohnen, Landwirtschaft und Freizeit
— sind abrupt. Beeintrachtigt ist das Landschaftsbild zuséatzlich durch die Verarmung der Fauna.
Akustisch tritt vor allem der Kraftfahrzeugverkehr in den Vordergrund. Eine jahreszeitlich wech-
selnde Aspektfolge wird in gemindertem Umfang erst in den Randbereichen des Sportgelandes
und dann in der freien Feldflur erkennbar.

Bewertung

Eine grundlegende Anderung des landschaftlichen Aspektes ist durch die Neufassung des B-
Plans nicht zu erwarten. Durch die Erweiterung des Kindergartens ergibt sich lediglich eine ge-
ringfliigige Veranderung des Ortsbildes.

Insgesamt kommt dem Schutzgut eine mittlere bis geringe Bedeutung zu.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen
und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden konnte.

Bewertung

Das Plangebiet beeintrachtigt aufgrund seiner Lage keine Kultur- und sonstigen Sachgiter.

Eine ausflihrliche und abschlielende Bilanzierung der durch die Planung betroffenen Schutzgu-
ter sowie eine Beschreibung von MaRnahmen zur Eingriffsminderung bzw. -vermeidung sowie
von MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs ist unter dem Punkt 2.6 Landschaftsplanerischer
Fachbeitrag zur Eingriffsregelung enthalten auf den hier verwiesen wird.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzglter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem Mal3e. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgutern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzgltern zu betrachten.

Eine Inanspruchnahme von Boden ergibt sich im Bereich der geplanten Erweiterung des Kin-
dergartens. Bei einer Eingriffsflache von rd. 400 m? liegt kein Eingriff im Sinne des Gesetzes
VOr.
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Die Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch, Flache, Boden, Wasser, Klima / Luft sowie
Landschaftsbild sind als vernachlassigbar zu betrachten, da die Versiegelung kleinrdumig er-
folgt.

Fir das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften kommt es eher zu einer geringfligigen Ver-
anderung des gegenwartigen Biotopbestandes. Tier- und héhere Pflanzenarten mit Bedeutung
fur den gesetzlichen Artenschutz sind vom Vorhaben nicht betroffen. Ein Verbottatbestand nach
§ 44 BNatSchG wird durch das Vorhaben nicht ausgeldst. Im Sinne des Gesetzes liegt kein Ein-
griff vor.

Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind insgesamt als gering zu beurteilen.
Vorhandene Nutzungen sind bereits durch den bestehenden B-Plan planungsrechtlich abgegol-
ten und bedulrfen keiner Kompensation.

7.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung der im B-Plan festgesetzten Nutzungen ist davon auszugehen, dass die
Okologische Funktionsfahigkeit im rdumlichen Zusammenhang erhalten bleibt und somit Verbot-
statbestande nach den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen nicht ausgeldst werden.

Prognose bei Nichtdurchfuhrung der Planung
Bei Nichtzustandekommen der Planung wirde die gartnerische Gestaltung des Gelandes sowie
ein Ziergeblsch erhalten bleiben.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar
selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachti-
gungen sind aber durch die planerische Konzeption von Teilflachen soweit méglich innerhalb
bzw. aulderhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Art und Intensitat der vorhabensbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden durch einen
landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung der im Dezember 2017 fertig gestellt
wurde aufgenommen und bewertet. Eine ausfuhrliche und abschlieBende Bilanzierung der
durch die Planung betroffenen Schutzgiter sowie die Festlegung von Art und Umfang der Aus-
gleichsmalnahmen ist unter dem Punkt 2.6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs-
regelung enthalten auf den hier verwiesen wird.

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten

Durch die bereits zum bestehenden Nutzungen durch den Kindergarten ergeben sich keine an-
derweitigen Planungsmdglichkeiten. Fur deren Erweiterung stellen die bereits vorhandenen Nut-
zungen die bessere Alternative dar.
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7.4 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flachendeckende Biotoptypenkartierung nach
dem Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (v. Drachenfels 2012) zurtickgreift.

Basis der Ausarbeitung war eine Erfassung der Biotoptypen, der Landschaftsstruktur und Nut-
zungssituation, auch im Hinblick auf eine Potentialeinschatzung zu artenschutzrelevanten Tier-
und Pflanzenarten; entsprechende Sichtungen wurden als ,Zufallsfunde® mit kartiert. Zu den
Schutzgitern Boden, Wasser und Klima / Luft wurde eine Datenrecherche durchgefhrt.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Die Ausfiihrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen obliegen der Gemeinde.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Mit dem Bebauungsplanverfahren sollen urspriinglich geplante Nutzungen den tatsachlich vor-
handenen und den erforderlichen Verhaltnissen angepasst werden.

Die vorgesehenen Festsetzungen entsprechen den Entwicklungszielen, die mit dem Bebau-
ungsplan verfolgt werden.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind voraussichtlich nicht zu
erwarten.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmalstiben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Zum Ausgleich des Kompensationsbedarfs wird auf ein Okokonto zuriickgegriffen, das noch ein
Guthaben aus dem Planverfahren zum B-Plan ,Hofacker 11 in der Ortschaft Triangel aufweist.
Der verbleibende Teil des Okokontos steht fur weitere KompensationsmaRnahmen fur Eingriffe
in den Naturhaushalt zur Verfugung.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malnahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu
erwarten sind.

8. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehdérigen Bebauungsplan der Gemeinde Sassenburg gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 09.04.2018 bis 09.05.2018 o&ffentlich ausgelegen. Die Begruin-
dung wurde unter Beriicksichtigung/Behandlung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 28.06.2018 durch den Rat der Gemeinde beschlossen.

Sassenburg, den 10.07.2018

Arms
Blrgermeister




Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
Zum Bebauungsplan ,,Kindergarten Neudorf-Platendorf - Neufassung*

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Bisherige Planfestsetzungen im rechtskraftigen Bebauungsplan ,Kindergarten Neudorf-Platen-
dorf* werden aufgrund des gestiegenen Bedarfs an Kindergartenplatzen an die tatsachlichen Ver-
haltnisse und dem zukiinftigen Bedarf angepasst.

Verfahrensablauf:

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes im Rah-
men der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand in Form einer &f-
fentlichen Auslegung vom 21.08.2017 bis 01.09.2017 im Rathaus statt.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Beh6rden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
wird, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 01.09.2017 aufgefor-
dert. Hinweise auf eine vorhandende Trinkwasserleitung (Wasserverband Gifhorn) wurden
im weiteren Verlauf des Planverfahrens bertcksichtigt.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurde der Bebau-
ungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behdrden und der Offentlichkeit in der Zeit
vom 09.04.2018 — 09.05.2018 vorgestellt. Von den beteiligten Behérden wurde seitens des
Landkreises Gifhorn mitgeteilt, dass der Flachennutzungsplan anzupassen ist, um dem Ent-
wicklungsgebot zu entsprechen. Eine Anpassung des Flachennutzungsplans erfolgt mit der
7. Anderung, fiir die der Verwaltungsausschuss der Gemeinde am 21.06.2018 den Aufstel-
lungsbeschluss gefasst hat. Vom Landkreis Gifhorn ebenfalls wurde Hinweise zum Brand-
schutz gegeben, die durch Aufnahme in die Begrindung zum Bebauungsplan beachtet wur-
den.

Beurteilung der Umweltbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraums ist im Rahmen der Umweltprifung ein Fachgut-
achten zur Beurteilung der Lage von Natur und Landschaft erstellt worden, in welchem die
zu bericksichtigenden Aspekte der Eingriffsregelung nach den §§ 14 Bundesnaturschutzge-
setz (BNatSchG) dargestellt wurden. Weiterhin wurden die Belange des besonderen Arten-
schutzes nach § 44 BNatSchG bericksichtigt.

Aufgrund der Geringfligigkeit der Veranderungen an Natur und Landschaft kdnnen Mal3nah-
men zur Verminderung von Eingriffen nicht getroffen werden.

Zur Vermeidung von Konflikten mit dem Artenschutz wurde die Hecke an der Grenze des
Kindergartens aulerhalb der Vogelbrutzeit ausgefihrt. Fir die Beseitigung der Hecke wird
als Ersatz auf das Okokonto aus dem Bebauungsplan ,Hofacker II* in Triangel zurlickgegrif-
fen.

Abwagungsvorgang
Die im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Stellungnahmen fanden in der laufen-
den Planung Berucksichtigung.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalstdben bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich flr den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
zur Beseitigung der Hecke auRerhalb der Vogelbrutzeit und deren Ersatz auf dem Okokonto
aus dem Bebauungsplan ,Hofacker II“ wurden beriicksichtigt.



Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbe-
stimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes am Rande einer landlichen
Ortslage als ,hinzunehmen* zu beurteilen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malhahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltwirkungen durch die Bau-
gebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Abwagung untereinander konkurrierender Nut-
zungsanspriche ausreichend gewirdigt. Weitergehende MalRnahmen sind somit nicht erfor-
derlich.

Aufgrund der Moglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Prifung von Pla-
nungsalternativen im Plangebiet wurde im Rahmen der Abwagung der Bebauungsplan in
seiner festgesetzten Gebietsabgrenzung von der Gemeinde am 28.06.2018 als Satzung be-
schlossen.
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Code Biotoptyp

BNR  Weiden-Sumpfgebiisch nahrstoffreicher
Standorte

BRS  Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch

BZE  Ziergehiisch aus iiberwiegend einheimischen
Arten

—U FGR  Nahrstoffreicher Graben
FKK  Kleiner Kanal
GFSr  Sonstiges nahrstoffreiches Feuchtgriinland
ruderalisierend
GRA  Artenarmer Scherrasen
GRT  Trittrasen
HBE  Einzelbaum / Baumgruppe
HEA  Baumreihe des Siedlungshereiches
OED  Verdichtetes Einzel- und Reihenhausgebiet
OEL  Locker bebautes Einzelhausgebiet

— D ONZ  Sonstiger dffentlicher Gebaudekomplex
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