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PLANZEICHENERKLARUNG u. FESTSETZUNGEN

MD

GRENE DES RAUMLICHEN GELLTUNGSBEREICHES DES BEBAUUNGSPLANES
PARZELLENGRENZE mir VERMARKUNG

BAUGRENZE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SICHTDREIECK ( SIEHE TEXTULICHE FESTSETZUNG)

OFFENTLICHE STRASSENVERKEHRSFLACHE

STROMLEITUNG
DORFGERIET

GRUNDFLACHENZAHL
GESCHOSS FLACHENZAHL
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE

OFFENE BAUWEI(SE

MIT GEH- FAHR - UND LEITUNGRECHTEN ZU
BELASTENDE FLACHE FUR. DIE LANDWIQTSCHAFT‘LICHE
NUTZUNG DER NACH OSTEN ANGRENZENDEN FLACHE .

OFFENTLICHE PARKFLACHE

FLACHE 2uM ANPFLANZEN YOW BAUMEW UKD STRAUCHERN
(SCHUTZPFLANZUNG , FPRIVAT))

ol g

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) I Einmundungsbereich der Straflen sind aus Verkehrssicherheits-
grunden die von der Bebauing freizuhaffenden Flachen festgelegt.
De eingetragenen Flachen sind von Bewwchs und Bebauung sowie
Jeglicher Sichtbehinderung hoher als 8 cm Uber Straflenkrone
freizuhatten.

2.) Die Schutzpflanzungen (Rrivat) sind gemall § 9Abs.1 Nr 25a und b als
dreireihige Hecke aus heimischen Bdumen und Strauchern vom
Jjeweiligen Grundstluckseigentimer anzulegen und zu unter-
halten.

Praambel

Aufgrund des 8 1Abs.3 und des § 10 des Bundesbaugesetzes
(BBau G) i.d F vom 188.1976 (BGBI.IS. 2256, ber S, 3617), zuletzt ge-
andert durch Artikel 1des Gesetzes zur Beschleunigung won Ver —
fahren und zur Erlechterung von Investitionsvorhaben im Stadte-
baurecht vom 671979 (BGBI IS.949 und des & 4O der Nieder -
sachsischen Gemeindeordnung (NGO) id.F vom 18.10.1977 (Nds. GVBI.

S. 497), zuletzt geandert durch das 8. Gesetz zur Anderung der
NGO und der NLO vom 18021982 (Nds.GVBI.S.53), hat derRat
der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Plan-
zeichnung und den obenstehenden textlichen Fesetzungen,

als Satzung beschiossen. :
Sassenburg, den O3 . AJ A3

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 0706.1979 die Aufstellung des Bebau-
NEDEER] st gemall §2 Abs» 1

BBauG am 13071979 ortsublich bekanntgerachi

Sassenburg,den O . AQ. A4%Y) Ay

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liege ters und weist die stadte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowe Straflen,Wege und Faize wollstandig
nach (Stand vom 1810 1979 ) 4

Se st hinsichtich derDarstellung der Grenzen und der bauichen Anlagen geometrisch
einwandfrei

Die Ubertragbarkeit der neu zu bidenden Gren
lich

Wolfsburg, den___{4. 10. 1982

5,
P %@ht best. Verm. Ing
\\r\ g
Der Entwuf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von Dipl ing. Ha/;ro Gade.

Wolfsburg,den 1111.1979
20.31382

ner

N

Der Rat der Gemeinde hdt in seiner Sitzung am 2201.1982 dem Entwurf des Bebau-
ungsplanes und derBegrindung zugestimmt und de offentliche Auslegung gemall § 2a
Abs.6 BBau G beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
14,04, 1982 ortsublich bekanntgemaicht.

Der Entwuf des Bebawngsplanes und der,
2805.1982 gemdll 8 2a Abs6 BBauG
Sassenburg,den O AL . A%

Qaben vom 26047982 his

(4

Gemeindedirek tor

heit zur Stellungnahme bis zum
Sassenburg, den

Gemeindedire ktor

DerRat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priufung der Bedenken und Anre-

regungen gemdll 8 2a Abs.6 BBay G in seing 2109 1982 als Safz‘;
ung (§10BBau G) sowie die 7{‘1;@@ be

Sassenburg, den QY. A AA3L

_—__Genehimi G
LA&DKI’!”EJS@,S@T%RN
DKREIS G

Im g uzaag
Unterschrift wlne >f>aaM‘

1% %
Der Rat der Gemeinde ist den in der: Wung vom /
Az: Jaufgefuhrten Aufiagen./Maligaben _iaSeiner Sitzung
am beigetreten.
Der Bebawungsplan hat zuor wegen der Auflagen/M bis

Ort und Dauer der of fentlichen Aui ortsublich be-
kanntgemac ht
Sassenburg,den

Gemeindedirek tor

Die Genehmigung des Bebauungsplanes
AmtSblaff - -3 I_, . \‘V 3 '.
Der Bebauungsplan st damit am

worden.
Sassenburg,den 0%. 05, 3\ 77 /’//’/4/’
)7 77y
N A Gemeindedire ktor

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreeten des M ist die Verletzung wvon
\erfahrens - oder Formvorschriften beim Zust
geltend  gemacht worden.

Sassenburg, den_05.05.8Y%

rheindedirekfor < 44/ ;

Bebauungsplan
“Kolonie 19”

Gemeinde  Sassenburg
Gemarkung Neudorf-Platendorf
Kreis Gifhorn
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Landkreis Gifhorn
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Begrindung

zum

Bebauungsplan "Kolonie 19"
der Gemeinde Sassenburg

im Ortsteil Neudorf-Flatendorf.

Allgemeines

Das Gebiet dieses Bebauungsplanes liegt auf der Ustseite der
DorfstraBe in Neudorf-Platendorf.

Es hat eine GroBe von ca. 1,82 ha.

Von dieser Gesamtfldche ist ein Teilstilick in einer GroBe von
ca. 0,5 ha mit einer Toyota-Reparaturwerkstatt bebaut und eine
weitere Fliche von 0,38 ha mit zwei Wohngebduden mit ent-
sprechenden Nebengebiuden.

Vorbereitende Bauleitplanung

B.1 Der Bebauungsplan ist aus dem genehmigten Fl&chennutzungs-
plan der Gemeinde Sassenburg entwickelt. In ihm ist die
Ausweisung der Fléchen dieses Bebauungsplanes erfolgt als:

Dorfgebiet
GeschoBfldchenzahl 0,4
B.2 Nagh dem regionalen Raumordnungsprogramm ist fir den

Ortsteil Neudorf-Platendorf als Entwicklungsaufgabe
die Eigenentwicklung vorgesehen.

Planung

C.1 Notwendigkeit der Planaufstellung

Da es sich in dem vorliegenden Fall um eine groBere
Bauliicke handelt, ist es zur Sicherung der irschlieBung
sowie zur Sicherung der Ordnung am Grund und Boden er-
forderlich, diesen Bebauungsplan aufzustellen.

C.2 Art und MaB der baulichen Nutzung

a) Die Art der baulichen Nutzung ist entsprechend der
Ausweisung im Flichennutzungsplan als Dorfgebiet
erfolgt. Die Nutzung wurde aus Imissionsschutz-
grinden wegen der bestehenden Kraftfahrzeugwerkstatt
so festgelegt.

b) Das uaB der baulichen Nutzung wurde aufgrund der Lage
des sebietes sowie der Ausweisung im Fldchennutzungs-
plan festgesetzt mit:

GeschoBzahl I
Grundfldchenzahl 0,4
GeschoB3fldchenzahl 0,4

Of fene Bauweise
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.dAssionsschutzmaBnahmen

suf dem Flurstick 38/5 befindet sich eine Reparaturwerkstatt.
Der Eigentimer hat nach 0Osten -angrenzend an seine Fldche-
einen 27 m tiefen Geldndestreifen zur Errichtung von Betriebs-
wohnungen angekauft. Hierdurch ist ein geniligender Schutz gegen
evtl. tmissionen zur siidlich der PlanstraBe B vorgesehenen
Bebauung gegeben. :

Nach Norden, Siden und Osten 1ist entlang der Grenze dieses
Baugebietes eine 5 m breite private Schutzpflanzung zum Schutz
gegen Belidstigungen, die durch die landwirtschaftliche Bewirt-
schaftung der angrenzenden Flidchen entstehen kdnnten sowie zur
Eingriinung des Gebietes vorgesehen.

Die Schutzpflanzung ist vom jeweiligen Grundstiickseigentiimer
als dreireihige Hecke aus heimischen Biumen und Strduchern
anzulegen.

Geeignete Geholze sind:

"Biume I. GroBe: Esche, Zitterpappel, Stieleiche

Bdume II. GroBe: Erle, Sandbirke, Moorbirke, Lorbeerweide,
Eberesche

Striducher: HaselnuB, Pfaffenhiitchen, Faulbaum, Schlehe,
Kreuzdorn, Hundsrose, Ohrweide, schwarzer
Hollunder, gemeiner Schneeball."

Bodenverhgltnisse

Bei dem Gebiet dieses Bebauungsplanes handelt es sich um ehemalige
Moorfldchen, die abgetorft sind und bei denen der Wasserstand sehr
hoch ist.

Im siidostlichen Teil des Baugebietes - entsprechend der im Bebau-
ungsentwurf durch Strichelung ungefdhr bezeichneten Lage - ist Bau-
schutt in eine ausgehobene Grube gelagert worden. AnschlieBend wurde
die Grube wieder mit Mutterboden bedeckt, so daB die Lage heute nicht
mehr-genau zu erkennen ist. Bel Durchfiihrung der BaumaBnghmen ist
vor allem in diesem Bereich, wie aber auch in den ilibrigen Teilen, da
es sich hier um ein ehemaliges Moor handelt, eine Untersuchung des
Baugrundes erforderlich, damit bei den Baugriindungen die notwendigen
Vorkehrungen getroffen werden konnen.

ErschlieBung

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt von der DorfstraBe aus

iiber die PlanstraBe A, die eine Breite von 9,0 bzw. 10,8 m hat.

Von der PlanstraBe A ist in die freie Landschaft hinein eine Fliache
in einer Breite von 9,0 m als Wegerecht zur Nutzung der angrenzenden
landwirtschaftlichen Fldchen festgelegt.

Die PlanstraBe A filhrt iiber den Seitengraben der K 31/1. Eine Briicke
ist bereits vorhanden. kEine Gewichtsbeschrédnkung ist nicht vorge-
sehen. Der evtl. notwendige Ausbau erfolgt nach der Ubernahme der
Strallenfléche.

Auf der Nordseite des Baugebietes ist eine zweireihige Bebauung vor-
gesehen, wobei die ErschlieBung durch die PlanstraBe C erfolgen
goll, fiir die eine Breite von 6,0 m vorgesehen ist. Das in diesem
Bereich vorhandene Geb&dude wird nach Angabe des Grundstiickseigen-
tumers abgebrochen.

Von der PlunstraBe A zweigt nach Siden die PlanstraBe B (Breite

7,0 m) ab, die in einem 14,5 m breiten Wendeplatz endet.
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ofile:
_aBe A: Breite_ 9,0 m
¢g 1,50 m Fahrbahn 6,10 m FuBweg 1,40 m
Breite 10,8 m
FuBweg 1,50 m Langsparkstreifen 1,80 m Fahrbahn 6,10 m
FuBweg 1,40 m
PlanstraBe B Breite 7,0 m
FuBlweg Fahrbahn Schrammbord
PlanstraBe C Breite 6,0 m

nur als Fahrbahn

Fiir den ruhenden Verkehr sind als Langsparkstreifen neben der
Fahrbahn bzw. auf dem Wendeplatz der PlanstraBe B innerhalb der
6ffentlichen Verkehrsflichen Parkpldtze fiir 8 Pkw's ausgewiesen.

G. Ver- und Entsorgung

a)

c)

d)

Abwasserbeseitigung

Da zur Zeit noch keine zentrale Abwasserbeseitigung besteht, so
muB die Beseitigung zunichst durch Sammeln in wasserdichten Gru-
ben mit Ausfahren zur landwirtschaftlichen Verwertung erfolgen.

Die Errichtung einer zentralen Abwasserbeseitigung ist fur den
Ortsteil Neudorf-Platendorf in der Planung. Sobald diese zentrale
Anlage errichtet ist, sind sdmtliche Grundstiicke anzuschlieBen.

Bis zur Fertigstellung wird von der Gemeinde die Uberpriifung der
wasserdichten Gruben vorgenommen und die landwirtschaftliche
Verwertung Uberwacht.

Die zentrale Abwasserbeseitigung wird weiterhin in Absprache

mit den zustdndigen BehOrden vorangetrieben.

Wasserversorgung

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Gifhorn
geregelt.

Die Verlegung der Wasserleitung und die Anlegung von Hydranten
ist zwischen dem Wasserverband und dem Brandschutzpriifer des
Landkreises Gifhorn abzustimmen.

Stromversorgung

Die Stromversorgung wird durch die Landelekfrizitét Fallers-
leben sichergestellt.

Miullbeseitigung

Die Beseitigung von Haus- und Sperrmiill ist aufgrund der

Satzung iiber die Miilibeseitigung im Landkreis Gifhorn durch

den AnschluB an die zentrale Millabfuhr sicherzustellen.
Aufgrund des fehlenden Wendehammers kann die Miillbeseitigung

von den Grundstiicken der PlanstraBe C anicht vor den Grundstiicken
erfolgen. Die Behdlter sind daher am Abfuhrtag im Einmindungs-
bereich zur PlanstraBe B bereitzustellen.



statistische Angaben

Gesamtfliche des Bebauungsplanbereiches: 1,82 ha.
StraBenfldche einschlieBlich Parkfl&dchen: 0,19 ha.

ErschlieBungsanlagen = % des Bruttobaugebietes: 1o %.

Besiedlungsdichte:

Vorhanden bzw. geplant sind neben der bestehenden Reparatur-
werkstatt 13 Einfamilienhduser mit insgesamt 13 WE

1% x 3,5 = 45 Personen
Besiedlungsdichte 27 Personen auf 1 ha Nettobauland.

I. Kostenschdtzung der ErschlieBung

und Anschliisse an die Offentlichen Versorgungseinrichtungen:

Gesetz- ErschlieBungs- Summe Trdger der geschétzte
Grundlage aufwand Kosten Kosten
10,-=DM/qm Gem.10% 3800 ,-- DM
Grunderwerb 38000 y—— Anl.90% 34200,-- DM
NT H Erstmalige
géﬁg Herstellung der 8o0,--DM/qm Gem.10% 15000,-— DM
o ] g Q
& o 1 grschlieBungs- 150000 ,~- Anl.90% 1%35000,—-- LM
5eq anlagen
g\9£3$ Stralenent- 150,--1fd.m Gem.10% 3000,—— DM
2 55 |_wésserung 30000,=- Anl.9o% 27000,-= DM
g afig Strallen- 50,-=1fd.m Gem.10% 1000,-— DM
_@sde | beleuchtung ~ 1occo,-- Anl.90F  9000,-- PN
WWasser- 2500,--je Haus : o
versorsung. PTB G g e Anlieger 27500,-— DM
% Abwasser- und
— o - A —
ne Regegwggser 250,-=-1fd.m inlieger 50000, DM
gt; beseitigung 50000,—-- -
= o Elt- 2500,--je Haus : :
0 X Versorsung 27500, —— Anlieger 27200,—— DM
Gesamtkosten: 333000 4=—— Gemeinde: 22800,—-— DM
:::::—___::::'_:::::::::L:::::_L_>:ég;§g§§£é ______ 219_2—993‘.::_.9@
Gesumtkosten BIBOO0 . e Gemeinde: 22800,—— DM
nach BBauG: ’ Anlieger: 205200,-= UM



on den Uberschldglich ermittelten Kosten des trschlieBungs-
aufwandes nach dem Bundesbaugesetz von DM 228000,-~ muB die
Gemeinde selbst 1o %, das sind DM 22800,-- tragen.

K. Bodenordnende MaBnahmen

Vor Durchfiihrung der ErschlieBungsmaBnahmen dieses Baugebietes
wird die Gemeinde von den Grundstiickseigentiimern die StraBen-
fldchen k#uflich erwerben, sowelt sie sich noch nicht im
kigentum der Gemeinde befinden.

Bei Weigerung der Grundstiickseigentiimer diese Fldchen abzugeben,
ist ein Enteignungsverfahren vorgesehen.

Nach erfolgtem Ausbau werden die Kosten fiur den Ausbau der
ErschlieBungsanlagen entsprechend dem giiltigen Ortsrecht
umge legt.

Hierbei sind die Kosten wie folgt aufzubringen:

Gemeinde 10 %

Anlieger 90 %.
Da der Ausbau der ErschlieBungsanlagen in diesem Baugebiet
im Jahre 1983 vorgesehen ist, so wird die Gemeinde die von

ihr aufzubringenden bkrschlieBungskosten im Haushaltsplan
des Jshres 1983 bereitstellen.

Der Planer: Fir die Gemeinde:

: 3 -\\» !l 1S 8l
Wolfsburg, den 11.11.1979 Sassenburg, den .& ....... AL SO
20. 3.1982
, . ) X
W/ /,/ /
....... hvenennnn '"wé/éf.fa;.;.? _
ipl.-Ing. Burgermeishér ?.Gemeén&édirektor

B2 (&,




viese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplan
nebst Bebauungsentwurf gemdB § 2 a Abs.6 BBauG vom L2604:0082, ..

bis .28.5.1982..... 8ffentlich ausgelegen.
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Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat diese Begriindung zum
Bebauungsplan "Kolonie 19" im Ortsteil Neudorf-Flatendorf

in seiner Sitzung am cR21.:9.1982,,.... beschlossen.

™\ / ’) | Q9 N
Sassenburg, den }¥T;J:%;J.TE;...
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