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Planzeichenerklarung
(BauNVO 1990, PlanZV in der jeweils geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Dorfgebiete, eingeschréankt (§ 4 BauNVO)
MDe siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse, als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

(o]
abweichende Bauweise
a siehe textliche Festsetzung Nr. 7
ED nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

—w=—==v==| Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Flachen fiir den Gemeinbedarf, Fla-

chen fiir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir den Gemeinbedarf

Zweckbestimmung:

ﬂ Spielanlagen
siehe textliche Festsetzung Nr. 2




Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

StraRenverkehrsflache, Mischflache

® % < = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

20 kV Leitung, oberirdisch
siehe textliche Festsetzung Nr. 10

L 4

¢
¢

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 4, 8 und 9

Erhaltung:

Baume
@ (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdaumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

WV\% Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Nr. 6 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

Sichtdreieck

----- r Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m
Héhe iiber Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind
Einzelbiaume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m

Nachrichtlich

— Platendorfer Briickgraben




Textliche Festsetzungen

1. Das Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert.
Im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe?) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO zulassigen
- Gartenbaubetriebe (Nr. 8),
- Tankstellen (Nr. 9)
ausgeschlossen.
Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Auf der Flache mit der Zweckbestimmung ,Spielanlagen” ist ein Abenteuerspielplatz zuléssig.

3. a) Die Hohe des Erdgeschossfulbodens baulicher Anlagen muss oberhalb des jeweiligen Bezugs-
punktes (BP) liegen, darf jedoch eine Hhe von maximal 0,5 m tiber dem BP nicht tberschreiten.
Als FuRbodenhohe ist die Oberkante des fertig gestellten FuBbodens anzusehen (OKFF).

b) Die zulassige Firsththe baulicher Anlagen wird
fur I-geschossige Gebaude mit 7,5 m und
far 1l-geschossige Gebdude mit 10,0 m
tiber dem jeweiligen BP festgesetzt. Als Firsthohe gilt die Differenz der Hohe vom unteren BP
zum héchstgelegenen Punkt der Dachhaut einer baulichen Anlage.
Bezugspunkt ist die Hohenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden 6ffentli-
chen Verkehrsflache (Oberkante Gehweg bzw. Stralle), gemessen an ihrem héchsten Punkt ent-
lang der Stralenbegrenzung zum Grundsttick.

4. \orhandene und anzupflanzende Geholze sind gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten
und im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen. Versiegelungen, Aufschittun-
gen und Abgrabungen unter den Baumkronen sind unzuléssig.

5. Das auf den Grundstiicken anfallende, nicht verunreinigte Niederschlagswasser ist zurlickzuhalten
und zu versickern bzw. zu verdunsten. Offentliche Verkehrsflachen sind Gber stralenbegleitende
Mulden zu entwéssern.

6. Fur die Gewasserunterhaltung ist ein 5 m breiter Streifen von baulichen Anlagen freizuhalten.
7. Im Bereich der abweichenden Bauweise sind Gebaude uber 50 m Laénge zulassig.

8. Im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind folgende MaRnahmen vorzunehmen:

a) Vor Fallung von alteren Baumen sind die in diesen z.Zt. vorhandenen Héhlen auf eine Besied-
lung (Fledermausquartier, Fortpflanzung- / Ruhestatte von Végeln, Hornissen etc) hin zu kon-
trollieren. Sollte sich herausstellen, dass eine Nutzung durch gesetzlich geschitzte Arten vor-
liegt, mussen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde spezifische Mafinahmen fir
die Tiere getroffen werden.

b) Um den Spielplatz ist ein 5 m breiter Gebuschsaum aus heimischen Strauchern anzulegen.

c) Auf der Flache mit der Bezeichnung ,A1“ sind 8.610 m? Gras- und Staudenflur und 2.500 m?
Feuchtgeblsch aus Strauchweiden anzulegen bzw. zu entwickeln.

d) Auf der Flache mit der Bezeichnung ,,A2" sind 58 standortheimische Laubb&ume zu pflanzen.
Zu verwenden sind Baume 1. Ordnung wie:

- Gewohnliche Esche (Fraxinus excelsior)
- Stiel-Eiche (Quercus robur)

- Silber-Weide (Salix alba)

- Winter-Linde(Tilia cordata).

9. Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung
vorbereitet, wird durch die Mainahmen ausgeglichen, die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25 b BauGB festgesetzt sind.
Die MaRnahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet | entsprechend zugeordnet.



10. Entlang der vorhandenen 20 kV-Hochspannungsleitung ist ein Sicherheitsabstand von je 9 m bei-
derseits der Leitung, gemessen ab Mastmittelachse, einzuhalten.
Zur Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabsténde dirfen keine Aufschittungen vorgenommen
werden. Anpflanzungen im Bereich der Freileitungen miissen die nach DIN EN 50341-1 (VDE
0210-1) und DIN EN 50423-1 (VDE 0210-19) geforderten Mindestabsténde dauerhaft einhalten.
Die Anlagen missen jederzeit fur Unterhaltungsmanahmen bzw. zur Behebung von Stérungen

erreichbar sein.
Hinweis: Fir die Lage der 20-KV Freileitung wird keine Gewahr tilbernommen.

Hinweis:

Das Baugebiet ist durch Verkehrsiarm der K 31 vorbelastet. Bei Neubauten ist vom Bauherrn der Nach-
weis zu erbringen, dass die nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG vorgeschriebenen
schalltechnischen Orientierungswerte eingehalten werden. Manahmen zur Gerduschminderung kénnen
durch bauliche MaRnahmen an den Gebauden, z.B. durch den Einbau von schalld@mmenden Fernstern,

vorgenommen werden.




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nie-
dersichsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichenerklarung und den textlichen Festset-
zungen, als Satzung beschlossen: -
EIAETR

v VA
Sassenburg, den 23.05.2016 ” v ";"(5\\
L Siegel v!;,;
Arms 4

Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.10.2004 die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am 19.02.2016
ortsiiblich bekannt gemacht.

Sassenburg, den 23.05.2016

>

Arms
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundiage:
MaRstab: 1 :1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersichsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Plitze vollstandig nach (Stand vom 05/15).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.

Gifhorn, den 19.05.2016 e s
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Dipl. Ing. Jiirgen Erdmann Ty, THORR (S5
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur ' >~

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 20.07.15
C-G-P
Bauleitplanung GmbH
Nelkenweg 9

29392 Wesendorf
OnS¥an D
istiane Langer



Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.02.2016 dem Entwurf des Be-
bauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 19.02.2016 ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 01.03.2016 bis
01.04.2016 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

$assenburg, den 23.05.2016

RS

Arms
Birgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 28.04.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Sassenburg, den 23.05.2016

Arms
Biirgermeister

Inkrafttreten

34,06, 2016 &/20146
Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt Nr. fiir den Landkreis
Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

31.05,2016
Sassenburg, den

L~

Arms
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sassenburg, den

Arms
Biirgermeister
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1. Allgemeines

1.1  Vorbemerkung

Die Gemeinde Sassenburg besteht aus den Ortschaften Dannenbiittel, GruRendorf, Neudorf-
Platendorf, Stiide, Triangel und Westerbeck. Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) ist die Gemeinde Sassenburg und damit auch die Ortschaft Neudorf-
Platendorf, in dem dieses Bauleitplanverfahren durchgefuhrt wird, dem Ordnungsraum Braun-
schweig zugeordnet. Danach sind MaRBnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Rau-
me in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als ver-
bindliche Festlegungen in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des Zweck-
verbandes GroRraum Braunschweig Gbernommen.

Im RROP 2008 ist der Gemeinde Sassenburg als Standortfunktion Grundzentrum (Il 1.1 (8)
[Z]) zugeordnet.

Die im Westen der Ortslage von Neudorf-Platendorf verlaufende Bahnlinie ist als Vorranggebiet
Haupteisenbahnstrecke (mit Regionalverkehr) und es sind zwei Haltepunkte (IV 1.3 (2) [Z]%)
dargestellt.

Bis auf die sudliche Ortslage wird Neudorf-Platendorf weitlaufig begrenzt durch Vorranggebiete
und Vorbehaltsgebiete fir Natur und Landschaft (Il 1.4 (6)/(8) [Z]" und 1Il 1.4 (9) [G]™). Uber-
lagert werden diese im Westen und Osten durch Vorbehaltsgebiete fur Landwirtschaft (aufgrund
besonderer Funktionen der Landwirtschaft (1l 2.1 ( 7) [G]™ und Ill 3 (3) [G]™) und weiter im
Osten durch die Darstellung Vorranggebiet Natura 2000 (l1l 1.3 (1) [Z]") sowie Vorbehaltsgebiet
Rohstoffgewinnung mit Kennzeichnung Torf (1l 2.3 (4) [G]"). Direkt an die Ortslage im Osten,
Westen und Suden enthalt das RROP 2008 eine Darstellung als Vorbehaltsgebiet fir die Land-
wirtschaft (aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (1l 2.1 (7) [G]™) sowie im Wes-
ten die Darstellung Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (lll 2.5.4 (9)/(10) [G]™). Im Suden
kreuzt die Ferngasleitung GroRburgwedel-Gifhorn den Ort, welche im RROP 2008 als Vorrang-
gebiet Rohrfernleitung G = Gas (IV 3.3 (3) [Z]") bezeichnet ist.

In Vorranggebieten miissen alle raumbedeutsamen Planungen und Manahmen mit der vorran-
gigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

In Vorbehaltsgebieten sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen Be-
deutung méglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und Landschaft
verbundenen Belangen ist bei der Abwégung mit den konkurrierenden Belangen ein besonderes
Gewicht beizumessen.

Fur den Bereich des Plangebietes und dessen direkten Umgebung sind keine besonderen
zeichnerischen Darstellungen enthalten (Siedlungsflachen). Die Standorte ohne besondere
Funktionszuweisung unterliegen der Eigenentwicklung. Diese orientieren sich am &rtlichen Ent-
wicklungsstand.

* [Z] = Ziel der Raumordnung (nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [G]= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)




In der Gemeinde Sassenburg leben nach gemeindeeigener Zahlung mit Stand 31.12.2015
12.344 Einwohner einschlieBlich gemeldeter Nebenwohnsitze, wobei 2.760 Einwohner (2.650
Einwohner mit Hauptwohnsitz und 110 Einwohner mit Nebenwohnsitz) auf die Ortschaft Neu-
dorf-Platendorf entfallen.

1.2 Planungsanlass

Zur Abdeckung des erforderlichen Wohnbedarfs in Neudorf-Platendorf entsteht innerhalb der
bebauten Ortslage auf bisher landwirtschaftlich (Ackerbau) genutzten Flachen ein Baugebiet
von ca. 1,56 ha entsprechend fir ca. 11 Baugrundstiicke.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und dazu
beitragen, dass eine menschenwirdige Umwelt gesichert wird und die natirlichen Lebensgrund-
lagen geschitzt und entwickelt sowie der Klimaschutz und die Klimaanpassung geférdert wer-
den. Hierzu soll die stadtebauliche Entwicklung vorrangig durch MaRnahmen der Innenentwick-
lung erfolgen (§ 1 Abs. 5 Baugesetzbuch — BauGB).

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde ihrer Verpflichtung aus den Vor-
gaben des Baugesetzbuches (BauGB) nach, Bauleitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB - Planungserfor-
dernis).

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Fléachen-
nutzungsplanes. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg sind fir den
Bereich, fur den der Bebauungsplan ein ,Dorfgebiet* gemall § 5 Baunutzungsverordnung
(BauNVO) vorsieht, ,Gemischte Bauflachen“ gemaR § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO dargestelit.

Fur geringfugige Teilflachen im Sudosten des Plangebietes enthalt der Flachennutzungsplan
eine Darstellung als Flachen fur die Landwirtschaft.

Eine Darstellung als Flachen fur die Landwirtschaft (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB) steht zwar dem Er-
lass eines Bebauungsplanes nicht entgegen, da es sich hier nicht um eine Positivausweisung
der Flachennutzung handelt. Auerdem ist die Darstellung im Flachennutzungsplan nicht par-
zellenscharf. Zudem spielt die Flache im Verhaltnis zur GesamtgréfRe des Gemeindegebietes
eine untergeordnete Rolle und kann daher noch als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
angesehen werden.

Das Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB, wonach Bebauungsplane aus dem Flachen-
nutzungsplan zu entwickeln sind, wird eingehalten.

1.4 Geltungsbereich
Der Geltungsbereich erfasst Flachen in der bebauten Ortslage Neudorf-Platendorf.
Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Rechtsverhiltnisse

Fur das Plangebiet besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt es sich
um Flachen, die dem AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen sind.



1.6 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Besondere Gefihrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhéhten Aufwendungen beim Bau der
ErschlieBungsanlagen und Gebaude filhren kénnten, sind nicht bekannt. Zwar stehen im Nor-
den Torfe an, die nur eingeschrankt tragfahig sind. Damit die Tragfahigkeit gewahrleistet wird,
erfolgt ein Bodenaustausch mit tragfahigen Sanden.

1.7 AuRere Einfliisse auf das Plangebiet

Verkehrslarm

Das Baugebiet liegt innerhalb der bebauten Ortslage und wird durch die Dorfstrae — K 31 er-
schlossen. Hierbei handelt es sich um einen Verkehrsweg, der einigen Durchgangsverkehr auf-
nehmen muss. Von daher ist die stadtebauliche Situation entlang dieser Strafe durch Verkehrs-
larm vorbelastet.

Im Bebauungsplan wird auf die vorhandene Vorbelastung hingewiesen. Dieses dient der Unter-
richtung der Betroffenen Uber die Immissionsschutzverhaltnisse. Bei Neubauten ist vom Bau-
herrn im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Nachweis zu erbringen, dass die nach
dem Bundesimmissionsschutzgesetz - BImSchG vorgeschriebenen schalltechnischen Orientie-
rungswerte eingehalten werden. MaRnahmen zur Gerduschminderung kénnen durch bauliche
MaRnahmen an den Gebauden, z.B. durch den Einbau von schallddmmenden Fernstern, vor-
genommen werden.

Landwirtschaft

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die zu einer ordnungsgemafen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafnahmen und
die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm landwirt-
schaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.a. aufgrund des
planerischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme sind hinzunehmen. Das Grundstiick
ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelas-
tet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und
tolerante MaR beschréankt.

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinflisse ist nicht zu erwar-
ten.

1.8 Ziel und Zweck der Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes soll erreicht werden, dass der Druck der Bauland su-
chenden Bevélkerung gemildert, die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung gedeckt und die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung ermoglicht wird.

Ein Ersatz fur den Eingriff in vorhandene Biotopbestéande wird auf einer geeigneten Flache au-
Rerhalb des Plangebietes angestrebt, da eine Kompensation innerhalb des Plangebietes aus
naturschutzfachlicher Sicht wenig sinnvoll ist.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fir seinen Geltungsbereich insbesondere

- die Nutzung und Uberbauung der Grundstticke und
- die Durchftihrung der Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen

zu regeln.



1.9 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV) — in
den jeweils geltenden Fassungen zugrunde.

2. Planinhalte

21 ErschlieBung

2.1.1 AuBere VerkehrserschlieBung

Um die Anbindung des Baugebietes tber die Dorfstrale — K 31 zu gewahrleisten, wird der ,Pla-
tendorfer Briickgraben®, der parallel im Westen zum Baugebiet verlduft, Gberbriickt.

Uber den Bau und die Unterhaltung der Briicke ist zwischen der Gemeinde Sassenburg und
dem Landkreis Gifhorn eine entsprechende Vereinbarung abzuschlieRen.

2.1.2 Innere VerkehrserschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber Anliegerstralen, die als Mischverkehrsflachen gemaf der
Richtlinie fur die Anlage von Stadtstral3en, Ausgabe 2006 (RAST 06) ausgebildet werden. Im
Osten des Plangebietes miinden die Anliegerstralle in einer Wendeanlage. Die Straflen haben
Wohnwegcharakter und werden niveaugleich ausgebaut, so dass sie durchgangig fur Kraftfahr-
zeuge befahrbar sind. Die durchgéngige und sichere Benutzung fur FuRgénger und Radfahrer
ist ebenfalls gewahrleistet.

Durch die Wahl der Trassenbreiten und der Verkehrsfiihrung der éffentlichen ErschlieBungsein-
richtungen ist sichergestellt, dass die Mdéglichkeit der Verbesserung des Wohnumfeldes im 6f-
fentlichen Verkehrsraum stattfinden kann. Die vorgesehenen MalRnahmen ermdglichen die Ent-
stehung eines Baugebietes, das ein ruhiges Wohnen in ansprechender Umgebung gewahrleis-
tet und das eine positive Auswirkung fur das gesamte Wohnumfeld austbt. Alle neu geplanten
Baugrundstiicke kénnen Uber die bestehenden bzw. neu geplanten ErschlieRungseinrichtungen
in das gemeindliche Straflennetz eingebunden werden.

Fur rickwartig zu erschlieBende Grundstiicke erfolgt die verkehrliche Anbindung Uber private
Zufahrten, die durch Baulasten bzw. dingliche Dienstbarkeiten gesichert werden.

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflachen werden keine ausgewiesenen Stellplatzflachen vor-
gesehen. Da dieses Baugebiet eine relativ ruhige Lage mit reinen AnliegerstralRen erhélt, kann
der 6ffentliche, ruhende Verkehr (z.B. Taxifahrer, Arzte und dergl.) auch innerhalb der 6ffentli-
chen Verkehrsflachen abgewickelt werden. Dies ist ohnehin nur fur kurzfristiges Parken erfor-
derlich. Die Bauherren haben die nach der Niederséchsischen Bauordnung (NBauO) notwendi-
gen Stellplatze auf ihren Grundstiicken nachzuweisen.

Die Trassenbreiten bzw. die Radien aller ErschlieBungseinrichtungen sind so ausgelegt, dass
das Baugebiet ordnungsgemafl an das gemeindliche Verkehrsnetz angeschlossen werden
kann. Das Befahren fir Mulifahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ist jederzeit méglich.

Fir die neu ausgewiesenen éffentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Widmung mit der Verkehrs-
Ubergabe gem. § 6 Niedersachsisches StralRengesetz (NStrG). Gleichzeitig werden die Stralen-
gruppen und eventuelle Beschrankungen festgelegt. Der Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe (ein-
schl. Stralengruppe und Beschrankung) wird 6ffentlich bekannt gemacht und wird einen Hin-
weis auf die zu Grunde liegende Anordnung enthalten.

AuRerdem ist an der Einmindung zur Kreisstrale (Dorfstralle - K 31) ein Sichtdreieck eingetra-
gen. Die sich daraus ergebende Flache ist von jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten.



Um ein Uberfahren der Flache zu vermeiden, die fur die Erhaltung der vorhandenen Baume im
Bebauungsplan festgesetzt ist, wird parallel entlang der angrenzenden Baufléche ein Verbot zur
Ein- und Ausfahrt festgesetzt.

Die Trassenbreiten bzw. die Radien aller ErschlieBungseinrichtungen sind so ausgelegt, dass
das Baugebiet ordnungsgemaR an das gemeindliche Verkehrsnetz angeschlossen werden
kann. Das Befahren fur Mullfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ist jederzeit moglich.

2.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung im Bestand werden die Baufléchen als Dorfge-
biete (MD - § 5 BauNVO) ausgewiesen. Dieser Gebietstyp ermdglicht ein Nebeneinander von
Landwirtschaft, Wohnen und Gewerbe. Er spiegelt die Vielfalt des doérflichen Lebens wider und
nimmt auf die Belange der in der ndheren Umgebung vorhandenen landwirtschaftlichen Nut-
zung und ihre Entwicklungsméglichkeiten Ruicksicht. Die Gemeinde nutzt die Gliederungsmog-
lichkeit der BauNVO und schlieRt einzelne allgemein zuldssige Nutzungen aus. Die ausge-
schlossenen Nutzungen sind mittlerweile ,Uberholt* und besitzen einen ganz anderen Stellen-
wert hinsichtlich Art und Umfang und damit auch dem Stdrpotenzial als bei der urspriinglichen
Gesetzgebung. Der Gebietscharakter des Dorfgebietes bleibt aber durch diese Gliederung ge-
wahrt.

Um den Druck nach Mietwohnungen zu mildern und unter dem Aspekt des sparsamen Um-
gangs mit dem zur Verfiigung stehenden Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) erfolgt die
Festsetzung der zweigeschossigen Bauweise. Uberwiegend soll die offene Bauweise mit einer
maximal zuldssigen Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 zugelassen werden. Mit der Zulassigkeit
von Einzel- bzw. Doppelhausbebauung soll eine Energie und Baugrund sparende Gebadudeart
erméglicht werden. Parallel zur Dorfstrale — K 31 soll die Errichtung von Hausgruppen in zwei-
geschossiger Bauweise méglich sein. Um die hierfir erforderliche Flacheninanspruchnahme ge-
wahrleisten zu kénnen, wird eine GRZ von 0,4 und in einem Teilbereich die abweichende Bau-
weise festgesetzt.

Die festgesetzten Werte entsprechen bzw. unterschreiten die zuldssigen Obergrenzen nach §
17 Abs. 1 BauNVO und spiegeln die Gebietscharakteristik wieder.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die planeri-
sche Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung wird
durch das neue Baugebiet nicht beeintrachtigt.

2.3 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasser, Lésch-
wasser, Energie, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke.
Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grundsatzllch maglich.

2.3.1 Trinkwasser
Die Frischwasserversorgung wird im Rahmen einer Fortfuhrung der in der Umgebung vorhande-
nen Leitungsnetze gewahrleistet.

2.3.2 Abwasser
Die hauslichen Abwasser werden tber einen neu zu verlegenden Schmutzwasserkanal der zen-
tralen Klaranlage der Gemeinde Sassenburg zugefihrt und dort gereinigt.




2.3.3 Loschwasser

In den éffentlichen Verkehrsflachen zu verlegende Trinkwasserleitungen werden in einem aus-
reichend dimensionierten Durchmesser ausgeftihrt. Fir den vorbeugenden Brandschutz ist es
notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstande zwischen den Hydranten sind so
zu wahlen, dass in einer ausreichenden Entfernung zu jedem Baugrundstiick ein Hydrant vor-
handen ist. AuRerdem ist eine unabhangige Léschwasserversorgung z.B. Uber Léschwasser-
brunnen sicherzustellen. Vor Herstellung der brandschutztechnischen Erschlielungseinrichtun-
gen ist der Gemeindebrandmeister sowie der Brandschutzprifer des Landkreises zu héren bzw.
das Einvernehmen mit ihnen herzustellen.

Zu allen Grundstiicken ist eine Zufahrt fur Feuerwehr- und Léschfahrzeuge in einer Breite von 3
m vorzusehen.

Sollten Baumpflanzungen im &ffentlichen StraBenbereich vorgesehen werden, ist die Einhaltung
der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 u. ATV-H 162 ,Baumstandorte und unterirdi-
sche Ver- und Entsorgungsanlagen“ zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Giiltigkeit fur Baum-
pflanzungen auf privaten Grundsticken, sofern diese im Trassenbereich von zu verlegenden
Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

2.3.4 Oberflichenwasser

Aufgrund der értlichen Bodenverhaltnisse wurde die Ingenieurgesellschaft Heidt & Peters mbH,
Celle, mit der Erarbeitung eines Konzeptes zur Oberflachenentwasserung beauftragt.

Als Ergebnis der durchgefuhrten Untersuchungen kann festgehalten werden, dass fur das Bau-
gebiet Ausbauhéhen entsprechend der nérdlich und sidlich angrenzenden Wohnbebauung an-
genommen werden kénnen. Hiernach ergeben sich fur die Grundstiicke Ausbauhéhen von ca.
54,3 mNHN und fur die ErschlieBungsstraften Ausbauhdhen von ca. 54,45 mNHN.

Die anstehenden Mittelsande kénnen als versickerungsfahig eingestuft werden. Die im Norden
anstehenden Torfe hingegen nicht. Da diese jedoch auch nur eingeschrankt tragféhig sind, wird
hier ein Bodenaustausch gegen tragfahige Sande erforderlich, so dass beim Einbau geeigneter
Bdden zukunftig auch im nérdlichen Bereich eine Versickerung des anfallenden Oberflachen-
wassers méglich sein wird.

GemaR den langjahrigen Grundwasserstandsmessungen der Gemeinde Sassenburg und ge-
maR dem Baugrundgutachten ergibt sich Uber den Beobachtungszeitrum im Baugebiet ein ma-
ximaler Grundwasserstand von ca. 53,05 mNHN. Ausgehend von den angenommenen Ausbau-
héhen ergibt sich so ein Grundwasserflurabstand von mindestens 1,25 m bezogen auf den Be-
obachtungszeitraum.

Auch vor dem Hintergrund des Grundwasserflurabstandes ist somit eine Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers méglich. Die o6ffentlichen Verkehrsflachen kdnnen entspre-
chend uber straBenbegleitende Mulden entwassert werden. Das auf den Grundsticken anfallen-
de Niederschlagswasser kann ebenfalls auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht wer-
den.

Zum besseren Verstandnis und der Vollstéandigkeit halber sind Ausziige aus dem Entwasse-
rungskonzept, die das Plangebiet betreffen, dieser Begriindung als Anlage beigefugt.

Im Bereich der Gemeinde Sassenburg besteht fur die Beseitigung des Niederschlagswassers
kein Anschluss- und Benutzungszwang. Bei der Ermittlung der Versickerungsgrundlagen sind
die die Empfehlungen des ATV-Arbeitsblattes A 138 — Voraussetzung, Bemessung und Berech-
nung von Versickerungsanlagen - zu beachten.

2.3.5 Abfallbeseitigung
Fur die Abfallbeseitigung ist die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der je-
weils gultigen Fassung zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).
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Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Miillbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr (spa-
testens bis 6.00 Uhr) im Bereich der &ffentlichen StraRe, so die Schwerlastfahrzeuge der Mull-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wie-
der auf ihr Grundstiick zuriickzuholen. Ggf. sind Standplatze fur die Mullbehalter oder —sacke
einzurichten.

2.4 Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kinftigen Plangebiet be-
kannt. AuRerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Altlasten
vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst beim Landesamt fur Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirek-
tion Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

2.5 Kreisarchadologie

In dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszuschlie-
Ren, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die dann unverzuglich der
Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten flr archdologische Denkmalpflege ge-
meldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu
lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.6 Flachen fiir den Gemeinbedarf

In Neudorf-Platendorf gibt es kaum noch Spielplatze. Um dem Wunsch aus der Bevélkerung
nachkommen zu kénnen, mit Ausweisung neuer Bauflachen geeignete Spielméglichkeiten fur
Kinder aus dem Ort vorzusehen, wird eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestim-
mung ,Spielanlagen” festgesetzt. Art und Weise sowie Umfang der Spielanlagen soll nachfol-
gend mit der Bevoélkerung abgestimmt werden.

2.7 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

2.7.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Auf bisher landwirtschaftlich genutzten Flachen ist die ErschlieBung eines neuen Baugebietes in
der mittleren Ortslage von Neudorf-Platendorf geplant. Der genaue Geltungsbereich ist aus dem
vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

GemaR § 1 a BauGB sind bei der Neuaufstellung die Belange des Umweltschutzes, insbeson-
dere die von Naturschutz und Landschaftspflege zu beriicksichtigen. Zugleich wird mit der Auf-
stellung des Bebauungsplanes ein Vorhaben planungsrechtlich vorbereitet und abgesichert,
welches geeignet ist, Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewirken, die zu kompensieren sind.

Mit der Erstellung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages, in welchem die zu beriicksichti-
genden Aspekte der Eingriffsregelung nach den §§ 14ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
dargestellt werden, wurde die Biodata GbR, Braunschweig, beauftragt. Weiterhin ist auf die Be-
lange des besonderen Artenschutzes nach § 44 BNatSchG einzugehen.

e A ——




Zur Grundlagenermittlung sind beauftragt worden:

e Kartierung der Biotopausstattung, Landschaftsstruktur und Nutzungssituation im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie der unmittelbar angrenzenden Bereiche;

e Bestandsaufnahme maglicher Wuchsstellen von gesetzlich geschiitzten resp. landesweit be-
standsgeféhrdeten Farn- und Blutenpflanzen.

Zu den abiotischen Schutzgltern Boden, Wasser sowie Klima / Luft sind keine eigenen Untersu-
chungen durchzufilhren gewesen; vielmehr ist wie die Beurteilung potentieller Eingriffe auf Da-
ten Dritter zurlickzugreifen.

2.7.2 Gegenwirtiger Zustand von Natur und Landschaft
. Biotopausstattung und Landschaftsstruktur

Erfassungsmethodik

Biotopausstattung und Landschaftsstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sowie der
unmittelbar angrenzende Bereich sind Ende Juli 2015 durch Geldndebegehung aufgenommen
worden. Als Kartiergrundlage fur die Bestandsaufnahmen ist ein Auszug aus dem ALK-Daten-
satz bzw. ein Echtfarben-Luftbild der LGLN verwendet worden. Die Ansprache der Biotoptypen
basiert auf dem Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2011);
kartiert worden ist bis zur Ebene der Untereinheit. Die entsprechende drei Buchstaben-Codie-
rung ist in der nachstehenden Bestandsbeschreibung in eckigen Klammern mit aufgefihrt. Die
Biotoptypenkarte (siehe Anlage zur Begriindung) und die nachfolgende Bestandsbeschreibung
geben die erfasste Bestandssituation wieder. ‘

Bestandssituation (vgl. dazu Biotoptypenkarte als Anlage zur Begriindung)

Knapp die Halfte des Vorhabensgebietes (= Geltungsbereich des Bebauungsplanes) wird ge-
genwartig ackerbaulich genutzt, wobei die Bewirtschaftung in konventionell intensiver Weise er-
folgt. Eine typische Ackerbegleitflora fehlt demzufolge bis auf vernachlassigbare Fragmente. Die
Zuordnung zum Biotoptyp »Sandacker in Intensivnutzung« [ASI] erfolgt dementsprechend nach
den edaphischen Gegebenheiten.

An seinem suidéstlichen Rand schneidet der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
einen kleinen Abschnitt eines »Sonstigen feuchten Intensivgrinlandes« [GIF] an, das als Mah-
wiese genutzt wird. An seinen Randern zeigen sich vielfach Ruderalisierungstendenzen.

Der Ubrige Teil des Plangebietes unterliegt zum Zeitpunkt der Bestandsaufnahme augenschein-
lich keiner regularen Nutzung. Mehrheitlich ist der Bereich mit einer Pflanzengemeinschaft be-
wachsen, die einem verbrachten, artenarmen Griinland ahnelt und zur »Halbruderelan Gras-
und Staudenflur mittlerer Standorte« [UHM] gestellt werden kann. Im Frihjahr 2015 zeigt sich
diese Flache recht kurzrasig, was auf eine gelegentliche Mahd hindeutet. Partiell ist die Vegeati-
on durch Uberfahren mit Kraftfahrzeugen gestért. An einigen Stellen (aus MaRstabsgriinden in
der Biotoptypenkarte nicht dargestellt) ist aufgrund von Abfallablagerungen (v. a. Boden und
Griinabfall) eine artenarme Ruderalvegetation aufgenommen. Stellenweise haben sich auch
kleinflachige Ruderalgebiische entwickelt.

Eingebettet in diese Flache sind verschiedene Gehdlzbestande, bei denen es sich zumeist um
Einzelbdume oder Baumgruppen [HBE] in einem mittleren Bestandsalter (schwaches bis mittle-
res Baumholzstadium) handelt, wobei einheimische Laubbdume vorherrschen; Zierformen von
Nadelbdumen sind in geringer Zahl nur in einer Geholzgruppe vertreten. Unter einer besonders
pragnanten Baumreihe [HBA] alter Eichen im starken Baumholzstadium, die entlang eines weit-
gehend unbefestigten Wirtschaftsweges [OVW] steht, wachst ein Ziergebusch aus tberwiegend
nicht heimischen Arten [BZN], u.a. Spate Trauben-Kirsche (Prunus serotina), Rhododendron-
Zierformen (Rhododendron hybr.) und Schneebeere (Symphoricarpos albus).
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An der nérdlichen und stdlichen Grenze des B-Plangebietes verlaufen jeweils Entwasserungs-
grében, die aufgrund wenig intensiver Unterhaltung partiell Rohrichte und andere naturnahe Ve-
getationsbestande aufweisen. Nach deren Artenzusammensetzung handelt es sich bei den Ge-
wassern um »Nahrstoffreiche Graben« [FGR]. Das die westliche Grenze des Plangebietes mar-
kierende Gewasser ist entsprechend seiner Ausmalle und einstigen Funktion als »Kleiner Ka-
nal« [FKK] aufgenommen. Die Geholzbestande entlang des Grabens sind im Frihjahr 2015 auf
den Stock gesetzt worden.

Parallel zum Graben verlduft eine zweispurige Kreisstrale, tber die das geplante Baugebiet an
das &ffentliche StraRennetz angeschlossen werden soll. Jenseits der StraRe befinden sich ne-
ben Parzellen mit artenarmem Grinland verschiedene Bebauungsformen, wie sie auch nérdlich
und sudlich an den raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes anschlieen. Im Bereich
dstlich des Plangebietes herrschen landwirtschaftliche Nutzflachen — sowohl Acker als auch
Griinland — vor.

o Artenschutzrelevante Farn- und Bliitenpflanzen

Methodik

Zur Erfassung méglicher Wuchsstellen von Farn- und Blitenpflanzen, welche dem gesetzlichen
Artenschutz unterliegen resp. landesweit (die analoge Rote Liste fur Deutschland [KORNECK et
al. 1996)) findet keine Beriicksichtigung, da sie als nicht mehr aktuell angesehen werden muss)
als im Bestand gefahrdet gelten (Arten der Roten Liste fur Niedersachsen und Bremen — GARVE
2004), sind alle zuganglichen Bereiche innerhalb des B-Plangebietes im Frihjahr 2015 kontrol-
liert worden. Zudem ist wahrend vorangegangener Gelandebegehungen in 2011 auf entspre-
chende Wuchsstellen geachtet worden.

Vorkommen
Hinweise auf Vorkommen landes- und bundesweit gefahrdeter resp. gesetzlich geschutzter
Farn- und Blutenpflanzen haben die Gelandeuntersuchungen nicht ergeben.

° Abiotische Schutzgiiter

Boden

Nach NIBIS-Datenserver (Abfragedatum: 20.07.2015) steht im gesamten Bereich des Planungs-
gebietes als Bodentyp Podsol-Gley an. Als Bodenart handelt es sich dabei um Sand aus gla-
zifluviatilen Ablagerungen. Stellenweise wird dieser durch Torfe in unterschiedlicher Machtigkeit
unterlagert. Bei einer Bodenwertzahl von 30 und einer Ackerzahl in gleicher GroRe ergibt sich
ein geringes Ertragspotential. Ohne Vegetationsdecke besteht fir den Boden ein mittleres Ge-
fahrdungspotential beziiglich Wind; dieses geht bei geschlossenem Bewuchs auf einen gerin-
gen Wert zurtick. Die potentielle Wassererosionsgefahrdung bleibt gleichfalls auf einem gerin-
gen Niveau.

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen fiir den betrachteten Bereich nicht vor. Bei
intensiv bewirtschafteten Ackerflachen ist von gewissen Beeintrachtigungen des Bodens auszu-
gehen. Ebenso kann die seit Jahrhunderten betriebene groRraumige Entwésserung zu einer De-
gradierung des Bodens fuhren.

Das Planungsgebiet ist nicht als Verdachtsflache fur Altablagerungen eingestuft. Schutzwurdige
Geotope sind nicht vorhanden.

Wasser

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt im Bereich des Grundwasserkdrpers
_Mittelweser-Aller-Leine-Niederung®. Dieser befindet sich im Hydrogeologischen Raum ,Nord-
und mitteldeutsches Lockergesteinsgebiet”, Teilraum _Niederungen im nord- und mitteldeut-
schen Lockergesteinsgebiet”.
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Anstehende, vorwiegend sandige Sedimente bilden einen Porengrundwasserleiter von hoher
Durchléssigkeit aus. Als mittleren Grundwasserhochstand gibt NIfB (1997) einen Wert von 6 dm
unter Gelandeoberfliche an. Vorhabensbezogene Messungen der Grundwasserstande (HEIDT
& PETERS 2015) haben einen Grundwasserflurabstand zwischen 0,5 m und 1,5 m ergeben. Die
jéhrliche Grundwasserneubildungsrate erreicht im Nordteil des betrachteten Gelandeausschnit-
tes einen Wert von 149 mm; dieser steigt nach Suden hin auf 255 mm/a an. Das Schutzpotential
der Gewasseriiberdeckung ist allgemein hoch; konkrete Daten zur Grundwasserbeschaffenheit
liegen nicht vor.

Natirliche Oberflachengewasser sind in einem Umkreis von etwa 1,5 km um das Planungsge-
biet nicht vorhanden. Hingegen bestehen — z.T. schon seit mehr als einhundert Jahren — zahlrei-
che Graben unterschiedlicher Dimensionierung, die der Entwasserung des Gebietes dienen. In-
folgedessen entspricht der heutige Zustand des hydraulischen Systems im betrachteten Land-
schaftsausschnitt nicht mehr den urspriinglichen Gegebenheiten.

Klima / Luft

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein maritimes
Klima geprégt, wobei durch die nach Osten hin vorgeschobene Lage kontinentale Einflisse be-
merkbar werden. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 9 °C, die Jahressumme der Nieder-
schlage erreicht im Mittel einen Wert von 645 mm. Bei einer mittleren Verdunstung von 563 mm
im Jahr liegt die klimatische Wasserbilanz mit 82 mm leicht im positiven Bereich.

Ortliche Besonderheiten bestehen in einer erhéhten Neigung zur Nebelbildung und einer klima-
okologischen Belastungssituation (vgl. BURO FUR KLIMA UND LANDSCHAFTOKOLOGIE ZIM-
MERMANN 1988), u. a. da aufgrund der sehr geringen Reliefenergie die Klima ausgleichende
Wirkung der ausgedehnten Walder &stlich der Ortslage wenig wirksam werden.

Quellen mit erheblichem Aussto? an Luftschadstoffen sind in der Ortschaft und deren direktem
Umfeld nicht vorhanden. Die Hauptquelle fur ortliche Luftbelastungen bildet neben den Geb&u-
deheizungen der Kraftfahrzeugverkehr auf der Kreisstrae. Die Schadstoffbelastung weicht da-
bei kaum von der im gesamten Landkreis ab. Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaus-
halt oder fur die Luftreinhaltung sind im Betrachtungsraum nicht ausgewiesen.

° Landschaftsbild

In Randlage des GroRen Moores befindet sich das Vorhabensgebiet in einem Landschaftsraum,
der natirlicherseits gepragt ist durch ein nahezu ebenes Relief ohne auffallende Héhenunter-
schiede resp. strukturierende oder pragende Reliefformen.

Die Gleichférmigkeit des Gelandes wird noch unterstrichen durch eine weitrdumig offene Land-
schaftsstruktur westlich und &stlich der bebauten Ortslage. In der Feldflur fehlen naturliche oder
zumindest naturnahe Vegetationselemente wie Hecken, Feldgehdlze o.4., welche eine Land-
schaft gliedern und beleben, weitgehend. Erst in gréRerer Entfernung bringen Waldbesténde
eine gewisse Strukturierung in die Landschaft und betonen den landlichen Charakter des Raum-
es mit einem schwachen Eindruck von Naturnéhe.

Ein Charakteristikum des Landschaftsraumes stellen die zahlreichen Entwasserungsgrében dar,
die die freie Landschaft durchziehen, vielfach auch bis in die bebaute Ortslage von Neudorf-Pla-
tendorf hineinreichen. In ihnen spiegelt sich die histosche Landschaftsentwicklung wider, die mit
der Kolonisierung des Grofken Moores ihren Anfang nahm und zur Griindung der heutigen Dop-
pelortschaft Neudorf-Platendorf gefuhrt hat. Von der urspriinglichen Fehnsiedlung mit kleinen
bauerlichen Anwesen, entlang zweier schiffbarer Gréaben angelegt, ist heute nur noch die grund-
satzliche Siedlungsstruktur weitgehend erhalten, wahrend die Mehrzahl der Geb&ude in der Re-
gel nur noch Wohnzwecken dient und mitsamt den umgebenen Ziergarten ein stadtisches Ge-
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prage aufweist. Einzelne gréBervqumige Geschéftsgebdude verstarken stellenweise die urbane
Uberformung und bedingen ein uneinheitliches Bild der bebauten Ortslage.

AuBerhalb der Ortschaft lasst die durch Graben und Wirtschaftswege in recht schmale landwirt-
schaftliche Nutzflachen unterteilte Feldflur die einstige Form der Landnahme nur noch schwach
erahnen. Auch die Bewirtschaftungsweise unterscheidet sich nicht grundlegend von der heute
Ublichen intensiven Acker- und Griinlandnutzung. Infolge dessen ist die Feldflur floristisch wie
auch faunistisch merklich verarmt. Aufgrund dieser geringen Naturndhe lassen sich charakteris-
tische LautauBerungen (z.B. Balzgesdnge von Végeln und Heuschrecken) im betrachteten
Landschaftsausschnitt kaum wahrnehmen. Beeintrachtigend wirkt hierbei zudem der Verkehrs-
larm auf der relativ stark befahrenen Kreisstrafle.

Quellen hoher Larmemissionen sind im betrachteten Landschaftsraum nicht vorhanden, ebenso
existieren keine Anlagen, die durch Geruchsemissionen die Landschaft erheblich belasten.

Das B-Plangebiet selbst wirkt aufgrund diverser anthropogener Uberformungen wenig naturnah.
Von der einstigen Siedlerstelle sind nur Reste der Eingriinung verblieben, wobei diese teilweise
aus nicht standortheimischen Pflanzenarten wie Koniferen oder auch Zuchtformen auslandi-
scher Baume und Straucher besteht. Verstreut eingebrachte Ablagerungen von Boden, Bau-
schutt, Griin- und anderen Abféllen unterstreichen zusammen mit der von Nahrstoffzeigern be-
stimmten Ruderalvegetation den Eindruck einer ungeordneten Brache.

Pragnant treten hingegen verschiedene Baumbesténde in Erscheinung, vorrangig eine Reihe
von selten alten Eichen mit einem Stammdurchmesser in Brusthéhe von 80 cm und mehr.

2.7.3 Bewertung inkl. Artenschutzrechtliche Priifung
o Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope _

Bei der nachfolgenden Bewertung der Biotope innerhalb des rdumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes werden nur diejenigen betrachtet, die vegetationsgepragt sind. Anlagen wie
Wege, Briicken u. a. Bleiben unbericksichtigt, da ihnen als Biotop in aller Regel ein sehr gerin-
ger naturschutzfachlicher Wert zukommt. In der nachstehenden tabellarischen Ubersicht sind fir
die zu bewertenden Biotope die jeweilige Wertstufe nach der funfstufigen Skala gemaR BIER-
HALS et al (2004) sowie der Gefdhrdungsstatus in Niedersachsen nach v. DRACHENFELS
(2012) zusammengestellt. Dabei ist die aktuelle Auspréagung der Biotope im untersuchten Land-
schaftsteil mit eingeflossen, sofern die Datenquelle bei den Wertstufen mehrere Mdéglichkeiten
(Wertstufenspanne) angibt.
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Tabelle: Wertstufen und landesweiter Gefahrdungsstatus der nachgewiesenen Biotoptypen

Wertstufe nach BIERHALS et al. (2004)
[Il = von allgemeiner Bedeutung Il = von allgemeiner bis geringer Bedeutung
| = von geringer Bedeutung # = keine allgemeine Bewertung; Einzelfallbetrachtung

RL = Gefahrdungsstatus gemaR Rote Liste fur Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2012)
3 = gefahrdet - = landesweit nicht gefahrdet
d = entwicklungsbedirftiges Degenerationsstadium

Biotoptyp Code Wertstufe | RL
Sandacké?in Intensivnutzungr 7 N o ;\él | o
Brombeer-Gestriipp - BRRk‘ 1 -
Eergebﬂsch aus Uberwiegend nicht heimischen Arten BZN | | -
—Néhrstoffréiéﬁé_r Graben - . FGR | Il 3 |
1PV(I—einer Kanal o | FKK Il { -
HSonstiges feuchtes Intensivg}ﬁnland N o GIF o Il l 3d
Baumreihe _ HBA o i
Einzelbaum, Baumgruppe HBE #

Artenarme Brennnesselflur UHB I - |
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM i B -d

Der Artenarmen Brennnesselflur kann die mittlere Wertstufe 11l nicht zugeordnet werden, da es
sich um nahezu Reinbesténde von Urtica dioica handelt

Der kleine Kanal wird im vorliegenden Fall nicht als gefahrdeter Biotoptyp angesehen, da ihm
eine artenreiche Vegetation fehlt (vgl. v. DRACHENFELS 2012).

Fur die Baumbestéande im Planungsgebiet ist eine Einzelfallbetrachtung vorzunehmen. Beurtei-
lungskriterien sind dabei die Artzugehorigkeit, Bodensténdigkeit sowie das Alter der einzelnen
Baume. Die héchste Bedeutung erlangt danach die am westlichen Rand des Planungsgebietes
stehende Baumreihe aus Alt-Eichen im sehr starkem Baumholzstadium. Einen demgegenuber
etwas geringeren Wert erreichen die Eichen, Eschen und Linden der Alterstruktur 3 (starkes
Baumbholz) und 2 (schwaches bis mittleres Baumholz), wie sie im Bestand etwa in der Mitte des
Plangebietes sowie an dessen noérdlichen und 6stlichen Rand stehen. Die geringste Bedeutung
kommt den Obstbdumen am sudéstlichen Rand des Plangebietes sowie den beiden Nadelbdu-
men zu.

Die im Vorhabensbereich und dessen naherem Umfeld vorhandenen Biotope unterliegen weder
dem gesetzlichen Schutz nach § 30 BNatSchG, noch nach § 22 NAGBNatSchG. Auch eine Kor-
relation zu einem Lebensraumtyp nach Anhang | der FFH-Richtlinie besteht nicht.

Gefdhrdete bzw. gesetzlich geschliitzte Farn- und Bliitenpflanzenarten

Bei den durchgefiihrten Gelandebegehungen und Kartierungsarbeiten konnten keine gesetzlich
geschiitzten bzw. landesweit gefahrdeten Farn- und Blitenpflanzen im rdumlichen Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes festgestellt werden. Auch im Fundkataster des NLWKN fiir die land-
desweite Pflanzenartenerfassung (Sichtung Marz 2012) finden sich aus dem Planungsgebiet
keine Nachweise landesweit gefahrdeter Arten. Entsprechende Vorkommen sind nach der er-
mittelten Biotopausstattung und Nutzungssituation in naher Zukunft kaum zu erwarten.

Ein Teil des Plangebietes unterliegt gegenwartig der ackerbaulichen Nutzung. Aufgrund der
konventionell intensiven Bewirtschaftungsweise sind wildlebende Blutenpflanzenarten nur in
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sehr geringer Artenzahl und Individuenh&ufigkeit vertreten. Dabei handelt es sich ausschlieBlich
um haufige und in Niedersachsen weit verbreitete Arten mit vergleichsweise geringen Standort-
ansprichen.

Auf der Ubrigen Flache lasst sich in einem Abschnitt eine frihere Grinlandnutzung noch erken-
nen: die Vegetation wird hier von hochwiichsigen Grasern bestimmt. An anderer Stelle sind ehe-
malige Gartenpflanzen verwildert. Insgesamt zeigen sich die ruderal gepragten Gras- und Stau-
denfluren einschlieflich der Brennnesselflur sehr dichtwiichsig, so dass kaum Keimmadglichkei-
ten neuer Arten bestehen.

Die Uberwiegende Mehrzahl der dem gesetzlichen Artenschutz unterliegenden Farn- und BlU-
tenpflanzen zeigt eine relativ enge Bindung an bestimmte Biotope bzw. standértliche Gegeben-
heiten. Diese sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Biotoptyp bzw. Art der Nutzung schlie-
Ren zudem bestandige Vorkommen solcher Arten mit hoher Wahrscheinlichkeit aus.

Im Hinblick auf den Pflanzenartenschutz erlangt das B-Plangebiet eine allgemeine Bedeutung.
Die Belange des speziellen Artenschutzes beziiglich der Farn- und Blutenpflanzen werden nach
Datenlage vom Vorhaben nicht berthrt.

Fauna

Vorhandene Biotopausstattung, Landschaftsstruktur und Nutzungssituation bedingen, dass nur
sehr wenige Tierarten und fast ausschlieRlich solche mit vergleichsweise geringen Ansprichen
an den Lebensraum das B-Plangebiet und dessen naheres Umfeld dauerhaft besiedeln kénnen.
Diese Arten sind mehrheitlich insgesamt in Niedersachsen noch haufig und weit verbreitet; viel-
fach unterliegen sie nicht den strengen artenschutzrechlichen Bestimmungen. Aufgrund der an-
thropogen stark Gberformten Biotopausstattung im Planungsgebiet und der allgemein geringen
Strukturierung im néheren Umfeld ist von einer starken Verarmung der Fauna auszugehen.

Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra) werden das Planungsgebiet nebst direktem
Umfeld nicht dauerhaft besiedeln, da es nicht die artspezifischen Habitatanspriiche erfullt, zu-
dem anthropogene Storungen in erheblichem MafRe zu erwarten sind.

Der Feldhamster (Cricetus cricetus) als weitere gesetzlich geschutzte Saugetierart ist im betrof-
fenen Landschaftsraum nicht zu erwarten, da die Bodenbedingungen — einschlieRlich die recht
hohen Grundwasserstande — die Anlage von Bauten nicht zulasst. Nach POTT-DORFER & HE-
CKENROTH (1994) gehort der Landschaftsraum um Neudorf-Platendorf nicht zum Hauptverbrei-
tungsgebiet des Feldhamsters in Niedersachsen.

Fur die beim Jagdflug meist strikt an vertikale Strukturen gebundenen Fledermause bietet das
Uberplante Gebiet in nur sehr eingeschranktem Mafe Maoglichkeiten zur Nahrungssuche entlang
der Baumbestande. Noch ungtinstiger sind die Bedingungen im &stlich angrenzenden Bereich,
da dort keine Landschaftsbestandteile vorhanden sind, die als Leitelemente fungieren koénnten.
Bedeutende Zugwege Uber das gesamte Areal sind entsprechend den landschaftlichen Gege-
benheiten nicht zu erwarten.

Gunstigere Voraussetzung bestehen im Plangebiet hingegen bezuglich der Méglichkeiten zur
Quartiernahme: In einzelnen Baumen, vorrangig in den Linden, finden sich Baumhohlen, bei de-
nen eine Eignung als Fledermausquartier nicht ausgeschlossen ist.

Brutvégel sind entsprechend der Gebietsstruktur und dem Stoérungspotential — ausgehend vor
allem von den angrenzenden Wohnsiedlungen — nur in geringem Umfang zu erwarten. Festge-
stellt werden konnte lediglich ein Nest der Ringeltaube (Columba palumbus). Dauerhaft genutz-
te Greifvogelhorste sind auf den Baumen im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes
nicht vorhanden. Hinweise auf Bruten typischer Arten des Offenlandes — z.B. Feldlerche (Alau-
da arvensis) auf dem Acker, Kiebitz (Vanellus vanellus) auf der Grunlandparzelle — haben sich
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bei den Kartierungen nicht ergében. Wegen der Nahe menschlicher Siedlungen werden Brutvo-
gel des Offenlandes das B-Plangebiet und dessen nachste Umgebung weitgehend meiden.

Die Eignung des Planungsgebietes als Nahrungshabitat fur Vogel ist aufgrund der strukturellen
Verarmung und der Nahe menschlicher Siedlungen merklich herabgesetzt. Kulturfolger wie die
Rauch- (Hirundo rustica) und die Mehlschwalbe (Delichon urbicum) sind wiederholt tber der an
das B-Plangebiet angrenzenden Grunlandparzelle bei Nahrungsflug gesichtet worden.

Wintergaste werden das betrachtete Areal nicht in nennenswerter Zahl aufsuchen. Zu den be-
deutsamen Rastgebieten zahlt der Landschaftsteil nicht.

Das Plangebiet zahlt nicht zu den avifaunistisch bedeutsamen Landschaftsteilen in Niedersach-
sen (NLWKN in web; Abruf 20.04.2015). Existentielle Wechselbeziehungen zu den Vogelschutz-
gebieten im weiteren Umfeld sind nicht gegeben.

Kriechtiere und Lurche finden im Planungsgebiet offenbar keine Habitatelemente vor, die ihre
Anspriiche an einen dauerhaft besiedelbaren Biotop erfillen. Artnachweise konnten far beide
Gruppen nicht gefihrt werden. Insbesondere scheint den vorhandenen Grében keine Eignung
fur die Reproduktion von Lurchen zuzukommen. Eine mdgliche Ursache ist im Wasserme-
chanismus zu suchen. Von einer besténdigen Besiedlung durch Tiere dieser beiden Artengrup-
pen ist nach Datenlage nicht auszugehen.

Entsprechendes gilt fir Schmetterlinge, Stechimmen, Heuschrecken und andere Insektenar-
ten. Wahrend der verschiedenen Geldndebegehungen sind nur in Niedersachsen h&ufige und
weit verbreitete Tagfalter gesichtet bzw. Gesénge von ebensolchen Heuschrecken gehort wor-
den. Keine der erfassten Arten unterliegt dem gesetzlichen Artenschutz, auch sind sie nicht in
den einschlagigen Roten Listen verzeichnet. Einzig aus der Gruppe der Laufkéfer sind einzelne
geschiitzte Arten auf der Ackerflache im Planungsgebiet zu erwarten. Die potentiell vorkommen-
den Arten sind jedoch noch relativ weit verbreitet, so dass eine Geféahrdung der lokalen Popula-
tion bei einer Uberbauung des Bereiches nicht zu besorgen ist.

Eine dauerhafte Besiedlung des Areals durch andere artenschutzrechtlich geschitzte Arten er-
scheint entsprechend der Biotopausstattung und Landschaftsstruktur insgesamt als nahezu aus-
geschlossen. Ein Verbotstatbestand beztiglich artenschutzrechtlich bedeutsamer Tierarten er-
gibt sich nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht.

Die Bedeutung des B-Plangebietes als Lebensraum fir Tierarten — insbesondere solche, die
dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen — muss somit insgesamt als »gering» eingestuft wer-
den.

In der Gesamtsicht ergbit sich beziiglich des Schutzgutes »Arten und Lebensgemeinschaften»
eine allgemeine Bedeutung fur das Planungsgebiet, da weder dem gesetzlichen Biotopschutz
unterliegende Biotope vom Vorhaben betroffen sind, noch gesetzlich geschitzte Tierarten bzw.
Farn- und Blutenpflanzenarten.

o Schutzgut Boden

Der im Planungsgebiet anstehende Podsol-Gley gilt weder auf Landkreisebene, noch landes-
weit als seltener Biotoptyp oder als solcher mit besonderen Merkmalen. Eine vorrangige Schutz-
wardigkeit oder -bedurftigkeit besteht somit nicht, wie auch die Lage des Gebietes aullerhalb
der landesweiten Suchraume fiir schutzwirdige Béden bestatigt (LBEG in web).

Bei einer geringen Bodenwertzahl ist auch die Bedeutung fur die landwirtschaftliche Bodennut-
zung unterdurchschnittlich. Aufgrund der seit Jahrhunderten durchgefiihrten Entwasserung und
der Uber viele Jahre erfolgten intensiven Bewirtschaftungsweise bei der Ackerflache ist bei die-
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sen von einer gewissen Degradierung des Bodens auszugehen. Nach HEIDT & PETERS (2015)
ist im Bereich der friiheren Hofstelle von einem értlich begrenzten Bodenaustausch — Auffallung
mit Sanden wegen fehlender Tragfahigkeit der Torfeinlagerungen — auszugehen.

Bezuglich des Schutzgutes »Boden« ergibt sich fur den Vorhabensbereich daher eine aligemei-
ne bis geringe Bedeutung.

o Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Planungsgebietes nicht frei von Vorbelastungen. Das
Grundwassersystem ist durch Entwasserung und Bodenversiegelung infolge Uberbauung etc.
verandert. Zur Grundwassergute liegen keine konkreten Angaben vor.

Bei einer mittleren Grundwasserneubildungsrate und einem hohen Schutzpotenzial der Grund-
wasseriiberdeckung erlangt das Planungsgebiet trotz seiner im Bezug auf den Grundwasserkor-
per geringen Ausdehnung fir die Grundwasserneubildung eine mittlere Bedeutung.

Das Schutzgebiet IIIA des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Westerbeck beginnt 6st-
lich des Planungsgebietes in einer Entfernung von mehr als 2 km. Dementsprechend kann nach
gangiger Praxis keine erhdhte Bedeutung im Hinblick auf die Reinhaltung des Wassers abgelei-
tet werden.

Natirliche Oberflaichengewasser bestehen im Bereich des B-Plangebietes nicht. Die vorhande-
nen Graben dienen der Gelandeentwasserung (Absenkung des Grundwasserspiegels) und sind
dementsprechend als Beeintrachtigungen zu werten.

Hinsichtlich des Schutzgutes »Wasser« kommt dem Planungsgebiet insgesamt eine mittlere Be-
deutung zu.

o Schutgut Klima / Luft

Die Bedingungen beziiglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet nicht
wesentlich von denen anderer besiedelter Bereich in landlicher Umgebung im Klimaraum ab.
Die Schadstoffbelastung erreicht in der Regel keine kritischen Werte, da aufgrund der Offenheit
des Gelandes ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch méglich ist. Die Funktion der dem
Planungsgebiet nachst gelegenen Walder als Klimaausgleichsrdume wird aufgrund Ebenheit
des Gelandes in der als Belastungsraum einzustufenden Ortslage einschlielich des tberplan-
ten Bereiches kaum wirksam.

Zu Reinhaltung resp. Regeneration belasteter Luft tragt der Bereich des Planungsgebietes in
seiner jetzigen Auspragung nicht bei; eine Klima ausgleichende Wirkung kommt ihm nicht zu.

Durch Staubemissionen von den Ackerschlagen kénnen aufgrund der Winderosionsgefahrdung
des Bodentyps bei bestimmten Konstellationen (Witterungsbedingungen; fehlender Pflanzenbe-
wuchs oder dieser sehr niedrig und liickig) lokal begrenzt Belastungssituationen auftreten.

Die Bedeutung der Vorhabensflache fiirr das Schutzgut »Klima / Luft« ist insgesamt gering bis
sehr gering.
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o Schutzgut Landscharft

Das Planungsgebiet und dessen néheres Umfeld als betrachteter Landschaftsausschnitt weisen
insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Die schon natirlicherweise recht ge-
ringe landschaftliche Vielfalt ist aufgrund der Nutzungssituation weiter reduziert. Aktuell wirkt der
Landschaftsteil eher monoton und lasst jegliche Nattrlichkeit missen; die landschaftliche Eigen-
art ist in vielfacher Weise iberformt und nur noch bedingt erkennbar.

Der urspriinglich landlich geartete Siedlungsbereich hat vielfach eine deutliche stadtische Uber-
pragung erfahren, wodurch dessen Gestalt in ihren historisch gewachsenen Dimensionen und
ihrer MaRstablichkeit gestort wird.

Beeintrachtigt ist das Landschaftsleben zusatzlich durch die Verarmung der Fauna. Akustisch
tritt vor allem der Kraftfahrzeugverkehr in den Vordergrund. Eine jahreszeitlich wechselnde
Aspektfolge wird in nur noch sehr eingeschranktem Umfang erkennbar.

Geowissenschaftlich bedeutsame Bereiche oder Objekte sind im Vorhabensbereich nicht vor-
handen.

Nach dem Bewertungsrahmen in KOHLER & PREISS (2000) kommt dem Uberplanten Gebiet be-
zuglich des Schutzgutes »Landschaft« insgesamt eine mittlere Bedeutung zu.

o Naturschutzrechtliche und -rechtliche Festsetzungen

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem naturschutzrechtlich geschitzten Landschafts-
teil, noch grenzen solche unmittelbar an; insbesondere sind keine nach europaischem Natur-
schutzrecht (EU FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) geschutzten Gebiete im néheren Umfeld
das Uberplanten Bereiches ausgewiesen. Das von Neudorf-Platendorf aus nachst gelegene
Schutzgebiet nach der EU FFH-Richtlinie ,GroRes Moor bei Gifhorn®, zugleich EU Vogelschutz-
gebiet und als Naturschutzgebiet ausgewiesen, befindet sich éstlich der Ortschaft in einer kdr-
zesten Entfernung von rund 900 m. Angrenzende Bereiche stehen unter Landschaftsschutz
(LSG).

Gesetzlich geschiitzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG) sind im Planungsge-
biet oder dessen ndherer Umgebung nicht vorhanden.

Der Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Gifhorn (BURO BIRKIGT — QUENTIN 1993) be-
nennt fur das Planungsgebiet keine fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche, macht zudem kei-
ne Vorgaben zur Flachenentwicklung aus Sicht des Naturschutzes.

2.7.4 Konfliktanalyse

o Angaben zum Vorhaben

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die

Ausweisung eines eingeschrénkten Dorfgebietes gem. § 4 BauNVO fir die Errichtung von Ein-

zel- und Doppelhdusern geschaffen werden. Art und Grenzwerte der Bebauung werden im Be-

bauungsplan durch zeichnerische Darstellung und textliche Festsetzungen geregelt. Bestimmt

sind u.a.:

- eine Grundflachenzahl von 0,3 und 0,4;

- eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in abweichender und offener Bauweise mit ei-
nem oder zwei Vollgeschossen bei einer Firsththe von 7,5 m bzw. 10,0 m tiber Bezugspunkt
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(Hoéhenlage der fertig ausgebauten, an das Grundstiick angrenzenden &ffentlichen Verkehrs-
flache (Gehweg oder StraRe));

- ein Grenzabstand (Baugrenze) von allseits mindestens 3 m:

- nicht verunreinigtes Niederschlagswasser auf dem Grundstiick zuriickzuhalten und es dort zu
versickern oder zu verdunsten.

Andere gemal § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO zulassige Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen) werden durch textliche Festsetzung ausgeschlossen.

Die ErschlieBung des B-Plangebietes erfolgt tiber die Kreisstrale 31 — Dorfstrale -.

Das Plangebiet besitzt eine Ausdehnung von etwa 1,6 ha; ein Teil des Areals ist bis vor ca.
zehn Jahren mit einer historischen Hofstelle bestanden gewesen.

Am sldéstlichen Rand des B-Plangebietes ist eine Flache zur Anlage eines Abenteuerspielplat-
zes vorgesehen. An der nérdlichen und stdlichen Grenze ist jeweils ein 5 m breiter Streifen fir
die Gewasser-(Graben-)unterhaltung von baulichen Anlagen freizuhalten.

. Eingriffsbetrachtung (vgl. anliegenden Konfliktplan Biotoptypen)

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Bei Realisierung der durch den B-Plan zul&ssig werdenden Bebauung kommt es zu einer voll-
standigen Beseitigung aller Biotope im Planungsgebiet, ausgenommen die am westlichen Rand
des Gebietes stehende Baumreihe (HBA) aus alten Eichen. Der Standort dieser Bdume ist im B-
Plan als Flache fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB) festgesetzt. Die Bidume sind gemaln textlicher Fest-
setzung zu erhalten und im Falle eines Abganges durch neue, gleichwertige zu ersetzen.

An Stelle des gegenwartigen Biotopbestandes treten Einzel- oder Doppelhduser zur Wohnnut-
zung nebst Hausgérten sowie die als Mischverkehrsfliche ausgelegten Anliegerstralen. Im
Stdwesten des B-Plangebietes weichen die vorhandenen Biotope einem Abenteuerspielplatz.

Der Geléndestreifen zur Grabenunterhaltung bleibt — bis auf eine zweimalige Mahd pro Jahr —
sich weitgehend selbst Uiberlassen. Die am siidlichen Graben vorhandene Vegetation aus Arten
des Grunlandes und der ruderal gepragten Sdume wird grundsatzlich erhalten bleiben, aller-
dings werden sich Verschiebungen im Artengefige aufgrund gesnderter Standortbedingungen
einstellen. Der analoge Gewasserrandstreifen am nérdlichen Graben kann sich nach Aufgabe
der Ackernutzung auf der benachbarten Parzelle auf etwa die doppelte der gegenwartig beste-
henden Breite ausdehnen.

Nachhaltige Veranderungen am Graben (Kleiner Kanal) westlich des B-Plangebietes durch den
Ersatz des bestehenden Briickenbauwerks werden sich nicht ergeben, da das Gewasser dkolo-
gisch stark verarmt ist. Diesbezuiglich liegt kein Eingriff im Sinne des Gesetzes vor.

Wuchsstellen von Farn- und Blutenpflanzen, die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen bzw.
als landesweit geféhrdet gelten, sind aus dem réumlichen Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes nicht bekannt. Somit ergibt sich hinsichtlich dieses Aspektes kein vorhabensbedingter Kon-
flikt. '

Mit den Veranderungen im Biotopbestand einher geht ein Wechsel in der Flachennutzung. Bei-
des zusammen fuhrt dazu, dass das Areal in seiner Besiedlungsfahigkeit fur Tiere nachhaltig
modifiziert wird. Vor allem fur strukturgebundene Fledermausarten verschlechtern sich die — po-
tenziell gegebenen — Méglichkeiten zur Nutzung des betrachteten Geldndeausschnitts als Jagd-
habitat; bei den Végeln wird sich eine weitere Verschiebung zugunsten anspruchloser Kulturfol-
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ger einstellen. Das Nistplatzan‘gebot fur Geholzbruter wird sich infolge Beseitigung der meisten
Baume und Busche reduzieren.

Die bestehende Funktion als Nahrungshabitat fur diverse Végel fallt nicht unter die Schutzbe-
stimmungen des BNatSchG. Aus dem zu erwartenden Verlust ist eine erhebliche Beeintrachti-
gung im Sinne des Gesetzes nicht abzuleiten, da geniigend Ausweichmdglichkeiten im Umfelt
des Vorhabensbereiches bestehen.

Fur Laufkafer der Ackerfluren resultiert aus dem Vorhaben eine Verkleinerung ihres Lebensrau-
mes. Da das Planungsgebiet allerdings nur einen relativ geringen Teil des gesamten durch die
Laufkafergruppe besiedelbaren Areals ausmacht, werden mit hoher Wahrscheinlichkeit vorha-
bensbedingt keine die 6rtliche Population gefahrdenden Beeintrachtigungen eintreten.

Andere nach gesetzlichen Artenschutz unterliegende Tierarten, insbesondere aus der Gruppe
der Insekten, sind nach Datenlage vom Vorhaben nicht betroffen.

In der Gesamtsicht ergibt sich, dass mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die rechtlichen
Voraussetzungen fir wesentliche Anderungen von Gestalt und Nutzung der im Planungsgebiet
vorhandenen Grundflachen geschaffen werden, woraus im Sinne des BNatSchG erhebliche Ein-
griffe in das Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften« resultieren, die der Kompensation
bedurfen.

Bei Beachtung der unter dem nachfolgenden Punkt ,MalRnahmen zur Eingriffsverminderung
bzw. -vermeidung“ genannten SicherungsmafRnahmen fur Fledermause |6st die geplante Be-
bauung ansonsten keinen Verbotstatbestand nach § 44 BNatSchG aus, da nach Datenlage von
zu beachtenden, bedeutenden Vorkommen gesetzlich geschitzter Arten im B-Plangebiet nicht
auszugehen ist, keine dauerhaften Lebensstéatten anderer gesetzlich geschitzter Tierarten und
keine Wuchsstellen von dem Artenschutz unterliegenden Farn- und Blutenpflanzen vom Vorha-
ben betroffen sein werden.

Schutzgut Boden

Mit Verwirklichung der durch den B-Plan rechtlich zuldssig werdenden Bauvorhaben kommt es
durch Bodenaustausch, Abtrag bzw. Uberbauung mit Gebauden und StraRen zu einer Neuver-
siegelung und damit Beeintrachtigung von bislang offener Bodenflache. Der Boden wird an die-
ser Stelle irreversibel derart veréndert, dass er nicht mehr einem naturlichen Bodentyp ent-
spricht. Zu bertcksichtigen ist dabei, dass der Boden partiell durch eine frilhere Bebauung vor-
belastet ist.

Im Bereich zukinftiger Garten wird der Boden erfahrungsgemal durch KulturmaRnahmen irre-
versibel derart verandert, dass er zu einem so genannten Hortosol wird, der in seinen Eigen-
schaften merklich vom urspriinglichen Bodentyp abweicht.

Die vorhabensbedingten Veranderungen beziglich des Schutzgutes »Boden« sind trotz dessen
nur allgemeiner bis geringer naturschutzfachlicher Bedeutung als erheblicher Eingriff im Sinne
des Gesetzes zu werten, der zu kompensieren ist.

Schutzgut Wasser

Einhergehend mit der Oberflachenversiegelung wird es zu einer Verminderung der Versickerung
von Niederschlagswasser und damit Verminderung der Grundwasser-Neubildung kommen. In
Relation zur Gesamtausdehnung des betroffenen Grundwasserleiters ist die értliche Verringe-
rung der Grundwasser-Neubildung indes als vernachlassigbar gering anzusehen, zumal die mit
dem B-Plan getroffene Festsetzung eine Versickerung von unbelastetem Oberflachenwasser
statt einer Ableitung vorsieht. Bei Beachtung der einschlagigen Regelwerke ist von einem merk-
lich erhohten Gefahrdungspotential bezluglich einer Grundwasserverschmutzung aufgrund des
Vorhabens nicht auszugehen.
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Fur den Naturhaushalt bedeutsame Oberflachengewasser sind im Vorhabensgebiet und dessen
direktem Umfeld nicht vorhanden. Fir im weiteren Umkreis existierende Gewasser birgt das
Vorhaben kein nennenswert erhdhtes Risiko der Belastung durch Schadstoffeintrédge oder An-
derungen an den hydrologischen Gegebenheiten.

Ein Eingriff in das Schutzgut »Wasser« im Sinne des Gesetzes ist somit nicht gegeben.

Schutzgut Klima / Luft

Die vorhabensbedingten Veranderungen bezuglich des Schutzgutes Klima / Luft werden sich
nur auf einen oértlich eng umgrenzten Bereich auswirken. Durch die geplante Bebauung kommt
es zu einer VergrofRerung des klimatischen Belastungsraumes (bebaute Ortslage).

Unter Zugrundlegung der giltigen Warmeddmmungsstandarts und moderner Heizungsanlagen
sind keine Uber den rechtlich zuldssigen Rahmen hinausgehenden Umweltbelastungen durch
das Vorhaben zu erwarten. Empfehlungen fir besondere MalRnahmen zur Reduzierung der
Schadstoffemissionen aus der Gebaudenutzung sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht
erforderlich. Der erhéhte Aussto3 an Luftschadstoffen (Gebaudeheizung, Kfz-Verkehr) wird ort-
lich nicht splrbar sein, da durch die gegebene Topographie ein guter Luftaustausch ermdglicht
wird.

Ein Eingriff in das Schutzgut »Klima / Luft« im Sinne des Gesetzes liegt somit nicht vor.

Schutzgut Landschaftsbild

Vorhabensbedingt verédndert sich das Landschaftsbild in erster Linie dadurch, dass auf einem
derzeit teilweise landwirtschaftlich genutzten, zum Teil brachliegenden und mit verschiedenen
Geholzbestanden sowie ruderal gepréagten Gras- und Staudenfluren bewachsenen Areal Wohn-
bebauung mit Garten u. 4. geschaffen werden soll. Eine entsprechende Uberpragung des be-
trachteten Landschaftsausschnittes ist durch die bestehende Bebauung in der Ortslage von
Neudorf-Platendorf bereits gegeben. Aufgrund der festgesetzten Héhenbeschrénkung fur die
Gebaude (Anzahl der Vollgeschosse) im geplanten Neubaugebiet wird ein Angleich an die vor-
handene Bausubstanz erreicht.

Somit wird sich die geplante Erganzung der Wohnbebauung nur in eingeschranktem MalRe auf
das Ortsbild auswirken, da der grundséatzliche Charakter bestehen bleibt. Durch die gewahlte
Anordnung von Bauplatzen geht allerdings die urspringliche Strukturierung der Ortschaft an ei-
ner weiteren Stelle verloren, so dass die Landschaftsgestalt in ihren historisch gewachsenen Di-
mensionen und ihrer Mafstablichkeit gestért wird. Der Aspekt des Ortes verschiebt sich erneut
in Richtung einer stadtisch gepragten Siedlung, zumal der Bebauungsplan keinerlei gestalteri-
sche Vorgaben fiir die Geb&ude vorsieht.

Durch die zuldssige Gebaudehthe an der Westseite des B-Plangebietes wird die fur den Be-
reich visuell sehr prdgnante Baumreihe aus alten Eichen partiell verdeckt, so dass sie ihre Be-
deutung als prédgendes Landschaftselement weitgehend verliert. Bei etwas geringerer Intensitét
gilt dies analog fir die Ubrigen Gehdlzbestdnde im Planungsgebiet.

Nattrliche Landschaftselemente von besonderer Bedeutung fir das Schutzgut werden durch die
Planung nicht berthrt.

Trotz der bestehenden Vorbelastungen sind die vorhabensbedingten Veranderungen im Orts-
und Landschaftsbild als im Sinne des Gesetzes erheblicher Eingriff in das Schutzgut zu werten.
o MaBnahmen zur Eingriffsverminderung bzw. -vermeidung

Zur rationellen Nutzung des Baugebietes ist eine Reduzierung der Giberbaubaren Flache nicht
sinnvoll. Diesbezlglich sind keine Verminderungs- bzw. Vermeidungsmalnahmen zu treffen.



21

Die Eingriffe in Biotopbesténdé und Landschaftsbild werden dadurch etwas gemildert, dass die
Reihe Alt-Eichen am Westrand des B-Plangebietes vollstéandig erhalten und durch eine textliche
und zeichnerische Festsetzung im B-Plan gesichert wird.

Vor Fallung der librigen &lteren Baume sind die in diesen z.T. vorhandenen Hohlen auf eine Be-
siedlung (Fledermausquartier, Fortpflanzung- / Ruhestétte von Végeln, Hornissen etc.) hin zu
kontrollieren. Nur auf diese Weise kann sichergestellt werden, dass kein Verbotstatbestand
nach § 44 BNatSchG ausgelést wird. Sollte sich herausstellen, dass eine Nutzung durch gesetz-
lich geschutzte Arten vorliegt, mussen in Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde spe-
zifische MaRBnahmen fur die Tiere getroffen werden.

Der vorhabensbedingten Verringerung der Grundwasserneubildung wird partiell dadurch entge-
gengewirkt, dass durch Festsetzung im B-Plan eine Versickerung des auf den Grundstlcken an-
fallenden, unbelasteten Niederschlagswasser vorgegeben wird. Die hierfur erforderliche Durch-
lassigkeit des Boden im Planungsgebiet ist in einem vorhabensspezifischen Fachgutachten
(HEIDT & PETERS 2015) nachgewiesen.

Zum Schutz im Plangebiet britender Végel und deren Lebensstatten (Nester) sind die Arbeiten
zur ErschlieBung des Baugebietes auf jeden Fall auBerhalb der Vogelbrutzeit, vorzugsweise in
den Herbst- / Wintermonaten, durchzufiihren, um Konflkte mit den Artenschutzbestimmungen zu
vermeiden.

o Eingriffsbilanzierung

Die flachenbezoge Bestimmung der Eingriffintensitat in die vorhandenen Biotopbestédnde folgt
der Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen in der Bauleitplanung
des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013). Nach diesem Rechenmodell wird die Wertig-
keit der einzenen vom Vorhaben betroffenen Biotope, ausgedriickt in einem Wertfaktor von 0 bis
5, mit der jeweiligen Biotopflache multipliziert. In analoger Weise werden die Flachenwerte far
die Zielbiotope nach Umsetzung des Bauvorhabens ermittelt. Die Differenz zwischen den Wer-
ten des Bestandes und den Entwicklungszielen ergibt den rechnerischen Ausgleich im Vorha-
bensbereich bzw. den Bedarf an KompensationsmaRnahmen auerhalb des B-Plangebietes.

Als Zielbiotope und Wertstufen werden fur das Plangebiet zugrunde gelegt:

Biotoptyp Code Wertfaktor
»Bebauung N N ] ODS | 0
Hausgarteni_ a - PHZ 1 N
Stralle N 7 OVS 0
Spielplatz N PSZ 1
Gebtlschsajm (Standortgerechte Gehdizpflanzung) HPG 2
Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte UHM 3

Mit der Pflanzung eines Gebiischsaums aus einheimischen Straduchern um den Spielplatz und
die Einrichtung eines ca. 5 m breiten, vegetationsbestandenen Unterhaltungsstreifens entlang
der vorhandenen Graben am nérdlichen und sudlichen Rand des Planungsgebietes soll eine
teilweise Kompensation der Eingriffe in den Biotopbestand erreicht werden.

Die Flachenangaben sind nach dem Bebauungsplan-Entwurf (Stand: Juli 2015) digital mit Hilfe
eines geographischen Informationssystems ermittelt worden; wobei der Anteil an mit Gebauden
Uberbauter Flache aus den festgesetzten Grundflachenzahlen errechnet ist.
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Fir zu beseitigende Baumbesténde wird als Flachenwert derjenige des umgebenden Biotoptyps
zugrunde gelegt. Der Bedarf an Ersatzanpflanzungen fur zu entfernende Baume wird gesondert
ermittelt. Die Flache mit dem Alt-Eichenbestand bleibt bei der Berechnung unbertcksichtigt, da
sich fur diese durch die Planung keine Anderungen ergeben. Ebenso geht die Grundflache der
Stralenbriicke Uber den Kleinen Kanal nicht in die Berechnung mit ein, da das Gewasser als
solches nicht verandert wird.

Zusammengefasst ergeben sich hinsichtlich Eingriff / Ausgleich innerhalb des B-Plangebietes
folgende GréRenordnungen:

Zielbiotop (Planung) Code Flachenwerte Anderung
Vorh. Biotop Zielbiotop
Bebauung oDs 8.376 0 8.376
Hausgarten PHZ 17.226 8.010 9216 |
Strake _ ) ovs 7.245 o | 7245
Spielplatz o PSz 2.020 824 | -1.196
Gebiischsaum HPG | 1.056 830 | 226
Unterhaltungsstreifen UHF 2100 3300 | #1200

Insgesamt ergibt sich fur das B-Plangebiet ein Verlust von‘25.059 Flachenwerten, der extern zu
kompensieren ist.

Hinzu kommt der Verlust von Badumen, die ab einem Stammdurchmesser von 1 dmin ca. 1,5 m
Uber Grund bilanziert werden:

Akl = Altersklasse

1 = Stammdurchmesser bis ca. 20 cm in ungefahr 1,5 m tber Grund
2 = Stammdurchmesser bis ca. 50 cm in ungefahr 1,5 m tber Grund
3 = Stammdurchmesser bis ca. 80 cm in ungefahr 1,5 m tber Grund

KF = Kompensationsfaktor (nach Angaben der unteren Naturschutzbehérde beim LK Gifhorn)

Art AKI KFE | ~ Anzahl -
Abgang Neupflanzung

Eiche 1 2 1 2
Obstbaume 1 1 2 2

Fichte 1] 1 1 1 o
Lebensbaum 1 1 o 1 . 1

Birke 2 3 6 18

Eiche 2 3 2 6

Kastanie 2 3 1 3

Esche g 5 2 10

Linde 3 5 3 15

Danach ergibt sich, dass insgesamt 58 Badume neu zu pflanzen sind.

Beim Eingriff in das Schutzgut Boden ist die irreversible Veréanderung aufgrund von Abtrag und
Uberbauung (Versiegelung) von der infolge KulturmaRnahmen (Uberfiihrung zum Hortosol) zu
unterscheiden.

Der gesamte Flachenanteil bei den versiegelten Bereichen (Geb&aude, StraRen etc.) betragt
rund 6.688 m?. Da dem im Planungsgebiet anstehenden Bodentyp keine besondere Schutzwiir-



23

digkeit zukommt (LBEG in web), der Boden zudem als vorbelastet einzustufen ist, wird NMELF
(2002) bzw. NLT (2011) folgend als Kompensationsbedarf jeweils die halbe FlachengroRe zum
Ansatz gebracht: '

Als Kompensationsbedarf ergibt sich danach ein Aquivalent von 3.344 m=.

Bei den nicht Uberbauten Flachen (zukiinftige Garten, Spielplatz etc.) , welche zusammen rund
0,9 ha einnehmen werden, wird der Bodentyp zwar verandert, behalt aber seine grundsétzlichen
Funktionen im Naturhaushalt, so dass der Kompensationsfaktor hier 0,1 betragt.

Daraus errechnet sich eine Bedarfsgréf3e von 0,09 ha

Insgesamt ergibt sich beim Schutzgut Boden folglich ein Kompensationsbedarf im Aquivalent
von rund 4.244 m?

2 AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des B-Plangebietes

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt, den erforderlichen Ausgleich auf einer gemeindeeige-
nen Flache zu schaffen, die etwa 100 m ostnordéstlich des B-Plangebietes liegt.

Zur Verfugung stehen zwei Flurstucke, die an die bestehende Wohnbebauung anschlieRen. Sie
werden gegenwartig als Acker genutzt, wobei die Bewirtschaftung auf konventionell intensive
Weise erfolgt.

Die Lage der Kompensationsflache ist der zeichnersichen Darstellung des B-Plans zu entneh-
men. Uber nachfolgend beschriebene Manahmen erfolgt im B-Plan Gber textliche Festsetzun-
gen eine Absicherung und Wahrung der Funktion.

Kompensation der Eingriffe in Biotope

Auf der Kompensationsflache soll ein Biotopkomplex ahnlich dem durch das Vorhaben verloren
gehenden entwickelt werden. Vorgesehen wird die Schaffung einer mehr oder weniger ruderal
gepragten Gras- und Staudenflur mit eingestreuten Feuchtgebuschen. Um flachenméRig einen
Ausgleich zu erreichen, sind nach dem o.g. Rechenmodell anzulegen:

8.610 m? Gras- und Staudenflur,
. 2.500 m? Feuchtgebiisch aus Strauchweiden;
zusammen 11.110 m?

Zusiatzlich sind 58 standortheimische Laubbdume zu pflanzen, wobei ein Teil davon als Baum-
reihe nahe des Wirtschaftsweges bzw. parallel zum Graben am Sidrand der Kompensationsfla-
che gesetzt werden sollten. Zu verwenden sind Baumarten 1. Ordnung wie:

o Gewohnliche Esche Fraxinus excelsior
o Stiel-Eiche Quercus robur

e Silber-Weide Salix alba

o Winter-Linde Tilia cordata

Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Boden

Ein Ausgleich der vorhabensbedingten Eingriffe in das Schutzgut Boden ergibt sich aus der Her-
ausnahme von Grundflache aus der intensiven Ackernutzug und damit dem Abstellen von be-
wirtschaftungsbedingten Beeintrachtigungen des Bodens im Bereich der vorgesehenen
KompensationsmaRnahme fir Eingriffe in das Schutzgut Biotope (s.0.). Der Bedarfsgroe von
etwa 0,42 ha steht dabei eine Kompensation in der GréRenordnung von ca. 1,1 ha gegenuber.

Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut Landschaftsbild

Mit der Entwicklung landschaftsraumtypischer Vegetationsbestdnde im Ubergangsbereich von
der bebauten Ortslage in einen von monoton wirkenden Ackerflachen bestimmten Landschafts-
ausschnitt wird eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes in diesem Bereich ein Stlick
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weit beseitigt, so dass eine Aufwertung des Landschaftsbildes resultiert. Diese kann als Aus-
gleich fir die vegetationsbedingten Eingriffe gewertet werden.
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20.06.2013 S. 1548)

BauGB — Baugesetzbuch
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
zuletzt geandert am 11. Juni 2013 durch Artikel 1 des Gesetztes zur Starkung der Innenentwicklung
in den Stadten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts (BGBI. | Nr. 29
vom 20.06.2013 S. 1548)
und am 22. Juli 2011 durch Artikel 1 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwick-
lung in den Stadten und Gemeinden (BGBI. | Nr. 39 vom 29.07.2011 S. 1509)

BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli 2009
(BGBI. | S. 2542), das durch Artikel 7 des Gesetzes vom 21. Januar 2013 (BGBI. | S. 95) geandert
worden ist

NAGBNatSchG — Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
vom 19. Februar 2010; Nds. GVBI. 2010, 104
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USchadG - Umweltschadensgesetz
Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates Uber die
Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschdden vom 10. Mai 2007,
BGBI. 2007 Teil | Nr. 19 S. 666, das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 23. Juli 2013
(BGBI. | S. 2565) geandert worden ist

3. Flachenbilanz
GesamtgroRe des Plangebietes 8. 1,56 ha 100 %
Bauflachen ca. 1,11 ha 71,2 %
Verkehrsflachen ca. 0,18 ha 11,5 %
Vorhandene Graben ca. 0,10 ha 6,4 %
Flache fur Gemeindebedarf (Spielanlagen) ca. 0,13 ha 8,3%
Flache zur Baumerhaltung ca. 0,04 ha 2,6 %

4. Nachrichtliche Ubernahmen

Die nachrichtlichen Ubernahmen im Bebauungsplan dienen dazu darauf aufmerksam zu ma-
chen, dass die Nutzung bestimmter Flachen durch die Uberlagerung mit anderen Planungen be-
schrankt sein kann.

5. Plandurchfiihrung

Das Plangebiet wird durch einen ErschlieBungstrager realisiert. Offentliche Flachen, die fur die
Durchfiihrung der Planung erforderlich sind, werden kostenfrei vom ErschlieBungstrager auf die
Gemeinde Ubertragen.

6. Kosten und Finanzierung

Da alle mit der Realisierung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten vom Er-
schlieRungstrager getragen werden, ist die Einplanung von Haushaltsmitteln hierfir nicht erfor-
derlich.

7. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 03.08.15
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (s. Plan).
Wir bitten sicherzustellen, dass
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fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, un-

entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftig gewidmeten Verkehrsweg maglich ist;
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu be-
lasten festgesetzt werden;

der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang
Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundstiicken zur
Verfiigung zu stellen und diese durch Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbar-
keit zu Gunsten der Telekom im Grundbuch kostenlos zu sichern;

eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordination der TiefbaumaRRnahmen fur StralRen-
und Leitungsbau durch den ErschlieRungstrager erfolgt;

e die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf
nicht mehr verandert werden.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem

StraRenbau und den BaumaRBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn

und ‘Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen der Deutschen Telekom mind. 3 Monate vor Baube-

ginn schriftlich angezeigt werden. '

Anmerkung:

Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begrindung zum B-Plan beachtet.

Leitungsrechte sind nicht zu berucksichtigen, da alle Grundstiicke von 6&ffentlichen Fla-

chen aus erschlossen werden.

Verpflichtungserklarungen des ErschlieBungstragers sind nicht Aufgabe der Bauleitpla-

nung.

Zwecks Koordinierung der ErschlieBungsmaRnahmen wird das Schreiben der Deutschen

Telekom an den ErschlieRungstrager weitergereicht.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 24.08.15
Es ist zu beachten, dass das landwirtschaftliche Umfeld keinerlei zusatzliche Verndssungen aus
dem Plangebiet heraus ausgesetzt wird.
Anmerkung:
Vom Biiro Heidt & Peters wurde der Nachweis erbracht, dass das Oberflachenwasser auf
den Grundstticken versickert werden kann. Somit ist eine zuséatzliche Verndssung an-
grenzender landwirtschaftlicher Flachen ausgeschlossen.
Die Fahrbahn ist so zu gestalten, dass die landwirtschaftlichen Maschinen ungehindert den
Fahrbahnabschnitt passieren und barrierefrei den weiterfihrenden Wirtschaftsweg erreichen
kénnen.
Anmerkung:
Bei der StraBenfilhrung wurden Kurvenbereiche vermieden, so dass ein erschwertes Be-
fahren mit landwirtschaftliche Maschinen mdoglichst ausgeschlossen ist. Die Fahrbahn-
breiten entsprechen den Vorgaben der Richtlinie fur die Anlage von Stadtstrallen (RASt
06). Sie sind durchgangig fur Kraftfahrzeuge aller Art befahrbar.
Bei Kompensationsmafnahmen sollte flichenschonend verfahren werden. Geeignete Malinah-
men sind z.B. Entsiegelngen von Industriebrachen oder 6kologische Aufwertungen von Forstfla-
chen oder Keilstiicke, minderwertige Boden oder schwer zu bewirtschaftende Flachen.
Anmerkung: v
Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag, erarbeitet durch Biiro Biodata, wurden geeigne-
te MaRnahmen zur Kompensation vorgeschlagen, die im B-Plan bertcksichtigt wurden.
Es wurden Béden gewahlt, die vom Ertragswert gering und auch tatsachlich verfugbar
sind. ‘
Zwischen Wohnbebauung und landwirtschaftlicher Nutzflache sollte eine Schutzhecke festge-
setzt werden.
Anmerkung:
Um nicht der zukinftigen Baulandentwicklung vorzugreifen, wurde auf Anpflanzungen
zwischen Bauflachen und landwirtschaftlichen Flachen verzichtet. Hierfur kdme ohnehin
nur der norddstliche Planbereich in Frage. AuRerdem missen in I&ndlichen Bereichen
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die zukunftigen Anwohner dem Gebot der gegenwartigen Ricksichtnahme folgen und

Immissionen hinnehmen, die zu einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft gehéren.
UnterhaltungsmaBnahmen entlang der Graben sind durch das Planvorhaben nicht zu beein-
tréachtigen, damit deren Entwasserungsfunktion auch zukiinftig gewahrleistet werden kann.

Anmerkung:

Im B-Plan ist ein 5 m breiter Streifen fur die Graben inkl. Flache fur Unterhaltungsmaf-

nahmen berlcksichtigt. Vorgesehen ist, dass der Unterhaltungsstreifen 2 x im Jahr ge-

méaht wird. Die Entwésserungsfunktion der Graben ist somit gewahrleistet.

Landkreis Gifhorn — vom 01.09.15
Untere Bauaufsichtsbehérde
Hinweis zur textlichen Festsetzung Nr. 7: Besser ware die Formulierung: Im Bereich der abwei-
chenden Bauweise sind Gebaude tber 50 m Lange zulassig.
Anmerkung:
Der Hinweis wird bertcksichtigt.
Untere StraBenbaubehérde
Der Ausbau der Brickeneinmindung an der K 31 hat nach der RASt 06 zu erfolgen. Es ist auf
ausreichende Sichtdreiecke zu achten. ,
Uber den Bau und die Unterhaltung der Briicke ist mit dem Landkreis Gifhorn eine entsprechen-
de Vereinbarung zu schlieRen.
Alle kuinftig ggf. erforderlich werdenden Immlssmnsschutzmaf&nahmen gehen zu Lasten der Ge-
meinde.
Der Landkreis ist von jeglichen, aus der Umsetzung des B-Plans entstehenden, Kosten freizu-
halten.
Anmerkung:
Die Hinweisen werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung
zum B-Plan beachtet. Ausreichende Sichtdreiecke sind bereits im B-Plan enthalten.
Brandschutz
Neben der abhéngigen Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) gehért auch
eine unabhéngige Léschwasserversorgung (z.B. Léschwasserbrunnen).
Zu allen Grundstticken sollte eine Zufahrt fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge in einer Breite
von mind. 3 m vorgesehen werden.
Anmerkung:
Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet. In der
Begriindung ist auch erwahnt, dass vor Herstellung der brandschutztechnischen Er-
schlieBungseinrichtungen der Gemeindebrandmeister sowie der Brandschutzpriifer des
Landkreises zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihnen herzustellen ist. Hier sind dann
Details zur Léschwasserbereitstellung zu klaren.
Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Far eine ordnungsgemafRe Abwagung und zur Vermeidung von Schaden nach dem Umwelt-
schadensgesetz sind die Vorschriften zum Umweltschutz (BauGB und BNatSchG) zu beriick-
sichtigen und es ist auf die Belange des besonderen Artenschutzes einzugehen.
Anmerkung:
Vom Buro Biodata wurden alle gesetzlich vorgeschnebenen Untersuchungen durchge-
flhrt und in einem Fachbeitrag zur Eingriffsregelung dokumentiert. Die Untersuchungser-
gebnisse sind in den B-Plan in Form von zeichnerischen und textlichen Festsetzungen
berticksichtigt.
Die im Plan eingetragenen groRen Stieleichen sind dauerhaft zu erhalten. Die Schutzflache ist
auf den Kronenbereich der Baume zu erweitern. Versiegelungen, Aufschittungen und Abgra-
bungen unter der Krone sind auf jeden Fall zu unterlassen.
Anmerkung:
Entsprechende Festsetzungen sind bereits im B-Plan bereits enthalten.
Im Plangebiet gibt es weitere erhaltenswerte Baume z.B. Eschen, die zu erhalten sind.
Anmerkung:
Im Sinne einer besseren ErschlieRung und Vermarktung wurde auf die Festsetzung zum
Erhalt weiterer Bdume verzichtet. Ein Ersatz erfolgt je nach Wertigkeit der Baume auf der
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im B-Plan dargesellten Flache ,A2¢. Sollten Grundstiickseigentumer die Baume erhalten

wollen, so soll das auf jeden Fall auf freiwilliger Basis erfolgen.
Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde
Da die Planflache teilweise mit Auffillungen versehen ist die Bauschutt enthalten, sollte die Ge-
meinde die Auffillungen im Rahmen des vorgesehenen Bodenaustausches entnehmen und
ordnungsgemaR entsorgen. Die Malinahmen sollten von einem qualifizierten Ingenieurbtro do-
kumentiert werden.
Aufgrund der bergbaulichen Tatigkeiten in der Region wird empfohlen, das Landesamt fur Berg-
bau, Energie und Geologie LBEG) am Verfahren zu beteiligen.

Anmerkung:

Der Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Das LBEG wurde am Verfahren beteiligt. Es wurden keine Bedenken gedullert.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Braunschweig - vom 07.03.16
Sollte sich gegentiber unserer Stellungnahme vom 12.08.15 keine Anderung ergeben haben,
gilt diese weiterhin.
Inhalt der Stellungnahme v. 12.08.15:
,Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom (s. Plan).
Wir bitten sicherzustellen, dass
fur den Ausbau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die ungehinderte, un-
entgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrsweg maglich ist;
entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB folgende Flachen als mit einem Leitungsrecht zu belas-
ten festgesetzt werden;
der ErschlieRungstrager verpflichtet wird, in Abstimmung mit uns im erforderlichen Umfang Fla-
chen fur die Aufstellung von oberirdischen Schaltgehdusen auf privaten Grundsticken zur Ver-
fugung zu stellen und diese durch Eintragung einer beschrénkten persénlichen Dienstbarkeit zu
Gunsten der Telekom im Grundbuch kostenlos zu sichern.
Eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Lei-
tungszonen vorgenommen wird und eine Koordination der TiefbaumaRnahmen fir Straen- und
Leitungsbau durch den Erschlieungstrager erfolgt;
die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der TK-Infrastruktur in Lage und Verlauf nicht
mehr verandert werden.
Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem
StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn
und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen der Deutschen Telekom mind. 3 Monate vor Baube-
ginn schriftlich angezeigt werden.”
Anmerkung:
Die Hinweise wurden bereits durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.
Leitungsrechte sind nicht zu bericksichtigen, da alle Grundstiicke von 6ffentlichen Fla-
chen aus erschlossen werden.
Verpflichtungserkldrungen des ErschlieBungstragers sind nicht Aufgabe der Bauleitpla-
nung.
Zwecks Koordinierung der ErschlieBungsmaRnahmen wurde das Schreiben der Deut-
schen Telekom im August 2015 an den ErschlieBungstrager weitergereicht.

Wasserverband Gifhorn — vom 21.03.16

Schmutzwasser:

Auf dem Gelande befindet sich ein privates Hauspumpwerk mit Anschlussleitung des inzwi-
schen abgerissenen Hofgebaudes. Fur die Sicherstellung der Schmutzwasserversorgung sind
die bestehenden Anlagen zuriickzubauen und in die neuen StralBenparzellen zu verlegen. Fur
die Anbindung an die Ver- und Entsorgungsleitungen auf der Westseite der DorfstraRe sind
neue Schutzrohre im Spilbohrverfahren als Querung unter der Kreisstrale in Abstimmung mit
dem Neubau des Durchlasses herzustellen.
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Fur die Sicherstellung der Schmutzwasserentsorgung ein Schmutzwasserkanal mit einem
Hauptpumpwerk vorgesehen. Als Standort fur das geplante Hauptpumpwerk sollte im westli-
chen Bereich ein Grundstlick von ca. 20 m? ausgewiesen werden. Die Grundstiicksflache ist auf
den Wasserverband Gifhorn zu tberschreiben.

Anmerkung:

Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Es ist nicht erforderlich, im B-Plan eine Flache fur das Hauptpumpwerk festzusetzen, da

es sich um eine Anlage handelt, die der allgemeinen Versorgung des Baugebietes dient.

Der glinstigste Standort ist mit dem ErschlieBungstrager abzustimmen.

Da die Hinweise von Bedeutung fur die ErschlieBung des Baugebietes sind, wurde das

Schreiben an den ErschlieBungstrager zu Beachtung gesandt.
Versickerung von Oberflachenwasser:
Ergadnzend zum Konzept Oberflachenentwasserung méchten wir anmerken, das fir eine sichere
ganzjahrige Versickerung die Einhaltung eines deutlichen Abstandes zum héchsten Grundwas-
serspiegel, der je nach gewahlten Versickerungsverfahren nach DWA-A 138 (Schachtversicke-
rung ca. 1,5 m, Mulden- und Rigolenversickerung ca 1,0 m) differieren kann.

Anmerkung:

Der Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.
Léschwasserversorgung:
In meinem Schreiben vom 17.08.15 hatte ich ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die Lésch-
wasserversorgung nicht Aufgabe des Wasserverbandes ist. Hydranten werden aus betrieblichen
Grunden im Trinkwassernetz vorgesehen. Die Anzahl und Lage der Hydranten wird vom Was-
serverband Gifhorn festgelegt, dabei werden im Allgemeinen die Anforderungen an des DVGW-
Arbeitsblattes WA405 hinsichtlich héchstzuldssigen Abstands zum Brandobjekt und Leistung in
Bezug auf den Grundschutz (48 m?h) erfullt.
Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser aus
dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des derzeitgen Rohrnetzstan-
des sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist.

Anmerkung:

Die gegebenen Hinweise sind bereits in der Begriindung zum B-Plan enthalten.

LSW Netz GmbH - vom 22.03.16
Im Bereich der Kompensationsflache quert eine 20 kV-Freileitung. Im Bereich von elektrischen
Anlagen sind aus sicherheitstechnischen Griinden Bewuchseinschrankungen nach den Vor-
schriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker DIN EN 50423-1 (VDE 0210-10) einzuhal-
ten. Hiernach ist u.a. zu beachten, dass
1. zur Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabstande keine Aufschittungen vorgenommen
werden,
2. die Standfestigkeit der Freileitungsmasten durch Abgrabungen nicht beeintrachtigt wird,
3. bei Anpflanzungen im Bereich der Freileitung die nach og. DIN-Norm geforderten Mlndestab-
stédnde dauerhaft eingehalten werden,
4. die Maststandorte fur Wartungs- und Reparaturarbeiten von Bewuchs freizuhalten sind.
Anmerkung:
Im Plangebiet — Teil Il wird die Freileitung gemaR dem von der LSW zur Verfligung ge-
stellten Bestandsplan Gbernommen.
Die technischen Hinweise werden in die textlichen Festsetzungen des B-Plans aufge-
nommen und somit berlcksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 31.03.16

Hinweise darauf, dass

- die Unterhaltung der ackerangrenzenden Gehdlze am Spielplatz sichergestellt wird, damit we-
der heriiberwachsende Aste noch Schattenwurf zu Bewirtschaftungserschwernissen bzw. Er-
tragseinbufien fihren;

- das Einvernehmen mit den Bewirtschaftern der extern geplanten Kompensationsfldchen her-
gestellt wurde;
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- UnterhaltungsmaRnahmen entlang des Grabens und des Wirtschaftsweges zu gewahrleisten
sind, damit die Entwéasserungsfunktion des Grabens zukuinftig erhalten bleibt und die Durchlas-
sigkeit des landwirtschaftlichen Verkehrs sichergestellt wird.

Anmerkung:

Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Landkreis Gifhorn — vom 31.03.16
Ortsplanung
Fur den stdostlichen Teil des B-Plans (Spielplatz, StraRenverkehrsflache) wird im F-Plan eine
landwirtschaftliche Flache dargestellt, hierzu ist in der Begriindung eine Aussage zu treffen.
Anmerkung:
Dem Hinweis wird gefolgt und die Begriindung entsprechend erganzt.
Untere StraBenbaubehdrde
- Der Ausbau der neuen Briicke hat nach RASt 06 zu erfolgen. Ausreichende Sichtdreiecke sind im
Einmundungsbereich freizuhalten.
- Uber den Anschluss der ErschlieBungsanlagen ist zwischen Gemeinde und Landkreis Gifhorn eine
Kreuzungsvereinbarung zu schlieen.
- Alle aus der MaRnahme hervorgehenden Kosten gehen zu Lasten der Gemeinde.
- Ggf. erforderlich werdende LarmschutzmaRnahmen sind von der Gemeinde zu tragen.
Anmerkung:
Die Hinweise sind bereits in der Begriindung zum B-Plan enthalten. Ebenso die Sicht-
dreiecke im zeichnerischen Teil.
Untere Denkmalschutzbehérde
Hinweis auf Verfahrensweise, falls bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale auftreten.
Anmerkung:
Die Hinweise sind bereits in der Begriindung zum B-Plan enthalten.
Untere Wasserbehdrde
Fur die Unterhaltung des Neudorfer Briickgrabens (Gewasser Ill. Ordnung) von der Dorfstrale
aus ist bei der unteren Wasserbehérde eine Ausnahmegenehmigung nach § 6 (2) der Schau-
und Unterhaltungsordnung zu beantragen.
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und dadurch beachtet, dass eine entspre-
chende Ausnahmegenehmigung beantragt wird.
Untere Naturschutz- und Waldbehérde
In den textlichen Festsetzungen ist zu ergénzen, dass Versiegelungen, Aufschittungen und Ab-
grabungen unter den Baumkronen unzuldssig sind.
Anmerkung:
Die textlichen Festsetzungen werden wie vorgeschlagen erganzt.
Die Planung sollte so geandert werden, dass zusatzlich weitere erhaltenswerte B&dume zu erhal-
ten sind.
Anmerkung:
Auf der Grundlage verschiedener stadtebaulicher Varianten wurde eine Lésung erar-
beitet, die im Interesse einer besseren ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit der Bau-
gebietsentwicklung auf die Festsetzung weiterer Gehélze verzichtet. Den zukunftigen
Grundstiickseigentiimern sollte der Erhalt von Gehélzen vorbehalten werden, um die
Nutzung der Grundstiicke nicht von vornherein einzuschranken.
Eine Anderung der Planung zum jetzigen Verfahrensstand wirde eine erneute &ffentli-
che Auslegung und somit eine nicht unerhebliche Zeitverzégerung bedeuten.
Untere Boden — und Immissionsschutzbehdrde ,
Der Austausch der festgestellten Auffullungen gegen unbelasteten Boden ist durch ein aner-
kanntes Ingenieurbilro zu begleiten und zu dokumentieren.
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der ErschlieBungsmafinahmen
beachtet. Entsprechende Ausfilhrungen sind bereits in der Begriindung zum B-Plan un-
ter Punkt 7. ,,Hinweise aus Sicht der Fachplanung“ enthalten.
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8. Erganzende Gruﬁde fiir die Planentscheidung

Lagen bis zum Ende des Verfahrensvnicht vor.

9. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB getroffen. Bei Zuwider-
handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1
Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

10. Umweltbericht

10.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Flachennutzungsplanes
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden bisher landwirtschaftlich genutzte und
brachliegende Flachen in der mittleren Ortslage von Neudorf-Platendorf neu geordnet.

Der Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet gemischte Bauflachen dar.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze '

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. §§ 14 ff des BNatSchG (beide Gesetze in den z.Zt. geltenden Fassungen) beachtlich. Im
Zuge der Umweltprifung werden die Belange des Umweltschutzes in einem landschaftsplaneri-
schen Fachbeitrag untersucht und bewertet. Im Bebauungsplan wird auf die Belange mit ent-
sprechenden Festsetzungen reagiert.

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstdbe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen und
Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms fur den GrofRraum Braunschweig
(RROP 2008), des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sassenburg und des Landschaftsrah-
menplanes des Landkreises Gifhorn abgeleitet.

10.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beriick-
sichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird die mit der
Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in Zusammenhang
der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt wurden, dokumen-
tiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich heraus-
gestellt werden, um daraus anschlieRend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.
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Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungs-
funktion (L&rm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch die Bebau-
ung ausgehenden Wirkungen sind die im Norden und Suden angrenzenden Wohngebiete un-
mittelbar betroffen. Aufgrund seiner bisherigen Nutzung, die daraus besteht, dass ein Teil acker-
baulicher genutzt und der Rest brach liegt, stellt das Plangebiet selbst kein Areal mit hoher Be-
deutung fur die angrenzenden Wohnbebauungen dar. Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen
aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fuir die angrenzenden Wohngebiete bis heute von pragen-
der Bedeutung.

Bewertung

- Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmeddmmstandards und mo-
derner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fiir be-
sondere MaRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind fiir
die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhéhung der
Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fiihren. Gegenliber der bereits vorhande-
nen Belastung aus den angrenzenden Baugebieten und wegen der geringen GroRe der flr eine
Wohnbebauung vorgesehen Flachen wird es aber zu keiner wesentlich zusatzlichen Belastung
in der Ortslage fuhren.

- Landwirtschaftliche Immissionen

Der Ort ist einerseits gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen und andererseits von einer in-
tensiven Wohnnutzung. Die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu
beriicksichtigen, dass die zu einer ordnungsgeméRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaf-
tungsmaBnahmen und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Ge-
riche, Larm landwirtschaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub
u.&. aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen sind.
Die Wohngrundstiicke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit
auf das ortstibliche und tolerante Malk beschrankt.

Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiutzen. lhre
Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird gegenwartig knapp zur Halfte als Ackerland genutzt; die restliche Flache
liegt brach. Wegen der Nahe zu menschlichen Siedlungen erscheint eine dauerhafte Besiedlung
des Areals durch gesetzlich geschiitzte Tierarten insgesamt als wenig wahrscheinlich. Einzig
aus der Gruppe der Laufkafer sind einzelne geschitzte Arten auf der Ackerflache zu erwarten.
Eine Gefahrdung der lokalen Population ist jedoch nicht zu erwarten, das die Arten noch relativ
- weit verbreitet sind. Einzelne Bdume im Plangebiet kénnten allerdings als Quartiere fur Fleder-
mause genutzt werden. Nachweise artenschutzrechtlich bedeutsamer Pflanzenarten fehlen.

In den angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgérten entsprechend der un-
terschiedlichen Aneignung der Garten durch Anbau- und Ziergartenteile ausgepragt.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der Gebie-
te mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Europaischen Vogelschutzgebiete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes.

Bewertung

Durch Umwandlung einer Ackerflache und einer Brachflache in einen Bereich mit Wohnbebau-
ung nebst Hausgérten und einen Bereich fur einen Spielplatz geht ein Wechsel im Biotopbe-
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stand einher. Das fuhrt dazu, dass die Méglichkeiten zur Besiedlung des Areals durch Tiere
nachhaltig veréndert werden. Gegenwartig kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeutung
beziglich der Funktion als Lebensraum fiir dem gesetzlichen Artenschutz unterliegende Tierar-
ten zu. Eine zukinftige Verbessung fur Végel kann durch die Eingriinung des Spielplatzes ein-
treten und wenn in den Hausgérten einheimische Laubbdume und Straucher gepflanzt werden.
Auch im Hinblick auf den Pflanzenartenschutz kommt dem Plangebiet eine allgemeine Bedeu-
tung zu.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemall § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Das Bebauungsplangebiet selbst ist als Acker und Brachland einzustufen. Mit Boden-
wertzahlen von 30 ergibt sich ein geringes ackerbauliches Ertragspotential.

Im gesamten Plangebiet steht als Bodentyp Podsol-Gley an. Bei dieser Bodenart handelt es
sich um Sande aus glazifluviatilen Ablagerungen. Stellenweise wird dieser durch Torfe unter-
schiedlicher Machtigkeit unterlagert. Weder auf Landkreisebene noch landesweit gilt diese Bo-
dentyp als solcher mit besonderen Merkmalen. Augrund der seit langer Zeit bestehenden Nut-
zung als Acker und Brachflache, auf der verstreut Ablagerungen von Boden, Bauschutt, Grin-
und anderen Abféllen eingebracht wurden, ist von einer Uberpragung des Bodens auszugehen.
AuRerdem ist durch die seit Jahrhunderten durchgefihrten Entwasserung von einer Degradie-
rung des Bodens auszugehen.

Mit der Zulassigkeit von Geb&uden nebst Nebenanlagen (Zuwegung, befestigte Freiflachen etc.)
kommt es aufgrund von Abgrabung bzw. Uberbauung (Versiegelung) zu einer nachhaltigen Be-
eintréchtigung bislang offener Bodenflache. Der Boden wird an diesen Stellen irreversibel zer-
stort. '

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Die Flache ist nicht als Verdachtsflache flur Altablagerungen eingestuft. Schutzwiirdige Geotope
sind nicht vorhanden.

Bewertung

Aufgrund der anzunehmenden Vorbelastungen liegt im Bebauungsplangebiet eine allgemeine
bis geringe Wertigkeit des Bodens vor.

Eine spezielle Schutzwirdigkeit oder —bedrftigkeit besteht fur den vorhandenen Boden nicht.

Durch die Anlage von Hausgarten sowie der Eingriinung des Spielplatzes mit Geblischen ist da-
von auszugehen, dass es zu einer so genannten Bodenverbesserung kommen wird.

Als Eingriff ist im Sinne des Gesetzes ist nur die Oberflachenversiegelung durch Abgrabung und
Uberbauung zu werten.

Insgesamt kommt dem Vorhabensbereich eine allgemeine bis geringe Bedeutung beziglich des
Schutzgutes Boden zu.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i. S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Grundwassernutzung offen stehen.

Seit Jahrhunderten durchgefuhrte Entwasserungen und anthropogene Eingriffe wie z.B. Umge-
staltungen oder auch Oberflachenversiegelungen infolge Uberbauung haben das hydraulische
System nachhaltig verandert.
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Durchgefiihrte Untersuchungen zum Baugrund durch das Biro Heidt und Peters haben erge-
ben, dass anstehende, vorwiegend sandige Sedimente einen Porengrundwasserleiter von héher
Durchlassigkeit bilden.

Bewertung

Das Schutzgut Wasser ist im Bebauungsplangebiet nicht frei von Vorbelastungen. Aufgrund der
sehr geringen in Anspruch genommenen Flache in Relation zur Gesamtausdehnung des betrof-
fenen Grundwasserkdrpers ist von einer nachrangigen Bedeutung auszugehen. Die Grundwas-
serneubildungsrate erreicht einen mittleren Wert.

In einer Entfernung von mehr als 2 km éstlich des Plangebietes beginnt die Schutzzone IIIA des
Wasserschutzgebietes fir das Wasserwerk Westerbeck. Auf eine erhdhte Bedeutung im Hin-
blick auf die Reinhaltung des Wassers kann dementsprechend nicht abgeleitet werden.

Naturliche Oberflaichengewésser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Als Beeintrachtigung zu
werten sind die vorhandenen Graben, die der Gelandeentwasserung (Absenkung des Grund-
wasserspiegels) dienen.

Der Wert des Vorhabensgebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt als mittel
anzugeben.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an bestehen-
de Bebauung. Aufgrund der sehr geringen Reliefenergie wird die Klima ausgleichende Wirkung
der ausgedehnten Walder 6stlich der Ortslage kaum wirksam.

Eine auRerordentliche Luftbelastung ergibt sich fir die angrenzenden Baugebiete aufgrund von
Staubimmissionen aus ackerbaulicher landwirtschaftlicher Nutzung. Quellen mit erheblichem
AusstoB von Luftschadstoffen sind in der Ortschaft und deren direktem Umfeld nicht vorhanden.

Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind nicht ausge-
wiesen.

Bewertung

Durch das Plangebiet sind keine erheblichen klimatischen Beeintrachtigungen durch Versiege-
lung, Uberbauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen aufgrund seiner geringen Grél3e
und der Begrenzung der baulichen Verdichtung zu erwarten.

Die ortliche klimatische Situation wird sich von landlich-landwirtschaftlich gepragt weiter in Rich-
tung eines Stadtklimas verschieben.

Die Bedeutung der Flache fur das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering einzustufen.

Schutzgut Landschaft

In Randlage des GroRen Moores befindet sich das Plangebiet in einem Landschaftsraum, das
von Natur aus nur sehr geringe Héhenunterschiede ohne strukturierende oder pragende Relief-
formen aufweist. Diese Gleichférmigkeit wird noch unterstrichen durch eine weitrdumig offene
Landschaft mit Ackernutzung, in der naturlich oder weitgehend naturnahe, vegetationsbestimm-
te Landschaftselemente wie Feldgehdlze und Hecken o.a. fehlen. Einen schwachen Eindruck
von Naturnahe erzeugen Waldbestande, die jedoch erst in gréRerer Entfernung beginnen.

Zahlreiche Graben, die die freie Landschaft durchziehen und vielfach auch bis in die bebaute
Ortslage hineinreichen, spiegeln die historische Landschaftsentwicklung, die mit der Kolonisie-
rung des GroRen Moores ihren Anfang nahm und zur Griindung der heutigen Doppelortschaft
Neudorf-Platendorfe gefiihrt hat, wider. Von der urspriinglichen Fehnsiedlung mit kleinen bauer-
lichen Anwesen ist heute nur noch die Siedlungsstruktur zu erkennen. Heue dienen die Mehr-
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zahl der Gebaude nur noéh Wohnzwecken, die mitsamt ihren Ziergarten ein stadtisches Gepra-
ge ausweisen. Verstérkt wird dieser Eindruck noch durch einzelne groRvolumige Geschaftsge-
baude.

Aufgrund diverser anthropogener Uberformungen wirkt das B-Plangebiet selbst wenig naturnah.
Von der einstigen Siedlerstelle sind nur Reste der Eingriinung verblieben. Diese bestehen je-
doch teilweise aus nicht standortheimischen Pflanzenarten. Unterstrichen wird der Eindruck ei-
ner ungeordneten Brache noch durch verstreute Ablagerungen von Boden, Bauschutt, Grin-
und anderen Abféllen.

Verschiedene Badumbestande, vorrangig eine Reihe von sehr alten Eichen, treten hingegen sehr
pragnant in Erscheinung.

Quellen hoher Larmemissionen sind nicht vorhanden, ebenso existieren keine Anlagen, die
durch Geruchsemissionen die Landschaft erheblich belasten.

Bewertung:

Das Plangebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Natirliche
Landschaftselemente fehlen véllig; die landschaftliche Vielfalt ist natlrlicherseits insgesamt sehr
gering. Der ursprunglich landlich geartete Landschaftsraum erfahrt in Siedlungsnahe durch die
im Vordergrund stehende funktionale Nutzung aller Flachen eine deutliche stadtische Uberpra-
gung, wodurch dessen Gestalt in ihren historisch gewachsenen Dimensionen und ihrer Maf3-
stablichkeit gestért wird.

Beeintrachtigt ist das Landschaftserleben zudem durch die Verarmung der Fauna. Akustisch tritt
— zumindest phasenweise — der Kraftfahrzeugverkehr in den Vordergrund. Als Erlebnisraum fir
eine Natur orientierte Naherholung ist das Plangebiet und dessen Umgebung kaum geeignet.

Die geplante Erganzung der Wohnbebauung wird sich nur wenig auf das Landschaftsbild aus-
wirken, da die grundlegende Landschaftsstruktur aus Einfamilienhdusern im direkten Ubergang
zur weitgehend offenen Feldflur mit zumeist ackerbaulich genutzten Flachen bestehen bleibt.

Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart,
Schoénheit) als mittel zu bewerten.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzgltern zu betrachten.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktion die-
ser Bdden, wozu auch die Speicherung des Niederschlagswassers zahlt. Hierdurch erhéht sich
der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Augrund der der-
zeitigen Bewirtschaftung der Béden einerseits und der nur teilweisen Neuversiegelung bei
gleichzeitiger Aufwertung durch Anpflanzungsmafinahmen sind die Umweltfolgen der méglichen
Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstdrkung der erheblichen Umweltauswir-
kungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu
erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine Bebauung mit der zugehdérigen Er-
schlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Biotopfunktionen durch
Versiegelung. Aufgrund der Vorbelastungen hat die hinzuziehende Bevélkerung besonders
landwirtschaftliche Immissionen hinzunehmen.
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Aufgrund der Bebauung ist einé neue Pragung des Landschaftsbildes in der Ortlage und damit
eine neue Wechselwirkung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

10.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung einher geht ein Wechsel in der Flachennutzung. Was dazu fiihrt, dass die Mog-
lichkeiten zur Besiedlung des Areals durch Tiere nachhaltig verandert werden. Durch die zulas-
sig werdende Bebauung (Versiegelung) kommt es zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung bis-
lang offenen Bodens sowie einer Verminderung der Niederschlagswasserversickerung.

Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Eingrif-
fe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich der Erholung sowie fir
andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft
und Siedlung erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

Mit der Festsetzung der Héchstzahl von zwei Vollgeschossen bei den Hausern wird eine Anpas-
sung an die Bauweise der angrenzenden Siedlungsbereiche erzielt. Durch die Beschrankung
der zulassigen Firsthéhe baulicher Anlagen fuigt sich das neue Baugebiet visuell gut in die be-
stehende Situation ein und das Ortsbild wird nicht beeintrachtigt.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung 7

Ohne die Baugebietsausweisung in der mittleren Ortslage wiirde das Geléande weiterhin land-
wirtschaftlich und als Brachland genutzt. Die Beeintrachtigungen aus der Nutzung fur die Vielfalt
der Bodenstruktur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die Bedeutung fir ent-,
sprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung der
Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung beschrankt, die eine zukiinftige Auslastung ein-
zelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante Siedlungserwei-
terungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu
entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar.
Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die planerische Konzeption
von Teilflachen soweit méglichst innerhalb bzw. auRerhalb des Gebietes durch geeignete Mal3-
nahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung stellt
klar, dass durch ein Biindel von MalRnahmen zur Verminderung (Festsetzung der Hochstzahl
von Vollgeschossen bei Gebauden, Beschrankung der Fristhéhe von baulichen) und zum Aus-
gleich (Gehélzbepflanzung) der durch die ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem
vorherigen Zustand vollstandig auszugleichen ist.
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Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Standort _

Bei der Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorrangig Fla-
chen untersucht, die fur den Naturhaushalt von geringer Bedeutung und aufgrund ihrer Lage tat-
séachlich geeignet und verfugbar sind. Fir die erforderlich gewordene weitere Baulandbereitstel-
lung stellt der gewahlte Standort in Vervollstdndigung der bereits begonnenen Siedlungsent-
wicklung die beste Alternative dar.

Planinhalt

In der Abwéagung verschiedener stadtebaulicher Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die im
Interesse einer besseren ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsentwicklung auf
eine Durchgriinung und eine Ortsrandgestaltung verzichtet. Lediglich der pragende Alteichenbe-
stand wird erhalten. Zur visuellen Abschirmung des Spielplatzes zu den landwirtschaftlichen
Nutzflachen entsteht eine Heckenstruktur. ‘

Auf externen Flachen innerhalb des Gemeindegebietes werden Kompensationsmafnahmen an-
gestrebt.

10.4 Zusitzliche Angaben

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren
Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung erstellt. Die Biotopausstattung und Landschaftsstruktur im Plangebiet sowie
der unmittelbar angrenzenden Bereiche wurden Ende Juli 2015 durch Geléndebegehung aufge-
nommen. Als Kartiergrundlage diente ein Auszug aus dem ALK-Datensatz der LGLN. Die An-
sprache der Biotoptypen erfolgte auf Basis des Kartierschliissels fur Biotoptypen in Niedersach-
sen (V. DRACHENFELS 2011). Zur Erfassung méglicher Wuchsstellen Farn- und Blutenpflanzen,
welche dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen resp. landesweit als gefahrdet gelten, sind
alle zugéanglichen Bereiche im Frihjahr 2015 kontrolliert worden. Zudem ist wahrend vorange-
gangener Gelandebegehungen auf ensprechende Wuchsstellen geachtet worden.

Parallel zur Biotopkartierung erfolgte eine Sichtkontrolle auf mégliche Fledermaus-Quartiere in
Altbdumen, Hinweise auf Vogelbruten resp. Vorkommen besondere beschitzter Vogelarten.

Fur den Themenkomplex zu den abiotischen Faktoren, d. s. die Schutzguter Boden, Wasser,
Klima / Luft, wurde auf publizierte Daten und vorliegende Fachgutachten sowie auf die Darstel-
lungen im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn zurtickgegriffen.

Das Gutachten wurde in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von Mafnah-
men zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswirkungen
herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten
Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind Uberpriift worden, so dass hinreichend Be-
urteilungskriterien fur eine umweltvertrégliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.
Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfulhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen auf den &ffentlichen Flachen wird durch
die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach wei-
teren 3 Jahren durch Ortsbesichtigung Gberprift.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Das Plangebiet soll mit dem Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefiihrt werden. Die
vorgesehenen Festsetzungen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine Uber-
wiegend offene Bebauung vor.

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber vorhandene Stralen.
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Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung sowie die Veradnderung der Lebensrdume von Arten- und Lebensgemein-
schaften sowie des Landschaftsbildes zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Bertucksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmalBstaben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen reichen von
der Minimierung der Bodenversiegelung, der Festsetzung von Vollgeschossen bei Hausern, der
Héhenbegrenzung baulicher Anlagen, bis zur Festsetzung von MaRRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbeding-
ter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes der Wohnbebauung in einer landlichen
Ortslage als ,hinzunehmen® zu beurteilen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Vermei-

dung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bauge-
bietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

11. Verfahrensvermerk
Die Begriindung hat mit dem dazugehdérigen Bebauungsplan der Gemeinde Sassenburg gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 01.03.2016 bis 01.04.2016 o6ffentlich ausgelegen. Die Begriin-

dung wurde unter Bericksichtigung/Behandlung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 28.04.2016 durch den Rat der Gemeinde beschlossen.

Sassenburg, den 23.05.2016

Arms
Bilrgermeister
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Einleitung

1

Einleitung

Die Gemeinde Sassendorf beabsichtigt die Ausweisung des Bebauungsplanes
»Neudorf-Platendorf Mitte 1“ zur Schaffung weiteren Baulandes zur Wohnbe-
bauung. Das Plangebiet hat einen heterogenen Baugrund, in dem zum Teil
Torfe anstehen. Diese sind zum Einen nicht ausreichend tragfihig fiir eine spa-
tere Bebauung. Zum Anderen ist auch die Versickerung von anfallendem Nie-
derschlagswasser in Torfen nicht méglich.

Um Sicherheit fiir die weitere Planung zu erzielen, soll nun untersucht wer-
den, ob an dem Standort eine Versickerung des Oberflichenwassers durch
geeignete MaRRnahmen erreicht werden kann. Dariiber hinaus sind die Er-
schlieBungskosten unter Berticksichtigung einer Baugrundertiichtigung zu er-
mitteln.

Die Ingenieurgesellschaft Heidt + Peters mbH wurde von der Gemeinde Sas-
senburg mit den Untersuchungen beauftragt.
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2 Verwendete Grundlagen
Fur die Ausarbeitung wurden folgende Grundlagen verwendet:

e Baugrund und Griindungsbeurteilung Ingenieurbiiro fiir Geotechnik Dipl.-
Ing. N. Morell Baugrundgesellschaft mbH vom 13. Juli 2005

e Vermessung der Ingenieurgesellschaft Heidt + Peters mbH vom Februar
2015

e Grundwasserstandsmessungen der Gemeinde Sassenburg, Zeitreihe Au-
gust 2004 bis April 2015
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3.1

3.2

Ausgangssituation
Raumliche Abgrenzung

Das geplante Baugebiet liegt in der Ortslage Neudorf-Platendorf und grenzt
Ostlich an die K311 "DorfstraRe" an. Zwischen der Dorfstralle und dem Bauge-
biet verldauft ein Entwdsserungsgraben. Es wird derzeit iber eine Briicke er-
schlossen. Im Norden und Stiden wird das Baugebiet ebenfalls durch Griben
begrenzt, an die sich jeweils Wohnbebauung anschlieft. Nach Osten ist das
Baugebiet nicht begrenzt.

Der nérdliche Teil des Gebietes wird derzeit landwirtschaftlich (Ackerbau) ge-
nutzt. Der slidliche Bereich liegt brach und weil3t stellenweise alteren Bestand
an Einzelbdumen auf. In diesem Bereich befand sich eine Hofstelle, die abge-
rissen wurde. Zuwegungen, sowie die Versorgungsleitungen sind noch vor-
handen (vgl. Anlage 2).

Baugrund und Grundwasser

Fir die Beurteilung des Baugrundes wurden 2005 insgesamt 22 Rammkern-
sondierungen bis zu einer Teufe von 5 m niedergebracht. Hiernach stehen im
Plangebiet (iberwiegend Mittelsande an, die im nordlichen Bereich von Torfen
in einer Mdchtigkeit zwischen 0,35 und 1,40 m lberlagert werden. Im Bereich
der ehemaligen Hofstelle ist mit bis zu 1,45 m maéchtigen Auffiillungen aus
Sanden zu rechnen. (vgl. Anlage 3).

Die derzeitige Geldandeoberkannte liegt zwischen 53,50 und 54,50 mNHN und
somit ca. 1,0 bis 2,0 m tiefer als die Fahrbahnachse der Dorfstrale mit rund
55,50 mNHN.

Die Grundwasserstdnde lagen zum Zeitpunkt der Baugrunderkundung zwi-
schen 52,80 und 53,05 mNHN. Es ergibt sich somit ein Grundwasserflurab-
stand zwischen 0,5 und 1,5 m.

Die Gemeinde Sassenburg betreibt entlang der DorfstraBe drei Grundwasser-
messtellen. Hierzu liegen Messreihen Uber einen Zeitraum von August 2004
bis April 2015 vor. Der dem Baugebiet am nachsten gelegene Pegel Findorff-
Schule weist im Beobachtungszeitraum Wasserstiande zwischen 52,08 und
52,85 mNN auf. Die beiden ubrigen Pegel schwanken zwischen 52,17 und
53,00 mNN bzw. 51,89 und 52,79 mNN. Die Lage der Pegel ist Anlage 1 zu
entnehmen.
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4 Konzept zur Oberflachenentwasserung

Fir das Baugebiet kénnen die Ausbauhohen entsprechend der nérdlich und
siidlich angrenzenden Wohnbebauung angenommen werden. Hiernach erge-
ben sich fir die Grundstiicke Ausbauhohen von ca. 54,30 mNHN und fir die
ErschlieBungsstraBen Ausbauhdhen von ca. 54,45 mNHN.

Die laut Baugrundgutachten anstehenden Mittelsande kénnen als versicke-
rungsfihig eingestuft werden. Die im Norden anstehenden Torfe hingegen
nicht. Da diese jedoch auch nur eingeschrankt tragfahig sind, wird hier ein Bo-
denaustausch gegen tragfiahige Sande erforderlich, so dass beim Einbau ge-
eigneter Béden zukiinftig auch im nérdlichen Bereich eine Versickerung des
anfallenden Oberflachenwassers méglich sein wird.

GemalR den langjahrigen Grundwasserstandsmessungen der Gemeinde Sas-
senburg und gem3R dem Baugrundgutachten ergibt sich tiber den Beobach-
tungszeitraum im Baugebiet ein maximaler Grundwasserstand von ca. 53,05
mNHN. Ausgehend von den angenommenen Ausbauh&hen ergibt sich so ein
Grundwasserflurabstand von mindestens 1,25 m bezogen auf den Beobach-
tungszeitraum.

Auch vor dem Hintergrund des Grundwasserflurabstandes ist somit eine Ver-
sickerung des anfallenden Niederschlagswassers maoglich. Die &ffentlichen
Verkehrsflichen kdnnen entsprechend lber straRenbegleitende Mulden ent-
wissert werden. Das auf den Grundstlicken anfallende Niederschlagswasser
kann ebenfalls auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden.
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Ermittlung der ErschlieBungskosten

Fir die Ermittlung der ErschlieBungskosten wird eine ringférmige ErschlieRung
entsprechend des in Anlage 4 dargestellten Konzeptes angenommen. Das
Konzept beriicksichtigt eine insgesamt 7,5 m bzw. 7,0 m breite StraRenparzel-
le. Die Befestigung der Fahrbahn sowie der fahrbahnparallelen Stellflichen er-
folgt in Pflasterbauweise. Die Fahrbahnen sind einseitig zu den Versicke-
rungsmulden geneigt.

Es ergeben sich so 18 Baupldtze mit einer Nettobaulandfliche von zusammen
12.520 m?. Die Verkehrsflichen betragen ca. 2.050 m? und die Versicke-
rungsmulden ca. 400 m?, so dass sich insgesamt eine Bruttobaulandfliche von
14.970 m? ergibt.

Entsprechend der Ergebnisse des Baugrundgutachtens wird im nérdlichen Be-
reich des Baugebietes ein Austausch der dort anstehenden Torfe erforderlich,
da diese nicht bzw. nur eingeschrénkt tragfihig sind. Auf Grundlage des Bau-
grundgutachtens und anhand der Messreihen der Grundwasserpegel der Ge-
meinde Sassenburg wird in Abhéangigkeit von der Witterung ein Austausch der
Torfe ohne Grundwasserhaltung méglich sein.

In die Ermittlung der ErschlieBungskosten sind folgende maRgebliche Kosten
eingeflossen:

e Baufeldraumung

e Austausch der anstehenden Torfe durch tragfihige und versickerungsfa-
hige Sande

e Herstellung der Verkehrsflachen (Endausbau)

e Strallenbeleuchtung

e Schmutzwasserkanalisation im Freigefaille mit zentralem Pumpwerk

e Schmutzwasserhausanschlisse mit einem Revisionsschacht je Grundstiick

e Einbindung der Schmutzwasserkanalisation in die Druckrohrleitung in der
DorfstraRe (K311)

Fur die zuvor genannte ErschlieBung wurden die Kosten mit 521.000 € brutto
ermittelt. Dies entspricht ca. 41,60 €/m? Nettobauland. Die detaillierte Kos-

tenermittlung ist Anhang 1 zu entnehmen.
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6 Zusammenfassung

Far den Bebauungsplan "Neudorf-Platendorf Mitte I" wurde mit der vorlie-
genden Ausarbeitung zum einen die Oberflachenentwdsserung betrachtet. Bei
einem vollstandigen Austausch der anstehenden Torfe und beim Wiederein-
bau geeigneter Sande kann zukiinftig das anfallende Oberflaichenwasser im
Baugebiet versickert werden.

In einem zweiten Schritt wurden die ErschlieBungskosten ermittelt. Ein we-
sentlicher Anteil an den ErschlieBungskosten bildet hierbei der erforderliche
Austausch des nicht tragfahigen Torfes, der im nordlichen Bereich des Bauge-
bietes ansteht.

Fiur die ErschlieRung des Baugebietes ergeben sich Kosten von ca. brutto
521.000 € bzw. rund brutto 41,60 €/m? Nettobauland.

Verfasser:
Ingenieurgesellschaft Heidt + Peters mbH

Bad Bevensen, 12. Juni 2015

Kim Schwettmann
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Anlage: Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
Zum Bebauungsplan ,,Neudorf-Platendorf Mitte I

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

In der bebauten Ortslage soll ein neues Baugebiet furr ca. 11 Baugrundstiicke entstehen. Un-
ter Berticksichtigung der baulichen Nutzung im Bestand soll das Baugebiet zu einem Dorfge-
biet (MD) ausgebaut werden. Mit der Méglichkeit der zweigeschossigen Bauweise wird das
Ziel verfolgt, den Druck nach Mietwohnungen zu bewéltigen, die Auslastung der bereits vor-
handenen Infrastruktur sicherzustellen und die Chance zur Eigenentwicklung des Ortsteiles
zu ermdglichen.

Verfahrensablauf:

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand in Form einer 6f-
fentlichen Auslegung vom 10.08. - 31.08.2015 im Rathaus statt.

In der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt
wird, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 31.08.2015 aufgefor-
dert. Anregungen beziiglich der Anpflanzung von Gehélzen im Ubergangsbereich zu Acker-
flachen und der Flachen schonenden Inanspruchnahme fir KompensationsmafRnahmen
(Landwirtschaftskammer Niedersachsen), zum Erhalt erhaltenswerter Gehdlzbestédnde und
zum Bodenaustausch im Bereich von Auffiillungen mit Bauschutt (Landkreis Gifhorn) sind im
weiteren Verlauf des Planverfahrens beriicksichtigt worden.

Im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. §§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurde der Bebau-
ungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit in der Zeit
vom 01.03. - 01.04.2016 vorgestellt. Von den beteiligten Behérden wurde seitens der unte-
ren Naturschutz- und Waldbehorde des Landkreises Gifhorn angeregt, weitere erhaltenswer-
te Gehdlze zu bericksichtigen. Diesem Wunsch wurde aus Grinden einer besseren Er-
schlieBung und Wirtschaftlichkeit des Baugebietes nicht nachgekommen. Ein méglicher Er-
halt von Gehdélzen bleibt den zuklnftigen Eigentimern auf freiwilliger Basis vorbehalten. Sei-
tens der unteren Wasserbehérde des Landkreises Gifhorn wurde mitgeteilt, dass fir die Un-
terhaltung des Neudorfer Briickgrabens von der Dorfstralle aus eine Ausnahmegenehmi-
gung zu beantragen ist.

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde zu bedenken gegeben, dass die Un-
terhaltung von ackerbegrenzenden Gehdlzen im Bereich des Spielplatzes und der Kompen-
sationsflache aus Bewirtschaftungsgriinden sicherzustellen ist. Gleiches gilt fir Graben und
Wirtschaftswege. Beriicksichtigung fanden diese Hinweise durch Aufnahme in die Begrin-
dung zum Bebauungsplan.

Aufgenommen in den auBerhalb des Baugebietes liegenden Bereich zur Umsetzung der
Kompensationsmafnahmen wurde der Verlauf einer 20 kV-Freileitung aufgrund des Hinwei-
ses der LSW Netz GmbH.

Beurteilung der Umweltbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes sind im Rahmen der Umweltprifung Fachgut-
achten zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse und zur Beurteilung der Lage von Natur und
Landschaft erstellt worden.

Aufgrund der értlichen Bodenverhaltnisse wurde ein Konzept zur Oberflachenentwéasserung
erarbeitet mit dem Ergebnis, dass sich der Boden, auRer im Norden des Plangebietes, als
versickerungsfahig darstellt. Im Norden wird ein Bodenaustausch gegen tragfahige Sande
durchgefuhrt.
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Die Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erarbeitet, der auf eine flaichendeckende Bio-
topkartierung (2015) beruht. Die Ansprache der Biotoptypen erfolgte auf Basis des Kartier-
schlussels fir Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRACHENFELS 2011). Parallel zur Bio-
topkartierung erfolgte eine Sichtkontrolle auf mégliche Fledermaus-Quartiere in Altbdumen
sowie auf Hinweise zu Vogelbruten resp. Vorkommen besonders geschiitzter Vogelarten.
Auf eine detaillierte Erfassung zu Tierartenvorkommen wurde verzichtet, zur Fauna erfolgte
eine Potenzialabschatzung auf Basis der vorhandenen Biotope.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden
der Verlust von Boden- und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Veranderung der
Lebensrdume von Arten- und Lebensgemeinschaften ermittelt.

Abwiégungsvorgang
Die im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Stellungnahmen fanden in der laufen-
den Planung Bericksichtigung.

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und im Umweltbericht empfoh-
lene MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Um-
weltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen ékonomischen, sozialen und umwelt-
schutzbezogenen Belangen in weiten Teilen in den Bebauungsplan tbernommen.

Mit der Bebauungsplanung werden Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
vorbereitet. Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und die Veran-
derung der Lebensrdaume fur Tiere und Pflanzen sind besonders zu nennen. Auf die damit
vorbereiteten erheblichen Umwelteinwirkungen reagiert der Bebauungsplan mit Festsetzun-
gen von AusgleichsmaRnahmen zur Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Beriicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalistédben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von Minimierung der Bodenversiegelung, der Versickerungsméglichkeit des anfallen-
den Niederschlagswasser, dem Erhalt eines Alteichenbestandes bis zur Festsetzung von
AusgleichsmaRnahmen. '

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevélkerung durch landwirtschaftliche Immissionen
ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Stand-
ortes der Wohnbebauung am Rande einer landlichen Ortslage als ,hinzunehmen* zu beurtei-
len.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltwirkungen durch die Bau-
gebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Abwagung untereinander konkurrierender Nut-
zungsanspriche ausreichend gewurdigt. Weitergehende MaRnahmen sind somit nicht erfor-
derlich.

Aufgrund der Méglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Priifung von Pla-
nungsalternativen im Plangebiet wurde im Rahmen der Abwagung der Bebauungsplan in
seiner festgesetzten Gebietsabgrenzung von der Gemeinde am 28.04.2016 als Satzung be-
schlossen.



	Plan 1
	Plan 2
	seite 19
	Urschrift Neudorf-Platendorf Mitte I (1)
	Urschrift Neudorf-Platendorf Mitte I (2)
	Urschrift Neudorf-Platendorf Mitte I (3)
	Urschrift Neudorf-Platendorf Mitte I (4)



