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BEGRUNDUNG :

zum Bebauungsplan " Mooreiche ", DorfstraBBe - lseweg

" der Gemeinde Sassenburg, OT. Neudorf-Platendorf

Landkreis Gifhorn

1.0 AIlgLemein

Die fruhere Gemeinde Neudorf-Platendorf ist It. §6 des " Gesetzes zur Neugliede-
rung der Gemeinden im Raum Gifhorn" v. 27.11.1973 eine Ortschaft der Gemeinde
Sassenburg .

Die Ortschaft Neudorf-Platendorf weist z. Zt. 1700 Einwohner aus.

Das regionale Raumordnungsprogramm sieht vor, in dieser Ortschaft die Entwic klungs-
aufgabe "Wohnen" einzubeziehen. Dieses bedeutet, Uber die Eigenentwicklung

des Ortes hinaus, Wohngebiete fir Zugdnge von auen zu schaffen.

Diese Entwicklung wird gestitzt von der starken Nachfrage aus der Stadt Gifhorn
sowie aus den Industriestidten Wolfsburg und Braunschweig.

2.0 Bebauungsplanung
2.1 Grundlagen des Planes

Der vorliegende Entwurfsplan fur die Bebauung der Flursticke 5/17 und 6/3 und
der Bebauungsplan wurden anhand des vorliegenden Fldchennutzungsplans der
Gemeinde Sassenburg entwickelt und der 8rtlichen Umgebung mit Festsetzungen
aufgestellt.

2.2 Aufgaben. der Bebaungsplanung

Die Aufgabe der Bebauungsplcmung besfehf darin, die Zwischenrdume der Bebauung
an der DorfstraBle und dem Iseweg zu schlieBen . Gleichzeitig soll der Bedarf an

Wohnungsbauflidchen fur die értliche Entwicklung gesichert werden.
Die Vorschriften fur die ErschlieBung wurden eingehalten und der geplanten Bebauung

zugrundegelegt.

Die architektonische Aufgabenstellung besteht darin, alle Merkmale einer Bebcxuung
in einer Heide = Moor - Landschaft zu bericksichtigen.

d. h. : die geraden Linien der Torfstecherbahnen im Bereich der Straflen- und Weg-
FUhrung aufzunehmen und fortzufihren, vorhandene Wasserltufe einzubeziehen und
auszubauen, um so den Freizeitwert anliegender Grinbereiche zu erhdhen.

Um eine geschlossene stidtebauliche Anlage zu erreichen, hilt der Planer es als
vertretbar, die beiden im F-Plan ausgesparten Bereiche im nérdlichen Bereich

der Bebauungsfldche einzubeziehen.

Eine Auflockerung durch Grinbereiche ist einmal durch die GroBBzigigkeit des
Grundstuckes Dietz mit der alten Villa und des Grundstickes v. d. Sahl sowie dem
neu anzulegenden, fur die Offentlichkeit zugdnglichen, Grinbereiche um die
schitzenswerte Eiche als Spielplatz gegeben.
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2.3 Baufldchen

Dem Charakter der vorhandenen Bebauung entsprechend werden die Baufldchen als
allgemeines Wohngebiet WA und Dorfgebiet MD mit einer Grundfldéchenzahl von
0,4 ausgewiesen.

Die einzelnen Hduser dirfen nicht mehr als zwei Wohnungen beinhalten.

Die Grenze des Bebauungsplanes wird im Osten von der DorfstraBe, im Norden vom
Iseweg, im Suden von der Flur 3 und i m Westen von den Restflusticken 4/3 und
5/17 gebildet. Der sich anschlieBende Grundsticksbereich bis zur Bahnlinie bietet
sich fur eine spttere Bebauung an.

2.4 Bertcksichtigung des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes :

Im geplanten Neubaugebiet ist ein Kinderspielplatzvon einer Gréfle von ca.900 gm
ausgewiesen. Der Spielplatz ist fur Kinder ( von 6~12 Jahre ) leicht, ohne Gefahr
durch Uberqueren von stark befahrenen Straen, zu erreichen. Durch die gewihlte
Art der Bebauung ( Einfamilienhduser ) kann davon ausgegangen werden, daf
Kleinkinder ( bis 6 Jahre ) auf den privaten Grundsticken ausreichende Spielmsg-
lichkeiten finden.

2.5 Schulen

In der Gemeinde Sassenburg, OT. Neudorf-Platendorf ist eine Grund- und Haupt-

schule vorhanden.
Die Schule ist vom Neubaugebiet ca. 1,0 km entfernt.
Weiterbildende Schulen :

a) Orientierungsstufe Weyhausen, Entfernung bis Weyhausen 18 km
b) Realschule Weyhausen, Entfernung bis Weyhausen 18 km
c) Gymnasium Gifhorn, Entfernung bis Gifhorn 9,5 km
d) Berufsfachschulen Gifhorn, Entfernung bis Gifhorn 9,5 km

Fur den Schiilertransport vom OT. Neudorf-Platendorf nach Gifhorn bzw. Weyhausen
ist der Landkreis Gifhorn zustdndig. Er wird von diesem durchgefuhrt.

2.6 Schmutzwasserkanalisation

Die Grundsticke an den PlanstaBen A und B werden an die vorgesehene
Sammelkanalisation angeschlossen. Diese Sammelkanalisation mindet in eine
Dreikammerkldrgrube, die als spiterer Ubergabeschacht fur die Schmutzwasser-
druckleitung vorgesehen wird. Die Grundsticke am Isenweg erhalten Einzelkldr-
gruben auf dem Grundstiick, als Ubergangslsung bis zum Anschlu8 an die
Kanalisation. ,

2,7 Regenentwiisserung

Das anfallende Regen- und Oberfléchenwasser wird zu Entwdsserungsgrdben bzw.
Regenrohre in den bestehenden Graben parallel zur Kreisstralle eingeleitet.
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2.8 Versorgung

Wasserversorgung : Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch AnschluB8 an
die vorhandene, zentrale Anlage des Wasserverbandes Gifhorn sichergestellt.

Stromversorgung : Das Neubaugebiet wird zustéindigkeitshalber von der Landelek-
trizitdt Wolfsburg - Fallersleben versorgt.

Abfallbeseitigung : Fur die Abfallbeseitigung ist der Landkreis Gifhorn zustandig.
Der hausliche Mull (Abfdlle ) wird in Mullkubeln gesammelt und durch die Mull-
fahrzeuge zur zentralen Milldeponie transportiert.

3.0 Verkehrsplanung
3.1 Verkehrsfltchen

Getrennte Fahrbahnen

a) Die PlanstraBen A u. B sind insgesamt 7,0 m breit und als Hauptanliegerstraf3e
vorgesehen. Beide Straflen sind so angelegt, daBl bei Fortsetzung der Bebauung in
westlicher Richtung diese StraBen weitergefUhrt werden kdnnen.

PlanstraBe A ist mit Planstrae B durch eine VerbindungsstraBle von 7,0 m Breite
verbunden.

Im Bereich des Riegels werden drei Grundsticke Uber eine Stichstrale von 6,0 m Breite
mit Wendeplatz erschlossen.

Die Bemessung des StraBenquerschnitts erlaubt einen seitlichen

Parkstreifen sowie ein einseitig verlaufendes FuBwegsystem.

Der Verbindungsweg zwischen der PlanstraBe A und dem Iseweg ist ausschlieBlich fur
FuBlgdnger und Radfahrer gedacht.

Alle StraBBen kénnen von Schwerfahrzeugen, z. B. Mullfahrzeugen, Feuerwehr, Liefer-
fahrzeugen und Krankenwagen befahren werden.

3.2 Park und Stellplétze

Den Belangen des ruhenden Verkehr wird durch die Ausweisung von Parkplédtzen
im &ffentlichén StraBenraum der Planstrae B Rechnung getragen. Stellpldtze
sind durch Garagen und Fldchen auf den privaten Grundsticken nachzuweisen.

3.3 Bodenordnende MaBnahmen, die fur den Bebauungsplan die Grundlage bilden :

Vor Durchfuhrung der ErschlieBungsmaBBnahmen des Baugebietes werden die Straflen-
flichen von den Grundstickseigentimern durch die Gemeinde Sassenburg erworben.
Nach Ausbau der StraBen werden die Kosten entsprechend dem BBauG fir

den StraBenbau umgelegt. 90% der Kosten sind durch den Grundstickseigentimer
zu zahlen. 10% gehen zu Lasten der Gemeinde. Bei Weigerung des Grundsticks-
eigentUmers, die StraBenfléchen an die Gemeinde zu verduBlern, ist ein Ent-
eignungsverfahren gem. §85-122 BBauG vorgesehen. Die Kosten der Gemeinde
werden im Vermdgenshaushalt fir 198L veranschlagt und nach dem Ausbau umgelegt.
Bei Baubeginn erhebt die Gemeinde eine Vorausleistung auf die tats. entstehenden
Kosten.
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3.4 Herstellen offentl. StraBen

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Straen und Wege ist durch die
Gemeinde Sassenburg durchzufihren.

4.0 Stadtebauliche Werte

4.1 Bruttobaugebiet 29.540 gm
4.2 Nettobaulandfldchen 24.764 qm
4.3 Bebaute Fléchen 7.429 gm
4.4 Kinderspielplatz 740 gm
4.5 Verkehrsflidchen © 3.912gm
4.6 Versorgungsanlagen 120 gm
4.7 Verkehrsflachen 3.912 gm
4.8 davon Straen u. Wohnwege 3.462 qm
4.9 davon Ruhender Verkehr 200 gm
4.10 sffentl. Parkplétze 12 PKW 150 gm

5.0 Wohneinheiten

5.1 Zahl der Einfamilienhduser
- geschossig 26 x 1,5 WE =39 WE

5.2 Zukunftige Einwohner voraussichtlich
39 WE x 3 Pers./Einheit = 117 EW
5.3 Nettowohndichte 39,6 EW/ha

Kostenberechnung im einzelnen :

Der Gemeinde Sassenburg voraussichtlich entstehende Kosten :
Umfang des ErschlieBungsaufwandes ( § 128 BBauG )

1. Erwerb und Freilegung der Fldchen fur die ErschlieBungsanlagen :

3.912 gm x DM 25, -- = 97.800, -- DM

Summe 1 97 .800,~- DM
2, ErschlieBungsmaf3nahmen :
a) Baustelleneinrichtung 12.000, -- DM
b) StraBenbeleuchtung 18.000, -- DM
c) Hochbordanlage 45,000, -- DM
d) Fahrbahnen 240.000,-- DM
e) Gehwege u. Parkplitze 40.000,-- DM
f) Entwdsserung u. Kldrgruben 150.000, -- DM
g) Brucken » 15.000,-- DM
h) Unvorhergesehenes 30.000, -- DM
550,000, -- DM
zuziglich 13% Mwst. 71.500,-- DM
Summe 2 621.500 ,-- DM
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3. Erwerb 6ffentlicher Flachen und deren Ausbau

a) Spielplatz : 740 gm x DM 25, -~ 18.500, -- DM
Ausbau ‘ 8. 000,-- DM
Summe 3 26.500,-- DM

4. Planungskosten =20.000,-- DM
Summe 4 - 20.000,-- DM

Zusammenstellung der ErschlieBungskosten :

Summe 1 97.800,-- DM
Summe 2 s 621.500,-- DM
Summe 3 26.500, --DM
Summe 4 20.000, -- DM
Gesamtkosten : 765.800,-- DM

Kostenverteilung aufgrund der Satzung uber ErschlieBungsbeitrége :

a) Gesamtkosten 765.800, -- DM
b) Abgaben It. Sa tzung 689.220,-- DM
verbleibt Anteil fur die Gemeinde 76,037,-- DM

Ausgearbeitet im Einvernehmen mit der Gemeinde Sassenburg.

?_raunscﬁweig, 02,06.80
Uberarbeitét, 07.11.80 /29.9.81

Dipl. - Ing. Architekten U. Decker u. H. Wehmann, Lessingplatz 7,3300 Braunschweig
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Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan "“Mooreiche", Neudorf-Plarendorf
und dem stadtebaulichen Entwurf in der Zeit vom O 1 1) 24 bis (0 (4. 94
sffentlich gem. § 2a (6) BBauG ausgelegen.

" Sassenburg, 10.012.%.%

-ao.---oo--o.---- .-./ 5 7//7
Burgermeister Gememdedlrekfor g

Der Rat der Gemeinde Sassenburg-hat in der Slrzung vom 9 2.

die Begrindung zum Bebauungsplan * Mooreiche " NeudorF-Pla’rendorf beschlossen.

& 4 N . //////
. .Ll..é..‘:"!!:,ﬁ.... L (,///////.,/ e ///:/J'/
Burgermeister “ L Gem;emdedlrekror
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TEXRKLICHE FESTSETZUNGEN
BEBAUUN\){PI.AN

Anschlufl von&grundsﬂicvken an die Verkehrsfltichen -89 Abs.1 Nr.11 BBauG-

-§9 Abs.1 Nr.23 BBauG-

Umweltschutz

bereich des Bebauungsplanes sollten Heizéle nicht verwendet
triiger bietet sich aufgrund der &rtlichen Begebenheiten die

Im rdumlichen Geltu
werden, Als Ersatzenerg
Widrmepumpe an.,

gen -§9 Abs.1 Nr. 4 BBauG-

Stellpldtze und Garagen sind nuhaguf den dafur vorgeschlagenen Flichen zuldssig
und sollten mdglichst mit denen dex Nachbarwohneinheit zusammengelegt werden.

Flachen fur Stellpldtze und G

~§18 BauNVO-

Erdgeschof3 mit ausgebautem Dachgeschol3 unter Bericksichtigung von §17 BauNVO
Abs.5.

Zahl der Vollgeschosse

-§4 BauNVO-

en haben - BauNVO § 4 (4).
standteil des Bebauungs-

Allgemeines Wohngebiet

Wohngebdude durfen nicht mehr als zwei Wohnu
Ausnahmen nach BauNVO §4 (3) 1.-6. sind nicht
planes - BauNVO.§1 (6) 1.

x

Dorfgebier Y

Gebtude oder Gebdudeteile nach §5 BauNVO sind mit Au
Abs.2 Nr.3 nicht zuldssig =§1 BauNVO Abs.5-.

-8§5 BauNVO Abs.2 Nr.3-
hme von §5 BauNVO

Nebenanlagen ‘ -§14 (1) BauNVO-

Untergeordnete Nebenanlagen fur die Kleintierhaltung und Einrichtyngen fur die
Kleintierhaltung sind unzuldssig.

'HINWEIS

Rechtsgrundlagen :

Bundesbaugesetz ( BBauG ) v. 18.8.1976 (BGB 1. | S. 2256 )
" Baunutzungsverordnung ( BauNVO ) v. 15.9.1977 (BGB 1. S. 1763)
Nieders. Bauvordnung ( NBauO ) v. 23.7.1973 ( Nds. GVB 1. v. 27.7.1973)
Nieders. Gemeindeordnung ( NGO ) v. 18.10.1977 ( Nds. GVB. v. 26.10.197
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

GemdB § 56 und § 97 der Niedersdchsischen Bauordnung (N Bau O) vom
23. Juni 1973 (NDS.GVBI.S. 259), zuletzt gedndert durch §38 des
Niedersdchs. Denkmalschutzgesetzes vom 30.05.1978 (Nds. GVBL.S.517)
i.V. mit § 19 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom 18. August 1976

(BGBI. 1 5.2256), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes zur
Beschleunigung von Verfahren und zur Erleichterung von Investitionsvorhaben
im Stddtebaurecht vom 06.07.79 (BGBI. I'S. 949) und §§ 6 und 40 der
Niederstichsischen Gemeindeordnung sowie § 1 der Niederstchsischen
Verordnung zur Durchfuhrung des BBauG (DVBBauG) vom 19.06.1978
(Nds . GVBI.S.560) wird folgende &rtliche Bauvorschrift Uber Gestaltung
festgesetzt.

§1

§2

§3
§ 4
§5
§6

§7

Geltungsbereich :

Die ortliche Bauvorschrift Uber Gestaltung gilt fur den rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes " Mooreiche" fur die Gemarkung
Neudorf-Platendorf, Flur 4.

Gebtudehshe :

Die Gebdudehshe, gemessen von Oberkante StraBenmitte bis Schnitt-
punkt aufgehendes Mauerwerk mit Oberkante Dachhaut darf htchstens
5,50 m betragen.

Form und Neigung der Ddcher :
a) Die Dacher der Wohonhauser sind als Sattel-u. Walmddcher mit einer
Neigung von 20 bis 40 auszufthren.

Auswahl der Baustoffe : ,

An den GebdudeauBenflichen sind naturliche Baustoffe vorzusehen.
Baustoffimitate, wie z.B. vorgehidingte Kunststoffverkleidungen oder
bituminierte Pappen sind nicht zuldssig; dies gilt auch fur Garagen.

Farbe der Bedachung :
Es ist Dachdeckungsmaterial in braunen oder roten Farbtsnen zu verwenden.

Einfriedungen :
An den Straflenbegrenzungslinien im Bereich der Sichtdreiecke sind
max. 0,80 m hohe Einfriedungen zuldssig.

Ordnungswidrigkeit :

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr,
Entwurfsverfasser oder Unternehmer vorsttzlich oder fahrldssig eine Bau-
maBnahme durchfihrt oder durchfuhren l&Bt, die nicht den Anforderungen
der § 2-6 dieser &rtlichen Bauvorschrift entspricht.
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BEGRUNDUNG ZUR ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT

zu § 1 Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes " Mooreiche" in
Neudorf-Platendorf stellt durch die landschaftlich ablesbaren Torfstecher-
bahnen einen besonderen Charakter dar. _
Ziel war es hier, durch eine in gleicher Linienfuhrung angelegte
Bebauung diesen Charakter zu unterstreichen.

zu § 2 Durch die zu erwartenden ungiinstigen Bodenverhiltnisse wird eine
Unterkellerung schwierig. Hierdurch wurde der Schnittpunkt aufgehendes
Mauverwerk mit der Oberkante Dachhaut auf 5,50 m festgelegt.

zu § 3 Um den dorflichen Charakter zu bewahren,werden fur das gesamte Planungs=-
gebiet geneigte Dédcher vorgesehen. Ausnahmen bilden hier die Didcher von
Garagen und Nebengebtuden. Diese kdnnen als Flachddcher oder als
flach geneigtes Dach ausgefUhrt werden.

zu § 4 Ebenso um den gewachsenen Charakter der Landschaft und des Dorfes
nicht zu stéren, werden nur natirliche Baustoffe zugelassen.
Baustoffimitationen sind ausgeschlossen.

zu § 5 Die vorhandene dérfliche Dacheindeckung besteht in braunen und roten
Farbtonen. Diesbezuglich sollen auch in dem direkt anschlieBendem
Bebauungsplan die gleichen Dacheindeckungsfarben verwendet werden.

zu § 6 Aus Grunden der Verkehrssicherheit wird die an den StraBenbegrenzungs-
linien befindlichen Einfriedungen auf 0,80 m Hohe festgesetzt.
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Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat in der Sitzung vom [ &) ©n
die Begrundung zum Bebauungsplan " Mooreiche" Neudorf-Platendor

—hr/>

\
"
beschlossen.
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