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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der
Gemeinde Sassenburg diesen Bebauungsplan "Bernsteinsee -
Neufassung; 2. Anderung", bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Sassenburg, den xﬂ?QﬁZOJ&g

Der Burgermeister
Koslowski

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat in seiner Sitzung am
19.12.2019 die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bernsteinsee -
Neufassung; 2. Anderung“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit
guiltigen Fassung am 20.12.2019 ortstiblich bekannt gemacht worden.
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PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sondergebiete die der
Erholung dienen
(§ 10 BauNVvO)

1.41.

1.4.2. Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVvVO)

Beispiele fiir Festsetzungen in der Nutzungsschablone

Zweckbestimmung | Zweckbestimmung
0,2 75 m? | Grundflachenzahl | max. Grundflache
Zahl der Vollgeschosse als
| 0 Hoéchstmal} | offene Bauweise

Bebauungsart: nur Einzelhauser |
max. Gebaudehodhe

AN

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

550m

3.5. Baugrenze

Beteiligung der Offentlichkeit

Die friuhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom 30.08.2021 bis 01.10.2021
einschlieBlich statt.

Die offentliche Auslegung gemall § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit
vom 28.11.2022 bis 02.01.2023 einschlieflich stattgefunden.

Die erneute 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m.
§ 4a Abs. 3 BauGB hat in der Zeit vom 06.02.2023 bis 20.02.2023

einschlieflich stattgefunden.

Der BUrgermelster
Koslowski
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Satzungsbeschluss @

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat den Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen
nach Prifung der Stellungnahmen gemaRl § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 21.03.2023 als Satzung (§ 10 BauGB)
sowie die Begriindung einschliefllich Umweltbericht beschlossen.

Der Burgermeister
Koslowski
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Sassenburg, den\}.‘ 52073

Rechtskraft

Im Amésblatt fur den Landkreis Gifhorn ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB
am 3. © o3 20.&5 bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde
Sassenburg diesen Bebauungsplan "Bernsteinsee - Neufassung; 2
Anderung" beschlossen hat.

Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Bernsteinsee -
Neufassung; 2. Anderung” in Kraft.

Sassenburg, den &3 L’H’QOJB

Der Burgermeister

6. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche
Straenverkehrsflachen

Private StralRenverkehrs-
flachen: ErschlieRungs-
strafden

6.1.

Verkehrsflachen besonderer
6.3.  Zweckbestimmung: Private
Anliegerstral3en

7. Flachen fur Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fur Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und
sonstige MalRnahmen, die dem
Klimawandel entgegenwirken
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsan-
i lagen, fur die Abfallentsorgung
’ und Abwasserbeseitigung
sowie fur Ablagerungen

Elektrizitat

©
Q

9. Private Grunflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

Abfall

9. Private Grunflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung:
Naturerlebnis- und
Naturerfahrungsraum
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15.8.

15.12.

15.14.

Umgrenzung der Flachen fur
Nutzungsbeschrénkungen oder
fur Vorkehrungen zum Schutz
gegen schadliche Umweltein-
wirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes, Umgrenzungen der
Flachen fur besondere Anla-
gen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes (§ 9 Abs.1
Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Umgrenzung von Flachen, die
von der Bebauung freizuhalten
sind, Umgrenzung der von der
Bebauung freizuhaltenden
Schutzflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.10, Nr.24 und
Abs.6 BauGB)

Umgrenzung der Flachen, deren
Boden erheblich mit umwelt-
gefahrdenden Stoffen belastet
sind. Kennzeichnung der Lage
ohne Flachendarstellung.

Grenze des raumlichen
Geltungsbereiches

* (§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher
Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des Malles
der Nutzung innerhalb eines
Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

In den Einmiindungsbereichen
der KreisstralRe K 29 sind zur
Gewabhrleistung einer freien
Sicht freizuhaltende
Sichtdreiecke gekennzeichnet.




‘ ll] i Zweckbestimmung: Schutzflache

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan "Bernsteinsee - Neufassung; 2. Anderung” wird
hiermit ausgefertigt.

Sassenburg, den \?0 05202(5

/el
Der Burgermeister
Koslowski

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Landkreis Gifhorn, Samtgemeinde Sassenburg, Gemarkung Stiide

Flur 4 | MaRstab: 1:1000

Herausgeber: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, © 2021

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Strallen, Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom R,
2027). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.

10. Wasserflachen und Flachen fir die
Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die

Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)

10.1. Wasserflachen

Zweckbestimmung:
Naturerlebnis- und
Naturerfahrungsraum

Zweckbestimmung:
Sport-Freizeit-Erholung

Zweckbestimmung:
Naturerlebnis- und
Naturerfahrungsraum

BEARBEITUNG

Der Bebauungsplan "Bernsteinsee - Neufassung; 2. Anderung”
wurde ausgearbeitet von:

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft Mbh & Co. KG
Muahlenweg 60
29358 Eicklingen

Eicklingen, den 23 % 202'5 ¢ 5% i &;_

Planverfasser

12. Flachen fur die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

12.1. Flachen fur die Landwirtschaft

12.2. Flachen fur Wald

15. Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen
far Stellplatze, Carports und
Fahrradstellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22
BauGB)

15.3.

St Stellplatze

Cp Carport

FSt Fahrradstellplatze

Gemeinde Sassenburg - Ortschaft Stiide

Bebauungsplan "Bernsteinsee - Neufassung; 2. Anderung"

Teil A: Planzeichnung
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