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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

' SOIE Sonstige Sondergebiete /Einzelhandel (§ 11 Abs. 2 BauNVO)
i G siehe textliche Festsetzung Nr. 1

M Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
| siehe textliche Festsetzung Nr. 2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0,8 Grundflichenzahl

| Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] offene Bauweise
a abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzung Nr. 3
Baugrenze
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBRenverkehrsflachen

* < @« = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt




Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

Zweckbestimmung: Wasser (Regenriickhaltebecken)
siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz

und die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Umgrenzung von Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses (Gewdsser lll. Ordnung)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fiir MaBnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

For e e o -

] Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
.| von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6BauGB)
=] siehe textliche Festsetzung Nr. 6 bis Nr. 8

Sonstige Planzeichen
[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
Nachrichtlich

Umgrenzung von Schutzgebieten und Schutzobjekten im Sinne des Naturschutzrechts
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

LSG Landschaftsschutzgebiet ,,Ostheide*

XXXXXX Umgrenzung der Fldchen, unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Abbau von
Mineralien bestimmt sind - Grenze Salzstock Gifhorn (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 und Abs. 6 BauGB)

XX

XXXX




Textliche Festsetzungen

1. Im Bereich Sonderbauflachen / Einzelhandel ist die Errichtung eines Einkaufszentrums
fir Warengruppen des periodischen Bedarfs in 1-geschossiger abweichender Bauweise
mit einer Verkaufsflache (VKF) von max. 1.400 m2in folgenden GréRenordnungen zulés-
sig:

a) Lebensmitteldiscounter bis zu 799 m2 VKF;

b) Drogeriefachmarkt bis zu 180 m2 VKF;

¢) Getrankemarkt bis zu 200 m2 VKF;

d) Fleischer bis zu 10 m2 VKF,;

e) Backer bis zu 10 m2 VKF;

f) Kosmetik bis zu 80 m2 VKF.

Als Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung gelten alle dem Kunden zuganglichen
oder dem Verkauf dienenden Flachen einschliel3lich Standflachen fir Waren und Waren-
trager, der Kassenvorzonen, der Flure und Treppen und der Ausstellungsflachen ein-
schlieBlich Schaufenster.

Hierzu zéhlen nicht die Flachen fur Nebeneinrichtungen wie z.B. Café, Imbiss oder WC-
Anlagen.

2. Im Mischgebiet (M) werden die gem. 8 6 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 8 BauNVO zulassigen
- Einzelhandelsbetriebe (Nr. 3) und
- Vergnlgungsstatten im Sinne des 8§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
Uberwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (Nr. 8)
ausgeschlossen.
Die gem. § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen sind nicht Bestand-
teil dieses Bebauungsplanes und daher ausgeschlossen.

3. Im Bereich Sonderbauflachen / Einzelhandel dirfen nur Anlagen und Einrichtungen er-
richtet und betrieben werden, die die folgenden immissionswirksamen flachenbezogenen
Schallleistungspegel nicht Uberschreiten:
tagsuber in der Zeit von 06:00 bis 22:00 Uhr 64 dB(A)/m?
nachts in der Zeit von 22:00 bis 06:00 Uhr 49 dB(A)/m2.

4.  Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude Uber 50 m Lange zulassig.

5. Innerhalb der Flachen fur Versorgungsanlagen ist die Errichtung eines Regenrickhalte-
beckens als Trockenbecken zuldssig. Lage, Gro3e und Beschaffenheit richten sich nach
den wasserwirtschaftlichen Erfordernissen gemaf der hydraulischen Berechnung.

6. Aus Grunden des Biotop- und Artenschutzes sind folgende MaRhahmen vorzunehmen:

Plangebiet ,,A“:

a) Die Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind mit
standortgerechten Gehdlzbestanden einzugriinen. Die Zusammensetzung der Arten
kann frei gewéhlt werden.

b) Pro 10 Stuck Parkplatze ist ein Laubbaum (Kugel-Ahorn oder Zierkirsche) anzupflanzen
und langfristig zu schitzen und zu pflegen. Der genaue Standort der Baumpflanzungen
ist bei der Ausfuhrungsplanung festzulegen.

Empfohlen werden Hochstamme, 3*v, Stammumfang 16 - 18 cm.

c) Im Bereich Sonderbauflachen / Einzelhandel sind die nicht bebaubaren Bereiche inner-
halb der Baugrenzen zu einer halbruderalen Gras- und Staudenflur durch Unterlassen
der Bodenbewirtschaftung zu entwickeln.

Plangebiet ,,B — Flache 1“:

a) Umbau des Kiefernforstes zu einem standortheimischen Eichen-Mischwald armer,
feuchter Sandbdden durch sukzessive Auflichtung und Unterpflanzung.

b) Ersatz der Brombeergestriippe durch bodensaure Laubgebiische, Weidengeblsche
0.4..

c) Stellenweise Auflockerung der krautartigen Vegetationsschicht, insbesondere Beseiti-
gung der Land-Reitgras-Flur.

d) Partielle Entfernung der Verlandungsstadien am Teich zur Wiederherstellung einer
groRReren offenen Wasserflache.




Plangebiet ,,.B — Flache 2“

a) Umbau einer 2.758 m grof3en Flache vom reinen Nadelholzforst zu einem standorttypi-
schen Laubmischwald.

b) Entfernung der aufgekommenen Arten der spaten Traubenkirsche.

c¢) Entwicklung des siidlichen Waldrandes zu einem strukturreichen Okoton: Erhalt und
Forderung der vorhandenen Gebusche, partielle Nachpflanzung von Strauchern (v.a.
Weilldorn, Schlehe, Faulbaum, Besenginster, ggf. Eberesche).

d) Sicherung und Entwicklung der Sand-Magerrasen-Fragmente auf dem am Sidrand des
Flurstiicks verlaufenden Wirtschaftsweg durch Mahd (vor allem Bestédnde des Land-
Reitgrases).

Die anzupflanzenden Gehdlze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
scheidung vorbereitet, wird durch die MalRnahmen ausgeglichen, die im Sinne des § 9
Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind.

Die MaBhahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet entsprechend zugeordnet.
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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen:

Sassenburg, den 22.12.2008
[

(Siegel)
Arms
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
31.01.2008 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am 08.02.2008
ortsiiblich bekannt gemacht.

Sassenburg, den 22.12.2008

/
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Arms
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die o6ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

D|e Planunterlage entsprlcht dem Inhalt des Llegenschaftskatasters

S%ra&en—Wege—und—Platze—\feHstandlg—naeh (Stand vom Dezember
2007) S+e-rst—4q+nsmhtheh—der—9a#steﬂung—der—6renzen—m4d—der

Gifhorn, den 19.12.2008

ObVI J. Erdmann




Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 10.01.2008
C-GP
Stadtplanung GmbH

Nelkenweg 9
29392 Wesendorf

La%}\/

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
21.08.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB /

beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
29.08.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 08.09.2008 bis
08.10.2008 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sassenburg, den 22.12.2008

Arms
Biirgermeister




Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
16.12.2008 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Sassenburg, den 22.12.2008
./

>

Arms
Biirgermeister




Inkrafttreten

Der Bebauungsplan / -die. Erteilung der Genehmigung- des
Bebauungsplans ist gemé&R §10 Abs. 3 BauGB am _?[)./Z/ﬂ[/&" im
Amtsblatt Nr. ~7 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damit am ;7. .’ ¢/ rechtsverbindlich
geworden.

Safenburg, den &65- o7 wyoo 7

/Arms_ il

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Yy 0
Saséenburg,den Lp)r. o7 C

&
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/
Arms

Biirgermeister




Urschrift der Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Am Triangeler Kreisel“, Gemeinde Sassen-
burg in der Ortschaft Triangel
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1. Allgemeines

1.01 Vorbemerkung

Die Gemeinde Sassenburg besteht aus den Ortschaften Dannenbdittel, GruRendorf, Neudorf-
Platendorf, Stiide, Triangel und Westerbeck. Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) Niedersachsen ist die Gemeinde Sassenburg und damit auch die
Ortschaft Triangel dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Danach sind MaRnahmen
durchzufithren, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten.

Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig Uber-
nommen.

Besondere Entwicklungsaufgaben wurden auf die Ortschaft Triangel durch das RROP des
Zweckverbandes GroRraum Braunschweig nicht Ubertragen. Somit kénnen nur auf der
Grundlage des Baugesetzbuches im Rahmen der Eigenentwicklung durch planerische
Schritte ausreichend Bauland zur Verfugung gestellt werden.

Aufgrund der schlechten verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung in den Ortschaften
der Gemeinde Sassenburg wurden 3 Versorgungsbereiche (sog. ,3-Saulen-Modell“) gebil-
det. Danach versorgt Westerbeck Dannenbiittel, Triangel versorgt Neudorf-Platendorf, Gru-
Rendorf versorgt Stiide. Diesem Projekt steht der Zweckverband GroRraum Braunschweig
positiv gegentiber, sofern die als kritisch geltende Verkaufsflachendichte von 0,5 gm Ver-
kaufsflache pro Einwohner im periodischen Bedarfsbereich nicht Uberschritten wird.

Weitraumig ist im Norden und Osten der Ortslage ein Vorbehaltsgebiet fur Landwirtschaft (Il
2.1 (8)/111 3 (3) und I11 2.1 (7)/111 3 (3)) festgelegt.

Nach den landesplanerischen Zielvorgaben sind in diesen Gebieten alle raumbedeutsamen
Planungen und MaRnahmen so abzustimmen, dass diese Gebiete in ihrer Eignung und be-
sonderen Bedeutung méglichst nicht beeintréchtigt werden.

Westlich der Ortslage verlauft die Bahntrasse Gifhorn-Wittingen, die im RROP als Vorrang-
gebiet fur Verkehr (Schienenverkehr) festgelegt und als Sonstige Eisenbahnstrecke mit Re-
gionalverkehr (IV 1.3 (2)) und einem Haltepunkt gekennzeichnet ist.

In diesen Gebieten miissen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mit der vor-
rangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

Die Gemeinde Sassenburg hat z.Zt. ca. 11.930 Einwohner, wobei ca. 4930 Einwohner auf
den Versorgungsbereich Neudorf-Platendorf und Triangel einschlieRlich gemeldeter Neben-
wohnsitze fallen.

1.02 Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

In der Gemeinde Sassenburg und somit auch im Versorgungsbereich Neudorf-Platendorf
und Triangel sind ausgesprochen schwache Versorgungsstrukturen vorhanden. Nach dem
Einzelhandelsgutachten der CIMA fur den Zweckverband Grofiraum Braunschweig flieRen in
Ermangelung des Angebotes uber 80 % des Nachfragepotentials ab, wodurch eine gesicher-
te Nahversorgung nicht gewahrleistet ist.

Aktuell sind im Versorgungsbereich Neudorf-Platendorf und Triangel 975 m? Verkaufsflache
im periodischen Bedarf vorhanden. Unter Beriicksichtigung der Vorgaben aus dem CIMA
Gutachten, wonach eine wesentliche Beeintrachtigung ausgeglichener Versorgungsstruktu-
ren im periodischen Bedarf bis zu einer Verkaufsflachendichte von 0,5 m?2 Einwohner nicht zu
vermuten sind, ergibt sich unter Beriicksichtigung der aktuellen Einwohnerzahl von ca. 4930




far den Versorgungsbereich Neudorf-Platendorf und Triangel eine Entwicklungsreserve von
maximal 1.491 m? Verkaufsflsche.

Zur Sicherstellung der Grundversorgung und um die Kaufkraftabfliisse zu verringern, wird an
stadtebaulich integrierter Stelle, ein neuer Standort fur ein Einkaufszentrum vorbereitet. Es

gende Nutzungen geplant sind:

- Lebensmitteldiscounter 799 m?2 VKF
- Getréankemarkt 200 m? VKF
- Drogerie 180 m2 VKF
- Béckerei 10 m2 VKF
- Fleischerei 10 m2 VKF
- Kosmetik 80 m2 VKF
- Bekleidungsdiscounter 400 m? VKF
- Friseur 50 m2 VKF
Insgesamt 1.729 m2 VKF

Davon entfallen 1.279 m? VKF auf den periodischen Bedarf.

Mit dem beabsichtigten Neubauy eines Einkaufszentrums mit einer maximalen Verkaufsflache
von 1.400 m? im periodischen Bedarf wird in Triangel ein zukunftsorientiertes und attraktives
Objekt geschaffen. Grundlage fir die Realisierung dieses Vorhabens bildet der vorliegende
Bebauungsplan ,Am Triangeler Kreisel“.

Nach einem Abstimmungsgesprach mit dem Zweckverband GroRraum Braunschweig ent-
spricht dieser Wert dem Orientierungswert des Regionalen Einzelhandelskonzeptes fur den
GroRraum Braunschweig. Vorhandene ausgeglichene Versorgungsstrukturen und deren
Verwirklichung, die Funktionsfahigkeit der zentralen Orte und integrierten Versorgungs-

standorte sowie die verbrauchernahe Versorgung der Bevélkerung werden durch das neue
Einzelhandelsgrof&projekt nicht wesentlich beeintrachtigt.

Mit der unmittelbaren Nahe dieser neuen Einkaufsstatte zur K 31 (Gifhorner StraRe) als die
entscheidende Hauptverkehrsachse in Triangel, die im Bereich des Knotenpunktes K 93 / K

AuBerdem wird durch Ausweisung eines Mischgebietes ein Liickenschluss zwischen vor-
handenen Wohngebieten und dem sonstigen Sondergebiet — Einzelhandel vorbereitet.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich insbesondere

- die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke sowie
- die Durchfuhrung von KompensationsmaRnahmen

ZU regeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde ihrer Verpflichtung aus den
Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) nach, Bauleitpldne aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB —
Planungserfordernis).

Die Gemeinde Sassenburg erachtet ihre Planung als an die Ziele der Raumordnung gem. §
1 Abs. 4 BauGB angepasst, da das Vorhaben dem Ubergeordneten Ziel, die Nahversorgung
in den einzelnen Ortsteilen der Region zu sichern, entspricht.



1.03 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die vom Landkreis Gifhorn.am
11.07.2008 (AZ: 8/6121-02/20/23.1) genehmigte, im Parallelverfahren (§ 8 Abs. 3 BauGB)
gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrte 23.1 Anderung des Fl&-
chennutzungsplanes. Damit ist sicher gestellt, dass die Gemeinde das Entwicklungsgebot
nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalt.

1.04 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich wird im Nordenwesten durch Bahnanlagen, im Sudwesten durch vor-
handene Bebauung, im Stidosten durch die K 31 (Gifhorner Strae) und im Norden durch
landwirtschaftliche Nutzflachen begrenzt.

Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.05 Rechtsverhéltnisse

Fur die Flachen besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt es sich
um Flachen, die dem AuRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

1.06 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhohten Aufwendungen beim Bau
der ErschlieRungsanlagen und Gebdude fuhren kénnten, sind nicht bekannt.

1.07 AuBere Einfliisse auf das Plangebiet

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinflisse ist nicht zu er-
warten.

1.08 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO)
— zugrunde.

2. Planinhalte

2.01 ErschlieBung

2.01.1 StraRenverkehrs- und Wegeflachen

Verbunden mit der Realisierung des Einkaufszentrums und des Mischgebietes ist der Bau
einer ErschlieRungsstraie, die auch als Anbindung des zukiinftigen Regiobahn-Haltepunktes
dienen soll, sowie die Neuordnung des Kreuzungsbereiches K 31 (Gifhorner StraRe) und K
93 (Triangeler HauptstraRe) geplant. Sudlich der ErschlieBungsstrafe ist der Bau einer Ver-
bindungsstrae zwischen den vorhandenen gewerblich genutzten Flachen und dem Plange-
biet vorgesehen. ~
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Die Straf&enausbauplanung ist der Begriindung als Anlage beigefiigt.

2.01.2 Park- und Stellplatzflichen

Stellplatze des geplanten Einkaufszentrums sind innerhalb der Sonderbaufldchen im Rah-
men der Bauantragsplanung nachzuweisen.

Bauordnungsrechtlich erforderliche Stellplatze kénnen auf dem Baugrundstiick realisiert
werden.

Fir die neu ausgewiesenen 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Widmung mit der Ver-
kehrsiibergabe gem. § 6 NStrG. Gleichzeitig werden die StralRengruppen und eventuelle

2.02 Bauliche und sonstige Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
~Sonstige Sondergebiete / Einzelhandel (SO / EH)" (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sowie
~Mischgebiete (MI) (§ 6 BauNVO) bestimmt.

und Warentrager, der Kassenzone, der Flure, Treppen und Ausstellungsflachen inkl. Schau-
fenster. Hierzu zahlen nicht die Flachen fur Nebeneinrichtungen wie z.B. Café, Imbiss oder
WC-Anlagen. Die GréRe der Verkaufsflache entspricht dem heute Gblichen Bedarf und lasst
eine wesentliche Beeintréchtigung vormals ausgeglichener Versorgungsstrukturen nicht
vermuten.

minimieren, wird fir die I-geschossige Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung der abwei-
chenden Bauweise firr die SO-Flédche wird mit dem tatséchlich benétigten Bedarf des geplan-
ten Einkaufsmarktes begriindet.

Im Zusammenhang mit den geplanten Nutzungen ist ein hoher Stellplatzbedarf verbunden.
Aus diesem Grunde wurde fiir die Bestimmung des MaRes der baulichen Nutzung die zulss-
sigen Obergrenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die pla-
nerische Zielsetzung realisiert werden kann.

2.03 Ver-und Entsorgung

Léschwasser, Energie, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den jeweili-
gen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und
Regelwerke. Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze st grundsétzlich
mdaglich.

2.03.1 Trinkwasser
Die Frischwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss der in den offentlichen Verkehrs-

flachen zy verlegenden Trinkwasserleitungen.



2.03.2 Abwasser
Die Abwasser werden im Trennsystem in den vorhandenen Schmutzwasserkanal, der an
das zentrale Klarwerk der Gemeinde Sassenburg angeschlossen ist, geleitet.

2.03.3 Léschwasser

Die zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden in einem ausreichend dimensionierten
Durchmesser ausgefuhrt. Fur den vorbeugenden Brandschutz ist es notwendig, ausreichend
Hydranten vorzusehen. Die Absténde zwischen den Hydranten sind so zu wahlen, dass in
einer ausreichenden Entfernung ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der brandschutz-
technischen ErschlieBungseinrichtungen ist der Gemeindebrandmeister sowie der Brand-
schutzprifer des Landkreises zu horen bzw. das Einvernehmen mit ihnen herzustellen.

2.03.4 Oberflichenwasser

Im Bereich der Gemeinde Sassenburg besteht fur die Beseitigung des Niederschlagswas-
sers kein Anschluss- und Benutzungszwang. Bei der Ermittlung der Versickerungsgrundia-
gen sind die die Empfehlungen des ATV-Arbeitsblattes A 138 — Voraussetzung, Bemessung
und Berechnung von Versickerungsanlagen - zu beachten. :

Das im Bereich der neuen Verkehrsflachen sowie dem Mischgebiet (MI) anfallende Oberfla-
chenwasser wird in das geplante Regenrickhaltebecken im Stdosten des Plangebietes ein-
geleitet und gedrosselt in den Platendorfer Briickgraben abgefihrt.

Das Sondergebiet Einkaufszentrum erhéit 3 Hausanschlussleitungen in einer Dimension von
DN 200 bis DN 250. Stellplatzflachen werden mit einem sog. Dranpflaster versehen. Die Vor-
flut dieser Leitungen bildet der neue StraRenseitengraben westlich der Planstrae B. An die-
sen Leitungen sind die Fallrohre der Dachentwasserung und die Notlberlaufe der Parkplatz-
entwasserungen angeschlossen.

Ein entsprechender Genehmigungsantrag zum Neubau eines Regenriickhaltebeckens nach
§ 119 (1) NWG und eine Wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von Niederschlagswas-
ser in den Platendorfer Briickgraben geméaR § 10 NWG liegen dem Landkreis Gifhorn vor.

2.03.5 Energie
Die ErschlieRung mit Energie erfolgt durch den Anschluss an die bestehenden Anlagen der
Versorgungstrager.

2.03.6 Abfallbeseitigung

Fur die Abfallbeseitigung ist die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Auf dem Grundstiick des Einkaufszentrums sind Millcontainer aufzustellen. Der Standort ist
so zu wihlen, dass die Mullfahrzeuge diesen direkt an- und abfahren kénnen.

Die Nutzer der Grundstiicke im Mischgebiet haben an den Abfuhrtagen ihre Mullbehalter im
Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen bereitzustellen. Nach Entleerung der Mullbehalter
sind die MullgefaRe wieder auf die Grundstlicke zuriickzubringen. Die Nutzer der Grundstu-
cke, deren Grundstiicke nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Mullabfuhr angefah-
ren werden kénnen, haben ihre Mullbehélter dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeu-
ge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen.

2.03.7 Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kiinftigen Plangebiet
bekannt. AuRerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nzhe des Plangebietes Alt-
lasten vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kén-
nen.

Mit dem Ruickbau des ehemaligen Industriegleises wurde eine Untersuchung der Gleistrasse
auf mégliche Bodenkontaminationen durch bahnanlagentypische Schadstoffe erforderlich,



die durch die Fa. Dr. Réhrs & Herrmann in Holzminden durchgefiihrt wurde. Die Bodenunter-
suchungen haben ergeben, dass der Gleisschotter und das PSS-Material nicht gesundheits-
geféhrdend belastet sind. Verwertungen sind im Stralen- und Wegebau sowie den beglei-

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfuste, Minen etc.) gefunden werden,
ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat der Zentralen Polizeidirektion Hannover umgehend zu benachrichtigen.

2.04 Lérmbelastung und Schallschutz

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde der TUV NORD Umwelt-
schutz, Hannover, damit beauftragt, die auf das geplante Mischgebiet einwirkenden
Ger&uschimmissionen infolge des Schienenverkehrs der Bundesbahnstrecke 1962 Gifhorn-
Wittingen zu berechnen und zy beurteilen. AuRerdem wurde der TUV NORD Umweltschutz
damit beauftragt, fiir das geplante Sondergebiet — Einkaufszentrum Emissionskontingentie-
rungen in Form von immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegeln (IFSP)
Zu erarbeiten.

Folgende Untersuchungsergebnisse liegen vor:

Mischgebiet

nachts 50 dB(A) im Plangebiet sowohl wahrend der Tageszeit als auch in der Nachtzeit deut-
lich — um 10 dB(A) und mehr - unterschritten werden. Eine Verdoppelung des derzeitigen
Verkehrsaufkommens auf der Schienenstrecke wiirde eine Erhéhung der ermittelten Beurtei-
lungspegel um 3 dB(A) bedeuten. Aus schalltechnischer Sicht bestehen daher hinsichtlich
der Gerguschimmissionen des Schienenverkehrs keine Bedenken gegen die Ausweisung als
Mischgebiet.

Sondergebiet/Einkaufszentrum
Die unter Einbeziehung der vorhandenen gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen durch-
gefuhrten Berechnungen haben ergeben, dass gegen die Ausweisung der Sondergebietsfls-

9613-2 ~D&mpfung des Schalls bei Ausbreitung im Freien“, Ausgabe 10/1 999, empfohlenen

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zuléssig, wenn der nach TA L&rm unter Beriicksichti-
gung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechnete Beyr-
te”ungspegel L. der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an allen mafRgeb-

lichen Immissionsorten die anteiligen Immissionsrichtwerte einhalt.



Die notwendigen Vorkehrungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes werden im
Bebauungsplan durch eine entsprechende Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB ge-
troffen.

Der schalltechnische Bericht ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

2.05 Kreisarchédologie

Der Gemeinde sind in dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber
nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale auftreten, die
dann unverziglich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur arch&ologi-
sche Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Mdglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert
zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.06 Naturschutz und Landschaftspflege

VORBEMERKUNGEN

Die Gemeinde Sassenburg plant die Aufstellung eines Bebauungsplanes in der Ortschaft
Triangel fur die Errichtung eines Einkaufszentrums sowie fur gemischte Baufldchen. Hierbei
sind die Belange von Naturschutz und Landschaftspflege zu beachten.

Mit Datum vom 05.02.2008 beauftragte die C+G*P Stadtplanung, Wesendorf, die Biodata
GbR, Braunschweig, mit der Erstellung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages, in wel-
chem die zu beriicksichtigenden Aspekte der Eingriffsregelung nach den §§ 7 ff des nieder-
sachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG) dargestellt werden.

Im Hinblick auf die vorzusehende Fertigstellung der Unterlagen war auf detaillierte Erfassun-
gen zu Tierartenvorkommen zu verzichten. Zur Fauna des Gebietes ist vielmehr eine Poten-
zialabschatzung auf Basis der vorhandenen Biotope vorzunehmen. Fur den Themenkomplex
zu den abiotischen Faktoren, d. s. die Schutzgiiter Boden, Wasser Klima / Luft, wird auf Lite-
raturdaten zurtickgegriffen.

Als Betrachtungsraum fiir den landschaftsplanerischen Fachbeitrag wird das Umfeld um das
B-Plan-Gebiet bis zu einer Entfernung von etwa 50 m mit einbezogen.

Die Biotopausstattung und -struktur auf der Vorhabensflache sowie der unmittelbar angren-
zenden Bereiche wurden am 25.02.2008 durch Gelédndebegehung aufgenommen. Als Kar-
tiergrundlage diente ein Ausschnitt der AK 5 der GLL, Wolfsburg. Die Ansprache der Biotop-
typen erfolgte auf Basis des Kartierschlussels fir Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRA-
CHENFELS 2004).

Parallel zur Biotopkartierung erfolgte eine Sichtkontrolle auf mégliche Fledermaus-Quartiere
in Altbdumen, Hinweisen auf Vogelbruten resp. Vorkommen besonders geschitzter Vogelar-
ten.

ERGEBNISSE

- Biotopausstattung und -struktur
(Siehe hierzu Biotoptypenkarte (Anlage 1) im Anhang)

Die Vorhabensflache wird gegenwartig zum Uberwiegenden Teil ackerbaulich genutzt. Ent-
sprechend den pedologischen Gegebenheiten und der Bewirtschaftungsweise wird dieser




Am Sudwestrand des vom Bebauungsplan erfassten Gebietes befindet sich eine seit lange-

rem nicht genutzte Flache, auf der sich eine Halbruderale Gras- und Staudenflur trockenerer
Standorte [UHT] entwickelt hat, in welcher stellenweise vermehrt Gehélzjungwuchs aus Bi-

In seinem stidlichen Teil schlieRt der Planbereich die Trasse einer ehemaligen vollspurigen
Industrie-Anschlussbahn mit ein. Der Gleiskérper ist hier abgebaut, das Schotterbett noch

Das nicht mehr genutzte Eisenbahngelande im Westen des betrachteten Landschaftsaus-
schnittes wird von unterschiedlichen Sukzessionsstadien der Vegetationsentwicklung einge-
nommen. Neben Halbruderalen Gras- und Staudenfluren trockenerer Standorte [UHT], die z.
T. schon auf einen mit Kopfsteinpflaster ausgelegten, nur in kurzen Abschnitten asphaltierten
Weg (Flache mit Natursteinpflaster [TFS]) tbergreifen, finden sich hier jlingere bis maRig alte
Baumbestsnde (Baumgruppe [HBE]).

Westlich der oben bereits genannten Regionalbahnstrecke schlieRt sich ein ausgedehntes

Waldgebiet an, von dem nur ein kleiner Ausschnitt im Betrachtungsgebiet liegt. Dieser wird
von altem Eichen-Mischwald feuchter Sandbéden [WQF] und jungerem Kiefernforst [WZK]

Ruderalfiur frischer bis feuchter Standorte [UHF] an.

In stidlicher Richtung grenzt an das Vorhabensgebiet ein Gewerbegebiet [OGG] mit niedri-
9€n Geb&uden fur den Einzelhandel (Lebensmitteldiscounter etc.) sowie PKW-Stellplatzen
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an. An der Zufahrt zu diesem Gelande steht eine kleine Gruppe aus vier jungeren Birken, die
als Baumgruppe [HBE] erfasst ist.

Der im Untersuchungsgebiet liegende Teil der \Wohnbebauung von Triangel entspricht dem
Biotoptyp Locker bebautes Einzelhausgebiet [OEL] mit Ein- oder Mehrfamilienhdusern sowie
Zier- und Anbaugérten.

Im Einmindungsbereich der K 93 (Triangeler HauptstraBe) in die K 31 (Gifhorner Strafe)
sind zwei kleinere Grinanlagen mit Ziergeblschen aus tiberwiegend nicht heimischen
Geholzarten [BZN] angelegt.

- Abiotische Faktoren

Boden

Nach der digitalen Bodenkarte fur Niedersachsen (NLFB 1997) steht im gesamten Vorha-
bensgebiet Podsol-Gley als Bodentyp an. Bodenartlich handelt es sich um Sand, der aus
fluviatilen Ablagerungen hervorgegangen ist.

Durch die Bebauung einer ehemaligen, das Gebiet querende Eisenbahntrasse sowie die Art
der landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsweise weist der Boden in begrenztem Umfang
strukturelle Veranderungen auf. Konkrete Angaben Gber Bodenbelastungen liegen nicht vor.
Die Vorhabensflache ist nicht als Verdachtsflache fur Altablagerungen eingestuft.

Wasser

Die fluviatilen Sedimente bilden im betrachteten Landschaftsausschnitt einen gut durchlassi-
gen Porengrundwasserleiter aus. Anthropogene Einflusse wie Entwasserungsmafinahmen
oder auch Oberflachenversiegelungen infolge Uberbauung haben das oberste Grundwas-
serstockwerk nachhaltig verandert. Nach der digitalen Bodenkarte (NLFB 1997) liegt der
Grundwasser-Hochstand im Mittel bei etwa 3 m unter Gelénde, der analoge mittlere Grund-
wasser-Niedrigstand bei 10 m. Genaue Daten liegen hierzu wie auch zur Grundwassergute
nicht vor. Das Gefahrdungspotenzial bezuglicher einer Grundwasserverschmutzung wird im
Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Gifhorn (BURO BIRKIGT  QUENTIN 1993) mit »mit-
tel« angegeben.

Wasserschutz- oder -gewinnungsgebiete sind im Nahbereich des Vorhabensgebietes nicht
vorhanden. Ein Wasserwerk befindet sich rund 5 km nordastlich des Vorhabensgebietes,
férdert aber nicht aus dem obersten Grundwasserleiter.

Bedeutsamstes Oberflachengewasser hinsichtlich der Wasserflhrung ist der im Betrach-
tungsraum geradlinig gefuhrter Platendorfer Briickgraben, der am Nordrand des Stadtgebie-
tes von Gifhorn, etwa 2,5 km sudlich des Vorhabensgebietes, in die Aller mundet. Der
Briickgraben nimmt im Bereich des Vorhabensgebietes einen Entwasserungsgraben fur ei-
nen Abschnitt der Regionalbahntrasse der Deutschen Bahn AG auf. Dieser Graben ist an
einer Stelle im Untersuchungsgebiet teichartig aufgeweitet (vgl. vorstehende Biotopbeschrei-
bung).

Die Wasserfilhrung in den Grében schwankt mit der Niederschlagsmenge im Landschafts-
raum. Zum Zeitpunkt der Gelandeuntersuchungen wiesen beide einen mittleren Fullstand
auf. Genaue Abflusswerte und Angaben zur Gewassergute liegen nicht vor. Es kann davon
ausgegangen werden, dass das Wasser in den Gewassern maRig hoch mit Nahrstoffen etc.
belastet ist.
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Klima / Luft

mes Klima gepragt. Die durchschnittliche Lufttemperatur betrégt im Januar -0,5-+0,5C, im
Juli 16,0 - 17,0 C. Die mittlere Jahg'esschwankung der Temperatur liegt bei 16,5 - 17,5 C. Die
mittlere Jahressumme der Niederschlage betrégt 600 - 750 mm. (Quelle: Klima-Atlas des

Quellen mit erheblichem AusstoR an Luftschadstoffen sind im direkten Nahbereich nicht vor-
handen. Die Schadstoffbelastung entspricht weitestgehend der im gesamten Landkreis. Ge-
biete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind im Betrach-
tungsraum nicht ausgewiesen.

- Landschaftsbild

Generell deuten die verschiedenen Gehélzbestande und ruderalisierten Gras- und Stauden-
fluren am Westrand des Untersuchungsgebietes eine gewisse Naturnéhe an, jedoch erweist
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BEWERTUNG

- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope

Bei den im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotopen handelt es sich fast ausnahmslos
um solche, die in Niedersachsen haufig vorkommen und weit verbreitet sind. Der Eichen-
Mischwald armer, feuchter Sandb&den sowie Weiden-Sumpfgebiische néahrstoffreicher
Standorte z&hlen allerdings zu den in Niedersachsen gefahrdeten Biotoptypen (v. DRACHEN-
FELS 1996). Halbruderale Gras- und Staudenfluren stellen gefahrdete Degenerationsstadien
dar.

Bundesweit zdhlen nach RIECKEN et al. (2006) vor allem die Gehélz bestimmten Biotope des
Untersuchungsgebietes zu den gefahrdeten Biotoptypen, darliber hinaus aber auch ganzjih-
rig Wasser fiihrende Grében wie der Platendorfer Briickgraben und brachliegende Ackerfl&-
chen auf Sandbéden.

Nach der Liste der Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen
(BIERHALS, v. DRACHENFELS & RASPER 2004) kommt der Mehrzahl der Biotoptypen ein mittle-
rer bis geringer Wert zu. Lediglich der Eichen-Mischwald armer, feuchter Sandbdden sowie
das Weiden-Sumpfgebisch néhrstoffreicher Standorte sind von besonderer bis allgemeiner
Bedeutung, wobei der schlechte Zustand der Biotope im Untersuchungsgebiet mit beriick-
sichtigt ist. Einzelbdume und Baumgruppen werden in dieser Zusammenstellung nicht be-
wertet. Eine Gefahrdung ist bei diesem Biotoptyp nur bei Altbestdnden gegeben. Die im Be-
reich des Plangebietes vorhandenen jingeren Baumreihen und -gruppen gelten nicht als
gefahrdete Biotope.

Der Eichen-Mischwald feuchter Sandbéden ist prinzipiell dem FFH-Lebensraumtyp 9190
»2Alte bodensaure Eichenwaélder mit Quercus robur auf Sandebenen“ zuzuordnen. Der vor-
handene Bestand im Untersuchungsgebiet ist allerdings keinem Schutzgebiet nach der EU
FFH-Richtlinie angegliedert. Der Erhaltungszustand wére mit »C«, d. h. stark beeintrichtigt,
Zu bewerten.

Die Regenerationsfahigkeit der meisten im Betrachtungsraum vorhandenen Gehélzbiotopty-
pen gibt V. DRACHENFELS (1996) mit »schwer bis kaum« an, d. h. nur in Zeitrdumen von 150
Jahren und mehr. Sukzessionsgebiische sind wie die Ubrigen vegetationsbestimmten Bioto-
pe bedingt regenerierbar, d. h. bei glinstigen Rahmenbedingungen in Zeitrdumen bis zu etwa
25 Jahren.

In Tabelle 3-1 sind der Gefahrdungsgrad nach den Roten Listen fur Deutschland bzw. Nie-
dersachsen sowie die Wertstufe nach dem niedersachsischen Bewertungsverfahren (BIER-
HALS, v. DRACHENFELS & RASPER 2004) zusammengestellt. Dabei ist die konkrete Auspra-
gung der Bestande im betrachteten Bereich mit beriicksichtigt.

Tabelle 3-1: Gefdhrdungsgrad und Wertstufen vegetationsbetonter Biotoptypen im Untersu-
chungsgebiet.

Gefahrdungsgrad (RL) D = Deutschland, N = Niedersachsen und Bremen

1 = von vollstdndiger Vernichtung bedroht 2 = stark gefahrdet 3 = gefahrdet

(#) = Wert gilt nur fur Altbestande d = Degenerationsstadium

S = Schutzwirdig, teilweise auch schutzbedurftig, aber noch nicht landesweit gefahrdet

Wertstufen (Wst)
IV = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung [Il = von allgemeiner Bedeutung
Il = von allgemeiner bis geringer Bedeutung | = von geringer Bedeutung
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Fettdruck = Biotoptyp unterliegt dem besonderen gesetzlichen Schutz.

[Code] RLb RLN Wst
Sandacker in Intensivnutzun ASi - - |
Sandacker in Brache [ASw] 3 | - 1]
Weiden-Sumpfgebiisch néhrstoffreicher Standorte BNR] 3 2 I\
Sonstiges Sukzessionsgebiisch [BRS - S 1]
Ziergebiisch aus Uberwg. nicht heimischen Gehélzarten BZN] - - |
LSonstiger Graben (ganzjéhrig Wasser fihrend) [FGZ] 3 - I
| Baumreihe [HBA] 2-3 3 -
| Einzelbaum / Baumgruppe [HBE] 3 | @ -
| Sonstiges naturfernes Stillgewasser [SXZ] - | - I
| Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte [UHF] - 3d [
| Halbruderale Gras- und Staudenflur trockenerer Standorte [UHT] 3 3d 1
| Eichen-Mischwald armer, feuchter Sandbéden [WQF] 2 1 v

Fauna-Potenzial

Als streng zu schiitzende Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse gemaR Anhang IV der
EU FFH-Richtlinie (EG 2006/105 [FFH)) sind alle einheimischen Fledermiuse streng bzw.
besonders geschiitzt nach dem Bundesnaturschutzgesetz. In den gesetzlichen Schutz sind
die Lebensstatten der jeweiligen Arten mit einbezogen.

Hinweise auf Fledermausvorkommen im Bereich des Vorhabensgebietes liegen nicht vor.
Quartiere in Form von Héhlen oder abplatzender Rinde wurden in den B&umen nicht gesich-
tet. Entsprechend der Altersstrukturierung der einzelnen Gehélzbestinde im Gebiet ist die
Existenz potenzieller Fledermausquartiere auRerhalb des Waldes nahezu ausgeschlossen.

Arten mit vergleichsweise geringen Habitatanspriichen wie die Breitflugelfledermaus (Eptesi-
cus serotinus) oder die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) kénnten grundsétzlich die
verschiedenen Gehélzbestande als Leitstrukturen bei ihren Nahrungsfltigen nutzen. Vorran-
gig in Betracht kdmen dabei die Baumreihen entlang des Platendorfer Brickgrabens sowie
der Regionalbahntrasse einschlieBlich des Waldrandes. Die Besténde besitzen demzufolge
potenziell eine sehr hohe Bedeutung als Leitstruktur fiir Fledermause.

Entsprechend der Gebietsstruktur ist mit herausragenden Fledermausvorkommen indes
nicht zu rechnen. Somit kommt dem untersuchten Landschaftsausschnitt bezlglich der Fle-
derméuse insgesamt nur eine geringe bis mittlere Bedeutung zu.

Im Rahmen der Biotopkartierungen wurden nur wenige Végel im Umfeld der Vorhabensfla-
che gesichtet. Gleichwohl sind Artikel 1 der europsischen Vogelschutzrichtlinie und §10 Abs.
2 Nr.10 und 11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten. ‘

Bedingt durch die Modalitaten der Untersuchung (Jahreszeit, einmalige Geléndebegehung)
ist ein direkter Rickschluss auf die Besiedlung des Gebietes durch Végel nicht méglich. Aus
der geringen Zahl von Nachweisen innerhalb des Gultigkeitsbereiches des aufzustellenden
Bebauungsplanes kann nicht geschlossen werden, dass das Areal kaum von Végeln besie-
delt wird. Seine Strukturarmut und die Nahe zur menschlichen Siedlung Izsst allerdings nur

besonders bedeutsamen Vogelarten ist im Vorhabensgebiet nicht zu rechnen, da die Biotop-
Struktur insgesamt nur die Habitatanspriiche von diesbeziiglich recht anspruchslosen Arten
erflllt,

Als Bruthabitat scheidet die Vorhabensflache fur die meisten Artengruppen aus. Gebiisch-
briiter finden kaum geeignete Strukturen vor, fur Wiesenbriter und Arten der Feldflur fehit
die Weitréumige Offenheit der Landschaft. Der Teich erfullt entsprechend seiner Strukturie-
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rung nicht die Habitatanspriiche der meisten Wasservogelarten. Lediglich sehr anspruchslo-
se und wenig stérungsempfindliche Arten wie die Stockente konnten als Brutvogel auftreten.
Baumbriter finden in den verschiedenen Baumbestanden bedingt geeignete Bruthabitate
vor.

Als Nahrungshabitat eignet sich das Vorhabensgebiet fur eine Reihe von Arten wie Tauben
und Sperlingsvégel, z. B. Schwalben, Drosseln, Rabenvégel und Stare, die die Nahe zu
menschlichen Siedlungen nicht scheuen. Nachweise von Erlenzeisigen, die in den Baumen
nach Nahrung suchen, liegen vor. Die Nutzung der ackerbaulich bewirtschafteten Fléchen
als Nahrungshabitat durch den WeiRstorch durfte eher eine seltene Ausnahmeerscheinung
darstellen.

Im Ubergangsbereich zwischen der bebauten Ortslage und der westlich anschlieRenden of-
fenen Landschaft kommt dem Areal dennoch als Nahrungshabitat eine gewisse Bedeutung
zu. Fur Brutvogel ist die Vorhabensflache aber von nachrangiger Bedeutung.

Der geringe Strukturierungsgrad des Untersuchungsgebietes bedingt, dass diese auch flr
viele andere Tierarten eine geringe Attraktivitat besitzt. Selbst vergleichsweise anspruchslo-
se Arten finden nur wenige geeignete Lebensraumelemente vor.

Amphibien und Reptilien werden das Gebiet mit hoher Wahrscheinlichkeit mangels erfor-
derlicher Strukturen nicht dauerhaft besiedeln, allenfalls als temporaren Teillebensraum nut-
zen. Der teichartig aufgeweitete Bahnseitengraben eignet sich nur sehr bedingt als Laichge-
wasser fur Lurche, dann auch nur fir wenig anspruchsvolle Arten wie Erdkréte (Bufo bufo)
und Grasfrosch (Rana temporaria). Gegen eine Nutzung als Larvalhabitat sprechen die star-
ke Beschattung durch die verschiedenen Gehélzbesténde sowie das Fehlen einer aquati-
schen bzw. semiaquatischen Krautflora. Unklar ist zudem, ob das Gewasser ganzjahrig -
zumindest aber Uber die gesamte Entwicklungszeit der méglichen Amphibienlarven - Wasser
fuhrt.

Das Fehlen eines reichen Bluhaspektes in unterschiedlichen Straten und in jahreszeitlich
wechselnder Folge macht das Gebiet unbesiedelbar fur die tberwiegende Zahl der Schmet-
terlinge. Analoges gilt fur andere Blitenbesucher wie Bienen, Hummein und Schwebflie-
gen. Spezifische Elemente, die fur die Reproduktion bendtigt werden, sind gleichfalls nicht
vorhanden.

Die nicht bewirtschafteten Flachen im Vorhabensgebiet und den benachbarten Bereichen
eignen sich nur wenig als Lebensraum fur Heuschrecken. Zu erwarten sind allenfalls Arten
mit geringen Habitatansprlchen, die in Niedersachsen weit verbreitet und ungefahrdet sind,
wie der Gemeine Grashupfer (Chorthippus parallelus). In den zum Teil langrasigeren, ruderal
gepragten Staudenfluren kénnte zudem noch Roesels Beifschrecke (Metrioptera roeselii)
und das Griine Heupferd (Tettigonia viridissima) auftreten, auf den stellenweise nur schitter
bewachsenen ehem. Bahnanlagen auch der Nachtigall-Grashtipfer (Chorthippus biguttulus).
Von den Gehélzbewohnern unter den Heuschrecken kann die haufige Gewshnliche Strauch-

schrecke (Pholidoptera griseoaptera) erwartet werden.

Der Ausbauzustand der Graben im Gebiet lasst eine Besiedlung selbst durch sehr an-
spruchslose Libellenarten kaum zu. Die Wasserfuhrung ist im Bahnseitengraben augen-
scheinlich tber das Jahr hin nicht gewahrleistet, die Wasserqualitat in beiden Gréaben eher
schlecht. Auch fur andere aquatische Tierarten eignen sich die Gewasser nur sehr begrenzt
als Lebensraum.

Die &lteren Stiel-Eichen im Waldstreifen entlang der Regionalbahntrasse konnten dem Gro-
Rer Eichenbock (Cerambyx cerdo) wie auch dem Hirschkafer (Lucanus cervus) grundsatzlich
als Brutbdume dienen. Jedoch erflllen die Gesamtstruktur des Waldes und das Umfeld der
Biume nicht die Habitatanspriiche dieser geschutzten Kéferarten.




Der Wert des Gebietes ist daher hinsichtlich des Schutzgutes Boden als mittel bis gering
anzugeben.

- Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser weist im Bereich des Vorhabensgebietes merkliche Vorbelastungen
auf. Das Grund- und Oberﬂéchenwassersystem ist durch Entwé&sserung, Oberflachenversie-
gelung, Schadstoffeintrage und andere Einflisse nachhaltig verandert. Bedeutsame Oberfla-
chengewasser sind nicht vorhanden.

Bei einer mittleren bis geringen Grundwasserneubildungsrate ist die Bedeutung des Vorha-
bensgebietes fur die Grundwasserneubildung nachrangig aufgrund der im Bezug auf den
Grundwasserkérper geringen Ausdehnung. Gleiches gilt fir die Schutzfunktion im Hinblick
auf die Reinhaltung des Wassers.

Insgesamt kommt dem Vorhabensgebiet daher eine geringe Bedeutung beziglich des
Schutzgutes Wasser zu.

- Schutzgut Klima / Luft
Die Bedingungen bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet
nicht wesentlich von denen im Ubrigen Klimaraum ab.

Fur Teile der Ortslage von Triangel nimmt der Vorhabensbereich die Funktion eines Klima-
ausgleichsraumes und Frischluftbahn wahr. Diese Funktion jst aufgrund der geringen H6-
henunterschiede jedoch nur sehr schwach ausgepragt. Eine weitergehende Bedeutung in
Bezug auf das Schutzgut ist nicht gegeben.

Bezuglich des Schutzgutes Klima / Luft kommt der Vorhabensflache insgesamt eine geringe
bis mittlere Bedeutung zu. ’

- Schutzgut Landschaftsbild

Das betrachtete Gebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Na-
tlrliche Landschaftselemente fehlen nahezu véllig. Die gréBtenteils durch natiirliche Sukzes-
sion entstandenen Vegetationsbestande vermitteln nur auf einer mittleren Betrachtungsebe-

Als Erlebnisraum fiir eine Natur orientierte Naherholung ist das Gebiet nicht geeignet.
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Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart,
Schénheit) als gering bis mittel zu bewerten.

Naturschutzfachliche und —rechtliche Festsetzungen
Das Waldgebiet westlich der Vorhabensflache ist Teil des Landschaftsschutzgebietes Nr. GF
23 ,Ostheide zwischen Emmen und Gifhorn®.

Dem gesetzlichen Schutz nach § 28 a des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes (NNatG)
unterliegt von den im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotopen das Weiden-
Sumpfgebiisch nahrstoffreicher Standorte im Bereich des aufgeweiteten Bahnseitengrabens.

Westlich der Regionalbahntrasse befindet sich vor dem Wald ein kleinflachiges Feuchtgebiet
(Teil im Biotoptypenplan als _Halbruderale Gras- und Staudenflur feuchter Standorte” darge-
stellten Flachen), das im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn als ,Wichtiger
Bereich flr Arten und Lebensgemeinschaften® dargestellt ist. Nach gleicher Quelle sind die
ungenutzten Flachen zwischen den Bahntrassen (Regionalbahn, ehem. Industrie-
Anschlussbahn) als ,Bereiche mit Bedeutung fiir Arten und Lebensgemeinschaften” benannt.
Nahere Angaben, die diese Einstufung begriinden, z.B. konkrete Tierartennachweise, sind in
dieser Quelle nicht aufgefhrt.

KONFLIKTANALYSE

Angaben zum Vorhaben

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur
die Ausweisung eines Sonderbaugebietes fur die Errichtung eines Einkaufszentrums fur Wa-
rengruppen des periodischen Bedarfs sowie eines Mischgebietes geschaffen werden.
Grenzwerte der Bebauung werden durch die zeichnerische Darstellung einer Baugrenze und
textliche Festlegungen, z. B. zur Verkaufsflache geregelt. Als Basis fur die Flachenentwick-
lung und damit fur die Eingriffsbetrachtung wird der vom ING.-BURO KEPPER erstellte Lage-
plan heran gezogen, da konkrete Unterlagen zur Ausgestaltung von Gebauden zum Zeit-
punkt der Bearbeitung (August 2008) noch nicht vorliegen.

Rahmenwerte, die der Eingriffsbetrachtung zugrunde gelegt werden:

Gesamtflache des zu tiberbauenden Bereiches 20.255 m?
Grundflachenzahl im Sonderbaugebiet 0,8
Grundflachenzahl im Mischgebiet 0,6
StraRenflache (einschl. Geh-/ Radweg) 3.238 m?
RegenwasserrUckhaltebecken einschl. Arbeitsstreifen 1.993 m?

Der Platendorfer Briickgraben erhalt am Abzweig der ErschlieRungsstrale von der Kreis-
stralRe K 31 einen neuen Lauf, parallel dazu wird ein Raumstreifen angelegt, der eine was-
sergebundene Decke (Schotterrasen) als Oberflachenbefestigung bekommt.

Das sudlich an das Planungsgebiet angrenzende Gewerbegebiet soll uber gine neu zu
erstellende StraRenverbindung mit dem Vorhabensbereich zusammengefasst werden. Hier-
zu ist es erforderlich, den parallel zu einer aufgelassenen Werkbahntrasse verlaufenden
Bahnseitengraben auf die ehem. Bahntrasse zu verlegen. Die Flache des derzeitigen Sei-
tengrabens kann dann der geplanten Bauflache zugeschlagen werden, damit letztere einen
gunstigeren Zuschnitt fur die Bebauung erhalt.

Am stidwestlichen Rand des Plangebietes werden zudem Flachen fur eine ReGio-
Umsteigeanlage (Bus — Bahn) vorgehalten.
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Genauere Angaben sind dem von der CGP Stadtplanung erarbeiteten Bebauungsplan bzw.
den vom Ing.-Biiro Kepper erstellten Antragsunterlagen zu entnehmen.

- Eingriffsbetrachtung
B.ei Realisierung des durch den Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhabens kommt es zy

Die aufgelassene Bahntrasse weist groRtenteils noch das Schotterbett auf und ist nur schit-
ter mit einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Bereiche bewachsen. Diese

grabens gehen die vorhandenen Bestdnde volisténdig verloren, werden sich aber entlang
des neu zu erstellenden Grabenlaufes binnen weniger Jahre wieder einstellen. Die Flache
des gegenwartig vorhandenen Grabens wird mit Gebé&uden, Stellflachen etc, Uberbaut.

Im Einmindungsbereich der Triangeler HauptstraRe (K 93) in die K 31 werden im Zuge der
Umgestaltung zu einem Kreisverkehr zwei kleinflachige Zierstrauchpﬂanzungen aus Uber-
wiegend nicht einheimischen Arten beseitigt. Aufgrund der geringen Bedeutung solcher Be-
stande fur den Naturhaushalt wird der Verlust nicht als Eingriff im Sinne des NNatG gewer-
tet.

Die vorhabensbedingten Beeintrachtigungen firr Tierarten werden aufgrund des stark einge-
schrénkten Artenspektrums, welches fr die Vorhabensflache anzunehmen ist, insgesamt als
geringflgig eingestuft. Zur Verminderung bzw. Vermeidung von durch die geplante Gebgu-
denutzung ausgelssten Stérungseffekten auf angrenzende Bereiche, insbesondere das
westlich benachbarte Waldgebiet (Landschaftsschutzgebiet) sollten Gebuschstreifen als
Schutzpflanzung am Westrand des B-Plan-Gebietes angelegt werden.

In der Summe bedingt das Vorhaben erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften im Sinne des NNatG, die der Kompensation gemaR §§ 10 ff NNatG
bedlrfen.

Das Bauvorhaben bedingt weiterhin durch Uberbauung und Neuversiegelung bzw. Abtrag
zur Anlage eines neuen Grabenlaufes sowie eines Regenwasserri]ckhaltebeckens (ein-
schlieRlich R&umstreifen) eine Beeintrachtigung von insgesamt rund 20.000 m? bislang offe-
ner, aber vorbelasteter Bodenflache. Der Boden wird an dieser Stelle irreversibel derart ver-
andert, dass er nicht mehr einem natdrlichen Bodentyp entspricht.

Somit liegt bezlglich des Schutzgutes Boden ein erheblicher Eingriff im Sinne des Gesetzes
vor, der zu kompensieren ist.

Infolge der Oberfléchenversiegelung kann Niederschlagswasser nicht mehr im Boden versi-
ckern, so dass die Grundwasser-Neubildungsrate vermindert wird. In Relation zum betroffe-
nen Grundwasser—Einzugsgebiet ist die Vorhabensflache als nahezu unbedeutend anzuse-
hen, so dass durch die zusétzlichen Oberﬂéchenversiegelung der Grundwasserhorizont nur
unwesentlich beeinflusst wird, zumal MaRnahmen zur Eingriffsminimierung vorgesehen sind.

Der Bahnseitengraben besitzt fir den Wasserhaushalt eine untergeordnete Bedeutung, da er
nur sporadisch, z.B. nach Starkregenereignissen, Wasser fiihrt. Die vorgesehenen Verande-
rungen am Graben bedingen keinen Eingriff im Sinne des NNatG.
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Im Bereich des Anschlusses der ErschlieRungsstrale fur das B-Plan-Gebiet an die Kreis-
straRe K 31 wird der Platendorfer Briickgraben auf eine Lange von ca. 20 m verrohrt. Die
Funktion des Gewassers wird dadurch nur in geringem MaRe verandert, der Wasserhaushalt
im betroffenen Bereich erfahrt keine merkliche Beeintrachtigung.

Die Grabenverrohrung stellt einen Eingriff in das Schutzgut Wasser dar.

Die Veranderungen bezuglich des Schutzgutes Klima / Luft durch die Bebauung werden sich
nur sehr kleinraumig auf die unmittelbar angrenzenden Teile der Ortslagen von Triangel und
Neudorf-Platendorf auswirken. Durch die geplanten Baukérper kommt es zu einer Einengung
einer Frischluftbahn und damit zu einer Storung zwischen Belastungs- und Ausgleichsraum.
Da die Wirksamkeit des kleinklimatischen Ausgleichs aber aufgrund der geringen Relief-
energie im Gebiet nur recht schwach ausgepréagt ist, werden die vorhabensbedingten Veran-
derungen nicht als erheblich angesehen.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wird sich durch ein gesteigertes Verkehrsaufkommen
gegeniiber dem gegenwartigen Zustand leicht erhéhen. Durch Neupflanzung von Gebi-
schen und Baumen auf dem Gelédnde konnen verloren gehende Funktion der Luftreinigung
weitgehend ausgeglichen werden.

Es liegt somit im Sinne des NNatG kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft vor.

Das Orts- / Landschaftsbild veréndert sich in erster Linie dadurch, dass auf einer derzeit
landwirtschaftlich genutzten Ackerflache eine Strale angelegt sowie grokerflachige Gebau-
de und PKW-Stellplatze errichtet werden. Eine stadtische Uberpragung des betrachteten
Areals ist zum einen durch die bestehende Bebauung mit Gebsuden des Einzelhandels (a-
nalog der geplanten Bebauung) stdlich der Vorhabensflache, weiterhin durch die Einfamili-
enhaussiedlung 6stlich der Kreisstrafle bereits gegeben, jedoch herrscht hier eine kleinteili-
ge, offene Bauweise vor.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden die vorhabensbedingten Veranderungen
im Orts- und Landschaftsbild als geringfugiger Eingriff in das Schutzgut Landschaft / Land-
schaftsbild gewertet.

- MaRnahmen zur Eingriffsverminderung bzw. -vermeidung

Zur Verminderung bzw. Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft wird vorgese-
hen, die Stellplatzflachen mit einem sog. Dranpflaster zu versehen, so dass eine Versicke-
rung des anfallenden Niederschlagswassers moglich ist.

Auf eine aus Naturschutzsicht wiinschenswerte Anpflanzung von Baumen und Buischen ent-
lang des verlegten Platendorfer Briickgrabens muss aus Griinden der Verkehrssicherheit
(Sichtverschattung durch Geholze) verzichtet werden.

Der Einbau einer Querungsmaglichkeit fir semiaquatische Tierarten in den verrohrten Gra-
benabschnitt ist nach Aussage der unteren Naturschutzbehdrde aufgrund der ortlichen Ge-
gebenheiten (Ortslage) nicht sinnvoll, u.U. sogar ,Kontraproduktiv®, und entfallt daher.

- Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Zur flachenbezogenen Bestimmung der Eingriffsintensitat in die vorhandenen Biotopbe-
stinde findet die »Arbeitshilfe zur Ermittiung von Ausgleichs- und Ersatzmanahmen in der
Bauleitplanung « des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2006): Anwendung. Nach diesem
Rechenmodell wird die Wertigkeit der vom Vorhaben betroffenen Biotope, ausgedrickt in
einem Wertfaktor von 0 bis 5, mit der jeweiligen Flache des Biotops multipliziert. Die Summe
aller Flachenwerte ergibt den gegenwértigen Wert in Punkten.
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% der Gesamtfliche innerhalb der Baugrenzen bebaut werden

Anteil von 40 % nicht bebaubarer F
des geplanten Regenwasserriickhal

Weiterhin wird davon ausgegangen, dass die nicht bebauba
mit Gehélzbesténden, z. B. Laubb
flachen, Gebiischen in den Randbereichen sowie mit einer

Berhalb der Baugrenzen

denflur eingegriint wird.

Das Regenwasserriickhaltebecken i
Wertermittlung wird daher ein Artena

l&che im MI-Gebiet entsprich
tebeckens.

Tabelle 4-1: Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

n Festsetzung, wonach im SO-Gebiet 80
durfen. Der entsprechende
t weitestgehend der Flache

ren Bereiche innerhalb und au-
aumen zwischen den Parkplatz-
Halbruderalen Gras- und Stau-

st als Trockenbecken ausgelegt. Als Zielbiotop firr die
rmer Scherrasen zum Ansatz gebracht.

Biotoptypen: BRS = Sonstiges Sukzessionsgebiisch

FGz = Sonstiger Graben

GRA = Artenarmer Scherrasen

HPG = Standortgerechte Gehodlzbepflanzung

ovs = Strale

UHT = Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte

UHT = Halbruderale Gras- und Staudenfiur mittlerer Standorte

TF = vegetationsarme (teilversiegelte Flache)

X = versiegelte Flache

Bestand Planung
Biotoptyp GréRe | Wertfak- [ Flachen- Bereich/ Wert- | Flachen- [ Wert-
Code) (m3) tor wert (Biotoptyp) faktor | wert anderung
Sandacker 7.994 1 7.994 | Bauflache SO 0 0 -7.994
ASi) Gebiet (X)
Sandacker 1.998 1 1.998 | Nicht bebaubarer 3 5.995 3.997
(ASI) Bereiche SO Ge-
biet (HPG/UHT)
Sandacker 760 1 760 | Randstreifen SO 31 2.280 1.520
(ASi) Gebiet
(HPG/UHT)

Sandacker 1.943 1 1.943 | Bauflache MI Ge- 0 0 -1.943
(ASi) biet (X)
Sandacker 2.141 1 2.141 | StraRe (X) 0 0 -2.141
(ASi)
Sandacker 1.993 1 1.993 | RRB 1 1.993 0
(ASi) (GRA + TF)
Sandacker 504 1 504 | Graben,Griinflache 2 1.008 504
(ASi) (FGZ + UHM)
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] 1
Gebisch 580 2 1.160 | Stralte 0 0 -1.160
(BRS) (OVS)
Gebusch 360 2 720 | Flache fur Umstei- 0 0 -720
(BRS) geanlage
X) ’
Ruderalflur 420 3 Strale 0 0 0
(UHT) (X)
Ruderalflur 184 3 552 | Flache fur Umstei- 0 0 -552
(UHT) geanlage
(OVS)
Bahntrasse 56 1 56 | StraRe / Zufahrt 0 0 -56
TFK) (OVS)
Bahntrasse 41 2 82 | Strake/Zufahrt 0 0 -82
(FGZ) (OVS)
Bahntrasse 775 1 775 | Graben 2 1.550 775
| (TFK) (FGZ)
Graben 506 2 1.012 | Bauflache MI- 1 506 -506
(FGZ) Gebiet
(X) | |
Kompensationsbedarf gesamt -8.358

Unter Berticksichtigung des Ausgleichs im Vorhabengebiet verbleibt ein Kompensations-
bedarf fur den Eingriff in den Biotopbestand in Hohe von 8.358 Flichenwerten.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird flachenmaRig der durch Versiegelung bzw. Abgra-
bung beeintrachtigten Grundflache von rund 15.000 m? gleich gesetzt. Aufgrund der beste-
henden Vorbelastungen und deren Abstellung auf nicht Uberbauten Teilflachen, was als teil-
weiser Ausgleich angerechnet werden kann, wird als Kompensationsbedarf nur die Halfte
des o.a. Wertes zum Ansatz gebracht.

Far den Eingriff in das Schutzgut »Boden« besteht somit ein Kompensationsbedarf im A-
quivalent von 7.500 m?2 Grundfléche.

Bezuglich des Eingriffs in das Schutzgut »Wasser« beabsichtigt die Gemeinde Sassenburg
als Planungstréger eine funktionale Kompensation fur die streckenweise Verrohrung des
Platendorfer Bruckgrabens dergestalt vorzunehmen, dass Grabendurchldsse im Bereich der
Ortslage von Neudorf-Platendorf (rund 2 km nérdlich des Vorhabensgebietes) zurlickgebaut
werden.

Ein weitergehender Kompensationsbedarf fur Eingriffe in das Schutzgut »Wasser« besteht
nicht.

Da eine Pflanzung von Baumen und Geblschen im Vorhabensgebiet vorgesehen ist, kann
von einer gewissen Einbindung der Baukérper in das Ortsbild analog der bestehenden Bau-
substanz ausgegangen werden.

Mit der Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir die Eingriffe in die Schutzgl-
ter Arten und Lebensgemeinschaften bzw. Boden an anderer Stelle im umgebenden Land-
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schaftsraum (s. u.) wird eine Aufwertung der entsprechenden Gebiete auch in Hinblick auf
das Landschaftsbild erreicht.

Ein dartiber hinaus gehender Kompensationsbedarf fiir Eingriffe in das Schutzgut Land-
schaft / Landschaftsbild besteht nicht.

- Ergénzende MaRnahmen zur Kompensation des Eingriffs

Flr den nach Ausgleich auf der Vorhabensfliche verbleibenden Kompensationsbedarf stellt
die Gemeinde Sassenburg zwei Flachen sidlich und ndrdlich von Westerbeck zur Verflgung
(s. zeichnerische Darstellung im B-Plan).

Die Kompensationsflache 1 befindet sich an der K 119 zwischen Westerbeck und Dannen-
buttel, ca. 3,6 km (Luftlinie zum Vorhabensgebiet).

Das ungeféhr 8.000 m? groRe Grundstiick ist zum gréRten Teil (ca. 5.600 m?) mit einem Kie-
fernforst im Stangenholzstadium mit einzelnen Alt-Eichen und jingeren Birken bestanden.,
Etwa 2.000 m? werden von einer Sukzessionsflache in einer ehem. Sandentnahmestelle ein-
genommen. Hier befindet sich auf sehr bewegtem Relief ein Vegetationsmosaik aus unter-
schiedlichen Sukzessionsgebiischen (u. a. Brombeergestriipp) eingebettet in eine Halbrude-
rale Gras- und Staudenflur trockenerer Standorte, weiterhin ein GroRseggenried, das bereits
weite Teile eines Flachwasserteichs eingenommen hat. Letzterer ist im Landschaftsrahmen-
plan des Landkreises Gifhorn als »Wichtiger Bereich fur Arten und Lebensgemeinschaften«
mit der Bedeutungsstufe II dargestellt.

Nach Angaben im Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg dient der Teich der in
Niedersachsen gefihrdeten Kreuzkréten (Bufo calamita) als Laichgewésser. In seinem ge-
genwartigen stark verlandeten Zustand ist diese Funktion nicht mehr zu erwarten.

Als KompensationsmaRnahme wird primér der Umbau des Kiefernforstes zu einem standort-
‘heimischen Eichen-Mischwald armer, feuchter Sandbéden durch sukzessive Auflichtung und
Unterpflanzung vorgesehen.

Die Fléchenaufwertung errechnet sich nach:

Biotoptyp (Code) Wertfaktor Flache (m?) | Flachenwert
Bestand | Kiefernforst (WZK) 2 5.600 11.200
Eichen-Mischwald armer, feuchter
Planung | Sandbsden (WQF) [Jungbestand] 3% 5.600 16.800
Aufwertung 5.600
Kampensationsbedarf nach Tab. 4.1 - 8358
Differenz - 2.758

*) als junges Enwicklungsstadium

Vorbehaltlich einer Zustimmung durch die untere Naturschutzbehérde des Landkreises Gif-
horn werden folgende MaRnahmen zur Biotopverbesserung vorgesehen:

— Ersatz der Brombeergestriippe durch Bodensaure Laubgebische, Weidengebiische
0.4,

— stellenweise Auflockerung der krautigen Vegetationsschicht, insbesondere Beseiti-
gung der Land-Reitgras-Flur;

— partielle Entfernung der Verlandungsstadien am Teich zur Wiederherstellung einer
gréleren, offenen Wasserflache.
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Details, wie die Entwicklungsziele fur die Flache und die daraus sich ergebenden MafRnah-
men, sind mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen, insbesondere da bestimmte
Biotope auf der Flache, z. B. das GroRseggenried, dem gesetzlichen Schutz nach § 28 a
NNatG unterliegen. Hier ist abzuwagen, ob der (Riick-) Entwicklung des Gewassers zu ei-
nem Laichhabitat far die Kreuzkrote Prioritét vor dem Erhalt des GroRseggenrieds einzurau-
men ist.

Die Kompensationsfléche 2 liegt ca. 4,5 km nordéstlich des Vorhabensgebietes an der L 289
zwischen den Ortschaften Westerbeck und GruRendorf. Das 21.916 m? grofe Flurstick wird
gegenwartig von einem Kiefernforst im schwachen Baumholzstadium (WZK 1) eingenom-
men. In noérdliche Richtung folgen weitere Kiefernforste, an der Westseite des Flurstiicks
grenzt eine Streuobstwiese an. Nach Stden hin dehnen sich Ackerflachen aus.

Auch in diesem Bestand ist der Umbau vom reinen Nadelholzforst zu einem standorttypi-
schen Laubmischwald vorgesehen. Entsprechend den edaphischen und hydrologischen Be-
dingungen am Standort ist das Entwicklungsziel ein Birken-Eichenwald (Betulo-Qurcetum
ruboris), d.i. ein Eichenmischwald armer, trockener Standorte (WQT) im Sinne des Kartier-
schlussels fur Niedersachsen.

Der Umbau soll durch Einzelstammentnahme der vorhandenen Kiefern und Nachpflanzung
von Stiel-Eiche (Quercus robur) und Hange-Birke (Betula pendula) erfolgen. Gegebenenfalls
kann als Unterbaumart zudem noch Eberesche (Sorbus aucuparia) gepflanzt werden. Die
naturlich aufkommenden Exemplare dieser Arten sollten im Bestand erhalten und in die Wal-
dentwicklung einbezogen werden. Fur eine Anpflanzung von Rotbuche (Fagus sylvatica)
reicht der im Gebiet anstehende Podsol-Boden qualitativ nicht aus.

Fur die vorhabensbedingte Kompensation in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaf-
ten ist die Waldentwicklung auf etwas mehr als 10 % der Flurstucksflache ausreichend:

Biotoptyp (Code) Wertfaktor Flache (m?) FléchenweTt_]
Kiefernforst (WZK) 2 2.758 5.516

Bestand

Eichen-Mischwald armer, trockener
Planung | Sandbéden (WQF) [Jungbestand] 3% 2.758 8.274

Aufwertung 2.758
Kampensationsbedarf nach Tab. 4.1und MaBnahme 1 2.758

Differenz 0

*) als junges Enwicklungsstadium

Ergénzend zum Waldumbau sind folgende Entwicklungsma®nahmen empfehlenswert, die
den okologischen Wert des Waldes weiter verbessern:

. Entfernung der aufgekommenen Exemplare der Spaten Traubenkirsche (Prunus seroti-
na);

- Entwicklung des stdlichen Waldrandes zu einem strukturreichen Okoton: Erhalt und For-
derung der vorhandenen Gebusche, partielle Nachbepflanzung von Strauchern (v.a.
WeiRdorn, Schlehe, Faulbaum, Besenginster, gaf. Eberesche);

- Sicherung und Entwicklung der Sand-Magerrasen-Fragmente auf dem am Stidrand des
Flurstiicks verlaufenden, weitgehend ungenutzten Wirtschaftsweg durch Mahd (vor allem
Bestande des Land-Reitgrases).
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Mit Umbau des Kiefernforstes in Laubwald wird die von reinen Nadelholzkulturen ausgehen-
de Bodenbelastung beseitigt. Bei einer (rechnerischen) Gesamtflache von 8.368 m? sukzes-
sivem Waldumbau kann der vorhabensbedingte Eingriff in das Schutzgut Boden (Kompensa-
tionsbedarf im Aquivalent von 7.500 m?) als kompensiert betrachtet werden.
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3. Plandarstellung

Planungsgrundlage fiir den Bebauungsplan bilden Ausschnitte aus dem Liegenschaftskatas-
ter im MaRstab 1 : 1.000 und der AK im Mafstab 1 : 5.000.

Die Nutzungsdarstellungen entsprechen der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 und
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.
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4, Kosten der Finanzierung

Die mit der Realisierung der sonstigen Sonderbauflachen / Einzelhandel im Zusammenhang
stehenden Kosten werden von einem Investor getragen. Hierfur ist die Einplanung von
Haushaltsmitteln nicht erforderlich.

Der von der Gemeinde durch MaRnahmen der Ubrigen Fléachen zu finanzierende Anteil des
erschlieBungsbeitragsféhigen Aufwandes wird im Haushalt eingestelit.

5. Kennzeichnung von Flachen

Das Plangebiet liegt teilweise innerhalb der Flachen, die fir den Abbau von Mineralien be-
stimmt sind (Grenze Salzstock Gifhorn). Sicherungsmafnahmen hat in der Regel der berg-
rechtliche Unternehmer zu tragen.

6. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Gesellschaft f. Landeseisenbahnaufsicht - vom 19.02.08
Der Ruckbau der Bahnanlagen wurde am 08.09.05 genehmigt. Somit bestehen keine Ein-
wande gegen die Festsetzungen des B-Planes ,SO-Gebiet Dragen®.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 05.03.08
Es wird angeregt, eine Aberntung in 2008 im Einvernehmen mit dem Bewirtschafter evil.
noch méglich zu machen.
Die Erschlieffung angrenzender landwirtschaftlicher Nutzflachen und die Wasserverhaltnisse
sind noch zu beriicksichtigen.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

LSW Netz -vom 14.03.08
Im Geltungsbereich befinden sich Gasleitungen, 0,4-kV-Kabel, 20-kV-Kabel und die Trafo-
Station ,Hauptstrafe”.
Fur die Versorgung der Markte wird je nach Bedarf die Errichtung einer Trafo-Station erfor-
derlich.
Im Bereich von Versorgungstrassen ist bezuglich geplanter Pflanzmafnahmen unser Merk-
blatt zu beachten.
Bei Vergabe von Erdarbeiten sind die neuesten Bestandspléne bei uns einzuholen, Trassen-
bander missen wieder in ihre urspriingliche Lage zuriickgebracht werden.
Sofern der Bestand der vorhandenen Versorgungsleitungen weiterhin gesichert ist, bestehen
keine Bedenken.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung durch die
bauausfuhrenden Firmen beachtet.

Landkreis Gifhorn - vom 18.03.08

Ortsplanung

Keine Bedenken und Anregungen.

Hinweis darauf, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Formvorschriften des Bau-
gesetzbuches einzuhalten sind.
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Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.
KreisstraBenwesen
- Uber die Gestaltung des Kreisverkehrsplatzes ist mit dem Landkreis eine Kreuzungsver-
einbarung abzuschlieRen.
- Die Kosten des Kreisverkehrsplatzes hat die Gemeinde zu tragen.
- Die Gemeinde hat dartiber hinaus dem Landkreis die infolge des Kreisverkehrsplatzes
entstehende Mehrunterhaltung abzulsen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.
Untere Wasserbehérde
Es ist der Nachweis zu erbringen, dass, aufgrund der anstehenden geringen Grundwasser-
flurabsténde, die beabsichtigte Versickerung des Niederschlagswassers méglich ist.
Anmerkung:
Wird bis zur éffentlichen Auslegung durch die Investorin geklart.
Fur das geplante Regenriickhaltebecken ist eine wasserrechtliche Genehmigung gem. § 119
NWG i.V.m. einer Einleitererlaubnis nach § 10 NWG zu beantragen.
Far die Verlegung des Platendorfer Brlckgrabens ist ebenfalls eine wasserrechtliche Ge-
nehmigung gem. § 119 NWG zu beantragen. Entlang der Verlegungsstrecke ist ein 5 m brei-
ter Rdumungsstreifen zu beriicksichtigen.
Anmerkung:
Die genannten Genehmigungen sind bereits beantragt.
Der vorhandene Graben entlang des ehemaligen Anschlussgleises ist in seiner bestehenden
Form zu erhalten; etwaige Kreuzungsvereinbarungen bedirfen einer wasserrechtlichen Ge-
nehmigung gem. § 91 NWG.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.
Untere Naturschutz- und Waldbehérde
Erforderliche AusgleichsmaRnahmen sind auRerhalb des Plangebietes umzusetzen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.
Untere Abfallbehérde
Abfallrechtliche Stellungnahme
Wenn die Durchfithrung der Muillabfuhr wie in der Begrlindung zum B-Plan enthalten, durch-
geflhrt wird, werden Bedenken nicht erhoben.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.
Boden- und immissionsschutzrechtliche Stellungnahme
Im Bereich der ehem. Gleisanlage kénnen schadliche Bodenverénderungen vorhanden sein,
welche auch aus Sicht des Baurechts (z.B. § 1, Abs. 6 BauGB) sowie des Abfallrechts (z.B.
ordnungsgerechte Verwertung noch vorhandener Bahnschwellen etc. und verunreinigter Bo-
den) zu berlicksichtigen sind. Eine Verunreinigung des Gleisschotters sowie anderer Bo-
denmaterialien mit Mineral- und Teerélen sowie Herbiziden kann nicht ausgeschlossen wer-
den.
Anmerkung:
Mit dem Rickbau des ehemaligen Industriegleises wurde eine Untersuchung der Gleis-
trasse auf mégliche Bodenkontaminationen durch bahnanlagentypische Schadstoffe er-
forderlich, die durch die Fa. Dr. Réhrs & Herrmann in Holzminden durchgefihrt wurde.
Die Bodenuntersuchungen haben ergeben, dass der Gleisschotter und das PSS-Material
nicht gesundheitsgefahrdend belastet sind. Verwertungen sind im StraRen- und Wege-
bau sowie den begleitenden Erdbauarbeiten, auf Industrie-, Gewerbe- und Lagerflachen,
auf Parkflachen mit anschlieRender Begriinung und auf Ruderalflichen méglich. Das
PSS-Material aus den Probeabschnitten 1 u. 3 muss dabei aus Grinden den vorbeugen-
den Grundwasserschutzes mindestens mit einem Abstand von 1 m zum maximalen
Grundwasserstand eingebaut werden.
Das Untersuchungsergebnis ist der Begriindung als Anlage beigefigt.
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Kreisarchdologie
Hinweis auf die Verfahrensweise, wenn bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auf-
treten.
Anmerkung:
Die Hinweise sind bereits in der Begrundung zum B-Plan enthalten. Weitere Angaben
sind nicht erforderlich.

Nds. Forstamt Danndorf - vom 05.09.08
Keine Einwénde zu Teilbereich A.
Hinweis zu Teilbereich B, Flache 1 und 2:
Eine bevorzugte Verwendung heimischer Gehdlze, z.B. bei Weiden- und Straucharten, waére
anzustreben. Auskunft kann die Forstsaatgutberatungsstelle in Oerrel geben.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH - vom 09.09.08
im Planbereich A u. B (Flache 2) befinden sich Telekommunikationslinien. Insbesondere bei
den Ausgleichsmafnahmen entlang der L 289 (Planbereich B — Flache 2) bitten wird dies zu
beachten.
Hinweise auf die Sicherstellung einer koordinierten Erschliefung.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen und bei Realisierung der einzelnen Vorhaben beachtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 10.09.08
Wir empfehlen, die forstfachliche Betreuung zum Plangebiet B, Flache 1 und 2, durch den
zustandigen Bezirksférster der Landwirtschaftskammer Niedersachsen vorzunehmen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

LSW Netz GmbH - vom 19.09.08
Keine Bedenken, sofern unsere Stellungnahme vom 14.03.08 weiterhin berticksichtigt wird.
Inhalt der Stellungnahme vom 14.03.08:
im Geltungsbereich befinden sich Gasleitungen, 0,4-kV-Kabel, 20-kV-Kabel und die Trafo-
Station ,Hauptstrafe’.
Fur die Versorgung der Markte wird je nach Bedarf die Errichtung einer Trafo-Station erfor-
derlich.
Im Bereich von Versorgungstrassen ist bezuiglich geplanter Pflanzmafnahmen unser Merk-
blatt zu beachten. .
Bei Vergabe von Erdarbeiten sind die neuesten Bestandsplane bei uns einzuholen, Trassen-
bander mussen wieder in ihre ursprungliche Lage zuriickgebracht werden.
Sofern der Bestand der vorhandenen Versorgungsleitungen weiterhin gesichert ist, bestehen
keine Bedenken."
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und bei der weiteren Planung durch die
bauausfuhrenden Firmen beachtet.

Forstamt Siidostheide - vom 07.10.08
Die Kompensationsmaf&nahmen soliten fachlich durch die Bez. Férsterei Dannenbuttel be-
gleitet werden. \Von dort wird angeregt, auch die Robinie zu beriicksichtigen.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landkreis Gifhorn - vom 08.10.08
Untere StraBenbaubehérde
Zur Umgestaltung der K 93 u. 31.1 zu einem Kreisverkehrsplatz bitten wir folgende Punkte
Zu beachten:
e Die Planung u. Herstellung haben in enger Zusammenarbeit mit dem Landkreis, Fachbe-
reich 8.2, zu erfolgen.
* Die Kosten trigt die Gemeinde.
e Die Baulast geht nach Fertigstellung an den Landkreis tiber. Die Mehrkosten sind von der
Gemeinde abzulésen. Hiertber ist noch eine Ablbsevereinbarung abzuschlieRen.
* Redaktionell ist in der Begriindung K 9 in K 93 zu &ndern.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und beachtet.

7. Umweltbericht
7.01 Einleitung
Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachen in Triangel fur den Neubau
eines Einkaufszentrums, die Ausweisung gemischter Bauflichen sowie dem Neubau eines
Kreisels Uberplant.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (beide Gesetze in den z.Zt gel-
tenden Fassungen) beachtlich, auf die im Zuge der Unweltpriifung mit einem Fachgutachten
sLandschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung” und im Bebauungsplan mit ent-
sprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Konkrete Ziele und BewertungsmaRstabe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen
und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes, des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Sassenburg und des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Gifhorn
abgeleitet.

7.02. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verénderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwir-
kungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieRend Malnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzulei-
ten.
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Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintréchtigungen) und die Erho-
lungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die dstlich angrenzenden \Wohngebiete unmit-
telbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen intensiven Nutzung
als Ackerland kein Areal mit hoher Bedeutung fur die angrenzenden \Wohnbebauungen dar.
Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind far die angrenzenden
Wohngebiete bis heute von pragender Bedeutung.

\Westlich an das Plangebiet angrenzend verlauft die Bundesbahnstrecke 1962 Gifhorn-
Wittingen. Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde der TOV
NORD Umweltschutz, Hannover, damit beauftragt, die auf das geplante Mischgebiet einwir-
kenden Geréuschimmissionen infolge des Schienenverkehrs zu berechnen und zu beurtei-
len.

Bewertung

Emissionen

Die durch den TUV NORD Umweltschutz, Hannover, durchgefuhrten Berechnungen bezlg-
lich der Geréuschimmissionen aus dem Schienenverkehr haben ergeben, dass bei freier
Schallausbreitung die schalltechnischen Orientierungswerte fur ein Mischgebiet (MI) von
tagstiber 60 dB(A) und nachts 50 dB(A) im Plangebiet sowohl wahrend der Tageszeit als
auch in der Nachtzeit deutlich — um 10 dB(A) und mehr - unterschritten werden. Eine Ver-
doppelung des derzeitigen Verkehrsaufkommens auf der Schienenstrecke wurde eine Erho-
hung der ermittelten Beurteilungspegel um 3 dB(A) bedeuten. Aus schalltechnischer Sicht
bestehen daher hinsichtlich der Gerauschimmissionen des Schienenverkehrs keine Beden-
ken gegen die Ausweisung als Mischgebiet.

Das Plangebiet wird durch die K 31 (Gifhorner Strafe) erschlossen. Hierbei handelt es sich
um einen Verkehrsweg, der erheblichen Durchgangsverkehr aufzunehmen mMuss. Von daher
ist bereits die stadtebauliche Situation entlang dieser Strale in erheblichem Male durch
Verkehrslarm vorbelastet.

Luftschadstoffe
Der durch das Plangebiet hinzukommende Verkehr wird zu einer weiteren Erhdhung der Vor-
belastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fuhren.

Landwirtschaftliche Immissionen

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen. Andererseits wird der Ort
gepragt von einer intensiven Wohnnutzung.

Die Bewohnerinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu berticksichtigen, dass
die zu einer ordnungsgemaien Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafsnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.a. aufgrund des planerischen Gebotes der gegen-
seitigen Rucksichtnahme hinzunehmen sind. Die Wohngrundstticke sind aufgrund der vor-
handenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt
sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsuibliche und tolerante Maf®
peschrankt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natarlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. Ihre Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.
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Das Plangebiet enthalt Flachen fir die Errichtung eines Einkaufszentrums sowie gemischte
Baufléchen und wurde bisher als Intensivackerland genutzt.

In den angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgaérten entsprechend der
unterschiedlichen Aneignung der Garten durch Anbau- und Ziergartenteile ausgepragt.
Bewertung

Im Plangebiet filhren Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensraume von Tieren auf den fir
eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flichen aufgrund der intensiven ackerbaulichen Nut-
zung nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintréchtigungen. Allein die Bodenversiege-
lung durch Uberbauung ist als Eingriff im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1
BNatSchG zu beurteilen, dessen Wert jedoch als maRig zu beurteilen ist. Mit der Bauge-
bietsentwicklung zeichnet sich eine Verénderung, aber auch die Chance zur Aufwertung der
Lebensrdume durch neue Qualitaten im Bereich der Garten und Griinflachen in absehbarer
Zeit fur Pflanzen und Tiere ab.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 Abs. 2 BauGB sparsam ungegangen werden. Der im
Plangebiet fir die Errichtung eines Einkaufszentrums sowie fur gemischte Bauflachen vorge-
sehene Bereich ist als intensiv ackerbaulich genutzt einzustufen. Nach der digitalen Boden-
karte fir Niedersachsen (NLFB 1997) steht im gesamten Plangebiet Podsol-Gley als Boden-
typ an. Bodenartlich handelt es sich um Sand, der aus fluviatilen Ablagerungen hervorge-
gangen ist. Durch die Bebauung, eine ehemalige, das Gebiet querende Eisenbahnstrecke
sowie die Art der landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsweise weist der Boden in begrenztem
Umfang strukturelle Veranderungen auf. Konkrete Angaben Uber Bodenbelastungen liegen
nicht vor. Das Plangebiet ist nicht als Verdachtsflache fir Altablagerungen eingestuft.

Bewertung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung liegt im Plangebiet eine geringe Wer-
tigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor. Durch die Uber-
planung der Flachen wird jedoch ein Eingriff in den Bodenhaushalt vorbereitet, von dem sich
ein Kompensationserfordernis ableitet. Die Festsetzungen des Bebauungsplanes lassen eine
Uberbauung und Versiegelung von ca. 60 - 80 % zu, auf die mit entsprechenden Festset-
zungen zu reagieren ist.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrénkung alle Optionen der Gewadssernutzung offen stehen.

Die Abwasser werden im Trennsystem in den vorhandenen Schmutzwasserkanal, der an
das zentrale Klarwerk der Gemeinde Sassenburg angeschlossen ist, geleitet.

Das im Mischgebiet durch Uberbauung anfallende Oberflachenwasser wird in das geplante
Regenrickhaltebecken im Stidosten des Plangebietes eingeleitet und gedrosselt in den Pla-
tendorfer Briickgraben abgefiihrt.

Das Sondergebiet Einkaufszentrum erhalt 3 Hausanschlussleitungen in einer Dimension von
DN 200 bis DN 250. Stellplatzflichen werden mit einem sog. Dranpflaster versehen. Die Vor-
flut dieser Leitungen bildet der neue Strallenseitengraben westlich der Planstralle B. An die-
sen Leitungen sind die Fallrohre der Dachentwésserung und die Notiberliufe der Parkplatz-
entwésserungen angeschlossen.

Das im Bereich der Verkehrsflache anfallende Oberflachenwasser wird Uber eine Sammellei-
tung in das geplante Regenriickhaltebecken im Stidwesten des Plangebietes eingeleitet.
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Wasserschutz- oder —gewinnungsgebiete sind im Nahbereich des Plangebietes nicht vor-
handen.

Im Untersuchungsgebiet befindet sich der Platendorfer Briickgraben, der einen Entwasse-
rungsgraben fur einen Abschnitt der Regionalbahntrasse der Deutschen Bahn AG aufnimmt.

Bewertung

Durch die landwirtschaftliche Nutzung sind die natiirlichen Wasserverhéltnisse weitgehend
beeintrachtigt, so dass dem Eingriff hinsichtlich der Grundwassersituation eine geringe Be-
deutung zukommt.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an beste-
hende Bebauung. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umge-
bung und dem Klima Jkleinerer Ortslagen“. Eine auRerordentliche Luftbelastung ergibt sich
fur die angrenzenden Baugebiete aufgrund von Staubimmissionen aus ackerbaulicher land-
wirtschaftlicher Nutzung. Im Plangebiet sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfind-
lichkeiten gegenuber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uber-
bauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der Begrenzung der bau-
lichen Verdichtung nicht zu erwarten. Fur das Schutzgut Klima/Luft liegt kein erheblicher
Eingriff vor. ‘

Schutzgut Landschaft
Das Plangebiet liegt im nordwestlich der bebauten Ortslage, wo das Gelande relativ eben ist
ohne merkliche nattrliche Hehenunterschiede.

Das engere Plangebiet ist als intensiv ackerbaulich genutzte Flache fur das Landschaftsbild
ohne besondere Bedeutung.

Sudlich anschliefend liegen Flachen, die durch bestehende diverse Einzelhandelsgeschéfte
eine deutlich stadtische Ausrichtung aufweisen.

Die Gestaltung des Plangebietes und seine naturraumliche Einbindung bieten fur das Land-
schaftsbild und die Einbindung in den vorhandenen Ortsteil eine besondere Chance durch
Auspragung des Siedlungsrandes.

Bewertung -

Die fur eine bauliche Nutzung vorgesehenen Flachen liegen im Bereich einer beeintrachtig-
ten Situation des Landschaftsbildes. Auch wenn das optische Landschaftsbild in seiner
Bedeutung gegenwartig als wenig hochwertig einzustufen ist, ergibt sich durch die Anlage
des neuen Baugebietes die Mdglichkeit, dieses durch entsprechende grinordnerische
MaRnahmen zu verbessern.

Schutzgut Kuitur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Das
Plangebiet beeintrachtigt aufgrund seiner Lage keine Kultur- und sonstigen Sachguter.
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Bewertung
Aufgrund der Lage des Plangebietes wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
nicht beeinflusst.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Im Plangebiet fiihrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser z&hlt. Hierdurch
erhéht sich der Oberflachenwasserabfluss, wihrend die Versickerung unterbunden wird.
Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Boéden einerseits und der nur teil-
weisen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch unterschiedliche
KompensationsmaRnahmen sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als
gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine gemischte Bebauung, die sich aus
einem Einkaufszentrum sowie in einem Mischgebiet typischen Nutzungen Zusammensetzt,
mit der zugehérigen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhéhten O-
berflachenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der
Bebauung sind eine neue Pragung des Landschaftsbildes und damit eine neue Wechselwir-
kung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

7.03 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation die Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft eine fiir den Menschen hinsichtlich der Erholung sowie
fur andere Schutzgiiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen
zwischen Landschaft und Siedlung erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsausweisung wiirde das Gelande weiterhin intensiv als Ackerland be-
wirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung fur die Vielfalt der
Bodenstruktur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die Durchléssigkeit des
Bodens und ihre Bedeutung fiir entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima
bleiben erhalten. Die Entwicklung der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung be-
schrankt, die eine zuklnftige Auslastung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpl&ne und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG die Beeintréchtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
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Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption von Teilflachen soweit méglich innerhalb bzw. auRerhalb des Gebie-
tes durch geeignete Mafnahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung stellt
klar, dass durch ein Blindel von MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der durch
die ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand als intensiv
genutztes Ackerland nahezu vollstandig auszugleichen ist.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusam-
mengefasste Zielvorstellungen konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung verbundenen
unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen in folgenden Teilbereichen:

- Aufrechterhaltung der Versickerungsféhigkeit des Bodens,

- Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden Land-
schaftsraumes,

- Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwick-
lung.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Standort

Bei der Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorrangig
Flachen untersucht, die fur den Naturhaushalt von geringer Bedeutung und aufgrund ihrer
Lage tats&chlich geeignet und verfigbar sind. Fir die erforderlich gewordene weitere Bau-
landbereitstellung stellt der gewahite Standort in Vervollstandigung der bereits vorhadenen
Siedlungsentwicklung die beste Alternative dar.

Planinhalit

In der Abwagung verschiedener stadtebaulicher Varianten wurde eine Losung erarbeitet, die
auch im Interesse der besseren Erschliieung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsent-
wicklung auf reduzierte Durchgriinung in Kombination von dffentlichen Grunflachen ange-
strebt. ‘

7.04 Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flachendeckende Biotoptypenkartierungd
(2008) nach den Vorgaben des Niedersachsischen Landesamtes fir Okologie (NLO), hier
nach dem Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen von Drachenfeld (2004) zu-
rickgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmaBnahmen* des Nds. Stadtetages (2008) beruft.
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Das Gutachten wurde in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswir-
kungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten
Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind Uberprift worden, so dass hinreichend
Beurteilungskriterien fiir eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gem&R § 4 c BauGB Uberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Bauleitpléne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen friihzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeigneten MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Sassenburg wird die Beachtung der Festsetzungen und ihre Auswirkungen
durch Vor-Ort-Begehungen nach Planrealisierung priifen und diese Erfahrungen in ihre wei-
teren Bauleitplanungen einflieRen lassen.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Die vorliegende Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Ein-
kaufszentrums sowie einer mischgebietstypischen Nutzung. Fur diese Planung wird eine
ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache Uberplant und somit neu geordnet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung, damit verbunden ein erhéhter Oberflachenwasserabfluss und eine ver-
ringerte Grundwasserneubildungsrate zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlcksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalstében bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichs-
maRnahmen.

Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann der Bebauungsplan durch méglichst
geringe Versiegelung der Béden reagieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes verbessert werden und es tritt insgesamt eine Verbesserung der Erholungsfunktion des
Planungsraumes ein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.
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8. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
lung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren-eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 16.12.2008 durch den Rat der Gemeinde Sassenburg beschlossen.

Sagsenburg, den 22.12.2008 & R, \ V)
. (Siegel)

Arms
Burgermeister
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37603 Holzminden
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Rohrs & Herrmann - Obere StraBe 33 - 37603 Holzminden Umweltdienstieistungen

Geologie / Hydrogeologie /
Ingenieurgeologie
fliki s
-4 = sV i Altlastenerkundung
Dlpl. —Ing . | i und -sanierung
Voikmar Volker } f Wasser- und Abfallwirtschaft
Bischofsholer Damm 58 A

30173 Hannover

Ihr Zeichen Projekt Projektnr. Datum
Gleistrasse TDW 005-033 2003-07-31-jr
Faurecia Innenraumsysteme -

Kurzbericht zu Bodenuntersuchungen im Bereich einer Gleistrasse

Anlagen: Lageskizze
Priifbericht Nr. 30483 vom 22. Juli 2003

Vorgang / Anlass

Die Fa. Faurecia Innenraumsysteme GmbH plant, eine ca. 2,3 km lange Gleistrasse zwischen
dem Werksgelinde und den Bahnhof Triangel zuriickzubauen und die Gleistrasse
anschiiefend an die Gemeinde Sassenburg zu verduBern. Vor Abschluss eines entsprechenden
Vertrages wurde von der Gemeinde Sassenburg die Untersuchung der Gleistrasse auf

mogliche Bodenkontaminationen durch bahnan]agentypische Schadstoffe gefordert.

Uber das Ing.-Biiro V. Volker wurden wir von der Fa. Faurecia Innenraumsysteme GmbH mit
den entsprechenden Untersuchungen beaufiragt. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen

werden hiermit vorgelegt.
Probenahme / értlicher Befund

In der beiliegenden Lageskizze ist die Bahntrasse dargestellt. Die Beprobung des Materials
erfolgte am 03. Juli 2003 durch unser Biiro. Die Bahntrasse wurde dazu in 4
Beprobungsabschnitte geteilt. Aus den einzelnen Probenabschnitten wurden dann iiber Jeweils

15 bis 25 Einzelproben Mischproben sowohl aus dem Gleisschotter als auch aus der darunter

Buro Hildesheim: Buro Sibbesse: Mitglieder in:

Terrassenstieg 23 LessingstraBe 7 Ingenieurkammer Niedersachsen

31141 Hildesheim 31079 Sibbesse ITVA Ingenieurtechnischer Verband Altlasten s.V.

Telefon (06064) 930224  Telefon (05065) 963542 BDG Berufsverband Deutscher Geologen, Geophysiker und Mineralogen

Telefax (05064) 930225 Telefax (05065) 96 35 41 DGGT Deutsche Gesellschaft fur Geotechnik
ATV-DVWK Deutsche Vereinigung fur Wasserwirtschatt, Abwasser und Abfall
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liegenden Planum-Schutz-Schicht (PSS) entnommen. Die beprobten Abschnitte sind in der

Lageskizze dargestellt.

Die Mischproben aus dem Gleisschotter sollten auf Mineralslkohlenwasserstoffe und PAK!

untersucht werden, da entsprechende Kontaminationen durch den Bahnbetrieh mé glich sind.

Die Mischproben aus der unter dem Schotter liegenden PS-Schicht sollten auf PAK und die
Herbizide Glyphosat und Diuron untersucht werden. PAK kénnten durch Auswaschungen aus
ehemaligen teerdlgetrinkten Bahnschwellen in das feinkornige PSS-Material gelangt und dort
angereichert sein. Zur Freihaltung der Trasse von Pflanzenbewuchs wurden nach Unterlagen
des Betriebes bis zur Stilllegung der Bahntrasse die Herbizide Glyphosat und Diuron
eingesetzt. Auch diese Stoffe kénnten nach unsachgemifBer Anwendung im PSS-Material

angereichert sein.

Mit der Analyse der Proben wurde von uns die Fa. Prochem, Hildesheim, beauftragt.

Ergebnisse / Bewertung

Die Ergebnisse der Analysen sind in dem beiliegenden Priifbericht Nr. 30483 (22. Juli 2003)

des Labors dokumentiert.

Nach dem Befund der Analytik ist der Bahnschotter nicht durch Mineral6lkohlenwasserstoffe
kontaminiert. In dem PSS-Material sind keine Riickstinde der Herbizide Diuron und

Glyphosat nachweisbar.

In sehr geringer Konzentration sind im Bahnschotter und in dem PSS-Material

Verunreinigungen durch PAK nachweisbar.

In dem Gleisschotter liegt die PAK-Konzentration unter dem hinsichtlich eines vorbeugenden
Gewisserschutzes festgelegten Z-0 Richtwert von 1,0 mg/kg der LAGA? und unter dem
sensibelsten Priifwert von 2 mg/kg TM (Einzelparameter Benzo(a)pyren) der BBodSchV? fiir

'PAK = polyeyclische aromatische Kohlenwasserstoffe
>LAGA = Lénder-Arbeitsgemeinschafi- Abfail
’ BBodSchV = Bundes-Boden-Schutz-Verordnung
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den Schadstoffiransferpfad Boden-Mensch. Dieser Schotter kann somit ohne

Einschrénkungen verwertet werden.

Im PSS-Material aus den Probenabschnitten 1 und 3 liegen die PAK-Konzentrationen im
Bereich des LAGA-Z1.1-Richtwertes (Summe PAX 1,0 bis 5,0 mg/kg TM). Dieses Material
kann daher aus Griinden des vorbeugenden Gewésserschutzes‘ nur dann offen eingebaut
werden, wenn ein Mindestabstand zum maximalen Grundwasserstand von 1 m eingehalten

wird.

Hinsichtlich des Transferpfades Boden-Mensch ergeben sich auch fiir das PSS-Material aus
den Abschnitten 1 und 3 keine Einschrinkungen, eine Gesundheitsgefihrdung besteht durch
die geringe PAK-Belastung nicht.

Fazit
Der Gleisschotter und das PSS-Material sind nicht gesundheitsgefihrdend belastet.

Sowohl der Gleisschotter als auch das PSS-Material kénnen verwertet werden. Entsprechende
Verwertungen sind im StraBen- und Wegebau sowie den begleitenden Erdbauarbeiten, auf
Industrie- Gewerbe- und Lagerflichen, auf Parkflichen mit anschlieBender Begriinung und
auf Ruderalflichen méglich. Das PS S-Matcrial aus den Probenabschnitten 1 und 3 muss-dabei
aus Griinden einés vorbeugenden Grundwasserschutzes mindestens mit einem Abstand von

1 m zum maximalen Grundwasserstand eingebaut werden.

Dr. J. R6hrs
(Dipl.-Geol.)
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Emissionsmessungen ¢ Spezialanalytik ¢ Chemisch-technische Beratung

Bekanntgegebene MeBstelle nach
§ 26 BImSchG

§ 12 der2. BimSchVv

§§ 28, 28 der 13. BimSchy

§ 10 der 17. BimSchV

Nr. 3.2 TA Luit

ProChem GmbH « Daimlerring 37 « D-31135 Hildesheim

Dr. Réhrs und Herrmann
Beratende Ingenieure
Herr Dr. Réhrs

Obere Stral3e 33
37603 Holzminden

 hrAuftrag . —.__ - .———__ . Priffleitec-Telefon . . . - . -_Daum. -~ _— __
A177-033- Proj.-Nr. 005-03 Dr. M.Schmidt — 05121/7487413 22.07.03

Prifbericht Nr. 30483

Auftraggeber: s. Anschriftenfeld
Kunden-Nr.: LLd

Probenahme: Auftraggeber 03.07.2003
Probeneingang: 04.07.2003
Probenmaterial: Schotter

Probenanzahl: 8

Prifungsbeginn: 04.07.2003
Prifungsende: 22.07.2003

Dieser Prufbericht umfaBt 3 Seiten. Eine auszugsweise Veréifentlichung dieses Priifberichtes
bedarf unserer ausdrtcklichen schriftichen Genehmigung (EN 45.001).

Samitliche Prifergebnisse beziehen sich ausschiieBlich auf die untersuchten Prifmaterialien.
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~Dr. Michael Schmidt

(Dipiom-Chemiker)

Daimierring 37 « D-31135 Hildesheim ProChem GmbH Geschaftsflihrer:
Telefon (05121) 74874-0 Amisgericht Hildesheim Dr. Antie Réssner
Telefax (05121) 74874-11 HRE 2601 Dr. Michael Schmidt

email: labor@ prochem-net.de
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Seite 2 von 3 Prifbericht Nr. 30483 vom 22.07.03
Prifergebnisse:
Probenummer 3048371 | 304832 | 30483/3 | 30483/4
Gleisbett | Gleisbett | Gleisbett | Gleisbett
Probenbezsichnung | Methode MP 1 MP 1 MP 2 MP 2 Einheit
Schotier PSS Schotter PSS
MKW ISODIS 16703 | < 0,05 - < 0,05 - mg/kg
-{-Diuren — ——=— ~~HPLC/DAD — e - <Q— = <Gt -"mgkg -
Glyphosat HPLC/FLD - < 0,05 - < 0,05 mg/kg
Naphthalin HPLC/FLD < 0,02 < 0,02 < (0,02 < 0,02 mg/kg
Acenaphthylen HPLC/FLD <0,1 <0,1 <0,1 < 0,1 mg/kg
Acenaphthen HPLC/FLD < 0,02 0,21 < 0,02 < (0,02 mg/kg
Fluoren HPLC/FLD < 0,02 0,023 < 0,02 <0,02 mg/kg
Phenanthren HPLC/FLD 0,038 0,065 < 0,02 0,038 mg/kg
Anthracen HPLG/FLD 0,030 0,12 <{0,02 0,065 mg/kg
Fluoranthen HPLC/FLD 0,046 0,45 0,021 0,20 mg/kg
Pyren HPLC/FLD 0,027 0,34 < 0,02 0,17 mg/kg
Benz(ajanthracen HPLC/FLD <0,02 0,16 < 0,02 0,092 ma/kg
Chrysen HPLC/FLD < 0,02 0,16 < (0,02 0,081 mg/kg
Benzo(b)fluoranthen HPLC/FLD < 0,02 0,25 < 0,02 0,14 mg/kg
Benzo(k)fluoranthen HPLC/FLD < 0,02 0,097 <0,02 0,040 mg/kg
Benzo(a)pyren HPLC/FLD <0,02 0,11 < 0,02 0,043 mg/kg
Dibenz(ah)anthracen HPLC/FLD < 0,02 < 0,02 < 0,02 0,022 mg/kg
Benzo(ghi)peryien HPLC/FLD < 0,02 0,11 < 0,02 0,029 mg/kg
Indeno(123cd)pyren HPLC/FLD < 0,02 0,088 < 0,02 0,027 mg/kg
= PAK n. EPA HPLGFLD | 0,140 219 0,021 0:938 | mdlkg
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Priifbericht Nr. 30483 vom 22.07.03

Probenummer 30483/5 | 30483/6 | 30483/7 | 30483/
Gieisbett | Gleisbett | Gieisbett | Gleisbett
Probenbezeichnung | Methode MP 3 MP 3 MP 4 MP 4 Einheit
Schotier PSS Schotter PSS
MKW ISoDIS16703 | < 0,05 - <0,05 - mg/kg
Diuron HPLC/DAD - <0,1 - <0,1 mg/kg
| Glyphosat . __| HPLCEID | - | <005 1 - | <005 | mgkg

Naphthaiin HPLC/FLD < 0,02 < 0,02 < 0,02 <0,02 mg/kg
Acenaphihyien HPLC/FLD <0,1 < 0,1 < 0,1 < 0,1 mg/kg
Acenaphthen HPLC/FLD < 0,02 0,15 <0,02 0,12 mg/kg
Fluoren HPLC/FLD < 0,02 < 0,02 < 0,02 < 0,02 mg/kg
Phenanthren . HPLGFFLD < 0,02 0,11 < 0,02 0,033 mg/kg
Anthracen HPLC/FLD < 0,02 0,069 <0,02 <0,02 mg/kg
Fluoranthen HPLG/FLD < 0,02 0,20 < 0,02 0,13 ma/kg
Pyren HPLC/FLD <0,02 0,18 < (0,02 0,084 mg/kg
Benz(a)anthracen HPLC/FLD <0,02 0,13 < 0,02 0,071 mg/kg
Chrysen HPLC/FLD < 0,02 0,098 < 0,02 0,051 mg/kg
Benzo{b)flucranthen HPLC/FLD <(,02 0,14 < ({,02 0,083 mg/kg
Benzo(Kk)fluoranthen HPLC/FLD < 0,02 0,052 < 0,02 0,031 mg/kg
Benzo(a)pyren HPLC/FLD < 0,02 0,062 < 0,02 0,035 mg/kg
Dibenz(ah)anthracen HPLC/FLD < (0,02 < (0,02 < 0,02 < (0,02 mg/kg
Benzo(ghi)peryien HPLC/FLD < 0,02 0,042 < 0,02 0,028 mg/kg
Indeno(123cd)pyren HPLC/FLD < 0,02 0,039 < 0,02 0,028 mg/kg
= PAK n. EPA HPLC/FLD - 1,27 - 0,897 mg/kg
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Zusammenfassung

Der Auftraggeber erstellt den Bebauungsplan ,SO-Gebiet Dragen® in der Gemeinde
Sassenburg, Ortschaft Triangel. Hierbei soll eine Sonderbaufldche fir Einzelhandel
(SO/EH) und ein Mischgebiet (MI) ausgewiesen werden. Im Westen des Plangebietes
verlauft die Bundesbahnstrecke 1962 Gifhorn-Wittingen.

Wir wurden im Rahmen der Planung beauftragt, die auf das geplante Mischgebiet
einwirkenden Gerduschimmissionen infolge Schienenverkehr zu berechnen und zu

beurteilen.

Die durchgefuihrten Berechnungen haben ergeben, dass bei freier Schallausbreitung die
schalltechnischen Orientierungswerte fur ein Mischgebiet (Ml) von tagstber 60 dB(A) und
nachts 50 dB(A) im Plangebiet deutlich unterschritten werden. Aus schalltechnischer Sicht
bestehen daher hinsichtlich der Gerduschimmissionen des Schienenverkehrs keine
Bedenken gegen die Ausweisung als Mischgebiet.

In einem weiteren Schritt  sollen fir das geplante  Sondergebiet
Emissionskontingentierungen in Form von immissionswirksamen flachenbezogenen

Schallleistungspegeln (IFSP) erarbeitet werden.
Unseren Vorschlag flir eine Emissionskontingentierung haben wir mit Anhang 5
dargestellt. Danach unterschreitet die in Punkt 5 des Gutachtens dargestellte

plangegebene, zuldssige Zusatzbelastung die heranzuziehenden Orientierungswerte fir
Mischgebiete von tagsiber 60 dB(A) und nachts 45 dB(A) um mind. 1 dB(A).

Der Sachversténdige

sl

Dipl.-Ing. Pit Breitmoser

Qualitatssicherung:  Dipl.-Ing. Siegfried Jost

Umfang: 15 Seiten Text, 8 Seiten Anhang

Auszlige aus dieser Untersuchung dirfen nur mit ausdriicklicher
Genehmigung des Verfassers vervielfaltigt werden.
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1 Aufgabenstellung

Der Auftraggeber erstellt den Bebauungsplan ,SO-Gebiet Dragen“ in der Gemeinde
Sassenbdrg, Ortschaft Triangel. Hierbei soll eine Sonderbaufldche fir Einzelhandel
(SO/EH) und ein Mischgebiet (M!) ausgewiesen werden. Im Westen des Plangebietes
verlauft die Bundesbahnstrecke 1962 Gifhorn-Wittingen.

In Anhang 1 haben wir einen Ubersichtsplan beigefiigt, aus dem die Lage des Plan-
gebietes enthnommen werden kann.

Wir wurden im Rahmen der Planung beauftragt, die auf das geplante Mischgebiet
einwirkenden Ger&duschimmissionen infolge Schienenverkehr zu berechnen und zu
beurteilen. In einem weiteren Schritt sollen fir das geplante Sondergebiet
Emissionskontingentierungen in Form von immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegeln (IFSP) erarbeitet werden, mit dem Ziel, ein fur die Wohn-
nachbarschaft aus schalltechnischer Sicht vertragliches Miteinander zu erméglichen.

2 Angaben zur értlichen Situation

Die Ortschaft Triangel befindet sich nordéstlich von Gifhorn. Das Plangebiet wird westlich
von der Bundesbahnstrecke 1962 und 6stlich von der KreisstraRe 31 begrenzt. Im
sUdlichen Bereich befinden sich ein Lebensmittelmarkt und eine Ladenpassage mit
Friseur, Fleischerei und Béckerei. Wohngeb&ude befinden sich 6stlich und stdlich des

Plangebietes.

Die Lage und Aufteilung des Plangebietes ist dem als Anhang 2 beigefiigten Lageplan zu
entnehmen.

3 Grundlagen fiir die Durchfiihrung der Untersuchungen
3.1 Zugrundegelegten Normen, Vorschriften und Richtlinien

Die Berechnung und Beurteilung der aufgrund der vorhandenen Situation méglichen
Geréuschimmissionen erfolgt nach den Vorgaben:

/1/ DIN 18 005-1 "Schallschutz im Stadtebau", Teil 1,
Grundlagen und Hinweise fiir die Planung
Ausgabe Juli 2002

/2] Beiblatt 1 .>challschutz im Stadtebau
zu DIN 18005  Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte
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13/

14/

15/

16/

7/

18/

19/

Teil 1

TALarm

DIN ISO 9613-2
Teil 2

BImSchG

BauGB

BauNVO

DIN 45691

VDI 2714

/10/  16. BImSchV

/11/ Akustik 03

112/ DIN 4109

fur die stadtebauliche Planung
Ausgabe Mai 1987

"Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TAL&rm"
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift

zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998
Gemeinsames Ministerialblatt, herausgegeben vom BMI
49. Jahrgang, Nr. 26 vom 28. August 1998 ’

"Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"
Allgemeines Berechnungsverfahren, Ausgabe Oktober 1999

"Gesetz zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen

durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen y_ 5
Vorgénge" (Bundes-Immissionsschutzgesetz) '

in der Neufassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002
zuletzt gedndert am 18.Dezember 2006°

"Baugesetzbuch" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004, zuletzt ge&dndert am 21. Dezember 2006

"Baunutzungsverordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstticke" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am 22. April 1993

,Geréduschkontingentierung“ Ausgabe Dezember 2006
"Schallausbreitung im Freien" - Ausgabe Januar 1988

"Sechzehnte Verordnung zur Durchfithrung des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
(Verkehrslarmschutzverordnung)

vom 12. Juni 1990 '

"Richtlinie zur Berechnung der Schallimmissionen
von Schienenwegen (Schall 03)"
Bundesbahn-Zentralamt Munchen, Ausgabe 1990

"Schallschutz im Hochbau -Anforderungen und Nachweise®
Ausgabe November 1989.
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32 Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stddtebauliche Planung

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist
dafiir zu sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhéltnisse Rechnung getragen wird (§ 1 Absatz 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Auch im BImSchG (das zwar nicht unmittelbar fur die Bauleitplanung, sondern nur fur Vor-
haben gilt) wird der Schutzanspruch der Wohnnutzung definiert:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine
bestimmte Nutzung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen, dass
schédliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des
Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene
Auswirkungen auf die ausschlieBlich oder (iberwiegend dem Wohnen dienen-
den Gebiete sowie auf sonstige schutzbedlirftige Gebiete, insbesondere
éffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter
dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders
empfindliche Gebiete und 6ffentlich genutzte Geb&dude, so weit wie méglich
vermieden werden.” (§ 50 BImSchG)

Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbedrftigen Nutzungen
die im Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 (siehe Anhang 3) aufgefiihrten schalltechnischen
Orientierungswerte zuzuordnen.

Danach sollten die folgenden Orientierungswerte nach Méglichkeit nicht Uberschritten
werden:

allgemeine Wohngebiete ~ (WA) tagstiber  (06:00 bis 22:00 Uhr) 35 dB(A),
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 45/40dB(A);

Dorf-/Mischgebiete (MD/MI)  tagsiiber (06:00 bis 22:00 Uhr) 60 dB(A),
nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 50/45dB(A).

Bei den zwei angegebenen schalltechnischen Orientierungswerten fur die Nachtzeit ist der
héhere fur die Beurteilung von Geréduschimmissionen aus dem Bereich "Verkehrslarm”,
der niedrigere fir die Beurteilung von Gerduschimmissionen aus dem Bereich "Gewerbe-
l&rm" in Ansatz zu bringen. ‘

Auf eine Angabe von einzelnen Immissionsorten innerhalb des Plangebietes wird
verzichtet; vielmehr werden wir im Plangebiet Immissionsorte auf einem Raster anordnen
und anschlieRend die ermittelten Immissionsschallpegel flachenmalig darstellen.
Hierdurch lassen sich die Bereiche erkennen, in denen Nutzungskonflikte vorliegen.
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AuBerhalb des Plangebietes werden die bestehenden Wohnhsuser &stlich des
Plangebietes betrachtet. Die Lage kann dem Anhang 2 entnommen werden. Nach
unserem  Kenntnisstand sind fiir die Immissionsorte die Orientierungswerte fiir
Mischgebiete (MI) heranzuziehen.

4 Ermittlung der Gerduschimmissionen infolge des Schienenverkehrs

4.1 Allgemeines

Die Ermittlung der Immissionsschallpegel, die durch den betrachteten Schienenverkehr
verursacht werden, wird im Folgenden rechnerisch durchgefiihrt. Dabei wird auf die unter
Ziffer 4.2 angegebenen Emissionsschallpegel zurtickgegriffen.

Die unter diesen Voraussetzungen in der Nachbarschaft zu erwartenden Immissions-
schallpegel wurden mit dem Rechenprogramm IMMI Version 6.3.1 des Ing. Biros Wélfel
ermittelt.

Fur die Gerduschsituation, die durch den Schienenverkehr verursacht wird, "wird norm-
gerecht der Korrekturwert von -5 dB(A) auf die berechneten Mittelungspegel angewendet.

4.2 Emissionsschallpegel fiir den Verkehr auf der zu beriicksichtigenden
- Schienenstrecke '

Entsprechend der Schall 03 /11/ wird der auf dem Gleis flieRende Verkehr als eine Linien-
schallquelle auf der Gleisachse in Héhe der Schienenoberkante (SO) betrachtet. Bei der
Berechnung der Schallemission werden Art, Anzahl und Lange, Geschwindigkeit und
Bremsbauart der Ziige in einzelnen Klassen beriicksichtigt. Dieser Emissionsschallpegel
Lm g ergibt sich dann fiir die Tages- und die Nachtzeit getrennt nach folgender Gleichung:

Lm,E =10 lg [Z1OO,1(51+DFZ+DD +D,+DV):l + DFb +DBr +DBU +DRa

mit i = Anzahl gleicher Klassen.
Dey; = Einfluss der Fahrzeugart gemaR Tabelle 4 in /Schall 03/.
Dp = Einfluss der Bremsbauart gemaR folgender Gleichung, worin p der

prozentuale Anteil scheibengebremster Fahrzeuge an der Lange des
Zuges einschlieBlich Lok ist:
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Dp=101g (5-0,04 p).
D = Einfluss der Anzahl und Léngen der Zlge:

D,=101g (0,01 -1)

mit | als der Summe der Léngen aller Zuge der Zugklasse .
D = Einfluss der Geschwindigkeit der Ziige:

D, = 20 g (0,01 - v).

Dpy, = Einfluss der Fahrbahnart gemaR Tabelle 5 in /Schall 03/.

Dg, =  Einfluss von Briicken bei Planungen gemaR Punkt 5.6 in /Schall 03/. i
Dgy = Einfluss von Bahnlbergéngen gemaR Punkt 5.7 in /Schall 03/.

Drys =  Einfluss von Kurvenradien geméaR Tabelle 6 in /Schall 03/.

Fir das auf der Schienenstrecke 1962 Gifhorn-Wittingen vorhandene bzw. im Prognose-
jahr 2010/15 zu erwartenden Zugaufkommen legen wir die im Jahr 2003 Ubermittelten
Daten vom Bahn-Umwelt-Zentrum Berlin der DB AG zu Grunde:

Tab. 1.a: Verkehrsaufkommen (Istzustand 2003)
fiir die Strecke 1962 Gifhorn-Wittingen

Zugart Anzahl Lénge Geschwindigkeit Scheibenbremsenanteil
Tag Nacht (m) (km/h) (%) )
RB 17 2 70 80 100 '

NGZ 2 0 320 60 0
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Tab. 1.b: Verkehrsaufkommen (Prognose 2010/15)
fiir die Strecke 1962 Gifhorn-Wittingen

Zugart Anzahl Lange Geschwindigkeit ~Scheibenbremsenanteil
Tag Nacht (m) (km/h) (%)
RB 16 2 70 80 100
NGz 2 0 320 80 20

Mit dem Zugaufkommen fiir das Prognosejahr 2010/15 ergeben sich unter Berticksichti-
gung der Fahrbahnart ,Schotterbett mit Betonschwelle* die folgenden Emissionsschall-
pegel fur die Strecke Gifhorn-Wittingen im Bereich der Ortschaft Triangel:

tagsiiber Lme = 54,8 dB(A)
nachts Lme = 43,5 dB(A).

Auf  Basis der vorhandenen Daten ist eine wesentliche Erhéhung des
Verkehrsaufkommens fiir den weiteren Prognosezeitraum 2020/25 nicht zu erwarten.

Zur Berechnung des Immissionsschallpegels werden die Gleise bzw. Bereiche in Teil-
stlicke zerlegt, wobei die Teilstiicklange lk in Abhangigkeit vom Abstand des Immissions-
ortes zum Mittelpunkt der Teilstrecke k wie folgt zu wahlen ist:

0,01 S <l<0,5- Sk

Uber die Lénge dieser Teilstiicke miissen die Emissionsschallpegel Lm ek und die einzel-
nen EinflussgréRen auf dem Schallausbreitungsweg annahernd konstant sein.

FUr jedes Teilstiick k ist der Immissionsschallpegel (Beurteilungspegel) L.k wie folgt zu
berechnen:

Lk =Lmek+ 19,2+ 10 Ig Iy + Dy + Dsk * DLk + Dgmk * Dkork +S  (2)

mit Lngx = der Emissionsschallpegel nach (1),
I = die Teilstuicklange,
Dk =  die Pegeldifferenz durch Richtwirkung mit & als Winkel am Emis-

sionsort zwischen sy und der Gleisachse mit

D;x=10"1g (0,22 + 1,27 - sin? &)
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Dsk =

DBM,k

DKorr,k

die Pegeldifferenz durch Abstand mit s als Abstand des Immissions-
ortes vom Mittelpunkt des Teilstlicks, mit

Dey=10-1
4k g 271:Sk2

die Pegeldifferenz durch Luftabsorption (entsprechend f, = 1250 Hz),
mit
S
D =_ 2k
L™ 200

die Pegeldifferenz durch Boden- und Meteorologieddmpfung mit hp,
als mittlere Hohe der Verbindungslinie Emissionsort-Immissionsort

Uber Gelédnde mit

Dk = -Zf (34 + _6@)-4,_8'30

Sk

die Summe anzusetzenden Pegeldifferenzen fur "Einflisse auf dem
Ausbreitungsweg" wie

- Abschirmung durch Schallschutzwénde /-wélle oder Gebaude
- Strecken in Dammlage oder Einschnitten

- Pegelminderung durch Gehélz

- Pegelerhshung durch Reflexionen

die Korrektur zur Beriicksichtigung der geringeren Stérwirkung des
Schienenverkehrslarms gemaR § 3 der 16. BImSchV /10/ mit

S =-5dB(A).

Der Gesamt-Beurteilungspegel an einem Immissionsort ergibt sich aus den Beurteilungs-
pegeln L aller Teilstiicke und Bereiche k durch energetische Addition nach (3):

Lrges = 101g {2100-‘“'1 (3)
k
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4.3 Durch die Schienenstrecke hervorgerufene Immissionsschallpegel
im Plangebiet

Auf der Basis der vorstehend aufgefithrten Ausgangsdaten haben wir die im Plangebiet zu
erwartenden Beurteilungspegel nach den Vorgaben der Akustik 03 /11/ berechnet. Es
ergeben sich im beabsichtigten Mischgebiet Immissionsschallpegel fur das erste
Obergeschoss (h = 6,3 m) von

zur Tageszeit <50 dB(A),
zur Nachtzeit < 38 dB(A).

Die Ergebnisse unserer Berechnungen haben wir in Anhang 4, getrennt fur die Tages- und
Nachtzeit, fur das Immissionsniveau von 6,3 m Uber Gelande (1.0G) flachenmaRig

dargestellit.

Vergleicht man die berechneten Beurteilungspegel mit den fiir ein Mischgebiet (MI) zu
Grunde zu legenden schalltechnischen Orientierungswerten aus Beiblatt 1 zur DIN 18005

Teil 1 /2/ (siehe Anhang 3),

Tab. 2:  Schalltechnische Orientierungswerte

Gebietsausweisung Orientierungswert in dB(A)
tagstiber (06:00 bis 22:00 Uhr) | nachts (22:00 bis 06:00 Uhr)

Mischgebiet (MI) 60 50

so zeigt sich, dass die zu erwartenden Beurteilungspegel im Plangebiet sowohl wihrend
der Tageszeit als auch in der Nachtzeit diese Orientierungswerte deutlich = um 10 dB(A)
und mehr — unterschreiten. Eine Verdopplung des derzeitigen Verkehrsautkommens auf
der Schienenstrecke wiirde eine Erhéhung der ermittelten Beurteilungspegel um 3 dB(A)
bedeuten. Aus  schalltechnischer  Sicht bestehen daher hinsichtlich  der
Geréuschimmissionen des Schienenverkehrs keine Bedenken gegen die Ausweisung als

Mischgebiet.
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5 Ermittlung der immissionswirksamen flichenbezogenen
Schallleistungspegel (IFSP)

51 | Allgemeines

Nach § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 der BauNVO kénnen im Bebauungsplan fir das
jeweilige Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Emissionsverhalten von

Betrieben und Anlagen regeln.

Mit der Begrenzung der Gerduschemissionen auf bestimmte max. zuléssige Werte lassen
sich Konflikte innerhalb des Baugebietes und im Hinblick auf benachbarte Baugebiete pla-

nerisch |6sen.

Die Méglichkeit, (Gerdusch-)Emissionsbeschrankungen unmittelbar in Form von Emis-
sionshochstwerten festzusetzen, bietet der so genannte immissionswirksame flachenbe-
zogene Schallleistungspegel (IFSP). Durch eine entsprechende Festsetzung wird jedem
Betrieb aufgrund seiner Flache und Lage im Gebiet ein definierter ,anteiliger Immissions-
richtwert* in der schitzenswerten Nachbarschaft zugeordnet dergestalt, dass alle
Gewerbe- / Industriebetriebe in ihrer Gesamtheit den anzusetzenden Immissionsrichtwert
nicht Uberschreiten. Dieser anteilige Immissionsrichtwert ergibt sich anhand einer gerech-
ten Abwagung der Besonderheiten des jeweiligen Plangebietes und seiner Umgebung.

Nach § 1 BauGB sind bei dieser Abwagung neben den allgemeinen Anforderungen an
gesunde Wohnverhéltnisse auch die Belange der Wirtschaft zu beachten, d. h. die
Schutzwiirdigkeit wird durch den Gebietscharakter und durch eine planerische oder tat-
séchliche Vorbelastung bestimmt.

Fur die im Folgenden zu bertcksichtigende Sondergebietsflache (SO/EH) erfolgt daher die
Berechnung der mdglichen (zuldssigen) Gerduschimmission Uber den Ansatz von
Fldchenschallquellen mit einem immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungs-
pegel (IFSP) L, in dB(A)/m2.

Nach DIN 18005-1 /1/ kann in Verbindung mit der TAL&rm /3/ im Rahmen der Bauleitpla-
nung davon ausgegangen werden, dass Ublicherweise fir unbeplante gewerbli-
che/industrielle Nutzflachen die nachstehend in Tabelle 3 zusammengestellten Schall-
leistungspegel je m? Nutzflache zugrunde gelegt werden kénnen:
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Tab.3: Zusammenstellung der iiblicherweise fiir gewerbliche und/oder
industrielle Nutzflichen zugrundezulegenden flichenbezogenen
Schallleistungspegel

Flachenbezogener Schalleistungspegel
Gebietsart tagstber , Nachts
06:00 bis 22:00 Uhr 22:00 bis 06:00 Uhr
Eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) < 60 dB(A)/m? <45 dB(A)/m?
Gewerbegebiet (GE) 60 dB(A)/m? 45 dB(A)/m?
Industriegebiet (Gl) 65 dB(A)/m? 50 dB(A)/m?
5.2 Berechnungsverfahren

Die Berechnung der (moglichen) Gerdauschimmissionen in den benachbarten Gebieten
erfolgt mit dem schalltechnischen Programmpaket IMMI, Version 6.3.1, des Ing.-Biros
Wiélfel Messsysteme-Software.

Die Berechnung der fur das geplante Sondergebiet von uns vorgeschlagenen
immissionswirksamen flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) erfolgt geman /8/
unter ausschlieBlicher Berlicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsdampfung.

Da es sich hier um ein Planungshilfsmittel handelt, werden die tatséchlichen
Geléandeverhaéltnisse sowie bestehende Bebauung in diesem Stadium nicht nachgebildet.

5.3 Ergebnisse der Immissionsberechnung
In Anhang 5 haben wir einen Vorschlag flr eine mégliche Emissionskontingentierung des
Plangebietes grafisch dargestellt. Die aus der Zusatzbelastung in der Umgebung des

Plangebietes resultierenden Immissionspegel sind grafisch eingetragen.

In Tabelle 4 ist die aus den von uns vorgeschlagenen Emissionsansatzen berechnete
mégliche Zusatzbelastung an den betrachteten Immissionsorten zusammengestellt.



J

TUV NORD Umweltschutz
Schall- und Schwingungstechnik

8000 620 398 Seite 14 von 15

Tab. 4:  Zusatzbelastung

Immissionsgebiet Ausweisung Orientierungswerte Zusatzbelastung
(8O)
tagstber/ tagsuiber/
nachts nachts
in dB(A) in dB(A)
Baugrenze geplantes Mi 60/45 < 59/44
Mischgebiet Std
bestehende Wohnhéauser Ml 60/45 < 55/40
Ost

Nach Anwendung der unter Punkt 5 genannten Rechenverfahren ist an den betrachteten
Immissionsorten eine Unterschreitung der Orientierungswerte durch die Zusatzbelastung
um mind. 1 dB zu erwarten.

Far die betrachteten Immissionsgebiete konnte im Rahmen der Ortsbesichtigung keine
nennenswerte Vorbelastung festgestellt werden.

6 Vorschlége fiir textliche Festsetzungen im Bebauungsplan

Die unter Einbeziehung der vorhandenen gewerblichen bzw. industriellen Nutzungen
durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dass gegen die Ausweisung der
Sondergebietsflache im Bereich des geplanten Bebauungsplanes keine schalltechnischen
Bedenken bestehen, sofern fur die Flache die folgenden immissionswirksamen
flachenbezogenen Schallleistungspegel (IFSP) festgesetzt werden.

Wir empfehlen, die folgenden (unseren Untersuchungen zugrunde liegenden) Hinweise in
die textlichen Festsetzungen des geplanten Bebauungsplanes zu tibernehmen:

1. Das Plangebiet ist entsprechend § 1, Absatz 4, der BauNVO hinsichtlich der
schalltechnischen Bediirfnisse und Eigenschaften gegliedert.

2. Die im Folgenden angegebenen immissionswirksamen fldchenbezogenen
Schallleistungspegel wurden auf der Grundlage der DIN ISO 9613-2 ,,Ddmpfung
des Schalls bei der Ausbreitung im Freien*, Ausgabe 10/1999, bestimmt.

Die Einhaltung der immissionswirksamen flichenbezogenen Schallleistungspe-
gel ist im Einzelfall wie folgt nachzuweisen: Anhand der jeweiligen gesamten
Betriebsflache und der festgesetzten IFSP fiir diese Fldche wird zunéchst der
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flir diesen Betrieb anzusetzende anteilige Immissionsrichtwert an allen maR-
geblichen Immissionsorten nach den Rechenverfahren der DIN ISO 9613-2 unter
ausschlieBlicher Beriicksichtigung der geometrischen Ausbreitungsrechnung

berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zuldssig, wenn der nach TA Lirm unter
Beriicksichtigung der Schallausbreitungsverhiltnisse zum Zeitpunkt der
Genehmigung berechnete Beurteilungspegel L, der vom Vorhaben hervorgeru-
fenen Gerduschimmissionen an allen maRgeblichen Immissionsorten die antei-

ligen Immissionsrichtwerte einhiilt.

In den vorgegebenen Gebieten diirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet
und betrieben werden, die die folgenden, immissionswirksamen
flichenbezogenen Schallleistungspegel nicht iiberschreiten:

Sondergebiet (SO) tagsiiber 64 dB(A)/m? nachts 49 dB(A)/m?

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (tiblicherweise von
06:00 bis 22:00 Uhr), die Nachtzeit auf 8 Stunden (tiblicherweise von 22:00 bis

06:00 Uhr).

- Ende des Textteils -
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1  Schalltechnische Orientierungswerte fiir
die stiddtebauliche Planung

1.1 Qrientierungswerte

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in der
Regel den verschiedenen schutzbediirftigen Nutzun-
gen (z. B. Bauflachen, Baugebieten, sonstigen
Flachen) folgende Orientierungswerte fiir den Beurtei-
lungspegel zuzuordnen. thre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen:

a) Beireinen Wohngebieten (WR), Wochen-
endhausgebieten, Ferienhausgebieten
tags L 50 dB(A)
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsied-
lungsgebieten (WS) und Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

c) Bei Friedhéfen, Kleingartenanlagen und Park-

anlagen
tags und nachts 55 dB(A)

d) Beibesonderen Wohngebieten (WB)
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)
tags - 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

f)  Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten
(GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

g) Beisonstigen Sondergebieten, soweit sie
schutzbeddirftig sind, je nach Nutzungsart
tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

h)  Bei Industriegebieten (GI) 1).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedri-
gere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitldrm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren &ffentlichen
Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand
der Bauflachen oder der (iberbaubaren Grundstiicks-
flachen in den jeweiligen Baugebieten oder der
Flachen sonstiger Nutzung bezogen werden.

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A)
ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestdrter Schlaf haufig nicht -
mehr méglich.

1.2 Hinweise fiir die Anwendung der
Orientierungswerte

Die in Abschnitt 1.1 genannten Orientierungswerte
sind als eine sachversténdige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im St&dtebau
aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwégung der
Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der
Erhaltung tiberkommener Stadtstrukturen - zu
verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden
Zuriickstellung des Schallschutzes fiihren.

1) Fiir Industriegebiete kann - soweit keine
Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 Bau NVO
erfolgt - kein Orientierungswert angegeben
werden. Die Schallemission der
Industriegebiete ist nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 zu bestimmen.
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Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiede-
ner Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
schiedenen Arten von Geréuschquellen jeweils fiir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen
und nicht addiert werden.

Fur die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeit-
raum von 06.00 bis 22.00 Uhr und nachts der Zeit-
raum von 22.00 bis 06.00 Uhr zugrunde zu legen.
Falls nach 6rtlichen Verhaltnissen andere Rege-
lungen gelten, soll eine mindestens achtstlindige
Nachtruhe sichergestellt sein.

Die Bauflachen, Baugebiete, Sondergebiete und
sonstigen Flachen nach Abschnitt 1.1 entsprechen
dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsver-
ordnung.

Soweit bei vorhandener Bebauung der Baunut-
zungsverordnung entsprechende Baugebiete nicht
festgesetzt sind, sind die Orientierungswerte nach
Abschnitt 1.1 den Gebieten der Eigenart der vor-
handenen Bebauung entsprechend zuzuordnen.

Eine Unterschreitung der Orientierungswerte kann
sich beispielsweise empfehlen

- zum Schutz besonders schutzbedurftiger
Nutzungen,

- zur Erhaltung oder Schaffung besonders
ruhiger Wohnlagen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen, lassen sich die Orientie-
rungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der
Abwé&gung mit plausibler Begrlindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil
andere Belange Uberwiegen, sollte méglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaRnahmen
(z. B. geeignet Gebéudeanordnung und Grundrig-
gestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen -
insbesondere fiir Schiafraume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
Abschnitt 1.1 und entsprechende MaRnahmen zum
Erreichen ausreichenden Schallschutzes (siehe
hierzu z. B. VDI 2718 (z. Z. Entwurf)) sollen im
Erl&uterungsbericht zum Flachennutzungsplan oder
in der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben und gegebenenfalls in den Planen
gekennzeichnet werden.

Werden zwischen schuizbedUrftigen Gebieten und
gewerblich genutzten Gebieten die nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 in Verbindung mit
Abschnitt 1.1 berechneten Schutzabstande
eingehalten, so kann davon ausgegangen werden,
daf diese Gebiete ohne zusétzliche pla-
nungsrechtliche SchallschutzmaRnahmen ihrer
Bestimmung entsprechend genutzt werden kénnen.
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Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

Ziel der Planaufstellung
Mit dem Bebauungsplan wird die Errichtung eines Einkaufszentrums, die Neuordnung der
verkehrlichen Situation im Knotenpunkt Gifhorner Strale (K 31)/ Triangeler HauptstralRe/K
93 sowie die Ausweisung eines Mischgebietes als Lickenschluss zwischen vorhandener und
geplanter Nutzungen vorgesehen. Nutzungskonflikte werden gegenlber der vorhandenen
Bebauung nicht gesehen.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand in der Zeit vom 18.02. bis
29.02.2008 statt.

Parallel dazu wurden in der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB die
Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beriihrt wird, gem. § 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum
20.03.2008 aufgefordert.

Seitens der LSW Netz GmbH wurde der Hinweis auf die Lage verschiedener Leitungen so-
wie einer vorhandenen Trafo-Station gegeben. Ebenso wurde darauf hingewiesen, dass flr
die Versorgung der Markte eine Trafo-Station erforderlich wird.

Vom Landkreis Gifhorn wurden aus der Sicht des Kreisstrallenwesens Hinweise zur Reali-
sierung des Kreisverkehrsplatzes gegeben. Die Untere Wasserbehérde wies auf die Nach-
weispflicht zur beabsichtigen Versickerung des Niederschlagswassers hin und gab Hinweise
zu verschiedenen wasserrechtlichen Genehmigungen. Von der Unteren Abfallbehérde kam
der Hinweis, dass sich im Bereich der ehemaligen Gleisanlagen schadliche Bodenverunreini-
gungen befinden kdnnten.

Von der Gemeinde Ehra-Lessien wurden Bedenken gegen die Einzelhandelsentwicklung der
Gemeinde Sassenburg gedullert.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der Be-
bauungsplan mit Begrindung und Umweltbericht den Behorden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit in der Zeit vom 08.09.2008 bis 08.10.2008 vorge-
stellt.

In diesem Verfahrensschritt wurden teilweise Stellungnahmen abgegeben, in denen auf die
gegebenen Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung verwiesen wurde. Da diese Hinweise
in der laufenden Planung bereits beriicksichtigt waren, war eine Uberarbeitung der Planun-
terlagen nicht erforderlich.

Die Gemeinde Ehra-Lessien machte nochmals ihre Bedenken zu der Planung geltend.

Aus der Offentlichkeit wurden Stellungnahmen abgegeben, die sich im Wesentlichen mit der
Forderung nach einer An- und Einbindung sowie dem gesicherten Fortbestand der bereits
vorhandenen gewerblich genutzten Grundstlicke beschaftigten.

Beurteilung der Umweltbelange
Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flachendeckende Biotoptypenkartierung



Anlage

(2008) zuruckgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen® des Nds. Stadtetages (2006) beruft.

Die Erfassung der Biotoptypen (Arten und Lebensgemeinschaften) erfolgte nach den Vorga-
ben des Niedersachsischen Landesamtes fiur Okologie (NLO), hier nach dem Kartierschlis-
sel fir Biotoptypen in Niedersachsen von Drachenfels (2004).

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung, Eingriffe in Arten- und Lebensgemeinschaften sowie vorhabensbedingte
Veranderungen im Orts- und Landschaftsbild zu nennen.

Abwagungsvorgang

Die im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Hinweise fanden in der laufenden Pla-
nung Bericksichtigung. Vorgetragene Bedenken beziiglich der Erforderlichkeit der Planung
sowie dem Schutz vorhandener gewerblicher Nutzungen konnten mit Verweis auf vorliegen-
de Fachplanungen und Vorabstimmungen mit Fachbehdrden ausgeraumt werden.

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Eingriff nach § 10 des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes ausgleichbar bzw. ersetzbar ist.

Der Ersatz fUr die Uberplanten Flachen ist durch MaRnhahmen der Landschaftspflege herzu-
stellen.

Die im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und im Umweltbericht
empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erhebli-
chen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen ékonomischen, sozialen und
umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Insofern wurden die Umweltbelange im Rahmen der Abwagung untereinander konkurrieren-
der Nutzungsanspriche ausreichend gewirdigt. Weitergehende Malnahmen sind somit
nicht erforderlich.

Aufgrund der Mdglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Prifung von Pla-
nungsalternativen wurde im Rahmen der Abwagung der Bebauungsplan in seiner festgesetz-
ten Gebietsabgrenzung von der Gemeinde am 16.12.2008 als Satzung beschlossen.
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