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Gewerbegebiet

e

Es wird bescheinigt, daB der Bebauungsplan

auf einer vermessungstechnisch einwand-
freien Grundlage beruht.

Wolfsburg, den 28.11.1962
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Eine Begrundung ist beigefigt
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Der Landkreis Gifhorn hat kein Bedenken
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Gemeinde Triangel
Kreis Gifhorn

Bietgirfusn'd u n g
zum Bebauungsplan Nr. 1 " Dorfwinkel " v. 15.6.1963
in der Gemeinde Tr i an ge 1l
Kreis Gifhorn

-
e

Allgemeine Begriindung

Zur Befriedigung des Baulandbedarfes fiir Familienheime und zur Sicherung der
stadtebaulichen Ordnung ist in der Gemeinde Triangel der Bebauungsplan
Nr. 1 " Dorfwinkel " aufgestellt.
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Art und MaBR der baulichen Nutzung

Der Bebauungsplan schreibt vor:
1.) Reines Wohngebiet (WR) nach § 3 der Baunutzungsverordnung vom 26.6.1962
in ebenerdiger, offener Bauweise. Die GeschoBflidchenzahl betragt o,k.

2.) Allgemeines Wohngebiet (WA) nach § 4 der Baunutzungsverordnung in einge-
schossiger,offener Bauweise. DachgeschoBausbau als Ausnahme gem. § 31 Abs.
1 BBauG mdglich, wenn fir alle Wohnungen Abstell- und Trockenradume vor-
handen sind. Die GeschoBflichenzahl betrdgt o,k.

3.) Gewerbegebiet nach § 8 der Baunutzungsverordnung mit hochstens zwei Voll-
geschossen. Die Geschossfldchenzahl betrdgt 1,0+

e
Versorgungseinrichtungen

Die Trinkwasserversorgung erfolgt bis zum Anschluss an eine zentrale Wasser-
versorgung durch Hausbrunnen.

Die Errichtung einer zentralen Abwasserbeseitigung im Trennsystem ist fir
geplant. Bis dahin sollen die in Hauskl&rgruben vorgeklarten Abwisser lbe
die vorhandenen Regenwasserkandle abgeleitet werden.

Elt-Strom kann aus dem Verbrauchernetz der Landelektrizitidts G.m.b.H. Fallers-
leben innerhalb des Planbereiches entnommen werden.

H

IV .
Belange des Verkehrs

Fir die freistehenden Hduser sind BEinstellpldtze im Verhdltnis 1 : 1 auf den
Grundstiicken, fiir die insgesamt 8 Reihenhiuser sind & in Gruppen angcor&:ate
Garagen vorgesehen. An 8 verschiedenen Stellen im Planbereich ist die Zr-
richtung von offentlichen Parkplédtzen mit insgesamt 39 ulnStbllﬁxa zen ge-
plant., Dariiber hinaus sind Parkmdglichkeiten auf dem Gel&nde der Sportanlage

einzurichten.
Verkehrsmittel fiir den Fersonennahverkehr sind in Triangel nicht vorhanden.
Der Bahnhof der Bundesbahn ist etwa 0,8 km vom Planbereich entferant und ilber
gut ausgebaute Stralen zu erreichen.

Die Planstrafen 1 - 3 und 5 und 6 sind als Anliegerstralen auszubauen.
Sie sollen eine gebundene Fahrdecke von 5,5 m Breite, einen einseitigen
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steig von 1,5 m und einen einseitigen Schrammbord von o,5 m Breite auiweis
Die Planstraﬁe L ist als Wirtschaftsweg flir die Bedienung der landwirtscha
lichen Ackerfléchen vorgesehen. Fahrbahnbreite 6,5 m, beiderseits 0,5 m

Schrammbord.
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Verkehrsfldchen

a) vorhandene ausgebaute StraBen :

Lonsweg 0,18 ha
Kreuzweg 0,3%0 ha
Schulweg 0422 ha
Am Sportplatz 0,15 ha
' 0,85 ha 0,85 ha
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ﬁbertrag:
b) vorhandene auszubauende Strafen:

Hasenbuschweg 0,67 ha

c) teilweise vorhandene, zu verlingernde
und auszubauende Stralen:

Dorfwinkel 0,08 ha
Planstrafle 7 0,08 ha
0,16 ha

d) auszubauende Planstralen

PlanstraBe 1 0,15 ha
PlanstraBe 2 0,14 ha
PlanstrafBle 3 0 30 ha
PlanstrafBe 5 0,06 ha
PlanstraBe 6 0211 ha
0,04 ha
PlanstraBe 4 0,11 ha
Wirtschaftsweg
an der Schule 0,02 ha
0,97 ha
e) auszubauende Fubwege :
zwischen Lonsweg
und Planstrafle 3 0,0l ha
nordl. Planstrafe 5 + 0,04 ha
_ : 0,05 ha
f) auszubauende Sffentliche Parkplédtze
insgesamt
V.

Stadtebauliche Werte

1.) a) GroBRe des Planbereiches

) Gewerbegebiet
c) Verkehrsflichen
d) cffentliche Griinfldchen geplant
e) Sportanlagen vorhanden
geplant
f) Flédche fiir Gemeinbedarf vorhanden
n fir Gemeinbedarf geplant
g) Bebaute Flidchen

i) Nettobauland 27,47 ha
i R 17,29 ha
k) geplante Wohneinheiten 119 WE

1) Besiedlungsdichte
119 WE x 3,5 Personen
417 Personen : 10,18 ha
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Bauordnungsmalinahmen

0,61 ha

0,16 ha

0,97 ha

0,05 ha

2,069 ha

417 Personen
L1 Personen/ha Nettobauland

0,05 ha

27,47 ha
4,31 ha
2,69 ha
0,15 ha
1,40 ha
1,57 ha
0,52 ha
0,32 ha
6,33 ha

17,29 ha

10,18 ha

]

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungsplan festge-

F1:

legten StraBen, Plitze usw,., die fir den Gemeinbedarf bendtigten Flichen

in Anspruch zu nehmen.

Wenn auf Grund privater Vereinbarungen keine befri iedigenden Abmachun
fir die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt werden kdnnen, vea

sichtigt die Gemeinde, gemiss der §§ 45 ff.

8o ff.

und 85 ff. des BBau
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Grenzregelungen vorzunehmen, Grundstiicke umzulegen oder die erforderlichen
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Fldchen zu enteignen.

VL L
Kosten der Durchfilhrung des Planes

Fir den Erwerb und die Freilegung der Verkehrsfldchen, fiir Ausbau der
Fahrbahn und des Biirgersteiges, sowie Regenwasserbeseitigung und Beleuchtun
ergeben sich bei der Annahme eines Durchschnittswertes von DN/qm 35.00
Kosten von DM DM 941.500,00

Fiir den Erwerb, die Freilegung und die Her-
richtung der offentlichen GriinflZchen, Sport-
anlagen und Fléchen fiir Gemeinbedarf DM/qm 12.--
Kosten von etwa DM 2.448 00

insgesamt : DM 943.948,00

Nach den Bestimmungen des BBauG § 129 muss die Gemeinde mindestens lo %
des Erschliessungsaufwandes tragen.
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