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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

/ W A/ Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
J | siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 3

X MD Dorfgebiete, eingeschrénkt (§ 5 BauNVO)
N¢ )S siehe textliche Festsetzung Nr. 2 und Nr. 3

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl

| Zahi der Vollgeschosse, als HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

ED nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig

—————— Baugrenze

Verkehrsfldachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraRenverkehrsflachen

MF StraRenverkehrsfldche, Mischfldche

F+R FuB- und Radweg

* ¢ @ = PBereich ohne Ein- und Ausfahrt




Wasserflichen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und

die Regelung des Wasserabflusses
(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fiir die Wasserwirtschaft und die Regelung des Wasserabflusses

® Zweckbestimmung: Regenriickhaltebecken
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen zum

Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

TTTT] Umgrenzung von Flichen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
L von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB)
T 1T | siehe textliche Festsetzung Nr. 5 und Nr. 7

Sonstige Planzeichen
Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Nachrichtlich

- 20 kV Leitung, oberirdisch (Schutzstreifen 9 m parallel zur Leitungsachse
+———=| _ 4110 kV Leitung Nr. 94 und Nr. 170, oberirdisch mit Schutzstreifen
(25 m parallel zur Leitungsachse)

Stand: rechtswirksame Fassung vom 29.04.11



Textliche Festsetzungen

1.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gem. § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO zuldssigen
der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht stérende Handwerksbetriebe ausgeschlossen.

Die gem. 8 4 Abs. 3 Nr. 4 und Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 4)

- Tankstellen (Nr. 5)

sind nicht Bestandteile dieses Bebauungsplanes und daher ausgeschlossen.

Das Dorfgebiet (MD) gem. 8 5 BauNVO ist gem. 8§ 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert. Im einge-

schrankten Dorfgebiet (MDe) werden die gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 4 und 5, Nr. 7 bis 9

BauNVO zulassigen

- Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe (Nr. 1),

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Er-
zeugnisse (Nr. 4),

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes (Nr. 5),

- Anlagen fur ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke (Nr. 7),

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8),

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen.

Die gem. 8 5 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten i.S. des § 4

a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und daher ausge-

schlossen.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) und im eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) sind maxima-
le Oberkanten der Gebdude von 10,0 m sowie maximale Sockelh6éhen (OKFF bzw. OK Erd-
geschossfuBboden) von 0,50 m Uber Bezugspunkt zulassig. Bezugspunkt ist die mittlere
Hohenlage der StralRenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehdrigen Stralenabschnittes.
Maf3geblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante Stral3enhthe.

Innerhalb der Flachen fir die Wasserwirtschaft ist die Errichtung eines Regenrickhalte-
beckens erforderlich. Lage, Gr63e und Beschaffenheit richten sich nach den wasserwirt-
schaftlichen Erfordernissen gemal der hydraulischen Berechnung.

Aus Grinden des Biotop- und Artenschutzes sind i.S. von 8§ 9 Abs. 1 a BauGB auf den
Flachen mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB folgende Mal3-
nahmen vorzunehmen:

Auf einer rd. 15.420 m2 gro3en landwirtschaftlichen Flache wird Intensivgrinland mit Wei-
denutzung entwickelt.

Am Rand der Flache fur das Regenriickhaltebecken werden finf Eichen gepflanzt. Als
Mindestqualitat fur die Ba&ume ist zu wéhlen: Heister, 10-12 STU, 3 x verschult, mit Ballen.
Die anzupflanzenden Gehdélze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im
Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
scheidung vorbereitet, wird durch die MalRBhahmen im Plangebiet ausgeglichen, die im
Sinne des 8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr. 25 b BauGB festgesetzt sind.

Die MalRhahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet entsprechend zugeordnet.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen:

/

Sasg{gﬁnburg,—dgn 18.04.2011

Siegel
Arms
Biirgermeister

Aufstellungsbéschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
20.05.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am 09.06.2010
ortsiiblich bekannt gemacht.

Sassenburg, den 18.04.2011
/ .?///”’7

Arms
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1 :1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die o6ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersédchsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stiddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Plitze vollstédndig nach (Stand vom Juli 2010). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.
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Dipl.-Ing. Jiirgen Erdmann \ 2
Offentlich besteliter Vermessungsi



Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 03.06.2010
C-G-P
Stadtplanung GmbH
Nelkenweg 9
392 Wesendorf
9’\%\\\)% Qs
Christiane Langer

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
19.08.2010 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
24.08.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 06.09.2010 bis
08.10.2010 geméR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Sassenburg; den 18.04.2011

/

Arms
Biirgermeister

Erneute dffentliche Auslegung mit Einschrankung

Der Rat der Gemeinde hat am 17.02.2011 dem geénderten Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute
offentliche Auslegung mit Einschrinkung geméR § 4 a Abs. 3 Satz 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung
wurden am 18.02.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 28.02.2011 bis
14.03.2011 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sassenburg;-den 18.04.2011

Arms
Biirgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemadR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
31.03.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

SasWen 18.04.2011

S

Arms
Biirgermeister

Inkrafttreten
~ )
. " D 0 D 7*
Der Bebauungsplan ist gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am .« - =
im Amtsblatt Nr. 4/ fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht
worden\. Der Bebauungsplan ist damit am Z0% 77in Kraft getreten.

,/‘- ) - /)‘
Sassenburg,den /. 5. 0 A7

P> 4

Arms
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sasg@grdep

Arms
Biirgermeister



Urschrift der Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Hofacker II* der Gemeinde Sassenburg in der
Ortschaft Triangel, Landkreis Gifhorn
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1. Allgemeines

11 Vorbemerkung

Die Gemeinde Sassenburg besteht aus den Ortschaften Dannenbttel, GruRendorf, Neudorf-
Platendorf, Stude, Triangel und Westerbeck. Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) ist die Gemeinde Sassenburg und damit auch die Ortschaft Trian-
gel, in dem dieses Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wird, dem Ordnungsraum Braun-
schweig zugeordnet. Danach sind MaRBnahmen durchzufuhren, die dazu beitragen, diese
R&ume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden
als verbindliche Festlegungen in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des
Zweckverbandes GroRraum Braunschweig Glbernommen.

Im RROP 2008 ist der Gemeinde Sassenburg als Standortfunktion Grundzentrum (Il 1.1 (8)
[Z]") zugeordnet.

Die im Westen der Ortslage verlaufende Bahnlinie ist als Vorranggebiet Haupteisenbahn-
strecke (mit Regionalverkehr) und Haltepunkt (IV 1.3 (2) [Z]") dargestellt.

In Vorranggebieten missen alle raumbedeutsamen Planungen und Ma3nahmen mit der vor-
rangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

Die Ortslage wird im Osten und Norden weitldufig begrenzt durch Vorbehaltsgebiete fur
Landwirtschaft (aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotenzials) (Il 2.1 (6 u. 7) [G]™ und Il 3 (3) [G]™) sowie Vorbehaltsgebiete fur Land-
wirtschaft (aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (Il 2.1 ( 7) [G]™ und IIl 3 (3)

[GI™).

In Vorbehaltsgebieten sollen alle raumbedeutsamen Planungen und Mal3nahmen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und Land-
schaft verbundenen Belangen ist bei der Abwagung mit den konkurrierenden Belangen ein
besonderes Gewicht beizumessen.

Fur den Bereich des Plangebietes und dessen direkten Umgebung sind keine besonderen
zeichnerischen Darstellungen enthalten (Siedlungsflachen). Die Standorte ohne besondere
Funktionszuweisung unterliegen der Eigenentwicklung. Diese orientieren sich am értlichen
Entwicklungsstand.

In der Gemeinde Sassenburg leben nach gemeindeeigener Zahlung mit Stand Mai 2010 ca.
11.760 Einwohner einschliellich gemeldeter Nebenwohnsitze, wobei ca. 2.100 Einwohner
(2.016 Einwohner mit Hauptwohnsitz und 83 Einwohner mit Nebenwohnsitz) auf die Ort-
schaft Triangel fallen.

* [Z] = Ziel der Raumordnung (nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [G]= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)




1.2 Planungsanlass

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt ca. 4,7 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen sid-
lich der bebauten Ortslage ihrer Ortschaft Triangel neu zu ordnen.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und da-
zu beitragen, dass eine menschenwirdige Umwelt gesichert wird und die nattrlichen Le-
bensgrundlagen geschitzt und entwickelt (§ 1 Abs. 5 BauGB) werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde ihrer Verpflichtung aus den
Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) nach, Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB -
Planungserfordernis).

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Fla-
chennutzungsplanes. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg sind in
dem Bereich, fur den dieser Bebauungsplan aufgestellt wird, landwirtschaftliche Flachen dar-
gestellt. Damit die Gemeinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalten kann,
ist es erforderlich, dass der Fldchennutzungsplan gedndert wird. Die Gemeinde fihrt daher
das Verfahren zur Anderung ihres Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gleichzeitig
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes durch (§ 8 Abs. 3 BauGB). Damit ist sicher ge-
stellt, dass die Gemeinde bei der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes (Bebauungs-
plan) das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalt.

1.4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erfasst Flachen sudlich der bebauten Ortslage Triangel.

Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Rechtsverhiltnisse

Fur das Plangebiet besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt es
sich um Flachen, die dem Aul3enbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

1.6 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhéhten Aufwendungen beim Bau
der ErschlieBungsanlagen und Gebaude fuhren kénnten, sind nicht bekannt.

1.7  AuRere Einfliisse auf das Plangebiet

Verkehr

In einem Abstand von ca. 500 m zur geplanten Wohnbebauung (liberbaubare Grundstiicks-
flache) verlauft stdlich die BundesstralRe B 188, die eine Hauptverbindung zwischen Gifhorn
und Wolfsburg darstellt. Je nach Abstand und Intensitat kénnen Larmimmissionen auftreten.
Bei der Beurteilung nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung

(BauNVO) sind in der Regel den verschiedenen schutzbedirftigen Nutzungen (z.B. Baufla-
chen, Baugebieten, sonstigen Flachen) folgende Orientierungswerte fur den Burteilungspe-



gel zuzuordnen, deren Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um die der Ei-
genart des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden Bauflachen verbundene Erwar-
tung auf angemessenen Schutz vor Larmbelastung zu erfullen:

a) bei allgemeinen Wohngebieten (WA)
tags 55 dB(A)
nachts 40 dB(A) bis 45 dB(A)

b) Bei Dorfgebieten (MD)
tags
nachts

60 dB(A)
45 dB(A) bis 50 dB(A)

Der niedrigere Nachtwert gilt fir Gewerbeldrm, der héhere fur Verkehrslarm.

MaRgeblich fur die Feststellung der Héhe des Verkehrslarms ist nach Vorgaben der ,Richtli-
nien fur den Ldrmschutz an StraBen - RLS-90“ das durchschnittliche Verkehrsaufkommen
(DTV). Dieses wird durch empirische Faktoren in Tag- und Nachbetrieb unterteilt. Zusatzlich
flieRen durchschnittliche Prozentsatze fur den Larm erhéhenden Anteil durch Schwerverkehr
ein. Da StraRenlarm durch mehr oder minder starkes An- und Abschwellen gekennzeichnet
ist, werden die Larmspitzen bei der Berechnung des Mittelungspegels (Durchschnittpegel)
héher bewertet.

Bei der Berechnung der jeweiligen Larmemissionen erfolgt nach folgender Formel:
Lmn=37,3+101Ig [M (1 + 0,082 p)]

Ln: Mittelungspegel in 25 m Entfernung von der Mitte des Fahrstreifens und in 4 m Hoéhe
Uber Fahrbahnniveau, bei nicht geriffeltem Gussasphalt. Gradiente < 5 % bei freier
Schallausbreitung.

Geschwindigkeiten: PKW = 100 km/h, LkW 80 km/h.

M: Anzahl Kfz/h.

P: Anteil LKW in Prozent (Uber 2,8 t zulassiges Gesamtgewicht).

Tabelle: maRgebende stiindliche Verkehrsstarken M, zugehérige LkW-Anteil p sowie Larm-
emissionspegel .m g zur Berechnung der Larmemissionen

Art Tags (6-22 Uhr) Nachts (22-6 Uhr)
M Kfz/h P % Lme M Kfz/h P % Lme
db(A) dB(A)
Bundesstrallen | 855 20 69,1 190 20 62,5

Beispiel: Die nachtlichen Larmemissionen einer Bundesstralte be{ragen bei einem DTV von
190 Fahrzeugen, davon 38 LkW (M = 190; p = 20 %) in 25 m Entfernung

37,3+ 101g (190 [1+0,082*20] = dB(A) 62,5
Bezogen auf die Nachtgrenzwerte ist nach TA Larm folgender Abstand zur Wohnbebauung
notwendig, um den nachtlichen Grenzwert einhalten zu kénnen:

Dorfgebiete 50 dB(A) von rd. 250 m,
Allgemeine Wohngebiet 45 dB(A) rd. 450 m.




Fazit:

Durch die vorliegende Planung werden Dorfgebiete (MD) und Allgemeine Wohngebiete(WA)
festgesetzt. Der Abstand der Uberbaubaren Flachen betragt fur die MD-Flache ca. 500 m zur
B 188 und fur die WA-Flache ca. 540 m. Eine Uberschreitung der zuldssigen schalltechni-
schen Orientierungswerte ist nicht zu erwarten.

Landwirtschaft

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die zu einer ordnungsgeméafRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.d. auf-
grund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme sind hinzunehmen. Das
Grundstiick ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf
das ortstibliche und tolerante Mal} beschrankt.

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinflisse ist nicht zu er-
warten.

1.8 Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sorgt die Gemeinde Sassenburg in ihrer Ort-
schaft Triangel dafur, dass die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung gedeckt und die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung erméglicht wird. Ferner wird durch Ausweisung
weiterer Baulandflachen der Druck der Bauland suchenden Bevélkerung gemildert.

Die Gemeinde kommt somit ihrer Verpflichtung aus den Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB) nach, fur die Eigenentwicklung der Bevdlkerung in ausreichendem Male Bauland
durch planungsrechtliche Schritte verfugbar zu machen und Bauleitpldne aufzustellen, so-
bald und soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs.
3 BauGB - Planungserfordernis).

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fir seinen Geltungsbereich insbesondere

- die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke und
- die Durchfiihrung der Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen

zu regeln.

1.9 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO)
— zugrunde.



2. Planinhalte

2.1  ErschlieBung

Die Anbindung des neu geplanten Baugebietes an das gemeindliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber vorhandene Straf3en.

Die innere ErschlieRung des Plangebietes erfolgt tber Anliegerstralen, die als Mischver-
kehrsflachen gemaR der Richtlinie fur die Anlage von StadtstralBen (RASt-E) ausgebildet
werden. Die StraRen haben Wohnwegcharakter und werden niveaugleich ausgebaut, so
dass sie durchgangig fur Kraftfahrzeuge befahrbar sind. Die durchgéngige und sichere Be-
nutzung fir FuRgénger und Radfahrer ist ebenfalls gewahrleistet.

Ruckwartig zu erschlieBende Grundstiicke werden Uber private Zufahrten, die durch Baulas-
ten, dingliche Dienstbarkeiten bzw. Miteigentumsanteile gesichert werden, verkehrlich ange-
bunden.

Durch die Wahl der Trassenbreiten und der Verkehrsfiihrung der 6ffentlichen ErschlieBungs-
einrichtungen ist sichergestellt, dass die Méglichkeit der Verbesserung des Wohnumfeldes
im offentlichen Verkehrsraum stattfinden kann. Die vorgesehenen MaRnahmen ermdglichen
die Entstehung eines Baugebietes, das ein ruhiges Wohnen in ansprechender Umgebung
gewidhrleistet und das eine positive Auswirkung fur das gesamte Wohnumfeld ausubt. Alle
neu geplanten Baugrundstiicke kénnen Uber die bestehenden bzw. neu geplanten Erschlie-
Rungseinrichtungen in das gemeindliche StraRennetz eingebunden werden.

Innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflichen werden keine ausgewiesenen Stellplatzflachen
vorgesehen. Da dieses Baugebiet eine relativ ruhige Lage mit reinen Anliegerstralien erhalt,
kann der &ffentliche, ruhende Verkehr (z.B. Taxifahrer, Arzte und dergl.) auch innerhalb der
offentlichen Verkehrsflaichen abgewickelt werden. Dies ist ohnehin nur far kurzfristiges Par-
ken erforderlich. Die Bauherren haben die nach der NBauO notwendigen Stellplatze auf ih-
ren Grundstiicken nachzuweisen.

Die Trassenbreiten bzw. die Radien aller ErschlieBungseinrichtungen sind so ausgelegt,
dass das Baugebiet ordnungsgemiR an das gemeindliche Verkehrsnetz angeschlossen
werden kann. Das Befahren firr Mulifahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ist jederzeit maéglich.

Entlang des Glashittenweges und des Birnendammes sind Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt. Mit dieser Festsetzung soll erreicht werden, dass die Zufahrten ausschlieBlich
von den neuen Wohnwegen aus erfolgen.

Als Verbindung zwischen den Bauflachen und den sudlich angrenzenden Grunflachen ist
eine Verbindung als Fu- und Radweg vorgesehen.

Fur die neu ausgewiesenen &ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Widmung mit der Ver-
kehrsubergabe gem. § 6 NStrG. Gleichzeitig werden die StraRengruppen und eventuelle
Beschrankungen festgelegt. Der Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe (einschl. Stralengruppe
und Beschrankung) wird offentlich bekannt gemacht und wird einen Hinweis auf die zu
Grunde liegende Anordnung enthalten.

2.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Auf der Grundlage der angestrebten Nutzung weist die Gemeinde Sassenburg in der Ort-
schaft Triangel die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen als Aligemeine Wohngebiete (§
4 - BauNVO) und eingeschréankte Dorfgebiete (§ 5 BauNVO) aus, da diese fur das Wohnen
im landlich geprégten Raum die geeigneten Nutzungsarten sind.




Im Sinne einer ortstiblichen Bauweise und unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit
dem zur Verfiigung stehenden Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) erfolgt die Festset-
zung der eingeschossigen, offenen Bauweise und einer maximal zulassigen Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3. Mit der Zulassigkeit von Einzel- bzw. Doppelhausbebauung soll eine
energie- und baugrundsparende Gebaudeart erméglicht werden.

Zusétzlich erfolgt im Sinne des stadtebaulichen Umfeldes eine Begrenzung der Héhe bauli-
cher Anlagen.

Die Gemeinde nutzt die Gliederungsmdéglichkeiten der Baunutzungsverordnung (§ 1 Abs. 4
BauNVO) und schliel3t einzelne allgemein zuldssige Nutzungen aus; die Ausnahmen nach §
4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO sowie nach § 5 Abs. 3 BauNVO werden nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes. Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht dem Nutzungsgefu-
ge des Bestands und des Umfelds, das durch die vorwiegende Wohnnutzung gepragt ist.
Gartenbaubetriebe benétigen zudem zur Bewirtschaftung gréRere Flachen, als sie die dichte
Baustruktur anbieten kann. Tankstellen stehen den Verkehrsbelangen entgegen. Vergni-
gungsstéatten nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 5 BauNVO sind untypisch fir
diesen Bereich und daher ausgeschlossen.

Die festgesetzten Werte entsprechen bzw. unterschreiten die zuldssigen Obergrenzen nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO und spiegeln die Gebietscharakteristik wieder.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die pla-
nerische Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung
wird durch das neue Baugebiet nicht beeintrachtigt.

2.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasser,
Léschwasser, Energie und Gas, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundiage der geltenden Rechtsvorschriften
und Regelwerke. Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grund-
satzlich méglich.

2.3.1 Trinkwasser
Die Frischwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss der in den &ffentlichen Verkehrs-
flachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen.

2.3.2 Abwasser

Die hauslichen Abwéasser werden Uber einen durch den Wasserverband Gifhorn neu zu ver-
legenden Schmutzwasserkanal der zentralen Klaranlage der Gemeinde Sassenburg zuge-
fuhrt und dort gereinigt.

Das anfallende Schmutzwasser kann im Freigeféllesystem entwéassert werden. Der An-
schlusspunkt befindet sich vor dem Hauptpumpwerk ,Holzwiesenweg“ bei dem SW-
Hauptschacht 305S0417 OT Triangel.

Die der nordéstlichen Plangebietsgrenze verlaufende Abwassertransportleitung DN 75 HD-
PE wird im Zuge der Neubaumafinahmen verlegt.

2.3.3 Loschwasser

Die in den offentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden in ei-
nem ausreichend dimensionierten Durchmesser ausgefihrt. Fir den vorbeugenden Brand-
schutz ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstande zwischen den
Hydranten sind so zu wahlen, dass in einer ausreichenden Entfernung zu jedem Baugrund-
stick ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der brandschutztechnischen Erschlie-



Bungseinrichtungen ist der Gemeindebrandmeister sowie der Brandschutzpriifer des Land-
kreises zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihnen herzustellen.

Der Wasserverband Gifhorn stellt aus dem oéffentlichen Trinkwasserversorgungsnetz eine
max. Léschwassermenge von 48 m*/h fiir den Brandschutz entsprechend DVGW W 405 bei
ungestérten Betriebsverhaltnissen zur Verfligung.

2.3.4 Oberflachenwasser

Aufgrund der értlichen Bodenverhaltnisse ist eine Versickerung des Oberflachenwassers
nicht méglich. Durch den Bau eines Regenwasserkanals wird das im Bereich der neuen Ver-
kehrsflichen sowie der neuen Wohnbauflachen anfallende Oberflachenwasser in das ge-
plante Regenriickhaltebecken im Plangebiet, das voraussichtlich als Nassbecken ausgestal-
tet wird, geleitet und im Anschluss gedrosselt iber den Moor-Kanal, der als Vorfluter dient,
abgefithrt. GroRe und Beschaffenheit des Regenrickhaltebeckens richten sich nach den
hydraulischen Berechnungen und werden im Zusammenhang mit dem Genehmigungsantrag
nachgewiesen. Fir den Bau des Regenrickhaltebeckens und die Einleitung des Nieder-
schlagswassers in den Moor-Kanal ist eine Erlaubnis nach §§ 8 und 86 WHG erforderlich.

Im Bereich der Gemeinde Sassenburg besteht fir die Beseitigung des Niederschlagswas-
sers kein Anschluss- und Benutzungszwang. Bei der Ermittlung der Versickerungsgrundla-
gen sind die die Empfehlungen des ATV-Arbeitsblattes A 138 — Voraussetzung, Bemessung
und Berechnung von Versickerungsanlagen - zu beachten.

2.3.5 Abfallbeseitigung
Fur die Abfallbeseitigung ist die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der
jeweils gliltigen Fassung zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstiicke im Plangebiet haben an den Abfuhrtagen (spatestens bis 6.00
Uhr) ihre Millbehalter im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen, wo Schwerlastfahrzeuge
der Millabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen (unter Beriicksichtigung eines 3-
achsigen Mullfahrzeugs) bereitzustellen. Nach Entleerung der Mullbehéilter sind die Mallge-
faRe wieder auf die Grundstiicke zuriickzubringen. Die Nutzer der Grundstiicke, deren
Grundstiicke nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Mullabfuhr angefahren werden
kénnen, haben ihre Milllbehalter dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mull-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen.

2.4 Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kinftigen Plangebiet
bekannt. AuRerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Alt-
lasten vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kon-
nen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der zentralen Polizeidirektion umgehend zu benachrichtigen.

2.5 Kreisarchiologie

In dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszu-
schlieRen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann unverzig-
lich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fiir archéologische Denkmal-
pflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).




Maéglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverédndert
zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

2.6.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die IDB & Co. Objekte Gifhorn-Wolfsburg plant in der Ortschaft Triangel der Gemeinde Sas-
senburg durch Neuordnung landwirtschaftlich genutzter Flachen die ErschlieBung eines
neuen Baugebietes. Das geplante Baugebiet befindet sich im Siiden der Ortslage und
schlieRt an bestehende Bebauung an. Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegen-
den Bebauungsplan zu entnehmen.

Da im Sinne von § 21 BNatSchG auf Grund der B-Planaufstellung Eingriffe in Natur und
Landschaft zu erwarten sind, wurde ein Fachbilro mit der Erarbeitung einer naturschutzfach-
lichen Eingriffsabschatzung beauftragt, in welchem die zu beriicksichtigenden Aspekte der
Eingriffsregelung und der Artenschutzbelange nach dem Bundesnaturschutzgesetz darge-
stellt werden.

Die Biotopausstattung und Landschaftsstruktur auf der Vorhabensfldche sowie der unmittel-
bar angrenzenden Bereiche wurden Ende Mai 2010 durch Gelédndebegehung aufgenommen.

Die Ansprache der Biotoptypen erfolgte auf Basis des Kartierschlissels fir Biotoptypen in
Niedersachsen (V. DRACHENFELS 2004).

Zeitgleich mit der Biotopkartierung erfolgte der erste Erfassungsdurchgang zu gefahrdeten
bzw. gesetzlich geschitzten Farn- und Blutenpflanzen sowie zur Fauna. Weitere Kartier-
durchgange folgten in Hinblick auf den vereinbarten Abgabetermin fir den Bericht (26. Ka-
lenderwoche) Mitte und Ende Juni. Um ein mdglichst breites Aktivitatsspektrum der Tiere
abzudecken erfolgten die Erfassungen jeweils zu unterschiedlichen Tageszeiten einschlief3-
lich der Abend- und Nachtstunden. Altbaumbestédnde wurden zudem gezielt nach Horsten
und Héhlen abgesucht.

Fur die Untersuchungen zur Fledermausfauna wurden Ultraschall-Wandler (,bat-detectoren®)
der Firmen skye-instruments und Petterson eingesetzt. Zur Erfassung méglicher Amphibien-,
speziell Molchvorkommen im Regenwasserriickhaltebecken wurde das Gewd&sser mit licht-
starken Handlampen abgeleuchtet, was allerdings wegen der Gewassertribung und dichter
Algenteppiche nur bedingt méglich war. Molchfallen konnten wegen des dichten Bewuchses
nicht ausgebracht werden; aus gleichem Grund war ein Abkeschern nicht méglich.

Die Bestimmung der Tiere erfolgte anhand von optisch erfassbaren Merkmalen, bei Fleder-
mausen und Végeln vorwiegend nach Rufen resp. Gesangen der Mannchen.

Im Zuge der Bestandsaufnahmen wurden Vorkommen weiterer relevanter Tierarten als Zu-
fallsbeobachtungen mit erfasst.

Im Zusammenhang mit der Planung des neuen Baugebietes steht die 2. Anderung des B-
Planes ,Hofacker®, der parallel aufgestellt wird. Gegenstand der Planédnderung ist u.a. der
Ersatz von PflanzmaRnahmen, die mit den konkreten Nutzungsabsichten nicht tberein pas-
sen. Die MalRnahmen werden im Zuge der Gesamtplanung unter dem Punkt Eingriffsbilan-
zierung erfasst, so dass eine verbindliche Zuordnung getroffen wird.
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2.6.2 Ergebnisse

Lage des Vorhabensgebietes

Das geplante Baugebiet soll am stdéstlichen Rand der Ortslage von Triangel, einem Ortsteil
der Gemeinde Sassenburg, entstehen. Es schlieRt im Norden direkt an eine bestehende
Einzelhaussiedlung an.

Naturrdumlich befindet sich das Areal im Ubergangsbereich vom »Weser-Aller-Flachland«
zur »Luneburger Heide und Wendland«.

Biotopausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur

Das innerhalb der Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches gem. § 9(7) BauGB des B-
Plans liegende Areal wird gegenwartig fast vollstandig als Acker genutzt. Weitere Ackerpar-
zellen befinden sich im ndheren Umfeld. Entsprechend den edaphischen Gegebenheiten und
der Bewirtschaftungsweise werden diese Flachen dem Biotoptyp Sandacker in Intensivnut-
zung [ASI] zugeordnet. Eine charakteristische Ackerbegleitflora fehlt bis auf unbedeutende
Fragmente.

In nordlicher Richtung schlieBt an den Ackerschlag die Wohnbebauung von Triangel mit ei-
nem dicht bebauten Einzelhausgebiet [OED] an.

Zwischen dem Siedlungsgebiet und dem Acker verlauft ein brachliegender Streifen, der am
ostlichen Rand in eine augenscheinlich seit Jahren nicht mehr bewirtschaftete, dreieckige
Flache tbergeht. Bewachsen sind diese Brachen mit einer Pflanzengemeinschaft aus Gra-
sern des Wirtschaftsgriinlandes sowie vor allem Arten der Segetal- und Ruderalvegetation.
An mehreren Stellen wird der Bewuchs durch Ablagerungen von Gartenabféllen gestért. Die
Flache ist dementsprechend als Komplex aus Halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer
Standorte [UHM] und Kleiner Mull- / Schuttplatz [OSM] erfasst.

Westlich der Vorhabensflache verlduft die Ortsverbindungsstrale [OVS] zwischen Triangel
und Neuhaus. Diese wird im nérdlichen Abschnitt beiderseits von einem Biotopkomplex aus
alteren Baumen (Stadium: starkes Baumholz), einer Strauch-Baumhecke mit einer darunter
wachsenden Halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte [HBA / HFM / UHM]
gesaumt.

Im Abschnitt unter der elektrischen Freileitung wéachst auf der Ostseite der Stralle ein Zier-
gebusch aus tiberwiegend nicht heimischen Gehélzarten [BZN], auf der westlichen Seite hat
sich ein Sonstiges Sukzessionsgebisch [BRS] in einer Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte [UHM] entwickelt.

Nach Siiden hin folgt ein aus vier Grundstiicken bestehendes Locker bebautes Einzelhaus-
gebiet [OEL] mit zumeist strukturarmen Hausgarten. Westlich davon befinden sich konventi-
onellintensiv bewirtschaftete Ackerflachen.

In Hohe der kleinen Siedlung ist der 6stliche StraRenseitenstreifen mit einer nahezu ge-
schlossenen Reihe Laubb&ume im Stadium ,schwaches bis mittleres Baumholz* bestanden.
Die darunter wachsende krautige Vegetation wird regelmaBig gemaht, so dass sie den Cha-
rakter eines Artenarmen Scherrasen [GRA] besitzt.

Die 6stlich der Vorhabensfldche verlaufende Weg [OVW] weist keine vegetationsbestande-
nen Seitenstreifen auf. Nahezu geschlossene Baumreihen stehen hingegen beiderseits des
Moorkanals, der parallel zum Weg verlauft. Dieses als Kleiner Kanal [FKK] erfasste Gewas-
ser weist im betrachten Abschnitt einen geraden Verlauf auf. An seinen steilen Ufern treten
nur an stark besonnten Stellen fragmentarische Rohr-Glanzgras-Réhrichte auf, ansonsten
sind die Uferbdschungen oberhalb der Wasserlinie - sofern nicht mit Baumen bestanden -
mit einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur bewachsen.
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Mit dem Moorkanal verbunden ist ein Regenwasserriickhaltebecken, das sich *rotz primar
steiler Ufer mit einem Roéhrichtglirtel und Weidengebuschen relativ naturnah entwickelt hat
und als Sonstiges naturnahes Stillgewasser [SEZ] erfasst ist. An drei Seiten wird der Teich
von einem nahezu geschlossenen Bestand aus jungen Erlen umschlossen (Baumreihe
[HBA]).

Eingebettet ist das Gewasser in eine Halbruderale Gras- und Staudenflur, die je nach Bo-
denfeuchte in der Auspragung »trockener« [UHT] oder »mittlerer« [UHM] Standorte auftritt.
Dieser Biotoptyp setzt sich in sidlicher Richtung auf einem wenig befahrenen Wirtschafts-
weg fort und nimmt auch den gréReren Teil der nérdlich an den Teich angrenzenden Flache
ein, auf welcher der Bodenaushub vom Teichbau zu einem kleinen Higel aufgeschittet ist.
Auf der gesamten Parzelle haben sich unterschiedliche Gebische entwickelt; ein Feuchtes
Weidengebisch nahrstoffreicher Standorte [BFZ] und eine Sonstiges Sukzessionsgebiisch
[BRS] bilden dabei geschlossene Bestédnde.

Fauna

Mit Zwerg- und Breitflugelfledermaus (Pipistrellus pipistrellus, Eptesicus serotinus) nutzten
zwei Fledermausarten den untersuchten Landschaftsausschnitt als Jagdlebensraum. Als
dritte Art querten Grol3e Abendsegler (Nyctalus noctula) zur Ausflugszeit in geringer Zahl das
Gebiet, ohne dass eine Bindung an bestimmte Landschaftselemente zu erkennen war.

Bis zu funf Zwergfledermause jagten entlang der Gehélzbestédnde an der Ortsverbindungs-
stral’e Triangel - Neuhaus im Abschnitt zwischen der bebauten Ortslage von Triangel und
der Freileitung; weitere vier Tiere an zwei Abschnitten der Baumreihe am Moorkanal. Zudem
nutzten ungefahr sieben Zwergfledermduse den Gehélzbestand parallel zum Moorkanal als
Leitstruktur zwischen ihrem Quartier (in der Ortslage von Triangel) und dem Jagdhabitat, das
sehr wahrscheinlich im Bereich der Allerniederung rund 800 m stdlich der Vorhabensflache
zu suchen ist. Weiterhin flogen zwei Breitfligelfledermause entlang des gesamten Gehdlz-
streifens.

Quartiere von Fledermadusen konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.
In den verschiedenen Baumbestdnden wurden auch keine Héhlen, abgeplatzte Rindensti-
cke o. &. gefunden, welche sich zur Nutzung als Tagversteck oder sonstiges Quartier eignen
wirden.

Insgesamt wurden im Untersuchungsgebiet 26 Vogelarten festgestellt, von denen die Mehr-
zahl als Nahrungsgast einzustufen ist. Unter diesen ist auch der Rotmilan (Milvus milvus)
aufgefiihrt, der bei seinen Jagdfligen auch tber der-Vorhabensflache auftrat. Der Horstplatz
befindet sich sehr wahrscheinlich im Waldgebiet im Dragen westlich von Triangel. Analoges
gilt fur den Graureiher (Ardea cinerea) und den Buntspecht (Picoides major), welche lediglich
auf ihren Streifzigen zur Nahrungssuche das untersuchte Areal mit anflogen. Als Bruthabita-
te des Buntspechts kommen die umliegenden Walder in Betracht. Hackspuren von Spechten
wurden an den verschiedenen Baumbestanden nicht festgestellt.

Nach Verhaltensmerkmalen (singendes Mannchen, Futter tragende Altvogel etc.) zu urteilen,
besteht Brutverdacht fur: die Schafstelze, die Bachstelze, die Wacholderdrossel, den Teich-
rohrsanger, die Klappergrasmucke, den Zilpzalp, den Buchfink und die Rohrammer. Brut-
nachweise aufgrund von Jungvogelsichtungen konnten gefiihrt werden fiir die Stockente (im
Ruckwasserrtickhaltebecken), den Zilpzalp und die Blaumeise.

Die genauen Brutplatze der einzelnen Vogelarten konnten - mit Ausnahme der Stockente -
nicht ermittelt werden, zumal jene bei einigen Arten in den Siedlungsbereichen angenommen
werden miissen, so zumindest fir die Bachstelze, den Zilpzalp (eines von drei Brutpaaren),
die Blaumeise und den Star. In den Weidengebiischen und im Réhricht des Regenwasser-
rickhaltebeckens wurden Sumpfrohrsénger und Rohrammer beobachtet.



12

Im Bereich der eigentlichen Vorhabensflache (Acker) brutete in 2010 sehr wahrscheinlich
keine Vogelart, da die angeséate Senfsaat bereits im Mai des Jahres einen sehr dichten Ve-
getationsbestand ausbildete, der aufgrund des hohen Raumwiderstandes fur charakteristi-
sche Vogelarten des Offenlandes kein geeignetes Bruthabitat darstellt. Bei addquatem Feld-
fruchtbestand kénnte die Wiesenschafstelze auf dem Ackerschlag briiten, wéhrend eine Brut
der Feldlerche aufgrund der rdaumlichen Begrenzung durch die beiden Siedlungen und die
Gehoélzbestiande sowie die Beeintrachtigung des Flugraumes durch die den Ackerschlag
querende Hochspannungsleitung eher unwahrscheinlich ist.

Eine Feldlerche sang tiber den Ackern unmittelbar westlich des Untersuchungsgebietes.

Greifvogelhorste oder Baumhdéhlen wurden auf bzw. in den verschiedenen Baumbestanden
des Untersuchungsgebietes nicht gefunden.

Tab: Im Untersuchungsgebiet nachgewiesene Vogelarten

RLD = Rote Liste fur Deutschland (SUDBECK et al. 2009),

RLN = Rote Liste fur Niedersachsen (Kriger & Oltmanns (2007));
2 = stark gefahrdet 3 = gefahrdet V = Vorwarnliste

Status: B! = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, N = Nahrungsgast

Deutscher Name Wissenschaftlicher Name RLD | RLN | Status
Graureiher Ardea cinerea - - N
Stockente Anas platyrhynchos - - B!
Rotmilan Milvus milvus - 2 N
Ringeltaube Columba palumbus - - N
Buntspecht Picoides major - - N
Rauchschwalbe Hirundo rustica V 3 N
Wiesenschafstelze Motacilla flava - - N
Bachstelze Motacilla alba - - BV
Hausrotschwanz Phoenicurus ochruros - - N
Amsel Turdus merula - - N
Wacholderdrossel Turdus pilaris - - BV
Sumpfrohrsanger Acrocephalus palustris - - BV
Klappergrasmicke Sylvia curruca - - BV
Dorngrasmiicke Sylvia cuommunis - - BV
Zilpzalp Phylloscopus collybita - - B!
Blaumeise Parus caerulea - - B!
Kohlmeise Parus major - - N
Elster Pica pica - - N
Rabenkrahe Corvus corone - - N
Star Sturnus vulgaris - - N
Haussperling Passer domesticus Vv Vv N
Feldsperling Passer montanus N Vv N
Buchfink Fringilla coelebs - - BV
Grinfink Carduelis chloris - - N
Goldammer Emberiza citrinella - - N
Rohrammer Emberiza schoeniclus - - BV
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Reptilien konnten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden.

Aus der Gruppe der Amphibien besiedelt der Teichfrosch (Rana kl. esculenta) das Regen-
wasserriickhaltebecken, wenn auch nur in vergleichsweise geringer Individuendichte. Insge-
samt wurden weniger als zehn rufende Mannchen gezahlt. Ende Juni 2010 wurde weiterhin
ein Jungtier der Erdkréte (Bufo bufo) auf der Brache direkt éstlich des Gewassers gefunden,
so dass davon auszugehen ist, dass Erdkréten das Regenwasserriickhaltebecken als Laich-
gewasser nutzen. Allerdings ist auch bei dieser Art von einer wenig individuenstarken Teil-
population auszugehen. Von anderen Lurcharten, z. B. Teichmolch oder Grasfrosch, wurden
weder Adulti, noch Larvenstadien gesichtet.

Auf dem mit einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur bestandenen Areal im Umfeld des
Regenwasserriickhaltebeckens konnte aus der Gruppe der gesetzlich geschitzten Arten
unter den Tagfaltern der Kleine Heufalter (Coenonympha pamphilus) nachgewiesen wer-
den. Zu erwarten ist darliber hinaus der Gewdhnliche Blauling (Polyommatus icarus). Von
dauerhaften Vorkommen weiterer artenschutzrelevanter Tagfalterarten ist der Biotopstruktur
und der Nutzungssituation im Umfeld entsprechend nicht auszugehen.

Bis zum Abschluss der Kartierungen wurden am Regenwasserriickhaltebecken zwei Libel-
lenarten angetroffen: die Hufeisen-Azurjungfer (Coenagrion puella) und der Vierfleck (Libel-
lula quadrimaculata). Beide Arten weisen eine relativ weite 6kologische Amplitude auf. Libel-
lenarten mit héheren Anspriichen an den Lebensraum sind nicht zu erwarten.

Entsprechendes gilt beztiglich anderer Tierarten, die dem gesetzlichen Artenschutz unterlie-
gen.

Abiotische Faktoren

Boden

Nach der digitalen Bodenkarte fur Niedersachsen (NLFB 1997) steht im gesamten Vorha-
bensgebiet Podsol-Gley als Bodentyp an. Bodenartlich handelt es sich dabei um Sand aus
fluviatilen Ablagerungen. Bei einer Ackerzahl von 31 und einer Bodenzahl von 30 wird das
ackerbauliche Ertragspotenzial von der LBEG (in web) mit »gering« angegeben. Die poten-
zielle Erosionsgefahrdung durch Wasser ist in den Stufen der DIN 19 706 gleichfalls »ge-
ring«.

Bei Flachen, die einer langjéhrigen ackerbaulichen Intensivnutzung unterliegen, ist von einer
gewissen Degradierung des Bodens auszugehen. In erhéhtem Male gilt dies fir den Boden
unter Stra’en und Wegen.

Wasser

Nach LBEG (in web) gehért das Vorhabensgebiet hydrogeologisch zum Gro3raum Nord-
und mitteldeutsches Lockergesteinsgebiet, Raum Niederungen im nord- und mitteldeutschen
Lockergesteinsgebiet, Teilraum Mittelweser-Aller-Leine Niederung. Im Untersuchungsgebiet
bildet das anstehende Lockergestein einen Porengrundwasserleiter mit einer hohen Durch-
lassigkeit der oberflichennahen Gesteine aus.

Die Grundwasseroberflache befindet sich in Hohen zwischen 50 m und 52,5 m tUber NN, d.
h. weniger als 5 m unter der naturlichen Geldndeoberflache. Im Bereich des Vorhabensge-
bietes liegt nach NLfB (1997) der mittlere Grundwasserhochstand bei 3 dm, der mittlere
Grundwasserniedrigstand bei 10 dm unter Gelande.

Die Grundwasserneubildung betragt nach LBEG (in web) 101 - 150 mm/a. Das Schutzpoten-
zial der Grundwasseriiberdeckung wird in gleicher Quelle mit »hoch« angegeben.

Oberflachengewasser sind im Vorhabensgebiet nicht vorhanden. Unmittelbar 6stlich verl&uft
der Moorkanal, der offen mit einem Regenwasserriickhaltebecken in Verbindung steht. Der
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das GroRe Moor nérdlich von Triangel (mit) entwassernde Moorkanal mindet ca. 650 m
(Luftlinie) studostlich der Vorhabensflache in die Aller. Zur Wasserfuihrung und Wasserquali-
tat liegen keine Angaben vor. Nach Beobachtungen am Regenwasserriickhaltebecken kann
das Wasser in den beiden hydraulisch verbundenen Gewassern als nahrstoffreich eingestuft
werden.

Klima / Luft

GroRklimatisch liegt das Vorhabensgebiet in der Ubergangszone vom rein maritimen zum
kontinentalen Klima. Bei vorherrschend westlichen Winden Uberwiegt die maritime Pragung;
die Oberflachengestalt des Gelandes sowie die nach Siidosten vorgeschobene Lage lassen
die kontinentalen Einflisse aber stérker wirksam werden (DWD 1964).

Die durchschnittliche Lufttemperatur betragt im Januar -0,5 - +0,5 C, im Juli 16,0 - 17,0 C.
Die mittlere Jahresschwankung der Temperatur liegt bei 16,5 - 17,5 C. Die mittlere Jahres-
summe der Niederschlége betrat 600 - 750 mm.

Ortliche Besonderheiten bestehen in einer leicht erhéhten Neigung zur Nebelbildung und
einer klimadkologischen Belastungssituation, da aufgrund der geringen Reliefenergie die
Klima ausgleichende Wirkung der Walder im weiteren Umfeld um das Plangebiet wenig wirk-
sam werden.

Quellen mit erheblichem AusstoR an Luftschadstoffen sind im direkten Nahbereich nicht vor-
handen. Die Schadstoffbelastung entspricht weitestgehend der im gesamten Landkreis. Eine
leicht erhéhte Belastung mit Luftschadstoffen resultiert aus der Ndhe zur stark frequentierten
BundesstraRe 188. Als weitere Emittenten mit erheblichem Schadstoffausstol ist die Damm-
stofffabrik ostlich der Ortslage von Triangel zu nennen, deren Emissionen im Vorhabensge-
biet bei den vergleichsweise selten eintretenden Winden aus nordéstlicher Richtung wirksam
werden kénnen. Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhal-
tung sind im Betrachtungsraum nicht ausgewiesen.

Vielfalt, Eigenart und Schonheit (Landschaftsbild i. w. S. )

Der betrachtete Landschaftsausschnitt ist gekennzeichnet als landlich gearteter Raum mit
einer deutlich stadtischen Uberpréagung durch die in den letzten Jahren entstandene Sied-
lung am 6stlichen Ortsrand von Triangel. Die Wohnbauflachen mit Einzelhausbebauung und
mé&Rig groBen Hausgarten, die fast ausnahmslos naturfern gestaltet sind, stoRen dabei ohne
Ubergang direkt auf die Feldflur.

Diese weist eine nur geringe Strukturierung auf; naturnahe Elemente wie Hecken oder Feld-
gehdlze sind nicht vorhanden bzw. auf Gehdlzreihen entlang von Wirtschaftswegen be-
schrankt. Aufgrund der konventionell-intensiven Bewirtschaftungsweise der Ackerschlage
fehlt auf diesen eine charakteristische Ackerbegleitflora mit farbigem Bluhhorizont. Demzu-
folge vermittelt insbesondere die Vorhabensflache in dem natirlicherseits nahezu ebenen
Gelande einen sehr monotonen Eindruck.

Belebt und gegliedert wird das Landschaftsbild auf mittlerer Betrachtungsebene durch die
entlang einzelner Wege und des Moorkanals - zumindest abschnittsweise - vorhandenen
Baumreihen, z. T. mit GeblUschunterwuchs. Zudem dienen diese Gehdlzbestiande verschie-
denen Tierarten, u. a. verschiedenen Vogelarten, als Brut- bzw. Rastplatz, was ihnen einen
Eindruck erlebbarer Natur verleiht.

Erlebbare Auspragungen einer naturbetonten Landschaft in Form eines reicheren Blihas-
pektes sowie LautduRerungen wildlebender Tierarten reduzieren sich ansonsten weitgehend
auf das Regenwasserriickhaltebecken und dessen unmittelbarer Umgebung. Auf der nérd-
lich angrenzenden Parzelle tritt der kinstlich aufgeschuttete Hugel in dem ansonsten fast
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vollig ebenen Gelande - trotz partieller Sichtverschattung durch verschiedene Gehélzbestén-
de - deutlich in Erscheinung.

Der Moorkanal lasst mit seinem véllig geradlinigen Verlauf im gesamten betrachteten Ab-
schnitt seine anthropogene Entstehung und reine Zweckfunktion erkennen. Die sehr steilen
Ufer behindern eine Ansiedlung héherer Pflanzen und auch fiir Tiere bietet das Gewasser
kaum einen geeigneten Lebensraum.

Uberpragt wird das Gesamtbild einer landlich orientierten Landschaft durch eine das Gebiet
querende Hochspannungsleitung.

Geowissenschaftlich schutzwurdige Objekte sind auf der Vorhabensfliche um im direkten
Umfeld nicht vorhanden.

2.6.3 Bewertung
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope

Bei den im Untersuchungsgebiet vorhandenen (vegetationsbestimmten) Biotopen handelt es
sich mehrheitlich um solche, die in Niedersachsen haufig vorkommen und weit verbreitet
sind. In nachstehender Tabelle sind der Gefahrdungsgrad nach den Roten Listen fir
Deutschland (RIECKEN et al. 2006) bzw. Niedersachsen (V. DRACHENFELS 1996) sowie die
Wertstufe nach dem niedersachsischen Bewertungsverfahren (BIERHALS, v. DRACHENFELS &
RASPER 2004) zusammengestellt. Dabei ist die konkrete Auspragung der Bestdnde im be-
trachteten Gebiet mit berticksichtigt.

Tab: Gefahrdungsgrad und Wertstufen vegetationsbetonter Biotoptypen im untersuchten
Gebiet.

Gefahrdungsgrad (RL) D = Deutschland, N = Niedersachsen und Bremen
2 = stark gefahrdet, 3 = geféhrdet (#) = Wert gilt nur fur Altbestdnde  d = Degenerationsstadium
S = schutzwiirdig, z. T. auch schutzbedurftig aber in Niedersachsen noch nicht geféhrdet

Wertstufen (Wst)
IV = von hoher Bedeutung Il = von allgemeiner Bedeutung |l = von geringer Bedeutung
| = von sehr geringer Bedeutung

Biotoptyp [Code] RLp RLy Wst

Sandacker in Intensivnutzung [ASI] -

Strauch, Busch [BE]

Feuchtes Weidengebisch néhrstoffreicher Standorte [BFR] 3

v
Ziergebisch aus Uberwiegend nicht heimischen Gehélzarten [BZN] -
Kleiner Kanal [FKK] - Il
Intensivgrinland trockenerer Standorte [GIT] - Il

Artenarmer Scherrasen [GRA] -

3(d)
Sonstiges Sukzessionsgebisch [BRS] - S 1
3d

Trittrasen [GRT] -

Einzelbaum [HBA] 3 (3)
Strauch-Baumhecke [HFM] 2-3 2 1
Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte [UHM] 3 Sd
Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte [UHT] 3 3d Il

Sonstiges naturnahes ndhrstoffreiches Stillgewéasser [SEZ] 2-3 2 v
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Strauch-Baumhecken und Sonstige naturnahe nahrstoffreiche Stillgewésser z&hlen in Nie-
dersachsen (v. DRACHENFELS 1996) zu den stark geféhrdeten Biotoptypen, bundesweit wer-
den sie nach RIECKEN et al (2006) als gefahrdet bis stark gefahrdet eingestuft. Im Bundesge-
biet als gefahrdet gelten Feuchte Weidengebuische néhrstoffreicher Standorte sowie Halbru-
derale Gras- und Staudenfluren; in Niedersachsen stellen diese Biotoptypen in einigen Aus-
pragungen, wie auch das Intensivgrunland trockener Standorte, gefahrdete Degenerations-
stadien dar.

Nach der Liste der Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen
(BIERHALS, v. DRACHENFELS & RASPER 2004) kommt den meisten Biotoptypen lediglich ein
mittlerer bis geringer Wert zu. Lediglich das Feuchte Weidengebisch né&hrstoffreicher
Standorte und das Sonstige naturnahe nahrstoffreiche Stillgewéasser sind von hoher Bedeu-
tung. Einzelbdume, Baumreihen und -gruppen sowie einzeln stehende Straucher werden in
dieser Zusammenstellung nicht bewertet. Eine Gefahrdung ist bei diesem Biotoptyp nur bei
Altbestanden gegeben, wie sie z. B. am nordwestlichen Rand des Planungsgebietes vorhan-
den sind.

Von den vorgefundenen Biotoptypen korrespondiert keiner mit einem Lebensraumtyp nach
Anhang | der EU FFH-Richtlinie.

Gefahrdete Pflanzenarten
Bundes- oder landesweit gefahrdete Farn- und Blutenpflanzensippen wurden weder auf der
Vorhabensflache, noch in den angrenzenden Bereichen gefunden.

Fauna

Entsprechend der Biotopausstattung und -struktur muss das Untersuchungsgebiet hinsicht-
lich der Fauna als im Artenbestand merklich verarmt eingestuft werden. Insbesondere fehlen
Arten mit enger 6kologischer Amplitude resp. héheren Anspriichen an ihren Lebensraum.

Das Vorkommen an Fledermausen beschrankt sich auf zwei Arten, die zu den haufigeren in
Niedersachsen zédhlen und nicht selten in Ortslagen auftreten. In der (nicht mehr aktuellen
aber nach wie vor noch giiltigen) Roten Liste der in Niedersachsen und Bremen gefahrdeten
Saugetierarten (HECKENROTH 1993) wird die Zwergfledermaus als geféhrdet, die Breitflugel-
fledermaus als stark gefahrdet aufgefiihrt. Nach MEINIG et al. (2009) ist fur die Breitfligelfle-
dermaus eine bundesweite Gefahrdung anzunehmen, der genaue Status ist aber unbekannt.
Die Zwergfledermaus gilt im Bundesgebiet nicht als gefahrdet.

Beide Arten sind in Anhang IV der EU FF-Richtlinie aufgefiihrt und gelten nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz als »streng geschutzt«.

Mit rund zehn im Gebiet jagenden und nahezu ebenso vielen durchziehenden Tieren aus
zwei Fledermausarten erlangt das Untersuchungsgebiet eine mittlere Bedeutung als Teille-
bensraum fir die Gruppe. Essentielle Bedeutung kommt dabei den Gehélzbestdnden ent-
lang der StraRen und Wege zu, ohne die das Fledermausvorkommen nicht bestehen kann.
Das Fehlen von Méglichkeiten zur Quartieranlage stellt dabei keinen gravierenden Mangel
dar.

Mit insgesamt 26 Arten ist der Bestand an Végeln als méaRig hoch einzustufen, wobei die
Mehrzahl der Nachweise lediglich Nahrungsgéaste betrifft und bei den meisten Arten mit Brut-
verdacht oder Brutnachweis nur der Nachweis ein einzigen Brutpaares im Gebiet vorliegt.

Alle im Gebiet angetroffenen Vogelarten gelten nach dem Bundesnaturschutzgesetz zumin-
dest als besonders geschutzt; der Rotmilan gehért zu den streng geschitzten Arten.




17

Die Vogelgemeinschaft des Gebietes setzt sich zum Uberwiegenden Teil aus weit verbreite-
ten und nicht gefahrdeten Arten zusammen (vgl. Tab: Im Untersuchungsgebiet nachgewie-
sene Vogelarten), wie sie in halboffenen Landschaften einschlieRlich der besiedelten Berei-
che nicht selten anzutreffen ist. Arten mit einer engen Bindung an spezifische Lebensrdume
oder Habitatelemente fehlen entsprechend der im Gebiet vorhandenen Landschaftsstruktur
weitgehend. Dies trifft in besonderem MaRe auf typischen Offenlandarten der Agrarland-
schaften zu. Speziell die Minimalanspriiche der Feldlerche an den Lebensraum dirften auf-
grund der bestehenden Bebauung sowie der im Umfeld vorhandenen Gehdlzbestédnde und
der Hochspannungsleitung bereits jetzt nicht mehr erfullt sein.

Nachteilig fur Brutvogel wirkt sich das relativ hohe Stérungspotenzial durch Spazierganger
mit und ohne Hunde im Gebiet aus.

Hinsichtlich der Avifauna, speziell als Bruthabitat, kommt dem untersuchten Gebiet eine eher
unterdurchschnittliche Bedeutung zu.

Gleiches gilt beziglich der anderen Artengruppen. An Lurchen, Tagfaltern und Libellen wur-
den nur sehr wenige Arten im Untersuchungsgebiet angetroffen, die ohne Ausnahme dem
besonderen Artenschutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz unterliegen, aber weder bun-
des- noch landesweit als geféhrdet eingestuft sind. Alle Nachweise stammen aus dem be-
dingt naturnahen Bereich des Regenwasserriickhaltebeckens und der umgebenden Brach-
flache.

Der gegenwartig ackerbaulich genutzte Teil des Plangebiets besitzt als Lebensraum fiir die
genannten drei Artengruppen faktisch keine Bedeutung, da es die spezifischen Habitatan-
spriiche nicht erfillt. Eine Funktion als Korridor fur Erdkréten auf der Wanderung zum und
vom Laichgewasser kann prinzipiell nicht ausgeschlossen werden, ist aber eher unwahr-
scheinlich, da die sehr steilen, z. T. sogar unterspulten Ufer des Moorkanals eine Abwande-
rung von Erdkréten aus dem Regenwasserriickhaltebecken in westliche Richtung nahezu
unmdglich macht.

Tagfalter finden im Untersuchungsgebiet insgesamt kaum fiir sie geeignete Biotope vor; es
fehlen sowohl blutenreiche Vegetationsbestdnde als auch geeignete Futterpflanzen fir Rau-
pen der meisten Arten. Fir die Besiedlung durch anspruchsvollere Libellenarten reicht zum
einen die Wasserqualitat nicht aus, fur einige Arten fehlen zudem spezielle Habitatelemente,
die vor allem zur Eiablage benétigt werden.

Die Bedeutung des untersuchten Gebietes als Lebensraum flr Tierarten muss somit insge-
samt als gering bis mittel eingestuft werden. Die gleiche Wertstufe ergibt sich in der Gesamt-
sicht bezlglich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften. Die Vorhabensflache
selber erlangt nur eine geringe Bedeutung.

Schutzgut Boden

Der im Gebiet anstehende Podsol-Gley gilt landesweit nicht als seltener Bodentyp oder sol-
cher mit besonderen Merkmalen. Bei einer Bodenzahl von 30 und einer Ackerzahl von 31
ergibt sich fur das ackerbauliche Ertragspotenzial insgesamt ein geringer Wert.

Im Bereich der Vorhabensflache ist eine merkliche Abweichung vom naturlichen Bodentyp zu
erwarten, da aufgrund anthropogener Einflisse wie Uberbauung oder der seit langerem be-
stehenden ackerbaulichen Nutzung von einer Degradierung gegeniiber dem Ursprungstyp
auszugehen ist, auch wenn keine hohe Erosionsgefahrdung durch Wasser oder Wind gege-
ben ist. Eine vorrangige Schutzwirdigkeit oder -bedurftigkeit besteht somit nicht, wie auch
die Lage auRerhalb der landesweiten Suchrdume fir schutzwirdige Béden bestatigt.
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Insgesamt kommt dem Vorhabensgebiet daher eine geringe Bedeutung beziglich des
Schutzgutes Boden zu.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Vorhabensgebietes nicht frei von Vorbelastungen.
Das hydraulische System ist durch seit langerem durchgefiuhrte Entwasserung im ndheren
und weiteren Umfeld veréndert.

Aufgrund der insgesamt geringen Grundwasserneubildungsrate bei einem hohen Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriiberdeckung sowie der in Relation zum Grundwasserkérper gerin-
gen Ausdehnung der Vorhabensflache ist deren Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
nachrangig.

Gleiches gilt fur die Schutzfunktion im Hinblick auf die Reinhaltung des Wassers. Wasser-
schutzgebiete sowie Anlagen zur Trinkwassergewinnung sind im naheren Umkreis nicht vor-
handen.

Die beiden hydraulisch verbundenen Oberflichengewasser 6stlich des Vorhabensgebietes
wirken sich zusammen nicht vorteilhaft auf den Gesamtwasserhaushalt aus, stellen insge-
samt eine Vorbelastung dar.

Der Wert des Gebietes ist daher hinsichtlich des Schutzgutes Wasser als mittel bis gering
anzugeben.

Schutzgut Klima / Luft

Die Bedingungen beziglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet
nicht wesentlich von denen anderer besiedelter Bereiche im Klimaraum ab. Die Schadstoff-
belastung aufgrund des hohen Fahrzeugaufkommens auf der B 188 und der nahen Indust-
rieanlage erreicht in der Regel keine kritischen Werte, da ein weitgehend ungehinderter Luft-
austausch erfolgen kann. Zur Reinhaltung resp. Regeneration belasteter Luft tragt die Vor-
habensflache indes nicht bei; eine Klima ausgleichende Wirkung kommt ihr nicht zu.

Die Bedeutung der Vorhabensflache fur das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering bis
sehr gering.

Schutzgut Landschaftsbild

Das betrachtete Gebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Na-
turliche Landschaftselemente, die die spezifische Eigenart eines Landschaftsraumes
bestimmen, fehlen véllig; die landschaftliche Vielfalt ist aufgrund der Nutzungssituation ins-
gesamt sehr gering. Die bestehende Bebauung steht in deutlichen Kontrast zur angrenzen-
den freien Landschaft und stellt optisch wie akustisch eine Vorbelastung dar. Zudem beein-
trachtigen der Hugel nérdlich des Regenwasserriickhaltebeckens aufgrund seiner fir den
Naturraum untypischen Gestaltung und die elektrische Freileitung das Landschaftsbild.

Als Einzelelement positiv zu bewerten fur das Schutzgut ist zum einen das Regenwasser-
rickhaltebecken einschlieBlich der unmittelbar angrenzenden Brachflache aufgrund der ge-
gebenen Naturndhe und des vorhandenen Tierartenspektrums, woraus eine erlebbare Aus-
pragung von Natur und Landschaft resultiert, wenn auch in stark eingeschranktem Malle.
Dartiber hinaus stellen die verschiedenen Gehélzbestdnde - vorrangig die Alteichen am
Moorkanal und am nordwestlichen Rand des Untersuchungsgebietes - fir das Landschafts-
bild wertvolle Strukturen dar. Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (BURO
FUR LANDSCHAFTSPLANUNG BIRKIGT (0 QUENTIN 1993) benennt die Gehélzbestande als »Be-
reiche mit Bedeutung fir Arten und Lebensgemeinschaften.
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Dem Moorkanal kommt aufgrund seiner naturfernen Ausprégung eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu. Gleiche gilt fur die Vorhabensflache.

Als Erlebnisraum fur eine Natur orientierte Naherholung eignet sich das Gebiet nur in sehr
geringem Male.

Die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart, Schénheit) ist
Insgesamt mit »«gering«, die der Gehdlzreihen innerhalb des Areals mit »hoch« zu bewer-
ten.

Naturschutzfachliche und -rechtliche Festsetzungen

Die Vorhabensflache befindet sich nicht in einem nach Naturschutzrecht geschitzten Land-
schaftsteil noch grenzen solche unmittelbar an. Insbesondere sind keine Schutzgebiete nach
europdischem Naturschutzrecht (EU FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) im naheren Um-
feld des Plangebietes ausgewiesen.

Das Regenwasserrickhaltebecken erflllt als »Sonstiges naturnahes nahrstoffreiches Still-
gewasser« die Kriterien zur Einstufung als besonders geschitzter Biotop gem. § 30
BNatSchG.

Zu Vorkommen von gesetzlich geschitzten Tier- oder Pflanzenarten siehe Kapitel Biotop-
ausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur.

2.6.4 Konfliktanalyse

e Angaben zum Vorhaben

GemaR Bebauungsplan (Entwurfsfassung vom 04.06.2010 (C<G<P Stadtplanung 2010) soll
in dem ca. 50.321 m? umfassenden Plangebiet etwa 30.073 m? Bauflache in einem ,Alige-
meinen Wohngebiet* (§ 4 BauNVO) bzw. ,Dorfgebiet* (§ 5 BauNVO) ausgewiesen werden.
Vorgesehen sind Baugrundstucke fur Einfamilienhduser (Einzel- und Doppelhaus) mit einer
Grundflachenzahl von 0,3. Art und Grenzwerte der Bebauung werden im Bebauungsplan
durch die zeichnerische Darstellung einer Baugrenze und textliche Festlegungen geregelt.
Etwa 3.674 m? Grundflache werden fur neue StralRenflachen veranschiagt, rund 5.000 m? fur
ein Regenwasserrickhaltebecken.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber Anliegerstralen, die als Mischver-
kehrsflachen gemal den Empfehlungen zur Anlage von ErschlieBungsstraen ausgebildet
werden. Die StraBen haben Wohnwegcharakter und werden niveaugleich ausgebaut, so
dass sie durchgangig fur Kraftfahrzeuge befahrbar sind. Durch die Ausweisung als gemisch-
te Verkehrsflachen findet eine Trennung der einzelnen Verkehrsarten nicht statt. Die Anbin-
dung des neu geplanten Baugebietes an das gemeindliche Verkehrsnetz erfolgt Gber vor-
handene Straflen und den Weg parallel zum Moorkanal.

Aufgrund der edaphischen Gegebenheiten und des natirlicherseits hohen Grundwasser-
stands sind keine Méglichkeiten zur Versickerung gegeben. Das in diesem Bereich aus den
neuen Bau- und Verkehrsflichen anfallende Oberflachenwasser wird in ein anzulegendes
Regenriickhaltebecken von ca. 0,5 ha Flache im Sudosten des Plangebietes eingeleitet und
zwischengestaut, bevor das Wasser tUber einen zu errichtenden Uberlauf in den Moorkanal
abgeleitet wird.

Bedingt durch den hohen Grundwasserstand wird sich in dem Rickhaltebecken allerdings
ein gewisser Dauerstau ergeben.



20

e Eingriffsbetrachtung

Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Bei Realisierung der geplanten Bebauung kommt es zu einer vollstandigen Beseitigung der
gegenwartig vorhandenen Biotope auf der Vorhabensflache. Betroffen ist vorrangig Acker,
dazu am Nord- und Ostrand der Vorhabensflache eine halbruderale Gras- und Staudenflur in
einer durch Abfallablagerungen gestérten Auspragung. Zur Anbindung an den Glashutten-
weg muss zudem ein Teil des Gehdlzbestandes im Nordwesten des Plangebietes entfernt
werden. Betroffen sind voraussichtlich eine alte Eiche (BHD > 50 cm) und zwei junge Birken.

Ersetzt werden die derzeit vorhandenen Biotope durch Einzelhduser nebst Hausgarten,
StraBen und Wege, eine Flache fur HochwasserschutzmaRnahmen (Regenwasserriickhalte-
becken) sowie eine Flache fur die Eingriffskompensation (s. u.).

Mit den Veranderungen im Biotopbestand einher geht ein Wechsel in der Fldchennutzung.
Beides zusammen fuhrt dazu, dass Lebensraumbedingungen fiir Tiere erheblich und nach-
haltig modifiziert werden. Dies betrifft vorrangig die Végel, bei denen sich anspruchslose Kul-
turfolger als Brutvégel etablieren kénnen, wahrend die schon jetzt nur in geringem Umfang
anzutreffenden Arten der offenen Landschaftsrdume wie die Wiesenschafstelze weiter zu-
ruckgedrangt werden. Da im ndheren und weiteren Umfeld noch geeignete Habitate fir diese
Arten vorhanden sind, ist mit ihrem vélligen Verschwinden aus dem Landschaftsraum nicht
zu rechnen.

Fur die Nahrungsgéaste unter den Végeln ergibt sich eine Verkleinerung des zur Nahrungs-
suche anfliegbaren Raumes. Auch fur diese Artengruppe stehen ausreichend Ausweichmég-
" lichkeiten zur Verfugung. Das gilt insbesondere fur Arten mit groRem Aktionsraum wie dem
Rotmilan. Durch die vorgesehene Anlage einer Flache mit Grinland (vgl. Pkt. »MaRnahmen
zum Ausgleich des Eingriffs«) wird zudem ein neues Nahrungshabitat geschaffen, das - zu-
mindest fur einige Arten - gunstigere Bedingungen zur Nahrungssuche bieten wird als der
gegenwartig vorhandene Acker in Intensivbewirtschaftung. Erhebliche nachteilige Auswir-
kungen des Vorhabens auf die Nahrungsgaste unter den Végeln sind somit nicht zu besor-
gen.

Die Beseitigung einer alten Eiche fir den Bau der ErschlieBungsstraBe fuhrt zu einer Beein-
trachtigung des Jagdlebensraums von Zwergfledermausen. Die entstehende Liicke im Ge-
hélzbestand stellt indes keinen so erheblichen Eingriff dar, dass die Funktion ganzlich in
Frage gestellt wird. Eine Verdrangung der Tiere aus dem Gebiet ist daher nicht anzuneh-
men.

Veranderungen in Gestalt oder Nutzung des bestehenden Regenwasserriickhaltebeckens
sind im Zuge des Vorhabens nicht geplant. Fir die hier siedelnden Tierarten ergeben sich
folglich keine Eingriffe in inren Lebensraum.

Die bedarfsweise Einleitung von zuséatzlichem Oberflichenwasser in den Moorkanal fuhrt
aller Voraussicht nach zu keinen erheblichen Beeintrachtigungen der Vegetation am Gewas-
ser. Gesetzlich geschutzte Tierarten sind durch das Vorhaben nicht betroffen.

Insgesamt bedingt das Vorhaben erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebens-
gemeinschaften, die der Kompensation geman § 15 BNatSchG bedirfen.

Schutzgut »Boden«

Mit Verwirklichung des Bauvorhabens kommt es durch Uberbauung und Neuversiegelung
bzw. Abtrag zur Anlage eines Regenwasserriickhaltebeckens zu einer Beeintrachtigung von
insgesamt rund 16.466 m? bislang offener, aber vorbelasteter Bodenflache. Der Boden wird
an dieser Stelle irreversibel derart verandert, dass er nicht mehr einem nattrlichen Bodentyp




21

entspricht. Durch Abgrabung bzw. Uberbauung (Bau von Hausern, Stralen, Wegen etc.)
wird Boden partiell vollstandig zerstort.

Die vorhabensbedingten Veranderungen bezlglich des Schutzgutes Boden sind trotz dessen
relativ geringer Bedeutung als erheblicher Eingriff im Sinne des Gesetzes zu werten, der zu
kompensieren ist.

Schutzgut »Wasser«

Bedingt durch die Oberflachenversiegelung infolge Uberbauung wird die Versickerung von
Niederschlagswasser herabgesetzt. Dadurch kommt es zu einer Verminderung der Grund-
wasser-Neubildung. Dieser Effekt ist als unbedeutend anzusehen, da in Relation zur Ge-
samtausdehnung des betroffenen Grundwasserleiters die Flache der im Vorhabensbereich
geplanten Neuversiegelung vernachlassigbar gering ausfallt.

Von einem merklich erhéhten Risiko der Grundwasserverschmutzung ist nicht auszugehen.

Oberflachengewasser sind im eigentlichen Vorhabensgebiet nicht vorhanden.

Hinweis: Der im B-Planentwurf dargestellte Graben parallel zur OrtsverbindungsstraRe Triangel —
Neuhaus ist de facto nicht vorhanden und daher auch im Biotoptypenplan nicht enthalten. Es besteht
lediglich im nérdlichen Teil eine flache Mulde, in der an einigen Stellen nach starkeren Niederschlagen
zeitweise Wasser steht. Stdlich der Querung der Hochspannungsleitung ist kein Graben o. &. im Ge-
l&ande sichtbar.

Fur im weiteren Umkreis existierende Gewasser birgt das Vorhaben kein nennenswert er-
hoéhtes Risiko der Belastung durch Schadstoffeintrdge oder Anderungen an den hydrologi-
schen Gegebenheiten. ‘

Ein Eingriff in das Schutzgut »Wasser« im Sinne des Gesetzes ist somit nicht gegeben.

Schutzgut »Klima / Luft«

Die Veranderungen bezuglich des Schutzgutes Klima / Luft durch das geplante Baugebiet
werden sich nur lokal auswirken. Durch die geplante Bebauung vergréRert sich der klimati-
sche Belastungsraum des bestehenden Siedlungsgebietes, welches folglich nicht mehr von
Klima ausgleichenden Luftstrbmungen uneingeschrénkt erreicht wird. Hierbei ist bei zu be-
achten ist, dass die Klimaausgleichfunktion aufgrund der natirlicherseits geringen Relief-
energie nur schwach ausgepragt ist, andererseits die Belastungssituation nicht als problema-
tisch gewertet wird.

Der erhéhte Aussto an Luftschadstoffen (Gebdudeheizung, Kfz-Verkehr) wird 6rtlich nicht
spurbar sein, da durch die gegebene Topographie ein guter Luftaustausch erméglicht wird.

Ein Eingriff in das Schutzgut »Klima / Luft« im Sinne des Gesetzes liegt somit nicht vor.

Schutzgut » Landschaftsbild«

Vorhabensbedingt verandert sich das Landschaftsbild in erster Linie dadurch, dass in einem
derzeit Uberwiegend ackerbaulich genutzten Areal ein Siedlungsgebiet mit Wohnbebauung
geschaffen und Hausgérten angelegt werden. Eine entsprechende Uberprédgung des be-
trachteten Landschaftsausschnittes ist durch die bestehende Bebauung bereits gegeben.
Bedeutsame, erlebbare Auspragungen von Natur und Landschaft gehen nicht verloren. Auf
Makroebene wird sich das Vorhaben nicht nachteilig auf das Landschaftsbild auswirken.

Das neue Baugebiet wird in seiner duReren Gestaltung dem vorhandenen weitgehend ent-
sprechen, so dass kein ganzlich andersartiger Aspekt entstehen wird. Durch die Ausweisung
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von Teilen des Plangebietes als »Dorfgebiet« kann sogar von einer gewissen Annaherung
an traditionelle bauerliche Nutzgarten (z. B. Wiese mit Kleintierhaltung) ausgegangen wer-
den, so dass sich eine giinstigere Einbindung des neuen Baugebietes in den durch landwirt-
schaftliche Nutzflachen gepragten Raum ergeben wird.

Mit der Beseitigung von Gehélzen zur Anlage der ErschlieBungsstrale veréndern sich so-
wohl der visuelle Eindruck des Geholzbestandes resp. des entsprechenden Stral3enab-
schnittes, als auch die kleinklimatischen Bedingungen. Die Geschlossenheit des Bestandes
geht verloren und mit ihm der alleedhnliche Charakter des Stralenstiicks.

Durch die erhéhte Sonneneinstrahlung wird sich der Bereich kleinrdumig stérker erwarmen,
zugleich geht die Luftfeuchtigkeit zuriick. Folgewirkungen auf einzelne Tierarten konnen
nicht

sicher ausgeschlossen werden. Diesem Effekt erlebbarer Naturphdnomene kommt indes
keine herausragende Bedeutung zu; die vorhabensbedingten Veranderungen sind nicht als
schwerwiegend zu beurteilen.

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden die vorhabensbedingten Veranderungen
im Orts- und Landschaftsbild als geringflgiger Eingriff in das Schutzgut Landschaft / Land-
schaftsbild gewertet.

o Konflikte beziiglich der speziellen Artenschutzbelange
Im Bereich der Vorhabensflache aktuell nachgewiesen sind als

a) streng geschiitzte Arten: Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus) und Rotmilan (Milvus milvus),

b) besonders geschiitzte Arten: alle tbrigen in Tab: Im Untersuchungsraum nachgewiesene
Vogelarten aufgefiihrten Vogelarten. Alle im Kapitel Fauna genannten Lurch-, Tagfalter-
und Libellenarten.

Zwergflederméuse werden vom Vorhaben dadurch berihrt, dass in den Baumbestand am
Westrand des Untersuchungsgebietes eingegriffen wird, der einen Jagdraum der Tiere bil-
det. Die Entnahme von voraussichtlich einer Alteiche und zwei jungen Birken verédndert den
Teillebensraum nicht in einer Weise, dass dieser sich nicht mehr zum Jagdflug fur Zwergfle-
dermause eignet wird. Erhebliche nachteilige Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Die Baumreihen entlang des Moorgrabens bleiben unveréndert erhalten, so dass dieser Be-
stand seine Funktion als wichtige Leitstruktur und Jagdhabitat fiir Flederm&use wahren wird.

Der Vorhabensbereich - derzeit Uberwiegend Acker - besitzt keine wesentliche Bedeutung
fur die Flederméause.

Beide im Gebiet jagenden Arten treten nicht selten in besiedelten Bereichen auf, kénnen
somit das neue Wohnsiedlungsgebiet oder Teile davon u. U. als Nahrungshabitat (ggf. auch
fur die Quartieranlage) fur sich erschlieRen.

Bestehende Quartiere von Fledermé&usen werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Insgesamt sind somit keine schadigenden Auswirkungen des Vorhabens auf die im Land-
schaftsraumsiedeinden Fledermausarten zu besorgen.

Fur den Rotmilan bildet die Vorhabensflache einen kleinen Ausschnitt aus seinem Jagdge-
biet, das sich Uber mehrere Quadratkilometer erstrecken kann. Durch die Bebauung des
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Areals steht dieses de facto fur den Jagdflug nicht mehr zu Verfugung. Dieser Verlust an
Jagdlebensraum wird sich nicht nachteilig aus das Artvorkommen auswirken, da geniigend
Ausweichflachen im Umland existieren. Durch die geplante Entwicklung von Grunland auf
einem Teil der Vorhabensflache (vgl. Pkt. MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs) bleiben
Méglichkeiten zum Nahrungserwerb im Plangebiet grundsatzlich gegeben.

Ein Horstplatz des Rotmilans (wie auch anderer Greifvégel) ist im Plangebiet nicht vorhan-
den.

Nachteilige Auswirkungen des Vorhabens auf das Rotmilan-Vorkommen im Landschafts-
raum kénnen somit ausgeschlossen werden.

Fur die im Gebiet nachgewiesenen, besonders geschitzten Vogelarten bedingt das Vorha-
ben zum einen eine Verkleinerung der Nahrungshabitate. Dieser Aspekt ist im juristischen
Sinne unbeachtlich. Gravierende Beeintrachtigungen werden sich nicht ergeben, da das Um-
feld ausreichend Méglichkeiten zur Nahrungssuche bietet, so dass die Tiere ausweichen
kénnen.

Brutplatze besonders geschitzter Vogelarten sind vom Vorhaben nicht betroffen. Fiir Bo-
denbriter wie die Wiesenschafstelze wird sich mit der geplanten Griinlandentwicklung eine
gewisse Verbesserung der Lebensraumsituation ergeben.

Eine Eignung als Brutplatz fur die Feldlerche (als potentiellem Brutvogel) ist zuklnftig nicht
mehr gegeben, da die unverbaute Restflache zur gering bemessen fiur die Art ist, die gréRere
Distanzen zu héheren Objekten wie Gehdlzen oder Gebauden einhélt. Als weitere Stérgroflle
ist die vorhandene Hochspannungsleitung zu beriicksichtigen.

Gesetzlich geschitzte Lurch-, Tagfalter- und Libellenarten besiedeln das Plangebiet nicht;
ihre Lebensraume befinden sich &stlich des Moorgrabens und werden von Vorhaben nicht
beruhrt.

Insgesamt wird das Vorhaben die Bestédnde besonders geschiitzter Tierarten nicht in er-
heblichem MaRe beeintrachtigen. Ein vorhabensbedingtes Verschwinden einzelner Arten
dieser Gruppen aus dem Landschaftsraum ist nicht zu erwarten.

Farn- und Blutenpflanzen, die dem gesetzlichen Schutz unterliegen, kommen im untersuch-
ten Landschaftsteil nicht vor.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass - streng oder besonders geschutzte Tier-
arten durch das Vorhaben wenn tuberhaupt dann nur in geringem MaRe beeintrachtigt, - bei
Umsetzung des Vorhabens Fortpflanzungs- oder Ruhestétten (auRerhalb des Plangebietes

gelegen) ihre 6kologische Funktion im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfiillen werden.

Ein Biodiversititsschaden wird durch das Vorhaben nicht ausgelost.

e Eingriffsbilanzierung

Zur flachenbezogenen Bestimmung der Eingriffsintensitdt in die vorhandenen Biotopbe-
stande findet die »Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen in der
Bauleitplanung « des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2006) Anwendung. Nach diesem
Rechenmodell wird die Wertigkeit der vom Vorhaben betroffenen Biotope, ausgedrickt in
einem Wertfaktor von 0 bis 5, mit der jeweiligen Flache des Biotops multipliziert. Die Summe
aller Flachenwerte ergibt den gegenwartigen Wert in Punkten.

In analoger Weise werden die Werte fir die Zielbiotope nach Umsetzung des Bauvorhabens
ermittelt. Die Differenz zwischen den Werten des vorhandenen Bestandes und den Entwick-
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lungszielen ergibt den rechnerischen Ausgleich im Vorhabensbereich und ggf. den Bedarf an
weiteren KompensationsmalRnahmen.

Beriicksichtigung finden dabei die Festsetzung einer Grundflachenzahl im Bebauungsplan,
die Ausweisung von Flachen mit einer Nutzungsbindung, z. B. Pflanzflaichen oder Regen-
wasserriickhaltebecken. Letzteres wird wegen der Grundwassernahe einen Dauerstau auf-
weisen; als Zielbiotop fur die Flachenwertermittiung wird pauschal ein naturferner Stillgewas-
sertyp zum Ansatz gebracht. Ebenfalls berticksichtigt wird der Ersatz der Pflanzbindungs-
maRnahme aus der 2. Anderung des B-Planes ,Hofacker".

Bestand Biotoptyp Flache [m?] Wertfaktor Flachenwert
Plangebiet ,Hofacker II* 50.321

Acker AS 45977 1 45.977
Ruderalflur / Mall- UHM / OSM 3.290 1-2 4.935
/Schrottplatz

StralRe / Weg OoVSs /OVW 1.024 0 0
Seitenstreifen BRS / UHM 30 3 90
Pflanzstreifen ,Hofacker”, BZE 690 2 1.380

2. Anderung (Ziergeholze)

Gesamt 52.382
Planung Biotoptyp Flache [m?] Wertfaktor Flachenwert
Gebaude X 7.920 0 0
StralRen u. Wege X 3.674 0 0
Neuzeitlicher Ziergarten PHZ 17.282 1 17.282
RRHB SXS 5.000 2 10.000
Intensivgrinland GIF 15.421 2 30.842
Gesamt 58.124

Der Eingriff in flachige Biotope sowie der Ersatz des Pflanzstreifens aus dem Plangebiet
,Hofécker*, 2. Anderung wird mit der geplanten Grinlandentwicklung auf tber 15.000 m?
Flache als AusgleichsmafRnahme kompensiert. Ein weitergehender Kompensationsbedarf
besteht nicht.

Da der Flachenwert nach Umsetzung aller Vorhabensteile um 5.742 Einheiten hoher liegt als
gegenwartig, steht das Plus als Okokonto fir weitere noch durchzufiilhrende Baumafnah-
men zur Verfigung.

Eingriffe in StraBenbaumbestande sind nach einer Vorgabe der unteren Naturschutzbehérde
des Landkreises Gifhorn durch Neupflanzungen zu kompensieren. Die Anzahl der zu pflan-
zenden Baume richtet sich nach dem Alter [abgeleitet aus dem Stammumfang in Brusthéhe
(BHD)] des jeweils entfernten Baumes. Im vorliegenden Fall ist bei einem BHD von tber 50
cm ein Kompensationsfaktor von 1 : 5 anzusetzen; d. h. fur die zu féllende Alteiche sind funf
neue Baume gleicher Art zu pflanzen.

Mit der Baumpflanzung wird auch eine gewisse Kompensation fir die (geringfiigigen) Eingrif-
fe in den Jagdlebensraum der Zwergfledermause und in das Landschaftsbild geschaffen,
auch wenn das Kompensationsziel erst mittel- bis langfristig erreicht wird.
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e MaRBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Far die Eingriffskompensation steht im Stdteil des Plangebietes eine etwa 15.420 m? groRe
Flache zur Verfugung. Auf dieser soll Intensivgrinland mit Weidenutzung entwickelt werden.
Wie vorstehend dargestellt wird mit dieser MaRnahme der Eingriff in den Biotopbestand voll-
standig ausgeglichen.

Die Pflanzung von fiinf Eichen soll gleichfalls im Plangebiet und zwar am Rand der Flache
fur das Regenrickhaltebecken erfolgen. Als Mindestqualitat fur die Baume ist zu wahlen:
Heister, 10-12 STU, 3 x verschult, mit Ballen.

Durch die Herausnahme von rund 15.500 m? Grundflache aus der konventionell-intensiven
landwirtschaftlichen Bewirtschaftung und Uberfiihrung in Griinland werden die nutzungsbe-
dingten Bodenbelastungen abgestellt, so dass die natirlichen Bodenbildungsprozesse wie-
der einsetzen kénnen und der Boden regenerieren kann. Somit wird eine Aufwertung des
Bodens im Bereich der Kompensationsflachen erreicht, was als Ausgleich fur den vorha-
bensbedingten Eingriff gewertet werden kann.

Ein weitergehender Kompensationsbedarf fur Eingriffe in das Schutzgut »Boden« besteht
nicht.

Mit der Grinlandentwicklung und Baumpflanzung erfolgt eine landschaftsgerechte Neuges-
taltung im Vorhabensbereich. Bei naturnaher Entwicklung des neu anzulegenden Regen-
wasserruckhaltebeckens kann zuséatzlich eine gewisse 6kologische Aufwertung und damit
gesteigerte Naturnahe erreicht werden.

Im Sinne des Gesetzes kann der Eingriff in das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild
somit als ausgeglichen gewertet werden.
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4. Flachenbilanz

Gesamtigréfie des Plangebietes ca. 5,1 ha 100 %
Wohnbauflachen ca. 2,6 ha 50 %
Verkehrsflachen, vorhanden und geplant ca. 0,5 ha 10 %
Regenrickhaltebecken ca. 0,5 ha 10 %
Flache fur KompensationsmalRnahmen ca. 1,5 ha 30 %

Im Plangebiet kénnen ca. 35 Baugrundstiicke neu entstehen.

5. Nachrichtliche Ubernahmen

Durch das Plangebiet verlaufen zwei 110-kV Freileitungen und zwar Nr. 94 und Nr. 170. Der
Schutzstreifen der Freileitungen hat eine Breite von 50 m (je 25 m beiderseits der Leitungen,
gemessen ab Mastmittelachse). Bei der im sudlichen Bereich des Plangebietes verlaufende
20-kV-Freileitung ist ein Schutzstreifen von 18 m (je 9 m beiderseits der Leitung, gemessen
ab Mastmittelachse) einzuhalten.

Im Bereich von elektrischen Anlagen sind aus sicherheitstechnischen Grinden Bau- und
Bewuchseinschrankungen nach den Vorschriften des Verbandes Deutscher Elektrotechniker
DIN EN 50341-1 (VDE 0210-1) und DIN EN 50423-1 (VDE 0210-19) einzuhalten. Hiernach
ist unter anderem zu beachten, dass zur Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabsténde
keine Aufschittungen vorgenommen werden und bei Anpflanzungen im Bereich der Freilei-
tungen die nach o.g. DIN-Normen geforderten Mindestabstadnde dauerhaft eingehalten wer-
den.

Die Anlagen missen jederzeit fur UnterhaltungsmaRnahmen bzw. zur Behebung von Sté-
rungen erreichbar sein.

6. Kosten und Finanzierung
Da alle mit der Realisierung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten vom

ErschlieBungstrager bzw. Wasserverband Gifhorn getragen werden, ist die Einplanung von
Haushaltsmitteln hierfir nicht erforderlich. '
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7. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH - vom 17.06.10
Hinweis darauf, dass
- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes eine ungehinderte, unendgeldliche
und kostenfreie Nutzung der kunftigen Stralen und Wege zu méglichen ist;
- auf den Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Tele-
kom AG einzurdumen ist;
- der Bautrager vom jeweiligen Grundstlickseigentimer die Grundstiickseigentiimererkla-
rung einfordert u. der Deutschen Telekom aushandigt;
- eine rechtzeitige Abstimmung und Koordinierung der TiefbaumaRnahmen erfolgt.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung
zum B-Plan beachtet.

LSW Netz GmbH - vom 22.06.10
Hinweis auf 110-kV-Doppelfreileitung und 20-kV-Freileitung sowie die zu beachtenden
Schutzstreifen und DIN-Vorschriften.
Anmerkung:
Die 110-kV-Leitung ist bereits in den Planunterlagen enthalten. Die weiteren Hinweise
werden durch Aufnahme in die Planunterlagen berticksichtigt.

Zentrale Polizeidirektion - vom 30.06.10
Keine Bombardierung, daher in Bezug auf Abwurfskampfmittel keine Bedenken.
Sollten bei Erdarbeiten (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden, benachrich-
tigen Sie bitte umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Zentralen Polizeidirektion.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.
Die Hinweise zur Vorgehensweise bei Kampfmittelfunden sind in der Begriindung zum B-
Plan bereits enthalten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 05.07.10
Die Flacheninanspruchnahme ist mit dem dort wirtschaftenden Landwirt/Grundeigentimer
einvernehmlich abzustimmen.

Anmerkung:

Eine Abstimmung ist erfolgt.
Evtl. im Nahbereich vorhandene landwirtschaftliche Beregnungsbrunnen sind wegen Ge-
rauschimmissionen zu beriicksichtigen.

Anmerkung:

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis in der Begriindung zum B-Plan.
Von angrenzenden landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftungen kann es zu Immissionen
in Form von Geruch, Staub und Gerduschen im Plangebiet filhren, welche im Rahmen der
Ortsiblichkeit hinzunehmen sind.

Anmerkung:

Es erfolgt ein entsprechender Hinweis in der Begriindung zum B-Plan.
Die Wegeabschnitte befinden sich in ausgesprochenem schlechtem Zustand, so dass die
nicht vorhandene Fahrbahndecke zu erheblichen Staubimmissionen fiihrt.

Anmerkung:

Es ist vorgesehen, das im Zuge der Fahrbahnerneuerung der K 31/1, Ortsdurchfahrt

Neudorf-Platendorf, anfallende Material fur die Wegebefestigung zu verwenden.
Wenn Wasserverhéltnisse angrenzender landwirtschaftlicher Flachen durch die geplante
Regenwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt werden, ist dieses grundsétzlich nicht zu bean-
standen.
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Anmerkung:

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Vorhabensgebietes nicht frei von Vorbelastun-
gen. Das hydraulische System ist durch seit Iangerem durchgefiihrte Entwasserung im
néheren und weiteren Umfeld verandert.

Aufgrund der insgesamt geringen Grundwasserneubildungsrate in Relation der zum
Grundwasserkdrper geringen GréRe der Wohnbauflachen ist deren Bedeutung fur die
Grundwasserneubildung gering.

Zweckverband GroRraum Braunschweig - vom 05.07.10

Bei der Wohnflachenbedarfsermittlung sind offizielle amtliche Bevélkerungszahlen bzw. ak-
tuelle Bevélkerungsprognosen zugrunde zu legen. Die in der Begrindung fur die Bedarfser-
mittlung enthaltenen Prognosedaten der ,KleinrGumigen Bevélkerungs-, Haushalt- und
Wohnbedarfsprognose 1999-2015“ (ZGB 2002) sind als veraltet bzw. Uberholt anzusehen.
Lt. gemeindeeigenen Angaben hat der Ortsteil Triangel aktuell 2003 Einwohner (Stand
30.11.08).

Hinsichtlich der Berechnung der Wohnbauflachen fur die Eigenentwicklung gilt It. RROP ein
Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten (WE) pro Jahr und 1.000 Einwohner, wobei ein
mittelfristiger Planungszeitraum von 10 bis max. 15 Jahren angemessen erscheint. Die Basis
fur die Berechnung ist die in der jeweiligen Ortslage wohnende Bevélkerung. Daraus ergibt
sich fir einen 10-jdhrigen Planungszeitraum ein Flachenbedarf fur 35 WE und fur einen 15-
jahrigen Planungszeitraum von 50 WE. In der Annahme, dass in l&ndlichen Baugebieten je
ha Wohnbauflache ca. 13 WE entstehen, entspricht dies einem mittelfristigen Wohnflachen-
bedarf von 4-5 ha.

Der FNP enthélt im Bereich der Ortslage Triangel folgende rechtswirksam dargestellte Bau-
flachenreserven:

Sudwestlich Glashuttenweg ca. 3,9 ha
Nérdliche Verlangerung Rosenstr. ca. 1 ha
Sadlich Hermann Kéhler Str. ca. 0,5 ha.

Eine Ausweisung neuer Flachen ist nur méglich, wenn gleichzeitig nicht verfigbare Flachen
zuriickgenommen werden.
Anmerkung:
Die Bedarfermittlung fur die Siedlungsentwicklung ist Bestandteil der Begrindung zum F-
Plan. Im Ergebnis wurde festgehalten, dass die vorliegende Planung den mittelfristigen
Wohnfldchenbedarf fiir den Ortsteil Triangel abdeckt.
Auf B-Planebene bedarf es keiner weiteren Ausfilhrungen zur Siedlungsentwicklung.

Wasserverband Gifhorn - vom 06.07.10
Schmutzwasser:
Das anfallende Schmutzwasser kann im Freigeféllesystem entwédssert werden. Der An-
schlusspunkt befindet sich vor dem Hauptpumpwerk ,Holzwiesenweg“ bei dem SW-
Hauptschacht 305S0417 in OT Triangel
Fur die Anbindung des Plangebietes ist ein neuer Hauptsammler auf ca. 80 m Lange im
Klein Westerbecker Weg mit Kreuzung des Moor-Kanals erforderlich.
Fur die an der nordéstlichen Plangebietsgrenze verlaufende Abwassertransportleitung wird
vorsorglich eine dingliche Leitungssicherung beantragt, da der Leitungsverlauf nicht eindeu-
tig zu bestimmen ist.

Anmerkung:

Durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan findet der Hinweis Beriicksichtigung.
Regenwasser:
Fiur das anfallende Oberflichenwasser von den Grundstiicken und der Stral3e ist eine Re-
genwasserkanalisation mit Riickhaltung erforderlich.
Fur die Planung des Rickhalteraumes des Regenriickhaltebeckens ist der GW-Stand mit
Schwankungsbereich zu ermitteln, so dass der erforderliche Rickhaltespeicher zuverldssig
ermittelt werden kann.



30

Anmerkung:

In der Begriindung zum B-Plan ist die Erforderlichkeit zum Bau eines Regenwasserka-
nals bereits enthalten.

Die fur das Regenriickhaltebecken erforderlichen MaRnahmen werden im laufenden Ver-
fahren zwischen ErschlieBungstrédger und Wasserverband geklart.

Landesamt fiir Bergbau, Energie u. Geologie - vom 08.07.10
Den Planungsbereich durchquert méglicherweise eine Erdgashochdruckleitung. Hierzu ist
die Ferngas Salzgitter GmbH zu beteiligen.
Anmerkung:
Als Nachfolger der Ferngas Salzgitter GmbH wurde die E.ON Avacon, Gastransport, am
Verfahren beteiligt. Hinweise auf eine das Plangebiet durchquerende Erdgashochdruck-
leitung wurden von dort nicht gegen.

Landkreis Gifhorn - vom 08.07.10
Ortsplanung
Aligemeiner Hinweis darauf, dass der Umweltbericht gemé&R der Anlage 1 zum BauGB abzu-
fassen ist und dass in der Begriindung unter dem Punkt ,Naturschutz und Landschaftspfle-
ge* auf den Umweltbericht und deren Ergebnisse hingewiesen wird.
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt sind im Umweltbericht ausfuhrlich darzulegen.
Anmerkung:
Wird im weiteren Verfahren beachtet.
Untere Wasserbehorde
Fur den Bau des Regenriickhaltebeckens und die Einleitung des Niederschlagswassers in
den Moor-Kanal ist eine Erlaubnis nach §§ 8 und 86 WHG erforderlich.
Auf § 49 des Wasserhaushaltsgesetzes wird hingewiesen.
Anmerkung:
Der Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.
Untere Naturschutz- und Waldbehérde
An beiden Wegen, die an das Plangebiet grenzen, befindet sich ein alter schutzwirdiger
Baumbestand. Der Bestand ist zu kartieren und zu bewerten.
Es ist eine Brutvogelkartierung vorzunehmen.
Anmerkung:
Wird im weiteren Verfahren beachtet.
Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde
Das Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie ist wegen méglicher Erdélleitungen zu
beteiligen.
Mégliche Einwirkungen aus der stdlich verlaufenden B 188 sollten im B-Plan-Verfahren aus-
reichend bertcksichtigt werden.
Zum vorsorgenden Bodenschutz ist der gemeinsame Erlass des Nds. Ministers fiir Umwelt
und Klimaschutz und des Nds. Ministeriums fur Soziales, Frauen, Familie und Gesundheit zu
beachten.
Keine weiteren Hinweise und Anregungen, die Uber den beschriebenen Umfang bzw. Detail-
lierungsgrad hinausgehen.
Anmerkung:
Wird im weiteren Verfahren beachtet.

Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH - vom 03.09.10

Hinweis darauf, dass

- fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes eine ungehinderte, unendgeldliche
und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und Wege zu méglichen ist;

- auf den Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deutschen Te-
lekom AG einzurdumen ist;
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- zur Herstellung der Hauszufithrungen der ErschlieBungstréger verpflichtet wird, vom je-
weiligen Grundstiickseigentimer die Grundstiickseigentimererklarung einfordert u. der
Deutschen Telekom aushéandigt;

eine rechtzeitige Abstimmung und Koordinierung der TiefbaumaRnahmen erfolgt.
Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung
zum B-Plan beachtet.

Eine Verpflichtung zur Einforderung von Grundstiickseigentiimererklarungen durch den
ErschlieBungstrager ist nicht Aufgabe eines Bauleitplanverfahrens. Durch einen B-Plan
wird die mégliche Bebauung von Grundstiicken geregelt, d.h. es werden ,Baurechte” ge-
schaffen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 09.09.10
Wir gehen davon aus, dass die Uberplanung einvernehmlich mit Grundeigentimern bzw.
Landwirte erfolgt.
Wasserverhéltnisse angrenzender landwirtschaftlicher Flachen dirfen durch die geplante
Regenwasserriickhaltung nicht beeintrachtigt werden.

Anmerkung:

Die Hinweise sind bereits in der Begriindung zum B-Plan enthalten.

Wasserverband Gifhorn - vom 28.09.10
Schmutzwasser
Das anfallende Schmutzwasser kann im Freigeféllesystem entwassert werden. Der An-
schlusspunkt befindet sich vor dem Hauptpumpwerk ,Holzwiesenweg“ bei dem SW-
Hauptschacht 30550417 OT Triangel.
Fur die Anbindung des Plangebietes ist ein neuer Hauptsammler auf ca. 80 m Laénge im
,Klein Westerbecker Weg“ mit Kreuzung des Moor-Kanals erforderlich.
An der nordéstlichen Plangebietsgrenze verlduft eine Abwassertransportleitung. In Abspra-
che mit der Gemeinde und dem ErschlieBungstrager wird die Baulandfldche in diesem Be-
reich reduziert, so dass sie sich im 6ffentlichen Bereich befindet.
Anmerkung:
Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Planunterlagen beachtet.
Regenwasser
Fir das anfallende Oberflaichenwasser von den Grundstiicken und der Strale ist eine Re-
genwasserkanalisation mit Ruckhaltung erforderlich.
Fir das Regenriickhaltebecken ist im stdlichen Bereich ein ausreichend groRes Grundstiick
(ca. 5.000 m?) vorzuhalten mit einer Entwasserungsmdglichkeit in den Moor-Kanal.
Anmerkung:
In der Begriindung zum B-Plan sind bereits entsprechende Aussagen zur Beseitigung
des Oberflaichenwassers enthalten.
Feuerléschwasserversorgung:
Der Wasserverband stellt aus dem o&ffentlichen Trinkwasserversorgungsnetz nur eine max.
Léschwassermenge von 48 m*h fur den Brandgrundsatz entsprechend DVGW S 405 bei
ungestorten Betriebsverhaltnissen zur Verfugung.
Anmerkung:
Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Nds. Landesbetrieb fiir Wasserwirtschaft und Kiistenschutz - vom 05.10.10

Zur Gewdassermenge und —qualitat ergeben sich folgende Hinweise:

Die Bodenversiegelung der letzten Jahre und Jahrzehnte hat zu einer nicht mehr tragbaren
Verscharfung der Abflusssituation (vermehrte und gréRere Hochwasser) gefiithrt. Deshalb ist
die Bodenversiegelung auf das unumganglich notwendige Mal} zu beschranken.

Fur die Oberflachenentwédsserung sollten geeignete MalRnahmen wie z.B. Versickerung des
nicht verunreinigten Oberflichenwassers, die Sammlung des Regenwassers zu spéteren
Nutzung oder Riickhaltsmafinahmen vorgesehen werden.
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Anmerkung:
Die gegebenen Hinweise sind bereits in der vorliegenden Planung berticksichtigt.

Landkreis Gifhorn - vom 07.10.10
Untere Wasserbehdrde
Hinweis auf § 49 Wasserhaushaltsgesetz.

Untere Abfallbehérde
Keine Bedenken, wenn zur Mullabfuhr die Hinweise in der Begriindung eingehalten werden.

Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

8. Ergénzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen bis zum Ende des Planverfahrens nicht vor.

9. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB getroffen. Bei Zuwi-
derhandlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213
Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

10. Umweltbericht

10.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Flichennutzungsplanes
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachen sudlich der Ortslage von Tri-
angel fiir die ErschlieBung neuer Baufldchen vorbereitet.

Der Flachennutzungsplan stellt landwirtschaftliche Nutzflachen dar. Er wird im Parallelverfah-
ren entsprechend geédndert.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fir das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (beide Gesetze in den z.Zt. gel-
tenden Fassungen) beachtlich, auf die im Zuge der Unweltpriifung mit einem Fachgutachten
»,Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung” und im Bebauungsplan mit ent-
sprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Konkrete Ziele und BewertungsmaRstabe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen
und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP 2008) und des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Sassenburg abgeleitet.




33

10.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegentber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Nach Vorliegen des Fachgutachtens, das im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
stimmt wurde, wird anschlieBend die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Verén-
derung des Umweltzustandes zusammenfassend dokumentiert und bewertet. Die mit der
Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus
anschlieBend MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich ne-
gativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (La&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erho-
lungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die nérdlich angrenzenden Wohngebiete unmit-
telbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen intensiven Nutzung
als Ackerland kein Areal mit hoher Bedeutung fiir die angrenzenden Wohnbebauungen dar.
Staub-, Larm- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fir die an-
grenzenden Wohngebiete bis heute von pragender Bedeutung.

In einem Abstand von ca. 500 m sudlich der Uberbaubaren Flachen des Plangebietes ver-
lauft die Bundsstralle B 188.

Bewertung

Verkehrslarmimmissionen

Aufgrund der Entfernung zur B 188 ist fiir das Plangebiet eine Uberschreitung der zuléssigen
schalltechnischen Orientierungswerte durch Verkehrslarm nicht zu erwarten.

Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der gultigen Warmeddmmstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen
fur besondere MaRBnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnut-
zung sind fir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhéhung
der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fuhren. Gegeniliber der bereits
vorhandenen Belastung aus den angrenzenden Baugebieten und wegen der geringen Grélie
der fur eine Wohnbebauung vorgesehen Flachen wird es aber zu keiner wesentlich zusatzli-
chen Belastung in der Ortslage fuhren.

Landwirtschaftliche Immissionen

Triangel ist einerseits gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen und andererseits von
einer intensiven Wohnnutzung aufgrund der Nahe zum Oberzentrum Wolfsburg. Die Bewoh-
nerinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu beriicksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgemaBen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafnahmen und die dar-
aus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerliche, Ladrm landwirtschaftli-
cher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.d. aufgrund des plane-
rischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind. Die Wohngrundstu-
cke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Fléchen
vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das
ortsiibliche und tolerante Mal} beschrénkt.
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Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet enthélt Fldchen fur Wohnbaunutzung und wurde bisher als Intensivackerland
genutzt. In den angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgérten entspre-
chend der unterschiedlichen Aneignung der Géarten durch Anbau- und Ziergartenteile ausge-
préagt.

Durch den Wechsel in der Flachennutzung kommt es im Plangebiet zu einer Verdnderung im
Biotopbestand, was die Lebensraumbedingungen fir Tiere erheblich und nachhaltig modifi-
ziert. Dies betrifft vorrangig Végel, bei denen sich anspruchslose Kulturfolger als Brutvégel
etablieren kénnen, wéhrend die schon jetzt nur in geringem Umfang anzutreffen Arten der
offenen Landschaftsraume weiter zuriickgedrangt werden. Da im weiteren Umfeld noch ge-
eignete Habitate fur diese Arten vorhanden sind, ist mit ihrem vélligen Verschwinden nicht zu
rechnen.

Bundes- oder landesweit gefdhrdete Farn- und Blitenpflanzensippen wurden weder im
Plangebiet noch in den angrenzenden Bereichen gefunden.

Entsprechend der Biotopausstattung und —struktur wird die Fauna als im Artenbestand merk-
lich verarmt eingestuft.

Bewertung

Insgesamt werden durch das Vorhaben erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Tiere und
Pflanzen vorbereitet, die der Kompensation gemaf § 15 BNatSchG bediirfen.

Mit der Baugebietsentwicklung zeichnet sich eine Veradnderung, aber auch die Chance zur
Aufwertung der Lebensrdume durch neue Qualitdten im Bereich der Garten und Grinflachen
in absehbarer Zeit fir Pflanzen und Tiere ab.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemal § 1 Abs. 2 BauGB sparsam ungegangen werden. Der im
Plangebiet fur Wohnbauzwecke vorgesehene Bereich ist als intensiv ackerbaulich genutzt
einzustufen. Nach der digitalen Bodenkarte fir Niedersachsen (NLFB 1997) steht im gesam-
ten Plangebiet Podsol-Gley als Bodentyp an. Bei einer Bodenzahl von 30 und einer Acker-
zahl von 31 ergibt sich fir das ackerbauliche Ertragspotenzial insgesamt ein geringer Wert.
Die potenzielle Erosionsgeféahrdung durch Wasser ist gleichfalls gering. Die Uberpragung der
Béden durch intensive landwirtschaftliche Nutzung ist jedoch als erhebliche Vorbelastung zu
beurteilen. Dies gilt in erhéhtem Male fir den Boden unter Straen und Wegen.

Bewertung

Aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung kommt dem Plangebiet eine geringe
Wertigkeit des Bodens zu. Der Boden wird jedoch an dieser Stelle irreversibel derart veran-
dert, dass er nicht mehr einem natirlichen Bodentyp entspricht. Durch Abgrabung bzw.
Uberbauung wird der Boden partiell vollstandig zerstért. Diese Verdnderungen sind trotz des-
sen relativ geringer Bedeutung als erheblicher Eingriff zu werten, der zu kompensieren ist.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankung alle Optionen der Gewéssernutzung offen stehen. Beim Schutzgut Wasser
sind die Bereiche Grundwasser und Oberflachenwasser zu unterscheiden.

Im Plangebiet bildet das anstehende Lockergestein eine Porengrundwasserleiter mit einer
hohen Durchlassigkeit der oberflaichennahen Gesteine aus. Der mittlere Grundwasserhoch-
stand liegt im Plangebiet bei 3 dm, der mittlere Grundwasserniedrigstand bei 10 dm unter
Gelande.
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Wasserschutzgebiete sowie Anlagen zur Trinkwassergewinnung sind im naheren Umkreis
nicht vorhanden.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Im Plangebiet wird das hydraulische System durch seit Iangerem durchgefiihrte Entwéasse-
rung im naheren und weiteren Umfeld verandert, was zu einer Vorbelastung des Schutzgu-
tes Wasser fuhrt. Aufgrund der insgesamt geringen Grundwasserneubildungsrate bei einem
hohen Schutzpotenzial der Grundwassertiberdeckung sowie der in Relation zum Grundwas-
serkorper geringen Ausdehnung der Wohnbauflachen ist deren Bedeutung fur die Grund-
wasserneubildungsrate nachrangig. Gleiches gilt im Hinblick auf die Reinhaltung des Was-
sers. Die beiden hydraulisch verbundenen Oberflachengewasser 6stlich des Plangebietes
wirken sich zusammen nicht vorteilhaft auf den Gesamtwasserhaushalt aus, stellen insge-
samt eine Vorbelastung dar.

Der Wert des Gebietes hinsichtlich des Schutzgutes Wasser wird als mittel bis gering einge-
stuft.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an beste-
hende Bebauung. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umge-
bung und dem Klima ,kleinerer Ortslagen®“. Eine auBerordentliche Luftbelastung ergibt sich
fur die angrenzenden Baugebiete aufgrund von Staubimmissionen aus ackerbaulicher land-
wirtschaftlicher Nutzung. Im Plangebiet sind keine erheblichen Vorbelastungen und Empfind-
lichkeiten gegenuber der Luft- und Klimasituation zu beobachten.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uber-
bauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund der Begrenzung der bau-
lichen Verdichtung nicht zu erwarten. Fur das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompen-
sationsbedarf.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Natirliche
Landschaftselemente fehlen véllig; die landschaftliche Vielfalt ist aufgrund der Nutzungssitu-
ation insgesamt sehr gering. Die bestehende Bebauung steht in deutlichem Kontrast zur an-
grenzenden freien Landschaft und stellt optisch wie akustisch eine Vorbelastung dar. Zudem
beeintrachtigen der Hugel nérdlich des Regenriickhaltebeckens aufgrund seiner fir den Na-
turraum untypischen Gestaltung und die elektrische Freileitung das Landschaftsbild.

Als Einzelelement positiv zu bewerten fur das Schutzgut ist zum einen das Regenrickhalte-
becken einschliellich der unmittelbar angrenzenden Brachflachen aufgrund der gegebenen
Naturndhe und des vorhandenen Tierartenspekirums, woraus eine erlebbare Auspragung
von Natur und Landschaft resultiert, wenn auch in stark eingeschrankten MaRe. Darliber
hinaus stellen die verschiedenen Gehélzbestdnde — vorrangig die Alteichen am Moorkanal
und am nordwestlichen Rand des Plangebietes — fiir das Landschaftsbild wertvolle Struktu-
ren dar.

Der Moorkanal und das Plangebiet sind naturfern ausgepragt und daher als Erlebnisraum fiir
eine Natur orientierte Naherholung nur in sehr schwachem MalRe geeignet.

Bewertung:

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden die vorhabensbedingten Veranderungen
im Orts- und Landschaftsbild als geringfugiger Eingriff gewertet. Mit der Griinlandentwicklung
und Baumpflanzung erfolgt eine landschaftsgerechte Neugestaltung im Plangebiet. Bei na-
turnaher Entwicklung des neu anzulegenden Regenwasserriickhaltebeckens kann zusétzlich
eine gewisse 6kologische Aufwertung und damit gesteigerte Naturnahe erreicht werden.
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Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgiitern zu betrachten.

Im Plangebiet fithrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu Veranderungen im Biotop-
bestand, was sich erheblich und nachhaltig auf die Lebensraumbedingungen fiir Tiere aus-
wirkt. AuBerdem wird der Boden durch Abgrabung bzw. Uberbauung (Bau von H&ausern,
StraBen, Wegen, Regenriickhaltebecken etc.) partiell vollstandig zerstort.

Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Béden einerseits und der nur teil-
weisen Neuversiegelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch private und 6ffentliche
Grunfléchen sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurtei-
len.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine dérfliche und um eine allgemeine
Wohnbebauung mit der zugehérigen ErschlieRung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in
dem Verlust von Biotopfunktionen durch Versiegelung. Aufgrund der Vorbelastungen hat die
hinzuziehende Bevélkerung landwirtschaftliche Immissionen hinzunehmen. Aufgrund der
Bebauung ist eine landschaftliche Neugestaltung zu erwarten.

10.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Die Umweltauswirkungen kénnen im Zuge der Realisierung des Vorhabens durch eine Kom-
pensation der Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft ausgeglichen werden. Dadurch wird
eine flr den Menschen hinsichtlich der Erholung sowie fir andere Schutzgiiter wie Pflanzen
und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwischen Landschaft und Siedlung
erhebliche Verbesserungen erreicht.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsausweisung wiirde das Geldnde weiterhin intensiv als Ackerland be-
wirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung fur die Vielfalt der
Bodenstruktur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die Bedeutung fur ent-
sprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung
der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung beschrankt, die eine zukinftige Auslas-
tung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt. "

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu berticksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption von Teilflichen soweit moglich innerhalb bzw. auRerhalb des Gebije-
tes durch geeignete MaRnahmen auszugleichen.
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Die textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung stellt
klar, dass durch ein Bundel von MaRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der durch
die ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand vollstéandig
auszugleichen ist.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusam-
mengefasste Zielvorstellungen konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung verbundenen
unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der nachteiligen Umweltauswir-
kungen in folgenden Teilbereichen:

- méglichst geringer Eingriff in den Biotopbestand durch Uberbauung,

- Verbesserung und Sicherung der Naherholungsfunktion des angrenzenden Land-
schaftsraumes,

- Beriicksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes durch Grinlandentwicklung und
Baumpflanzung.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Standort

Bei der Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorrangig
Flachen untersucht, die fur den Naturhaushalt von geringer Bedeutung und aufgrund ihrer
Lage tatsachlich geeignet und verfugbar sind. Fur die erforderlich gewordene weitere Bau-
landbereitstellung stellt der gewéhlte Standort in Vervollstdndigung der im Norden bereits
begonnenen Siedlungsentwicklung die beste Alternative dar.

Planinhalt

In der Abwagung verschiedener stadtebaulicher Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die
auch im Interesse der besseren ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsent-
wicklung eine reduzierte Durchgriinung angestrebt.

10.4 Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flachendeckende Biotoptypenkartierung
nach den Vorgaben des Niedersachsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO), hier nach dem
Kartierschliissel fur Biotoptypen in Niedersachsen zuriickgreift (v. Drachenfels 2004) und
sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal-
nahmen“ des Nds. Stadtetages (2006) beruft.

Zugleich mit der Biotopkartierung erfolgte eine Erfassung zu gefdhrdeten bzw. gesetzlich
geschitzten Farn- und Bliatenpflanzen sowie zur Fauna. Um ein méglichst breites Aktivitats-
spektrum der Tiere abdecken zu kénnen, erfolgen die Erfassungen jeweils zu unterschiedli-
chen Tageszeiten einschlieBlich der Abend- und Nachtstunden. Altbaumbestédnde wurden
zudem gezielt nach Horsten und Héhlen abgesucht.
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Fur die Untersuchung zur Fledermausfauna wurden Ultraschall-Wandler (,bat-detectoren)
der Firmen skye-instruments und Petterson eingesetzt. Zur Erfassung méglicher Amphibien-,
speziell Molchvorkommen im Regenriickhaltebecken wurde das Gewasser mit lichtstarken
Handlampen abgeleuchtet, was allerdings wegen der Gewassertribung und dichtet Algen-
teppiche nur bedingt méglich war. Molchfallen konnten wegen des dichten Bewuchses nicht
ausgebracht werden; aus gleichem Grund war ein Abkeschern nicht méglich.

Die Bestimmung der Tiere erfolgte anhand von optisch erfassbaren Merkmalen, bei Fleder-
mausen und Vogeln vorwiegend nach Rufen resp. Gesdngen der Mannchen.

Im Zuge der Bestandsaufnahmen wurden Vorkommen weiterer relevanter Tierarten als Zu-
fallsbeobachtungen mit erfasst.

Das Gutachten wurde in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswir-
kungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen sind nicht zu erwarten. Die relevanten
Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind Uberprift worden, so dass hinreichend
Beurteilungskriterien fir eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausfilhrung von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen auf den &ffentlichen und privaten
Flachen wird durch die Gemeinde erstmalig ein Jahr nach Realisierung der einzelnen Bau-
abschnitte Uberpriift.

Allgemein versténdliche Zusammenfassung

Das Plangebiet soll mit dem Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefuihrt werden.
Die vorgesehenen Festsetzungen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine
offene Bebauung vor.

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tiber vorhandene Gemeindestraken. Die
innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tber Wohnstraen, die als Mischverkehrsfla-
chen ausgebildet werden. Diese StraBen haben Wohnwegcharakter und werden niveau-
gleich ausgebaut, so dass sie durchgéngig fiir Kraftfahrzeuge befahrbar sind. Die durchgan-
gige und sichere Benutzung fur FuRgénger und Radfahrer ist ebenfalls gewahrleistet.
Rickwartig zu erschlieRende Grundstiicke werden tber private Zufahrten, die durch Baulas-
ten bzw. dingliche Dienstbarkeiten gesichert werden, verkehrlich angebunden.

Um sicherzustellen, die Zufahrten ausschlieRlich von den neuen Wohnwegen aus erfolgen
sind entlang des Glashittenweges und des Birnendammes Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt
festgesetzt.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensriaume von Tieren und Pflanzen zu
nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmaRBstaben bewertet. Mainahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung sowie die Ausweisung von Flachen mit
einer Nutzungsbindung, z.B. Pflanzflachen oder Regenriickhaltebecken. Letzteres wird we-
gen der Grundwassernahe einen Dauerstau aufweisen.
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Mit der im Bebauungsplan festgesetzten Baumpflanzung wird eine gewisse Kompensation
fur die (geringfigigen) Eingriffe in den Jagdlebensraum der Zwergfledermause und in das
Landschaftsbild geschaffen, auch wenn das Kompensationsziel erst mittel- bis langfristig
erreicht wird

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die festgesetzte Griinlandentwicklung
verbessert werden und es tritt insgesamt eine Verbesserung der Erholungsfunktion des Pla-
nungsraumes ein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der Malnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

11.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan der Gemeinde Sassenburg
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 4 (7.7 bis [/ 72 72 bffentlich ausgelegen. Die
Begriindung wurde unter Berlicksichtigung/Behandlung der zum Bauleitplanverfahren einge-
gangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 7. v¥ ~.» durch den Rat der Gemeinde be-
schlossen. )
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Anlage

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 (4) BauGB

Ziel der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan werden stdlich der bebauten Ortslage gelegene landwirtschaftliche
Flachen neu geordnet und einer Wohnbebauung zugefiihrt. Nutzungskonflikte werden ge-
genuber der vorhandenen Bebauung nicht gesehen.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand in der Zeit vom 21.06. bis
06.07.2010 statt.

Parallel dazu wurden in der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB die
Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung beruhrt wird, gem. § 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum
06.07.2010 aufgefordert.

Seitens der LSW Netz GmbH wurde der Hinweis auf die Lage verschiedener Leitungen ge-
geben.

Aus der Sicht der Landwirtschaftskammer wurde darauf hingewiesen, dass landwirtschaftli-
che Belange durch die geplante Nutzung méglichst nicht beeintréchtigt werden.

Der Zweckverband Groflraum Braunschweig machte darauf aufmerksam, dass bei der
Wohnflachenbedarfsermittiung die Orientierungswerte aus dem Regionalen Raumordnungs-
programm anzusetzen sind.

Vom Wasserverband Gifhorn wurden Hinweise zur Schmutz- und Regenwasserbeseitigung
gegeben.

Vom Landkreis Gifhorn wurden allgemeine Hinweise bezliglich zu berticksichtigender Aspek-
te der Artenschutzbelange gegeben.

Von privater Seite wurde vorgetragen, dass eine Zunahme der verkehrlichen Belastung be-
furchtet wird.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der
Bebauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und sonstigen Trigern
offentlicher Belange und der Offentlichkeit in der Zeit vom 06.09.2010 bis 08.10.2010 vorge-
stelit.

In diesem Verfahrensschritt wurden teilweise Stellungnahmen abgegeben, in denen auf die
gegebenen Hinweise aus der frihzeitigen Beteiligung verwiesen wurde. Zu beriicksichtigen-
de Hinweise waren in der laufenden Planung bereits beriicksichtigt, so dass hier kein weite-
rer Handlungsbedarf bestand.

Aufgrund der vom Wasserverband Gifhorn festgestellten exakten Lage der Abwassertrans-
portleitung wurde die Baulandflache in diesem Bereich geringfiigig angepasst.

Nachdem der Bebauungsplan als Satzung beschlossen wurde, ergaben Gesprache mit dem
Wasserverband, dass die Abwassertransportleitung im Zuge der NeubaumaRnahmen verlegt
werden soll. Hierdurch wurde eine Anpassungen der Gberbaubaren Flachen, der Baugren-
zen sowie des Plangeltungsbereiches erforderlich.

Weiterhin wurde aus Grunden der Rechtssicherheit entlang der bestehenden éffentlichen
Verkehrsflachen Glashittenweg und Birnendamm auf den privaten Grundstiicksflachen ein
Ein- und Ausfahrtverbot festgesetzt, so dass die neuen Baugrundstiicke ausschlieBlich von
den Verkehrsflachen innerhalb des Plangebietes her erschlossen werden.
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Unter Beriicksichtigung der vg. MaBnahmen wurde die Uberarbeitung der Planunterlage und
der Begriindung erforderlich, so dass die am 16.12.2010 als Satzung beschlossene Planfas-
sung des Bebauungsplanes aufzuheben und erneut 6ffentlich gem. § 3 Abs. 2 i.V.m. § 4 a
Abs. 3 BauGB auszulegen war.

Der uberarbeitete Entwurf des B-Planes und der Begriindung lag in der Zeit vom 28.02. bis
14.03.2011 erneut offentlich aus. Zeitgleich wurden die von der Anderung oder Ergénzung
betroffenen bertthrten Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange am Planverfah-
ren beteiligt.

In diesem Verfahrensschritt wurden weder von den am Verfahren beteiligten Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange noch von privater Seite Planungsbeitrage geleistet.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flachendeckende Biotoptypenkartierung
(Mai 2010) zuriickgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und Ersatzmafnahmen“ des Nds. Stadtetages (2006) beruft.

Die Erfassung der Biotoptypen (Arten und Lebensgemeinschaften) erfolgte nach den Vorga-
ben des Niederséchsischen Landesamtes fiir Okologie (NLO), hier nach dem Kartierschliis-
sel fur Biotoptypen in Niedersachsen von Drachenfels (2004).

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensrdume von Tieren und Pflanzen zu
nennen.

Abwédgungsvorgang
Die im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Hinweise fanden in der laufenden Pla-
nung Beriicksichtigung. :

Es kann davon ausgegangen werden, dass der Eingriff nach § 10 des Niedersachsischen
Naturschutzgesetzes ausgleichbar bzw. ersetzbar ist.

Der Ersatz fur die Uberplanten Flachen ist durch MaBnahmen der Landschaftspflege herzu-
stellen.

Die im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und im Umweltbericht
empfohlenen MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erhebli-
chen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen ékonomischen, sozialen und
umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Insofern wurden die Umweltbelange im Rahmen der Abwéagung untereinander konkurrieren-
der Nutzungsanspriiche ausreichend gewirdigt. Weitergehende MaRnahmen sind somit
nicht erforderlich.

Aufgrund der Méglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Priifung von
Planungsalternativen wurde im Rahmen der Abwégung der Bebauungsplan in seiner festge-
setzten Gebietsabgrenzung von der Gemeinde am 31.03.2011 als Satzung beschlossen.
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