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Verfahrensvermerke
Vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des
§ 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnung
und den nachstehenden/nebenstehenden/ebenstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den Rachstehenden/nebenstehenden/ebenste-
henden oOrtlichen Bauvorschriften iiber die Gestaltung, als Satzung
beschiossen:

Sassenburg ,den 11121997 |

( {{n/ ‘fii /l
/ { 4 \ ) \ LA |
x V/ (L,/ W WO

, ! A\ // >
Sitzender

(Siegel) Gemeindedirektorm
Gemeindedirektor/

AufstellungsbeschiuB

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung 3
die Aufstellung des Bebauungspians beschi n. Der
AufstellungsbeschiuB ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB orts-

iiblich bekanntgemacht.

. den

Gemeindedirektoriin

Planunteriage

Vervielfaltigungsvermerke

Kartengrundiage: Flurkartenwek, Flur: Westerbeck, 1

MaRstab: 1: 1000
Vervielfdltigungseriaubnis fur
Plangrundlage

erteift durch

Katasteramt Gifhorn

Erfaubnisvermerk:

am

Az..A3-2/ 95
Die Planunterlage entspricht dem i{nhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie
StraRen, Wege und Plidtze vollstandig - ohne oriliche Uberpriifung -
nach (Stand vom 21.02.1995}. Sie ist hinsichtlich der Darstellung der
Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch sinwandfrei. Die
Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich.

Y.

s 3 ™, y ni 4Q .
Githorn dsiy t 1 Juni Iél‘.

Beitrittsbeschiuf}

Der Rat der Gemeinde ist den in dem Bescheid vom

(Az.: ) aufgefiihrten MaRBgaben in seiner Si am
beigetreten. Der Bebauungsplan hat we der Aufla-
gen/MaBgaben vom bis offentlich

ausgeiegen. Ort und Dauer der offentli Auslegung wurden am

ortsiiblich bekannt

, den

Gemeindedirektor/in

inkrafttreten

Der Bebauungsplans ist

gemaB §10Abs.3 BauGB am 30.01. 1998 im Amtsbiatt Nr. 1 fiir den Land-
kreis Gifhorn bekanntgemacht worden. Der Bebauungspians ist damit
am 30.01.1998 rechtswirksam geworden.

’ .

Sasseﬁburg /) ,den  30.01.1998
[ g / )V
L Ml [L Y, ; [i v /-('“/, v
' - Gemeindedirektor/is

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerhalb eines Jahres nach inkraftireten des 3ebauungsplans ist die
Verietzung von Verfahrens- oder ~ormvorschriften gem. § 214 Abs. 1
Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungspians nicht
geltend gemacht worden.

. den

Gemeindedirektorkn

Mangei der Abwdgung

innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauungspianes
sind Médngel der Abwagung nicht geltend gemacht worden.

. den

Gemeindedirektoris
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\bs. 4 Nds—.Vermessungs— und Katastergesetz vom 2. Juli 1985- s
/BL.S.187); dazu gehéren auch Zwecke der Bauleitplanung. Mal der baulichen NUtzung

GFZ GeschoRBflachenzahl, ais HéchstmaR

GRZ Grundfldchenzahl

[ Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Bauwei
Textliche Festsetzungen 0 offene Bauweise

1. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetzten Planzbindungen
(pfb) nur Einzel- und Doppelhiuser zulissig
a) Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Bdume und Striucher . siehe textliche Festsetzung Nr. 2

(Baume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Feldahorn, Eberesche ‘
oder Holzapfel) '
(Strducher: Holunder, HaselnuB8, Hundsrose,WeiRdorn, Schiehe, Salweide ge-
meiner Schneeball, roter Hartriegety. . |—r——— Baugrenze
b) Bei den Strauchern ist je 1 m? Pflanzfliche 1 Gehdlz zu pflanzen; Es sind mind. 3
verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.
c) Fur die Bdume sind je 30 m* Pflanzfliche 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m (ber Erdoberfliche) anzupflanzen. Planungen’ Nutzungsregelungen, Mafnahmen
d) SD;tezS:holze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu er- zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung ve
e) Die vorhandene Bepflanzung siidlich der vorhandenen PlanstraRe E ist zu erhai-
ten und durch standortgerechte heimische Gehdlze zu erginzen und zu einem in Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fii
sich geschlossenen Gehdlzstreifen zu entwickeln. Pf h o von Bdumen, Strduchem und sonstigen Be|
f) Auf den privaten Baugrundstiicken sind je angefangene 100 m? versiegelte Fli- * |§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
che (iiberbaute Flache durch Gebdude und Versiegelung durch Grundstiickszu- siehe textliche Festsetzung Nr. 1
fahrten, Nebenanlagen und Terrassenbefestigungen) ein Laubbaum, wie unter a.
und c. festgelegt, anzupflanzen.
Wahiweise kénnen je Laubbaum 3 Obstbiume angepflanzt werden. : :
g) Siidwestlich des ,,Glashiittenweges“/Planstrafle E ist fiir jedes neu zu bildende Sonstige Planzeichen
Grundstiick innerhalb der Pflanzbindung eine Zufahrt von 3,50 m zulissig.

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (
OBV sowie Bebauungsplan ,,Parkicker”, zu
»Gutspark® mit OBV

- vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB -

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ¢
OBV
~-3-8-9-8-

2. Die MindestbauplatzgroBe betriagt:
a) bei Einzelhdusern 800 m?;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiifte 500 m?;

Hinweis:

1. Fiir das bereits bebaute Grundstiick (Flurstiick 4/2) gelten die Festsetzun-
gen des Bebauungspianes ,,Parkicker”, zugl. 1. teilw. And. des B-Planes
»Gutspark“ mit OBV (in Kraft seit 30.06.1992).

2. Fiir den iibrigen Geltungsbereich, der durch diese vereinfachte Anderung

erfalt wird, gelten die értlichen Bauvorschriften des Bebauungsplanes B
,Hofacker (in Kraft seit 31.07.  1997). Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches ¢
zugl. 1. tiw. Anderung des B-Planes ,,Gutspa




und Flachen fiir MaRnahmen
n Natur und Landschaft

* Bepflanzungen und fiir die Erhaitung
flanzungen sowie von Gewassern

:es Bebauungsplanes ,Hoficker” mit
jl. 1. tiw. Anderung des B-Planes

ies Bebauungsplanes ,,Hoficker* mit

es Bebq_uungsplanes »Parkacker®,
rk mit OBV

tare ] T T YU (Unterschrift)

Ubersichtsplan M 1:5000
A

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungspians wurde ausgearbeitet von

Gifhorn, den 02.07.1997
Dipl.-Ing.

Waldemar Golt;

Architekt Stadtplaner

Magdeburger Ring 2-10
38518 Gifthorn

Den betroffenen Eigentimern und beriihrten Tragern offentiicher Be-
lange wurde mit Schreiben vom 14.07.1997 Gelegcenheit zur Stellung-
nahme bis zum 21.08.1997 gegeben.

Hofacker

Wil e, 5 - LT ] =~ Plangebiet

Sassenburg , den 11.12.1997

s

/ '

Gemeindedirektor/in

SatzungsbeschiulR

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Be-
denken und Anregungen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am11.12.1997 ais Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schiossen.

\,

a ,3>\" 5 n , /v =
Sassenburg , den 11.12.1997 ) gl \n o

a Gemeinde Sassenburg
Ortschaft Triangel

Anzeige o de S i - p__ e
SoalSit Upsclirift
Der Bebauungsplan ist gemaR § 11 Abs. 1 und 3 BauGB am Bebauungsplan TEEE
angezeigt worden. Fiir den Bebauungspian wurdew
Rechtsvorschriften gemaR § 11 Abs. 3 BauGB mit-MaBgaben/mit Aus- 2 66 s
nicht geltend gemacht. ,’HOfaCker mit OBV
sowie Bebauungsplan
L X ] “ . e
,,Parkacker zugl. 1. teilw. Anderung

des B-Plans ,,Qytspark“ mit OBV
- vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB -

Z / S . Gemeindedirektor/in-

nahme der durch kenntlich gemachte

, den

{Unterschrift)

Dipi.-ing.
Waldemar Golt; |
Architekt - Stadtpianer
ing 2-10 .
Meghtmp= Rins 210 V] [ ; [()()0

102.07.1997
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URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

Zum Bebauungsplan ,Hoficker* mit OBV sowie Bebauungsplan »Parkdcker* zugl.
1. teilw. Anderung des Bebauungsplanes ,,Gutspark® mit OBV - veremfachte
Anderung gem. § 13 BauGB - der Gemeinde Sassenburg, Ortschaft Triangel.

Bei der Vermessung der Grundstiicke im Geltungsbereiches des rechtswirksamen
Bebauungsplanes ,,Parkdcker” zugl. 1. teilw. Anderung des Bebauungsplanes
»Gutspark“ mit OBV wurde im siidwestlichen Bereich dieses Bebauungsplanes,
stidwestlich des ,Glashittenweges”, eine Grundstiicksaufteilung so vorgenommen,
dafR ein Restgrundstiick entstand, das fir sich allein nicht mehr bebaubar ist,

Bei der Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hoficker® mit OBV im unmittelbar
angrenzenden Bereich wurde es versdumt, diesen Tatbestand rechtzeitig mit in die
Planiberlegungen fir diesen Bebauungsplan mit einzubeziehen. Dadurch wurde in
diesem Grenzbereich eine Pflanzbindungsflache festgesetzt, die es verhindert, daR
Uber die Geltungsbereiche dieser beiden Bebauungsplane hinweg mit dem oben
naher beschriebenen Restgrundstiick ein Baugrundstiick gebildet werden kann, das
auch nach den Festsetzungen beider Bebauungsplane bebaubar ist. Insofern sieht
die Gemeinde ein Planungserfordernis, den Bereich dieser betroffenen
Bebauungsplane zu dndern (§ 1 Abs. 3 BauGB). ’:

Die Gemeinde ist der Auffassung, dal diese Anderung dringend geboten ist, um die
Deckung eines dringenden Wohnbedarfes fur diesen Bereich der Ortschaft Triangel
realisieren zu kénnen. Daher wird fur den in der Planzeichnung néher dargestellten
Bereich eine vereinfachte Anderung beider betroffener Bebauungspléne im Sinne
des § 13 BauGB durchgefuhrt, auch wenn die Grundziige der Planung berthrt
werden. Diese Mdglichkeit wird der Gemeinde durch § 2 Abs. 7 des
MaRnahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) an die Hand
gegeben.

Die Planénderung hat zum Inhalt, daB die an der Grenze des Plangeltungsbereiches
des Bebauungsplanes ,Hoficker® mit OBV vorgesehene Pflanzbindungsflache
aufgehoben wird, damit mit dem Restgrundstlck innerhalb des Geltungsbereiches -
des Bebauungsplanes ,,Parkidcker” zugl. 1. teilw. Anderung des Bebauungsplanes
,Gutspark® mit OBV ein Baugrundstick gebildet werden kann, daR
ordnungsgemal bebaubar ist. Auch wenn die Pflanzbindungsflache durch diese
Anderung an dieser Stelle entfallt, ist nach Auffassung der Gemeinde der Ausgleich
des Eingriffs in den Naturhaushalt fir den Bebauungsplan ,Hoficker® mit OBV
nach wie vor gegeben. Es wird insofern auf die Belanzierung der Eingriffsregelung in

der Begrindung zu diesem Bebauungsplan verwiesen. ’

Alle Ubrigen Festsetzungen der beiden betroffenen Bebauungspléne einschlieBlich,
der zugehorigen ortlichen Bauvorschriften tber die Gestaltung baulicher Anlagen
werden mit dieser vereinfachten Anderung gem. § 13 BauGB nicht geandert. :



Hinweise aus der Sicht der Fachplanung und von Privaten

Landwirtschaftskammer Hannover, Bezirksstelle Braunschweig

-vom 21.07.1997

Um die Bebaubarkeit eines Restgrundstiickes im stdwestlichen Bereich des
rechtswirksamen Bebauungsplanes ,Parkacker* zugl. 1. teilw. Anderung des
Bebauungsplanes ,Gutspark® mit OBV sicherzustellen, ist Gegenstand der hier
vorgeiegten Planénderung,-eine Pflanzbindungsflache aufzuheben. Ein zusatzlicher
Kompensationsbedarf nach NNatG entsteht hierdurch nicht.

. ; i BTN VS s ‘ :
Die uns vorgelegten Planunterlagen wurden gepriift. Zu dem Vorhaben nehmen wir
aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden éffentlichen

und fachlichen Belange wie folgt Stellung:
érundsétzliche Bedenken besteh'en nicht.
Abwasserverband Wolfsburg - vom 21.07.1997

Gegen die vorgelegten Planungen erhebe ich keine Einwande, da die Interessen des
Abwasserverbandes Wolfsburg weder beriihrt noch beeintrachtigt werden.

Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall Braunschweiq - vom 08.08.1997
Zu lhrem o.g. Vorhaben bestehen von hier aus keine Bedenken.

Landelektrizitit GmbH Fallersleben - vom 12.08.1997

Gegen die 0.a. Planunterlagen bestehen aus Sicht unserer Gesellschaft und unserer
Tochtergeselischaft GLG (Gasversorgung im Landkreis Gifhorn GmbH) keine
Bedenken.

Landkreis Gifhorn - vom 19.08.1997
Gegen o.g. Bebauungsplananderung bestehen keine Bedenken und sind keine
besonderen Anregungen zu geben.

Martin Markus und Christian Keck - vom 20.08.1997

Als unmittelbar Betroffene begriiBen wir ausdriicklich den Bebauungsplanentwurf
Héfacker. Die durch den Entwurf mégliche Bebauung wird nach unserer Meinung
wesentlich besser in das Landschaftsbild eingefigt, als das bisher im Plangebiet
Parké&cker/Gutspark geschehen ist. Folgende Vorschlage méchten wir lhnen in
Erganzung unterbreiten:

1. Der Straenausbau mufl zum Erhalt der vorhandenen Bepflanzung sudlich
des Glashittenweges unter Verzicht eines Gehweges erfolgen. Damit
hierdurch keine Verkehrsgeféahrdung fir FuRganger und Radfahrer (Kinder)
entsteht, sollte der Glashittenweg keine Durchfahrt nach Neuhaus mehr
ermdglichen. Aufgrund der verfligbaren StraRBenbreite sollte ein Parken von
Anwohnern auf den Grundstiicken durch Festsetzung von 2 Stellplatzen pro
abgeschlossener Wohneinheit sichergestellt werden.

2. Um einen formalen Abschlul der Bepflanzung siidlich des Glashiittenweges
(Knick) wieder herzustellen, schlagen wir vor, die Bepflanzung auf dem
Flurstick 4/4 an der Grenze zum Flurstiick 4/2 mit in die Pflanzbindung
einzubinden (s. Anlage). Hierdurch wird das unmotiviete Ende des



durchlaufenden Bepflanzungsbandes (Knick) sinnvoll fiir das Landschafsbild
repariert.

Verfahrensvermerk:

Diese Begriindung ist den be_f.roffénen Grurvldstﬂckseigentumem/berﬂhrfen Tragern
offentlicher Belange mit dem Anderungsentwurf mit.der Bitte.um Stellungnahme bis
zum 21.08.1997 mit Anschreiben der Gemeinde vom 14.07.1997, vorgelegt worden.

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat in ‘seiner Sitzung am 11.12:1997diese
Begrindung zur vereinfachten Anderung des Bebauungsplanes »Hofacker" mit
OBV sowie Bebauungsplan ,Parkdcker* zugl. 1. teilw. Anderung des
Bebauungsplanes ,,Gutspark“ mit OBV, beschlossen. DEGEY ETE TR O,

Sassenburg, den-11.12.1997

{
s, YV, ’ : ¥

(Siegel). |+ i vios wnfind o

(Gemeindedirektor)




	1
	2



