GEMEINDE SASSENBURG
ORTSCHAFT TRIANGEL

1. teilweise Anderung der ORTLICHEN
BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

zum Bebauungsplan PARKACKER

zugleich 1. teilweise Anderung des Bebau-
ungsplanes GUTSPARK

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Bohlweg 1 38100 Braunschweig




Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der 88 55, 97
und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung (NBauO) und des 8 40 der Nieder-sachsischen

Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde Jas
Gber Gestaltung als Satzung beschlossen.

(Ratsvorsitzender)

) 9 diese Ortliche Bauvorschrift

S+adt/Gemeindedirektor)

Der Aﬂ{ der St=dt/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 7.0%.93 . die
Aufstellung der ortlichen Bauvor-
schrift beschlossen.

Der Aufste Tungsbeschlul3 wurde ge-
?B 2 Abs. 1 BauGB am
'/..Cf. %7 . ortsiblich bekanntge-

Semet /Geme Indédirek tor

/6ér Entw rf der ortlichen Bauvor-
schrift wurde ausgearbeitet von:

Or. Ing. W. Schwerdt

Buro fur Stadtplanung
Bohlweg 1 Ruf 16061
3300 Braunschweig

Der Rﬂt der <Ewet/G mexnde hat in
seiner Sitzung am .(4.07.97 .. dem
Entwurf der ortlichen Bauvor-
schrift und der Begrundung zuge-
stinmmt und die offentliche Ausle-
gung gemall § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlosser.

Ort und Dauer der offent]
lequng wurden am p(??i:/{.:{. orts-
ublich bekanntgemacht.

Der Entwurf der ortlichen Bauvor-
schrwft nd‘ r Begrund g h

éﬁ 7 bis &7 .?ﬁ%.
gemaB § 3 Abs. 2 BauGB offentl1ch
ausgelegen.

Stadt/Geme indedirektor

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat i

seiner Sitzung am ............ ¢%g:
geanderten Entwurf der ortlighen
Bauvorschrift uber Gestaltun
Begrundung zugestimmt und
fentliche Auslegung mit der Ein-
schrankung gem. § 3 Aby/ 3, Satz
1, 2. Halbsatz BauGB bgAchlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Aus-
legung wurden am .
ublich bekanntge

mit
e of-

............ bis
gem. § 3 Abs. 2 BauGB
h ausgelegen.

Stadt/Gemeindedirektor

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat
seiner Sitzung am ............

geanderten Entwurf der
Bauvorschrift uber Gestal
Begriundung zugestimmt ung/die ein-
geschrankte Beteiliqun
Abs. 3, Satz 2 BauGB

Den Beteiligten i

Sinne von § 13
BauGB wurde vom

Der Rat der -Stadt/Gemeinde hat die
ortliche Bauvorschrift nach Pru-
fung der Bedenken und Anregungen
gemaB § 3 Abs. ,g éauGB in seiner
Sltzung M OB LY als Sat-
zung (gem. §§ 6 und 40 NGO i.V.m.
§ 10 BauGB) sowie die Begrindung
beschlossen.
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Die thcrza Bauvorschrift ist
deﬁ/ em INAKICLS G iofhOrm an

950 c, 9§ gemaB § 11 BauGB ange-
ze1gt worden

r LJ*“CX%(YZ1J C:j%l .
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klart, dal s+e/er mit-Auflagen/Mal~
4;ny; keine Verletzung von Rechts-

vorschriften geltend macht (§ 11
Abs. 3 Satz 2 BauGB).

Der Rat der Stadt/Gemeinde ist den
am ... ... ... (Az.:

treten,

Die ortliche BauJb(schr1ft uber Ge-

staltung hat zuvor wegen der Aufla-
gen/MaBgaben vom ..ég\\ ...... bis

of fentlich ausgele-

iblich bekanntgemacht.

Ort und Dauer der dffentlich;;\Ag;-
lequng wurden am ............ orts<

Wegen der Auflagen/MaB3gaben hat
ie Stadt/Gemeinde zuvor eine ein-
riankte Beteiligung gem. § 3
Satz 2 BauGB durchgefuhrt.
teiligten wurde vom
T e SR Gele-
1lungnahme gegeben.

Stadt/Gemeindedirektor

Die DurchfGhrung des Anzeigeverfahrens
(§ 1M Atig 3 BauGB) ist gem. § 12 BauGB
X2 im Amtsblatt

In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf
§ 215 BauGB erfolgt.

Die 6rtliche Bauvorschrift Gber Gestaltung

ist damit am FZ.9L- 75 in Kraft

getreten.

Innerhalb eines Jahres nach In-
krafttreten der ortlichen Bauvor-
schrift uber Gestaltung 1st . die
Verletzung von Verfahrens- oder
Formvorschriften gem. § 214 Abs.
1, Nr. 1 und 2 BauGB beim Zustande-
kommen der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung anicht geltend ge-
macht worden.

NS B n‘”f»
Innerhalb von sieben Jahrén—nach
Inkrafttreten der ortlichen Bauvor-
schrift uber Gestaltung sind Man-
gel in der Abwagung nicht geltend
gemacht worden.




SATZUNG

iber die 1. teilweise Anderung der 6rtlichen_Bauvorschrift Uber Gestaltung zum Be-
bauungsplan "Parkécker, zugleich 1. teilw. Anderung des Bebauungsplanes
Gutspark" in der Ortschaft Triangel, Gemeinde Sassenburg.

Aufgrund der 8 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung (NBauO) vom
23.07.1973 (Nieders. GVBI. S. 25) in der derzeit giltigen Fassung und der 88 6 und
40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) in der Fassung vom 22.06.1992,
zuletzt geandert durch Gesetz vom 09.11.1 5399 (Nds. GVBI. | S. 369) hat der Rat der
Gemeinde Sassenburg in seiner Sitzung am : 7L 6.4 die nachstehende Satzung
beschlossen:

§1

Fiir den Geltungsbereich der 1. teilweisen Anderung der OBV (wie in der Anlage dar-
gestellt) gelten folgende Regelungen:

(1) § 2 (2) lautet wie folgt: Fiir Nebengebaude sind Sattel-, Walm-, Krippelwalm-
und Flachdacher zulassig.

(2) & 2 (3) entfallt
(3) § 3 (2) lautet wie folgt:

Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind in den Farbreihen ROT und GRAU der
RAL Farbkarte 840 HR zulassig:

RAL 2001 Rotorange RAL 7016 Anthrazitgrau
3000 'Feuerrot 7021 Schwarzgrau
3002 Karminrot 7024 Umbragrau
3013 Tomatenrot 7026 Granitgrau

3016 Korallenrot

und Mischungen der genannten Farbtone sind zulassig.

§ 2

Alle weiteren Regelungen der &rtlichen Bauvorschrift haben auch fir den
Geltungsbereich der 1. teilw. Anderung weiterhin Rechtskraft.

§3

Diese Satzung tritt mit der Bekanntmachung tber die Durchfiihrung des Anzeigever-
fahrens im Amtsblatt fiir den Landkreis Gifhorn und dem Hinweis auf die Einsicht-
moglichkeiten in Kraft.

(Burgermeister) - (Gemeindedirektor)



Gemeinde Sassenburg  0S Triangel
!._andkreis Gifhorn
0BY ii. Gestaltung 1teilveise Anderung

zum Bebauungsplan “Parkacker, zugl. 1teilveise Anderung des Bebauungsplans
Gutspark®
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DAS BAUGEBIET LIEGT IM SUDEN DER
BEBAUTEN ORTSLAGE, SUDOSTLICH DER K31
WIE DARGESTELLT.

c—c—Grenze der 1. teilveisen Anderung der
OBV s.oben
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG - Z. Zt. geltende Fassung

¢

(5

&

1 - GLLTUNGSBEREICH

[S2}

(1) Raumlicher Geltungsbereich

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG gilt fur
den Geltungsbereich des Bebauungsplans "PARKACKER®.

(2) Sachlicher Geltungshereichn
Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG regelt
- die Gestaltung der Ddcher
- die Gestaltung der Einfriedungen

ANFORDERUNGEN AK_DIE GLSTALTUNG_DER DACHFORMEN

(1) Fiir die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Krip-

pelwalmdacher mig beidseitig gleicher Neigung zwi-
schen 28 und 487 zuldssig.

(2) Fir Nebengebdude sind nur Sattel-, Walm- und Krippel-
walmdacher in der Neigung des Hauptgebaudedaches
czuldssig.

(3) Von der Regelung nach § 2 (2) ausgenommen sind Car-
ports.

(4) Die TraufhGhe mufs, gemessen von der mittleren Hohenla-
ge des zugehdrigen StraBenabschnittes (StraBenachse),
zwischen 3,00 m und 4,00 m liegen.

ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

(}) Fir die Deckung der Dacher nach § 2 (1) und § 2 (2)

" @ind-nur nichtglanzende Dachsteine aus Ton oder Beton
zuldssig. ‘ :

(2) Die Dachdeckungen nach § 3°(1) sind nur in den Farb-
reihen ROT der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:

RAL 2001 Rotorange
3000 Feuerrot
3002 Karminvot
3013 Tomatenrot
3016 Korallenrot
und Mischungen der genannten Farbtone sind zuldssig.

ANFORDERUHGEN AN DIE GESTALTUNG; ART_UHD HOHE VON EINFRIE-

DUHGEN

Einfriedungen an der StraBeuseite der Grundstiicke sind
nur bis zu einer Hohe von 1,00 m und nur als Hecken oder
Holzlattenzdune culdssig.

Massive Sochel {Zicgelmauerwerk, Deton) sind nur in einer
Hihe von max. 35 cm iber Oberkante StraBe zuidssig.

ORDNUNGSWIORIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als
Bauherr, Entwurfsverfasser oder Unternehmer cinc BaumaB-
nahme vorsatzlich durchfihrt oder durchfihren 13Bt, die
nicht den Anforderungen der §§ 2 - 4 dieser ortlichen
Bauvorschrift liber Gestaltung entspricht.




Stand: 04/95, AV Lii/Mi
BEGRUNDUNG
zur 1. teilweisen Anderung der Ortlichen Bauvorschrift Gber Gestaltung zum

Bebauungsplan "Parkéacker, zugleich 1. teilweise Anderung des Bebauungspla-
nes Gutspark" in der Ortschaft Triangel, Gemeinde Sassenburg.

Die vorliegende 1. teilweise Anderung der OBV wird erforderlich, um innerhalb
des Geltungsbereiches den Zustand der Rechtseindeutigkeit herzustellen.

Hier wurde in dem Zeitraum zwischen dem Satzungsbeschluf3 zum Bebauungs-
plan "Parkacker, zugleich 1. teilweise Anderung des Bebauungsplanes Gutspark,
mit OBV" und dem Inkrafttreten dieses Bebauungsplanes eine Baugenehmigung
erteilt und demgemaR ein Geb&ude errichtet. Dieses orientiert sich in seiner
Gestaltung teilweise nicht an der zwischenzeitlich rechtskraftigen OBV.

Um hier Rechtsklarheit zu schaffen, ohne die gesamte OBV durch eine Befreiung

in Frage zu stellen adndert die Gemeinde ausschlieRlich fir diesen Teilbereich die
entsprechenden Festsetzungen der OBV.

HINWEISE AUS DER SICHT DER FACHPLANUNGEN

Das Niedersichsische Landesamt fiir Bodenforschung weist mit Schreiben vom
14.07.1993 darauf hin, daR seine Stellungnahme keine Baugrunduntersuchun-
gen nach DIN 1054 ersetzt.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Im Rahmen des zusammengefaRten Verfahrens gem. 88 4 (1)/3 (2) BauGB sind
folgende Bedenken und Anregungen von Tragern offentlicher Belange eingegan-
gen, die fur die Planentscheidung eine Abwagung gem. §2(1)i.V.m. § 1 (5)
und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat diese Stellungnahmen geprift und im
einzelnen dazu BeschluR gefaRRt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwagung und
Planentscheidung.

Bezirksregierung Braunschweig, Stellungnahme vom 05.08.93

Als Tragerin der 6ffentlichen Belange Bau- und Bodendenkmalpflege habe ich
gegen die o.g. Planung keine grundsatzlichen denkmalpflegerischen Bedenken
vorzubringen, aber unter dem Aspekt, daB in einer rechtlich ungeregelten Phase
ein Gebaude nicht nach den sinnvollen MaRnahmen der 6rtlichen Bauvorschrift



uber Gestaltung errichtet wurde, halte ich es nicht fir angemessen und vertret-
bar, die OBV zu andern, um sich dem schlechter gestalteten Gebdude anzupas-
sen.

Gerade zur Integration einer Neubebauung in das vorhandene Orts- und Land-
schaftsbild gemaR § 1 (5) Ziff. 4 BauGB ist die Festsetzung von geneigten Da-
chern wesentlich.

Beschluf3:

Die Anderungsabsicht wird beibehalten. Es erfolgt ein gesonderter
Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begriindung.

Begriindung:

Ziel der vorgelegten Anderung ist es nicht, die Gestaltung des
einzelnen Gebiudes fiir den gesamten Geltungsbereich der értlichen
Bauvorschrift zu Gibernehmen. Vielmehr wird die értliche Bauvor-
schrift in der urspriinglichen Form beibehalten und lediglich fur
einen Teilbereich (das betreffende Gebaude) diese Regelung der
ortlichen Bauvorschrift geéandert.

Unter Beriicksichtigung der Belange des Ortsbildes, des Wohnens
sowie der Belange Dritter werden die Anderungen beibehalten (8 2
(1)i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 30.07.93

Zu dem mir mit Ihren Schreiben vom 09.07.1993 vorgelegten Satzungsentwurf
teile ich lhnen mit, daB ich als Trager 6ffentlicher Belange gem. 8 3 Abs. 2 in
Verbindung mit § 4 Abs. 1 BauGB keine Bedenken habe. Ich bitte jedoch um
Berticksichtigung folgender Anregungen:

Entsprechend der 4. Anderung der Verwaltungsvorschriften zum Baugesetzbuch
(VV-BauGB) brauchen die Daten und Fundstellen der Gesetzesgrundlagen nicht
mehr benannt werden.

§ 3 der Satzung sollte folgenden Wortlaut erhalten:

"Diese Satzung trifft mit der Bekanntmachung tber die Durchfiihrung des Anzei-
geverfahrens im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn und dem Hinweis auf die
Einsichtméglichkeiten in Kraft".

Beschluf3:

Die Anregung des Landkreises Gifhorn wird beachtet. Der § 3 der
Satzung wird in der angesprochenen Form Uberarbeitet.
Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, dal3 die angeregte Anderung zur
Rechtsklarheit und zur Vereinfachung der Anwendung der Satzung
beitragt.



Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig, Stellungnahme vom 22.07.93

Ich verweise auf meine Stellungnahme vom 19.06.1993 - Tgb.-Nr. 60467
Ri/Lu - , die vollinhaltlich aufrechterhalten wird.

BeschluRR:

Die Anderung der értlichen Bauvorschrift wird beibehalten.
Begriindung:

Nach telefonischer Riicksprache am 15.03.1994 gab das Gewer-
beaufsichtsamt an, gegen die Anderung der OBV keine Bedenken
zu haben. Aufgrund eines MiRBverstandnisses (angenommen war
eine Anderung des Bebauungsplanes) wurde die Stellungnahme
vom 22.07.93 abgegeben, die hiermit fur die vorliegende Planung
gegenstandslos wird.

Die Begriindung hat mit den zugehérigen Beiplanen gem. 8§ 3 (2) BauGB

72
Sie wurde in der Sitzung am ’(’[é %% durch den Rat der Gemeinde Sassen-
burg unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu'den Bauleitplanverfahren

beschlossen.

Sassenburg, den «....ec:::seeessenen

/w HI/// : | /'/ :"’f’//ZzH

(Blrgermeister) , ) y (Gemeindedirektor)



