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BEGRUNDUNG Stand: 03/92, Anzeigenvorlage
zum Bebauungsplan PARKACKER ZUGLEICH 1. TEILWEISE ANDERUNG DES B-
PLANS GUTSPARK MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG, OS
Triangel, Gemeinde Sassenburg, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Sassenburg ist nach landesplanerischen Zielvorstellun-

gen 1) Teil des Ordnungsraumes Braunschweig ("vorrangige Durchfih-
rung solcher Entwicklungsaufgaben, die das Arbeitsplatzangebot sichern,
die Umweltbedingungen verbessern u.a.m.").

Das Regionale Raumordnungsprogramm ist vom Landkreis Gifhorn als
Trager der Regionalplanung auf Grundlage des Landesraumordnungspro-
grammes Niedersachsen (LROP) neu erarbeitet 2). Hierin ist der Gemeinde
Sassenburg die Funktion eines GRUNDZENTRUMS zugewiesen (Bereitstel-
lung der zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen, téglichen
Grundbedarfs).

Gleichzeitig hat die Gemeinde Sassenburg die besondere Entwicklungsauf-
gabe ERHOLUNG (vorrangige Sicherung und entwicklung von Anlagen und
Einrichtungen zur Naherholung fir die Allgemeinheit). Die Gemeinde Sas-
senburg hat gegenwartig rd. 7.000 Einwohner.

Der Ortsteil Triangel 3) liegt am sudlichen Rand des "GroRen Moores" am
westlichen Rand des Gemeindegebietes. Die Einbindung in das regionale
Verkehrsnetz erfolgt uber die KreisstraRe 31 nach Siiden zur BundesstralRe
188 Richtung Gifhorn und durch die Bahnstrecke Gifhorn - Uelzen der
Deutschen Bundesbahn.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Sassenburg in der Fassung der 4. Ande-
rung entwickelt.

Der Plan dient gleichzeitig der teilweisen Anderung des bestehenden Be-
bauungsplans "Gutspark”. ' -
AN
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") Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen, 1982
% Regionales Raumordnungsprogramm Landkreis Gifhorn, 1986

%) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn vom
27.11.1973
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NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.3

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um
der Nachfrage nach Uberbaubaren Grundsticksflachen in Triangel gerecht
zu werden. Durch einen Bebauungsplan ausgewiesene, freie Bauflachen
gibt es hier zur Zeit nicht mehr.

Um die StraRenverkehrsflaichen im Norden des Plangebietes zu erfassen,
wird ein Teilbereich des bestehenden Bebauungsplans "Gutspark” mit
einbezogen und geéndert.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete Allgemeine Wohngebiete (WA)

FUr das Plangebiet wird, entsprechend den Vorgaben des Flachennut-
zungsplans, ein Allgemeines Wohngebiet (WA) nach der besonderen Art
der baulichen Nutzung festgesetzt. Das MaR der baulichen Nutzung wird
wie folgt geregelt: die GeschoRflachenzahl wird fur das gesamte WA-
Gebiet mit 0,4 festgesetzt. Die zuldssige Zahl der Vollgeschosse betréagt |
als Ho6chstgrenze.

Innerhalb des Baugebietes sollen bestimmte Wohnformen bevorzugt wer-
den. Daher wird zuséatzlich zur offenen Bauweise festgesetzt, dal® nur
Einzel- und Doppelhduser zuladssig sind.

Auf eine Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird dagegen
verzichtet, um eine groRere Flexibilitdt bei der Ausnutzung der Grundstuk-
ke zu ermdglichen.

!

- Verkehrsflachen
a) StraRenverkehrs- und Wegeflachen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt (ber zwei HauptstralRen sowie
eine Ring- und eine StichstraRe. Am Ortsrand des Plangebietes wird in
Verldangerung des Hans-Rimpau-Weges ein vorhandener Weg zur Er-
schlieBungsstraRe ausgebaut. Ebenso wird mit einem im Siden vorhan-
denen Weg verfahren.

Zusatzlich wird das Baugebiet in Ost/West-Richtung von einer StralRe
durchzogen, die im Westen an die K 31 anschlief3t.

Zur inneren ErschlieBung entsteht im Siden eine RingstraBe. Im Osten
und Stden sind zudem AnschluRstutzen fiir eine eventuelle spatere
Erweiterung vorgesehen.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Anlage von Park-
platzen im 6ffentlichen StraRenraum - im Zuge des verkehrsberuhigten
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Ausbaues - im Verhéltnis Wohneinheiten : Parkpldtzen = 2 : 1 Rech-
nung getragen.

Stellplatze und Garagen werden, auch im Hinblick auf die geplanten
Bauformen (nur Einzel- und Doppelhduser), auf den privaten Grundstik-
ken nachzuweisen sein.

- Griunflachen

Am sudwestlichen Rand des Plangebietes erstrecken sich in Ost/West-
und Nord/Sud-Richtung zwei groe Grinflachen. Beide dienen zur Durch-
grunung des Baugebietes und als Abstandsgriin zur vorhandenen Bebau-
ung. Die erste wird als private Grinféche festgesetzt. Die Nord/S{d ge-
richtete Flache wird als 6ffentliche Grinflache festgesetzt. Sie dient zu-
gleich der Unterbringung des Kinderspielplatzes. Zuséatzlich wird im Nord-
osten eine private Grunflache nach dem Bestand festgesetzt.

- Berticksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewahlte Art der Bebauung ist davon auszugehen, daf3 fir
Kleinkinder (O bis 6 Jahre) ausreichend Spielflachen auf den privaten
Grundsticken vorhanden sind. Fir Kinder (6 bis 12 Jahre) ist im Zentrum
des Plangebietes ein Spielplatz vorgesehen.

- Ver- und Entsorgung

Flr das Baugebiet ist der Anschlu an die vorhandenen/auszubauenden
Verbundnetze fur Wasser und elektrische Energie vorgesehen. Die Ab-
wasser werden in die Kanalisation von Triangel eingeleitet und der Klar-
anlage zugefihrt. '

Die Mdullabfuhr erfolgt durch den Landkreis Gifhorn.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes werden im Zuge der Realisierung einver-
nehmlich mit dem zusténdigen Brandschutzprifer und der Freiwilligen
Feuerwehr geregelt.

- Grinordnung und Landespflege

Der groRte Teil des Plangebietes wird zur Zeit landwirtschaftlich genutzt
(Ackerflachen). Entlang des Weges am Ortsrand steht eine Pappelallee,
der stdliche Weg wird teilweise von Eichen gesdumt.

Die Eichen werden von der Gemeinde im Zuge des StraRenausbaues erhal-
ten. Die AusgleichsmalRnahme fir die Versiegelung der Bauflaichen werden
innerhalb der beiden Grinflachen (s. - Grinfldchen) vorzunehmen sein.
Am westlichen/sidwestlichen Rand des Plangebiets werden eine private
und eine 6ffentliche Grinflache zur Abschirmung der vorhandenen Bebau-
ung und zur Durchgrinung neu festgesetzt. Zuséatzlich sind im Zuge des
verkehrsberuhigten Ausbaues der ErschlieBungsstraRen weitere Durch-
grinungsmaflinahmen (Bepflanzung) vorgesehen.



1.4

-4 -
BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Das Plangebiet liegt im Sidwesten der Ortslage von Triangel und gleich-
zeitig im Ubergangsbereich zur freien Landschaft. Diese Lage, sowie die
GroRe des Baugebietes und der ruhige, geschlossene Eindruck der bebau-
ten und unbebauten Umgebung machen es erforderlich, ein Mindestmaf
an Ausgewogenheit im Erscheinungsbild der baulichen Anlagen sicherzu-
stellen. Die Regelung der wichtigsten Gestaltungselemente soll unter
Berucksichtigung der individuellen Bauwiinsche daflir sorgen, da das
neue Baugebiet in seinem Erscheinungsbild und im Zusammenhang mit der
bereits vorhandenen Bebauung einen geschlossenen Eindruck vermittelt.
Die getroffenen Festsetzungen sind aus den in Triangel Ublichen Baufor-
men entwickelt und beschranken sich auf Anforderungen an die Gestal-
tung der Déacher und der Einfriedungen.

Zu § 1: Der réaumliche Geltungsbereich fir die 6rtliche Bauvorschrift
Uber Gestaltung ist deckungsgleich mit dem Geltungsbereich
des Bebauungsplanes. Der sachliche Geltungsbereich der
Gestaltungssatzung erstreckt sich auf die Gestaltung der
Déacher und Einfriedungen.

Zu 88 2 Die Anforderungen an Dachformen und Dachneigungen wer-
und 3: den mit der Vermeidung eines disharmonischen Ortsbildes

unter EinfGgung der Neubauten in die umgebende
Landschaft begriindet. Diese Festsetzungen werden bedingt
durch die Wirkung des Ortsrandes auf das Landschaftsbild
und das Vorhandensein vergleichbarer Dachformen in der
Ortslage Triangel.
Durch die Festlegung der Traufhdhen sollen die Festsetzun-
gen der Dachneigungen im Hinblick auf die Ausnutzbarkeit
des umbauten Raumes (DachgeschoRBausbau) ergénzt und der
Bau sogenannter "Nur-Dach" Hauser ausgeschlossen werden.
Die Festlegungen lUber Dachdeckungen und deren Farben
werden damit begrindet, daR die Dacher weithin in das Land-
schaftsbild hinein sichtbar sind und das Ortsbild wesentlich
bestimmen.

Zu § 4. Grundstickseinfriedungen stellen gerade in locker bebauten
Gebieten ein wesentliches Element des StraRenraumein-
drucks dar. Durch die Beschrankung der H6he von Einfriedun-
gen und Sockeln soll fir ein einheitliches StraBenbild gesorgt
werden.

Zu §5: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Nds.
Bauordnung begriindet.



1.5

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Abfallwirtschaft

Mit Schreiben vom 19.02.1991 teilt der Landkreis Gifhorn mit, daR ihm
im Plangeltungsbereich keine Altablagerungen bekannt sind. Mit gleichem
Schreiben weist er darauf hin, daR die Nutzer der Grundsticke an Stich-
wegen an Abfuhrtagen ihre Abfallbehdlter dort bereitzustellen haben, wo
die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr anfahren kénnen.

- Wasserwirtschaft

Der Landkreis Gifhorn weist darauf hin (Schreiben vom 19.02.1991), dalR
zur schadlosen Beseitigung des Oberflachenwassers ein Regenriickhalte-
becken vorzusehen ist.

Der Wasserverband Gifhorn weist mit Schreiben vom 27.12.1990 darauf
hin, daR im Hans-Rimpau-Weg sowie dem Weg in Richtung Neuhaus be-
reits Wasserversorgungsleitungen liegen. Diese sollten bei der Planung der
StraBenprofile im FuRwegbereich zu liegen kommen.

- Geologie

Das Niedersdchsische Landesamt fir Bodenforschung weist am
10.01.1991 darauf hin, daB seine Stellungnahme keine Baugrundunter-
suchungen nach DIN 1054 ersetzt.

- Versorgung

Die OPD Telekom weist mit Schreiben vom 01.02.1991 darauf hin, daf3
Uber den Planbereich die Richtfunkverbindung Nr. 819 fir den Fernmelde-
verkehr verlauft. Hier sind im Schutzbereich maximale Bauhdhen zu be-
achten. Weiterhin bittet sie, bei der Planung in allen StraRen geeignete
und ausreichende Trassen zur Unterbringung der Fernmeldeanlagen vor-
zusehen.

Fir den rechtzeitign Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung
mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungstrager
ist es notwendig, daRR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaRnahmen im
Planbereich dem Fernmeldeamt Uelzen, Postfach 100, in 3110 Uelzen,
Dienststelle PIL 7, Telefon (05 81) 81-61 45, so friih wie mdglich, minde-
stens 9 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Das Fernmeldeamt Uelzen teilt am 15.01.1991 mit, daR im Plangeltungs-
bereich Fernmeldekabel in 6ffentlichen Wegen vorhanden sind.

Die Landelektrizitdt GmbH teilt mit Schreiben vom 18.02.1991 mit, dal
die ErschlieBung des geplanten Gebietes auch fir Erdgas vorgesehen ist
und somit die Mdglichkeit zur Gasbeheizung besteht. Zudem bittet sie,
geplante Bepflanzungen sicherheitshalber mit ihrer Bauabteilung abzustim-
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men und bei Neuanpflanzungen die Vorschriften der DIN 1998 sowie das
Merkblatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanla-
gen”, herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und
Verkehrswesen/FGSV 939 zu beachten.

- Verkehr

Die Deutsche Bundesbahn weist mit Schreiben vom 17.01.1991 darauf
hin, dal sei hinsichtlich der Emissionen aus dem Bahnbetrieb vom Be-
standsschutz ausgeht.

Der Polizeiabschnitt Gifhorn teilt am 15.01.1991 mit, dal er fir die Er-
schlieBung des neuen Baugebietes Linksabbiegespuren auf der K 31 sowie
Querungshilfen fur erforderlich halt. Die Verkehrsflachen im Baugebiet
sollten entsprechend der Empfehlung Nr. 6 "VerkehrserschlieRung vor
Wohngebieten” des HUK-Verbandes geplant werden. Durchgangsverkehr
sollte ausgeschlossen werden.

- Bauaufsicht

Mit Schreiben vom 19.02.1991 gibt der Landkreis Gifhorn folgende Hin-
weise: .

1. Die zu errichtenden Wasserleitungen missen einen Mindestdurch-
messer von 100 mm haben. In Abstdnden von ca. 150 m sind Hy-
dranten einzubauen, so dal3 von jedem Baugrundstlick in etwa 70 m
Entfernung eine Léschwasserentnahmestelle erreichbar ist. Eine aus-
reichende Anzahl von Hydranten an geeigneten Standorten sind als
Uberflurhydranten auszubilden. Die Standorte fir die Hydranten kénn-
ten bei der Planung der Wasserleitung festgelegt werden.

2. Vor Beginn der BaumaRnahme flir die Erstellung der brandschutztech-
nischen ErschlieBungsanlagen ist der Brandschutzprifer des Landkrei-
ses zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Trégern
Offentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fur die Planentscheidung
eine Abwagung gem. 8 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat diese Stellungnahmen gepriift und
im einzelnen dazu BeschluR gefaRt. Das Ergebnis der Abwégung ist wie
folgt in die Begriindung zum Bebauungsplan eingeflossen:



Bezirksregierung Braunschweig
Stellungnahme vom 07.02.91

Als Trager des 6ffentlichen Belanges Bau- und Bodendenkmalpflege neh-
me ich zu dem o. g. Bebauungsplan wie folgt Stellung:

Der nordéstliche Teil des Geltungsbereiches umfalRt den ehemaligen Gut-
spark von Triangel. Die parkartige Gestaltung ist auch heute noch durch
den lockeren alten Baumbestand deutlich erkennbar. Einen naturrdumli-
chen AbschluB bildet eine Hecke entlang der Sidgrenze der Grundsticke
10/14 und 10/29.

Auf diesem ehemaligen Gutsparkgeldnde befindet sich ein Pavillon, erbaut
um 1910. Es ist ein runder offener Bau mit acht Sandsteinsdulen und
einem Glockendach mit Pinienzapfenbekrénung. Dieser Pavillon stellt ein
Baudenkmal gemaR 8 3 Abs. 2 Nds. Denkmalschutzgesetz dar, an dessen
Erhaltung ein 6ffentliches Interesse besteht.

Fir die entsprechende nachrichtliche Ubernahme gem. § 9 Abs. 6 BauGB
ist das Planzeichen Nr. 14.3 PlanzV 81 zu verwenden und in der Planzei-
chenerkldrung zu erlgutern.

Neben der Erhaltung des Baudenkmals gilt es auch, dieses vor einer Beein-
tréchtigung des Denkmalwertes zu schitzen (8 6 Abs. 2 Nds. Denkmal-
schutzgesetz).

Nach den derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanentwurfes ist eine
Bebauung fast rundherum um den Pavillon méglich. Hiergegen sind aus
denkmalfachlichen Griinden erhebliche Bedenken vorzubringen, denn die
so zuldssige und mdégliche Bebauung flhrt zu einer Beeintréachtigung des
Pavillon und ist mit 8 6 Nds. Denkmalschutzgesetz nicht zu vereinbaren.

Aber auch aus stddtebaulichen Griinden sind Bedenken vorzubringen, da
neben den denkmalfachlichen Belangen auch die Erhaltung des Orts- und
Landschaftsbildes bei der Aufstellung von Bebauungspldnen zu beruck-
sichtigen ist (8 1 Abs. 5 Nr. 4 Baugesetzbuch). Dies ist hier nicht in aus-
reichendem MaRe geschehen.

Es wird daher vorgeschlagen, den Teil des Geltungsbereiches, der ehemals
zum Bebauungsplan "Gutspark"” gehérte, mit Ausnahme einer Bebauung
entlang des Hans-Rimpau-Weges, von Bebauung freizuhalten.

Diese Flachen sind als 6ffentliche oder private Grinfldchen sowie als nicht
Uberbaubare Fldche auszuweisen.

Auch die Hecke entlang der 0. g. Grundstlicke ist in Gdnze als erhaltener
Bestandteil festzusetzen. Dabei ist das Planzeichen 13.2.2 PlanzV 81 zu

verwenden und gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25b textlich entsprechend festzuset-
zen.



BeschluR:

Die Bedenken und Anregungen beziehen sich auf den nordéstlichen Teil
des Plangeltungsbereiches, auf die Flachen des zur Aufhebung vorgese-
henen Bebauungsplans "Gutspark". Wegen der besonderen Problematik
wird dieser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans "Parkacker,
zugl. 1. teilweise Anderung und Aufhebung des Bebauungsplans Gut-
spark"” herausgenommen. Die Aufhebung des Bebauungsplans "Gut-
spark"” und damit die Regelung der dort erkennbaren Probleme wird
Gegenstand eines gesonderten Verfahrens sein. Der Bebauungsplan
"Parkécker" wird mit dem verkleinerten/geénderten Geltungsbereich
erneut ausgelegt (8 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB).

Es erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stellungnahme in der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daR die im norddstlichen Teil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans "Parkécker, zugl. 1. teilweise An-
derung des Bebauungsplans Gutspark" auftretenden Probleme einer
endgultigen planrechtlichen Lésung bedUrfen.

Fir den Bebauungsplan Parkacker ist jedoch eine gewisse Dringlichkeit
geboten, da in Triangel keine freien, in einem Bebauungsplan ausgewie-
senen, Uberbaubaren Grundstiicke mehr zur Verfligung stehen, wéhrend
gerade hier eine starke Nachfrage festzustellen ist. Um die z(igige Reali-
sierung des Bebauungsplans Parkacker nicht zu behindern, wird fir den
norddstlichen Plangeltungsbereich (Aufhebung B-Plan "Gutspark") ein
separates Verfahren durchgefihrt. Der Bebauungsplan "Parkacker, zugl.
1. teilweise Anderung Gutspark" wird erneut ausgelegt (§ 3 (2) i.V.m.
§ 3 (3) BauGB).

Landkreis Gifhorn
Stellungnahme vom 19.02.91

I. Als untere Landesplanungsbehérde stelle ich fest, daR der Bebauungs-
planentwurf gemaR 8 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung
und Landesplanung angepalit ist.

Il. Als Trager 6ffentlicher Belange habe ich geméB § 3 Abs. 2 in Ver-
bindung mit 8§ 4 Abs. 1 BauGB gegen den Bebauungsplanentwurf
folgende Bedenken:

Naturschutz und Landschaftspflege:

Seitens der unteren Naturschutzbehérde bestehen gegen den Bebauungs-
plan erhebliche Bedenken. Im Geltungsbereich des Planes befinden sich
mehrere schutzwiirdige Gehdlzbestande. Fiir den Erhalt dieser Gehdlze
werden im Bebauungsplan nur unzureichende Festsetzungen getroffen.
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GemaR § 7 des Niedersachsischen Naturschutzgesetzes handelt es sich
bei der geplanten Bebauung um einen Eingriff. Eingriffe im Sinne dieses
Gesetzes sind Veranderungen der Gestalt oder Nutzung von Grundfldchen,
die die Leistungsfédhigkeit des Naturhaushaltes und das Landschaftsbild
erheblich beeintrachtigen kénnen.

Dies ist im Falle einer Bebauung der Flachen der Fall. Die Beseitigung der
Gehdélze und die Bebauung im Bereich des Gehdélzbestandes stellt eine
erhebliche Beeintrachtigung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und
auch des Landschaftsbildes dar.

Grundsaétzlich durfen Eingriffe die Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts
und des Landschaftsbildes nicht mehr als unbedingt notwendig beein-
trachtigen. Deshalb ist zu prifen, ob und welche Vorkehrungen gegen
vermeidbare Beeintrachtigungen erforderlich und getroffen werden kén-
nen.

Solche Vorkehrungen wurden in den textlichen Festsetzungen bereits
angedeutet. Diese Festsetzungen reichen jedoch fir den Schutz des Ge-
hélzbestandes nicht aus. Der in Ziffer 4 b der textlichen Festsetzungen
definierte Bereich, in dem bestimmte Handlungen verboten sind, reicht
nicht aus. GemaR der DIN 18920 zum Schutz von Bdumen und Pflanzen-
bestdnden und Vegetationsflaichen bei BaumaRnahmen, wird der Wurzel-
bereich als die Fldche bezeichnet, die unter der Krone liegt, zuziglich 1,50
m nach allen Seiten. Diese Definition ist in die textliche Festsetzungen zu
Ubernehmen.

Weiter sind die Solitdargehdlze an den vorhandenen Wegen als zu erhalten
festzusetzen. Einzelne dieser Gehdlze dirfen nur fir Grundstickszufahrten
unter der Auflage, da® entsprechender Ersatz gepflanzt wird, beseitigt
werden.

Die Bebauung, wie sie im Bauentwurf vorgesehen ist, ist im nérdlichen
Teil bei dem dichten Gehdlzbewuchs nur méglich, wenn entsprechende
ErsatzmaRnahmen getroffen werden. AusgleichsmaRnahmen gemaR 8 19
des Niedersdchsischen Naturschutzgesetzes sind hier nicht moglich, da
der entstandene Eingriff fir die Grundflache nicht auszugleichen ist.

Im Bebauungsplan sind deshalb Flachen fir ErsatzmaRnahmen festzuset-
zen. FUr diese ErsatzmalRnahmen bietet sich die im Bebauungsplan festge-
legte 6ffentliche Griinflache (siehe Karte) an . Diese 6ffentliche Griinflache
ist im noérdlichen Bereich zu ergéanzen.

Bauantrédge sind im Bereich des Gehdlzbestandes nur genehmigungsféhig,
wenn als Ersatz eine gleichgroRRe Flache mit heimischen und standortge-
rechten Gehdlzen in dem dafir vorgesehenen Bereich angepflanzt werden.

GemaR § 1 Abs. 5 Satz 3 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam und
schonend umzugehen. Danach soll Wald nur im notwendigen Umfang far
andere Nutzungen vorgesehen und in Anspruch genommen werden. Die
geplante Bebauung der Waldflachen im nérdlichen Bereich des Geltungs-
bereiches ist mit diesem Grundsatz nicht vereinbar. Aus der Sicht des
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Naturschutzes ist es sinnvoller, die als Grunflachen vorgesehenen Flachen
zu verringern, so dal zusatzliche Bauflache geschaffen wird und auf eine
Bebauung des Wald- bzw. Parkbereiches verzichtet werden kann.

BeschluR:

Die Bedenken und Anregungen beziehen sich auf den norddstlichen Teil
des Plangeltungsbereiches, auf die Flachen des zur Aufhebung vorgese-
henen Bebauungsplans "Gutspark”. Wegen der besonderen Problematik
wird dieser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans "Parkécker,
zugl. 1. teilweise Anderung und Aufhebung des Bebauungsplans Gut-
spark" herausgenommen. Die Aufhebung des Bebauungsplans "Gut-
spark" und damit die Regelung der dort erkennbaren Probleme wird
Gegenstand eines gesonderten Verfahrens sein. Der Bebauungsplan
"Parkacker" wird mit dem verkleinerten/geédnderten Geltungsbereich
erneut ausgelegt (§ 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB).

Es erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stellungnahme in der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daR die im norddstlichen Teil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans "Parkécker, zugl. 1. teilweise An-
derung des Bebauungsplans Gutspark” auftretenden Probleme einer
endglltigen planrechtlichen Lésung bedurfen.

Fir den Bebauungsplan Parkéacker ist jedoch eine gewisse Dringlichkeit
geboten, da in Triangel keine freien, in einem Bebauungsplan ausgewie-
senen, Uberbaubaren Grundstiicke mehr zur Verfigung stehen, wéahrend
gerade hier eine starke Nachfrage festzustellen ist. Um die zlgige Reali-
sierung des Bebauungsplans Parkdcker nicht zu behindern, wird fir den
norddstlichen Plangeltungsbereich (Aufhebung B-Plan "Gutspark") ein
separates Verfahren durchgefiihrt. Der Bebauungsplan "Parkécker, zugl.
1. teilweise Anderung Gutspark" wird erneut ausgelegt (§ 3 (2) i.V.m.
§ 3 (3) BauGB).

Verkehr:

Aus der Sicht der KreisstralBenbauverwaltung werden gegen die vorgese-
henen Ausweisungen im Bebauungsplanentwurf zur ErschlieBung des
Baugebietes folgende Bedenken geltend gemacht:

1.

Das ausgewiesene Baugebiet grenzt in seiner westlichen Ausdehnung
an die freie Strecke der K 31/1 (OD-Grenze bei km 1,560, sudlich des
Grundstickes 10/35). Hier sind die Bestimmungen des 8 24 des Nie-
derséchsischen StraRengesetzes (ber bauliche Anlagen an freien
Strecken klassifizierter StralRen einzuhalten.

- Die Bauverbotszone parallel zur KreisstraRe betragt 20,0 m (gemes-
sen vom befestigten Rand der Fahrbahn). Diese Bestimmung wird
mit der vorgesehenen Baugrenze nicht eingehalten.
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- Eine direkte oder indirekte ErschlieBung der Grundstticke zur Kreis-
straRe ist nicht zuldssig. Dies ist durch eine entsprechende Festset-
zung im Bebauungsplan (Verbot der Zu- und Abfahrt sowie des Zu-
und Abganges) sicherzustellen.

Die im Bebauungsplan vorgesehene ErschlieBungsstralle zur K 31/1,
unmittelbar stdlich des Grundstickes 10/35, ist im wirksamen Fla-
chennutzungsplan (in der Fassung der 1. Anderung) der Gemeinde
Sassenburg nicht dargestellt. Da es sich bei der K 31/1 um eine stark
befahrene StralRe des Uberdrtlichen Verkehrs mit einer Verkehrsbela-
stung von 4.413 Fahrzeugen pro Tag (DTV 1985) handelt, wird aus
Grinden der Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs (geringer Kno-
tenpunktsabstand, vorhandene Grundstickszufahrten) diese zuséatzli-
che Anbindung des Baugebietes an die K 31/1 abgelehnt.

Der vorhandene sudliche Weg ist im Einmindungsbereich auf minde-
stens 50 m Lénge als ErschlieBungsstralRe mit einer Fahrbahnbreite
von mindestens 5,50 m auszubauen.

Der Knotenpunktbereich auf der K 31/1 ist nach RAS-K 1 (Richtlinie
Uber die Anlage von plangleichen Knoten) mit Linksabbiegespur um-
zugestalten. Dabei ist die Wegeeinmindung westlich der K 31/1,
Parzelle 34, zu berlicksichtigen. Fiir den Knotenpunktsausbau ist eine
Vereinbarung zu schlieRen. Kostentrager fir die Umgestaltung des
Knotenpunktes ist der Antragsteller.

Sichtdreiecke: Auf der K 31/1 ist die Schenkelldnge mit 110 m und im
Anfahrtssichtbereich in der ErschlieBungsstrae mit 10,0 m vom
Fahrbahnrand der K 31/1 festzusetzen.

In diesem Zusammenhang mochte ich darauf hinweisen, dal fir die
Umgestaltung des Kreuzungsbereiches auf der ¢stlichen Seite der K
31/1 Grunderwerb erforderlich wird.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden grundsétzlich beibehalten. Vor der
erneuten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes mit gednder-
ten/verkleinertem Geltungsbereich wird jedoch beim Landkreis Gifhorn
ein Antrag auf Abschaffung der freien Strecke der K 31 gestellt und
gleichzeitig eine einvernehmliche Regelung der gesamten Verkehrs-
situation angestrebt. Die weiteren Anregungen (Verbot der Zu- und
Abfahrt, Ausbau der sidlichen ErschlieBungsstraRe, Knotenpunktaus-
bau und Sichtdreiecke) werden beachtet. Dazu wird die stdliche Er-
schlieBungsstrale in den Plangeltungsbereich aufgenommen.

Es erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stellungnahme in der
Begriindung zum Bebauungsplan.
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Begriindung:

Die Gemeinde sieht ebenso den Bedarf, der grundsétzlichen Regelung
der Verkehrssituation in diesem Bereich. Aufgrund des Zusammen-
wachsens der Siedlung Dragen mit der Ortschaft Triangel wird die
Aufrechterhaltung einer freien Strecke der K 31 in diesem Bereich
nicht fir sinnvoll gehalten. Fir die zuséatzliche ErschlieBungsstralie
besteht aus der Sicht der Gemeinde ein Bedarf. Gleichzeitig wird die
Mdéglichkeit gesehen, Gber verkehrsregelnde MalRnahmen (Fahrtrich-
tungsfestsetzungen, EinbahnstraRenregelung) eine Verscharfung der
Gefahrensituation zu verhindern. Diese Problematik soll in Abstim-
mung mit der StraRenbauverwaltung des Kreises geregelt werden.
Unter Bericksichtigung der Belange des Verkehrs, des Wohnens und
der Ortsentwicklung werden die Planfestsetzungen teilweise beibehal-
ten und teilweise geandert (8 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Ferner bitte ich um Berucksichtigung folgender Anregungen:

Abfallwirtschaft:

Fir den Bereich des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanentwurfes
sind mir Altablagerungen nicht bekannt.

Beziglich der Durchflihrung der Mullabfuhr kénnen die Stichwege nicht
mit den Schwerlastfahrzeugen der Mullabfuhr befahren werden. Die Nut-
zer der betroffenen Grundsticke haben ihr Abfallbehélter an den Abfuhrta-
gen dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mdillabfuhr an-
fahren kénnen.

y I

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein Hinweis auf
diese Stellungnahme in der Begruindung zum Bebauungsplan.

Begrindung:

Die Gemeinde geht ebenso davon aus, daR die angesprochenen Belan-
ge bei der Realisierung zu beachten sind und einvernehmlich geregelt
werden.

_Bauagf§ight:

Die zu errichtenden Wasserleitungen miissen einen Mindestdurchmes-
ser von 100 mm haben. In Abstanden von ca. 150 m sind Hydranten
einzubauen, so dal’ von jedem Baugrundstick in etwa 70 m Entfer-
nung eine Léschwasserentnahmestelle erreichbar ist. Eine ausreichen-
de Anzahl von Hydranten an geeigneten Standorten sind als Uberflur-
hydranten auszubilden. Die Standorte fir die Hydranten kénnen bei
der Planung der Wasserleitung festgelegt werden.
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Vor Beginn der BaumaRRnahme fur die Erstellung der brandschutztech-
nischen ErschlieBungsanlagen ist der Brandschutzprifer des Landkrei-
ses zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihm herzustellen.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein Hinweis auf
diese Stellungnahme in der Begriindung zum Bebauungsplan.

Begriindung:

Die Gemeinde geht ebenso davon aus, daR die angesprochenen Belan-

ge bei der Realisierung zu beachten sind und einvernehmlich geregelt
werden.

Wasserwirtschaft:

Fir die schadlose Beseitigung des Oberflaichenwassers ist ein Regenrick-
haltebecken vorzusehen.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein Hinweis auf
diese Stellungnahme in der Begriindung zum Bebauungsplan.

Begriindung:

Die Gemeinde bereitet zur Zeit ein Gesamtkonzept zur Entsorgung des
Oberflachenwassers in der Ortschaft Triangel vor. Die erforderlichen
Regenrickhaltebecken werden auRerhalb des Plangeltungsbereiches
liegen.

lll. Sonstige Hinweise:

¢

Der in der Planzeichenerklarung vorgesehene 10 m breite Schutzstrei-
fen beidseitig der vorhandenen 20kV-Freileitung ist in der Planzeich-
nung nachzutragen.

BeschluR:

Die Plandarstellungen werden geéandert.

Begriindung:

Die Freileitung und somit auch der Schutzstreifen kénnen in der Plan-
darstellung vollstdndig entfallen, da die Freileitung im Zuge der Reali-
sierung des Planes abgebaut wird.

In § 5 - Ordnungswidrigkeiten - der OBV ist folgende Ergédnzung nach-
zutragen:

".... eine BaumaRnahme vorséatzlich durchfiihrt oder durchfihren lait ...
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BeschluR:

Die Anregung wird beachtet, der § 5 der OBV wird entsprechend
erganzt.

Begriindung:

Die Gemeipde geht davon aus, daR die Ergénzung zur Vervollstindi-
gung der OBV erforderlich ist.

Wasserverband Gifhorn
Stellungnahme vom 27.12.90

Gegen die Festsetzung des 0.g. Bebauungsplanes bestehen von Seiten des
Wasserverbandes Gifhorn keine Bedenken. Im Hans-Rimpau-Weg sowie
dem Weg in Richtung Neuhaus liegen bereits Wasserversorgungsleitun-
gen. Bei der Planung der StraRenprofile sollte so verfahren werden, dalR
die Leitungen im FuBweg zu liegen kommen.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein Hinweis auf
diese Stellungnahme in der Begriindung.

Begriindung:

Der Hinweis des Wasserverbandes wird bei der Realisierung beachtet.

Nds. Landesamt f. Bodenforschung
Stellungnahme vom 10.01.91

Keine Bedenken.
Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchungen nach DIN
1054.

BeschluR:

Baugrunduntersuchungen werden erforderlichenfalls vor der Realisie-
rung von BaumaRnahmen durchgefihrt. Es erfolgt ein Hinweis auf
diese Stellungnahme in der Begriindung zum Bebauungsplan.

Landwirtschaftskammer Hannover
Stellungnahme vom 17.01.91

Sie weisen im Siidwesten der Ortschaft Triangel zwischen der K 31 im
Westen, vorhandener Bebauung und dem Gutspark im Norden, landwirt-
schaftlich genutzten Flachen im Osten und Griinland im Siden eine ca. 12
ha groRe Flache als "WA"-Gebiet aus.

Die bisherigen Nutzungen sind Acker, Parkflichen, Grinland und Wege.
Kieinere Teile im Bereich des Bebauungsplanes Gutspark sind bereits bebaut.
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Die WA-Flachen im Westen und Norden sind im gultigen Flachennutzungs-
plan der Gemeinde Sassenburg festgesetzt bzw. liegen in dem Anderungs-
bereich des Bebauungsplanes "Gutspark”. Teilflachen im ostwartigen
Plangebiet wurden im Parallelverfahren im Zuge der 4. Anderung des
Flachennutzungsplanes dargestelit.

Die ErschlieBung des Baugebietes soll von der K 31 Uber Ring- und Stich-
straRe, sowie durch den Ausbau der im Siden und Osten verlaufenden
Wirtschaftswege vorgenommen werden.

Die Planung beeintréchtigt landwirtschaftliche Belange. Sie beachtet diese
noch zu wenig. Wir kénnen ihr nicht uneingeschrankt zustimmen.

Die Notwendigkeit der sehr umfangreichen Planung vermégen wir nicht zu
erkennen. Sie wird von lhnen auch nicht hinreichend dargelegt. Wir bitten,
fir den Umfang der Planung um eine eingehende Begrindung und um
Reduzierung der Planung auf das Notwendige. Nur so wird die Planung
dem Gebot "sparsamer Umgang mit Grund und Boden" gerecht.

Die im Osten und Siden des Plangebietes angrenzenden Flachen sind
Acker und Grinland. Sie haben glnstige Planformen und werden Uber die
in Nord-Sid und Ost-Westrichtung verlaufenden Wirtschaftswege er-
schlossen.

Wir bitten den Plan zu @ndern. Um die uneingeschrankte Bewirtschaftung
der 0. g. Flachen zu gewahrleisten sollten die 6stlichen und sidlichen
Baugrenzen um je eine Bautiefe zurickgenommen werden.

Es wére ferner daflr zu sorgen, dal3 der landwirtschaftliche Verkehr auf
den Wirtschaftswegen, die durch die Wohnbebauung fihren, nicht behin-
dert wird. Der Ausbau ist in einer Fahrbahnbreite von mindestens 6 m
vorzusehen, damit auch breite landwirtschaftliche Fahrzeuge bei entgegen-
kommendem Verkehr diese uneingeschrankt benutzen kénnen.

Um auBerdem mdogliche Beeintrachtigungen durch Immissionen zu mildern,
bitten wir langs der dulReren Plangrenzen eine mindestens 5 m breite Ein-
grinung bestehend aus geeigneten standortgerechten Gehdlzen vorzuse-
hen.

In der vorliegenden Form kann dem Bebauungsplan nicht zugestimmt
werden, Er berlcksichtigt die landwirtschaftlichen Belange nicht ausrei-
chend. Wir melden Bedenken an.

BeschluB:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein gesonderter
Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begriindung.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daR aufgrund der hohen Nachfrage
nach Baugrundsticken in der Ortschaft Triangel (freie Pldtze sind z.
Zt. nicht mehr vorhanden) der Umfang der Planung gerechtfertigt ist.
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Gleichzeitig wird zudem im Zuge der erneuten 6ffentlichen Auslegung
gemaR § 3 (2)i.V.m. § 3 (3) BauGB der Plangeltungsbereich verklei-
nert. Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Flachen kann, auch im
Hinblick auf die Dimensionierung der Verkehrsflachen als gesichert
angesehen werden. Da in Triangel selbst keine landwirtschaftlichen
Betriebe mehr bestehen, mul3 davon ausgegangen werden, dal® die
von auBerhalb kommenden Landwirte entweder tber die nérdliche
ErschlieBung (Triangeler HauptstraRe) oder die im Stiden des Plange-
bietes neu auszubauende ErschlieBung ihre Felder erreichen. Im we-
sentlichen jedoch werden die Felder aus Richtung Sidosten angefah-
ren (Feldmark). Eine Stérung der Feldbewirtschaftung durch die Be-
bauung vermag die Gemeinde insgesamt nicht zu erkennen.

Unter Berlicksichtigung der Belange des Wohnens, der Ortsentwick-
lung, der Landwirtschaft sowie der Belange Dritter werden die Plan-
festsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

OPD TELEKOM
Stellungnahme vom 01.02.91

Uber den Planbereich verlduft die Richtfunkverbindung Nr. 819 von Um-
mern nach Wolfsburg der Deutschen Bundespost fur den Fernmeldever-
kehr.

Die maximal zuldssige Bauhdhe, die Sie der beigefligten Karte entnehmen
kénnen, darf in bestimmten Zonen innerhalb des Schutzbereichs der Richt-
funkverbindung nicht tberschritten werden, um das Funkfeld nicht zu
beeintrachtigen.

Bei der Verwirklichung der Planung ist eine Beeintréchtigung unseres
Richtfunkverkehrs nicht zu erwarten.

Wir bitten Sie, in den Erlduterungsbericht zum Flachennutzungsplan einen
Hinweis aufzunehmen, dal® bei der Aufstellung der Bebauungspléne in
allen StraRen geeignete und ausreichende Trassen flr die Unterbringung
der Fernmeldeanlagen vorgesehen werden.

Flr den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaRnahmen der anderen Leitungs-
tréger ist es notwendig, daR Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnah-
men im Planbereich dem Fernmeldeamt Uelzen, Postfach 1 00, in 3110
Uelzen, Dienststelle PIL 7, Telefon (05 81) 81-61 45, so frih wie mdglich,
mindestens 9 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

BeschluB:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein Hinweis auf
diese Stellungnahme in der Begriindung.

Begriindung:

Die von der OPD Hannover/Braunschweig Telekom zu vertretenden
Belange werden berlcksichtigt. Es erfolgt ein Hinweis in der Begrin-
dung zur Beachtung bei der Realisierung.
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Fernmeldeamt Uelzen
Stellungnahme vom 15.01.91

In dem Bereich des 0. g. Bebauungsplanes sind Fernmeldekabel in 6ffentli-
chen Wegen vorhanden.

Eine umfassende Stellungnahme, die auch die Belange des Fernmeldeam-

tes Uelzen beinhaltet, wird die Oberpostdirektion Hannover/Braunschweig
TELEKOM abgeben.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein Hinweis auf
diese Stellungnahme in der Begrindung.

Begriindung:

Der Hinweis des Fernmeldeamtes Uelzen wird bei der Realisierung
beachtet.

Deutsche Bundesbahn
Stellungnahme vom 17.01.91

Gegen den o.g. Bebauungsplan bestehen von hier aus grundsatzlich keine
Bedenken. Wir weisen darauf hin, daRR bei den Emissionen aus dem Bahn-
betrieb vom Bestandsschutz auszugehen ist.

Zu der gleichzeitig im Verfahren befindlichen 4. Anderung des Flachennut-
zungsplans haben wir sinngemal} geantwortet.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werdén beibehalten. Es erfolgt ein Hinweis auf
diese Stellungnahme in der Begrindung zum Bebauungsplan.

Begriindung:

Die Gemeinde geht hinsichtlich der Emissionen aus dem Bahnbetrieb
ebenso vom Bestandsschutz aus.

Landelektrizitdt GmbH und Gasversorgung im Landkreis Gifhorn
Stellungnahme vom 18.02.91

Wir haben den o. a. Bebauungsplan-Entwurf aus Sicht der Landelektrizitat
GmbH und unserer Tochtergesellschaft der GLG (Gasversorgung im Land-
kreis Gifhorn) gepruft.

Fir die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie
wird die Errichtung von zwei Netzstationen nebst Zuleitungen erforderlich.
Die geplanten Stationspldtze haben wir in der Anlage "grin" eingetragen
und bitten um Festsetzung als "Flache fiir Versorgungsanlagen” im Bebau-
ungsplan. Bitte veranlassen Sie, daR die Stationspladtze bei der Vermes-
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sung des neuen Baugebietes auf unsere Kosten herausgemessen werden.

Die vorhandenen Netzstationen (Maststationen) und Freileitungen inner-
halb des Bebauungsplanes (in der Anlage "gelb" eingezeichnet) werden
wir nach Inbetriebnahme der geplanten Stationen demontieren und aus
dem Gebiet entfernen. Die dafiir festgesetzten Flachen fur Versorgungs-
anlagen werden nicht mehr bendtigt und kénnen den angrenzenden Bau-
plétzen zugeschlagen werden.

Sofern die in der Anlage "griin" unterlegten Wegflachen nicht in den 6f-
fentlichen Bereich fallen, bitten wir um Eintragung eines Leitungsrechtes
(Breite 2,00 m) zu unseren Gunsten.

Aus Grinden der Versorgungssicherheit ist darauf zu achten, daR bei
Neuanpflanzungen (Bdume, groRes Buschwerk) unsere Versorgungstras-
sen nicht im zu erwartenden Wurzelbereich liegen. In diesem Zusammen-
hang verweise wir auf die Vorschriften der DIN 1998 sowie auf das Merk-
blatt "Baumstandorte und unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen™,
herausgegeben von der Forschungsgesellschaft fiir StraRen- und Verkehrs-
wesen /FGSV 939).

Sicherheitshalber bitten wir Sie, die geplante Bepflanzung mit unserer
Bauabteilung abzustimmen.

Ergénzend weisen wir darauf hin, daR die ErschlieBung des geplanten
Baugebietes auch fir Erdgas vorgesehen ist und somit die Méglichkeit zur
Gasbeheizung besteht.

Bei Berlicksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan-Entwurf.

BeschluR:

Der Hinweis der Landelektrizitdit GmbH wird beachtet. Die erforderli-
chen Flachen werden in den Bebauungsplan eingetragen. Hinsichtlich
der weiteren Anregungen erfolgt ein Hinweis in der Begrindung zum
Bebauungsplan.

Begriindung:

Die Gemeinde geht ebenso davon aus, daB die erforderlichen Flichen
fur die neuen Versorgungseinrichtungen im Plan festzusetzen sind.
Bezliglich der weiteren Anregungen erfolgt ein Hinweis in der Begrin-
dung zur Beachtung bei der Realisierung.

Polizeiabschnitt Gifhorn
Stellungnahme vom 15.01.91

Aus polizeilicher Sicht miissen zu der vorliegenden Bauleitplanung folgen-
de Bedenken geduRert werden:
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Fir die ErschlieBung des neuen Baugebietes halte ich Linksabbiegespuren
auf der K 31 fiir erforderlich. Bei Anlage solcher Spuren kénnten zugleich
Querungshilfen auf der K 31 eingebaut werden, die auch fiir die gefahre-
nen Geschwindigkeiten auf dieser StraBe eine reduzierende Wirkung ent-
falten kénnten.

Bei der Festsetzung der Verkehrsflaichen im Baugebiet sollte die Verkehrs-
fahrung ausschlieRen, daR Durchgangsverkehr entstehen kann. Die Ver-
kehrsflachen sollten entsprechend der Empfehlungen Nr. 6 "Verkehrser-
schlieBung von Wohngebieten" des HUK-Verbandes geplant werden.
Insbesondere soliten die im Plan vorgesehenen langen Geraden nochmals
Uberdacht werden, da solche geradlinigen StraRenziige baulich kaum
derartig gestaltet werden kénnen, daR die in Wohngebieten angestrebte
Geschwindigkeit von 30 km/h erzwungen wird.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die Anregung hinsichtlich
der Querungshilfen wird bei den Abstimmungen zwischen der Gemein-
de und der StraBenbauverwaltung angesprochen. Es erfolgt ein Hin-
weis auf diese Stellungnahme in der Begriindung zum Bebauungsplan.

Begriindung:

Die Gemeinde geht ebenso davon aus, daR im Zuge des Baues von
Abbiegespuren auf der K 31 Querungshilfen erforderlich sein kénnten.
Hinsichtlich der Verkehrsflachen innerhalb des Baugebietes geht die
Gemeinde davon aus, daR die Verkehrssicherheit durch den vorgese-
henen verkehrsberuhigte Ausbau gewaéhrleistet ist.

DRITTE:

Dipl.-Ing. Gerd Stolze, Hans-Rimpau-Weg 15, Triangel
Stellungnahme vom 04.02.91

Zu dem Entwurf des Bebauungsplan-Entwurfes nehme ich folgendermaRen
Stellung:

1. Im Bebauungsplan ist eine Fldchenfestlegung fiir Versorgungsanlagen
(Trafo) vorgesehen. Die entsprechende verbale Aussage in der Begrin-
dung (Ziffer. 1.3) ist dazu nur vage formuliert und 1&Rt die Absichten
nicht konkret genug erkennen.

Da die Turmstation auf unserem Grundstlick steht, habe ich der Land-
elektrizitdt GmbH eine bis zum 31.12.1995 begrenzte Grunddienstbar-
keit eingeraumt. Spéatestens dann wird die Station durch die Landelek-
trizitat entfernt.

Die beabsichtigte und vorgesehene Neuplazierung dieser Station ist im
Ubrigen bereits in der Begriindung zum Bebauungsplan Gutspark fest-
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geschrieben worden. Da wir unser Grundstlick unter dieser Voraus-
setzung erworben haben, wollen wir diese auch weiterhin beibehalten.
Aus den geschilderten Grinden bitte ich daher die Station an anderer
Stelle auszuweisen.

Von der bereits angesprochenen Station fiihrt eine 20 kV-Leitung Uber
unser Grundstick in Richtung Bahnhof. Diese Leitung ist im Plan
dargestelit mit einem beidseitigen Schutzstreifen. Hierfiir gelten sinn-
gemal meine o.a. Ausfihrungen.

Eine Verédnderung dieser Leitung durch die Landelektrizitdt GmbH war
frGher Gbrigens ebenfalls schon vorgesehen worden.

In der Begrindung ist unter "Griinordnung und Landespflege" aufge-
fuhrt, daR eine "Hecke .... zur Erhaltung am Sidrand des Parkes fest-
gesetzt wird". Diese Hecke ist leider in ihrer Lage nicht exakt be-
stimmt, auch keine weitere Aussage Uber ihre Pflege getroffen.

Da unser Grundstuck an drei Seiten von Hecken umschlossen ist, wir
also eventuell davon betroffen sein kénnten, lege ich daher vorsorglich
Widerspruch gegen diese Festsetzung ein. Ich will damit keinesfalls
zum Ausdruck bringen, daR ich diese Hecken zu beseitigen gedenke,
mochte aber keine unklaren Bindungen zugunsten von Nachbargrund-
sticken auferlegt bekommen.

BeschluR:

Die Bedenken und Anregungen beziehen sich auf den norddstlichen Teil
des Plangeltungsbereiches, auf die Fldchen des zur Aufhebung vorgese-
henen Bebauungsplans "Gutspark”. Wegen der besonderen Problematik
wird dieser aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplans "Parkéacker,
zugl. 1. teilweise Anderung und Aufhebung des Bebauungsplans Gut-
spark” herausgenommen. Die Aufhebung des Bebauungsplans "Gut-
spark"” und damit die Regelung der dort erkennbaren Probleme wird
Gegenstand eines gesonderten Verfahrens sein. Der Bebauungsplan
"Parkacker” wird mit dem verkleinerten/gednderten Geltungsbereich
erneut ausgelegt (§ 3 (2) i.V.m. § 3 (3) BauGB).

Es erfolgt ein gesonderter Hinweis auf diese Stellungnahme in der Be-
grindung zum Bebauungsplan.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daR die im norddéstlichen Teil des Gel-
tungsbereiches des Bebauungsplans "Parkéacker, zugl. 1. teilweise An-
derung des Bebauungsplans Gutspark” auftretenden Probleme einer
endglultigen planrechtlichen Lésung beddirfen.

Flr den Bebauungsplan Parkacker ist jedoch eine gewisse Dringlichkeit
geboten, da in Triangel keine freien, in einem Bebauungsplan ausgewie-
senen, Uberbaubaren Grundsticke mehr zur Verfiigung stehen, wéhrend
gerade hier eine starke Nachfrage festzustellen ist. Um die zliigige Reali-
sierung des Bebauungsplans Parkédcker nicht zu behindern, wird fur den
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nordéstlichen Plangeltungsbereich (Aufhebung B-Plan "Gutspark") ein
separates Verfahren durchgefiihrt. Der Bebauungsplan "Parkacker, zugl.
1. teilweise Anderung Gutspark” wird erneut ausgelegt (8§ 3 (2) i.V.m.
8§ 3 (3) BauGB).

Dr. Gerhard Bock, Gifhorner Strake 55, Triangel
Stellungnahme vom 19.02.91

Im Mitteilungsblatt fiir die Gemeinde Sassenburg, Ausgabe Nr. 182, vom
26.01.1991, Seite 4, haben Sie die Anderung des Flachennutzungsplans
der Gemeinde Sassenburg und dessen erneute Auslegung angezeigt. Na-
mens und in Vollmacht von Frau Dr. med. Gabriele Winter, DorfstraRe 2,
3180 Wolfsburg 15, und fiir mich selbst erhebe ich gegen diesen Flachen-
nutzungsplan erneut Einspruch.

Zur Begriindung des Einspruchs nehme ich auf den Einspruch vom
17.12.1990 bezug, der sich bereits bei den Akten der Gemeinde Sassen-
burg befindet. Den Inhalt dieses von mir erhobenen Einspruchs mache ich
auch zum Inhalt des heute gefiihrten Einspruchs.

Stellungnahme vom 17.12.1990

Gegen den Bebauungsplan erhebe ich fir mich selbst, flr Frau E. R. Bock,
geb. Koehler, sowie fiir meine Tochter Frau Dr. Gabriele Winter, geb.
Bock, Bedenken und Einspruch.

Mein Einspruch beschrénkt sich auf den Bau der StraRBe soweit sie das
Baugelénde zwischen mit Bdumen bepflanzten ovalen Platz an die K 31
anbindet.

Ich bemerke dazu, daR der Bau dieser StraRe zur ErschlieBung des Bauge-
landes keineswegs notwendig ist. Es besteht in ca. 250 m Entfernung
bereits eine Zufahrtsméglichkeit, also eine Anbindung an die K 31. Dar-
uberhinaus ist bereits eine weitere direkte Zufahrtsméglichkeit an die K 93
vorhanden. Wenn die Gemeinde es als notwendig erachtet, kénnte sogar
als dritte Méglichkeit noch eine Anbindung an die B 188 herbeigefiihrt
werden.

Ich bemerke, daR meine Tochter Frau Winter das hier in Rede stehende
Grundstiick gekauft hat. Wir wollen dort zwar die Bauplétze belassen,
aber ein wertvolles Arboretum anlegen.

Wir sind gemeinsam der Auffassung, daR eine so kleine Siedlung mit den
vorhandenen StraBenanschliissen bzw. einer weiteren Anbindung an die B
188 verkehrsmaRig reichlich erschlossen ist. Die vorgefundenen topografi-
schen Gegebenheiten rechtfertigen meinen Einspruch.

Im Gbrigen nehme ich auf die in dieser Sache zwischen der Gemeinde
Sassenburg und mir gewechselten Schriftwechsel Bezug.

Vollmachten fir Frau Bock und Frau Winter reiche ich nach, falls Zweifel
bestehen sollten, daR ich von den vorgenannten Damen nicht bevollméch-
tigt sein kdnnte.

Ich stelle den Antrag, unseren Einspruch in der Weise abzuhelfen, daR der
Bau der StraRe, soweit er den eingezeichneten ovalen Platz mit der Kreis-



-22 -

straRe 31 verbindet, unterbleibt.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein gesonderter
Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begriindung zum Bebauungs-
plan.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daB bei voller Auslastung des geplan-
ten Baugebietes (hohe Anzahl von WE), eine weitere ErschlieBungs-
moglichkeit als Entlastung notwendig ist. Zudem liegen nérdlich und
sudlicher dieser StraRe nach dem Bebauungsentwurf 8 Einfamilien-
h&user, die ja auf jeden Fall erschlossen werden miissen. Eine Er-
schlieBung Gber die B 188 ist aus verkehrstechnischer und planeri-
scher Sicht nicht sinnvoll.

Unter Berlcksichtigung der Belange des Wohnens, der Ver- und Ent-
sorgung, der Landwirtschaft sowie der Belange Dritter werden die
Planfestsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6)
BauGB).

Durch die Berlicksichtigung verschiedener Bedenken und Anregungen
wurde ein weiterer Verfahrensschritt erforderlich.

In diesem Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB in Verbindung mit § 3 (3)
BauGB sind wiederum Stellungnahmen von Trégern 6ffentlicher Belange
und Dritten eingegangen, die flr die Planentscheidung eine Abwégung
gem. 8 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und & 1 (6) BauGB erforderlich
machten.

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat diese Stellungnahme gepriift und
im einzelnen dazu BeschluB gefaRt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 04.07.91

Gegen den mir mit Ihrem o.a. Schreiben vorgelegten Bebauungsplanent-
wurf habe ich als Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 3 Abs. 2 BauGB
keine Bedenken. Ich bitte jedoch um Berlcksichtigung folgender Anregun-
gen:

Bauaufsicht

Es bestehen gegen den Planentwurf auch keine brandschutztechnischen
Bedenken, wenn die MaBnahmen fir den vorbeugenden Brandschutz
entsprechend der Darlegung in meiner Stellungnahme vom 19.02.1991
vorgesehen werden.
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Verkehr

Das vorgesehene Baugebiet grenzt zum Uberwiegenden Teil an die freie
Strecke der K 31/1 (zwischen km 1.455 - 1.560 = freie Strecke, zwi-
schen km 1.560 (OD) - 1.695 = Ortsdurchfahrt Triangel). Uber die Ande-
rung der Ortsdurchfahrtsgrenze von km 1.560 (zur Zeit festgesetzt) nach
km 0,628 (beantragt) ist meines Wissens noch keine Entscheidung getrof-
fen.

Die geltend gemachten Einwendungen hinsichtlich Zugangsverbot und
Sichtdreiecke aus meiner Stellungnahme vom 19.02.1991 wurden im
vorliegenden Bebauungsplanentwurf berlcksichtigt.

Entsprechend der Begrindung zum Bebauungsplan (BeschluB3) sollen die
weiteren Einwéande (Ausbau der stdlichen ErschlieBungsstrae und Kno-
tenpunktsausbau) beachtet werden. Hier wird noch einmal darauf hinge-
wiesen, daf} der Knotenpunktsbereich auf der K 31/1 nach der RAS-K 1

mit Linksabbiegespuren umzugestalten ist.

Dabei ist die Wegeeinmiindung westlich der K 31/1, Parzelle 34, zu be-
ricksichtigen. Auf der Gstlichen Seite der K 31/1 wird Grunderwerb erfor-
derlich.

Fir den Knotenpunktsausbau ist eine Vereinbarung zu schlieRen. Kosten-
trager der Umgestaltung des Knotenpunktes ist der Antragsteller.

Die folgenden bisher nicht berticksichtigten Einwendungen und Forderun-
gen werden weiterhin aufrechterhalten:

1. Die Bauverbotszone lédngs der KreisstralRe betrdgt gem. § 24 des
Niedersédchsischen StraRengesetzes (NStrG) 20 m, gemessen vom
befestigten Fahrbahnrand. Diese Bestimmung ist mit der im Bebau-
ungsplan vorgesehenen bisher nicht eingehalten.

2. Die ErschlieBungsstralRe unmittelbar siidlich des Grundstliickes 10/35
wird aus den in der Stellungnahme vom 19.02.1991 dargelegten
Grinden weiterhin abgelehnt.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Der Hinweis hinsichtlich
des Brandschutzes wird beachtet. Der Ausbau des slidlichen Kno-
tenpunkts auf der K 31 wird gemaR der Absprache mit dem Land-
kreis Gifhorn vorgenommen. Es erfolgt ein gesonderter Hinweis auf
diese Stellungnahme in der Begriindung.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, da® ein Ausbau der stidlichen Er-
schlieBungsstraRe und des Knotenpunktes im abgesprochenen
Umfang erforderlich ist.

Eine Bauverbotszone ist nicht mehr erforderlich, da zwischenzeitlich
die Verlegung der Ortsdurchfahrtsgrenze Rechtskraft erlangt hat.
Die ErschlieBungsstraRRe slidlich des Flurstickes 10/35 ist zur Er-
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schlieBung des Baugebietes erforderlich. Die Gemeinde wird im
Zuge des Ausbaues verkehrsregelnde MaRnahmen (z. B. vorge-
schriebene Fahrtrichtung) vornehmen um die Verkehrssituation auf
der K 31 in der Ortsdurchfahrt Triangel nicht unnétig zu belasten.
Unter Berlicksichtigung der Belange des Verkehrs, des Wohnens,
der Ortsentwicklung sowie der Belange Dritter werden die Planfest-
setzungen beibehalten (8 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Landwirtschaftskammer Hannover, Stellungnahme vom 18.06.91

Zu der Planung hatten wir uns schon mehrfach geduRert. Der Plan beriihrt
erheblich landwirtschaftliche Belange. Er m{iRte diese beachten. Sie teilen
diese Meinung wohl nicht, so muR die fehlende Antwort verstanden wer-
den.

Aus Sicht der Landwirtschaftskammer wird zu der erneuten éffentlichen
Auslegung wie folgt Stellung genommen:

Der Uberwiegende Teil der beplanten Flache wird landwirtschaftlich ge-
nutzt, ebenso die sidlich und 6stlich angrenzenden.

Der Flachenumfang wurde gegenliber der ehemaligen Planung verkleinert,
jedoch nicht in den von uns aufgezeigten landwirtschaftlichen Nutzfla-
chenbereichen. Wir halten es deshalb weiter erforderlich, daR die Baufla-
chen sidlich und teilweise 6stlich der Wege, angrenzend zur Feldmark hin,
aus der Planung herausgenommen werden. Die verbleibenden landwirt-
schaftlichen Nutzfldichen haben sonst keine Zuwegung mehr. lhre Bewirt-
schaftung wére zumindest erschwert.

Von der Bewirtschaftung der angrenzenden Ackerflichen kénnen Emissio-
nen (Staub, L&rm, Geruch) ausgehen, die auch in einem WA nicht unbe-
dingt hingenommen werden missen oder hineinwirken kénnen. Das ist
wohl unstrittig. Zu deren Milderung halten wir die Ausweisung einer brei-
ten Schutzpflanzung entlang der siidlichen und 6stlichen Grenze fiir nétig.
Bitte andern Sie den Plan. In der vorgelegten Form bestehen gegen ihn
Bedenken.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein gesonder-
ter Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begriindung.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daR aufgrund der starken Nachfrage
nach Baugrundstiicken in der Ortschaft Triangel und unter dem
Gesichtspunkt der Wirtschaftlichkeit und Auslastung der geplanten
ErschlieBungsanlagen eine weitere Verkleinerung der (iberplanten
Flachen nicht mdéglich ist.

Die ErschlieBung der landwirtschaftlichen Fldchen ist, auch im Hin-
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blick auf die Dimensionierung der Verkehrsflachen, gesichert. Da in
Triangel selbst keinen landwirtschaftlichen Betriebe mehr bestehen,
mulR davon ausgegangen werden, daR die von auRerhalb kommen-
den Landwirte entweder Uber die nérdliche ErschlieBung (Triangeler
HauptstraRe) oder die im Siiden des Plangebietes neu auszubauende
ErschlieBung ihre Felder erreichen. Im wesentlichen jedoch werden
die Felder aus Richtung Siidosten angefahren (Feldmark). Eine St6-
rung der Feldbewirtschaftung durch die Bebauung vermag die Ge-
meinde insgesamt nicht zu erkennen.

Unter Berlicksichtigung der Belange des Wohnens, der Landwirt-
schaft, der Ortsentwicklung sowie der Belange Dritter werden die
Planfestsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6)
BauGB).

Staatl. Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig, Stellungnahme vom
19.06.91

Gegen die Realisierung des o.a. Bebauungsplanes bzw. der Bebauungs-
plananderung bestehen nach MaRgabe der mir vorgelegten Unterlagen
keine Bedenken, wenn die R-Gebiete (Eisenerz" und "Salzstock Gifhorn"
nicht fur gewerbliche Zwecke - z. B. Abbau und Verarbeitung von Boden-
schétzen, Einlagerung von Abféllen usw. - genutzt werden.

Gegen eine Bebauung der R-Gebiete mit Wohnh&usern sowie gegen das
Anlegen von privaten oder 6ffentlichen Grinfldchen in diesen Bereichen
gibt es aus der Sicht der von mir wahrzunehmenden Belange keine Ein-
wendungen.

BeschluR:

Es erfolgt ein Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begriindung
zur Beachtung bei der Realisierung.

Landelektrizitat GmbH, Stellungnahme vom 21.06.91

Wir haben die o.a. Planunterlagen aus Sicht der Landelektrizitdt GmbH und
unserer Tochtergesellschaft der GLG (Gasversorgung im Landkreis Gif-
horn) gepruft.

Bezlglich der geplanten Netzstationsfldichen im Bebauungsplan mdéchten
wir darauf hinweisen, daR hierflr je eine Grundstliicksgr6Re von minde-
stens 30 gm erforderlich ist. Zu ihrer Information haben wir diese Flachen
in der Anlage eingezeichnet (siehe AusschnittvergréRerung).

Bei Berlicksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken
gegen den Bebauungsplan-Entwurf.
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BeschluR:

Die vorgesehenen Flachen fir Versorgungsanlagen werden in der
erforderlichen GréRRe festgesetzt.

Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daR diese Flachen zur Versorgung
des Plangebietes mit elektrischer Energie erforderlich sind.

DRITTE:
Dr. Bock und Frau, Stellungnahme vom 20.06.91

Gegen den Bebauungsplan erhebe ich fliir mich selbst fiir Frau E. R. Bock,
geb. Kohler, sowie fir meine Tochter Frau Dr. Gabriele Winter, geb. Bock,
Bedenken und Einspruch.

Mein Einspruch beschréankt sich auf den Bau der StralRe soweit sie das
Baugeldnde zwischen mit Bdumen bepflanzten ovalen Platz an die K 31
anbindet.

Ich bemerke dazu, daR der Bau dieser StralRe zur ErschlieBung des Bauge-
landes keineswegs notwendig ist. Es besteht in ca. 250 m Entfernung
bereits eine Zufahrtsméglichkeit, also eine Anbindung an die K 31. Dar-
Uberhinaus ist bereits eine weitere direkte Zufahrtsmdglichkeit an die K 93
vorhanden. Wenn die Gemeinde es als notwendig erachtet, kénnte sogar
als dritte Mdglichkeit noch eine Anbindung an die B 188 herbeigefihrt
werden.

Ich bemerke, dalR meine Tochter Frau Winter das hier in Rede stehende
Grundstuck gekauft hat. Wir wollen dort zwar die Bauplétze belassen,
aber ein wertvolles Arboretum anlegen.

Wir sind gemeinsam der Auffassung, dal3 eine so kleine Siedilung mit den
vorhandenen StraRenanschlissen bzw. einer weiteren Anbindung an die B
188 verkehrsmaRig reichlich erschlossen ist. Die vorgefundenen topografi-
schen Gegebenheiten rechtfertigen meinen Einspruch.

Im Ubrigen nehme ich auf die in dieser Sache zwischen der Gemeinde
Sassenburg und mir gewechselten Schriftwechsel Bezug.

Vollmachten fur Frau Bock und Frau Winter reiche ich nach, falls Zweifel
bestehen sollten, daR ich von den vorgenannten Damen nicht bevollméch-
tigt sein kénnte.

Ich stelle den Antrag, unseren Einspruch in der Weise abzuhelfen, daR der
Bau der Stral3e, soweit er den eingezeichneten ovalen Platz mit der Kreis-
straBe 31 verbindet, unterbleibt.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein gesonder-
ter Hinweis auf diese Stellungnahme in der Begriindung.
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Begriindung:

Die Gemeinde geht davon aus, daR bei voller Auslastung des Bau-
gebietes eine weitere ErschlieRungsmdglichkeit als Entlastung not-
wendig ist. Zudem liegen nérdlich und sidlich dieser StraRe nach
dem Bebauungsentwurf mehrere Einfamilienh&user, die auf jeden
Fall erschlossen werden missen. Eine ErschlieRBung (iber die B 188
ist aus verkehrstechnischer und planerischer Sicht nicht sinnvoll.
Unter Berlcksichtigung der Belange des Wohnens, der Ver- und
Entsorgung, der Landwirtschaft sowie der Belange Dritter werden
die Planfestsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1
(6) BauGB).
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

fur Grundstiicke, die als Verkehrs- und Griinflichen festgesetzt sind, ist
vorgesehen. Im UGbrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das
Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (& 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN

Im Plangebiet sind 6ffentliche Verkehrsflichen ausgewiesen. Die Herstel-
lung durch die Gemeinde Sassenburg ist vorgesehen.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung
- Grenzregelung

- Enteignung 4)

4) Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung
nicht zu erreichen ist.
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11 Grunderwerb flir Verkehrsflachen (innere ErschlieBung)

3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaRnahmen einschlieRlich

Einrichtung von Beleuchtung und Entwaé&sserung.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (siehe nichste Seite)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die inneren
ErschlieBungsmalnahmen vorrangig durchzufihren.
Die Grinflache und der Kinderspielplatz sind anzulegen.
Die Entwésserung wird im StraRenraum in den vorhandenen bzw. zu er-
ganzenden Kanal der Gemeinde Sassenburg eingeflihrt. Die Abwésser
werden in die Kldranlage eingeleitet.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Die Gemeinde wird die Anschllsse an das 6ffentliche Ver- und Entsor-
gungsnetz herstellen. Hierflr werden Kosten entstehen. Die Kosten wer-
den nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und tiber Anliegerbei-
trédge erhoben. Weitere ErschlieBungskosten werden (iber den Gebiihren-
haushalt finanziert.

Besondere soziale Harten, die durch den Bebauungsplan entstehen, sind
nicht erkennbar. Sofern diese bei der Durchflihrung auftreten sollten, will
die Gemeinde im Rahmen ihrer Aufgaben bei der L6sung behilflich sein.
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Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in
Verbindung mit § 24 BauGB) flir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen

far die ErschlieBungsanlagen rd. DM 400.000,00
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir

ihre Entwésserung und Beleuchtung rd. DM 2.370.000,00
Gesamtkosten rd. DM 2.770.000,00
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

Uber ErschlieRungsbeitrage

Gesamtkosten rd. DM 2.770.000,00

Abgaben It. Satzung rd. DM 2.493.000,00
Anteil der Gemeinde rd. DM 7. 00,00
4, Weitere ErschlieRungskosten (iber Gebiihren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, Abwasser rd. DM 1.422.000,00



-31 -

Die Begrindung hat mit den zugehdrigen Beiplédnen gem. § 3 (2) BauGB

6. 91 . i i
vom }ﬁui .......... bis ?i@‘fj‘) ........... 6ffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am 2‘3, ........... durch den Rat der Ge-

meinde Sassenburg unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen zu den

Bauleitplanverfahren beschlossen.

Sassenburg, den ....... B e s 1k

sodainl B
S .:;"1:_)’\5?‘;3

26 neindaedirektor

(Burgermeister)
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