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Planzeichenerkliarung (PlanZV)

(BauNVO 1980, PlanzV 90 in der jeweils geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)),

GEe1 Gewerbegebiet, eingeschrénkt
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 8

GEe2 Gewerbegebiet, eingeschrinkt
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 und Nr. 8

GEe3 Gewerbegebiet, eingeschrinkt
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 8

GEe4 Gewerbegebiet, eingeschrinkt
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 8

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GFZ | Geschossflichenzahl

GRZ Grundfldchenzahl

] Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaR
FH Héhe baulicher Anlagen, als HéchstmaR, in m iiber einem Bezugspunkt
siehe textliche Festsetzung Nr. 3 und Nr. 5

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise

a abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

—————— Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen

® <* <« =| Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs. 6 BauGB)

. + 20 kV Leitung, oberirdisch (Schutzstreifen 9 m parallel zur Leitungsachse)
siehe textliche Festsetzung Nr. 7

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs. 1 Nr. 18 und Abs. 6 BauGB)
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 und Abs. 4 BauGB)

Flachen fiir die Landwirtschaft

Sonstige Planzeichen

[::1 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

Sbg'r‘le\;lé;mg unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung (§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs_. 5
aul

Sichtdreieck

Von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr als 0,80 m Hohe iiber
Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Einzelbdume mit
einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m : :

Nachrichtlich

® Rohstoffsicherungsgebiet, Erz

Flachen unter denen der Bergbau umgeht oder die fiir den Ausbau von Mineralien be-
stimmt sind.

@ Umgrenzung von Flachen mit ungiinstigen Baugrundverhiltnissen, Torf

Hinweis:

Die ehemalige Tankstelle der Fa. Fehring (Flurstiick 57/10) ist im Altlastkataster des Landkeises Gif-
horn verzeichnet. Im Falle einer sensibleren Nutzung ist im Baugenehmigungsverfahren zu ki4ren, ob
trotz Sanierung weitere Verunreinigungen vorherrschen.



Textliche Festsetzungen

1.

10.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe1, GEe3 und GEe4 ) sind die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind, nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und daher ausgeschlossen.

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe2) sind die gem. 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen, die dem Gewerbebetrieb zuge-
ordnet und ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind, zuléssig.

Die Hochstgrenze fur die Firsthéhe (FH) baulicher Anlagen wird
- im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe4) mit 7,5 m und
- im eingeschrankten Gewerbebetrieb (GEe1 und GEe2) mit 10,0 m
Uber Bezugspunkt festgesetzt.
Ausgenommen von Héhenbeschrankungen sind technische Bauteile und Anlagen.

Die ErdgeschoffertigfuBbodenhéhe (OKFF EG) baulicher Anlagen wird mit maximal 1,0 m uber
Bezugspunkt festgesetzt.

Der untere Bezugspunkt liegt bei 53,90 m NHN, der obere Bezugspunkt ist die oberste Dachbe-
grenzungskante.

Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&ude tiber 50 m Lange zuléssig.

Im Bereich der Schutzstreifen der vorhandenen 20 kV-Hochspannungsleitungen ist ein Sicher-
heitsabstand von je 9 m beiderseits der Leitung, gemessen ab Mastmittelachse, einzuhalten.

Zur Einhaltung der notwendigen Sicherheitsabsténde durfen keine Aufschuttungen vorgenommen
werden. Anpflanzungen im Bereich der Freileitungen mussen die nach DIN EN 50341-1 (VDE
0210-1) und DIN EN 50423-1 (VDE 0210-19) geforderten Mindestabstdnde dauerhaft einhalten.
Die Anlagen mussen jederzeit fur UnterhaltungsmafRnahmen bzw. zur Behebung von Stérungen
erreichbar sein.

Hinweis: Fur die Lage der 20-KV Freileitung wird keine Gewahr ibernommen.

In dem vorgegebenen Gebiet dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben wer-
den, die die folgenden Emissionskontingente Lgk nicht Gberschreiten:

Teilflache LEk, tags in dB(A) LEx, nacnts in dB(A)
GEe1 60 45
GEe2 55 40
GEe3 59 44
GEe4 60 45

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (von 06:00 bis 22:00 Uhr), die Nacht-
zeit auf 8 Stunden (von 22:00 bis 06:00 Uhr).

Fur die Flachen kénnen die festgesetzten Emissionskontingente um ein Zusatzkontingent von 5
dB(A) erhoht werden, wenn die in der schalltechnischen Untersuchung des TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG genannten Vorgaben beachtet werden. Die schalltechnische Untersu-
chung ist der Begriindung zum Bebauungsplan als Anlage beigeflgt.

Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fur jeden Betrieb wie folgt nachzuweisen:
Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten Emissionskontingente Lgx
fur diese Flache wird zunachst das fur diesen Betrieb anzusetzende Immissionskontingent Lk an
allen maBgeblichen Immissionsorten nach Gleichung 1 berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter Berlicksichtigung
der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurteilungspe-
gel L, der von Vorhaben hervorgerufenen Gerduschimmissionen an allen mafigeblichen Immissi-
onsorten diese Immissionskontingente einhalten.

Ein Vorhaben erfullt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen, wenn der Beurteilungspegel
L, den Immissionsrichtwert nach TA Larm um mindestens 15 dB unterschreitet (Relevanzgrenze).



11.

12.

13.

14.

15.

16.

Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen konnen
vorgenommen werden, bedurfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

Fur Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude in den festgesetzten GEe-Gebieten wird die Pflicht
zum schalltechnischen Selbstschutz auferlegt. Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren nachzu-
weisen, dass die entsprechenden Anforderungen innerhalb der Geb&aude durch geeignete bauliche
MaRnahmen gewahrleistet sind.

Zur Gewabhrleistung der Oberflachenentwasserung sind dezentrale Mulden anzulegen. Fur die
Mulden werden max. rd. 15 % der jeweiligen Grundstiicksflache benétigt. Zusatzlich sollte auf je-
dem Grundstiick ein Notluberlauf vorgesehen werden. Die Muldenflachen sollten das jeweilige
Grundstick einfassen.

Einzelnachweise / Antrage sind jedoch weiterhin grundsatzlich erforderlich (DWA-A 138, DWA-M
153).

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind i.S. von § 9 Abs. 1 a BauGB folgende Malinah-
men vorzunehmen:

Zwischen der Ortslage von Triangel und dem Gewerbegebiet ist auf einer Flache von rd. 2,9 ha die
derzeitige Nutzung aufzugeben und Griunland zu entwickeln, das extensiv (d.h. ohne Diingung,
Einsatz von Pestiziden etc.) bewirtschaftet werden kann.

Innerhalb des Griinlandes sind drei bis vier flache Gewassermulden (Blanken) von jeweils ungefahr
50 m Durchmesser anzulegen, die bei einer unregelmagigen Form sehr flache Uferbéschungen (1 :
10 bis 1 : 30) aufweisen. Die Gewassertiefe ist so zu wahlen, dass im Jahresverlauf wechselnde
Wasserstande erreicht werden: mit Wasser gefillt vom Herbst bis zum Fruhjahr, ab Sommer
(meist) trocken. Eventuell aufkommender Bewuchs ist zu entfernen.

Die Flache ist durch regelmaRige Mahd kurzrasig und frei von Gehélzen zu halten. Die daftr erfor-
derlichen Arbeiten dirfen nicht wahrend der Balz- und Brutphase (etwas Anfang Mérz bis Ende
Juli) durchgefiihrt werden. In diesem Zeitraum ist das gesamte Areal méglichst frei von Stérungen
zu halten.

Es ist eine randliche Bepflanzung mit einer drei- bzw. funfreihigen dichten Hecke — vorzugsweise
aus Dornen bzw. Stacheln tragenden Buischen — vorzunehmen. Die Bepflanzung sollte keine B&u-
me enthalten.

Im Norden ist keine Gehélzentwicklung vorzunehmen. Hier soll eine breitere Brachflache entste-
hen, die als Nahrungshabitat fur die Feldlerche (und andere Vogelarten) fungieren soll. Die etwa 20
bis 25 m breite Brache ist gleichfalls durch jahrliche Mahd und Abtransport des Mahgutes eher
kurzrasig zu halten. In Abstanden von ungeféhr drei bis funf Jahren kann in wechselnden Teilbe-
reichen eine mechanische Bodenbearbeitung (Pflugen, Eggen) erfolgen.

Die Lage der Kompensationsflache ist der Anlage zur Begriindung des Bebauungsplanes zu ent-
nehmen.

Die anzupflanzenden Geholze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle
ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung
vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25 b BauGB festgesetzt sind.

Die MafRnahmen werden den Baugrundstiicken entsprechend zugeordnet.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des
Niedersdchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde die-
sen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichenerkldarung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

_8assenburg, den 25.05.2021

Arms
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.09.2012 die Aufstellung
des Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB
am 09.04.2013 ortsiiblich bekannt gemacht.

Sassenburg, den 25.05.2021
/

Arms
Biirgermeister

Planunterlage
Kartengrundlage: MaRstab: 1 :1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wieder-
gabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsische Gesetz iiber das amtliche Ver-
messungswesen vom 12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidtebau-
lich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraBen, Wege und Plitze vollstiandig nach (Stand
vom 06/2013). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geo-
metrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 07.02.2013
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.06.2013 dem Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine offentliche Auslegung ge-
miR § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am
05.07.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriin-
dung haben vom 15.07.2013 bis 16.08.2013 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB obffentlich ausgelegen.

/,,-r"/Sa/s}enburg, den 25.05.2021

Arms
Biirgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.10.2013 dem geédnder-
ten Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche
Auslegung mit Einschrankung geméaB § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer
der offentlichen Auslegung wurden am 01.11.2013 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf
des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 11.11.2013 bis 13.12.2013 gemaR § 3
Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

__sassenburg, den 25.05.2021

Arms
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemag § 3
Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 18.03.2021 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen.

sﬁ;’és%nburg, den 25.05.2021

Arms
Biirgermeister

Inkrafttreten - riickwirkend

Der Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 3 BauGB am .05 901 i Amtsblatt Nr. > /" fiir

den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist am riickwirkend

in Kraft getreten. .03 :)\:{%
"'%ﬂas%enburg, den 17 Juni 2021

Arms |

Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vor-
schriften beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sassenburg, den

Arms
Biirgermeister
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zum Bebauungsplan ,Rohrwiesen®, 1. Anderung, zugleich 1. Ande-
rung Bebauungsplan ,,Dorfwinkel“ der Gemeinde Sassenburg in der
Ortschaft Triangel, Landkreis Gifhorn
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1. Allgemeines

11  Vorbemerkung

Die Gemeinde Sassenburg besteht aus den Ortschaften Dannenbittel, Gru3endorf, Neudorf-
Platendorf, Stlde, Triangel und Westerbeck. Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) ist die Gemeinde Sassenburg und damit auch die Ortschaft Triangel,
in dem dieses Bauleitplanverfahren durchgeflihrt wird, dem Ordnungsraum Braunschweig zuge-
ordnet. Danach sind MaRnahmen durchzuflhren, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Ent-
wicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festle-
gungen in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des Zweckverbandes Grol3-
raum Braunschweig ibernommen.

Im RROP 2008 ist der Gemeinde Sassenburg als Standortfunktion Grundzentrum (Il 1.1 (8)
[Z]") zugeordnet.

Die im Westen der Ortslage verlaufende Bahnlinie ist als Vorranggebiet Haupteisenbahnstrecke
(mit Regionalverkehr) und Haltepunkt (IV 1.3 (2) [Z]") dargestellt.

Die Ortslage wird im Osten und Norden weitlaufig begrenzt durch Vorbehaltsgebiete fir Land-
wirtschaft (aufgrund hohen, natirlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspoten-
zials) (I1 2.1 (6 u. 7) [G]” und Il 3 (3) [G]™) sowie Vorbehaltsgebiete fir Landwirtschaft (auf-
grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft (111 2.1 (7) [G]™ und lll 3 (3) [G]™).

In Vorbehaltsgebieten sollen alle raumbedeutsamen Planungen und Maflnahmen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen Be-
deutung moéglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und Landschaft
verbundenen Belangen ist bei der Abwagung mit den konkurrierenden Belangen ein besonderes
Gewicht beizumessen.

Fir den Bereich des Plangebietes und dessen direkten Umgebung sind keine besonderen
zeichnerischen Darstellungen enthalten (Siedlungsflachen). Die Standorte ohne besondere
Funktionszuweisung unterliegen der Eigenentwicklung. Diese orientieren sich am ortlichen Ent-
wicklungsstand. Einen stadtebaulichen Schwerpunkt bildet die gewerbliche Wirtschaft. Der Ort
hat sich aufgrund von umfangreichen Gewerbeansiedlungen zum stadtebaulichen Schwerpunkt
im Gemeindegebiet entwickelt.

In der Gemeinde Sassenburg leben nach gemeindeeigener Zahlung mit Stand 30.04.2013
11.890 Einwohner einschlieBlich gemeldeter Nebenwohnsitze, wobei 2.113 Einwohner (2.010
Einwohner mit Hauptwohnsitz und 103 Einwohner mit Nebenwohnsitz) auf die Ortschaft Triangel
entfallen.

* [Z] = Ziel der Raumordnung (nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [G]= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)



1.2 Planungsanlass

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt Teilflachen der verbindlichen Bebauungsplane ,Rohr-
wiesen“ und ,Dorfwinkel“ aufgrund veranderter Nutzungsbedingungen neu zu ordnen. Bestand-
teil der Neuordnung sind rd. 12,2 ha norddstlich der bebauten Ortslage ihrer Ortschaft Triangel.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten und dazu
beitragen, dass eine menschenwurdige Umwelt gesichert wird und die nattrlichen Lebensgrund-
lagen geschitzt und entwickelt (§ 1 Abs. 5 BauGB) werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde ihrer Verpflichtung aus den Vor-
gaben des Baugesetzbuches (BauGB) nach, Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB — Planungserfor-
dernis).

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Flachen-
nutzungsplanes. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg sind in einem
Teilbereich, fir den dieser Bebauungsplan aufgestellt wird, Flachen fir Immissionsschutzan-
lagen dargestellt. Damit die Gemeinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalten
kann, ist es erforderlich, dass der Flachennutzungsplan geandert wird. Die Gemeinde flihrt da-
her das Verfahren zur Anderung ihres Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gleichzeitig
mit der Aufstellung des Bebauungsplanes durch (§ 8 Abs. 3 BauGB). Damit ist sicher gestellt,
dass die Gemeinde bei der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes (Bebauungsplan) das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalt.

1.4  Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erfasst Flachen im Nordosten der bebauten Ortslage Triangel.
Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Rechtsverhaltnisse

Durch die vorliegende Planung werden Teilflachen der verbindlichen Bebauungsplane ,Rohrwie-
sen“ und ,Dorfwinkel“ erfasst.

1.6 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhdhten Aufwendungen beim Bau der
ErschlieBungsanlagen und Gebaude fihren kdénnten, sind nicht bekannt. Im nérdlichen Bereich
der Flache Il muss wegen moglicher Torfvorkommen mit unglinstigen Baugrundverhaltnissen
gerechnet werden. Ein entsprechender Hinweis ist auch im zeichnerischen Teil des Bebauungs-
planes enthalten.

1.7  AuRere Einfliisse auf das Plangebiet

Larm

Um den Nachweis ihrer gesetzlichen Verpflichtung erbringen zu kénnen, wonach bei der Auf-
stellung von Bauleitplanen u.a. die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung zu berucksichtigen sind, wur-



de der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG mit der Erarbeitung einer schalltechnischen
Untersuchung beauftragt und fir die Flachen einen Vorschlag zur Festsetzung von Gerausche-
missionskontingenten entsprechend den Vorgaben der DIN 45691 und unter Einbeziehung der
Gerauschvorbelastung zu unterbreiten.

Die Gerauschkontingentierung wurde anhand der Schutzanspriiche fiir die umliegende, schutz-
bedurftige Nachbarschaft durchgefihrt. So wird fir den im Westen wohnlich genutzten Bereich
an der Stral’e ,Hasenbuschweg® die Gebietseinstufung eines allgemeinen Wohngebietes (WA)
bertcksichtigt. Die sudlich der ,Triangeler Hauptstrale* befindlichen Wohngebaude werden mit
dem Schutzanspruch von Mischgebieten (Ml) beurteilt.

Die Festsetzung von Gerauschkontingenten ist zulassig, da es im Gemeindegebiet andere Ge-
werbe- und Industriegebiete ohne Emissionsbeschrankungen gibt (gebietsibergreifende Gliede-
rung gem. § 1 Abs. 4 Satz 2 BauNVO). Hierbei handelt es sich um die unbeschrankten Gewer-
begebiete im westlichen Teilbereich des Bebauungsplanes ,Dorfwinkel® und nérdlich des Be-
bauungsplanes ,Rohrwiesen®.

Als Ergebnis der durchgefuhrten Untersuchung kann festgehalten werden, dass, konservativ un-
terstellt, bereits durch umliegende Gewerbenutzungen aullerhalb des Plangebietes (Vorbelas-
tung) die Richtwerte im WA nahezu ausgeschopft werden. Somit sind die Zielwerte der Plange-
biete (Zusatzbelastung) auf mind. 6 dB unter den Zielwerten der Gesamtbelastung (Orientie-
rungswerte der DIN 18005) auszulegen. Im MI ist von keiner Ausschopfung auszugehen, die
Zielwerte der Zusatzbelastung werden auf mind. 3 dB unter den Zielwerten der Gesamtbelas-
tung ausgelegt.

Die durchgeflhrten Berechnungen haben ergeben, dass fur die Gewerbeflache die folgenden
Emissionskontingente Lex festgesetzt werden konnen:

Teilflache Le. tags in AB(A) | LEK, nachis in dB(A)
GEe1 60 45
GEe2 55 40
GEe3 59 44
GEe4 60 45

Im vorliegenden Fall werden die zulassigen Gerauschemissionen durch den berlcksichtigten
Schutzanspruch der Wohnbebauung im Westen begrenzt. Daher wurden Zusatzkontingente flr
die anderen Himmelsrichtungen vorgeschlagen.

Uber die textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan wird eine verbindliche Regelung hin-
sichtlich der schalltechnischen Bedurfnisse und Eigenschaften getroffen.

Zum besseren Verstandnis und der Vollstandigkeit halber ist die schalltechnische Untersuchung
dieser Begriindung als Anlage beigefligt.

Landwirtschaft

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die zu einer ordnungsgemalfen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaflinahmen und
die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerliche, Larm landwirt-
schaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.a. aufgrund des
planerischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme sind hinzunehmen. Das Grundstick
ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelas-
tet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsibliche und
tolerante Mal3 beschrankt.



Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinflisse ist nicht zu erwar-
ten.

1.8 Ziel und Zweck der Planung

In den verbindlichen Bebauungsplanen ,Rohrwiesen® und ,Dorfwinkel® wurden in den Berei-
chen, die von der vorliegenden Planung erfasst werden, Gewerbe- und Industriegebiete sowie
Flachen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft ausgewiesen.

Nachdem sich ein Solarpark auf einer ca. 17 ha grof3en Flache angesiedelt hat, hat die Gemein-
de diese Situation zum Anlass genommen, die mit dem urspringlichen Konzept des Bebau-
ungsplanes ,Rohrwiesen® verfolgten Ziele zur Ausweisung von Industriegebieten zu Uberden-
ken. In Industriegebieten findet man hauptsachlich Gewerbeanlagen, die in anderen Gebieten
aufgrund ihrer stérenden Einwirkungen auf andere Nutzungen sogar in Gewerbegebieten unzu-
I&ssig sind (erheblich belastigenden Gewerbeanlagen).

In Anbetracht der sich in der Vergangenheit entwickelten Situation und auch aufgrund von kon-
kreten Nachfragen ansiedlungswilliger Gewerbetreibender sollen nunmehr als Nutzungsart Ge-
werbebetriebe zugelassen werden, die nicht erheblich belastigend sind.

Auch sollen die ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftsperso-
nen sowie fur Betriebsinhaber in den durch die vorliegende Planung erfassten Bereichen kunftig
ausgeschlossen sein. Begrundet wird das damit, dass diese Nutzung nicht der beabsichtigten
stadtebaulichen Entwicklung in diesem Gebiet entspricht. Eine Ausnahme bilden hier die bereits
vorhandenen Wohnungen, die Bestandsschutz genie3en. Hier handelt es sich um den Bereich,
der in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mit GEe2 bezeichnet ist.

Eine Neuordnung wird auch fir die im verbindlichen Bebauungsplan ,Rohrwiesen” festgesetzten
ca. 5,7 ha groRRen Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft erforderlich, da diese Festsetzungen nicht mehr dem nunmehr ver-
folgten Entwicklungsziel entsprechen. Ein Ersatz fir den Eingriff in vorhandene Biotopbestande
wird auf einer geeigneten Flache auflerhalb des Plangebietes angestrebt, da eine Kompensati-
on innerhalb des Plangebietes aus naturschutzfachlicher Sicht wenig sinnvoll ist.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fur seinen Geltungsbereich insbesondere

- die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke und
- die Durchfiihrung der Ausgleichs- und Ersatzmaflnahmen

zu regeln.

1.9 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO) —
zugrunde.



2. Planinhalte

21 ErschlieBung

2.1.1 AuRere VerkehrserschlieRung

Die Anbindung des Baugebietes ist Uber bereits vorhandene ErschlieBungsstralien, die in die
Kreisstralle 93 einmiinden, gewahrleistet.

Uber die K 93 ist eine Verbindung zur L 289 im Bereich Westerbeck und von dort an die Bun-
desstralte B 188 gegeben.

2.1.2 _Innere VerkehrserschlieRung

Um den zukiinftig anzusiedelnden Betrieben im Rahmen ihrer betrieblichen Organisationserfor-
dernisse einen ausreichenden Entwicklungsspielraum einzurdumen, wird auf die Festsetzung
von kunftigen Verkehrsflachen verzichtet.

Fléache |

Die vorhandene Verkehrsflache (Fehringstralie) befindet sich im Eigentum der Gemeinde. Eine
Bestimmung fur den 6ffentlichen Verkehr ist beabsichtigt.

Die Widmung erfolgt mit der Verkehrsubergabe gem. § 6 Niedersachsisches Strallengesetz
(NStrG). Gleichzeitig werden die Stralengruppen und eventuelle Beschrankungen festgelegt.
Der Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe (einschl. StralRengruppe und Beschrankung) wird 6ffentlich
bekannt gemacht und wird einen Hinweis auf die zu Grunde liegende Anordnung enthalten.

Flache Il

Hier erfolgt die verkehrliche Anbindung an die PrivatstraRe Dammstoffwerk tber private Zufahr-
ten, die durch Baulasten, dingliche Dienstbarkeiten bzw. Miteigentumsanteile gesichert werden.
Die Stralke Dammstoffwerk gehort zum Industriepark Triangel und wird ausschlieBlich von den
Nutzern der Gewerbegrundstlicke und deren Besucher genutzt.

Aus Gruinden der Sicherheit und Leichtigkeit des flieRenden Verkehrs wird flr die Grundstlicke,
die an der freien Strecke der K 93 angrenzen, ein Zu- und Ausfahrtverbot festgesetzt. Aulder-
dem ist innerhalb der Einmundung zur K 93 ein Sichtdreieck eingetragen. Die sich daraus erge-
bende Flache ist von jeglicher Sichtbehinderung freizuhalten.

Die Bauherren haben die nach der NBauO notwendigen Stellplatze auf ihren Grundstlicken
nachzuweisen.

Die Trassenbreiten bzw. die Radien aller ErschlieBungseinrichtungen sind so ausgelegt, dass
das Baugebiet ordnungsgemall an das gemeindliche Verkehrsnetz angeschlossen werden
kann. Das Befahren flr Millfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ist jederzeit mdglich.

2.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Auf der Grundlage der angestrebten Nutzung weist die Gemeinde Sassenburg in der Ortschaft
Triangel die fur die Bebauung vorgesehenen Flachen als eingeschrankte Gewerbegebiet (§ 8
BauNVO) aus.

Vom Grundsatz her werden die in den verbindlichen Bebauungsplénen getroffenen Festsetzun-
gen zum Maf der Nutzung und zur Bauweise innerhalb des Plangebietes ibernommen.

Zur Vermeidung einer Verschattung der im Westen an die Flache | des Plangebietes angren-
zenden Solarmodule werden die eingeschossige Bauweise sowie die Hohe baulicher Anlagen
festgesetzt.



Die Gemeinde nutzt die Gliederungsmdglichkeiten der Baunutzungsverordnung (§ 1 Abs. 4
BauNVO) und schlief3t die nach § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnun-
gen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter flr
neue Bauvorhaben aus. Die ausgeschlossene Nutzung entspricht nicht den stadtebaulichen
Zielvorstellungen fir diesen Bereich. Bereits existierende Wohnungen genielen Bestands-
schutz.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die planeri-
sche Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung wird
durch das neue Baugebiet nicht beeintrachtigt.

2.3 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasser, Ldsch-
wasser, Energie, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den jeweiligen Ver-
und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften und Regelwerke.
Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grundsatzlich moglich.

2.3.1 Trinkwasser
Die Frischwasserversorgung wird durch den Wasserverband Gifhorn im Rahmen einer Fortfiih-
rung der in der Umgebung vorhandenen Leitungsnetze gewahrleistet.

2.3.2 Abwasser
Die hauslichen Abwasser werden Uber einen durch den Wasserverband Gifhorn neu zu verle-
genden Schmutzwasserkanal der zentralen Klaranlage der Gemeinde Sassenburg zugeflihrt
und dort gereinigt.

2.3.3 Loschwasser

Die in den Verkehrsflachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden in einem ausreichend
dimensionierten Durchmesser ausgefihrt. Fir den vorbeugenden Brandschutz ist es notwendig,
ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstande zwischen den Hydranten sind so zu wahlen,
dass in einer ausreichenden Entfernung zu jedem Baugrundstlick ein Hydrant vorhanden ist.
Vor Herstellung der brandschutztechnischen Erschlielungseinrichtungen ist der Gemeinde-
brandmeister sowie der Brandschutzprifer des Landkreises zu héren bzw. das Einvernehmen
mit ihnen herzustellen.

Zum Brandschutz werden vom Landkreis Gifhorn ergdnzend folgende Hinweise gegeben:

1) Liegen Gebaude mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt, sind Zu- und
Durchfahrten zu diesen erforderlich, oder entsprechende Wendemdglichkeiten (Wendeham-
mer) fur Fahrzeuge mit mind. 22 t vorzusehen. § 2 DVO-NBauO i.V.m. §§ 4 und 14 NBauO
Der ordnungsgemale Einsatz von Feuerldsch- und Einsatzgerate ist zu allen Grundstiicken
durch entsprechende offentliche Verkehrsflachen zu gewahren. Die Zu- und Abfahrt muss
ungehindert erfolgen kénnen. Es sind entsprechende Aufstell- und Bewegungsflachen fir
die Einsatzkrafte vorzusehen. § 1 DVO-NBauO i.V.m. §§ 4, 14 und 33 NBauO
Die Zufahrten und Aufstellflachen flr Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sind entsprechend
§§ 2 und 3 DBNBauO sowie § 5 der NBauO auszubauen und durch hinweisende Beschilde-
rung kenntlich anzuzeigen. Die Aufstellflachen sind mind. 6 m breit anzulegen. § 2 DVO-
NBauO i.V.m. §§ 4 u. 14 NBauO.

2) Zur Sicherstellung der unabhangigen Loschwasserversorgung sind, in einem Abstand von
max. 300 m, von jedem Bauobjekt Bohrbrunnen, gem. DIN 14220, mit einer Wasserlieferung
von mind. 800 Itr./min. zu erstellen.

Sollten aus geologischer Sicht Bohrbrunnen nicht erstellt werden kdnnen, sind ersatzweise
Léschwasserteiche gem. der DIN 14210 oder Léschwasserbehalter gem. der DIN 14230 zu
erstellen.



DIN 14462: Léschwassereinrichtungen — Planung und Einbau von Wandhydrantenanlagen
und Ldschwasserleitungen, Feuerldsch- und Léschwasseranlagen sind Einrichtungen des
vorbeugenden Brandschutzes und keine des hauslichen Gebrauchs (s. DIN EN 1717).

Sie dienen der Rettung und dem Schutz von Personen und der Brandbekampfung. Sie fih-
ren in ihren Leitungssystemen Trink- oder Nichttrinkwasser. Bei unmittelbarem Anschluss an
das Trinkwassernetz unterliegen sie besonderen hygienischen Anforderungen (s. DIN 1988-
4, DIN 1988-6 und DIN 1988-7), das Prinzip ist, die Qualitatseinbufle des Trinkwassers
durch Stagnation zu vermeiden. § 2 BrandSchG i.V.m. § 41 Abs. 1 NBauO.

2.3.4 Oberflachenwasser

Aufgrund der drtlichen Bodenverhaltnisse wurde die Ingenieurgesellschaft Heidt & Peters mbH,
Celle, mit der Erarbeitung eines Konzeptes zur Oberflachenentwasserung beauftragt.

Als Ergebnis der durchgefuhrten Untersuchungen kann festgehalten werden, dass die Oberfla-
chenentwasserung innerhalb des Plangebietes durch die Anlage von dezentralen Mulden ge-
wahrleistet werden kann. Hierdurch kénnen die allgemeinen Grundsatze zum Schutz von
Grund- und Oberflachenwasser und des Wasserhaushaltes gut umgesetzt werden. Fir die Mul-
den werden max. rd. 15 % der jeweiligen Grundstlcksflache bendétigt. Die hierdurch vorgehalte-
nen Volumen reichen aus, alles anfallende Wasser (Jahrlichkeit von 5 Jahren gemafll DWA-
A138) der Versickerung zu zufiihren. Es wird trotzdem empfohlen auf jedem Grundstiick einen
Notuberlauf anzuordnen. Sinnvollerweise sollten die Flachen das jeweilige Grundstiick einfas-
sen, so dass gewahrleistet ist, dass sich moglichst wenige Hohenverluste durch die Ableitung
des anfallenden Wassers von den versiegelten Flachen zur Mulde hin ergeben.
Einzelnachweise / Antrage sind jedoch weiterhin grundsatzlich erforderlich (DWA-A 138, DWA-
M 153). Falls statt Kleingewerbe mit einem geringen Gefahrdungspotenzial fir das Grundwas-
ser andere Nutzungen vorgesehen werden sollten, so ist das Entwasserungssystem dem jewei-
ligen potentiellen Verschmutzungsgrad anzupassen.

Zum besseren Verstandnis und der Vollstandigkeit halber ist das Entwasserungskonzept dieser
Begriindung als Anlage beigefligt.

Im Bereich der Gemeinde Sassenburg besteht fir die Beseitigung des Niederschlagswassers
kein Anschluss- und Benutzungszwang. Bei der Ermittlung der Versickerungsgrundlagen sind
die die Empfehlungen des ATV-Arbeitsblattes A 138 — Voraussetzung, Bemessung und Berech-
nung von Versickerungsanlagen - zu beachten.

2.3.5 Abfallbeseitigung
Fir die Abfallbeseitigung ist die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der je-
weils glltigen Fassung zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Millbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr (spa-
testens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stralle, so die Schwerlastfahrzeuge der Mull-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wie-
der auf ihr Grundstlick zurlickzuholen. Ggf. sind Standplatze fir die Mullbehalter oder —sacke
einzurichten.

2.4 Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kinftigen Plangebiet be-
kannt. Auflderdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Altlasten
vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken konnen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst beim Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldirek-
tion Hannover, umgehend zu benachrichtigen.



2.5 Kreisarchaologie

In dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszuschlie-
Ren, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann unverziglich der
Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fiir archaologische Denkmalpflege ge-
meldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu
lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

2.6.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sassenburg plant in der Ortschaft Triangel Teilflachen verbindlicher Bebauungs-
plane (,Dorfwinkel“ und ,Rohrwiesen®) neu zu ordnen. Die Teilflachen befinden sich im Nordos-
ten der Ortslage und schlieRen an den bestehenden Industriepark Triangel an. Der genaue Gel-
tungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

Nach dem EAG Bau ist fir die Aufstellung bzw. Anderung von Bebauungsplanen eine Umwelt-
prifung fur die Belange des Umweltschutzes vorzunehmen.

Mit der Erstellung eines landschaftsplanerischen Fachbeitrages, in welchem die zu bertcksichti-
genden Aspekte der Eingriffsregelung nach den §§ 14 ff des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG) dargestellt werden, wurde das Biro Biodata GbR in Braunschweig, beauftragt.

Im Hinblick auf den vorgegebenen Termin zur (vorlaufigen) Fertigstellung der Unterlagen Mitte
Juni 2013 sowie den gegenwartigen Zustand des Planungsgebietes, sollte auf detaillierte Be-
standsaufnahmen zu Tier- und Pflanzenartenartenvorkommen verzichtet werden. Stattdessen
sollte zu diesem Aspekt eine Potenzialabschatzung auf Basis einer Erfassung der Biotoptypen,
Landschaftsstruktur und Nutzung vorgenommen werden. Da sich Hinweise auf mogliche Vogel-
bruten im Plangebiet ergeben haben, ist Anfang Juni 2013 nachtraglich eine entsprechende
Uberprifung erfolgt. Fir den Themenkomplex zu den abiotischen Faktoren, d. s. die Schutzgi-
ter Boden, Wasser Klima / Luft, wird auf Literaturdaten zurtckgegriffen.

Die Beschrankung des Untersuchungsgebietes auf den Giiltigkeitsbereich der B-Plananderung
sowie die Bestimmung des Bereiches fur KompensationsmalRnahmen stitzt sich auf Vorgaben
seitens des Auftraggebers.

2.6.2 Gegenwartiger Zustand von Natur und Landschaft

. Lage des Planungsgebiets und Struktur des Landschaftsraums

Das Planungsgebiet befindet sich unmittelbar stlich der bebauten Ortslage von Triangel, nérd-
lich der Kreisstralle 93. Die genaue Abgrenzung des Glltigkeitsbereiches ist aus dem Bebau-
ungsplan ersichtlich.

Mehrheitlich besteht das zu betrachtende Gebiet aus Ackerschlagen. Zwischen den beiden Be-
reichen des Bebauungsplanes ist unlangst eine Freiflachen-Photovoltaikanlage aufgestellt wor-
den. In noérdliche Richtung schlief3t ein Gewerbepark mit zumeist groleren Gebaudekomplexen
an, weitere Gewerbeflachen befinden sich im sidwestlichen Abschnitt des Plangebietes. Der Ei-
senbahnanschluss wird nicht mehr bedient; eine Anbindung an das Netz der DB AG (Strecke
Braunschweig — Gifhorn — Uelzen) am Westrand von Triangel besteht nicht mehr.

Der Bereich 6stlich des Plangebietes wird mehrheitlich von einem kleineren Waldgebiet einge-
nommen. Nérdlich von diesem erstreckt sich das »Grol3e Moor«. In westlicher Richtung folgt die



10

bebaute Ortslage von Triangel: in stidliche Richtung erstrecken sich weitere landwirtschaftliche
Nutzflachen.

° Biotopausstattung und Vegetation im Plangebiet

Der gegenwartige Zustand des Plangebietes und dessen naherer Umgebung wurde Mitte April
sowie erganzend Anfang Juni 2013 durch Gelandebegehung aufgenommen. Die Erfassung der
Biotoptypen erfolgte auf Basis der 7. Fassung des Kartierschlussels fur Biotoptypen in Nieder-
sachsen (v. DRACHENFELS 2011). In der nachfolgenden Beschreibung der Biotopausstattung im
Uberplanten Gebiet ist der jeweilige Biotoptypencode in eckigen Klammern ( [ABC] ) mit angege-
ben,um die Korrespondenz mit der Biotoptypenkarte (s. Biotoptypenplan im Anhang) zu erleich-
tern.

Die beiden Abschnitte des Bereiches fir die B-Plananderung werden Uberwiegend von Acker-
schlagen eingenommen, von denen die beiden ,Restflachen” beiderseits der in 2012 errichteten
Freiflachen-Photovoltaikanlage [OKS] fur mehr als ein Jahr in Schwarzbrache liegen. Der Acker,
welcher Uber den westlichen Teil des Plangebietes bis an den Rand der Wohnbebauung von
Triangel hinausreicht, wird gegenwartig noch bewirtschaftet; aktuell ist er mit Kartoffeln als Feld-
frucht bestanden.

Da auf allen Ackerschlagen eine charakteristische Ackerbegleitflora bis auf vernachlassigbare
Fragmente fehlt, erfolgt die Zuordnung zum Typus Sandacker [AS] bzw. Mooracker [AM] alleinig
auf Grundlage der edaphischen Gegebenheiten. Infolge der Uber viele Jahre hinweg praktizier-
ten intensiven Bewirtschaftungsweise sind die Grenzen zwischen den beiden Biotoptypen stark
verwischt und im Gelande nicht mehr zu erkennen.

Der westliche Teil des Plangebietes wird von einer Zufahrtsstral’e [OVS] zu den verschiedenen
Gewerbeflachen durchquert. Parallel zur Stralde verlauft westlich von dieser ein Nahrstoffreicher
Graben [FGR], der stellenweise mit schmalen Rohrichtstreifen aus Wasser-Schwaden (Glyceria
maxima), Astigem lgelkolben (Sparganium erectum) sowie Sumpf-Schachtelhalm (Equisetum
palustre) bewachsen ist. Die steilen Uferbdschungen sind hingegen dicht bewachsen mit einer
Pflanzengemeinschaft, die insgesamt zu den Halbruderalen Gras- und Staudenfluren mittlerer
Standorte [UHM] zuzurechnen ist. Dominierende Arten sind neben der Grofden Brennessel (Urti-
ca dioica) das Knauelgras (Dactylis glomerata) und das Wiesen-Rsispengras (Poa pratensis).
Eingestreut finden sich zudem nicht selten Gewdhnlicher Beiful® (Artemisia vulgaris), Acker-
Kratzdistel (Cirsium arvense) sowie Initialstadien von Brombeer-Gestriippen (v. a. Kratzbeere —
Rubus caesius). Partiell iberziehen Schleier der Zaun-Winde (Calystegia sepium) den Bestand.

Auf ihrer Ostseite wird die Stralle von einem Brachestreifen mit einer mafig artenreichen Halb-
ruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte [UHM] begleitet. Kennzeichnende Arten
sind der Glatthafer (Arrhenatherum elatius), das Knauelgras (Dactylis glomerata), das Land-
Reitgras (Calamagrostis epigejos), das Rote Straul3gras (Agrostis capillaris), das Wiesen-Ris-
pengras (Poa pratensis), der Wiesen-Kerbel (Anthriscus sylvestris), der Gewodhnliche Beiful®
(Artemisia vulgaris), die Acker-Kratzdistel (Cirsium arvense), das Tupfel-Johanniskraut (Hyperi-
cum perforatum), die Weille Taubnessel (Lamium album), der Rainfarn (Tanacetum vulgare) so-
wie die Grol3e Brennessel (Urtica dioica). Abschnittsweise stehen weiterhin unterschiedlich lan-
ge Baumreihen [HBA] — zumeist jlingere Stiel-Eichen (Quercus robur) — auf der Parzelle.

An der Sudgrenze des westlichen Teilgebietes haben sich bereits vor einigen Jahren kleinere
Gewerbebetriebe angesiedelt [OGG]. Unlangst hinzugekommen ist eine Bebauung mit einem
Einfamilien-Wohnhaus [OEL]. Diesem westlich benachbart befindet sich eine Brachflache mit
Bodenablagerungen, auf denen sich eine Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Stand-
orte [UHT] — pflanzensoziologisch eine fragmentarische Rainfarn-Beiful3-Flur (Tanaceto-Artemi-
sietum) — im Verbund mit einem Staudenknéterichgestripp [UNK] entwickelt hat.

Die Flache zwischen den Gewerbegrundstucken 0Ostlich der StralRe und der Ackerbrache ist mit
einem Sonstigen feuchten Extensivgrinland [GEF] bestanden, das augenscheinlich nur spora-
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disch gemaht wird. Aspektbildend ist Anfang Juni 2013 der GroRe Sauerampfer (Rumex aceto-
sa), bei den Grasern dominieren das Weiche Honiggras (Holcus lanatus) und das Wiesen-Ris-
pengras (Poa pratensis). Haufiger vertreten sind weiterhin der Wiesen-Fuchsschwanz (Alopecu-
rus pratensis) und der Stumpfblattrige Ampfer (Rumex obtusifolius). Am Rand dieser Flache ste-
hen — einzeln oder in Gruppen — jungere Laubbdume (Gewdhnliche Esche — Fraxinus excelsior,
Stiel-Eiche — Quercus robur). Bei einer an der Ostseite stehenden Gruppe junger Hange-Birken
(Betula pendula) ist ein Teil des Bestandes im letzten Winter z. T. abgeholzt worden.

Im &stlichen Teil des Bereiches fir die B-Plananderung kommt neben der vorstehend bereits er-
wahnten Ackerbrache gegenwartig nur noch die aufgelassene Trasse der ehemaligen Werksan-
schlussbahn vor. Auf dieser Parzelle hat sich eine sehr heterogene Pflanzengemeinschaft ent-
wickelt, die sich aus Rubusgestriipp [BRR], Artenarmen Brennnesselfluren [UHB] und einer Art
Halbruderaler Gras- und Staudenflur trockener Standorte [UHT] zusammensetzt. Von der be-
nachbarten Gehdlzflache (Sonstiger nicht standortgerechter Gehdlzbestand [HPX]), deren Fich-
tenbestand unlangst stark aufgelichtet worden ist, dringt der Adlerfarn (Pteridium aquilinum) bis
auf das noch vorhandene Gleisbett vor.

Ostlich des Plangebietsabschnittes flihrt die ErschlieBungsstrae [OVS] »Dammstoffwerk« in
ein nérdlich gelegenes Gewerbegebiet. Zwischen der Ackerbrache und der Strafle verlauft ein
von hoéheren Wasserpflanzen nahezu freier Entwasserungsgraben (Sonstiger Graben [FGZ]).
Eine zwischen Graben und Stralle stehende Baumreihe, vorwiegend altere Eichen, ist im Febru-
ar 2013 vollstandig beseitigt worden.

. Artenschutzrechtlich bedeutsame Pflanzenartenvorkommen

Im Zuge der Untersuchungen im Gelande sind keine Farn- und Blutenpflanzen gefunden wor-
den, die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen bzw. in den einschlagigen bundes- oder lan-
desweiten Roten Listen gefahrdeter Arten (KORNECK et al. 1996, GARVE 2007) aufgefuhrt sind.

. Artenschutzrechtlich bedeutsame Tierartenvorkommen

Wie einleitend dargestellt ist auf systematische Bestandsaufnahmen zur Fauna im Planungsge-
biet zu verzichten gewesen. Im Zuge der durchgeflihrten Gelandebegehungen sind Sichtungen
von artenschutzrechtlich bedeutsamen Tierarten als Zufallsfesthellungen mit registriert worden.
Da sich bei einigen Vogelarten Hinweise auf eine mdgliche Brut im Plangebiet ergeben haben,
ist Anfang Juni eine entsprechende Uberpriifung erfolgt, welche jedoch dem Umfang nach einer
vollstandigen Brutvogelkartierung nicht gleichkommt.

Aufgenommen worden sind folgende Artfeststellungen:

- Vogel

Kiebitz — Vanellus vanellus Brutnachweise (Sichtung eines Jungvogels)
Rabenkrahe — Corvus corone Nahrungsgast

Kohlmeise — Parus major Nahrungsgast

Mehlschwalbe — Delichon urbicum Nahrungsgast

Feldlerche — Alauda arvensis Brutnachweise (futternde Alttiere)
Wiesenschafstelze  — Motacilla flava Brutverdacht

Bachstelze — Motacilla alba Nahrungsgast

Goldammer — Emberiza citrinella Nahrungsgast

Auf dem Gelande des Solarkraftwerkes hielten sich zudem zwei Flussregenpfeifer (Charadrius
dubius) auf, vermutlich da sich nach einem Starkregenereignis einige Tage vor den Nachkartie-
rungen zahlreiche Wasserflachen unterschiedlicher Ausdehnung gebildet hatten.

Zumindest der Acker zwischen der Wohnbebauung von Triangel und der Erschliefungsstralie
ist Teil eines Jagdgebietes fur den Rotmilan (Milvus milvus).
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- Tagfalter

Kleiner Kohlweildling — Pieris rapae
Zitronenfalter — Gonepteryx rhamni
Tagpfauenauge — Inachis io

Von allen drei Arten wurden nur erwachsene Einzeltiere (Imagines) bei der Nahrungssuche im
Bereich der aufgelassenen Eisenbahntrasse gesichtet; Raupen wurden nicht gefunden, sind mit
Ausnahme des Tagpfauenauges im Plangebiet auch nicht zu erwarten, da die spezifischen Fut-
terpflanzen nicht vorkommen.

Kriechtiere oder Lurche wurden im Gliltigkeitsbereich der B-Plananderung nicht gesichtet. Eine
gezielte Suche nach Zauneidechsen (Lacerta agilis) auf dem frilheren Eisenbahnabschnitt par-
allel der Kreisstralle brachte keine Funde. Einzelne Mannchen des Wasserfrosches (Rana kl.
esculenta) riefen aus Wasserflachen von dem nach Starkregen partiell Giberstauten Gelande der
Freiflachen-Photovoltaikanlage.

Weitere Hinweise auf bestandige Vorkommen anderer gesetzlich geschitzter Tierarten als den
vorstehend aufgefihrten haben sich nicht ergeben.

. Abiotische Faktoren

Boden

Nach LBEG (in web) steht im tGberwiegenden Teil des Untersuchungsgebietes Podsol-Gley als
Bodentyp an, bodenartlich ein Sand aus fluviatilen Ablagerungen. Bei einer Ackerzahl / Grin-
landzahl von 34 wird das ackerbauliche Ertragspotential fur diesen Bodentyp mit »gering« ange-
geben.

Am Ostrand ragt ein schmaler Streifen mit Erd-Niedermoor, einem Niedermoortorf Uber Sand
aus Niedermoor Uber fluviatilen Ablagerungen in das Plangebiet hinein. Diesem Bodentyp ist
gleichfalls ein sehr geringes ackerbauliches Ertragspotential zu Eigen.

Infolge Abtrag und Uberbauung, bedingt auch durch langjéahrige ackerbauliche Intensivnutzung,
sind die Bdden im betrachteten Bereich partiell nachhaltig verandert, so dass sie nicht mehr ei-
nem der natlrlichen Bodentypen entsprechen.

Wasser

Im betrachteten Landschaftsraum bilden Flussablagerungen, Hang- und Schwemmablagerun-
gen einen Porengrundwasserleiter, der in norddstliche Richtung (Moorgebiet) in einen Grund-
wasser-Geringleiter wechselt. Die Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine ist allgemein
hoch; nach Nordosten hin abnehmend; gleiches gilt bezliglich des Schutzpotentials der Grund-
wasser-Uberdeckung. Die Grundwasser-Neubildungsrate liegt im Bereich von 101 — 150 mm/a
(LBEG in web), geht am Ostrand auf einen Wert von < 51 mm/a zurick.

Grundwasserlage und -flieRrichtung sind durch Anlage von Entwasserungsgraben (v. a. zur Ent-
wasserung des ndrdlich des Untersuchungsgebietes liegenden Grofen Moores) nachhaltig ver-
andert und stimmen nicht mehr mit den urspringlichen (naturlichen) Bedingungen uberein. Vor-
habensbezogene Untersuchungen (INGENIEURGESELLSCHAFT HEIDT & PETERS 2013) steht das
Grundwasser in Tiefen zwischen 0,25 m und 0,55 m unter Gelande an, somit bei etwa 53 m
uber Meeresspiegel.

Die FlieRrichtung des Grundwassers ist nicht mehr auf die Aller-Niederung (rund 2 km sudlich
des Plangebietes) ausgerichtet, sondern kleinrdumig wechselnd auf kleinere Entwasserungsgra-
ben, die nach unterschiedlicher Lauflange in den Triangeler Moorkanal einmiinden.

Diese kunstlichen FlieRgewasser sind dabei die einzigen Oberflachengewasser innerhalb bzw.
im naheren Umfeld des Plangebietes; naturliche FlieR- oder Stillgewasser existieren nicht. Zur
Hydrologie bzw. Wasserqualitat liegen keine Angaben vor.
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Klima / Luft

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein maritimes
Klima gepragt. Die durchschnittliche Lufttemperatur betragt im Januar -0,5 — +0,5 C, im Juli 16,0
— 17,0 C. Die mittlere Jahresschwankung der Temperatur liegt bei 16,5 — 17,5 C. Die mittlere
Jahressumme der Niederschlage betrat 600 — 750 mm.

Ortliche Besonderheiten bestehen zu einer leicht erhdhten Neigung zur Nebelbildung im nord-
Ostlichen Bereich und, vor allem im Gewerbegebiet, eine klimadkologische Belastungssituation,
da aufgrund der geringen Reliefenergie die Klima ausgleichende Wirkung der Walder im ndhe-
ren und weiteren Umfeld des Plangebietes wenig wirksam werden.

Quellen mit erheblichem Ausstol? an Luftschadstoffen sind im direkten Nahbereich nicht vorhan-
den. Die Schadstoffbelastung entspricht weitestgehend der im gesamten Landkreis. Gebiete mit
besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind im Betrachtungsraum
nicht ausgewiesen.

o Landschaftsbild

Der betrachtete Landschaftsausschnitt zeigt sich als nahezu ebenes Terrain mit einem naturli-
cherweise gleichmafligen Bodenrelief ohne markante Gelandeerhebungen. Strukturierend und
belebend wirken in erster Linie verschiedene Geholzbestande im weiteren Umfeld um das Plan-
gebiet, die in Teilansichten zudem — allerdings nur aus gréRerem Abstand betrachtet — einen
Eindruck von Naturnahe vermitteln, wahrend sie sich im Detail als stark gestoérte Landschafts-
elemente erweisen.

Insgesamt bietet das Areal ein recht heterogenes Bild mit sehr unterschiedlichen Formen und
Nutzungen, welche nahezu Ubergangslos nebeneinander stehen: Weitgehend offene, struktur-
schwache landwirtschaftliche Nutzflachen, die einen eher landlichen Charakter erkennen las-
sen, grenzen unmittelbar an urban gepragte Gewerbeflachen. Die z. T. groRen Gewerbebauten,
wie sie vor allem ndérdlich dem Plangebiet benachbart stehen, verdecken verschiedentlich die
Sicht auf etwas entfernt liegende Walder, wahrend sie umgekehrt nur bedingt von Baumbestan-
den optisch abgeschirmt werden. Eine weitere technische Uberformung ergibt sich durch die
Freiflachen-Photovoltaikanlage auf einem ehem. ausgedehnten Ackerschlag.

Als typisch anthropogene Landschaftsbestandteile zeigen sich die verschiedenen Entwasse-
rungsgraben einschlieBlich des Moorkanals, der unmittelbar dstlich des Plangebietes verlauft.
Diesen Gewassern fehlt jegliche Naturlichkeit sowohl bezlglich der morphologischen Auspra-
gung als auch hinsichtlich des Bewuchses, der eine typische Gewasservegetation missen lasst.

Erlebbare Auspragungen von Natur und Landschaft — allerdings in nur sehr geringem Ausmale
— bieten lediglich die Flachen mit Spontanvegetation auf der Trasse der friiheren Anschlussbahn
in das Werksgelande nérdlich des Plangebietes. Betriebsgerausche von den verschiedenen Fir-
mengelanden einschliellich des Fahrzeugverkehrs Uberdecken natlrliche Laute wie Gesange
der Vogel oder Heuschrecken weitestgehend.

Der urspringliche Charakter des Landschaftsteiles am Rand eines weitrdumigen Moorgebietes
ist vollstandig verloren gegangen.

2.6.3 Bewertung

o Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Biotope

Naturschutzfachlich von Bedeutung sind von den im untersuchten Gebiet vorgefunden Biotopty-
pen ausschlieBlich solche, die vegetationsbestimmt sind. Das sind vor allem die halbruderalen
Gras- und Staudenfluren sowie Geholzbestande. Diesen kommt mit Ausnahme der Einzelbdu-
me, Baumgruppen und -reihen nach NDS. STADTETAG (2006) in Ubereinstimmung mit BIERHALS
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et al. (2004) ein mittlerer bis geringer Wert (lll bis Il, bei einer Skala von | bis V) zu. Sie gelten
als bedingt regenerierbar, d. h. sie kdnnen bei ginstigen Bedingungen in vergleichsweise kurzer
Zeit (< 25 Jahre) wiederhergestellt werden (BIERHALS et al. 2004).

Bei den genannten Baumbiotopen ist eine Einzelfallentscheidung erforderlich. Generell gilt, dass
der naturschutzfachliche Wert mit dem Alter der Bestande zunimmt und eine Wiederherstellung
schwieriger wird. Die Baumbestande im Plangebiet besitzen ausnahmslos ein Alter von weniger
als 50 Jahre, so dass ihr Wert die mittlere Stufe nicht Ubersteigt.

In nachstehender Tabelle sind die Wertstufe nach o. g. Quelle und die landesweite Gefahrdung
nach v. DRACHENFELS (2012) zusammengestellt. Hierin sind die aktuellen Auspragungen im Un-
tersuchungsgebiet bertcksichtigt, d. h. bei einer moglichen Spanne der Wertstufen ist der Wert
entsprechend dem Zustand des jeweiligen Biotops angegeben. Den Sandackern wird demzufol-
ge die niedrigste Wertstufe | zugeordnet, da eine typische Ackerbegleitflora fehlt. Analog wird fur
das Sonstige feuchte Extensivgriinland aufgrund der Artenarmut die Wertstufe |l statt lll ange-
setzt.

Baumbestande, der Nahrstoffreiche Graben, das vorhandene Extensivgrinland sowie die Halb-
ruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte gelten in Niedersachsen als gefahrdete
Biotoptypen (v. DRACHENFELS 2012), wobei es bei einigen von diesen — eingeschlossen die
nicht

gefahrdete Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte — um entwicklungsbedurftige
Degenerationsstadien handelt. Diese stellen aus Sicht des Biotopschutzes in aller Regel kein
Entwicklungsziel fir den Naturschutz dar.

Auf die Angabe einer bundesweiten Gefahrdung (RIECKEN et al. 2006) wird verzichtet, da die
Systematik der Biotoptypen nur in einigen Fallen zu einander kompatibel ist.

Keiner der im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Biotope unterliegt dem gesetzlichen Schutz
nach § 30 BNatSchG in Verbindung mit § 24 NAGNatSchG. Ebenso korrespondiert keiner der
Biotoptypen mit einem Lebensraumtyp nach der EU FFH-Richtlinie.

Tabelle: Wertstufen und landesweite Gefahrdung der Biotoptypen im Plangebiet.

Wertstufen
IIl = von allgemeiner Bedeutung Il = von allgemeiner bis gering Bedeutung
| = von geringer Bedeutung

Gefahrdung

3 = gefahrdet d = Degenerationsstadium — nicht gefahrdet
Biotoptyp Code Wertstufe Gefahrdung |
Sandacker AS I -
Mooracker AM I -
Rubusgestripp BRR Il -
Nahrstoffreicher Graben FGR Il 3
Sonstiger vegetationsarmer Graben FGZ Il -
Sonstiges feuchtes Extensivgrinland GEF Il 3d
Baumreihe HBA E 3
Einzelbaum, Baumgruppe HBE E 3
Locker bebautes Einzelhausgebiet OEL I
Gewerbegebiet 0OGG I -
Solarkraftwerk OKS I -
StralRe OoVvSs I -
Artenarme Brennesselflur UHB Il -
Halbruderaler Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte UHM Il *d
Halbruderaler Gras- und Staudenflur trockener Standorte UHT Il 3d
Staudenknéterichgestripp UNK I -




15

Eine Bewertung der Biotope, aulierhalb des Giiltigkeitsbereiches flur die B-Plananderung liegen,
ist entbehrlich, da diese vorhabensbedingt nicht verandert werden.

Gefiahrdete bzw. gesetzlich geschiitzte Farn- und Bliitenpflanzenarten

Da entsprechende Arten im Untersuchungsgebiet nicht nachgewiesen werden konnten, ist der
betrachtete Landschaftsausschnitt folglich hinsichtlich des Pflanzenartenschutzes von geringer
Bedeutung.

Fauna
Da eine systematische Untersuchung der Gebietsfauna nicht erfolgt ist, kdnnen die nachstehen-
den Ausfuhrungen nur einen groben Anhalt Gber die Bedeutung des Plangebietes fur Tierarten
geben.

Von den im Gebiet angetroffenen Vogelarten mit Brutnachweis oder zumindest Brutverdacht,
gilt der Kiebitz in Niedersachsen als gefahrdete Brutvogelart (KRUGER & OLTMANNS 2007), bun-
desweit wird die Art in die Kategorie 2 — »stark gefahrdet« — eingestuft (SUDBECK et al. 2009).
Die Feldlerche wird nach vorgenannten Quellen landes- wie bundesweit als »gefahrdet« (Kate-
gorie 3) angesehen, die Wiesenschafstelze als »nicht gefahrdet«.

Alle drei Arten unterliegen dem gesetzlichen Schutz nach dem Bundesnaturschutzgesetz, wobei
der Kiebitz sogar als streng geschiitzt nach dem BNatSchG gilt. In einem der Anhange zur EU
Vogelschutzrichtlinie sind diese Arten jedoch nicht aufgefuhrt.

Als Brut- und Nahrungshabitat fir Voégel kommt dem Plangebiet insgesamt eine hohe Bedeu-
tung zu, vorrangig aufgrund des Brutnachweises fir den Kiebitz, auch wenn der Brachacker flr
den eigentlichen Wiesenbrutvogel eher ein Ersatz-Bruthabitat darstellt. Feldlerche und Wiesen-
schafstelze sind typische Besiedler des Offenlandes.

Vor allem den Insektenfressern unter den Végeln bietet das Geldnde ein ausreichendes Futter-
angebot. Die Funktion als Nahrungshabitat scheint auch nach Errichtung der Freiflachen-Photo-
voltaikanlage erhalten geblieben zu sein. Dieses Gelande wird nach eigenen Beobachtungen in
nicht unbedeutendem Umfang von Vdgeln zur Nahrungssuche angeflogen. Das Auftreten des
Flussregenpfeifers muss allerdings als eine voriibergehende Einzelerscheinung gewertet wer-
den, da die normalerweise zwischen den Kollektorenreihen ausgebildeten Scherrasen nicht die
Habitatanspriiche der Vogelart erfullen.

Eine permanente Besiedlung des Plangebietes durch Lurche ist nicht zu erwarten, da keine fir
sie geeigneten Gewasser vorhanden sind. Das Auftreten von Wasserfréschen in den ,Pfitzen®
innerhalb des Solarkraftwerkes ist als Ausnahmeerscheinung anzusehen. Mit dem Verschwin-
den der Wasserflachen werden sich die Tiere in andere Bereiche (v. a. Grofles Moor nordéstlich
des Plangebietes) zurlickziehen. Der Nachweis belegt allerdings die Mobilitat der Tiere und ihr
Ausbreitungspotential.

Obwohl bundes- wie landesweit nicht als gefahrdet angesehen (PODLOUCKY & FISCHER 1994,
KUHNEL et al. 2009) unterliegt der Wasserfrosch dem gesetzlichen Artenschutz. Evtl. Wanderbe-
wegungen von Tieren der Art im Plangebiet sind daher spatestes bei der Erteilung von Bauge-
nehmigungen zu beachten.

Bei den drei im Gebiet gesichteten Tagfalterarten handelt es sich um allgemein haufige und
weit verbreitete Arten, die nicht in den einschldgigen landes- bzw. bundesweiten Roten Listen
(LOBENSTEIN 2004, PRETSCHER et al. 1998) verzeichnet sind.

Mit Einzeltieren von drei Arten muss das kartierte Gelande bezlglich der Tagfalter als verarmt
eingestuft werden. Bedeutsame Vorkommen anderer Arten sind nicht zu erwarten, da dem Ge-
biet entsprechend seiner Biotopausstattung eine nur sehr geringe Eignung als Tagfalterhabitat
zukommt. Die Ursache hierfur liegt vorrangig in dem sehr eingeschrankten Nahrungsangebot fur
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die Falter. Futterpflanzen fir Raupen finden sich ausschliel3lich in Form der GrofRen Brennessel
(Urtica dioica) fur das Tagpfauenauge und der Knoblauchs-Rauke fir den Kleinen Kohlweif3ling.

Somit ist davon auszugehen, dass auch andere als die gesichteten Tagfalterarten das Plange-
biet nicht dauerhaft besiedeln, sondern allenfalls sporadisch aus angrenzenden Bereichen fir
kurze Zeit einfliegen. Die Bedeutung des untersuchten Areals fiir Tagfalter kann insgesamt als
»gering« gewertet werden.

Trotz einer insgesamt eher geringen Wertigkeit des Plangebietes fur Tierarten allgemein ist des-
sen Bedeutung aufgrund der festgestellten Vogelbruten mit »hoch« anzugeben.

. Schutzgut Boden

Durch Abtrag, Aufschittung und andere anthropogene Eingriffe weist der Boden im Bereich des
Plangebietes Veranderungen in unterschiedlichem Male auf, die z. T. zum volligen Verlust der
naturlichen Bodeneigenschaften geflihrt haben. Fir den in Teilen anstehenden Moorboden ist
als Belastungsfaktor zudem die seit weit Gber einhundert Jahren praktizierte grof3flachige Ent-
wasserung des Landschaftsraumes zu nennen, wodurch es zu Modifikationen des Bodentypus
gekommen ist.

Aufgrund der erheblichen anthropogenen Veranderungen kommt dem Schutzgut Boden im
Plangebiet eine nur geringe Bedeutung zu. Bertcksichtigt ist dabei, dass auch die Ursprungsbd-
den nach LBEG (in web) nicht als besonders schutzwiirdig, z. B. aufgrund speziellen Bodenei-
genschaften, gelten.

Geotope sind aus dem betrachteten Landschaftsteil nicht bekannt (LBEG in web).

. Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser weist im Bereich des Vorhabensgebietes merkliche Vorbelastungen auf.
Das Grund- und Oberflachenwassersystem ist durch Entwasserung, Oberflachenversiegelung
und andere Einflisse (Schadstoffeintrage, vor allem vom ehem. Dammstoffwerk noérdlich des
Plangebietes; vgl. (AWIA 2006 ff) nachhaltig verandert.

Die Bedeutung des Vorhabensgebietes fir die Grundwasserneubildung ist aufgrund der im Be-
zug auf den Grundwasserkorper geringen Ausdehnung nachrangig. Gleiches gilt fir die Schutz-
funktion im Hinblick auf die Reinhaltung des Wassers.

Insgesamt kommt dem Vorhabensgebiet daher eine geringe Bedeutung bezlglich des Schutz-
gutes Wasser zu.

. Schutzgut Klima / Luft

Die Bedingungen bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet nicht
wesentlich von denen im dbrigen Klimaraum ab. Mikroklimatisch ist der Bereich aufgrund der
Lage am Rand eines ausgedehnten Moores als Belastungsgebiet einzustufen, gekennzeichnet
durch leicht verminderte Temperaturwerte und hohere Luftfeuchte. Die Klima ausgleichende
Funktion der umgebenden Waldflachen ist sehr gering aufgrund deren vergleichsweise geringen
Ausdehnung und der nahezu fehlenden naturlichen Niveauunterschiede im Gelanderelief.

Zur Verbesserung der lufthygienischen Situation tragt das eigentliche Plangebiet nicht bei, vor
allem da entsprechende Vegetationsbestande fehlen.

Bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft kommt dem Vorhabensgebiet insgesamt eine geringe
Bedeutung zu.

. Schutzgut Landschaftsbild )
Das betrachtete Gebiet weist insgesamt eine weit reichende anthropogene Uberformung auf.
Natirliche Landschaftselemente fehlen nahezu vdllig, die landschaftliche Vielfalt ist sehr gering.
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Erlebbare natirliche oder naturnahe Auspragungen von Natur und Landschaft sind bis auf klein-
flachige Fragmente nicht vorhanden.

Durch seinem geraden Verlauf und den steilen Ufern gibt sich auch der Moorkanal am 6stlichen
Rand des engeren Betrachtungsgebietes als kunstlich funktionales Bauwerk zu erkennen. Einer
der beiden urspriinglichen Verwendungszwecke: die Funktion als ein mit Moorkahnen befahrba-
rer Transportweg, wird heute nicht mehr deutlich, so dass sich eine kulturhistorische Bedeutung
nicht ableiten lasst.

Als StorgroRe in Erscheinung treten weiterhin Betriebsgerausche von den bestehenden Gewer-
bebetrieben sowie der Kraftfahrzeugverkehrslarm insbesondere auf der Kreisstralie.

Eine Funktion als Gebiet zur naturorientierten (Nah-)Erholung kommt dem Landschaftsteil nicht
zu und ist aufgrund der bestehenden Belastungssituation auch nicht anzustreben.

Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart,
Schonheit) mit »gering« zu bewerten.

. Naturschutzfachliche und -rechtliche Festsetzungen
Das Plangebiet sowie die unmittelbar angrenzenden Bereiche unterliegen keine Rechtsbestim-
mungen nach den §§ 22 — 30 BNatSchG, z. B. als Natur- oder Landschaftsschutzgebiet.

Der kirzeste Abstand zum Naturschutzgebiet »Grofdes Moor bei Gifhorn« (BR 51), welches hin-
sichtlich der Abgrenzung zugleich nahezu identisch ist mit dem gleichnamigen Schutzgebiet
nach der EU FFH-Richtlinie und dem etwas weitraumiger gefassten EU Vogelschutzgebiet
»Grolies Moor bei Gifhorn« betragt rund 1.900 m.

Die sudliche Grenze des das NSG umgebenden Landschaftsschutzgebietes »Ostheide« (GF
23) befindet sich in einer Entfernung von ungefahr 1.200 m zum Rand des Plangebietes; mini-
mal 1 km betragt der Abstand in westliche Richtung. Annahernd 400 m vom Plangebiet entfernt
befindet sich der Nordrand des LSG »Allertal, Barnbruch und angrenzende Landschaftsteile«
(GF 05).

2.6.4 Konfliktanalyse

o Angaben zum Vorhaben

Mit der durchzuflihrenden Anpassung des bestehenden Bebauungsplanes sollen die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die Ausweisung als eingeschrankte Gewerbegebiete geschaf-
fen werden.

Die Malde der baulichen Nutzung und die Bauweise werden im Bebauungsplan geregelt, ggf. er-
ganzt bzw. konkretisiert durch textliche Festsetzungen. Details der Bebauung, wie z. B. die au-
Rere Gestaltung der einzelnen Gebaude oder die Art der Zuwegung Uber vorhandene Graben,
werden durch den B-Plan nicht vorgegeben.

Far die Eingriffsbilanzierung werden folgende Flachen zugrunde gelegt (alle Werte gerundet):

GesamtgroRe des Plangebietes (Flache | und II) 12,2 ha
Bereits beplante bzw. bebaute Flachen 1,8 ha
Vorhandene Strallen und Wege 1,2 ha
Neue Bauflachen 6,3 ha
Hiervon anteilig mdgliche versiegelte Flache 5,0 ha

Landwirtschaftliche Flachen 2,9 ha
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o Eingriffsbetrachtung

Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Als zukunftige Gewerbegebiete ausgewiesen werden mit Flache | (westliches Teilgebiet) vor al-
lem derzeit genutzte oder brachliegende Ackerflachen. Hinzu kommt eine Parzelle mit Grinland
und Baum-Jungwuchs. Inwieweit in den Streifen mit Halbruderaler Gras- und Staudenflur und
stellenweise vorhandenen Baumbestand auf der Ostseite der Stralde eingegriffen werden wird,
steht zum gegenwartigen Zeitpunkt noch nicht fest. Gleiches gilt fur erforderliche Querungsmaog-
lichkeiten Gber den Graben auf der Westseite der Stralle.

Teile der aktuell in Ackernutzung befindlichen Parzelle sollen als »Flache fur die Landwirtschaft«
festgesetzt werden. Gleichwohl ist die Umsetzung von notwendigen Ausgleichsmalinahmen an
dieser Stelle nicht ausgeschlossen.

In der 6stlich gelegenen Flache Il beschrankt sich das zukinftige Gewerbegebiet auf die derzei-
tige Ackerbrache und ein Trassenstlck der ehemaligen Werksanschlussbahn. Der sudlich an-
grenzende Gehodlzbestand wird vom Vorhaben nicht in Anspruch genommen. Auch an dieser
Stelle ist noch nicht geklart, wie der vorhandene Graben Uberquert werden soll.

Vorhabensbedingt gehen innerhalb der im B-Plan ausgewiesenen bebaubaren Bereiche samtli-
che Biotope einschliel3lich Pflanzenbestand dauerhaft, vollstandig verloren und verlieren damit
ihre Funktion als Lebensraume fir Tierarten. Die dort siedelnden Tiere werden aus dem betrof-
fenen Bereich verdrangt, wobei bei einigen Arten, insbesondere Vogeln, die Stérungen (Ver-
drangungseffekte) deutlich tber den eigentlichen Vorhabensbereich hinausreichen kénnen.

Obwohl mehrheitlich Biotoptypen von fiir den Naturschutz geringer Bedeutung in Anspruch ge-
nommen werden, ist der Eingriff als erheblich im Sinne des Gesetzes zu werten, da Bruthabitate
gesetzlich geschitzter Vogelarten betroffen sind. Speziell der Kiebitz sucht angestammte Brut-
platze nach Moglichkeit jedes Jahr wieder auf, so dass neben dem Brutplatz auch das Brutrevier
unter die Schutzbestimmungen fallt.

Der Verlust von (Teil-)Lebensraum fur Wasserfrésche und die nachgewiesenen Tagfalter ist als
minderschwer zu werten, da ausreichend Ausweichmoglichkeiten fur die betroffenen Arten im
Umfeld des Plangebietes bestehen. Eine nachhaltige Beeintrachtigung der lokalen Populationen
ist fir diese Arten aufgrund der sehr geringen Abundanz im Vorhabensbereich nicht zu erwar-
ten.

Ein Konfliktpotential bezlglich anderer Arten ist mit Blick auf die Gegebenheiten im Plangebiet,
insbesondere die Biotopausstattung und Nutzungssituation, nicht zu sehen. Uber evtl. Vorkom-
men von vor allem gesetzlich geschutzten Arten liegen keine Angaben vor.

In der Gesamtsicht bereitet die Aufstellung des B-Plans im Sinne des BNatSchG erhebliche Ein-
griffe vor, die der Kompensation bedurfen.

Schutzgut »Boden«

Bei Umsetzung der durch den B-Plan rechtmaRig werdenden Bebauung wird bislang offener,
aber vorbelasteter Boden durch Abtrag und Neuversiegelung irreversibel derart verandert, dass
er nicht mehr einem natirlichen Bodentyp entspricht. Sdmtliche Bodenfunktionen sind an diesen
Stellen vollstandig unterbunden. Somit wird mit Aufstellung des B-Plans ein im Sinne des Geset-
zes erheblicher Eingriff in das Schutzgut rechtlich zulassig, was nach §§ 10 ff BNatSchG einer
Kompensation bedarf.

Schutzgut »Wasser«

Infolge der zu erwartenden Oberflachenversiegelung kann Niederschlagswasser nicht mehr un-
eingeschrankt im Boden versickern, so dass die Grundwasser-Neubildungsrate vermindert wird.
In Relation zum betroffenen Grundwasser-Einzugsgebiet ist die Ausdehnung der Vorhabensfla-
che als geringfligig anzusehen, so dass durch die zusatzlichen Oberflachenversiegelung der
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Grundwasserhorizont nur unwesentlich beeinflusst wird, zumal MaRnahmen zur Eingriffsvermin-
derung vorgesehen sind.

Die durch das Plangebiet bzw. an dessen Rand verlaufenden Entwasserungsgraben stellen aus
naturschutzfachlicher Sicht Vorbelastungen flir den Wasserhaushalt im betrachteten Land-
schaftsausschnitt dar. Der aufzustellende Bebauungsplan sieht keine Veranderungen an den
beiden Oberflachengewassern vor, so dass sich diesbezlglich keine (erheblichen) Veranderun-
gen ergeben werden.

Bei Beachtung der einschlagigen Vorschriften beim Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen
wird eine potentielle Gefahrdung des Schutzgutes auf ein rechtlich zulassiges Minimum redu-
Ziert.

Der vorhabensbedingte Eingriff in das Schutzgut kann daher als von eher geringer Intensitat
gewertet werden.

Schutzgut »Klima / Luft«
Die Veranderungen beziglich des Schutzgutes Klima / Luft durch die vorgesehene Entwicklung

eines eingeschrankten Gewerbegebietes werden sich nur sehr kleinrdumig auf die unmittelba
angrenzenden Teile der Ortslagen von Triangel auswirken. Kleinklimatisch wird sich die gegebe-
ne Belastungssituation dahingehend verandern, dass sich — ortlich eng begrenzt — eine leichte
Erhdhung des Temperaturmittels bei gleichzeitig geringfugiger Abnahme der Luftfeuchtigkeit
einstellen wird. Die ortliche klimatische Situation wird sich von landlich-landwirtschaftlich gepragt
weiter in Richtung eines Stadtklimas verschieben.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wird sich durch ein gesteigertes Verkehrsaufkommen ge-
genuber dem gegenwartigen Zustand leicht erhéhen. Eine kritische Belastungssituation ist indes
nicht zu erwarten, da ein Luftaustausch entsprechend der Gelandetopographie weiterhin mog-
lich bleibt. Nach Angaben des Auftraggebers werden sich Betriebe mit einem erheblichen Aus-
stol} an Luftschadstoffen im zuktlinftigen Gewerbegebiet nicht ansiedeln, so dass eine gravieren-
de Belastung durch Luftschadstoffe im Normalbetrieb nicht zu erwarten. Ist

Somit 16st die Aufstellung des B-Plans keinen im Sinne des BNatSchG erheblichen Eingriff in
das Schutzgut Klima / Luft aus.

Schutzgut »Landschaftsbild«

Das Orts- / Landschaftsbild verandert sich in erster Linie dadurch, dass an Stelle offener land-
wirtschaftlicher Nutzflachen, die aufgrund ihrer Funktion eines Brut- bzw. Nahrungshabitates fiir
Vogel in eingeschranktem Male erlebbare Auspragungen von Natur und Landschaft aufweisen,
Gewerbeflachen mit entsprechender Bebauung treten werden. Eine stadtische Uberpragung
des betrachteten Areals ist jedoch bereits gegeben: zum einen durch die bestehende Bebauung
bzw. Nutzung des sudwestlichen Teils der Vorhabensflache weiterhin im nérdlich angrenzenden
Bereich. Unterstutzt wird dieser Aspekt durch die Einfamilienhaussiedlung westlich des Plange-
bietes. Auch das vorhandene Solarkraftwerk stellt in der Gesamtsicht eine Vorbelastung fiir das
Schutzgut dar.

Entsprechend den bestehenden Vorbelastungen konnen die vorhabensbedingten Veranderun-
gen im Orts- und Landschaftsbild als geringflgiger Eingriff in das Schutzgut Landschaft/ Land-
schaftsbild gewertet werden.

. MaBRnahmen zur Eingriffsverminderung bzw. -vermeidung

MalRnahmen zur Verminderung bzw. Vermeidung anlagebedingter Eingriffe kdnnen nur bedingt
vorgenommen werden. Die Uberbaubare Flache, die sich in der so genannten Grundflachenzahl
widerspiegelt, muss flr einen wirtschaftlichen Betrieb eine gewisse MindestgroRe aufweisen.
Der Reduzierung der Grundwasserneubildung soll hingegen dadurch entgegengewirkt werden,
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dass eine dezentrale Versickerung von Oberflachenwasser vorgesehen wird. Die prinzipielle
Moglichkeit hierfir wird durch ein spezifisches Fachgutachten (INGENIEURGESELLSCHAFT HEIDT
& PETERS 2013) belegt.

Zur grundsatzlichen Vermeidung von Konflikten mit dem Vogelartenschutz sollten Bauarbeiten,
zu mindest Erdarbeiten, vor der jahrlichen Brutphase (April — Juli) beginnen, so dass potentielle
Brutvogel das Gebiet von vorn herein meiden.

. Anmerkungen zu den Belangen des speziellen Artenschutzes

Mit Aufstellung des B-Plans wird ein Vorhaben — Errichtung von Gewerbebebauung auf einer
vormals ackerbaulich genutzten Grundflache — rechtlich zulassig, welches geeignet ist, Eingriffe
in den Naturhaushalt hervorzurufen, wodurch auch Belange des speziellen Artenschutzes be-
ruhrt werden. Betroffen sind nach bisherigem Kenntnisstand vorrangig drei Vogelarten, die zu-
mindest in 2013 im Plangebiet gebrutet haben bzw. fir die ein Brutverdacht besteht.

Mit dem Kiebitz ist eine Art betroffen, die dem strengen Schutz nach den gesetzlichen Arten-
schutzbestimmungen unterliegt. Das Bruthabitat ist dabei in den Schutz mit einbezogen, da bei
dieser Vogelart ublicherweise Brutreviere maoglichst Uber Jahre hinweg immer wieder aufge-
sucht werden, folglich das gesamte von einem Brutpaar bendtigte Areal den Status einer perma-
nenten Lebensstatte erreicht.

Im konkreten Fall ist jedoch zweifelhaft, ob das Kiebitzpaar, welches 2013 auf der Ackerbrache
westlich der Freiflachen-Photovoltaikanlage gebriitet hat, diesen Brutplatz auch im kommenden
Jahr wieder nutzen wird. Durch natlrliche Sukzessionsprozesse hat sich die Vegetation auf der
Flache mittlerweile in einer Weise entwickelt, dass Kiebitze nicht mehr einen ihnen zusagenden
Biotop vorfinden. Im August 2013 zeigt sich die Pflanzengemeinschaft auf der Flache sehr dicht
und hochwichsig; als dominierende Arten sind aufgenommen:

Gewdhnlicher Beiful Artemisia vulgaris
Acker-Kratzdistel Cirsium arvense
Kanadisches Berufkraut Conyza canadensis
Blutrote Fingerhirse Digitaria sanguinalis
Gewohnliche Huhnerhirse  Echinochloa crus-galli
Gewohnliche Quecke Elymus repens
Rainkohl Lapsana communis
Schwarzer Nachtschatten  Solanum nigrum
Rauhe Gansedistel Sonchus asper

Die dichte Vegetaionsmatrix bleibt auch nach Absterben der Pflanzen Uber einen langeren Zeit-
raum bestehen, verdichtet sich ohne Eingriffe im Laufe der Jahre.

Feldlerche und Wiesenschafstelze legen hingegen jedes Jahr neue Nester zur Brut an, so dass
der gesetzliche Schutz mit Beendigung der jeweiligen Brutperiode erlischt. Da beide Vogelarten
nach dem BNatSchG als »besonders geschitzt« gelten, sind bei einem Brutplatzverlust den-
noch spezifische KompensationsmalRnahmen erforderlich, um im Sinne des Umweltschadens-
gesetzes eine Schadigung gesetzlich geschiitzter Brutvogelarten dahingehend zu vermeiden,
dass keine nachteiligen Auswirkungen auf die Erreichung oder Beibehaltung eines glnstigen Er-
haltungszustands der lokalen Population resultieren.

Fir Fledermause bestehen im Plangebiet so gut wie keine Méglichkeiten zur Anlage von Quar-
tieren. Potentiell moglich sind sie nur bei den vorhandenen Gebauden, die nach ihrer Bauweise
(und Nutzung) jedoch eine nur geringe Eignung besitzen. Die Baume im Plangebiet weisen eine
zu geringe Grole resp. einen zu geringen Stammdurchmesser zur Anlage von Hohlen auf, wo-
bei zusatzlich zu berticksichtigen ist, dass eine Brut von Spechten im Plangebiet entsprechend
der Landschaftsstruktur als sehr unwahrscheinlich angesehen werden muss.
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Eine vorhabensbedingte Vernichtung von Lebensstatten dieser streng geschiitzten Artengruppe
kann somit nicht eintreten. Als Jagdhabitat kommt das Plangebiet entsprechend seiner Bioto-
pausstattung kaum in Betracht; eine entsprechende Nutzung ist gegenwartig wenig wahrschein-
lich, erfolgt allenfalls sporadisch durch Einzeltiere wenig spezialisierter Arten, z. B. der Breitfll-
gelfledermaus (Eptesicus serotinus).

Vorkommen von Reptilien sind aus dem Plangebiet nicht bekannt. Im Zuge der durchgefihrten
Gelandebegehung wurden Tiere dieser Artengruppe nicht gesichtet. Als Dauerlebensraum ist
das Areal so gut wie ungeeignet. Mit hoher Wahrscheinlichkeit kann eine Beeintrachtigung von
Individuen dieser Artengruppen bzw. ihrer Lebensstatten ausgeschlossen werden.

Aus der Gruppe der Lurche (Amphibien) sind lediglich einige rufende Mannchen von Wasser-
froschen festgestellt worden. Diese hielten sich auf dem Gelande des Solarkraftwerkes auf, das
nach einem Starkregenereignis partiell Gberstaut war. Da es sich um temporare Gewasser han-
delt, werden die eng an Stillgewasser gebundenen Wasserfrosche bei Rickgang der Wasser-
stande den Anlagenstandort wieder verlassen. Einen dauerhaft besiedelbaren Lebensraum stellt
das Areal fur die Tiere nicht dar.

Der Nachweis ist fur das Vorhaben insofern von Belang, da auf diese Weise aufgezeigt wird,
dass im geplanten Gewerbegebiet mit einzelnen vagabundierenden Lurchen gerechnet werden
muss. Zum Schutz vor Individualverlusten sind zur Wahrung der artenschutzrechtlichen Belange
nach den einschldgigen Rechtsvorschriften spezifische Schutzvorkehrungen zu treffen, die in
erster Linie auf Vermeidung baulicher Anlagen mit Falleneffekt abzielen. Spatestens bei einer
Zulassung von Anlagen zur dezentralen Oberflachenwasser-Versickerung im Zuge einer Bauge-
nehmigung sind daher die speziellen Artenschutzbelange zu beriicksichtigen. Es muss u. a. si-
chergestellt sein, dass die Verweildauer von Wasser in einer Versickerungsmulde nur wenige
Tage betragt, damit das temporare Gewasser keine Habitatfunktion erlangt.

Gegenwartig ist eine permanente Besiedlung des Plangebietes durch Lurche im nennenswerten
Umfang mangels flir sie geeigneter Lebensraume nicht zu erwarten. Der im Gebiet vorhandene
Graben weist nur eine sehr geringe Eignung als Laichgewasser und auch nur flr wenig an-
spruchsvolle Arten auf.

Die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegenden Fischarten zeigen ohne Ausnahme eine
hohe Bindung an bestimmte Strukturen innerhalb ihres Lebensraumes. Diese sind in den Gra-
ben im und am Plangebiet nicht vorhanden, weshalb entsprechende Artvorkommen kaum zu er-
warten sind.

Fir die Ubrigen, dem gesetzlichen Artenschutz unterliegenden Tierarten stellt das Plangebiet
insgesamt einen sehr wenig geeigneten Lebensraum dar. Die spezifischen Habitatanspriiche
der meisten Arten werden im Gebiet nicht erfillt. Von einer entsprechenden Besiedlung ist folg-
lich nicht auszugehen.

Das Blitenangebot fir Falter ist z. B. sehr gering, artspezifische Futterpflanzen fiir die Raupen
der allermeisten Arten fehlen. Die im Gebiet gesichteten Tagschmetterlinge sind als Kurzzeitbe-
siedler anzusehen, die beim arttypischen Umherstreifen oder auf Wanderungen zwischen ver-
schiedenen Teillebensraumen den Vorhabensbereich aufgesucht haben. Den Bestimmungen
des speziellen Artenschutzes unterliegen die gesichteten Arten nicht.

Da das Grundwasser im Plangebiet relativ oberflachennah ansteht, kénnen in den Boden gegra-
bene Brutanlagen von Solitarbienen und anderen Hautfllgler als gesetzlich geschiitzte Lebens-
statten mit hoher Sicherheit ausgeschlossen werden.

Acker werden nicht selten von einigen gesetzlich geschitzten Laufkaferarten besiedelt. Entspre-
chende Vorkommen innerhalb des Plangebietes sind denkbar. Gegenwartig bestehen fir Tiere
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dieser Artengruppe jedoch noch Ausweichmdglichkeiten auf Ackerschlage nordwestlich bzw.
sudlich des Plangebietes.

Gesetzlich geschutzte Farn- und Blutenpflanzen kommen im Plangebiet gegenwartig nicht vor.
Entsprechend den spezifischen Biotopbedingungen ist mit einer kurzfristigen Ansiedlung von
Pflanzensippen, die dem gesetzlichen Schutz unterliegen, nicht zu rechnen. Belange des Pflan-
zenartenschutzes werden somit durch das Vorhaben nicht beruhrt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass bei Umsetzung der Bauvorhaben, fiir welche die An-
derung der Bebauungsplane die rechtlichen Voraussetzungen schaffen soll, von gesetzlich ge-
schitzten Tier- und Pflanzenarten mindestens drei Vogelarten betroffen sein werden. Fir diese
sind spezifische Kompensationsmallnahmen vorzunehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen oder
gar Schadigungen der jeweiligen Populationen anderer Arten sind jedoch nicht zu besorgen.

. Eingriffsbilanz

Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Nach derzeitigem Planungsstand (August 2013) werden mit der Anderung des Bebauungspla-
nes rd. 6,2 ha neue Bauflachen ausgewiesen, wovon nach der im Bebauungsplan festgesetzten
Grundflachenzahl von 0,8 etwa 5,0 ha versiegelt werden kénnen.

Betroffen ist als Biotoptyp Giberwiegend Acker (einschlielRlich Brache), dem nach BIERHALS et al.
(2004) die Wertstufe »l« zugeordnet wird. Der Anteil voraussichtlich beeintrachtigter Biotope der
Wertstufen »ll« und »lll« (vgl. Tab. Wertstufen und landesweite Gefahrdung der Biotoptypen im
Plangebiet) liegt bei geschatzten 20 %, wobei knapp 1 % der Gesamtflache auf Biotope der
Wertstufe »lll« entfallt. Nach dem Rechenmodell des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2006)
resultiert folglich ein Kompensationsbedarf in der Gré3enordnung von 74.400 Flachenwerten
[(49.600 x 1) + (12.400 % 2)].

Zu mdoglichen Eingriffen in die vorhandenen Graben und in die Gehodlzbestéande auf einem Strei-
fen mit Halbruderaler Gras- und Staudenflur entlang der Stral3e liegen noch keine Angaben vor.

Bezlglich des Kiebitz als Brutvogel besteht Unsicherheit, ob das Uberplante Areal auch ohne
die vorgesehene Entwicklung zu einem Gewerbegebiet flr die Vogelart als Brutplatz verloren
ginge, da die Vegetationsentwicklung auf den brachliegenden Ackerflachen eine entsprechende
Nutzung fir die Vogelart kaum mehr moglich werden Iasst. Analoges gilt fir die Feldlerche und
die Wiesenschafstelze, die gleichfalls in der sehr dichten und hohen Vegetation nicht mehr bru-
ten werden.

Dennoch wird aus Vorsorgegrinden, da es sich beim Kiebitz um eine streng geschutzte Art han-
delt, der Verlust eines Bruthabitats flir ein Kiebitz-Brutpaar als zu kompensierender Eingriff bi-
lanziert. Ein exakter Wert fur die bendtigte Flache lasst sich nicht angeben, da der Flachenbe-
darf eines Brutpaares von der Struktur der Flachen und der Umgebung abhangt. Oft britet der
Kiebitz kolonieartig mit mehreren Paaren auf wenigen Hektarflachen (NLWKN 2009). Als Gro-
Renordnung kann ein offenes Areal von mindestens 1 ha angesetzt werden.

Schutzgut »Boden« )
Als Eingriff in das Schutzgut wird zunachst die Uberbauung von rund 5,0 ha Grundflache ange-

setzt. Ein besonderer Schutzbedarf besteht nach LBEG (in web; Abfragedatum 26.07.13) nicht.
Wegen der bestehenden Vorbelastung wird ein Kompensationsfaktor von 1 : 0,5 zum Ansatz
gebracht.

Mithin besteht ein Kompensationsbedarf im Aquivalent von rund 2,5 ha Grundflache.

Schutzgut »Landschaftsbild«
Eingriffe in das Schutzgut »Landschaftsbild« sind nicht quantifizierbar. Ein Ausgleich kann z. B.

durch Anlage mehr naturnaher Landschaftselemente im unmittelbar betroffenen oder einem in
der Nahe vom Eingriffsort gelegenen, gestorten Bereich erreicht werden.
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o MaBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen

Entsprechend der naturschutzfachlichen Bedeutung geniel3t der Ausgleich des Vogelbrutplatz-
verlustes Prioritat bei der Eingriffskompensation. Vorrangig ist folglich ein Ersatzlebensraum fur
den Kiebitz als streng geschutzte Art zu entwickeln. Weiterhin sollten Flachen so gestaltet wer-
den, dass die Lebensraumsituation fur Feldlerche und Wiesenschafstelze verbessert werden.

Zur Umsetzung von Kompensationsmaflinahmen steht ein etwa 2,9 ha grol3er Bereich zwischen
der Ortslage von Triangel und dem geplanten Gewerbegebiet zur Verfliigung (siehe anliegende
schematische Darstellung zur Gestaltung der Kompensationsflache). Nach einer Ubereinkunft
zwischen der Gemeinde Sassenburg und der unteren Naturschutzbehérde beim Landkreis Gif-
horn kann das Areal auch fiir die Entwicklung von Ersatzlebensraum fiir die vom Vorhaben be-
troffenen Vogelarten herangezogen werden.

Gegenwartig wird die Flache fir KompensationsmalRhahmen konventionell als Acker bewirt-
schaftet. Zur Herrichtung als Bruthabitat, vorrangig fir den Kiebitz, ist diese Nutzung aufzuge-
ben und grofflachig Grinland zu entwickeln, das extensiv (d. h. ohne Dingung, Einsatz von
Pestiziden etc.) bewirtschaftet werden kann. Wichtig ist ein nicht zu dichter Vegetationsbestand,
der zudem kleinere Licken aufweisen sollte.

Weiterhin sind innerhalb des Griinlandes drei bis vier flache Gewassermulden (,Blanken®) von
jeweils ungefahr 50 m Durchmesser anzulegen, die bei einer unregelmafligen Form sehr flache
Uferboschungen (1 : 10 bis 1 : 30) aufweisen. Die Gewassertiefe ist so zu wahlen, dass im Jah-
resverlauf wechselnde Wasserstande erreicht werden: mit Wasser gefullt vom Herbst bis zum
Frihjahr, ab Sommer (meist) trocken. Eventuell aufkommender Bewuchs ist zu entfernen.

Im Hinblick auf die Habitatanspriiche der Zielvogelarten ist die Flache durch regelmaflige Mahd
kurzrasig und frei von Gehdlzen zu halten. Die daflr erforderlichen Arbeiten dirfen nicht wah-
rend der Balz- und Brutphase (etwa Anfang Marz bis Ende Juli) durchgeflhrt werden. In diesem
Zeitraum ist das gesamte Areal moglichst frei von Stérungen zu halten.

Aus diesem Grund wird zur Abschirmung eine randliche Bepflanzung mit einer dichten Hecke —
vorzugsweise aus Dornen bzw. Stacheln tragenden Bischen — vorgesehen. Die Pflanzung soll-
te jedoch nicht mehr als drei bzw. flinf Pflanzreihen umfassen und keine Baume enthalten, da
sonst die Funktion der Kompensationsflache als Ersatzlebensraum fiir den Kiebitze infrage ge-
stellt wird.

Nach Norden hin, zu einer verbleibenden Ackerflache auRerhalb des Plangebietes, ist keine Ge-
holzentwicklung vorzunehmen. Stattdessen sollte hier eine breitere Brachflache durch gelenkte
Sukzession entstehen, die als Nahrungsbiotop fir die Feldlerche (und andere Vogelarten) fun-
gieren soll. Die etwa 20 bis 25 m breite Brache ist gleichfalls durch jahrliche Mahd und Abtrans-
port des Mahgutes eher kurzrasig zu halten. In Abstadnden von ungefahr drei bis funf Jahren
kann in wechselnden Teilbereichen eine mechanische Bodenbearbeitung (Pfligen, Eggen) er-
folgen, so dass immer wieder Rohbodenstandorte entstehen.

Eine angedachte Anlage einer Pflanzflache mit Elefantengras (auch Chinaschilf oder Riesen-
schilfgras genannt) kann fiir die Kompensation nicht in Ansatz gebracht werden, da es sich bei
der Pflanze um eine nicht heimische Art handelt.

Mit der Herausnahme von 2,9 ha Grundflache aus der intensiven Ackerbewirtschaftung und
Uberfiihrung in eine extensive, naturschutzkonforme Nutzungsweise werden bestehende Beein-
trachtigungen fur das Schutzgut »Boden« auf der Flache abgestellt, so dass der Boden regene-
rieren kann. Damit wird ein Ausgleich des bestehenden Kompensationsbedarfs im Aquivalent
von rund 2,5 ha Grundflache erreicht.
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Gesetzliche Bestimmungen

Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV
Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten.
Bundesartenschutzverordnung vom 16. Februar 2005 (BGBI. | S. 258, 896), die zuletzt
durch Artikel 22 des Gesetzes vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542) geandert worden ist
Stand: Zuletzt geandert durch Art. 22 G v. 29.7.2009 | 2542

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542)

FuRnote: Textnachweis ab: 1.3.2010
Das G wurde als Artikel 1 des G v. 29.7.2009 | 2542 vom Bundestag beschlossen. Es tritt
gem. Art. 27 Satz 1 dieses G am 1.3.2010 in Kraft.

EU-FFH-Richtlinie:
Richtlinie 92/43/EWG des Rates vom 21.5.1992 zur Erhaltung der natirlichen Lebensraume
sowie der wildlebenden Tiere und Pflanzen (Abl. EG 1992, L 206: 7-50) nebst Anhange

EU-Vogelschutzrichtlinie
Richtlinie 79/409/EWG des Rates uber die Erhaltung der wildlebenden Vogelarten vom 2.

April 1979 (Abl. EG Nr. L 103, S. 1), zuletzt geandert durch die Richtlinie 94/24/EG vom 8.
Juni 1994 (Abl. EG Nr. L 164, S. 9)

Europaisches 6kologisches Netz "Natura 2000"
RdE-rl. d. [niedersachs.] MU v. 28.7. 2003 - 29-22005/12/7 — VORIS 28100

Umweltschadensgesetz (USchadG)

Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie des Europaischen Parlaments und des Rates Uber die
Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden Vom 10. Mai 2007
BGBI I Nr. 19 S. 666

3. Plandarstellung

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV) —
zugrunde.
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4, Flachenbilanz

GesamtgroRe des Plangebietes ca. 12,2 ha 100 %
Gewerbliche Bauflachen ca. 8,1 ha 66,4 %
Verkehrsflachen, vorhanden ca. 1,2 ha 9,8 %
Flache fir die Landwirtschaft ca. 29 ha 23,8 %
5. Nachrichtliche Ubernahmen

Die nachrichtlichen Ubernahmen im Bebauungsplan entsprechen denen im Flachennutzungs-
plan nach § 5 Abs. 4 Satz 1 BauGB. Sie dienen dazu darauf aufmerksam zu machen, dass die
Nutzung bestimmter Flachen durch die Uberlagerung mit anderen Planungen beschrankt sein
kann.

6. Kosten und Finanzierung

Der von der Gemeinde zu finanzierende Anteil des erschlieBungsbeitragsfahigen Aufwandes
wird im Haushalt daftir zur Verfiigung gestellt.

7. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 25.04.13
Im Teilbereich West (Flache 1) ist die weitere ErschlieBung der verbleibenden landwirtschaftli-
chen Flachen sicherzustellen.
Anmerkung:
Vorgesehen ist, die angesprochenen Flachen kiinftig als Okokonto fiir Kompensationsmaf3-
nahmen vorzuhalten. Somit stehen die Flachen fur eine landwirtschaftliche Nutzung mittel-
fristig nicht mehr zur Verfugung.

Deutsche Telekom GmbH - vom 26.04.13
Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (TK) der Telekom, deren Bestand wei-
terhin gewahrleistet bleiben muss.
Neue TK-Linien kénnen nur verlegt werden, wenn die Eintragung einer beschrankten personli-
chen Dienstbarkeit zu Gunsten der Telekom Deutschlang GmbH, Sitz Bonn, im Grundbuch er-
folgt.
Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalinahmen sind so frih wie moglich mit der Deutschen
Telekom Technik GmbH abzustimmen.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung zum
B-Plan beachtet.

Landkreis Gifhorn - vom 13.05.13
Untere Wasserbehorde
Bei Bemessung der Niederschlagswasseranlage ist das DIN Blatt M 153 zu beachten. Im Er-
laubnisantrag ist der Nachweis vorzulegen.
Anmerkung:
Durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan werden die Hinweise bericksichtigt.
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Untere Naturschutz- und Waldbehorde

Folgende Punkte sind zu beachten:

- Artenschutzrechtliche Prifung

- Prifung auf mdgliche Biodiversitdtsschaden gem. Umweltschadensgesetz bzw. § 19
BNatSchG

- (stadtebauliche) Eingriffsregelung und ggf. Kompensationsplanung

- Ausreichender Abstand zum Wald

- Untersuchungsraum = geplanter Geltungsbereich des B-Planes plus ca. 250 m; ggf. auch gro6-
Rer bei Anhaltspunkten aus der Biotopkartierung oder aus Immissionsgutachten, z.B. in Berei-
chen erhéhter Empfindlichkeit, ist der Untersuchungsraum im Laufe des Verfahrens mit der
UNB erneut abzustimmen.

- Biotopkartierung nach DRACHENFELS, grundsatzlich mit Artenlisten und Haufigkeitsanga-
ben, Angaben zu geschutzten Biotopen (§ 30 BNatSchG/§ 24 NAGB-NatSchG) bzw. FFH-
Lebensraumtypen, sowie Angaben zur Roten Liste Nds. Bzw. besonders geschitzte Arten

- Brutvogel: Arten der Roten Liste, EU-VSRL Anh. | und streng geschitzte Arten genau, tbrige
Arten halbquantitativ in GrofRenklassen. 4 Begehungen von Ende Marz bis Juli

- Im Rahmen der Begehungen zur Vogelkartierung werden andere besonders geschutzte oder
gefahrdete Arten, z.B. Reptilien, Amphibien, Tagfalter, Heuschrecken und Libellen (oder Hin-
weise auf geschitzte Arten) miterhoben (Potenzialabschatzung)

- Sollten Fledermausjagdreviere und —quartiere Bereiche (insbes. Wald, Feuchtgrinland) in An-
spruch genommen werden, sind zusatzlich Fledermause zu erheben (BAT-Detektor). Ansons-
ten gentgt eine Potenzialabschatzung.

Anmerkung:

Ein Fachblro wurde mit der Erarbeitung einer naturschutzfachlichen Eingriffsabschatzung
beauftragt, in welchem die zu berucksichtigenden Aspekte der Eingriffsregelung nach §§ 14
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) und der besonderen Artenschutzbelange nach
§ 44 BNatSchG dargestellt werden.

Das Ergebnis der Untersuchung wird im weiteren Planverfahren bericksichtigt.

Abfallbehorde

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Millbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr (spa-

testens bis 6.00 Uhr) im Bereich der o6ffentlichen Stralle, so die Schwerlastfahrzeuge der Muill-

abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wie-
der auf ihr Grundstlick zurickzuholen. Ggf. sind Standplatze fir die Mullbehalter oder —sacke
einzurichten.

Anmerkung:

Durch Aufnahme in die Begrindung zum B-Plan werden die Hinweise berucksichtigt.

Boden- und Immissionsschutzbehorde
Flache | befindet sich innerhalb eines im F-Plan als ,Flache fir Immissionsschutzanlagen® ge-
kennzeichneten Gebietes. Es ist sicherzustellen, dass die mdglichen Bedingungen, die mit einer
solchen Kennzeichnung einhergehen kdnnen, ausreichend berlcksichtigt werden. Es wird gene-
rell darauf hingewiesen, dass Genehmigungen nach dem Immissionsschutzrecht fir alle im An-
hang 1 der 4. BImSchV aufgefiihrten Anlagen erforderlich und auch zu erteilen sind, sofern kei-
ne andere Offentlich-rechtliche Vorschriften entgegenstehen und die Einhaltung der immissions-
schutzrechtlichen Pflichten sichergestellt ist.

Die Beauftragung eines schallt. Gutachtens wird zur Kenntnis genommen. Ggf. empfiehlt sich

die Festsetzung partiell kartierter LArmwerte in den Ge-Gebieten.

Innerhalb der Flache | befindet sich ein Altstandort, also eine Flache, auf der in der Vergangen-

heit mit schadlichen Stoffen umgegangen wurde. Hierbei handelt es sich um ein Fuhrunterneh-

men mit Betriebstankstelle, die nach Auskunft der Unteren Wasserbehorde saniert wurde.
Anmerkung:
Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg sind in einem Teilbereich,
fur den dieser Bebauungsplan aufgestellt wird, Flachen fir Immissionsschutzanlagen darge-
stellt. Damit die Gemeinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalten kann,
wird das Verfahren zur Anderung des Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gleich-
zeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes durchgefihrt.
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Die Hinweise auf das Immissionsschutzrecht, das schallt. Gutachten und den Altstandort
werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begrindung zum B-Plan be-
achtet.

LSW Netz GmbH - vom 13.05.13

Keine Bedenken aus Sicht unserer Gesellschaft und aus Sicht der GLG Netz GmbH. Zur Infor-
mation erhalten Sie die z.Z. gliltigen Ubersichtsplane Strom und Gas.

Anmerkung:

Hinweise werden zur Kenntnis genommen und erforderlichenfalls in der weiteren Planung be-
rtcksichtigt.

Landesamt f. Bergbau, Energie u. Geologie - vom 13.05.13
Das Planungsgebiet kreuzt moglicherweise eine Erdgashochdruckleitung der Avacon AG. Das
Unternehmen ist am Verfahren zu beteiligten.
Anmerkung:
Die Avacon AG wurde am Planverfahren beteiligt. Eine Stellungnahme wurde nicht abgege-
ben. Von Seiten der LSW Netz wurden Bestandsplane zu Leitungstrassen Strom und Gas
Ubersandt, die erforderlichenfalls in der weiteren Planung berucksichtigt werden.

Landkreis Gifhorn - vom 12.08.13
Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Eine abschlielende Stellungnahme kann erst erfolgen, wenn der vollstdndige Umweltbericht
und die Beschreibung der erforderlichen AusgleichsmafRnahmen vorliegen.
Anmerkung:
Die von einem Fachburo erarbeiteten Vorschlage zu Ausgleichsmalinahmen wurden in die
Planunterlagen und in den Umweltbericht aufgenommen. Durch die Uberarbeitung des B-
Planes wird eine erneute offentliche Auslegung erforderlich und es sind die Stellungnahmen
erneut einzuholen. Dabei kann bestimmt werden, dass Stellungnahmen nur zu den geander-
ten oder erganzten Teilen abgegeben werden kdnnen.
Untere Boden- und Immissionsschutzbehorde
Die Sanierung eines Kohlenwasserstoffschadens auf dem Altstandort im Jahr 1999 wurde der
Bodenschutzbehérde mitgeteilt. Inwieweit weitere Verunreinigungen vorherrschen (bzw. vorherr-
schen koénnen) kann derzeit nicht abgeschatzt werden. Im Fall einer Nutzungsanderung (sensi-
blere Nutzung) ist die Klarung der offenen Fragen ggf. auch im Baugenehmigungsverfahren si-
cherzustellen.
Anmerkung:
Eine Ruckfrage beim Landkreis Gifhorn hat ergeben, dass es sich bei dem Altstandort um
die ehemalige Tankstelle der Fa. Fehring handelt, die in den 90'er Jahren saniert wurde. Der
Standort ist Bestandteil des Altlastkatasters. Zwecks Information wird im B-Plan ein Hinweis
auf den Altlaststandort aufgenommen.

Landesamt f. Bergbau, Energie u. Geologie - vom 06.11.13
Verweis auf Stellungnahme v. 14.05.13.
Inhalt der Stellungnahme:
Das Planungsgebiet kreuzt mdglicherweise eine Erdgashochdruckleitung der Avacon AG. Das
Unternehmen ist am Verfahren zu beteiligten.
Anmerkung:
Die Avacon AG wurde an allen Verfahrensschritten zur Aufstellung des B-Planes beteiligt.
Eine Stellungnahme wurde nicht abgegeben, so dass davon ausgegangenen werden kann,
dass sich im Plangebiet keine Erdgashochdruckleitung befindet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 29.11.13

Zur wesentlichen Verbesserung der Bewirtschaftungsbedingungen sollte die nérdliche Grenze
der Kompensationsflache nach Siden in Verlangerung zur sidlichen Grenze der fast quadrati-
schen landwirtschaftlichen Flache verschoben werden. Mit dem Bewirtschafter der nérdlichen
Flache ist eine Abstimmung herbeizufuhren.
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Anmerkung:
In Abwagung aller 6ffentlichen und privaten Interessen und in Anbetracht der sich in der Ver-
gangenheit entwickelten Situation wurde die vorliegende Planung erarbeitet, den Behoérden
und der Offentlichkeit vorgestellt und abgestimmt. Das Ergebnis dieses Abwagungsprozes-
ses ist in die Planung eingeflossen, so dass kein Anlass zu der von der Landwirtschaftskam-
mer Niedersachsen vorgeschlagenen Verschiebung der Kompensationsflachen gesehen
wird. Zumal bei einer Verschiebung andere Flachen fir Kompensationsmatnahmen zur Ver-
fugung gestellt werden mussten, was wiederum eine nochmalige Auslegung des B-Planes
zur Folge hatte.
Innerhalb der o.g. landwirtschaftlichen Flache in der Nahe zum westlich der Fehringstralie ver-
laufenden Graben befindet sich ein Beregnungsbrunnen.
Anmerkung:
In der Begrindung zum B-Plan ist der Hinweis enthalten, dass die zu einer ordnungsgema-
Ren landwirtschaftlichen Nutzung erforderlichen BewirtschaftungsmalRnahmen und die dar-
aus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gertche, Larm landwirtschaftli-
cher Maschinen (hierzu gehdren auch Beregnungsbrunnen) u.d. aufgrund des planerischen
Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind.
Weitergehende MalRhamen sind nicht erforderlich.
Der Graben entlang der Fehringstralie nimmt Dranagen der umliegenden landwirtschaftlichen
Flachen auf. Seine Funktionsfahigkeit darf nicht beeintrachtigt werden.
Anmerkung:
Durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan wird der Hinweis beachtet.

Landkreis Gifhorn - vom 13.12.13
Brandschutz
Hinsichtlich des Brandschutzes zur Léschwassersicherstellung und Feuerwehrbewegungsfla-
chen sind folgende Erganzungen zu vervollstandigen:
1) Liegen Gebaude mehr als 50 m von der offentlichen Verkehrsflache entfernt, sind Zu- und
Durchfahrten zu diesen erforderlich, oder entsprechende Wendemdoglichkeiten (Wendehammer)
fur Fahrzeuge mit mind. 22 t vorzusehen. § 2 DVO-NBauO i.V.m. §§ 4 und 14 NBauO
Der ordnungsgemafe Einsatz von Feuerlésch- und Einsatzgerate ist zu allen Grundstlicken
durch entsprechende 6ffentliche Verkehrsflachen zu gewahren. Die Zu- und Abfahrt muss unge-
hindert erfolgen kdnnen. Es sind entsprechende Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Ein-
satzkrafte vorzusehen. § 1 DVO-NBauO i.V.m. §§ 4, 14 und 33 NBauO
Die Zufahrten und Aufstellflachen flr Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sind entsprechend §§
2 und 3 DBNBauO sowie § 5 der NBauO auszubauen und durch hinweisende Beschilderung
kenntlich anzuzeigen. Die Aufstellflachen sind mind. 6 m breit anzulegen. § 2 DVO-NBauO
i.V.m. §§ 4 u. 14 NBauO.
2) Zur Sicherstellung der unabhangigen Ldschwasserversorgung sind, in einem Abstand von
max. 300 m, von jedem Bauobjekt Bohrbrunnen, gem. DIN 14220, mit einer Wasserlieferung
von mind. 800 Itr./min. zu erstellen.
Sollten aus geologischer Sicht Bohrbrunnen nicht erstellt werden kdnnen, sind ersatzweise
Loschwasserteiche gem. der DIN 14210 oder Loschwasserbehalter gem. der DIN 14230 zu er-
stellen.
DIN 14462: Léschwassereinrichtungen — Planung und Einbau von Wandhydrantenanlagen und
Léschwasserleitungen, Feuerldsch- und Ldschwasseranlagen sind Einrichtungen des vorbeu-
genden Brandschutzes und keine des hauslichen Gebrauchs (s. DIN EN 1717).
Sie dienen der Rettung und dem Schutz von Personen und der Brandbekampfung. Sie flihren in
ihren Leitungssystemen Trink- oder Nichttrinkwasser. Bei unmittelbarem Anschluss an das
Trinkwassernetz unterliegen sie besonderen hygienischen Anforderungen (s. DIN 1988-4, DIN
1988-6 und DIN 1988-7), das Prinzip ist, die Qualitatseinbul’e des Trinkwassers durch Stagnati-
on zu vermeiden. § 2 BrandSchG i.V.m. § 41 Abs. 1 NBauO.
Anmerkung:
Es wird angemerkt, dass der Landkreis Gifhorn bereits zweimal am Planverfahren zur Auf-
stellung des B-Planes beteiligt wurde und keine erganzenden Hinweise zu den in der Be-
grundung zum B-Plan bereits enthaltenen Aussagen zum Brandschutz gegeben hatte.
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Diese entsprechen dem ublichen Rahmen in Bauleitplanverfahren, zumal bei Realisierung
und Umsetzung konkreter MalRnahmen der Brandschutzprifer des Landkreises Gifhorn oh-
nehin zu hoéren ist.

Fir die erneute Auslegung hatte der VA bestimmt, dass nur zu den geédnderten oder erganz-
ten Teilen des B-Planes Stellungnahmen vorgebracht werden konnten.

Aus redaktioneller Sicht werden die vorgeschlagenen Erganzungen in die Begrindung zum
B-Plan aufgenommen und dadurch beriicksichtigt.

8. Erganzende Griinde fiur die Planentscheidung

Lagen nach Ablauf des Planverfahrens nicht vor.

9. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB getroffen. Bei Zuwider-
handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1
Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

10. Umweltbericht

10.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Flachennutzungsplanes
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachen im Nordosten der Ortslage von
Triangel fUr die es verbindliche Bebauungsplane gibt neu geordnet.

Der Flachennutzungsplan stellt fir einen Teilbereich Flachen fir Immissionsschutzanlagen dar.
Er wird im Parallelverfahren entsprechend geandert.

Umweltschutzziele aus ubergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Flr das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. §§ 14 ff des Bundesnaturschutzgesetzes (beide Gesetze in den z.Zt. geltenden Fassun-
gen) beachtlich. Im Zuge der Umweltpriifung werden die Belange des Umweltschutzes nach
dem EAG Bau in einem landschaftsplanerischen Fachbeitrag untersucht und bewertet. Im Be-
bauungsplan wird auf die Belange mit entsprechenden Festsetzungen reagiert.

Konkrete Ziele und Bewertungsmalistdbe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen und
Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms fir den Grofiraum Braunschweig
(RROP 2008), des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sassenburg und des Landschaftsrah-
menplanes des Landkreises Gifhorn abgeleitet.
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10.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umweltmerk-
male

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit
von Umweltmerkmalen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Beruck-
sichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.

Nach Vorliegen des Fachgutachtens, das im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich bestimmt
wurde, wird anschliefend die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veranderung des
Umweltzustandes zusammenfassend dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbun-
denen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschliellend Malf3-
nahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkun-
gen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Larm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erholungs-
funktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch die Bebau-
ung ausgehenden Wirkungen sind die westlich angrenzenden Wohngebiete unmittelbar betrof-
fen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen intensiven Nutzung als Ackerland
kein Areal mit hoher Bedeutung fir die angrenzenden Wohnbebauungen dar. Staub- und Ge-
ruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fur die angrenzenden Wohngebiete bis
heute von pragender Bedeutung.

Bewertung

Gewerbeldrm

Anhand der Schutzanspriiche fir die umliegende, schutzwiirdige Nachbarschaft wurden durch
den TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG Vorschlage zur Festsetzung von Gerdusche-
missionskontingenten entsprechend der DIN 45691 und unter Einbeziehung der Gerauschvor-
belastung aus dem im Norden vorhandenen Industriegebiet unterbreitet. Konkrete Festsetzun-
gen hinsichtlich der schalltechnischen Bedirfnisse und Eigenschaften sind entsprechend § 1
Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 BauNVO im Bebauungsplan getroffen.

Luftschadstoffe

Von der Bebauung sind unter Zugrundelegung der giiltigen Warmedammstandards und moder-
ner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen fur beson-
dere Malinahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnutzung sind fur die
Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhéhung der
Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fuhren. Gegenuber der bereits vorhande-
nen Belastung aus den angrenzenden Baugebieten wird es aber zu keiner wesentlich zusatzli-
chen Belastung in der Ortslage flhren.

Landwirtschaftliche Immissionen
Der Ort Triangel ist einerseits gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen und andererseits
durch gewerbliche Wirtschaft, die hier einen stadtebaulichen Schwerpunkt bildet.

Larmbelastungen sowie Staub- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher und gewerbli-
cher Nutzung sind fur die angrenzende Wohnbebauung bis heute von pragender Bedeutung.
Die zu einer ordnungsgemalfen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmaflinahmen und
die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerliche, Larm landwirt-
schaftlicher Maschinen, Staub u.a. sind aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Rucksichtnahme hinzunehmen. Die Baugrundsticke sind aufgrund der vorhandenen Nachbar-
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schaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter
Schutzanspruch, der sich somit auf das ortslibliche und tolerante Mal} beschrankt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil des
Naturhaushaltes in ihrer natlrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schitzen. lhre
Lebensraume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen, zu entwickeln
und ggf. wiederherzustellen.

Gegenwartig wird das Plangebiet bis an den Rand der Wohnbebauung noch bewirtschaftet; ak-
tuell ist er mit Kartoffeln als Feldfrucht bestanden.

In den angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgarten entsprechend der un-
terschiedlichen Aneignung der Garten durch Anbau- und Ziergartenteile ausgepragt.

Im Plangebiet und der naheren Umgebung flihren Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensrau-
me von Tieren zu Veranderungen im Biotopbestand. Gelandebegehungen haben Hinweise auf
eine mdgliche Brut geschitzter Vogelarten ergeben.

Weitere Hinweise auf bestandige Vorkommen anderer gesetzlich geschitzter Tierarten haben
sich nicht ergeben.

Gesetzlich geschuitzte Farn- und Blutenpflanzensippen konnten im Plangebiet nicht nachgewie-
sen werden.

Bewertung

Trotz einer insgesamt eher geringen Wertigkeit des Plangebietes fur Tierarten allgemein ist des-
sen Bedeutung aufgrund der festgestellten Vogelbruten mit »hoch« anzugeben. Fir diese sind
spezifische Kompensationsmafnahmen vorzunehmen. Erhebliche Beeintrachtigungen oder gar
Schadigungen der jeweiligen Populationen anderer Arten sind jedoch nicht zu besorgen.

Belange des Pflanzenartenschutzes werden durch das Vorhaben nicht berihrt.

Schutzgut Boden

Infolge Bodenabtrag, Aufschittung und andere anthropogene Eingriffe stehen im Plangebiet kei-
ne naturlichen Béden mehr an, wobei Uberbaute Boden, wie z.B. unter Strallen und Gebauden,
ihre Funktion im Naturhaushalt nicht mehr wahrnehmen und keiner weiteren Bodenentwicklung
unterliegen. Fir den in Teilen anstehenden Moorboden ist als Belastungsfaktor zudem die seit
weit Uber einhundert Jahren praktizierende groR¥flachige Entwasserung des Landschaftsraumes
zu nennen, wodurch es zu Modifikationen des Bodentypus gekommen ist.

Geotope sind aus dem betrachteten Landschaftsteil nicht bekannt (LBEG in web.).
Beeintrachtigungen durch Altlasten werden nicht vermutet.

Bewertung

Aufgrund der erheblichen anthropogenen Veranderungen kommt dem Schutzgut Boden im
Plangebiet eine nur geringe Bedeutung zu. Berticksichtigt ist dabei, dass auch die Ursprungsbo-
den nach LBEG (in web) nicht als besonders schutzwirdig, z.B. aufgrund speziellen Bodenei-
genschaften, gelten.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.S.
von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne Ein-
schrankung alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.
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Das Schutzgut Wasser weist im Bereich der vorliegenden Planung merkliche Vorbelastungen
auf. Das Grund- und Oberflachenwassersystem ist durch Entwasserung, Oberflachenversiege-
lung und andere Einflisse (Schadstoffeintrage, vor allem vom ehem. Dammstoffwerk nérdlich
des Plangebietes; vgl. (AWIA 2006 ff) nachhaltig verandert.

Oberflachengewasser sind im eigentlichen Vorhabensgebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Die Bedeutung des Plangebietes fir die Grundwasserneubildung ist aufgrund der im Bezug auf
den Grundwasserkorper geringen Ausdehnung nachrangig. Gleiches gilt fiir die Schutzfunktion
im Hinblick auf die Reinhaltung des Wassers.

Insgesamt kommt dem Plangebiet daher eine sehr geringe Bedeutung beztiglich des Schutzgu-
tes Wasser zu.

Schutzgut Luft und Klima

Die Bedingungen bezuglich der klimatischen Funktion des Untersuchungsgebietes weichen
nicht wesentlich von denen im Ubrigen Klimaraum ab. Mikroklimatisch ist der Bereich aufgrund
der Lage am Rand eines ausgedehnten Moores als Belastungsgebiet einzustufen, gekennzeich-
net durch leicht verminderte Temperaturwerte und héhere Luftfeuchte. Die Klima ausgleichende
Funktion der umgebenden Waldflachen ist sehr gering aufgrund deren vergleichsweise geringen
Ausdehnung und der nahezu fehlenden natlrlichen Niveauunterschiede im Gelanderelief.

Eine aullerordentliche Luftbelastung ergibt sich fur die angrenzenden Baugebiete aufgrund von
Staubimmissionen aus ackerbaulicher landwirtschaftlicher Nutzung.

Bewertung
Zur Verbesserung der lufthygienischen Situation tragt das eigentliche Plangebiet nicht bei, vor
allem da entsprechende Vegetationsbestande fehlen.

Bezuglich des Schutzgutes Luft und Klima kommt dem Vorhabensgebiet insgesamt eine geringe
Bedeutung zu.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet ist als intensiv ackerbaulich genutzte Flache fur das Landschaftsbild ohne be-
sondere Bedeutung. Naturliche Landschaftselemente fehlen nahe vollig, die landschaftliche
Vielfalt ist sehr gering. Erlebbare natirliche oder naturnahe Auspragungen von Natur und Land-
schaft sind bis auf kleinflachige Fragmente nicht vorhanden.

Als StorgroRe in Erscheinung treten Betriebsgerausche von den bestehenden Gewerbebetrie-
ben sowie der Kraftfahrzeugverkehrslarm insbesondere auf der Kreisstralie.

Bewertung
Eine Funktion als Gebiet zur naturorientierten (Nah-)Erholung kommt dem Landschaftsteil nicht
zu und ist aufgrund der bestehenden Belastungssituation auch nicht anzustreben.

Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes flr das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart,
Schonheit) mit »gering« zu bewerten.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftli-
cher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archaologische Schatze darstellen
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und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden koénnte. Das Plangebiet be-
eintrachtigt aufgrund seiner Lage keine Kultur- und sonstigen Sachguter.

Bewertung
Aufgrund der Lage des Plangebietes wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter nicht
beeinflusst.

Eine ausflhrliche und abschliellende Bilanzierung der durch die Planung betroffenen Schutzgu-
ter sowie die Festlegung von Art und Umfang der AusgleichsmalRnahmen ist unter dem Punkt
2.6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung enthalten auf den hier verwiesen
wird.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich gegensei-
tig in unterschiedlichem Malie. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern sowie
Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhange unter
den Schutzgltern zu betrachten.

Das Vorhaben bedingt erhebliche Eingriffe in die Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften,
Boden und Landschaftsbild . Samtliche Biotope einschlie3lich Pflanzenbestand gehen dauer-
haft, vollstdndig verloren und verlieren damit ihre Funktion als Lebensraume fir Tierarten. Die
dort siedelnden Tiere werden aus dem betroffenen Bereich verdrangt, wobei bei einigen Arten,
insbesondere Vogel, die Stérungen (Verdrangungseffekte) deutlich tGber den eigentlichen Vor-
habensbereich hinausreichen kénnen.

Die Uberbauung von bislang offenem, aber vorbelastetem Boden fiihrt zwangsléaufig zu einem
Verlust der Funktionen dieser Béden. Samtliche Bodenfunktionen sind an diesen Stellen voll-
standig unterbunden. Somit wird ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut vorbereitet, was nach
§§ 10 ff BNatSchG einer Kompensation bedarf.

Infolge der zu erwartenden Oberflachenversiegelung kann Niederschlagswasser nicht mehr un-
eingeschrankt im Boden versickern, so dass die Grundwasser-Neubildungsrate vermindert wird.
In Relation zum betroffenen Grundwasser-Einzugsgebiet ist die Ausdehnung der Vorhabensfla-
che als geringfiigig anzusehen, so dass durch die zusatzlichen Oberflachenversiegelungen der
Grundwasserhorizont nur unwesentlich beeinflusst wird, zumal Malinahmen zur Eingriffsminde-
rung in Form von anzulegenden Mulden zur Sammlung des Oberflachenwassers auf den
Grundstucken als verbindliche Festsetzungen im Bebauungsplan vorgesehen sind.

Eingriffe in das Schutzgut Landschaftsbild sind nicht quantifizierbar. Ein Ausgleich kann z.B.
durch Anlage naturnaher Landschaftselemente im unmittelbar betroffenen oder einem in der
Nahe von Eingriffsort gelegenen, gestorten Bereich erreicht werden.

Die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen sind bei gleichzeitiger Aufwertung durch
geeignete Kompensationsmalinahmen als gering zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wech-
selwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

10.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Bei der Realisierung der im B-Plan festgesetzten Nutzungen ist davon auszugehen, dass die
Okologische Funktionsfahigkeit im raumlichen Zusammenhang erhalten bleibt und somit Verbot-
statbestande nach den einschlagigen gesetzlichen Bestimmungen nicht ausgeldst werden.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Bei Nichtzustandekommen der Planung wirde das Gelande weiterhin ackerbaulich intensiv be-
wirtschaftet. Die daraus resultierenden Beeintrachtigungen fir die Vielfalt der Bodenstruktur und
die angrenzenden Wohnbebauungen blieben erhalten. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre
Bedeutung flr entsprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima blieben erhalten.

MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachtei-
liger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu bericksichtigen. Im Besonderen sind auf
der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. §
21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu beurteilen und Aussagen
zur Vermeidung, Verminderung und zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar
selbst keinen Eingriff in Natur und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachti-
gungen sind aber durch die planerische Konzeption von Teilflachen soweit méglich innerhalb
bzw. aulerhalb des Gebietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Art und Intensitat der vorhabensbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft wurden durch einen
landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung der im September 2013 fertig gestellt
wurde aufgenommen und bewertet. Eine ausfiihrliche und abschlieRende Bilanzierung der
durch die Planung betroffenen Schutzgiiter sowie die Festlegung von Art und Umfang der Aus-
gleichsmaRnahmen ist unter dem Punkt 2.6 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs-
regelung enthalten auf den hier verwiesen wird.

Zur Umsetzung von KompensationsmafRnahmen steht ein Areal zwischen der bebauten Orts-
lage und dem geplanten Gewerbegebiet zur Verfiigung. Durch das Abstellen der intensiven
ackerbaulichen Nutzung wird eine Regenerierung des Bodens bewirkt. Mit der Umsetzung ent-
sprechender GestaltungsmalRnahmen entsteht eine Biotopentwicklung, die vorrangig der Schaf-
fung eines Ersatzlebensraumes fir den Kiebitz als streng geschitzte Art dient. Auch die Le-
bensraumsituation fur Feldlerche und Wiesenschafstelze wird verbessert.

Die Biotopentwicklung bewirkt auch eine natirliche Gestaltung des Landschaftsausschnittes, die
als Kompensation in fir den Eingriff in das Schutzgut Landschaftsbild gewertet werden kann.

Anderweitige Planungsmoglichkeiten
Dieser Bereich des Ortes hat sich zu einem Schwerpunkt flr gewerbliche Wirtschaft entwickelt,
so dass sich keine anderweitigen Planungsmadglichkeiten ergeben.

10.4 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag zur
Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flachendeckende Biotoptypenkartierung nach
dem Kartierschlussel fir Biotoptypen in Niedersachsen (v. Drachenfels 2011) sowie auf ver-
schiedene Fachliteratur und im Zusammenhang mit der Planung erstellte Fachgutachten zu-
ruckgreift.

Es erfolgte eine Potenzialabschatzung auf Basis einer Erfassung der Biotoptypen, Land-
schaftsstruktur und Nutzung im Plangebiet. Eine nachtragliche Uberpriifung erfolgte aufgrund
von Hinweisen auf mogliche Vogelbruten. Fur die Schutzguter Boden, Wasser, Klima / Luft wur-
de auf Literaturdaten zurtckgegriffen.
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Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Die Ausflihrung von Ausgleichs- und ErsatzmafRnahmen wird durch die Gemeinde erstmalig ein
Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach 3 Jahren durch Ortsbesichtigun-
gen Uberpruft.

Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet ist die Baulandreserve fir gewerbliche Grundstiicke, die mit dem Bebauungs-
planverfahren einer Bebauung zugefuhrt werden sollen.

Die vorgesehenen Festsetzungen entsprechen den Entwicklungszielen, die mit dem Bebau-
ungsplan verfolgt werden und der Bauweise der bereits vorhandenen Gewerbeansiedlungen.

Die Anbindung des Baugebietes ist Uber bereits vorhandene private ErschlieBungsstralen, die
in die Kreisstralle 93 einmiinden, gewahrleistet. Beide Strallen dienen nicht dem o&ffentlichen
Verkehr und sollen auch nicht dafur bestimmt werden.

Uber die K 93 ist eine Verbindung zur L 289 im Bereich Westerbeck und von dort an die Bun-
desstralte B 188 gegeben.

Um den zukunftig anzusiedelnden Betrieben im Rahmen ihrer betrieblichen Organisationserfor-
dernisse einen ausreichenden Entwicklungsspielraum einzurdumen, wird auf die Festsetzung
von klnftigen Verkehrsflachen verzichtet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung, damit verbunden ein erhdhter Oberflachenwasserabfluss und eine verrin-
gerte Grundwasserneubildungsrate sowie die Veranderung der Lebensraume von Tieren und
Pflanzen zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berucksichtigung von anerkannten Beurtei-
lungsmafstaben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich
fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert.

Eine zusatzliche Belastung der vorhandenen Wohnsiedlung durch die neuen Gewerbeansied-
lungen kann durch Festsetzungen von Larmkontingenten reduziert werden.

Auf die Beeintrachtigung der betroffenen Brutvogelarten und der Schutzgiter Boden und Land-
schaftsbild kann im Bebauungsplan durch eine Biotopentwicklung reagiert werden, die eine na-
turndhere Gestaltung des Landschaftsausschnittes darstellt. Hierdurch wird ein Ersatzlebens-
raum fur den Kiebitz geschaffen, eine Verbesserung der Lebensraumfunktion fir Feldlerche und
Wiesenschafstelze und eine positive Auswirkung auf das Landschaftsbild bewirkt.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der Malinahmen zur Vermei-
dung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die Bauge-
bietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.



11. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan der Gemeinde Sassenburg gem. §
3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 11.11.2013 bis 13.12.2013 &ffentlich ausgelegen. Die Begrin-
dung wurde unter Berlcksichtigung/Behandlung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 18.03.2021 durch den Rat der Gemeinde beschlossen.

Sas\senburg, den 25.05.2021

T

Arms
Blrgermeister

r




TV NORD

Umweltschutz

Hannover, 06.06.2013
TNU-UBS-H / PBr

_ Schalltechnische Untersuchung
zur geplanten 1. Anderung des Bebauungsplanes ,,Rohrwiesen” in der Ge-
meinde Sassenburg, Ortschaft Triangel

Auftraggeber: Gemeinde Sassenburg
Bokensdorfer Weg 12
38524 Sassenburg

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 642 581 /213 UBS 028

Umfang des Berichtes: 13 Seiten
5 Anhange (9 Seiten)

Bearbeiter: Dipl.-Ing. Pit Breitmoser
Tel.: 0511 /9986 - 1932
E-Mail:  pbreitmoser@tuev-nord.de

Ausziige aus diesem Bericht dirfen nur mit ausdricklicher Genehmigung des
Verfassers vervielféltigt werden.

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG Schall- und Schwingungstechnik
Buro Hannover Messstelle nach §§ 26, 28 BImSchG
Am TUV 1 « 30519 Hannover VMPA Giteprifstelle fir Bauakustik

Telefon 0511/9986-1526 ¢ E-Mail: umwelt@tuev-nord.de



TV NORD

Umweltschutz

Zusammenfassung

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Rohrwiesen® in
der Ortschaft Triangel. Zudem beinhaltet die Planung die 1. Anderung des Bebauungsplanes
,2Dorfwinkel“. Hierzu wird parallel der Flachennutzungsplan angepasst. Angestrebt ist die Darstel-
lung von eingeschrankten Gewerbeflachen (GEe) sowie einer landwirtschaftlich genutzten Flache.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, fir die
Flachen einen Vorschlag zur Festsetzung von Gerduschemissionskontingenten entsprechend den
Vorgaben der DIN 45691 und unter Einbeziehung der Gerauschvorbelastung zu unterbreiten.

Die Gerauschkontingentierung wird anhand der Schutzanspriiche flr die umliegende, schutzbe-
darftige Nachbarschaft durchgefiihrt. So wird fir den im Westen wohnlich genutzten Bereich an
der StraBe ,Hasenbuschweg“ die Gebietseinstufung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) be-
ricksichtigt. Die stdlich der ,Triangeler HauptstraBe“ befindlichen Wohngeb&ude werden mit dem
Schutzanspruch von Mischgebieten (M) beurteilt.

Wir unterstellen konservativ, dass bereits durch umliegende Gewerbenutzungen auBerhalb des
Plangebietes (Vorbelastung) die Richtwerte im WA nahezu ausgeschépft werden. Somit sind die
Zielwerte der Plangebiete (Zusatzbelastung) auf mind. 6 dB unter den Zielwerten der Gesamtbe-
lastung (Orientierungswerte der DIN 18005) auszulegen. Im MI ist von keiner Ausschépfung aus-
zugehen, die Zielwerte der Zusatzbelastung werden auf mind. 3 dB unter den Zielwerten der Ge-
samtbelastung ausgelegt.

Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dass flir die Gewerbeflache die folgenden
Emissionskontingente Lgk festgesetzt werden kénnen:

Teilflache Lex tags N AB(A) | Lk naons in dB(A)
GEe1 60 45
GEe2 55 40
GEe3 59 44
GEed 60 45

Im vorliegenden Fall werden die zuldssigen Gerduschemissionen durch den berlcksichtigten
Schutzanspruch der Wohnbebauung im Westen begrenzt. Daher wurden von uns Zusatzkontin-
gente fir die anderen Himmelsrichtungen vorgeschlagen. Vorschlage fir textliche Festsetzungen
im Bebauungsplan sind Pkt. 3.6 dieser Stellungnahme zu entnehmen.

Dipl.-Ing. Pit Breitmoser

Sachverstandiger der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
Qualitatssicherung: Dipl.-Ing. Cay-Peter Meyer
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt die 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Rohrwiesen® in
der Ortschaft Triangel. Zudem beinhaltet die Planung die 1. Anderung des Bebauungsplanes
.Dorfwinkel“. Hierzu wird parallel der Flachennutzungsplan angepasst. Angestrebt ist die Darstel-
lung von eingeschrankten Gewerbeflachen (GEe) sowie einer landwirtschaftlich genutzten Flache.

Das Untersuchungsgebiet besteht aus zwei Teilflachen und befindet sich im Osten der Ortschaft
Triangel. Der Bereich beider Plangebiete umfasst zusammen etwa 17,7 ha.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, fiir die
Flachen einen Vorschlag zur Festsetzung von Gerauschemissionskontingenten entsprechend den
Vorgaben der DIN 45691 zu unterbreiten.

Mit Anhang 1, Seite 1 haben wir einen Ubersichtsplan mit der Lage der Plangebiete beigefiigt.

2 Angaben zur 6rtlichen Situation

Die Plangebiete befinden sich nérdlich der Triangeler HauptstraBe (K 93). Umliegend befinden sich
Wohnhauser, Gewerbebetriebe sowie Wiesen- und Ackerflachen. Das Untersuchungsgebiet ist
schalltechnisch als eben zu bezeichnen.

Westlich der Plangebiete ist die bestehende Wohnbebauung durch den Bebauungsplan ,Dorfwin-
kel“ als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Sudlich hiervon weist der Bebauungsplan ein Ge-
werbegebiet aus. Nordlich der Plangebiete befindet sich zudem das ,Industriegebiet Sassenburg*
mit verschiedenen Gewerbenutzungen. Der Bereich ist derzeit durch keinen Bebauungsplan er-
fasst. Zwischen den beiden Plangebieten wird ein Solarpark betrieben.

Eine Gerauschkontingentierung liegt fir die umliegenden Gewerbenutzungen wie auch fiir die
Uberplanten Gebiete nicht vor.

In Anhang 1, Seite 2 sind die Plangebiete mit der ndheren Umgebung dargestellt.

3 Gerauschkontingentierung

Unter Bericksichtigung der bestehenden Gerauschvorbelastung erarbeiten wir fiir das Plangebiet
eine Emissionskontingentierung auf der Grundlage der DIN 45691 zur Begrenzung der zulassigen
Gerauschemissionen im Plangebiet mit dem Ziel, an den maBgebenden schutzbedirftigen Nut-
zungen in der Nachbarschaft ein aus schalltechnischer Sicht vertragliches Miteinander zu ermdégli-
chen. Dies ist i. d. R. dann gegeben, wenn in der Nachbarschaft die anzusetzenden schalltechni-
schen Orientierungswerte entsprechend Beiblatt 1 der DIN 18005-1 auch unter Berilcksichtigung
der Gerauschvorbelastung durch die Nutzung von sonstigen vorhandenen, auBBerhalb des Plange-
bietes gewerblich/ industriell genutzten Flachen eingehalten werden.

3.1  Schalltechnische Orientierungswerte fiir die stadtebauliche Planung

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist dafiir zu
sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rech-
nung getragen wird (§ 1 Absatz 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Auch im BImSchG (das zwar nicht unmittelbar fiir die Bauleitplanung, sondern nur fir Vorhaben
gilt) wird der Schutzanspruch der Wohnnutzung definiert:
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LBei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schéddliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich
oder liberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbed(irf-
tige Gebiete, insbesondere Offentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und dffentlich genutzte Gebdude, so weit wie mdéglich
vermieden werden.” (§ 50 BImSchG)

Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen die im
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 (siehe Anhang 2) aufgefihrten schalltechnischen Orientierungs-
werte zuzuordnen.

Danach sollten die folgenden Orientierungswerte nach Mdglichkeit nicht Uberschritten werden.

Allgemeine Wohngebiete (WA) und Kleinsiedlungsgebiete (WS):

tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr) 55 dB(A)

nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 45/40 dB(A)
Dorfgebiete (MD) und Mischgebiete (MI):

tagsuber (06:00 bis 22:00 Uhr) 60 dB(A)

nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 50/45 dB(A)
Gewerbegebiete (GE):

tagstber (06:00 bis 22:00 Uhr) 65 dB(A)

nachts (22:00 bis 06:00 Uhr) 55/50 dB(A)

Bei den zwei angegebenen schalltechnischen Orientierungswerten fur die Nachtzeit ist der hhere
far die Beurteilung von Gerduschimmissionen aus dem Bereich "Verkehrslarm", der niedrigere fur
die Beurteilung von Gerauschimmissionen aus dem Bereich "Gewerbelarm" in Ansatz zu bringen.

An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte — wie der
Name schon sagt — keine strikt einzuhaltenden BewertungsmaBstébe sind. Im Rahmen einer
sachgerechten Abwagung kénnen ggf. auch hdéhere oder niedrigere Werte zugrunde gelegt wer-
den: ,Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwégen."[§1 Abs. (7) BauGB]

LFur die gemeindliche Abwégung ergeben sich unter Berlicksichtigung von § 1 Abs. 5 BauGB und
der u. a. aus § 50 BImSchG herzuleitenden Zumutbarkeit bzw. Erheblichkeit von Beldstigungen
verschiedene Abwédgungsspielrdume:

e Von der Erfullung optimaler Immissionsschutzanforderungen (keine Beldstigungen) bis an
die Grenze noch unerheblicher = noch zumutbarer Beldstigungen ohne rechtliche Folgen,

e von der Uberschreitung der immissionsschutzrechtlichen Zumutbarkeitsgrenze bis an die
enteignungsrechtliche Unzumutbarkeitsgrenze bei gebotener teilweiser Zurlickstellung des
Immissionsschutzes unter Einsatz — so weit wie mdglich — aktiver oder passiver Schutz-
mafBnahmen;
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e von der Uberschreitung der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle unter weitge-
hender Zurlickstellung des Immissionsschutzes zugunsten anderer Belange mit der Folge
der Entschéadigungsverpflichtung bis an die Gefahrengrenze. Die der Gemeinde entstehen-
den Kosten von SchutzmaBnahmen oder Entschddigungen missen in die Abwégung ein-
gestellt werden. “[Fickert/Fieseler, 11. Auflage, Kommentar zur BauNVO §1 Rn. 44.4]

Anmerkung: Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Ver-
kehr, Industrie und Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Be-
troffenen zu verschiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fir sich allein mit den Orientie-
rungswerten verglichen und nicht addiert werden. (Ziff. 1.2 aus Beiblatt 1 zur DIN 18005-1)

Im Folgenden werden wir die Gerauschkontingentierung anhand der Schutzanspriiche fiir die um-
liegende, schutzbedurftige Nachbarschaft durchfihren. Die Gebietseinstufung erfolgt auf Basis
rechtskraftiger Bebauungsplane, dem Flachennutzungsplan sowie den 6rtlichen Gegebenheiten.
So wird fir den im Westen wohnlich genutzten Bereich an der StraBe ,Hasenbuschweg” die Ge-
bietseinstufung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) berlcksichtigt. Die sudlich der ,Triangeler
HauptstraBe* befindlichen Wohngebaude werden mit dem Schutzanspruch von Mischgebieten (Ml)
beurteilt. Die Wohnbebauung stidlich und éstlich der StraBe ,Zur Scheune” ist als Gewerbegebiet
(GE) ausgewiesen, wodurch aufgrund des deutlich geringeren Schutzanspruches eine weitere
Bericksichtigung entfallt.

FUr die Dokumentation der Berechnungen werden insbesondere zwei Immissionspunkte (IP) ge-
wahlt:

IP-1: Gebaude ,Hasenbuschweg 10 - B-Plan -> (WA),
IP-2: Gebaude ,Holzwiesenweg 1, - F-Plan -> (MI).

Hinweis: Die geplante Gerduschemissionskontingentierung bezieht sich nicht auf schiitzenswerte
Nutzungen im Geltungsbereich der Plangebiete sowie des nérdlich gelegenen ,Industriegebiets
Sassenburg” bzw. des westlich gelegenen Gewerbegebietes, sondern hat eine reine ,,AuBenwir-
kung*. Die in Gewerbegebieten gelegenen Biro- und Wohnnutzungen sind gemaB TA Larm dem
Grunde nach zwar selbst als immissionsrechtlich schiitzenswert zu betrachten. Als MaBstab kén-
nen allerdings (je nach Gebietsausweisung) die Richtwerte nach TA Larm fir Gewerbegebiete
angesetzt werden. Fir Biirogebdude kann gemaB den Ausfihrungen des LAl (Ldnderausschuss
fir Immissionsschutz) zur TA Larm im Rahmen einer Sonderfallpriifung in Erwdgung gezogen
werden, in der Nachtzeit den Richtwert fiir die Tageszeit als BeurteilungsmapBstab anzusetzen. In
einem Gewerbegebiet ist fiir die genannten Nutzungen jedoch auch zu erwarten, dass durch bauli-
chen Selbstschutz Konflikte vermieden werden.

Auf eine Angabe von weiteren, einzelnen Immissionsorten auBerhalb des Plangebietes wird ver-
zichtet; vielmehr werden wir Immissionsorte auf einem Raster anordnen und anschlieBend die er-
mittelten Immissionsschallpegel flichenmaBig darstellen. Hierdurch lassen sich die Bereiche er-
kennen, in denen Nutzungskonflikte vorliegen.

3.2  Grundlagen zur Berechnung der Emissionskontingente

Nach § 1 Absatz 4 Satz 1 Nr. 2 und Satz 2 der BauNVO kénnen im Bebauungsplan fur das jeweili-
ge Baugebiet Festsetzungen getroffen werden, die das Emissionsverhalten von Betrieben und
Anlagen regeln. Mit der Begrenzung der Gerduschemissionen auf bestimmte max. zulassige Werte
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lassen sich Konflikte im Hinblick auf benachbarte Baugebiete planerisch 16sen. Dazu werden im
ersten Schritt die maBgeblichen Immissionsorte und die fur diese Orte anzusetzenden Gesamt-
Immissionswerte definiert. Die Gesamt-Immissionswerte dirfen in der Regel nicht héher sein als
die Immissionsrichtwerte nach TA Larm, als Anhalt gelten die schalltechnischen Orientierungs-
werte nach Beiblatt 1 der DIN 18005-1.

Die Mdglichkeit, (Gerausch-)Emissionsbeschrankungen unmittelbar in Form von Emis-
sionshdchstwerten festzusetzen, bietet das Emissionskontingent Lgx nach DIN 45691 (ehem. der
so genannte ,immissionswirksame flachenbezogene Schallleistungspegel - IFSP*). Die Emissions-
kontingente sind so festzulegen, dass an keinem der zugrunde gelegten Immissionsorte der Ge-
samt-Immissionswert durch die energetische Summe der Immissionskontingente unter Beriicksich-
tigung ggf. vorhandener Gerausch-Vorbelastung Gberschritten wird.

Durch eine entsprechende Festsetzung von Emissionskontingenten Lgx wird somit jedem Betrieb
aufgrund seiner Flache und Lage im Gebiet ein definierter ,anteiliger Immissionsrichtwert® (Immis-
sionskontingent) in der schitzenswerten Nachbarschaft dergestalt zugeordnet, dass alle Gewer-
bebetriebe in ihrer Gesamtheit den anzusetzenden Gesamt-Immissionswert nicht tberschreiten.
Dieses Immissionskontingent ergibt sich anhand einer gerechten Abwagung der Besonderheiten
des jeweiligen Plangebietes und seiner Umgebung.

Zum Zeitpunkt der Planung sind in der Regel nur die Abstande der zukiinftigen Gewerbeflachen zu
der benachbarten Bebauung bekannt. Relevante Angaben wie z. B. H6he der Schallquellen auf
dem Betriebsgelande, Einwirkzeiten und Richtwirkungen der einzelnen Anlagen fehlen. Daher wird
fir die Ermittlung der Schallimmissionskontingente nach dieser Norm ausschlieBlich das Ab-
standsmaB Ay, berlicksichtigt. Weitere Zusatzddmpfungen und Erhéhungen unter realen Schall-
ausbreitungsbedingungen bleiben bei der Berechnung der Schallemissions- und -
immissionskontingente unbertcksichtigt. Die Berechnung der Immissionskontingente Lk aus den
Emissionskontingenten erfolgt nach folgender Gleichung:

L|K =|—EK'Adiv+1O*IOg S/1mz2 (1)

Lik = zulassiger Schallimmissionsanteil der Teilflachen in dB(A)

Lexk = Schallemissionskontingent in dB(A)

Agy  =10log (47 s /1m?) in dB(A)

Sm = Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem Immissionsort in m
S = GroBe der Teilflache in m?

Im spéateren baurechtlichen oder immissionsschutzrechtlichen Genehmigungsverfahren ist im Ein-
zelfall die Einhaltung der Gerduschemissionskontingente fir jeden Betrieb wie folgt nachzuweisen:

Anhand der jeweiligen gesamten, gewerblich nutzbaren Betriebsflache und der festgesetzten
Schallemissionskontingente fur diese Flache wird der fur diesen Betrieb anzusetzende anteilige
Immissionsrichtwert nach Gleichung (1) berechnet. Weiterhin sind die Beurteilungspegel L, der zu
erwartenden Betriebsgerdausche nach den Vorgaben der TA Larm zu ermitteln (i. d. R. durch eine
detaillierte Schallimmissionsprognose). Die im Bebauungsplan festgesetzten Emissionskontingen-
te gelten als eingehalten, wenn die nach der TA Larm unter Bertcksichtigung der Schallausbrei-
tungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beurteilungspegel L, das Schall-
immissionskontingent der Betriebsflache nicht Gberschreiten.
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Bei der Ermittlung der Betriebsgerdausche durch eine detaillierten Schallimmissionsprognose ge-
manB TA Larm werden die dann bekannten Ausbreitungsparameter wie z. B. die Anordnung der
einzelnen Schallquellen auf dem Betriebsgrundstiick, abschirmenden Wirkung von Gebauden und
sonstige Zusatzdampfungen (Boden- und Meteorologiedampfung, Luftabsorption etc.) berlcksich-
tigt. Daher kdnnen die im Einzelfall physikalisch realisierbaren (zuldssigen) Schallleistungen gré-
Ber sein als die im Bebauungsplan festgesetzten Lgk.

3.3 Zusammenstellung méglicher Emissionskontingente

Nach DIN 18005-1 kann in Verbindung mit der TA Larm im Rahmen der Bauleitplanung davon
ausgegangen werden, dass Ublicherweise fir unbeplante gewerbliche/industrielle Nutzflachen die
nachstehend in Tabelle 1 zusammengestellten Schallleistungspegel je m? Nutzflache zugrunde
gelegt werden kdnnen:

Tabelle 1: Zusammenstellung der flr gewerbliche und industrielle Nutzflachen zugrunde zu
legenden Emissionskontingente (nach DIN 18005-1)
Gebietsart Emissionskontingent Lgk in dB
tagsuber nachts
eingeschranktes Gewerbegebiet <60 <45
Gewerbegebiet 60 45
eingeschranktes Industriegebiet <65 <50
Industriegebiet 65 50

Anmerkung:

Ziffer 5.2.3 Industrie- und Gewerbegebiete DIN 18005-1:

,Wenn die Art der unterzubringenden Anlagen nicht bekannt ist, ist fir die Berechnung der in der
Umgebung eines geplanten Industrie- oder Gewerbegebietes ohne Emissionsbegrenzung zu er-

wartenden Beurteilungspegel dieses Gebiet als eine Fldchenschallquelle mit folgenden flachenbe-
zogenen Schallleistungspegeln anzusetzen:

e [ndustriegebiet, tags und nachts 65 dB(A)/m?
e Gewerbegebiet, tags und nachts 60 dB(A)/m?".

Auch im Runderlass des Nds. Sozialministers vom 10.02.1983 VV-BBauG (Nds. MBI. 1983, 317)
wird flr Gewerbegebiete von einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von 60 dB(A)/m? aus-
gegangen.

Beriicksichtigt man, dass die TA Larm fir die benachbarte Wohnbebauung einen Immissionsricht-
wert vorgibt, der nachts um 15 dB(A) unter dem Tageswert liegt, so sind abweichend davon ggf.
die in Tabelle 1 aufgeflhrten reduzierten Nachtwerte anzusetzen.

Im Rahmen der Bauleitplanung sind nicht nur die Flachen des geplanten Bebauungsplanes, son-
dern als Vorbelastung auch die bereits vorhandenen, auBerhalb des Plangebietes liegenden Ge-
werbe- und Industrieflachen zu berlcksichtigen.
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3.4 Bericksichtigung der Gerausch-Vorbelastung und Einschatzung der zuldssigen
Zusatz- und Gesamtbelastung

Im Rahmen der Bauleitplanung sind umliegende Gewerbeflachen zu betrachten und in die Ermitt-
lung der zulassigen Gerauschemissionen im Plangebiet einzubeziehen.

Die Gewerbeflachen nérdlich, westlich und zwischen den Plangebieten sind nicht durch Gerausch-
emissionen beschrankt. Nicht kontingentierte Industrieflachen (,Industriepark Sassenburg”) werden
mit gebietstypischen IFSP (tags 65 dB(A)/m?, nachts 50 dB(A)/m?3) berlicksichtigt. Die westlich ge-
legene Gewerbeflache im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Dorfwinkel” wird durch das
nérdlich angrenzende Wohngebiet beschrankt. Hier, wie auch fir den Solarpark zwischen den
Plangebieten, werden von uns eingeschrénkte IFSP (tags 57 dB(A)/m2, nachts 42 dB(A)/m?) in
Ansatz gebracht.

Die Hb6he der Emissionsflachen wird mit 5 m beriicksichtigt. Bei der Berechnung gehen wir von
freier Schallausbreitung aus. Da es sich hier um ein Planungshilfsmittel handelt, werden die tat-
sachlichen Gelandeverhaltnisse sowie bestehende Bebauung in diesem Stadium nicht nachgebil-
det.

Die Berechnungen werden mit dem Rechenprogramm ,IMMI“, Version 2013, des Ing.-Blros Wélfel
Messsysteme-Software nach den Vorgaben der DIN 45691 (siehe Gleichung 1) durchgefuhrt und
sind im Anhang 3 grafisch dargestellt. Als Immissionshéhe wurde ein mogliches Fenster im
1. Obergeschoss eines Wohngebaudes mit h = 5,6 m betrachtet.

Tabelle 2: plangegebene Vorbelastung und Zielwerte
Gebiets- Zielwerte Vorbelastung* Zielwerte
einstufung Gesamtbelastung tagstber / nachts Zusatzbelastung
tagsiber / nachts in dB(A) tagslber / nachts
in dB(A) in dB(A)
IP-1 WA 55/40 55/40 <49/34
IP-2 Mi 60 /45 53/38 <57/42

* Die aufgefihrte Vorbelastung berticksichtigt keine konkreten gewerblichen Nutzungen sondern
basiert auf gebietstypischen Emissionswerten. Wir unterstellen konservativ, dass hierdurch die
Richtwerte an IP-1 nahezu ausgeschépft werden und somit die Zielwerte der Zusatzbelastung
durch die Plangebiete auf mind. 6 dB unter den Zielwerten der Gesamtbelastung ausgelegt wer-
den missen. An IP-2 ist von keiner Ausschépfung auszugehen, somit kénnen die Zielwerte der
Zusatzbelastung durch die Plangebiete auf mind. 3 dB unter den Zielwerten der Gesamtbelas-
tung ausgelegt werden.

Die zulassige Zusatzbelastung — der Gerduschimmissionsanteil, der durch gewerbliche Anlagen in
den Plangebieten hervorgerufen werden kann — wird so ausgelegt, dass in Summe mit der Vorbe-
lastung durch die Gesamtbelastung eine Einhaltung der Orientierungswerte nach DIN 18005 ge-
wahrleistet wird.

Ungeachtet der durch uns getroffenen Annahmen und Abwégungen kann die Planungsbehérde
andere anzustrebende anteilige Richtwerte als notwendig erachten.
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3.5 Gerauschkontingentierung der Plangebiete

Durch Bauleitplanungen / bestehende Gewerbebetriebe auBerhalb des Plangebietes liegt in der
Wohnnachbarschaft eine zu berticksichtigende, plangegebene Vorbelastung vor (siehe Pkt. 3.4).

Auf der Basis der vorstehend getroffenen Annahmen erfolgt die Berechnung der Emissionskontin-
gente und der daraus resultierenden Immissionskontingente nach den Vorgaben der DIN 45691
(siehe Gleichung 1) mit dem Rechenprogramm ,IMMI*, Version 2013, des Ing.-Biiros Wélfel Mess-
systeme-Software.

Mit den zuvor genannten Rahmenbedingungen ergeben sich fir das Plangebiet die folgenden
Emissionskontingente Lgk:

Tabelle 3: Fir das Plangebiet vorgeschlagene Emissionskontingente in dB
Gebiet Emissionskontingent Lgk
tagsuber nachts
eingeschrédnktes Gewerbegebiet (GEe 1) 60 dB 45 dB
eingeschrédnktes Gewerbegebiet (GEe 2) 55 dB 40 dB
eingeschrédnktes Gewerbegebiet (GEe 3) 59 dB 44 dB
eingeschrédnktes Gewerbegebiet (GEe 4) 60 dB 45 dB

In Anhang 4 haben wir die berlicksichtigten Flachen grafisch dargestellt.

In Tabelle 4 ist die aus den von uns vorgeschlagenen Emissionsansatzen berechnete Zusatzbelas-
tung an den betrachteten Immissionsorten zusammengestellt. Das Ergebnis resultiert aus einem
Optimierungsprozess, der mehrere Rechengénge beinhaltet. Die Kontingentierung orientiert sich
an die vorherrschende Situation.

Tabelle 4: Zusatzbelastung durch die geplante Kontingentierung
Gebiets- Zusatzbelastung Zielwerte Zusatzbelastung
einstufung tagstber / nachts tagstber / nachts
in dB(A) in dB(A)
IP-1 WA 49 /34 <49/34
IP-2 MI 50/35 <57/42

An den nachstgelegenen Immissionsorten wird durch die vorgeschlagene Kontingentierung der
Zielwert erreicht bzw. unterschritten. Damit wird gewahrleistet, dass auch unter Berticksichtigung
der Vorbelastung eine Einhaltung der Orientierungswerte durch die Gesamtbelastung vorliegt.

Bei einer Bewertung dieser Ergebnisse ist u. a. zu beachten, dass diese auf theoretischen Berech-
nungen basieren. Dabei wird davon ausgegangen, dass alle Betriebe das jeweils flir ihre Betriebs-
flache zugrunde gelegte Emissionskontingent sowohl tagstber als auch nachts komplett aus-
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schépfen. Im Normalfall wird jedoch das zulassige Emissionskontingent insbesondere in der
Nachtzeit nicht oder nur teilweise genutzt.

Innerhalb der Teilflachen kommen bei Ausweisung als Gewerbegebiet auch bei Biro- und Wohn-
nutzungen im Rahmen einer immissionsschutzrechtlichen Betrachtung die jeweiligen Immissions-
richtwerte nach TA Larm fir Gewerbegebiete zum Tragen.

Im vorliegenden Fall werden die zuldssigen Gerduschemissionen durch den berlcksichtigten
Schutzanspruch der Wohnbebauung im Westen begrenzt. Um das Gewerbegebiet besser nutzen
zu kénnen, werden daher in der DIN 45691 zusétzliche mégliche Festsetzungen beschrieben:

Nach Anhang A 2 der Norm DIN 45691 kann fir einzelne Richtungssektoren eine Erhéhung der
Emissionskontingente festgelegt werden, wenn die Emissionskontingente durch einen besonders
kritischen Immissionsort (hier die Wohnbebauung im Westen) bestimmt werden, wahrend an ande-
ren Immissionsorten die schalltechnischen Orientierungswerte nicht ausgeschdpft werden.

Unter Anwendung der Empfehlungen der DIN 45691 kann das resultierende Emissionskontingent
durch Festlegung eines Richtungssektors A (Bezugspunkt: x:3608135; y:5820528) — im Uhrzeiger-
sinn von Nordost (15°) bis West (275°) — innerhalb dieses Sektors um 5 dB erhdht werden. Die
Lage des Richtungssektors kann dem Anhang 4 ebenfalls entnommen werden.

Die auf Basis dieser Vorschlage resultierende, zuldssige Zusatzbelastung in der Umgebung des
Plangebietes haben wir getrennt fir die Tageszeit und Nachtzeit in Anhang 5 flachenmaBig in
Form eines Schallimmissionsplanes dargestellt. Der Zuschlag im Richtungssektor ist in Anhang 5
nicht enthalten.

3.6 Vorschlage fur Festsetzungen im Bebauungsplan

Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dass gegen die Ausweisung der Gewerbege-
bietsflache im Bereich des geplanten Bebauungsplanes keine schalltechnischen Bedenken beste-
hen, sofern die folgenden Emissionskontingente Lgx geman DIN 45691 festgesetzt werden.

Wir empfehlen, die folgenden (unseren Untersuchungen zugrunde liegenden) Hinweise in die text-
lichen Festsetzungen des geplanten Bebauungsplanes zu tibernehmen:

1. Fir das Plangebiet sind entsprechend § 1 Abs. 4 Satz 1 Nr. 2 der BauNVO Festsetzungen
hinsichtlich der schalltechnischen Bedirfnisse und Eigenschaften getroffen.

2. Die im Folgenden angegebenen Schall-Emissionskontingente wurden auf der Grundlage der
DIN 45691 ,Gerduschkontingentierung*', Ausgabe 12/2006, berechnet. Die anteiligen Immis-
sionskontingente Lk einer Teilflache werden wie folgt berechnet:

Lik= Lek — 10 log (4 11 5,%1m?) + 10 e log S/1m? (1)

Lex= Schallemissionskontingent in dB(A)

Sm= Abstand zwischen dem Mittelpunkt der Teilflache und dem
Immissionsort in m

S= GroBe der Teilflache in m?

' Die Norm DIN 45691 ist beim Beuth-Verlag, 10772 Berlin, zu beziehen.
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3. In dem vorgegebenen Gebiet dirfen nur Anlagen und Einrichtungen errichtet und betrieben
werden, die die folgenden Emissionskontingente Lgk nicht Gberschreiten:

Teilflache Lex tags N AB(A) | Lk naons in dB(A)
GEef 60 45
GEe2 55 40
GEe3 59 44
GEe4 60 45

Die Tageszeit bezieht sich auf den Zeitraum von 16 Stunden (von 06:00 bis 22:00 Uhr), die
Nachtzeit auf 8 Stunden (von 22:00 bis 06:00 Uhr).

Far die Flachen kénnen in Richtung des gekennzeichneten Richtungssektors A (Bezugspunkt:
GK-RW: 3608135; GK-HW: 5820528) — im Uhrzeigersinn von Nordost (15°) bis West (275°) —
die festgesetzten Emissionskontingente um ein Zusatzkontingent von 5 dB(A) erhéht werden

4. Die Einhaltung der Emissionskontingente ist im Einzelfall fir jeden Betrieb wie folgt nachzu-
weisen: Anhand der jeweiligen gesamten Betriebsflache und der festgesetzten Emissionskon-
tingente Lgk fUr diese Flache wird zunachst das fur diesen Betrieb anzusetzende Immissions-
kontingent Lik an allen maBgeblichen Immissionsorten nach Gleichung 1 berechnet.

Ein Vorhaben ist dann schalltechnisch zulassig, wenn die nach TA Larm unter Berlcksichti-
gung der Schallausbreitungsverhaltnisse zum Zeitpunkt der Genehmigung berechneten Beur-
teilungspegel L, der vom Vorhaben hervorgerufenen Gerauschimmissionen an allen maBgeb-
lichen Immissionsorten diese Immissionskontingente einhalten.

5 Ein Vorhaben erflillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des Bebauungsplanes,
wenn der Beurteilungspegel L, den Immissionsrichtwert nach TA La&rm um mindestens 15 dB
unterschreitet (Relevanzgrenze).

6 Umverteilungen der flachenbezogenen Schallleistungspegel zwischen den Teilflachen kénnen
vorgenommen werden, bedrfen aber des schalltechnischen Nachweises, dass dadurch keine
Verschlechterung der Immissionssituation eintritt.

7. Fir Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude in den festgesetzten GEe-Gebieten wird die
Pflicht zum schalltechnischen Selbstschutz auferlegt. Dazu ist im Baugenehmigungsverfahren
nachzuweisen, dass die entsprechenden Anforderungen innerhalb der Gebaude durch geeig-
nete bauliche MaBnahmen gewahrleistet sind.

Grundlage der Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung der TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG vom 06.06.2013, Az.: 8000 642 581 / 213 UBS 028.
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4 Quellenverzeichnis

Bei der Untersuchung wurden die Ausflihrungen der folgenden Gesetze, Verwaltungsvorschriften,
Normen und Richtlinien zugrunde gelegt:

/1/ BlmSchG "Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen u. &. Vorgange"
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002, aktuelle Fassung

/2] BauGB "Baugesetzbuch" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004, aktuelle Fassung

/3/ BauNVO "Baunutzungsverordnung tber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert am 22. April 1993

/4/  DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau”
Teil 1 Ausgabe 2002

/5/  Beiblatt 1 »Schallschutz im Stadtebau”
zu DIN 18005  Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte
Teil 1 fir die stadtebauliche Planung

Ausgabe Mai 1987

/6/  TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm"
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998
Gemeinsames Ministerialblatt, herausgegeben vom BMI,
49. Jahrgang, Nr. 26 vom 28. August 1998

/7/ DIN 45691 ~aerauschkontingentierung“ Ausgabe Dezember 2006
/8/  DIN ISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"
Teil 2 Allgemeines Berechnungsverfahren, Ausgabe Oktober 1999
/9/ VDI 2714 "Schallausbreitung im Freien" - Ausgabe Januar 1988
/10/ DIN 4109 "Schallschutz im Hochbau";

Anforderungen und Nachweise
Ausgabe November 1989
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1  Schalltechnische Orientierungswerte fiir
die stédtebauliche Planung

1.1 Orientierungswerte

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in der
Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzun-
gen (z. B. Bauflachen, Baugebieten, sonstigen
Flachen) folgende Orientierungswerte fiir den Beurtei-
lungspegel zuzuordnen. Ihre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Léarmbelastungen zu erflllen:

a) Beireinen Wohngebieten (WR), Wochen-
endhausgebieten, Ferienhausgebieten
tags 50 dB(A)
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsied-
lungsgebieten (WS) und Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

c) Bei Friedhéfen, Kleingartenanlagen und Park-
anlagen
tags und nachts 55 dB(A)
d) Bei besonderen Wohngebieten (WB)
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)
tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

f) Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten

(GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

g) Bei sonstigen Sondergebieten, soweit sie
schutzbedrftig sind, je nach Nutzungsart
tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

h)  Bei Industriegebieten (GI) 7).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedri-
gere fir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fir Gerausche von vergleichbaren 6ffentlichen
Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand
der Bauflachen oder der uberbaubaren Grundstiicks-
flachen in den jeweiligen Baugebieten oder der
Flachen sonstiger Nutzung bezogen werden.

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln Uber 45 dB(A)
ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestdrter Schlaf hdufig nicht
mehr mdglich.

1.2 Hinweise fiir die Anwendung der
Orientierungswerte

Die in Abschnitt 1.1 genannten Orientierungswerte
sind als eine sachversténdige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im Stadtebau
aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwagung der
Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der
Erhaltung Gberkommener Stadtstrukturen - zu
verstehen. Die Abwagung kann in bestimmten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden
Zurickstellung des Schallschutzes flihren.

1) Far Industriegebiete kann - soweit keine
Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 Bau NVO
erfolgt - kein Orientierungswert angegeben
werden. Die Schallemission der
Industriegebiete ist nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 zu bestimmen.
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Die Beurteilungspegel der Gerdusche verschiede-
ner Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
schiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fiir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen
und nicht addiert werden.

FUr die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeit-
raum von 06.00 bis 22.00 Uhr und nachts der Zeit-
raum von 22.00 bis 06.00 Uhr zugrunde zu legen.
Falls nach értlichen Verhaltnissen andere Rege-
lungen gelten, soll eine mindestens achtstlindige
Nachtruhe sichergestellt sein.

Die Bauflachen, Baugebiete, Sondergebiete und
sonstigen Flachen nach Abschnitt 1.1 entsprechen
dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsver-
ordnung.

Soweit bei vorhandener Bebauung der Baunut-
zungsverordnung entsprechende Baugebiete nicht
festgesetzt sind, sind die Orientierungswerte nach
Abschnitt 1.1 den Gebieten der Eigenart der vor-
handenen Bebauung entsprechend zuzuordnen.

Eine Unterschreitung der Orientierungswerte kann
sich beispielsweise empfehlen

- zum Schutz besonders schutzbedurftiger
Nutzungen,

- zur Erhaltung oder Schaffung besonders
ruhiger Wohnlagen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen, lassen sich die Orientie-
rungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der
Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil
andere Belange Uberwiegen, sollte mdglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen
(z. B. geeignet Gebaudeanordnung und GrundriB3-
gestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen -
insbesondere fiir Schlafrdume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
Abschnitt 1.1 und entsprechende MaBnahmen zum
Erreichen ausreichenden Schallschutzes (siehe
hierzu z. B. VDI 2718 (z. Z. Entwurf)) sollen im
Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan oder
in der Begrindung zum Bebauungsplan
beschrieben und gegebenenfalls in den Pléanen
gekennzeichnet werden.

Werden zwischen schutzbediirftigen Gebieten und
gewerblich genutzten Gebieten die nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 in Verbindung mit
Abschnitt 1.1 berechneten Schutzabstande
eingehalten, so kann davon ausgegangen werden,
daB diese Gebiete ohne zuséatzliche pla-
nungsrechtliche SchallschutzmaBnahmen ihrer
Bestimmung entsprechend genutzt werden kénnen.
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Veranlassung

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt in der Ortschaft Triangel Teilfachen
der verbindlichen Bebauungsplane "Rohrwiesen" und "Dorfwinkel" aufgrund
verdanderter Nutzungsbedingungen neu zu ordnen. Hiernach soll das Gebiet
als eingeschranktes Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8 aus-
gewiesen werden. Der genaue Geltungsbereich und weitere Angaben sind der
Begriindung zum Bebauungsplan zu entnehmen (CGP Bauleitplanung 3/2013).

Die Gewerbegrundstlicke befinden sich im Eigentum der Gemeinde Sassenburg.

Die Ingenieurgesellschaft Heidt & Peters mbH mit Sitz in Celle wurde von der
Gemeinde Sassenburg mit Schreiben vom 22. Januar 2013 mit den erforderli-
chen Arbeiten (Geldandevermessungsarbeiten, Bodenuntersuchungen und mit
der Konzeptplanung der Oberflachenentwédsserung) beauftragt. Die Unterla-
gen sollen hinsichtlich der Oberflachenentwéasserung Eckwerte fiir das Be-
bauungsplanverfahren geben.

Wahrend der Bearbeitung haben bisher folgende Abstimmungen bzw. Gesprache
stattgefunden.

e 21. August 2012: Vorgesprach mit Herr Arms und Herrn Stuff (Gemeinde
Sassenburg).

e 8. Februar 2013: Projektstartgesprach mit Herrn Arms und Herrn Wolpers
(Gemeinde Sassenburg), Frau Langer (CGP Bauleitplanung GmbH) und
Herrn Wetzel (WV Gifhorn).

e 18./19. Marz 2913: Vorgesprach mit Herrn Kehlert (UWB LK Gifhorn).

Verwendete Unterlagen

e B-Plan Entwurf Stand 7. Februar 2013 (CGP Bauleitplanung GmbH)

*  Tachymetrisches GeldandeaufmaR, 6. Februar 2013 (Ingenieurgesellschaft
Heidt & Peters mbH / Celle - vgl. Anlage 2 und 3)

*  Bodenuntersuchung, 12. Februar 2013 (BfB - Biro fiir Bodenprifungen / Li-
neburg - vgl. Anhang 1)
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3
3.1

3.2

3.3

Bestehende Verhaltnisse
Lage, FlachengroRen und Topografie

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes umfasst Flachen im Nordosten der
bebauten Flache der Ortslage Triangel. Die Flachen liegen nérdlich der K 93
und weisen insgesamt eine FlachengroBe von 17,7 ha aus, wovon als gewerb-
liche Bauflachen 13,6 ha und als Verkehrsflachen (bereits vorhanden) 0,9 ha
vorgesehen sind. Die restlichen Flachen (3,2 ha) sind Flachen fiir die Landwirt-
schaft. Hierzu kann es noch geringfligige Veranderungen geben, da die Grenz-
vermessung noch aussteht (vgl. Anlage 1).

Die tachymetrische Gelandevermessung ist am 6. Februar 2013 durchgefiihrt
worden. Zusammenfassend lasst sich sagen, dass das Gelande insgesamt relativ
eben ist und Gelandehéhen um 53,45 mNN aufweist. Als Gelandehochpunkte
sind die beiden Verkehrsflachen zu sehen (westliche StralRe: Hohen um 54,05
MNN; 6stliche StralRe: Hohen um 54,09 mNN bis 54,37 mNN). Der StraRRensei-
tengraben (westliche StraRe) hat Sohlhohen um 52,55 mNN. Die Sohlhdhen
des Triangeler Moorkanals im Osten sind nicht mit erfasst worden. Weitere
Angaben sind den Anlagen 2-3 zu entnehmen.

Oberflachenentwdasserung

Der Geltungsbereich des B-Plangebietes ist gemald der hydrographischen Karte
Nds. mit dem zugehorigen Flachenverzeichnis Teil des Einzugsgebietes Trian-
geler Moorkanal Nr. 481.54. Die Binnenentwasserung erfolgt im Westen Uber
den StraBenseitengraben in Richtung Siiden und dann entlang der KreisstralRe
nach Westen. Der Ostliche Teil entwissert (iber zwei kleine Griben (parallel
zum Dammstofffwerk im Norden und parallel zur StralRe) mittels eines Rohr-
durchlassens DN 300 in den Triangeler Moorkanal. Die Wasserstdnde beider
Hauptvorfluter (Triangler Moorkanal und westlicher Graben) lagen am 6. Feb-
ruar 2013 rd. 50-60 cm unter dem angrenzenden Geldnde und somit rd. 1,1 m
unten den StraRenoberkanten (vgl. Anlage 2).

Baugrundverhaltnisse

Die Baugrunduntersuchungen wurden vom Biiro BFB aus Liineburg am
12. Februar 2013 durchgefiihrt. Insgesamt sind 11 gleichmallig tiber das Gebiet
verteilte Rammkernsondierbohrungen mit einer Endteufe von 3 m unter GOK
gemaR EN ISO 22475 durchgefiihrt worden. Die Bohransatzpunkte wurden im
Zuge der Vermessung lagegenau auf mNHN eingemessen.
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Der Boden ist relativ gleichférmig aufgebaut. Nach einer Oberbodenschicht
(Sand, schluffig, humos) mit einer Starke von 0,2 m (BS 5) bis 0,5 m (BS 6) (im
Mittel rd. 0,3 m) folgt eine sandige Schicht (liberwiegend Feinsand, teilweise
Mittelsand) mit schwach schluffigen Beimengungen bis zur Endteufe von 3 m.
Zum Zeitpunkt der Felduntersuchungen stand teilweise Oberflachenwasser -
das nicht ablaufen konnte - in einigen Senken blank an der Oberflache an. Der
Durchlassigkeitswert der maRgebenden Sandschicht kann zu 1x10-5 m/s ab-
geschatzt werden. Weitere Angaben sind dem Anhang 1 zu entnehmen.

Grundwasserverhaltnisse

Der freie Grundwasserstand wurde bei in den einzelnen Bohrungen am
12. Februar 2013 zwischen 0,25 m (BS 5) bis 0,55 m (BS 6) unter GOK ange-
troffen und liegt somit hohenmaRBig bei rd. 53 mMNHN. Ein eindeutiges FlieRge-
falle ist nicht auszumachen, wobei kleinrdumig die jeweiligen Vorfluter die
Vorflut darstellen und groRrdumig das Grundwassergefille in West-Stidwest
Richtung ausgerichtet ist. Weitere Angaben sind dem Anhang 1 zu entneh-
men.

Fiir eine jahreszeitliche und langjdhrige Einordnung der Stichtagserfassung
vom 12. Februar 2013 wird als Vergleichsmessstelle die oberflaichennahe
Grundwassermessstelle B87 der LSW herangezogen (vgl. Anhang 2). Hier liegt
eine Zeitreihe von 1/1999 bis 2/2013 vor. Der Wert fur Februar 2013 betragt
54,80 mNN und befindet sich somit 11 cm unter dem Mittelwert der Jahres-
maxima (MHW: 54,91 mNN). Die Jahreshochststande treten in der Regel als
Peak fiir wenige Wochen im Februar bis April auf. Der mittlere Grundwasser-
stand liegt an der Grundwassermesstelle rd. 35 cm unter dem MHW und die
tiefsten Grundwasserstande rd. 99 cm unter dem MHW.

Ubertragt man diese Werte nun auf den Standort des Geltungsbereiches des
B-Plangebietes "Rohrwiesen", so kénnen folgende Grundwasserstande fir das
B-Plangebiet "Rohrwiesen" abgeschatzt werden.

MHW: 53,11 mNN (53,00 mNN + 0,11 m)
MW: 52,75mNN (53,10 mNN - 0,35 m)
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4
4.1

4.2

Konzept der Oberflaichenentwasserung
Allgemeine Grundsatze

Die Oberflachenentwésserung ist — gemafl den einschlagigen Gesetzen und
Merkblattern wie z.B. WHG, NWG, DWA-A100, DWA-M153 und DWA-A138 -
so zu konzipieren, dass

der Schutz von Grundwasser und der Oberflaichengewdsser gewahrleistet ist,

der Wasserhaushalt moglichst gering beeinflusst wird (Ziel ist: sich dem
natlirlichen Wasserkreislauf (Verdunstung, Versickerung, Abfluss) hin-
sichtlich GroRe und Haufigkeit von Abflussspitzen aus unbebauten Gebieten
soweit wie moglich anzunahern),

Wasser unterschiedlicher Qualitaten nicht vermischt wird.

Das heildt:

es sollten so wenig wie moglich Flachen versiegelt werden,

so viel wie moglich durchlassige Flachen angeordnet werden, soweit die
Nutzung dies zulasst,

Flachenversickerung lber die belebte Bodenzone am Entstehungsort vor
Muldenversickerung vor zentralen Versickerung vor Ableitung, wenn die
Wasserqualitdt und die naturrdumlichen Gegebenheiten (Boden, Grund-
wasserstande) dies ermoglichen.

Dezentrale Versickerungsanlagen zeichnen sich in der Regel dadurch aus, dass
sie den oben genannten allgemeinen Grundsadtzen sehr nahe kommen und da-
riber hinaus robust und wartungsarm sind. Weiterhin kdnnen im Einzelfall
auch Belange des Natur- und Artenschutzes positiv integriert werden.

Konzept der Oberflichenentwasserung

Auf Grundlage der oben genannten Grundsatze wird zuerst geprift, ob eine
dezentrale Versickerung im Gebiet moglich ist.

1.) Flachenbedarf: Der B-Planentwurf sieht eine Grundflachenzahl von 0,8 vor.

Hiernach stehen somit mindestens 20 % der Grundstiicksflachen fiir eine
Versickerung zur Verfligung. Eine (berschlagige Berechnung gemall DWA-
A138 mit einem Durchlassigkeitsbeiwert von 1x10-5 m/s ergibt fur ein
Niederschlagsereignis mit der Jahrlichkeit von 5 Jahren, dass max. 15 % der
jeweiligen Grundstlcksflache fir eine vollstandige Versickerung bendtig
werden (Mulden mit einer Tiefe von 30 cm, vollstdndige Versiegelung der
Ubrigen Flache angesetzt mit Abflussbeiwerten von 0,9 fir Dacher und 0,8
fir Hofflachen). Die Berechnungen sind exemplarisch fiir Gewerbegrundsti-
cke mit GréRen von 2.500 m?, 5.000 m? und 10.000 m? durchgefiihrt werden.



4

Konzept der Oberflaichenentwdsserung 8

2)

3.)

4.)

Grundwasserschutz: Bezogen auf den mittleren héchsten Grundwasser-
stand (MHW) betragt der Flurabstand zurzeit rd. 0,35 m. GemaR DWA-
A138 sollte die Machtigkeit des Sickerraumes bis zum MHW jedoch mog-
lichst 1 m betragen, wobei bei unbedenklichen Niederschlagsabfliissen
mit geringer stofflicher Belastung hiervon nach unten abgewichen wer-
den kann. Als Orientierung kann Tabelle A.3 (DWA-M153) herangezogen
werden, in der die Flachenverschmutzung bei Wohn- bzw. vergleichbaren
Gewerbegebieten mit bis 300 Kfz/24 h als gering angegeben wird. Dies
wird fiir das hier vorgesehene Kleingewerbe zutreffen, so dass eine Versi-
ckerung Uber die bewachsene — belebte Bodenzone sinnvoll erscheint. Ei-
ne Priifung bleibt jedoch den jeweiligen Entwdsserungsantragen im Zuge
der Bauantrage vorbehalten.

Es wird vorgeschlagen, die Sohle der Versickerungsanlagen auf eine Hohe
von mindestens 53,60 mNHN festzulegen, um bis zum MHW mindestens
0,5 m Flurabstand einzuhalten. Bezogen auf den mittleren Grundwasser-
stand wirde sich dann ein Flurabstand von 0,85 m einstellen. Dies voraus-
gesetzt sollten die zukiinftigen Gelandehohen im Gebiet bei 53,90 mNHN
liegen (53,60 m + 0,3 m (Muldentiefe)). Das Gelande wirde sich danach
immer noch geringfligig unter den Hohenkoten der angrenzenden StraRen
befinden.

Im B-Plan sollten weiterhin Vorgaben gemacht werden, dass unbeschichtete
kupfer-, zink- und bleigedeckte Dacher (vgl. DWA-M153) nicht erlaubt sind.

Oberflachenwasserschutz: Die zuvor beschriebene dezentrale Versickerung
flhrt zu keinen veranderten Belastungen der Oberflachengewasser.

Wasserhaushalt: Bezogen auf das Gesamtgebiet andert sich der Wasser-
haushalt nur marginal. Es kommt nur kleinrdumig zu Veranderungen, da
z.B. die versiegelten Flachen bezogen auf die Parameter des Wasserhaus-
haltes ein anderes Verhalten aufweisen.

Fazit: Eine dezentrale Versickerung des anfallenden Oberflaichenwassers ist
technisch moglich und unter Beriicksichtigung der oben genannten Eckwerte
anzustreben. Das anfallende Oberflachenwasser ist oberflachennah den Versi-
ckerungsflachen zuzufihren. Innenliegende Dachentwasserungen, die unter
den jeweiligen Bodenplatten und ggf. Fundamenten nach auBen hin gefiihrt
werden, sind zu vermeiden bzw. verlangen dann ein entsprechendes weiteres
Aufhohen des Geldndes. Nach Uberschldgiger Konzeption empfehlen wir die
Mulden an den Grundstlicksgrenzen entlang auRen herum anzuordnen und
jeweils an der StralRe einen Notliberlauf fiir extreme Witterungsverhaltnisse
vorzusehen (vgl. Anlage 4). Einzelnachweise/Antrage sind jedoch weiterhin er-
forderlich.
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5 Zusammenfassung

Verfasser:

Die Oberflachenentwdasserung kann innerhalb des Geltungsbereiches des B-
Plangebietes durch die Anlage von dezentralen Mulden gewahrleistet werden.
Hierdurch konnen die allgemeinen Grundsdtze zum Schutz von Grund- und
Oberflachenwasser und des Wasserhaushaltes gut umgesetzt werden. Fir die
Mulden werden max. rd. 15 % der jeweiligen Grundstiicksfliche bendtigt. Die
hierdurch vorgehaltenen Volumen reichen aus, alles anfallende Wasser
(Jahrlichkeit von 5 Jahren gemal DWA-A138) der Versickerung zu zufiihren. Es
wird trotzdem empfohlen auf jedem Grundstiick einen Notliberlauf anzuordnen.
Sinnvollerweise sollten die Flachen das jeweilige Grundstiick einfassen, so dass
gewahrleistet ist, dass sich moglichst wenige Hohenverluste durch die Ableitung
des anfallenden Wassers von den versiegelten Flachen zur Mulde hin ergeben.

Einzelnachweise/Antrage sind jedoch weiterhin grundsatzlich erforderlich
(DWA-A 138, DWA-M 153). Falls statt Kleingewerbe mit einem geringen Ge-
fahrdungspotential fir das Grundwasser andere Nutzungen vorgesehen wer-
den sollten, so ist das Entwadsserungssystem dem jeweiligen potentiellen Ver-
schmutzungsgrad anzupassen.

Ingenieurgesellschaft Heidt & Peters mbH

Celle, 29. Mai 2013

Andreas Peters



Anhang 1

Biro fiur Bodenprifung
GmbH
Saatkamp 21

21335 Luneburg

Gewerbegebiet Rohrwiesen

in Sassenburg
Lageplan

Mal3stab:
ohne

Anlage Nr. 1
Ausfiihrungsdatum: 12.02.12

100 200 m //
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Legende

Mu Mutterboden

l Mittelsand

Sand

l Feinsand

BS 1

53,49 m NN
0.50 < 0.30
12.02.13
3.00
BS 5
53,47 m NN
0.25 <
12.02.13
0.20
2.10
3.00

Mutterboden
Sand, schluffig, humos

Feinsand
mittelsandig, schwach schluffig

Mutterboden
Sand, schluffig, humos

Feinsand
mittelsandig

Sand
schluffig

BS 2
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0.50 < 0.30
12.02.13
3.00
BS 6
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Feinsand
mittelsandig, schwach schluffig

Mutterboden
Sand, schluffig, humos

Feinsand
mittelsandig

Sand
schluffig

Biro fir Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Profile

Gewerbegebiet Rohrwiesen
in Sassenburg

Malstab:
ohne

Anlage Nr. 2

21335 Lineburg Ausfuhrungsdatum: 12.02.13
53,42 m NN 53,42 m NN
Mutterboden Mutterboden
0.35 g Sand, schluffig, humos 0.45 Sand, schluffig, humos
12.02.13 0.30 120213 N 0.30
Feinsand Feinsand
mittelsandig, schwach schluffig mittelsandig, schwach schluffig
3.00 3.00
53,46 m NN
, 53,37 m NN
Mutterboden
0.30 3 i Mutterboden
12.02.13 Sand, schluffig, humos 0.35 g Sand, schluffig, humos
0.30 12.02.13 0.30
Sand
schwach schluffig
0.60
. Mittelsand
Feinsand grobsandig, schwach feinsandig
mittelsandig
2.00
Sand
schluffig
3.00 3.00
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Legende
Mu Mutterboden Sand
Mittelsand
53,37 m NN
.'Mﬁ:‘ Mutterboden
__ 035 | % Sand, schluffig, humos
12.02.13 Ao T 0.40
"as Sand
2%, schwach schluffig
':"'_._._ 1.70
an o Sand
aats schluffig
u--. 3.00
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53,45 m NN

0.50 |
12.02.13

“PREpLEC
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ta-t-ﬂ_
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0.40
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GmbH

Biro fur Bodenprifung

Saatkamp 21
21335 Lineburg

Gewerbegebiet Rohrwiesen
in Sassenburg

Profile

Malstab:
ohne

Anlage Nr. 2
Ausfuhrungsdatum: 12.02.13

Mutterboden
Sand, schluffig, humos

Mittelsand
grobsandig, schwach feinsandig

Sand
schwach schluffig

BS 11

53,62 m NN

Mutterboden

0.40 | Wlp‘ Sand, schluffig, humos

12.02.13 . 0.40

".‘ Sand

3.00

0572 schwach schluffig
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Biro fur Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

i Anlage:
Tiﬁggf]_;ljj_?gegbsué%l fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 31 g
Vorhaben: Gewerbegebiet Rohrwiesen in Sassenburg
Datum:
Bohrung BS1 /Blatt1 Hohe: 53,49 m NN 12.02.13
1 2 3 a | s [ 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung Y Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung D Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.30
c) d) leicht e) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Feinsand, mittelsandig, schwach schluffig
b) Grundwasser ab 0,5 m
3.00
c) d) mittelschwer e) hellbraun
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SuU
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Biro fur Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

i Anlage:
Tiﬁggf]_;ljj_?gegbsué%l fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 392 g
Vorhaben: Gewerbegebiet Rohrwiesen in Sassenburg
Datum:
Bohrung BS2 /Blhatt1 Hohe: 53,45 m NN 12.02.13
1 2 3 a | s [ 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung Y Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung D Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.30
c) d) leicht e) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Feinsand, mittelsandig, schwach schluffig
b) Grundwasser ab 0,5 m
3.00
c) d) mittelschwer €) hellbraun/grau
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SuU
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Biro fur Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

i Anlage:
Tiﬁggf]_;ljj_?gegbsué%l fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 33 g
Vorhaben: Gewerbegebiet Rohrwiesen in Sassenburg
Datum:
Bohrung BS3 /Bt Hohe: 53,42 m NN 12.02.13
1 2 3 a | s [ 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung Y Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung D Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.30
c) d) leicht e) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Feinsand, mittelsandig, schwach schluffig
b) Grundwasser ab 0,45 m
3.00
c) d) mittelschwer €) hellbraun/grau
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SuU
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Anhang 1

Biro fur Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

i Anlage:
Tiﬁggf]_;ljj_?gegbsué%l fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 34 g
Vorhaben: Gewerbegebiet Rohrwiesen in Sassenburg
Datum:
Bohrung BS4 /Bt 1 Hohe: 53,42 m NN 12.02.13
1 2 3 a | s [ 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung Y Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung D Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.30
c) d) leicht e) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Feinsand, mittelsandig, schwach schluffig
b) Grundwasser ab 0,45 m
3.00
c) d) mittelschwer €) hellbraun/grau
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SuU
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Biro fur Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

i Anlage:
Tiﬁggf]_;ljj_?gegbsué%l fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 35 g
Vorhaben: Gewerbegebiet Rohrwiesen in Sassenburg
Datum:
Bohrung BS5 /Bhat1 Hohe: 53,47 m NN 12.02.13
1 2 3 a | s [ 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung Y Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.20
c) d) leicht e) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Feinsand, mittelsandig
b) Grundwasser ab 0,25 m
2.10
c) d) mittelschwer €) hellbraun/grau
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SuU
a) Sand, schluffig
b)
3.00
c) d) mittelschwer €) graubraun
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SU*
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Biro fur Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

i Anlage:
Tiﬁggf]_;ljj_?gegbsué%l fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 36 g
Vorhaben: Gewerbegebiet Rohrwiesen in Sassenburg
Datum:
Bohrung BS6 /Bhat1 Hohe: 53,48 m NN 12.02.13
1 2 3 a | s [ 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung Y Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.50
c) d) leicht e) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Feinsand, mittelsandig
b) Grundwasser ab 0,55 m
2.00
c) d) mittelschwer €) hellbraun/grau
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SuU
a) Sand, schluffig
b)
3.00
c) d) mittelschwer €) graubraun
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SU*
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Biro fur Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

i Anlage:
Tiﬁggf]_;ljj_?gegbsué%l fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 37 g
Vorhaben: Gewerbegebiet Rohrwiesen in Sassenburg
Datum:
Bohrung BS7 /Bt 1 Hohe: 53,46 m NN 12.02.13
1 2 3 a | s [ 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung Y Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.30
c) d) leicht e) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Feinsand, mittelsandig
b) Grundwasser ab 0,30 m
3.00
c) d) mittelschwer €) hellbraun/grau
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SE
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Biro fur Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

i Anlage:
Tiﬁggf]_;ljj_?gegbsué%l fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 38 g
Vorhaben: Gewerbegebiet Rohrwiesen in Sassenburg
Datum:
Bohrung BS8 /Bham1 Hohe: 53,37 m NN 12.02.13
1 2 3 a | s [ 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung Y Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b)
0.30
c) d) leicht e) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Sand, schwach schluffig
b) Grundwasser ab 0,35 m
0.60
c) d) mittelschwer e) hellbraun
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SuU
a) Mittelsand, grobsandig, schwach feinsandig
b)
2.00
c) d) mittelschwer e) hellbraun
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SE
a) Sand, schluffig
b)
3.00
c) d) mittelschwer €) graubraun
f) sand g) Schmelzwassersand | h) i)
Su*
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Biro fur Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

i Anlage:
Tiﬁggf]_;ljj_?gegbsué%l fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 39 g
Vorhaben: Gewerbegebiet Rohrwiesen in Sassenburg
Datum:
Bohrung BS9 /Bhat1 Hohe: 53,37 m NN 12.02.13
1 2 3 a | s [ 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung Y Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b) Grundwasser ab 0,35 m
0.40
c) d) leicht e) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Sand, schwach schluffig
b)
1.70
c) d) mittelschwer e) hellbraun
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SuU
a) Sand, schluffig
b)
3.00
c) d) mittelschwer €) graubraun
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SU*
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Anhang 1

Biro fur Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

i Anlage:
Tiﬁggf]_;ljj_?gegbsué%l fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 3.109
Vorhaben: Gewerbegebiet Rohrwiesen in Sassenburg
Datum:
Bohrung BS 10 /Blatt:1 Hohe: 53,45 m NN 12.02.13
1 2 3 a | s [ 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung Y Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b) Grundwasser ab 0,35 m
0.40
c) d) leicht e) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Mittelsand, grobsandig, schwach feinsandig
b) Grundwasser ab 0,5 m
0.60
c) d) mittelschwer e) hellbraun
f) sand 9) Schmelzwasersand h) i)
SE
a) Sand, schwach schluffig
b)
3.00
c) d) mittelschwer €) graubraun
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SuU*
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor
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Biro fur Bodenprufung
GmbH
Saatkamp 21

Schichtenverzeichnis

i Anlage:
Tiﬁggf]_;ljj_?gegbsué%l fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben 3.119
Vorhaben: Gewerbegebiet Rohrwiesen in Sassenburg
Datum:
Bohrung BS 11 / Blatt: 1 Hohe: 53,62 m NN 12.02.13
1 2 3 a | s [ 8
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Ergdnzende Bemerkung Y Sonderprobe
.m Wasserfiihrung Tiefe
unter | ¢) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge Art Nr inm
Ansatz- nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt f) Ubliche g) Geologische h) D i) Kalk- Sonstiges kante)
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Sand, schluffig, humos
b) Grundwasser ab 0,40 m
0.40
c) d) leicht e) dunkelbraun
f)  Mutterboden g) Mutterboden h) i)
OH
a) Sand, schwach schluffig
b)
3.00
c) d) mittelschwer €) graubraun
f) sand 9) Schmelzwassersand | h) i)
SuU*
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

1) Eintragung nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor




Stammdaten der Messtelle B 87

Name B87

Betreiber LSW

Betreibername 151025101PB_87
Pegel-Typ GWMS
Grundwasserleiter 1
PFilter 1 OK 10,69
PFilter 1 UK 11,69
ARCHIV_StammNummer 3429290031
X_Coord 3610409
Y_Coord 5821798
GOK_mNN 56,14
ROK_mNN 56,45
Zeitreihe von 06.01.1999
Zeitreihe bis 28.02.2013
Datenanzahl 208
Min (gesamte Zeitreihe) 53,92
Mean (gesamte Zeitreihe) 54,56
Max (gesamte Zeitreihe) 55,15
MHW (Mittelwert der
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Flurabstand MHW 1,23
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Anlage

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Ziel der Planaufstellung

In den verbindlichen Bebauungsplanen ,Rohrwiesen” und ,Dorfwinkel® wurden in den Berei-
chen, die von der vorliegenden Planung erfasst werden, Gewerbe- und Industriegebiete so-
wie Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft ausgewiesen.

Nachdem sich ein Solarpark auf einer ca. 17 ha grol3en Flache angesiedelt hat, hat die Ge-
meinde diese Situation zum Anlass genommen, die mit dem urspringlichen Konzept des Be-
bauungsplanes ,Rohrwiesen“ verfolgten Ziele zur Ausweisung von Industriegebieten zu
Uberdenken. In Industriegebieten findet man hauptsachlich Gewerbeanlagen, die in anderen
Gebieten aufgrund ihrer stérenden Einwirkungen auf andere Nutzungen sogar in Gewerbe-
gebieten unzulassig sind (erheblich belastigenden Gewerbeanlagen).

In Anbetracht der sich in der Vergangenheit entwickelten Situation und auch aufgrund von
konkreten Nachfragen ansiedlungswilliger Gewerbetreibender sollen nunmehr als Nutzungs-
art Gewerbebetriebe zugelassen werden, die nicht erheblich belastigend sind.

Auch sollen die ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie flr Betriebsinhaber in den durch die vorliegende Planung erfassten Bereichen
kinftig ausgeschlossen sein. Begrundet wird das damit, dass diese Nutzung nicht der beab-
sichtigten stadtebaulichen Entwicklung in diesem Gebiet entspricht. Eine Ausnahme bilden
hier die bereits vorhandenen Wohnungen, die Bestandsschutz genie3en. Hier handelt es
sich um den Bereich, der in der zeichnerischen Darstellung des Bebauungsplanes mit GEe2
bezeichnet ist.

Eine Neuordnung wird auch fiir die im verbindlichen Bebauungsplan ,Rohrwiesen® festge-
setzten ca. 5,7 ha grof3en Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft erforderlich, da diese Festsetzungen nicht mehr dem
nunmehr verfolgten Entwicklungsziel entsprechen. Ein Ersatz fur den Eingriff in vorhandene
Biotopbestande erfolgt auf einer geeigneten Flache aullerhalb des Plangebietes, da eine
Kompensation innerhalb des Plangebietes aus naturschutzfachlicher Sicht wenig sinnvoll ist.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand in der Zeit vom 19.04. —
21.05.2013 statt.

In der parallel zur Beteiligung der Offentlichkeit durchgefiihrten friihzeitigen Behérdenbeteili-
gung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belan-
ge, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt wird, gem. § 4 Abs. 1 BauGB auch zur
AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprii-
fung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefordert.

Weder von Seiten der Offentlichkeit noch von den Behdrden und sonstigen Tragern offentli-
cher Belange wurden in diesem Verfahrensschritt Beitrage geleistet, die zu einer Anderung
der Planung geflihrt hatten.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde die Pla-
nung den Behdrden und sonstigen Tragern oOffentlicher Belange sowie den Nachbargemein-



2 Anlage
den und der Offentlichkeit mit Begriindung und Umweltbericht in der Zeit vom 15.07. bis
16.08.2013 vorgestellt.

Seitens der unteren Naturschutz- und Waldbehdrde des Landkreises Gifhorn wurde mitge-
teilt, dass eine abschlieRende Stellungnahme erst moglich ist, wenn die Umweltbelange ab-
schlieltend geklart sind.

Von der Unteren Boden- und Immissionsschutzbehdrde wurde auf einen Altstandort und
zwar auf die ehemalige Tankstelle der Fa. Fehring hingewiesen.

Von privater Seite wurden Antrage auf Erweiterung von Betriebsflachen gestellt.

Unter Berucksichtigung der eingegangenen Stellungnahmen wurde die Planunterlagen Uber-
arbeitet und es wurde die erneute Beteiligung am Verfahren gem. § 4 a Abs. 3 BauGB in der
Zeit vom 11.11. — 13.12.13 durchgefiihrt. Innerhalb der Auslegungszeit konnten Stellungnah-
men nur zu den geanderten bzw. erganzten Teilen vorgebracht werden.

Von der Landwirtschaftskammer Niedersachsen wurde vorgetragen, die nérdliche Grenze
der Flache fur Kompensationsmafinahmen zur wesentlichen Verbesserung der Bewirtschaf-
tungsbedingungen nach Sutden zu verschieben.

Diesem Vorschlag wurde nicht gefolgt, da die Kompensationsflachen unter Abwagung aller
offentlichen und privaten Interessen und in Anbetracht der sich in der Vergangenheit entwi-
ckelten Situation an keinem anderen Standort in Frage kommen.

Vom Landkreis Gifhorn wurden aus der Sicht des Brandschutzes Vorschlage zur Vervollstan-
digung der in der Begriundung zum Bebauungsplan bereits hierzu enthaltenen Hinweise un-
terbreitet. Aus redaktioneller Sicht wurden diese Hinweise ibernommen.

Beurteilung der Umweltbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes sind im Rahmen der Umweltpriifung drei Fach-
gutachten zur Beurteilung der Larmimmissionen, zur Beurteilung der Bodenverhaltnisse und
zur Beurteilung der Lage von Natur und Landschaft erstellt worden.

Die Beurteilung potentieller Larmimmissionen erfolgte durch ein schalltechnisches Gutachten
mit Vorschlagen zur Festsetzung von Gerauschemissionskontingenten. Zu berucksichtigen
waren die zulassigen Gerauschemissionen durch den Schutzanspruch der Wohnbebauung
im Westen.

Eine Untersuchung der Bodenverhaltnisse hat ergeben, dass die Oberflachenentwasserung
durch die Anlage von dezentralen Mulden mit Anschluss eines Notiberlaufes fir jedes
Grundstlick gewabhrleistet ist.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erarbeitet. Im Zuge der Umweltprifung wurden
die Belange des Umweltschutzes nach dem EAG Bau untersucht und bewertet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltwirkungen im Sinne des Gesetzes sind der Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung, damit verbunden ein erhéhter Oberflachen-
wasserabfluss und eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie eine Veranderung
der Lebensraume von Tieren und Pflanzen.

Im Bebauungsplan wurde mit entsprechenden Festsetzungen auf die Belange reagiert.
Abwigungsvorgang

Die im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Stellungnahmen fanden in der laufen-
den Planung Berucksichtigung.



3 Anlage
Die im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und im Umweltbericht
empfohlenen MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erhebli-
chen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen ékonomischen, sozialen und
umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen in den Bebauungsplan Gibernommen.

Mit der Bebauungsplanung werden erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB vorbereitet. Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und die
Veranderung der Lebensrdume fur Tiere und Pflanzen sind besonders zu nennen. Auf die
damit vorbereiteten erheblichen Umwelteinwirkungen reagiert der Bebauungsplan mit Fest-
setzungen, die der Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft dienen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Bericksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalstaben bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich flr den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichsmal3-
nahmen.

Die Belastung der Wohnbevdlkerung durch Gewerbelarm wird durch entsprechende Festset-
zungen von Emissionskontingenten, die von den Betrieben nachzuweisen sind, reduziert.
Die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen ist nach dem Grundsatz situationsbe-
stimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes am Rande einer landlichen
Ortslage als ,hinzunehmen® zu beurteilen.

Auf die Beeintrachtigungen der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen wird im Bebauungsplan
durch Festsetzung von KompensationsmalRnahmen auf3erhalb des Plangebietes reagiert. In-
nerhalb des Plangebietes stehen keine Flachen fur Malnahmen zum Ausgleich von Eingrif-
fen zur Verfligung. Die Eingriffskompensation wird durch Umbau einer landwirtschaftlichen
Flache, die sich im Westen an die Gewerbeflachen anschlief3t, sichergestellit.

Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen zur maéglichst geringen Versiegelung der Boden auf den Baugrundstiicken.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Malhahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltwirkungen durch die Bau-
gebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Abwagung untereinander konkurrierender Nut-
zungsanspruche ausreichend gewdrdigt. Weitergehende MalRnahmen sind somit nicht erfor-
derlich.

Aufgrund der Mdglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Prifung von Pla-
nungsalternativen im Plangebiet wurde im Rahmen der Abwagung der Bebauungsplan in
seiner festgesetzten Gebietsabgrenzung von der Gemeinde am 18.03.2021 als Satzung be-
schlossen.
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