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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

MD Dorfgebiete (§ 5 BauNVO)
] siehe textliche Festsetzung Nr. 1
0,4 Grundflichenzahl
hmax Hohe baulicher Anlagen, als HéchstmaR, in m iiber einem Bezugspunkt
siehe textliche Festsetzung Nr. 1
Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

N~ 7| Ein- und Ausfahrtbereich

= » w = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

—eme==| Baugrenze

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Fléchen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

Erhaltung :

Bidume
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Sonstige Planzeichen

— Ty | Mit Leitungsrechten zu belastende Fléchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs. 6 BauGB)
— — — —|{ Begiinstigte: értliche Versorgungstrager

[:] Grenze des riumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Textliche Festsetzungen

1.

Im Dorfgebiet (MD) ist nur die Errichtung eines Altenpflegeheimes zuldssig. Es sind Ge-
bdude mit einer maximalen Oberkante von 12,50 m iiber Bezugspunkt zuldssig.
Bezugspunkt ist der senkrecht zur straRenseitigen Gebdudekante nachstgelegene Punkt
in der StraRenbegrenzungslinie der Kleinen DorfstraBe.

Steigt oder féllt das Gelinde vom Bezugspunkt zur stralRenseitigen Gebdudeseite, so ist
die Normalh6he um das MaR der natiirlichen Steigung oder des Gefélles zu veréndern.

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebédude iiber 50 m Lénge zulédssig.

Aus Griinden des Biotop- und Artenschutzes sind folgende MaRnahmen vorzunehmen:

Plangebiet ,,A*:
Auf einer Fliche von ca. 2.500 m? wird ein Biotopkomplex aus Bdumen, Gebiischen sowie

Scherrasen entwickelt. Dazu sind
a) rd. 2000 m? Gebiische mit einzeln oder in Gruppen stehenden Badumen (100 Stck.) und
einem Kronenansatz von < 5 m in den nachfolgenden Arten anzupflanzen:
Bédume 1. Klasse
Acer pseudoplatanus — Berg-Ahorn
Alnus glutinosa — Schwarz-Erle
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Quercur robur - Stiel-Eiche
Salix alba — Silber-Weide

Bidume 2. Klasse
Acer campestre — Feldahorn
Sorbus aucuparia — Eberesche

Straucharten

Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna — Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus laevigata — Zweigriffeliger WeiRdorn
Frangula alnus — Faulbaum

Rhamnus cathartica — Puriger Kreuzdorn

Salix aurita — Ohr-Weide

Salix caprea — Sal-Weide

Salix cinerea — Grau-Weide

Salix pentandra — Lorbeer-Weide

Virburnus opulus — Wolliger Schneeball

Es kdnnen auch einige heimische Zierstrdaucher wie Forsythie und Flieder wegen ih-
res ansehnlichen Bliihaspektes und im Eingangsbereich oder an AuRenterrassen (gut
besonnte Standorte) Sommerflieder wegen der Attraktivitit fiir Schmetterlinge ge-
pflanzt werden.

b) ca. 500 m? artenarmer Scherrasen anzulegen.

Plangebiet ,.B“
Entlang des bestehenden Entwédsserungsgrabens ist auf einer Flache von 2.161 m?eine

zwei- bis dreireihige Gebiischpflanzung vorzunehmen. Verwendet werden soliten
Corylus avellana — Hasel

Crataegus monogyna — Eingriffeliger WeiRdorn
Crataegus laevigata — Zweigriffeliger WeiRdorn
Frangula alnus — Faulbaum

Rhamnus cathartica — Puriger Kreuzdorn

Salix aurita — Ohr-Weide

Salix caprea — Sal-Weide

Salix cinerea — Grau-Weide

Salix pentandra — Lorbeer-Weide

Virburnus opulus — Wolliger Schneeball

Die Zusammensetzung der Baum- und Strauchgruppen nach Arten kann frei gewéhlit wer-
den.
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Die zu erhaltenden und anzupflanzenden Gehélze sind gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu
unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Ent-
scheidung vorbereitet, wird durch die MaBnahmen ausgeglichen, die im Sinne des § 9

Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt sind.
Die AusgleichsmaRnahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet entsprechend

zugeordnet.



Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung
beschlossen P o

.

Sassenburg, den 21.07.2008 /)7 /T o
= 5 [ (Siegel).

Arms

Biirgermeister o

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.10.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemdR § 2 Abs. 1 BauGB am 04.12.2007
ortsiiblich bekannt gemacht.

)

Sassenburg, den 21.07.2008
[T >

ﬂrms

Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die o6ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersachsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand vom Oktober 2007).

(-

SLIMEET Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 10.01.2008
C-G-P
Stadtplanung GmbH
elkenweg 9
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
31.01.2008 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
08.02.2008 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 18.02.2008 bis
20.03.2008 gem#R § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sassenburg, den 21.07.2008
/! N

' Arms
Biirgermeister

Erneute offentliche Auslegung/mit Einschrénkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
17.04.2008 dem ge#dnderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung mit
Einschrinkung geméiR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der offentlichen Auslegung wurden am23.04.2008 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 02.05.2008 bis 02.06.2008 geméR § 3 Abs. 2
Bal)JGB dffentlich ausgelegen.

Sassenburg, den 21.07.2008
l—

|V

|
" Arms
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemiB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
07.07.2008 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Sassenburg, den 21.07.2008
'Arms
Biirgermeister



Inkrafttreten

- s
Der Bebauungsplan ist gemaR §10 Abs. 3 BauGB am 70 cood
im Amtsblatt Nr. 7 fir den Landkreis Gifhorn bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damitam /,7/;, A0 \'74-,,4::‘/’
rechtsverbindlich geworden. R ‘

Sasﬂi;n
o

rms
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sassenburg, den
Arms
Biirgermeister



Urschrift der Begriindung

zum Bebauungsplan ,Altenpflegeheim Sassenburg“ Gemeinde
Sassenburg in der Ortschaft Westerbeck
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1. Allgemeines

1.01 Vorbemerkung

Die Gemeinde Sassenburg besteht aus den Ortschaften Dannenbittel, Grukendorf, Neudorf-
Platendorf, Stude, Triangel und Westerbeck. Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 1994 ist die Gemeinde Sassenburg und
damit auch die Ortschaft Westerbeck dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Da-
nach sind MaRnahmen durchzufihren, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Entwick-
lungsfahigkeit zu erhalten.

Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig Uber-
nommen.

Auch nach der Neufassung des LROP 2008 (wirksam seit 30.01.2008) und der Neufassung
des RROP 2008 (wirksam seit 01.06.2008) stimmen die zeichnerischen Festsetzungen im
Wesentlichen mit denen des wirksamen RROP uberein.

Die Gemeinde Sassenburg hat z.Zt. ca. 11.930 Einwohner, wobei ca. 1.977 Einwohner auf
die Ortschaft Westerbeck einschlieRlich gemeldeter Nebenwohnsitze fallen.

1.02 Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

An die Gemeinde Sassenburg ist der Wunsch eines ErschlieBungstragers zum Bau eines
Altenpflegeheimes herangetragen worden. Auf der Suche nach einem geeigneten Standort
kam nur die nunmehr zur Planung anstehende Fléche in der Ortschaft Westerbeck in Frage.
Die Integration des gewéhiten Standortes ist aufgrund der Lage und der angestrebten Nut-
zung gewahrleistet. Durch die Realisierung des Projektes werden auRerdem zusétzliche Ar-
beitsplatze geschaffen.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fur seinen Geltungsbereich insbesondere

- die Nutzung und Uberbauung der Grundsticke sowie
- die Durchfulhrung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

zu regeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde ihrer Verpflichtung aus den
Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) nach, Bauleitplane aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB -
Planungserfordernis).

Die Gemeinde Sassenburg erachtet ihre Planung als an die Ziele der Raumordnung gem. §
1 Abs. 4 BauGB angepasst.

1.03 Entwicklung aus dem Flichennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Fla-
chennutzungsplanes. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg sind in
dem Bereich, fur den dieser Bebauungsplan aufgestellt wird, Flachen fur die Landwirtschaft
dargestellt. Diese Darstellung stimmt jedoch nicht mit den geanderten Nutzungsabsichten
iiberein. Damit die Gemeinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalten
kann, ist es erforderlich, dass der Flachennutzungsplan geéndert wird. Die Gemeinde fuhrt



daher das Verfahren zur 23.2 Anderung ihres Fldchennutzungsplanes im Parallelverfahren
gleichzeitig mit der Aufstellung des Bebauungsplanes durch (§ 8 Abs. 3 BauGB). Damit ist
sicher gestellt, dass die Gemeinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhélt.

1.04 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erfasst Fldchen in der Ortsmitte. Der genaue Geltungsbereich ist aus
dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.05 Rechtsverhiltnisse

Fur das Plangebiet besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt es
sich um Fléchen, die dem AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

1.06 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhéhten Aufwendungen beim Bau
der ErschlieBungsanlagen und Gebaude fiihren kénnten, sind nicht bekannt.

1.07 AuRere Einfliisse auf das Plangebiet

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinfliisse ist nicht zu er-
warten.

1.08 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO)
— zugrunde.

2. Planinhalte

2.01 ErschlieRung

StraBenverkehrs- und Wegefldchen
Die verkehrliche Anbindung des Altenpflegeheimes erfolgt tiber die Kleine DorfstraRe.

Park- und Stellplatzflachen

Stellplatze sind innerhalb des Plangebietes im Rahmen der Bauantragsplanung nachzuwei-
sen. Sie kénnen auf den Baugrundstiicken innerhalb der Uberbaubaren Flachen realisiert
werden.

2.02 Bauliche und sonstige Nutzung
Die vorgesehenen Flachen werden als ,Dorfgebiete (MD)“ (§ 5 BauNVQ) ausgewiesen, um

vorrangig auf die Belange der in der ndheren Umgebung vorhandenen landwirtschaftlichen
Betriebe und ihre Entwicklungsmdglichkeit Rlcksicht zu nehmen.



Aber auch unter Beriicksichtigung des in der Nachbarschaft vorhandenen Nebeneinanders
von Wohnen und Landwirtschaft (Gemengelage) ist die Gemeinde der Auffassung, dass die
vorgesehene Nutzungsart ,Dorfgebiete” an dieser Stelle der Ortslage angemessen ist.
Aufgrund des geplanten Projektes wird die maximal zuldssige Geb&dudehdhe festgesetzt. Die
Festsetzung der abweichenden Bauweise wird mit dem tatsdchlich benétigten Bedarf be-
griindet.

Die festgesetzten Werte entsprechen den zuldssigen Grenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO
und spiegeln die Gebietscharakteristik wieder.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die pla-
nerische Zielsetzung realisiert werden kann.

2.03 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberflaichenwasser,
Léschwasser, Energie und Gas, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
und Regelwerke. Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grund-
satzlich méglich.

Trinkwasser
Die Frischwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss der in den &ffentlichen Verkehrs-
flachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen.

Abwasser

Die Abwé&sser werden Uber die vorhandene Mischwasserkanalisation (Schmutz- und Misch-
wasserkanal) der o6ffentlichen Kanalisation, deren Kapazitat ausreichende Reserven aufwei-
sen, zugeleitet.

Hierzu wird in Abstimmung mit dem Wasserverband Gifhorn der innerhalb des Plangebietes
verlaufende Mischwasserabschlagskanal DN 400 an die westliche Plangebietsgrenze ver-
legt. Es wird ein 4,0 m breites Leitungsrecht zugunsten der &rtlichen Versorgungstrager vor-
gesehen. Dieses Leitungsrecht wird durch Baulast bzw. dingliche Dienstbarkeit gesichert.
Eine Uberbauung des Leitungsrechtes bedarf der Zustimmung durch den Begunstigten.

Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatter 142 vom 11.10.1992 sowie das
Merkblatt ATV-M 146 — Ausflihrungsbeispiele zum o.a. Arbeitsblatt vom April 1995 — zu be-
ricksichtigen.

Léschwasser

Die zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden in einem ausreichend dimensionierten
Durchmesser ausgefihrt. Fur den vorbeugenden Brandschutz ist es notwendig, ausreichend
Hydranten vorzusehen. Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW-
Arbeitsblattes W405 wird fir das Baugebiet eine Léschwassermenge von 48 cbm/h fur 2
Stunden zur Verfugung gestellt. Ein héherer Bedarf ist von Seiten des ErschlieRers abzude-
cken. Die Abstande zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt
W331. Vor Herstellung der brandschutztechnischen ErschlieBungseinrichtungen ist der Ge-
meindebrandmeister sowie der Brandschutzprifer des Landkreises zu héren bzw. das Ein-
vernehmen mit ihnen herzustellen.

Oberflichenwasser ) : .
Das durch Versiegelung und Uberbauung angesammelte Niederschlagswasser wird direkt in

den vorhandenen Graben eingeleitet. Sollte dies nicht méglich sein, wird das Nieder-



schlagswasser in die zu verlegende Entlastungsleitung eingeleitet. Bei Durchfiihrung der
geplanten Baumalnahme ist nachzuweisen, wie das Niederschlagswasser beseitigt wird.

Fur den Fall der Direkteinleitung in den Graben ist eine wasserrechtliche Erlaubnis gemaR §
10 NWG und in Verbindung mit einem Regenriickhaltebecken ist zusétzlich eine wasser-
rechtliche Genehmigung nach § 119 NWG zu beantragen.

Eine etwaige Einleitung in den Mischwasserkanal ist mit dem Wasserverband Gifhorn abzu-
stimmen.

Energie
Die ErschlieBung mit Energie erfolgt durch den Anschluss an die bestehenden Anlagen der
Versorgungstréger in der Kleinen Dorfstralle.

Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorgenommen. Die Nutzer der
Grundsticke haben an den Abfuhrtagen ihre Mullbehéalter im Bereich der 6ffentlichen Ver-
kehrsflachen bereitzustellen. Nach Entleerung der Millbehélter sind die MullgefélRe wieder
auf die Grundsticke zurlickzubringen. Die Nutzer der Grundstlicke, deren Grundstlicke nicht
direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Mullabfuhr angefahren werden kénnen, haben ihre
Mullbehalter dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an-
und abfahren kénnen.

2.04 Immissionsschutz

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen. Andererseits wird der Ort
gepragt von einer intensiven Wohnnutzung.

Die Bewohnerinnen und Bewohner des Altenpflegeheimes haben zu beriicksichtigen, dass
die zu einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerliche, L&rm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.&. aufgrund des planerischen Gebotes der gegen-
seitigen Rucksichtnahme hinzunehmen sind. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen
Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein
verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortsiibliche und tolerante MaR be-
schrankt.

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde im Hinblick auf nahe ge-
legene landwirtschaftliche Betriebe und die damit verbundenen potentiell auf das Plangebiet
einwirkenden Geruchsimmissionen eine gutachtliche Stellungnahme zu Geruchseinwirkun-
gen durch umliegende Stallanlagen beim TUV NORD in Auftrag gegeben, das der Begriin-
dung als Anlage beigeftigt ist.

Als Ergebnis stellt die gutachterliche Stellungnahme fest, dass unter Zugrundelegung der
Erkenntnisse aus dem Forschungsprojekt ,Geruchsbeldstigung in der Landwirtschaft‘ und
dem damit zusammenh&angenden NRW-Eckpunktepapier vom 15.05.2007 die Geruchsbelas-
tung auf dem weit Uberwiegenden Teil der Flachen bereits ohne Sonderbeurteilung allge-
meine Wohngebiete entstehen kénnen. Der Geruchsstundenanteil von 10 % der Jahresstun-
den wird nur in Randbereichen Uberschritten.

Im stdlichen Randbereich ist die Uberschreitung marginal. Dort wirkt sich auch der konser-
vative Ansatz des Gewichtungsfaktors flir den Bestand an Leghennen und Mastenten aus.
Unter den auf der Hofstelle tblichen Haltungsbedingungen wird ein verstirktes Bel&sti-
gungspotential durch Gertiche, wie es bei groRen Gefligelmastbetrieben beobachtet wird,
aus Sicht des Sachversténdigen nicht erwartet. Ein Problem kénnte es hier eher mit einer
Belastung durch Federn geben.



Im nordwestlichen Bereich wird der Wert von 10 % durch die belastigungsrelevante Gesamt-
belastung ebenfalls nur in einem Randbereich tiberschritten. Hier ist zu berlicksichtigen,
dass der Besatz auf der Hofstelle Ramme in Bezug auf den Istbesatz konservativ bertick-
sichtigt ist. Der Zwischenwert zwischen einer dorflichen und einer Wohnbebauung — 12 %
Geruchsstundenanteil — wird nur an der unmittelbaren Grundstiicksecke Uberschritten. Die-
ser Bereich befindet sich aber aulerhalb der Baugrenze.

Dem Ergebnis der gutachterlichen Stellungnahme vermag der Landkreis Gifhorn jedoch nicht
zu folgen, da die fortgeschriebene GIRL formal noch nicht abgeschlossen ist und somit nicht
angewendet werden kann. Der Landkreis Gifhorn verweist darauf, dass zur Beurteilung von
Immissionen die GIRL i.d.F. vom 21.09.04 anzuwenden ist.

Die Gemeinde folgt den Argumenten des Landkreises Gifhorn und setzt die Art der baulichen
Nutzung im Plangebiet als ,Dorfgebiet" fest. Nach der GIRL 2004 kann die belastigungsrele-
vante Gesamtbelastung der Geruchsstunden in einem Dorfgebiet bis zu 15 % der Jahres-
stunden, zzgl. 2 % Irrelevanzwert, betragen. Dieser Wert wird zwar, auch unter Berlcksichti-
gung des Irrelevanzwertes, im duBersten nordwestlichen Planbereich um bis zu 4 % der zu-
lassigen Jahresstunden berschritten. Da die Fenster im Altenpflegeheim jedoch nicht zu
offnen sind, wird trotz Uberschreitung der Immissionswerte eine erhebliche Belastigung nicht
Zu erwarten sein.

2.05 Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kiinftigen Plangebiet
bekannt. Aukerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Alt-
lasten vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kon-
nen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder das Kampfmittelbeseitigungs-
dezernat der Bezirksregierung Hannover umgehend zu benachrichtigen.

2.06 Kreisarchédologie

Der Gemeinde sind in dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber
nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale auftreten, die
dann unverzuglich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten flr archologi-
sche Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert
zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.07 Naturschutz und Landschaftspflege

Vorbemerkungen

Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden auf bisher landwirtschaftlich genutzten Fla-
chen kinftig Bauflachen dargestellt.

Mit der baulichen Nutzung der bisher unbebauten Flachen ist eine Flachenversiegelung ver-
bunden, die eine Beeintrachtigung der Schutzglter Arten und Lebensgemeinschaften (Bio-
topfunktion) sowie Boden und Grundwasser bedeutet. Die Beeintrachtigung dieser Schutzgi-
ter ist gemaR der Eingriffsregelung (§ 21 BNatSchG und § 1 a BauGB) auszugleichen. Ein
Ausgleich ist erreicht, wenn alle erheblichen Beeintrachtigungen auf ein unerhebliches MaR
reduziert werden kénnen.



Lage
Die Ortschaft Westerbeck der Gemeinde Sassenburg befindet sich ca. 8 km nordéstlich von
Gifhorn und ca. 20 km nordwestlich von Wolfsburg im Landkreis Gifhorn.

Untergliedert in Landschaftseinheiten gehért dieser Teil zur Landschaftseinheit Ise-
Tallandschaften.

Die bisher unbebaute Flache liegt in der Ortsmitte, direkt nérdlich angrenzend an die ,Kleine
DorfstralRe”; unmittelbar an die derzeit ortsbegrenzende Wohnbebauung.
Durch die Planung werden ca. 0,5 ha Grunlandflachen in Anspruch genommen

Gegenwirtiger Zustand des Vorhabengebietes

Biotopausstattung und -struktur (siehe dazu Anlage - Biotoptypenplan)

Die Vorhabensflache ist gegenwartig zum Uberwiegenden Teil mit einem Sonstigen feuchten
Intensivgrinland [GIF] bestanden, das trotzt augenscheinlich relativ extensiver Nutzung im
Artenbestand stark verarmt ist. Horste der GroRRen Brennessel an den Réndern der Parzelle
zeigen Ruderalisierungstendenzen an. Am Nordrand ist auf einem Teil der Flache Oberbo-
den von der angrenzenden Einfamilienhaus-Baustelle [OX] (zwischen-) gelagert.

An der Westseite schliel3t eine weitere Fldche mit Sonstigem feuchtem Intensivgriiniand in
Wiesennutzung an.

Gequert wird das Griinlandareal von einem Sonstigen Graben [FGZ]. Dieser ist im Regelpro-
fil ausgebaut und weist dementsprechend steile Ufer auf, die mit einer dichten, geschlosse-
nen Vegetationsdecke aus hauptséachlich Grasern des Grinlandes bestanden sind, zu denen
sich einige Arten der Ruderalfluren i. w. S. gesellen. Die relativ schmale Gewéassersohle ist
gleichfalls stark verkrautet, wobei auch hier Gréaser bestandsbestimmend sind.

Auf den Griinlandflachen und an deren Stidrand stehen einzeln oder in Gruppe verschiedene
Laubb&ume von z. T. hohem Alter. Mehrheitlich handelt es sich um Stiel-Eichen mit einem
Stammumfang in Brusthéhe von tber 70 cm. Je nach Wuchsort sind diese Besténde als Ein-
zelbaum / Baumgruppe [HBE] bzw. Einzelbaum / Baumbestand des Siedlungsbereichs [HE]
in der Biotoptypenkarte eingetragen. Zu den gleichen Biotoptypen gehéren auch eine maRig
alte Kieferngruppe auf dem Griinland und eine Gruppe jlngerer Fichten, welche an der
HauptstralRe eine Flache mit Betonsteinpflaster [TFZ] (Bushaltestelle) umrahmt.

Der in das Untersuchungsgebiet mit einbezogene Teil der Ortslage von Westerbeck weist
nach Bebauungstyp unterschiedliche Bereiche auf. Das landlich geprégte Dorfgebiet [ODL]
ist gepragt durch alte Bauernhoéfe, das locker bebaute Einzelhausgebiet [OEL] wird charakte-
risiert durch altere Zweifamilienhduser mit gréReren Garten mit in der Regel einem Zier- und
einem Anbaugartenteil. Die als verdichtetes Einzelhausgebiet [OED] kartierten Abschnitte
sind jungerer Entstehung und bestehen tUberwiegend aus Einfamilienhdusern, die von kleine-
ren Garten umgeben sind. Ziergarten aus Scherrasen und Koniferenpflanzungen herrschen
als Gestaltungstyp vor.

Die Flache, auf der zwei Einfamilienhdusern gerade errichtet werden, ist als Baustelle [OX]
im Biotoptypenplan gesondert dargestellt. Ebenso ist ein nicht bebautes und augenscheinlich
nicht mehr bewirtschaftetes Grundstiick als eigener Biotoptyp Sonstiger Hausgarten [PHZ]
erfasst.

Boden
Nach der digitalen Bodenkarte fur Niedersachsen (NLFB 1997) steht im gesamten Untersu-
chungsgebiet Podsol-Boden an. Bodenartlich handelt es sich um Sand, der aus glazifluviati-



len Ablagerungen hervorgegangen ist. In westliche Richtung (auBerhalb des betrachteten
Gebiets) tritt eine zunehmende Vergleyung ein.

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen nicht vor. Die Vorhabensflache ist nicht
als Verdachtsflache fir Altablagerungen eingestuft.

Wasser

Glazifluviatile Sedimente bilden im betrachteten Landschaftsausschnitt einen gut durchlassi-
gen Porengrundwasserleiter aus. Anthropogene Einflisse wie Entwasserungsmalnahmen
oder auch Oberflachenversiegelungen infolge Uberbauung haben das oberste Grundwas-
serstockwerk nachhaltig verandert. Aus der digitalen Bodenkarte (NLFB 1997) lasst sich ab-
leiten, dass der oberste Grundwasserspiegel sich im Mittel bei etwa 1 m unter Gelande be-
findet. Genaue Daten liegen hierzu wie auch zur Grundwassergute nicht vor.

Wasserschutz- oder -gewinnungsgebiete sind im Nahbereich des Vorhabensgebietes nicht
vorhanden.

Ein Wasserwerk befindet sich rund 1,8 km norddstlich des Vorhabensgebietes, férdert aber
nicht aus dem obersten Grundwasserleiter.

Einziges Oberflachengewasser im Bereich der Vorhabensflache ist ein geradlinig gefuhrter
Graben, der an der Grundstiicksgrenze zwischen der Griinlandparzelle (Vorhabensflache)
und dem &stlich angrenzenden Hausgrundstiick seinen Anfang nimmt. In dieses Gewasser
dritter Ordnung muindet im Griinlandbereich ein Betonrohr ein, welches augenscheinlich O-
berflachenwasser der StraBenentwasserung einleitet.

Die Wasserfuhrung im Graben ist zum Zeitpunkt der Geléndeuntersuchungen sehr gering,
die starke Verkrautung des Gewassers lasst darauf schlieBen, dass der Graben nur spora-
disch in gréRerem Umfang Wasser fihrt und héhere Néahrstofffrachten eintragt. Zur Qualitat
des Wassers liegen keine konkreten Daten vor.

Klima / Luft

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein mariti-
mes Klima gepragt. Die durchschnittliche Lufttemperatur betragt im Januar -0,5 bis +0,5 C,
im Juli 16,0 bis 17,0 C. Die mittlere Jahresschwankung der Temperatur liegt bei 16,5 bis 17,5
C. Die mittlere Jahressumme der Niederschlage betrat 600 bis 750 mm.

Ortliche Besonderheiten bestehen zu einer leicht erhéhten Neigung zur Nebelbildung und
eine klimaskologische Belastungssituation, da aufgrund der geringen Reliefenergie die Klima
ausgleichende Wirkung der Wélder nordwestlich des Ortes wenig wirksam werden.

Quellen mit erheblichem AusstoR an Luftschadstoffen sind im direkten Nahbereich nicht vor-
handen. Die Schadstoffoelastung entspricht weitestgehend der im gesamten Landkreis. Ge-
biete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fiir die Luftreinhaltung sind im Betrach-
tungsraum nicht ausgewiesen.

Landschaftsbild

Das Untersuchungsgebiet zeigt sich als Ubergangsbereich zwischen der bebauten Ortslage
und der freien Landschaft. Der urspriinglich dérflich gepragte Ortskern weist vor allem durch
jungere Wohnbebauung eine deutliche stadtische Uberpragung auf. Gleichwohl lehnt sich
die Bebauungsform an die der Hofstellen an; GroRbauten wie z. B. mehrgeschossige Wohn-
blocks fehlen im betrachteten Bereich.

Die &lteren Siedlungsteile sind meistenteils noch stark durchgrint mit abwechslungsreich
gestalteten Garten. Auffallend sind die sehr alten Laubb&ume, die mit ihren ausladenden
Kronen die Wohngeb&ude deutlich Uberragen. Die Garten in den neueren Wohnquartieren
sind dagegen zumeist strukturarm, wobei als Gehélze vielfach nicht einheimische Koniferen
angepflanzt worden sind.



Einen eher einténigen Eindruck vermittelt das Grtinlandareal, das vom Ortsrand in die offene
Landschaft Uberleitet. Den von Grasern bestimmten Wirtschaftsflachen fehlt ein abwechs-
lungsreicher Bluhaspekt in jahreszeitlich wechselnder Folge und die damit natlrlicherweise
einhergehenden Tier-, insbesondere Insektenvorkommen. Durch das fast ebene Geléndere-
lief wird der Eindruck von Gleichférmigkeit noch gesteigert.

Strukturierend und belebend wirken die verschiedenen Baumgruppen innerhalb des Grin-
landareals, die dem ansonsten deutlich anthropogen Uberformten Bereich eine gewisse Na-
turnahe verleihen. Zusammen mit den etwa gleichaltrigen Baumbestédnden am Siedlungs-
rand schaffen sie eine gewisse harmonische Verbindung zwischen der bebauten Ortslage
und der sich anschlieRenden freien Landschaft.

BEWERTUNG
Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

Biotope

Bei den im Untersuchungsgebiet vorgefundenen Biotopen handelt es sich ausnahmslos um
solche, die in Niedersachsen haufig vorkommen und weit verbreitet sind. Das Sonstige
feuchte Intensivgriinland sowie die alten Baumbesténde zahlen allerdings zu den in Nieder-
sachsen gefahrdeten Biotoptypen (V. DRACHENFELS 1996). Nach der Liste der Wertstufen
und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen (BIERHALS, V. DRACHENFELS &
RASPER 2004) kommt der Mehrzahl der Biotoptypen ein geringer bzw. (Siedlungsbiotope)
sehr geringer Wert zu. Einzelbdume und Baumgruppen werden in dieser Zusammenstellung
nicht bewertet.

Die Regenerationsfahigkeit der im Untersuchungsgebiet vorhandenen Gehélzbiotoptypen
gibt V. DRACHENFELS (1996) mit »schwer bis kaum« an, d. h. nur in Zeitrdumen von 150 Jah-
ren und mehr. Das Sonstige feuchte Intensivgriinland wird als bedingt regenerierbar einge-
stuft, wobei dieser Biotoptyp als Degenerationsstadium kein Entwicklungsziel des Natur-
schutzes darstellt.

Von allen im Untersuchungsgebiet vorhandenen Biotoptypen kommt den alten Laubbdumen
innerhalb und auRerhalb der bebauten Ortslage (Biotoptypen HBE und HE) somit ein hoher
naturschutzfachlicher Wert zu, wéhrend die Ubrigen vegetationsbestimmten Biotope nur eine
mittlere Bedeutung erlangen.

Fauna

Als streng zu schiitzende Tierarten von gemeinschaftlichem Interesse gemaf Anhang: IV der
EU FFH-Richtlinie (EG 2006/105 [FFH]) sind alle einheimischen Flederm&use streng bzw.
besonders geschiitzt nach dem Bundesnaturschutzgesetz. In den gesetzlichen Schutz sind
die Lebensstatten der jeweiligen Arten mit einbezogen.

Hinweise auf Fledermausvorkommen im Bereich des Vorhabensgebietes liegen nicht vor.
Quartiere in Form von Héhlen oder abplatzender Rinde wurden in den Altbdumen nicht ge-
sichtet. Es kann aber nicht ausgeschlossen werden, dass Arten wie die Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus) oder die Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus) Quartiere bzw.
Tagverstecke in Gebsuden in Westerbeck haben. Eine hohe Eignung weisen z. B. die Héfe
an der StralRe »Im schénen Winkel« nérdlich der Vorhabensflache auf.

Flederméuse, die im naheren Umfeld der Vorhabensflache ihre Quartiere haben, werden mit
sehr hoher Wahrscheinlichkeit entlang der Gehélzbestdnde im untersuchten Bereich - zu-
mindest zeitweise - ihre Nahrungsfliige absolvieren resp. diese Landschaftselemente als
Leitstruktur fur die Flige zwischen den Quartieren und einem westlich von Westerbeck lie-
genden Jagdgebiet nutzen. Die Altbaumbesténde besitzen demzufolge potenziell eine sehr
hohe Bedeutung fur Flederméause.
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Entsprechend der Gebietsstruktur ist mit herausragenden Fledermausvorkommen indes
nicht zu rechnen. Somit kommt dem untersuchten Landschaftsausschnitt beziglich der Fle-
dermause insgesamt nur eine geringe bis mittlere Bedeutung zu.

Im Rahmen der Biotopkartierungen wurden keine Végel auf der Vorhabensflache gesichtet.
Gleichwoh! sind Artikel 1 der europaischen Vogelschutzrichtlinie und §10 Abs. 2 Nr. 10 und
11 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu beachten.

Bedingt durch die Modalitaten der Untersuchung (Jahreszeit, einmalige Gelandebegehung)
ist ein direkter Riickschluss auf die Besiedlung des Gebietes durch Végel nicht méglich. Aus
dem Fehlen von entsprechenden Nachweisen auf der Vorhabensflache kann nicht geschlos-
sen werden, dass das Areal nicht von Végeln besiedelt wird. Ein Nest der Rabenkrahe be-
legt, dass das Gebiet zumindest zeitweise angenommen wird. Seine Strukturarmut und die
Nzhe zur menschlichen Siedlung lasst allerdings nur Vorkommen von wenigen, relativ an-
spruchslosen Arten erwarten. Mit einem Vorkommen von besonders bedeutsamen Vogelar-
ten ist im Vorhabensgebiet nicht zu rechnen, da die Biotopstruktur insgesamt nur die Habi-
tatanspriiche von diesbeziiglich recht anspruchslosen Arten erfullt.

Als Bruthabitat scheidet die Vorhabensflache fir die meisten Artengruppen aus. Gebusch-
briter finden keine geeigneten Strukturen vor, fur Wiesenbriter und Arten der Feldflur fehlt
die weitraumige Offenheit der Landschaft. Lediglich Baumbrater finden geeignete Besténde
vor.

Als Nahrungshabitat eignet sich die Vorhabensflache fur eine Reihe von Arten wie den Tau-
ben und Sperlingsvogelarten, z. B. Schwalben, Drosseln, Rabenvégel und Stare, die die Na-
he zu menschlichen Siedlungen nicht scheuen.

Bei landesweit ungefihrdeten ubiquitdren Arten wie Amsel, Singdrossel, Buchfink oder
Blaumeise sind keine populationsrelevanten Beeintréchtigungen zu erwarten. Deshalb wer-
den diese Arten im Rahmen der faunistischen Untersuchungen nicht weiter betrachtet.

Im Ubergangsbereich zwischen der bebauten Ortslage und der westlich anschlieRenden of-
fenen Landschaft kommt dem Areal dennoch als Nahrungshabitat eine gewisse Bedeutung
zu. Fur Brut-Végel ist die Vorhabensfléche aber von nachrangiger Bedeutung.

Der geringe Strukturierungsgrad des Untersuchungsgebietes bedingt, dass diese auch fur
viele andere Tierarten eine geringe Attraktivitat besitzt. Selbst vergleichsweise anspruchslo-
se Arten finden nur wenige geeignete Lebensraumelemente vor.

Amphibien und Reptilien kénnen das Gebiet mangels erforderlicher Strukturen nicht dauer-
haft besiedeln, allenfalls als temporéren Teillebensraum nutzen.

Das Fehlen eines reichen Blilhaspektes in unterschiedlichen Straten und in jahreszeitlich
wechselnder Folge macht das Gebiet unbesiedelbar fir die iberwiegende Zahl der Schmet-
terlinge. Analoges gilt fur andere Blutenbesucher wie Bienen, Hummeln und Schwebflie-
gen. Spezifische Elemente, die fur die Reproduktion benétigt werden, sind gleichfalls nicht
vorhanden.

Das artenarme und gleichmaRig kurz geméahte Grinland eignet sich nur wenig als Lebens-
raum fur Heuschrecken. Zu erwarten sind lediglich in Niedersachsen weit verbreitete und
ungefahrdete Arten wie der Weilrandige Grashupfer (Chorthippus albomarginatus) und der
Gemeine Grashupfer (Chorthippus parallelus). An den stellenweise langrasigeren Réndern
des Grinlandes kénnte zudem noch Roesels BeiRschrecke (Metrioptera roeselii) auftreten.
Fur die Gehdlzbewohner unter den Heuschrecken fehlen Kleinstrukturen wie Ubergénge
zwischen Gebiischen und héherwiichsigen Rasen bzw. Staudenfluren.
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Der Ausbauzustand der das Griinland querende Grabens lasst eine Besiedlung selbst durch
sehr anspruchslose Libellenarten kaum zu. Die Wasserfuhrung ist augenscheinlich Gber das
Jahr hin nicht gewahrleistet, die Wasserqualitdt eher schlecht. Auch fur andere aquatische
Tierarten eignet sich der Graben nur sehr begrenzt als Lebensraum.

Die alten Stiel-Eichen, speziell die innerhalb des Grinlandareals, kénnten dem GroRer Ei-
chenbock (Cerambyx cerdo) wie auch dem Hirschkéfer (Lucanus cervus) grundsatzlich als
Brutbdume dienen, jedoch erflllt das Umfeld nicht die Habitatanspriiche dieser geschitzten
Kéferarten.

Die Bedeutung des Vorhabensgebietes als Lebensraum fir Tierarten muss somit insgesamt
als maRig bis gering eingestuft werden.

Die gleiche Einstufung ergibt sich in der Gesamtsicht bezlglich des Schutzgutes Arten und
Lebensgemeinschaften.

Schutzgut Boden

Podsole gelten weder landesweit noch auf Landkreisebene als seltener Bodentyp oder sol-
cher mit besonderen Merkmalen, woraus eine vorrangige Schutzwirdigkeit oder Schutzbe-
durftigkeit abzuleiten ware. Aufgrund der seit langerem andauernden landwirtschaftlichen
Nutzung ist von einer leichten Degradierung des Bodens gegentber dem Ursprungstyp aus-
zugehen.

Der Wert des Gebietes ist daher hinsichtlich des Schutzgutes Boden als mittel anzugeben.

Schutzgut Wasser

Das Schutzgut Wasser weist im Bereich des Vorhabensgebietes merkliche Vorbelastungen
auf. Das Grund- und Oberflichenwassersystem ist durch  Entwéasserung,
Oberflachenversiegelung und andere Einflisse nachhaltig veréndert.

Die Bedeutung des Vorhabensgebietes fur die Grundwasserneubildung ist aufgrund der im
Bezug auf den Grundwasserkorper geringen Ausdehnung nachrangig. Gleiches gilt fur die
Schutzfunktion im Hinblick auf die Reinhaltung des Wassers.

Insgesamt kommt dem Vorhabensgebiet daher eine geringe Bedeutung beziglich des
Schutzgutes Wasser zu.

Schutzgut Klima / Luft
Die Bedingungen bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet
nicht wesentlich von denen im tbrigen Klimaraum ab.

Fur Teile der Ortslage von Westerbeck nimmt das Griinlandareal die Funktion eines Klima-
ausgleichsraumes und Frischluftbahn war, jedoch ist diese Funktion aufgrund der geringen
Hohenunterschiede nur sehr schwach ausgeprégt. Eine weitergehende Bedeutung in Bezug
auf das Schutzgut ist nicht gegeben.

Beziglich des Schutzgutes Klima / Luft kommt der Vorhabensfldche insgesamt eine geringe
bis mittlere Bedeutung zu.

Schutzgut Landschaftsbild

Das betrachtete Gebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Na-
turliche Landschaftselemente fehlen nahezu véllig, die landschaftliche Vielfalt ist sehr gering.
Als StérgroRe tritt weiterhin der Stralenverkehrsldrm in Erscheinung. Durch ihre imposante
GroRe stellen die alten Laubbdume bedeutsame Elemente im Orts- bzw. Landschaftsbild
dar.

Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart,
Schonheit) als gering bis mittel zu bewerten.
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KONFLIKTANALYSE

Angaben zum Vorhaben
Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen far
den Bau eines Altenpflegeheimes geschaffen werden. Grenzwerte der Bebauung werden
durch die zeichnerische Darstellung einer Baugrenze und textliche Festlegungen, z. B. zur
Maximalhdhe von Gebaduden geregelt. Diese Angaben werden als Basis fur die Eingriffsbe-
trachtung heran gezogen.

Rahmenwerte, die der Eingriffsbetrachtung zugrunde gelegt werden:

Gesamtflache des Baugrundstiickes 6.313 m?
Gesamtflache innerhalb der Baugrenze ~ 5.330 m?
Grundflachenzahl 0,4
Maximalhéhe Uber Gelandeoberkante etwa 12,50 m

»Es sind Gebaude mit einer maximalen Oberkante von 12,50 m Uber Bezugspunkt
zulassig.

Bezugspunkt ist der senkrecht zur straBenseitigen Gebiaudekante nachstgelegene
Punkt in der StraBenbegrenzungslinie. Steigt oder féllt das Gelande vom Bezugs-
punkt zur straBenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das MaR der na-
turlichen Steigung oder des Gefélles zu veréndern.«

(Textliche Festsetzung im Bebauungsplan)

Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&ude Uber 50 m Lé&nge zuléssig.

Aus der Gesamtflache des Baugrundstiickes und der Grundflachenzahl errechnet sich eine
maximal zulassige Uberbaubare Flache von rund 2.525 m?,

MaRnahmen zur Eingriffsverminderung bzw. -vermeidung
Zur Verminderung bzw. Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft werden folgende
MaRnahmen vorgesehen:

Alte, schitzwirdige Baume werden soweit als méglich erhalten. Der genaue Umfang
steht noch nicht fest.

Eingriffsbetrachtung

Bei Realisierung des durch den Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhabens kommt es zu
einer vollstandigen Beseitigung des Griinland-Biotops auf der Vorhabensflache. Der dort
verlaufende Grabenabschnitt wird verrohrt und tiberbaut. Wenigstens einer der vier auf dem
Baugrundstiick stehenden alteren Laubb&ume muss fir die Anlage der Zufahrt gefalit wer-
den. In wie weit die Ubrigen Baume erhalten bleiben, steht noch nicht fest.

Ersetzt werden diese Biotope durch das Gebaude des Altenpflegeheimes, Stellplatze fur
PKW, Zufahrten und Wege sowie Grinanlagen.

Einher geht die Veranderung der Biotopausstattung auf der Vorhabensflache mit einer Ver-
kleinerung bzw. Zerstérung von Vogellebensraum. Durch die Errichtung eines Gebdudes mit
allen Nebenanlagen werden potenzielle Brut- und Nahrungshabitate unmittelbar beseitigt, die
durch die Gebaudenutzung ausgeldsten Stérungseffekte bedingen eine weitere Verkleine-
rung des durch Végel besiedelbaren Areals.

Art und Umfang der neu um das Geb&ude anzulegenden Grunflachen sind noch nicht kon-
kret bekannt, jedoch besitzen solche Anlagen in aller Regel nur einen sehr geringen Biotop-
wert fir Vogel, so dass ein Ausgleich allenfalls bedingt gegeben ist.
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Fur Flederm&use ergeben sich voraussichtlich keine gravierenden Beeintrachtigungen, da
von den fur diese Tiergruppe wesentlichen Baumen die Mehrzahl auRerhalb der zu Uberbau-
enden Flache steht und somit vom Vorhaben nicht beriihrt wird. Quartiere von Flederm&usen
werden nach gegenwartigem Kenntnisstand nicht in Mitleidenschaft gezogen.

Die vorhabensbedingten Beeintréachtigungen fur andere Tierartengruppen werden aufgrund
des stark eingeschrankten Artenspektrums, welches fiir die Vorhabensflache anzunehmen
ist, insgesamt als geringfugig eingestuft.

In der Summe sind die Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften als
erheblich im Sinne des NNatG zu bewerten und bedlirfen der Kompensation geméaR §§ 10 ff
NNatG.

Das Bauvorhaben bedingt weiterhin die Uberbauung und Neuversiegelung von insgesamt
rund 2.525 m? bislang offener Bodenflache. Der Boden wird an dieser Stelle irreversibel der-
art veréndert, dass er nicht mehr einem nattrlichen Bodentyp entspricht.

Somit liegt beziiglich des Schutzgutes Boden ein erheblicher Eingriff im Sinne des Geset-
zes vor, der zu kompensieren ist.

Einhergehend mit der Oberflachenversiegelung kommt es zu einer Verminderung der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser und damit Verminderung der Grundwasser-Neubildung. In
Relation zum betroffenen Grundwasser-Einzugsgebiet ist die Vorhabensflache als nahezu
unbedeutend anzusehen, so dass durch die zuséatzliche Oberflachenversiegelung der
Grundwasserhorizont nur unwesentlich beeinflusst wird.

Durch Uberbauung kommt es zu einer Beseitigung eines rund 60 m langen Abschnitts eines
Grabens, der nach dem Niedersdchsischen Wassergesetz als Gewassers dritter Ordnung
gilt. Die Funktion des Gewéassers wird dadurch nur in geringem MaRe verandert, der Was-
serhaushalt im betroffenen Bereich erfahrt keine merkliche Beeintrachtigung, da die Einlei-
tungsstelle des in den Graben einmiindenden Wasserableitungsrohrs den Erfordernissen
entsprechend vom Wasserverband Gifhorn verlegt wird.

Im Sinne des NNatG ist ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser somit nicht gege-
ben.

Die Verénderungen bezglich des Schutzgutes Klima / Luft durch die Bebauung werden sich
nur sehr kleinrdumig auf die unmittelbar angrenzenden Teile der Ortslage von Westerbeck
auswirken. Durch den geplanten grofflachigen und mehrstéckigen, quer zur Hauptwindrich-
tung stehenden Baukérper kommt es zu einer Verbauung einer Frischluftschneise und damit
zu einer Trennung zwischen Belastungs- und Ausgleichsraum. Da die Wirksamkeit des
kleinklimatischen Ausgleichs aber aufgrund der geringen Reliefenergie im Gebiet nur recht
schwach ausgepréagt ist, werden die vorhabensbedingten Verénderungen nicht als erheblich
angesehen.

Die Belastung durch Luftschadstoffe wird sich gegeniiber dem gegenwartigen Zustand nicht
spurbar veréndern. Durch Neupflanzung von Gebilschen und Bdumen auf dem Gelénde des
geplanten Altenpflegeheims wird die durch Fallung eines alten Baumes verloren gehende
Funktion der Luftreinigung weitgehend ausgeglichen.

Es liegt somit im Sinne des NNatG kein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft
vor.

Das Orts- / Landschaftsbild verédndert sich in erster Linie dadurch, dass auf einer derzeit
landwirtschaftlich genutzten Griinlandflache am zumindest teilweise noch landlich gepragten
Ortsrand ein stadtisch anmutendes GroRgebaude errichtet wird, das in seiner Dimension alle
vorhandenen Bauwerke Ubertrifft. Eine stddtische Uberpragung direkt angrenzender Berei-
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che ist durch die Einfamilienhaussiedlung an der Kleinen Dorfstralle bereits gegeben, jedoch
herrscht hier eine kleinteilige, offene Bauweise vor.

Mit Fallung einer der beiden Eichen am straRenseitigen Grundstiicksrand wird ein das Orts-
bild mitbestimmendes Element beseitigt. Dieser Eingriff kann als minderschwer angesehen
werden, da direkt neben dem zu fallenden Baum auf dem Nachbargrundstuick eine weitere
alte Eiche steht, die Kontinuitat des Gesamtaspektes somit gewahrt bleibt.

Trotz bestehender Vorbelastungen werden die vorhabensbedingten Verdnderungen im Orts-
und Landschaftsbild als im Sinne des NNatG erheblicher Eingriff in das Schutzgut Land-
schaft/ Landschaftsbild gewertet.

Ermittlung des Kompensationsbedarfs

Zur flachenbezogenen Bestimmung der Eingriffsintensitat in die vorhandenen Biotopbe-
stinde findet die »Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung « des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2006): Anwendung. Nach diesem
Rechenmodell wird die Wertigkeit der vom Vorhaben betroffenen Biotope, ausgedriickt in
einem Wertfaktor von 0 bis 5, mit der jeweiligen Flache des Biotops multipliziert. Die Summe
aller Flachenwerte ergibt den Kompensationsbedarf in Wertpunkten.

Beim Biotoptyp »Einzelbaum/Baumgruppe« hangt die Wertstufe von der Grélie (dem Alter)
und der Vitalitat des einzelnen Baumes ab. Vitalen Baumen mit einem Kronendurchmesser
von Uber 10 m wird der Wertfaktor 4 zugeordnet; der Faktor 3 Baumen bis ca. 5 m Kronen-
durchmesser vergeben, Faktor 2 fur Baume unter 5 m. Der Flachenwert der Baume wird zu
dem der Grundflache (z. B. Scherrasen) addiert.

Tabelle: Flachenwert (nach NDS. STADTETAG 2006) der durch das Bauvorhaben verloren
gehenden Biotoptypen.

Code Biotoptyp Wertfaktor | Flaiche [m?] | Flachenwert
GIF Sonstiges feuchtes Intensivgriinland 2 8.313 12.626
FGZ Sonstiger Graben 2 65 130
HBE Einzelbaum / Baumgruppe 4 47 188

__gesamt 12.944

Als Zwischenwert errechnet sich somit ein eingriffsbedingter Kompensationsbedarf fur Bioto-
pe von 12.944 Einheiten.

Dem gegeniiber steht die Griinflachengestaltung mit Neupflanzung Baumen und Gebuschen
auf dem Gelande des geplanten Altenpflegeheimes. Mangels konkreter Angaben wird auf
Basis des Grundrissplanes eine Flache von rund 2.500 m? fur Grunanlagen auf dem Gelénde
eingesetzt. Weiterhin wird davon ausgegangen, dass diese Uberwiegend aus Gebuschen mit
einzeln oder in Gruppen gesetzten Baumen (insgesamt etwa 100 Stiick) bestehen wird. Als
Wertstufe wird fur die Baume der Wert 2 angesetzt, entsprechend einem Kronendurchmes-
ser von < 5 m oder in Gruppen gesetzten Baumen (insgesamt etwa 100 Stuick) bestehen
wird. Als Wertstufe wird fur die Baume der Wert 2 angesetzt, entsprechend einem Kronen-

durchmesser von <5 m.
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Die Flachenwerte werden analog zum Eingriff ermittelt:

Code Biotoptyp Wertfaktor | Fliche [m?] Fldchenwert

HE;j Junge Baumpflanzung 2 3.142 6.283

BZE Ziergehdlz aus einheimischen 2 2.000 4.000
Arten

GRA Artenarmer Scherrasen 1 500 500

gesamt 10.783

Durch Ausgleich auf der Vorhabensflache reduziert sich der eingriffsbedingte Kompensati-
onsbedarf in H6he von 12.944 Einheiten um 10.783 Einheiten.

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf fiir den Eingriff in den Biotopbestand in Héhe von
2.161 Flachenwerten.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird flachenmaRig der maximal zuléssigen Uberbauba-
ren Flache von rund 2.525 m? gleichgesetzt.

Fur den Eingriff in das Schutzgut Boden besteht somit ein Kompensationsbedarf im Aqui-
valent von 2.525 m? Grundfléache.

Eingriffe in das Schutzgut Landschaft / Landschaftsbild lassen sich nicht flichenm&Rig
fassen. Die Wirksamkeit des Eingriffs ist u. a. auch von Art und Auspragung Sicht versper-
render Landschaftselemente abhéngig, die die Eingriffsintensit&t mildern.

Da eine Pflanzung von B&umen und Gebulschen um das zu errichtende Geb&ude vorgese-
hen ist, kann von einer gewissen Einbindung des Baukérpers in das Ortsbild analog der
bestehenden Bausubstanz ausgegangen werden, so dass ein Teilausgleich des Eingriffs auf
der Vorhabensflache erreicht wird.

Mit der Umsetzung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen fir die Eingriffe in die Schutzgu-
ter Arten und Lebensgemeinschaften bzw. Boden an anderer Stelle im umgebenden Land-
schaftsraum (s. u.) wird eine Aufwertung der entsprechenden Gebiete auch in Hinblick auf
das Landschaftsbild erreicht.

Ein dariber hinaus gehender Kompensationsbedarf fiir Eingriffe in das Schutzgut Land-
schaft/ Landschaftsbild besteht nicht.

Ergdnzende MaBnahmen zur Kompensation des Eingriffs

FUr den nach Ausgleich auf der Vorhabensflache verbleibenden Kompensationsbedarf stellt
die Gemeinde Sassenburg eine Flache am Westrand der Ortschaft Neudorf-Platendorf zur
Verflgung (s. Darstellung im B-Plan). Entlang eines bestehenden Entwésserungsgrabens
zwischen der bebauten Ortslage und der Eisenbahntrasse soll eine zwei- bis dreireihige Ge-
buschpflanzung angelegt werden. Gegenwartig ist die Fladche von 2.161 m2 GréRe mit einem
Sonstigen feuchten Intensivgriinland [GIF] bestanden.
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Die Flachenaufwertung errechnet sich nach:

Biotoptyp Wertfaktor | Flache [m?] | Fldchenwert
Bestand | Sonstiges feuchtes Intensivgriinland 2 2.161 4.322
Planung | Standortgerechte Gehélzpflanzung 3 2.161 6.483
Aufwertung 2.161

Somit wird ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs in den Biotopbestand erzielt.

Da mit der Gehdlzpflanzung die entsprechende Grundflache aus der landwirtschaftlichen
Intensivnutzung genommen wird, entfallen die bestehenden Belastungen fur das Schutzgut
Boden in diesem Bereich. Im Sinne des NNatG wird eine Aufwertung der Flache erreicht.

Da die Pflanzflache etwa die GroRe aufweist, die dem Kompensationsbedarf fur den Eingriff
in das Schutzgut Boden entspricht, wird mit Umsetzung der BepflanzungsmaRRnahme
zugleich ein Ausgleich fir dieses Schutzgut geschaffen.

Durch

1. Anpflanzung von 100 Baumen,

2. rund 2.000 m? Gebuschen und

3. die Anlage von etwa 500 m? Scherrasen
auf der Vorhabensflache in Westerbeck
sowie durch

Pflanzung von Geblschen auf 2.161 m?

am Ortsrand von Neudorf-Platendorf
wird rechnerisch ein Ausgleich der vorhabensbedingten Eingriffe geschaffen.
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3. Plandarstellung

Planungsgrundlage fur den Bebauungsplan bilden Ausschnitte aus dem Liegenschaftskatas-
ter im Mal3stab 1 : 1.000 und der AK im Mafstab 1 : 5.000.

Die Nutzungsdarstellungen entsprechen der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 und
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

4. Kosten der Finanzierung

Da alle mit der ErschlieBung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten von
dem ErschlieBungstrédger getragen werden, ist die Einplanung von Haushaltsmitteln hierfr
nicht erforderlich.

5. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Abwasserverband Wolfsburg - vom 11.12.07
Belange werden weder beriihrt noch beeintréchtigt.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 18.12.07

Es bestehen Bedenken.

Nérdlich des Allgemeinen Wohngebietes befinden sich eine Vielzahl landwirtschaftlicher Be-

triebe mit noch aktiven landwirtschaftlichen Hofstellen.

Sudlich der Kleinen Dorfstrale befindet sich ein gefligelhaltender Betrieb, von dem auch

Immissionen ausgehen kénnen.
Anmerkung:
Gerade in landlichen Gemeinden kénnen von landwirtschaftlichen Flachen durch die zu
einer ordnungsgemalen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen
und die daraus resultierenden ortstypischen Immissionen, z.B. durch Gerliche, L&rm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.a. auftreten. Diese sind grundsétzlich hinzu-
nehmen.



18

Um eine mégliche Beeintréchtigung durch Geruchsimmissionen beurteilen zu kénnen,
wurde der TUV Hannover mit der Erarbeitung eines entsprechenden Gutachtens beauf-
tragt. Das Ergebnis des Gutachtens wird im weiteren Planverfahren beriicksichtigt.
Néhere Informationen zum Bauvorhaben fehlen.
Anmerkung:
Der B-Plan ist eine ,Angebotsplanung“. Durch ihn getroffene Regelungen sind flir Je-
dermann verbindlich. Geplante BaumaRRnahmen mussen auf die zuldssigen Nutzungen
abgestimmt werden.
Landwirtschaftliche Flachen grenzen an den unmittelbaren Nahbereich der Pflegeeinrichtun-
gen. Dieses ist mit den hohen Schutzanspriichen der geplanten Betreuungseinrichtung u. E.
unvertraglich.
Anmerkung:
Siehe hierzu Anmerkungen zum 1. Absatz.
Die Entwasserung der Flache wird kaum behandelt.
Anmerkung:
Fur den B-Plan wurde bisher die friihzeitige Beteiligung der Behérden und sonstigen
Tréager offentlicher Belange durchgefilhrt. Zweck der friihzeitigen Beteiligung ist es, ei-
nen Aufschluss Uber beabsichtigte oder bereits eingeleitete Planungen und sonstige
MaRnahmen in Erfahrung zu bringen, soweit diese fur die stadtebauliche Entwicklung
bedeutsam sein werden. AuRerdem wird der Umfang und Detaillierungsgrad der Um-
weltprifung abgestimmt.
Die gesammelten Informationen werden in der weiteren Planbearbeitung berlicksich-
tigt.
Der ruhende Verkehr (Besucher und Mitarbeiter) darf keinesfalls zu Behinderungen des Ver-
kehrsflusses der Landwirtschaft fihren.
Anmerkung:
Da Stellplatze ausschlieBlich innerhalb des Plangebietes angeordnet werden sollen, ist
eine Behinderung des landwirtschaftlichen Verkehrs nicht zu erwarten.
Sollte trotz der Bedenken an der Planung festgehalten werden, wére u.E. ein Dorfgebiet
auszuweisen.
Anmerkung:
Im Dorfgebiet sind Landwirtschafts- und Gewerbebetriebe sowie Wohngebaude zulés-
sig. Dieses Mischungsverhaltnis widerspricht jedoch den Zielvorstellungen des B-
Planes.
Rechtlich gesehen ist ein Altenpflegeheim auch in einem reinen Wohngebiet zuléssig,
daher wird keine Notwendigkeit gesehen, hier ein Dorfgebiet auszuweisen.
U.E. gibt es in Westerbeck Alternativen zu dem geplanten Standort.
Anmerkung:
Im Vorfeld wurden von der Gemeinde und dem Investor des Altenpflegeheimes ver-
schiedene Flachen innerhalb der Gemeinde untersucht. Bei der Auswahl haben die un-
terschiedlichen Nutzungsanspriiche des Vorhabens eine entscheidende Rolle gespielt.
Der nunmehr zur Planung anstehende Bereich entspricht diesen Nutzungsanspriichen.

Handwerkskammer Liineburg-Stade — vom 02.01.08
Keine Bedenken.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Landesamt f. Bergbau, Energie und Geologie — vom 03.01.08
Es gibt keine Hinweise zur Baugrunduntersuchung, die Uber die Anforderungen gem. DIN
4020, DIN EN 1997-2 hinausgehen.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.
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Landvolk Niedersachsen - vom 03.01.08
Dem Inhalt der Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Niedersachsen zu Westerbeck
wird sich angeschlossen.
Anmerkung:
Siehe hierzu die Ausfiihrungen zur Stellungnahme der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen.

E.ON Avacon Netz GmbH - vom 09.01.08
Nicht betroffen.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

LSW Netz GmbH - vom 10.01.08
Keine Bedenken aus Sicht unserer Gesellschaft und der Gasversorgung im LK Gifhorn.
Je nach Bedarf an elektrischer Energie ist die Errichtung einer Netzstation an einem tech-
nisch giinstigen Standort innerhalb des B-Plangebietes erforderlich.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und bei Realisierung der Malnahme beachtet.

Nds. Forstamt Danndorf - vom 11.01.08
Keine Waldflachen betroffen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Kirchenkreis Gifhorn - vom 14.01.08

Auf dem Flursttick 70/9 ist eine Erweiterung des Gemeindezentrums geplant.
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen; ist jedoch nicht Gegenstand des laufenden
Bauleitplanverfahrens.

Wasser- und Schifffahrtsamt Uelzen - vom 15.01.08
Keine Einwande.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Wasserverband Gifhorn - vom 16.01.08
Anregungen und Bedenken:
Neubau: keine
Netzbetrieb:
Auf dem Flurstiick 66/11 verlauft ein rd. 60 m langer Mischwasserabschlagskanal DN 400,
der in den auf dem Flurstlick 66/16 verlaufenden Graben einmiindet. Es wéare denkbar, den
Kanal an die 6stlich gelegene Grenze des Flurstiickes 66/11 zu verlegen. Er muss im
Grundbuch dinglich gesichert werden u. darf in einen Schutzstreifen von mind. 4 m nicht G-
berbaut werden. Kosten, die durch die Umordnung entstehen, sind vom Verursacher zu tra-
gen.
Far den durch das Plangebiet verlaufenden Graben wére ggf. eine Verrohrung erforderlich.
Anmerkung:
Im B-Plan wird der zu verlegende Mischwasserabschlagskanal durch Aufnahme eines
Leitungsrechtes zugunsten des Wasserverbandes bertcksichtigt.
Bei Realisierung des Bauvorhabens wird der vorhandene Graben im Bereich der Uber-
bauung verrohrt.
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Nds. Landesbehérde f. StraBenbau- und Verkehr — vom 16.01.08
Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken.
Aus Griinden der Verkehrssicherheit erscheint eine ErschlieBung tber die ,Kleine Dorfstra-
Re" kurz hinter dem Kreuzungsbereich problematisch. Eine riickwartige Erschlieung wird
gefordert. Die Sichtdreiecke ,Kleine DorfstraRe* in die L 289 sind freizuhalten.
Es werden keine LarmschutzmaRnahmen errichtet oder auch keine Kosten hierflr Uber-
nommen.
Anmerkung:
Mit Aufstellung des B-Planes werden die Voraussetzungen zur Errichtung eines Alten-
pflegeheimes geschaffen. ErfahrungsgeméaR wird von einer solchen Einrichtung kaum
mit einem deutlichen Anstieg durch zu- und abfahrende Fahrzeuge auf die ohnehin
sehr stark frequentierten L 289 zu rechnen sein. AuRerdem steht eine rickwaértige Er-
schlieRung nicht zur Diskussion, da hierfur keine Fldchen zur Verflgung stehen.
Die Hinweise zum Sichtdreieck und den LarmschutzmalBnahmen werden zur Kenntnis
genommen.

Landkreis Gifhorn - vom 18.01.08
Ortsplanung
Keine Bedenken.
Keine Anregungen im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung.
Hinweis:
Aus dem Plan sollte hervorgehen, dass in dem Wohngebiet ein Altenpflegheim entstehen
sein.
Im weiteren Verfahren sind die Verfahrens- und Formvorschriften zu beachten.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und beachtet.
KreisstraRenwesen
Keine Anregungen oder besonderen Hinweise.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.
Untere Bauaufsichtsbehérde
Unter Pkt. 2.03 Léschwasser sollte folgende Formulierung aufgenommen werden:
,Unter Zugrundelegung der technischen Regeln des DVGW-Arbeitsblattes \W405 wird flr das
Baugebiet eine Léschwassermenge von 96 cbm/h fur 2 Stunden zur Verfugung gestellt. Die
Absténde zwischen den Hydranten richten sich nach dem DVGW-Arbeitsblatt W331."
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung zum
B-Plan beachtet.
Untere Wasserbehdrde
Die vorgesehene Form der Regenwasserbewirtschaftung wird begriiRt. Es ist jedoch der
Nachweis zu erbringen, dass dieses auch méglich ist.
Anmerkung:
Nach der digitalen Bodenkarte fur Niedersachsen (NLFB 1997) steht im gesamten Un-
tersuchungsgebiet Podsol-Boden an. Glazifluviatile Sedimente bilden im Plangebiet ei-
nen gut durchlissigen Porengrundwasserleiter aus. Demnach ist die angestrebte Ver-
sickerung von Oberflachenwasser méglich.
Bei der Ermittlung der Versickerungsgrundlagen sind die Empfehlungen des ATV-
Arbeitsblattes A 138 — Voraussetzung, Bemessung und Berechnung von Versicke-
rungsanlagen - zu beachten.
Sollte eine Versickerung nicht méglich sein, kann das Oberflachenwasser in die 6ffent-
liche Mischwasserkanalisation eingeleitet werden.
Eine abschlieRende Beurteilung erfolgt auf Grundlage der Realisierung des Bauvorha-
bens.
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Untere Naturschutz- und Waldbehérde
Es sind besondere SchutzmaRnahmen fur die Erhaltung der Eichen zu treffen. Die Funktio-
nen, die durch die Beseitigung des Grinlandes verloren gehen, sind an derer Stelle im Ver-
haltnis 1 : 1 auszugleichen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen und im Rahmen der naturschutzfachlichen Eingriffsrege-
lung beachtet.
Untere Abfallbehérde
Immissionsschutzrechtliche und bodenschutzrechtliche Stellungnahme
Es ergeben sich weder Hinweise noch Anregungen, die Uber den beschriebenen Umfang
und Detaillierungsgrad hinausgehen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.
Abfallrechtliche Stellungnahme/Miillabfuhr
Keine Bedenken, wenn die Durchfihrung der Mullabfuhr wie in der Begriindung zum B-Plan
genannt eingehalten wird.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Gemeinde Ehra-Lessien — vom 18.01.08
Keine Bedenken.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

VLG - vom 21.01.08 ‘
Es wird empfohlen, gleichzeitig mit dem Bau des Altenpflegeheimes die Haltestellen Volks-
bank und kleine DorfstralRe mit einem 16 cm Hochboard instand zu setzen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen. Der Ausbau von Bushaltestellen ist jedoch nicht Ge-
genstand des B-Planverfahrens.

Zentrale Polizeidirektion Hannover — vom 24.01.08
Auf den uns zur Verfugung stehenden Luftbildern ist keine Bombardierung im Planungs-,
Grundstiicks- und Trassenbereich erkennbar.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Polizeiinspektion Gifhorn - vom 18.02.08

Es wird darum gebeten, eine sichere Querung der L 289 fiir FuRganger bei der Planung ein-

zubeziehen, da Senioren zu den besonders geschiitzten Verkehrsteilnehmern zihlen.
Anmerkung:
Im Baugesetzbuch ist in § 9 Abs. 1 abschlieBend geregelt, welche Festsetzungen in ei-
nem Bebauungsplan getroffen werden kénnen. Darilber hinaus gehende Festsetzun-
gen sind nicht méglich. Hierzu gehért auch der Bau einer Querungshilfe im Zuge der L
289.
Diese Aspekte wird die Gemeinde im Zuge des geplanten Ausbaus der Kleinen Dorf-
stralRe beriicksichtigen.
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Kirchenkreis Gifhorn - vom 25.02.08
Es ist sicherzustellen, dass eine Erweiterung des Gemeindezentrums der Kirchengemeinde
Zum Guten Hirten bzw. sonstige BaumaRnahmen auf dem Kirchengeldnde durch den B-Plan
nicht verhindert, eingeschrénkt oder sonst wie behindert werden.
Anmerkung:
Das Kirchengrundstiick ist nicht Gegenstand der aktuellen Bauleitplanung. Eine Beein-
trachtigung der vom Kirchenkreis beabsichtigten Manahmen durch den Bebauungs-
plan, zumal noch keine konkreten Vorstellungen genannt wurden, wird nicht gesehen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 26.02.08
Unsere Bedenken vom 18.12.07 halten wir in vollem Umfang aufrecht.
Inhalt der Stellungnahme vom 18.12.07:
Es bestehen Bedenken.
Nérdlich des Allgemeinen Wohngebietes befinden sich eine Vielzahl landwirtschaftlicher
Betriebe mit noch aktiven landwirtschaftlichen Hofstellen.
Sudlich der Kleinen DorfstraRe befindet sich ein gefliigelhaltender Betrieb, von dem auch
Immissionen ausgehen kénnen.
Anmerkung:
Die zur Beurteilung der Geruchsbelastung durch den TUV Hannover zugrunde gelegte
fortgeschriebene GIRL ist formal noch nicht abgeschlossen, so dass der Landkreis Gif-
horn als untere Immissionsschutzbehérde dem Ergebnis der gutachterlichen Stellung-
nahme des TUV nicht zu folgen vermag. Er verweist darauf, dass zur Beurteilung von
Immissionen die GIRL i.d.F. vom 21.09.04 anzuwenden ist.
Die Gemeinde folgt den Argumenten des Landkreises Gifhorn und setzt die Art der
baulichen Nutzung im Plangebiet als ,Dorfgebiet” fest.
Né&here Informationen zum Bauvorhaben fehlen.
Anmerkung:
Der B-Plan ist eine ,Angebotsplanung®. Durch ihn getroffene Regelungen sind fur Je-
dermann verbindlich. Geplante BaumaRnahmen missen auf die zul&ssigen Nutzungen
abgestimmt werden.
Landwirtschaftliche Flachen grenzen an den unmittelbaren Nahbereich der Pflegeeinrichtun-
gen. Dieses ist mit den hohen Schutzanspriichen der geplanten Betreuungseinrichtung u. E.
unvertraglich.
Anmerkung:
Gerade in landlichen Gemeinden kénnen von landwirtschaftlichen Fldchen durch die zu
einer ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafnahmen
und die daraus resultierenden ortstypischen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.4. auftreten. Diese sind grundséatzlich hinzu-
nehmen.
Um Wiederholungen zu vermeiden, wird ergénzend auf die Anmerkungen zum 1. Ab-
satz verwiesen.
Die Entwésserung der Flache wird kaum behandelt.
Anmerkung:
Die aus dem Planverfahren heranzuziehenden Erkenntnisse zur angestrebten Oberfla-
chenversickerung wurden Bestandteil der Begriindung zum B-Plan.

LSW Netz - vom 04.03.08

Keine Bedenken, sofern unsere Stellungnahme vom 10.01.08 weiterhin bertcksichtigt wird.
Inhalt der Stellungnahme vom 10.01.08:

Keine Bedenken aus Sicht unserer Gesellschaft und der Gasversorgung im LK Gifhorn.

Je nach Bedarf an elektrischer Energie ist die Errichtung einer Netzstation an einem tech-
nisch gunstigen Standort innerhalb des B-Plangebietes erforderlich.
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Anmerkung:

Durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan wurden die Hinweise der LSW Netz
bereits beriicksichtigt.

Es ist nichts weiter zu veranlassen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 11.03.08
Das Geruchsgutachten bestatigt unsere Auffassung, dass das geplante Altenpflegheim an
dem Standort als konflikttrachtig zu Lasten der Landwirtschaft zu beurteilen ist.
Gerdusche und Staub sind dartber hinaus bertcksichtigungswirdig. Teilweise liegen Wa-
gentrocknungen vor, die saisonal stark genutzt werden und eine Schallpegelausbreitung in
Richtung Plangebiet erwarten lassen. Des Weiteren wird eine mobile Schrotmihle zu Futter-
aufbereitung eingesetzt.
Anmerkung:
Die zur Beurteilung der Geruchsbelastung durch den TUV Hannover zugrunde gelegte
fortgeschriebene GIRL ist formal noch nicht abgeschlossen, so dass der Landkreis Gif-
horn als untere Immissionsschutzbehérde dem Ergebnis der gutachterlichen Stellung-
nahme des TUV nicht zu folgen vermag. Er verweist darauf, dass zur Beurteilung von
Immissionen die GIRL i.d.F. vom 21.09.04 anzuwenden ist.
Die Gemeinde folgt den Argumenten des Landkreises Gifhorn und setzt die Art der
baulichen Nutzung im Plangebiet als ,Dorfgebiet” fest.

Landkreis Gifhorn - vom 18.03.08
Ortsplanung
In die textlichen Festsetzungen sollte die Einschrénkung eingefugt werden, dass nur die Er-
richtung eines Altenpflegheimes zuléssig ist.
Anmerkung:
Gegen den Vorschlag des Landkreises Gifhorn ist nichts einzuwenden, da hierdurch
die Planungsabsicht der Gemeinde zur Errichtung eines Altenpflegeheimes unterstri-
chen wird.
Im weiteren Verfahren sind die Verfahrens- und Formvorschriften zu beachten.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.
Heimaufsicht
Grundsétzlich wird der Neubau eines Altenpflegeheimes in der Ortsmitte begraf¥t; er ist aber
aus unserer Sicht nicht notwendig. Mit vorhandenen stationéren Pflegeeinrichtungen ist der
Bedarf der pflegebedurftigen Landkreisbewohner abgedeckt. Durch teilweise bereits begon-
nene NeubaumaRnahmen wird hier vielmehr schon jetzt ein Uberangebot geschaffen.
Anmerkung:
Mit Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde dem Wunsch eines Er-
schlieBungstragers auf Errichtung eines Altenpflegeheimes nach. Es kann davon aus-
gegangen werden, dass der Entscheidung des ErschlieBungstrdgers verschiedene
Machbarkeitskriterien zugrunde lagen, sonst hatte er sicherlich einen anderen Standort
gewahlt. Mit dem Bau des Altenpflegeheimes wird ein zukunftorientiertes Vorhaben
realisiert.
Untere Wasserbehérde
Die Versickerung des Niederschlagwassers wird ausdricklich begriflt, jedoch muss der
Nachweis der Versickerungsfahigkeit erbracht werden.
Lt. Wasserverband Gifhorn kann lediglich im Ausnahmefall Gber einen Notlberlauf anfallen-
des Niederschlagswasser in einen Abschlagskanal erfolgen. Dieser soll im Zuge der Bebau-
ung vom Veranlasser umgelegt werden.
An den Mischwasserkanal in der Hauptstrale darf nur das anfallende Schmutzwasser einge-
leitet werden, da das Mischwassernetz von Westerbeck hydraulisch sehr ausgelastet ist.
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Anmerkung:

Es wird dem Hinweis des Wasserverbandes gefolgt, wonach die angestrebte Versicke-
rung des Niederschlagswassers auf dem Grundstlck nicht méglich ist. Das durch Ver-
siegelung und Uberbauung angesammelte Niederschlagswasser muss somit direkt in
den Graben eingeleitet werden. Sollte dies ebenfalls nicht méglich sein, wird das Nie-
derschlagswasser in die zu verlegende Entlastungsleitung eingeleitet. Bei Durchfuh-
rung der geplanten BaumaRnahme ist nachzuweisen, wie das Niederschlagswasser
beseitigt wird.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde

In der Eingriffsbilanzierung fehlt eine konkrete AusgleichsmaRnahme fiir die Verrohrung des

Grabens.

Die Geholzauswahllisten sind unter fachlichen Gesichtspunkten zu Uberarbeiten.
Anmerkung:
Zur flachenbezogenen Bestimmung der Eingriffsintensitét in die vorhandenen Biotop-
bestiande wurde vom Biro Biodata GbR in Braunschweig ein Fachbeitrag unter An-
wendung der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der
Bauleitplanung® des Nds. Stadtetages (2006) erarbeitet. Dieser Fachbeitrag ist im
Planverfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes berticksichtigt worden. Weiterge-
hende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Fur den Erhalt der Badume fehlen klar Vorgaben, welche Baume erhalten bleiben.
Anmerkung:
Im Bebauungsplan sind alle Baume, die durch das Fachbiros Biodata GbR, Braun-
schweig, kartiert wurden und innerhalb des Plangebietes liegen, als zu erhalten festge-
setzt. Uber die textliche Festsetzung Nr. 4 wird verbindlich geregelt, dass diese Gehdl-
ze zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue gleichwertige zu ersetzen
sind.

Untere Abfallbehdrde
Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme
Zur Beurteilung von Immissionen ist die Geruchsimmissionsrichtlinie (GIRL) i.d.F. vom
21.09.04 anzuwenden.
Die Argumente aus dem Geruchsgutachten stitzen sich vornehmlich auf eine derzeit gefthr-
te Diskussion um eine Novellierung der GIRL, deren Beschlussfassung noch nicht erfolgt ist.
Unter Zugrundelegung der vorgelegten Planung und der anzuwendenden Rechtsgrundliage
entsteht eine Konfliktsituation und ist aus fachlicher Sicht abzulehnen.
Anmerkung:
Der TUV NORD Umweltschutz, Hannover, stellt ergdnzend zu seiner gutachtlichen
Stellungnahme, die im vorliegenden B-Plan berlicksichtigt wurde, auf Anfrage folgen-
des fest:
,Nach Ricksprache beim Gewerbeaufsichtsamt Hildesheim, Zentrale Unterstltzungs-
stelle — Luftreinhaltung und Gefahrstoffe, kénnen die Erkenntnisse aus dem For-
schungsprojekt ,Geruchsbeurteilung in der Landwirtschaft’ und dem damit zusammen-
hangenden NRW-Eckpunktepapier vom 15.05.2007 bereits beriicksichtigt werden.
Gemal TA Luft Ziffer 4.8 Absatz 2, b gilt
b) bei der Beurteilung, ob diese Einwirkungen als Gefahren, erhebliche Nachteile oder
erhebliche Beléstigungen fiir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft anzusehen sind;
die Beurteilung richtet sich nach dem Stand der Wissenschaft und der allgemeinen Le-
benserfahrung.
Das Rinderhaltungsgeriiche weniger beléstigend sind, entspricht sowohl der allgemei-
nen Lebenserfahrung als auch dem Stand der Wissenschaft.
Insofern ist es keine Frage, ob die Neuerungen in eine neue Geruchsimmissions-
Richtlinie einflieRen sondern nur wann diese formal in Niedersachsen gelten.
Ein Konfliktpotential ergibt sich nicht durch die Erlasslage sondern durch das Belé&sti-
gungspotential. Im Plangebiet ist zwar zeitweise mit Tierhaltungsgertichen zu rechnen.
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Diese werden aber von ,normalen“ Bewohnern eines dérflichen Umfeldes nicht als er-
hebliche Belastigung empfunden.”

Die Gemeinde folgt jedoch den Empfehlungen der unteren Immissionsschutzbehérde
und andert die Art der baulichen Nutzung in ,Dorfgebiet®. Aufgrund der Nutzungsénde-
rung ist fir den B-Plan die erneute éffentliche Auslegung durchzufihren.

Nds. Landesbehérde fiir StraBenbau u. Verkehr - vom 18.03.08
Die Zufahrt zum Altenpflegeheim von der Kleinen Dorfstral’e muss soweit wie méglich aus
dem direkten Einmlndungsbereich zu L 289 an die vorhandene Bebauung herausgelegt
werden. Die Leichtigkeit und Sicherheit des Verkehrs muss auf der L 289 gegeben sein.
Anmerkung:
Durch Festlegung eines Ein- und Ausfahrtsbereiches, unter Berilicksichtigung der fur
einen ungehinderten Begegnungsverkehr erforderlichen Trassenbreiten, wird der For-
derung der StraRenbauverwaltung gefolgt.

Nds. Landesbetrieb f. Wasserwirtschaft u. Kiistenschutz - vom 19.03.08
Landeseigene Anlagen u. Messeinrichtungen werden nicht berihrt.
Keine Hinweise zur Gewédssermenge und Gewasserqualitat.
Diese Prifung ersetzt nicht die in einem wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren ggf.
erforderliche Stellungnahme des Gewasserkundlichen Landesdienstes.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Wasserverband Gifhorn - vom 20.03.08
Netzbetrieb:
Es wird eine Léschwassermenge von 50 cbm/h bereitgestellt. Ein héherer Bedarf ist von Sei-
ten des ErschlieBungstrégers abzudecken.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.
Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist nicht méglich, da sich der oberste Grund-
wasserspiegel im Mittel 1 m unter Gelénde befindet. Die Ableitung in den Mischwasserkanal
in der Kleinen Dorfstralle ist ebenfalls nicht méglich. Das anfallende Niederschlagswasser
muss entweder direkt in den Graben eingeleitet werden oder in die auf dem Grundstlck zu
verlegende Entlastungsleitung eingeleitet werden.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren beachtet.
Die Entlastungsleitung kann nicht, wie in unserer ersten Stellungnahme beschrieben, im &st-
lichen Grenzbereich des Grundstiicks verlegt werden, sondern es muss eine Leitungstrasse
im westlich Bereich der Grundstiickstrasse gefunden werden, um dann in einen wahrschein-
lich zu verrohrenden Grabenabschnitt einzuleiten.
Die Kosten fur die Umverlegung werden vom Verband getragen. Dem Verband ist ein Lei-
tungsrecht im Grundbuch einzutragen

Anmerkung:

Durch Verlegung des im B-Plan an der &stlichen Plangebietsgrenze festgesetzten Lei-

tungsrechtes an die westliche Plangebietsgrenze wird die Anregung beriicksichtigt.

Der Hinweis zur Kostentibernahme wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen — vom 08.05.08
Mit dem Ausschluss von landwirtschaftlichen Betrieben ist faktisch kein Dorfgebiet gem. § 5
BauNVO in der Planung.

Anmerkung:
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Das Dorfgebiet ist ein ,landliches Mischgebiet*, dessen Charakter aber nicht von einem
bestimmten prozentualen Mischverhéltnis der zuldssigen Nutzungsarten abhéngt. Das
gilt insbesondere dann, wenn noch landwirtschaftliche Betriebe vorhanden sind, die der
nadheren Umgebung ein dorfliches Geprége geben.
Die Unterbringung land- und forstwirtschaftlicher Betriebe ist nicht ,vorwiegender®
Zweck eines Dorfgebietes. Dieser Zweck steht vielmehr gleichrangig neben den Zwe-
cken, Wohngeb&ude und nicht wesentlich storende Gewerbebetriebe sowie der Ver-
sorgung der Bevélkerung dienende Handwerksbetriebe aufzunehmen.
Ein neu ausgewiesenes Dorfgebiet kann die erforderliche landwirtschaftliche Pragung
auch durch Betriebe erfahren, die ihren Standort in einem angrenzenden Dorfgebiet
haben. Das Plangebiet ist nicht isoliert zu betrachten, sondern als Ergénzung der vor-
handenen Ortsstruktur zu sehen.
Auf die bisher abgegebenen Stellungnahmen wird weiterhin verwiesen.
Inhalt der Stellungnahme vom 26.02.08:
Unsere Bedenken vom 18.12.07 halten wir in vollem Umfang aufrecht.
Inhalt der Stellungnahmen vom 18.12.07:
Es bestehen Bedenken.
1. Nérdlich des Allgemeinen Wohngebietes befinden sich eine Vielzahl landwirtschaftlicher
Betriebe mit noch aktiven landwirtschaftlichen Hofstellen.
Sudlich der Kleinen DorfstraRe befindet sich ein gefligelhaltender Betrieb, von dem auch
Immissionen ausgehen kénnen.
Anmerkung:
Da die Landwirtschaftskammer am 26.02.08 auf den Inhalt ihrer Stellungnahme vom
18.12.07 hinweist, wird an dieser Stelle die Auswertung der Stellungnahmen zusam-
mengefasst:
Zu 1.
Um eine mégliche Beeintrachtigung durch Geruchsimmissionen beurteilen zu kénnen,
wurde der TUV Hannover mit der Erarbeitung eines entsprechenden Gutachtens beauf-
tragt.
Im Ergebnis stellt das Gutachten fest, welches Gbrigens auch Bestandteil der Begrun-
dung zum B-Plan ist, dass auf dem weit lberwiegenden Teil der Flachen bereits ohne
Sonderbeurteilung allgemeine Wohngebiete entstehen kénnen. Der Geruchsstunden-
anteil von 10 % der Jahresstunden wird nur in Randbereichen Uberschritten.

Im sudlichen Randbereich ist die Uberschreitung marginal. Dort wirkt sich auch der
konservative Ansatz des Gewichtungsfaktors fur den Bestand an Leghennen und
Mastenten aus. Unter den auf der Hofstelle Ublichen Haltungsbedingungen wird ein
verstarktes Beldstigungspotential durch Gerliche, wie es bei groRen Gefligelmastbe-
trieben beobachtet wird, aus Sicht des Sachverstandigen nicht erwartet. Ein Problem
kénnte es hier eher mit einer Belastung durch Federn geben.

Im nordwestlichen Bereich wird der Wert von 10 % durch die belastigungsrelevante
Gesamtbelastung ebenfalls nur in einem Randbereich Uberschritten. Hier ist zu beriick-
sichtigen, dass der Besatz auf der Hofstelle Ramme in Bezug auf den Istbesatz kon-
servativ beriicksichtigt ist. Der Zwischenwert zwischen einer dérflichen und einer
Wohnbebauung — 12 % Geruchsstundenanteil — wird nur an der unmittelbaren Grund-
stiicksecke Uberschritten. Dieser Bereich befindet sich aber auRerhalb der Baugrenze.
2. Nahere Informationen zum Bauvorhaben fehlen.
Anmerkung:
Der B-Plan ist eine ,Angebotsplanung®. Durch ihn getroffene Regelungen sind fir Je-
dermann verbindlich. Geplante BaumaRnahmen miissen auf die zuléssigen Nutzungen
abgestimmt werden.
3. Landwirtschaftiche Flachen grenzen an den unmitteloaren Nahbereich der
Pflegeeinrichtungen. Dieses ist mit den hohen Schutzanspriichen der geplanten
Betreuungseinrichtung u. E. unvertréglich.
Anmerkung:



27

Gerade in landlichen Gemeinden kénnen von landwirtschaftlichen Fldchen durch die zu
einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmafnahmen
und die daraus resultierenden ortstypischen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.a. auftreten. Diese sind grundsétzlich hinzu-
nehmen.
Um Wiederholungen zu vermeiden, wird ergénzend auf die Anmerkungen zu 1. verwie-
sen.

4. Die Entwasserung der Flache wird kaum behandelt.
Anmerkung:
Die aus dem Planverfahren heranzuziehenden Erkenntnisse zur angestrebten Oberfla-
chenversickerung wurden Bestandteil der Begriindung zum B-Plan.

5. Der ruhende Verkehr (Besucher und Mitarbeiter) darf keinesfalls zu Behinderungen des

Verkehrsflusses der Landwirtschaft fuhren.

Anmerkung:
Da Stellplatze ausschlieBlich innerhalb des Plangebietes angeordnete werden sollen,
ist eine Behinderung des landwirtschaftlichen Verkehrs nicht zu erwarten.

6. U.E. gibt es in Westerbeck Alternativen zu dem geplanten Standort.
Anmerkung:
Im Vorfeld wurden von der Gemeinde und dem Investor des Altenpflegeheimes ver-
schiedene Fléachen innerhalb der Gemeinde untersucht. Bei der Auswahl haben die un-
terschiedlichen Nutzungsanspriche des Vorhabens eine entscheidende Rolle gespielt.
Der nunmehr zur Planung anstehende Bereich entspricht diesen Nutzungsanspriichen.

AbschlieRend ist festzustellen, dass die Stellungnahmen der Landwirtschaftskammer
im laufenden Planverfahren ausreichend gewdirdigt wurden.

Nieders. Landesbehdrde f. StraBenbau u. Verkehr - vom 23.05.08

Hinweis auf Stellungnahme vom 10.03.08.

Inhalt der Stellungnahme:

Aus Griinden der Verkehrssicherheit wird eine rickwartige ErschlieBung gefordert.
Anmerkung:
Da eine ErschlieBung Uber die Stralle ,Im schénen Winkel* nicht zur Diskussion steht,
wurde der Forderung der StraRenbauverwaltung dadurch gefolgt, dass im stdwestli-
chen Planbereich ein Ein- und Ausfahrtsbereich festgesetzt wurde. Ein direkter An-
schluss an die HauptstraRe wird somit méglichst vermieden.
Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

LSW Netz GmbH - vom 26.05.08
Keine Bedenken, sofern unsere Stellungnahme vom 10.01.08 weiterhin bertcksichtigt wird.
Inhalt der Stellungnahme:
Keine Bedenken aus Sicht unserer Gesellschaft und der Gasversorgung im LK Gifhorn.
Je nach Bedarf an elektrischer Energie ist die Errichtung einer Netzstation an einem tech-
nisch gunstigen Standort innerhalb des B-Plangebietes erforderlich.
Anmerkung:
Die Hinweise wurden bereits durch Aufnahme in die Begrindung zum B-Plan
bertcksichtigt.

Wasserverband Gifhorn - vom 29.05.08
Es wird eine Léschwassermenge von 48 cbm/h fir 2 Stunden zur Verfligung gestellt.

Anmerkung:
Der Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.
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Landkreis Gifhorn - vom 03.06.08

Ortsplanung

Im Bereich zur Kleinen Dorfstralle sind verkehrstechnische MaRRnahmen zu ergreifen, die ein

unmittelbares Heranfahren an und Abbiegen in die HauptstralRe erschwert/unterbindet.
Anmerkung:
Im B-Plan ist an der stidwestlichen Plangebietsgrenze, unter Beriicksichtigung der fir
einen ungehinderten Begegnungsverkehr erforderlichen Trassenbreiten, ein Ein- und
Ausfahrtbereich festgesetzt. Hierdurch wird eine direkie ErschlieRung Uber die Haupt-
stral’e unterbunden. Weitergehende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Untere Wasserbehdrde

Fur die beabsichtigte Beseitigung des Niederschlagswassers in den Graben ist eine wasser-

rechtl. Erlaubnis, in Verbindung mit einem Regenrickhaltebecken zusétzlich eine wasser-

rechtliche Genehmigung zu beantragen.

Da die Versickerung des Niederschlagswassers nicht méglich ist, ist der Hinweis in der Be-

grindung zum B-Plan zu streichen.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung
zum B-Plan beachtet.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde

Die geplanten AusgleichsmaRRnahmen entsprechen nicht den Grundséatzen der Eingriffsrege-

lung.
Anmerkung:
Durch ein Fachbiro wurde ein landschaftspflegerische Fachbeitrag erarbeitet. Zur fla-
chenbezogenen Bestimmung der Eingriffsintensitét in die vorhandenen Biotopbestande
wurde die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen in der
Bauleitplanung” des Nds. Stadtetages (2006) angewendet. Die Anwendung dieser Ar-
beitshilfe wird vom Landkreis Gifhorn unterstitzt.
Die in dem Fachbeitrag empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung
und zum Ausgleich wurden nach Abwagung zwischen ékonomischen, sozialen und
umweltbezogenen Belangen in den Bebauungsplan ibernommen.
Weitergehende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

Auf die Stellungnahme von Mérz 08 wird verwiesen

Inhalt der Stellungnahme:

1. In der Eingriffsbilanzierung fehlt eine konkrete AusgleichsmalRnahme fir die Verrohrung

des Grabens.

2. Die Gehélzauswahllisten sind unter fachlichen Gesichtspunkten zu Gberarbeiten.

3. FUr den Erhalt der B&ume fehlen klare Vorgaben, welche Baume erhalten bleiben.
Anmerkung:
Um Wiederholungen zu vermeiden, wird auf die vg. Ausflhrungen verwiesen.
Die vom Fachblro kartierten zu erhaltenen Bdume wurden, sofern sie innerhalb des
Plangebietes liegen, im B-Plan festgesetzt.

6. Ergadnzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen nach Abschluss des Verfahrens nicht vor.

7. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB getroffen. Bei Zuwiderhandlun-
gen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3
und Abs. 2 BauGB zum Tragen.



29

8. Umweltbericht

8.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Fldchennutzungsplanes
Durch den vorliegenden Bebauungsplan werden bisher landwirtschaftlich genutzte Flachen
kiinftig als Bauflachen dargestelit.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Beriicksichtigung

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist flr die bauliche Nutzung der bisher unbe-
bauten Flachen die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bun-
desnaturschutzgesetzes (beide Gesetze in den z.Zt. geltenden Fassungen) beachtlich, auf
die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens im Zuge der Umweltprifung mit einem
Fachgutachten ,Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung“ und mit entspre-
chenden Festsetzungen reagiert wird.

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstédbe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen
und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes, des Flachennutzungsplanes
der Gemeinde Sassenburg und des Landschaftsrahmenplanes des Landkreises Gifhorn ab-
geleitet.

8.2 Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Bestandsaufnahme des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieRend wird
die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Verédnderung des Umweltzustandes in
Zusammenfassung der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwir-
kungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieRend Mallnahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzulei-
ten.

Schutzgut Mensch

Flr den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Ld&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erho-
lungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die angrenzenden bereits bebauten Bereiche
unmittelbar betroffen.

Bewertung

Luftschadstoffe

Der durch das Plangebiet hinzukommende Verkehr wird zu einer weiteren Erhéhung der Vor-
belastung angrenzender Baugebiete durch Abgase flhren. Die relativ geringe GréRe des
Plangebietes flhrt aber gegeniber der bereits vorhandenen Belastung aus den angrenzen-
den Baugebieten zu keiner wesentlich zusétzlichen Belastung in der Ortslage.

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird tUber die Kleine DorfstralRe, die in die HauptstraRe (L289) einmindet,
erschlossen. Bei der HauptstralRe handelt es sich um einen Verkehrsweg, der erheblichen
Durchgangsverkehr aufnehmen muss. Von daher ist bereits die stadtebauliche Situation in
erheblichem MalRe durch Verkehrslarm vorbelastet.
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Landwirtschaftliche Immissionen

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen. Andererseits wird der Ort
geprégt von einer intensiven Wohnnutzung.

Die Bewohnerinnen und Bewohner des Altenpflegeheimes haben zu berticksichtigen, dass
die zu einer ordnungsgeméafRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerlche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen, Staub u.&. aufgrund des planerischen Gebotes der gegen-
seitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind. Das Plangebiet aufgrund der vorhandenen
Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein
verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstbliche und tolerante MaR} be-
schrankt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer nattrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. |hre Lebensrdaume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Im Hinblick auf die vorzusehende Fertigstellung der Unterlagen war auf detaillierte Erfassun-
gen zu Tierartenvorkommen zu verzichten. Zur Fauna des Gebietes war vielmehr eine Po-
tenzialabschatzung auf der Basis der vorhandenen Biotope vorzunehmen.

Bewertung

Im Plangebiet fuhren Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensrdume von Tieren auf den fir
den Neubau des Altenpflegeheimes vorgesehenen Flachen aufgrund der bisherigen Nutzung
zu maRigen bis geringen Beeintrachtigungen. Allein die Bodenversiegelung durch Uberbau-
ung ist als Eingriff im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 BNatSchG zu beurtei-
len, dessen Wert jedoch als maRig zu beurteilen ist. Mit der Baugebietsentwicklung zeichnet
sich eine Verénderung, aber auch die Chance zur Aufwertung der Lebensrdume durch neue
Qualitaten im Bereich der Griinflachen in absehbarer Zeit fur Pflanzen und Tiere ab.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 Abs. 2 BauGB sparsam ungegangen werden. Im ge-
samten Plangebiet steht Podsol-Boden (digitale Bodenkarte Niedersachsens, 1997) an. Bodenartlich
handelt es sich um Sand, der aus glazifluviatilen Ablagerungen hervorgegangen ist. In west-
liche Richtung (auRerhalb des Plangebietes) tritt eine zunehmende Vergleyung ein
Bewertung:

Bedingt durch die seit langerem andauernde landwirtschaftliche Nutzung ist von einer De-
gradierung des Bodens gegentiber dem Ursprungstyp auszugehen. Auf den flr die Errich-
tung des Altenpflegeheimes benétigten Flachen ist eine mittlere Beeintréchtigung des Bo-
dens durch Veranderung der Bodeneigenschaften im Bereich der unverbauten Griinlandbe-
reiche anzunehmen.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrankung alle Optionen der Gewéassernutzung offen stehen.

Aus der digitalen Bodenkarte (NLFB 1997) lasst sich ableiten, dass der oberste Grundwas-
serspiegel im Mittel bei etwa 1 m unter Gelande befindet. Rund 1,8 km nordéstlich des Vor-
habensgebietes befindet sich ein Wasserwerk, das aber nicht aus dem obersten Grundwas-
serleiter férdert.

Im Plangebiet befindet sich ein geradlinig gefilhrter Graben als Gewasser lll. Ordnung.
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Bewertung:

Das Schutzgut Wasser weist im Planbereich merkliche Vorbelastungen auf. Das Grund- und
Oberflachenwassersystem ist durch Entwasserung, Oberflachenversiegelung und andere
Einflusse nachhaltig verandert.

Die Bedeutung des Plangebietes fur die Grundwasserneubildung ist aufgrund der im Bezug
auf die Grundwasserkorper geringen Ausdehnung nachrangig. Gleiches gilt fir die Schutz-
funktion im Hinblick auf die Reinhaltung des Wassers.

Insgesamt kommt dem Plangebiet daher eine geringe Bedeutung bezlglich des Schutzgutes
Wasser zu.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an bereits
bestehende Bebauung. Ortliche Besonderheiten bestehen zu einer leicht erhéhten Neigung
zur Nebelbildung und eine klimadkologische Belastungssituation, da aufgrund der Relief-
energie die Klima ausgleichende Wirkung der Walder nordwestlich des Ortes wenig wirksam
werden.

GroRere Emissionsquellen sind nicht vorhanden. Die Schadstoffbelastung entspricht wei-
testgehend der im gesamten Landkreis.

Bewertung:

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uber-
bauung sowie Verkehrsemissionen sind aufgrund seiner geringen GréRe und der Begren-
zung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.

Dem Plangebiet kommt insgesamt eine geringe bis mittlere Bedeutung des Schutzgutes Luft
und Klima zu.

Schutzgut Landschaft

Der Planbereich zeigt sich als Ubergangsbereich zwischen der bebauten Ortslage und der
freien Landschaft. Der urspriinglich dérflich gepragte Ortskern weist vor allem durch jlingere
Wohnbebauung eine deutliche stédtische Uberpragung auf; wobei sich die Bebauungsform
an die der Hofstellen anlehnt. GroRbauten, wie z.B. mehrgeschossige Wohnblocks, fehlen im
betrachteten Bereich.

Die alteren Siedlungsteile sind meistenteils noch stark durchgriint mit abwechslungsreich
gestalteten Garten. Auffallend sind die sehr alten Laubb&dume, die mit ihren ausladenden
Kronen die Wohngebaude deutlich tiberragen. Die Gérten in den neueren Wohnquartieren
sind dagegen zumeist strukturarm, wobei als Gehélze vielfach nicht einheimische Koniferen
angepflanzt worden sind.

Einen eher einténigen Eindruck vermittelt das Grinlandareal, das vom Ortsrand in die offene
Landschaft tberleitet. Den von Grasern bestimmten Wirtschaftsflachen fehlt ein abwechs-
lungsreicher Blilhaspekt in jahreszeitlich wechselnder Folge und die damit natlrlicherweise
einhergehenden Tier-, insbesondere Insektenvorkommen. Durch das fast ebene Gelédndere-
lief wird der Eindruck von Gleichférmigkeit noch gesteigert.

Strukturierend und belebend wirken die verschiedenen Baumgruppen innerhalb des Grin-
landareals, die dem ansonsten deutlich anthropogen tberformten Bereich eine gewisse Na-
turnahe verleihen. Zusammen mit den etwa gleichaltrigen Baumbestdnden am Siedlungs-
rand schaffen sie eine gewisse harmonische Verbindung zwischen der bebauten Ortslage
und der sich anschlieRenden freien Landschaft.
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Bewertung:

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes mit dem Uberwiegenden Erhalt vorhandener alter
Laubbdume als bedeutsame Elemente im Orts- und Landschaftsbild wird das Schutzgut
Landschaft nur gering bis mittel beeintrachtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schétze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrénkt werden kénnte. Das
Plangebiet beeintrachtigt aufgrund seiner Lage keine Kultur- und sonstigen Sachguter.
Bewertung:

Aufgrund der Lage des Plangebietes wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
nicht beeinflusst.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem MaRe. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgltern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten.

Im Plangebiet filhrt die Uberbauung von Boden zwangslaufig zu einem Verlust der Funktio-
nen dieser Béden, wozu auch die Speicherung von Niederschlagswasser zahlt. Hierdurch
erhoéht sich der Oberflaichenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird.
Aufgrund der nur geringen Versiegelung bei gleichzeitig Aufwertung durch geeignete Kom-
pensationsmalnahmen sind die Umweltfolgen der mdglichen Wechselwirkungen als gering
zu beurteilen.

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstérkende
Wechselwirkungen ist im Plangebiet nicht zu erwarten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um den Neubau eines Altenpflegeheimes
mit der zugehérigen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von
Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und damit verbunden einem erhdhten O-
berflachenwasserabfluss und einer verringerten Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund der
Bebauung sind eine neue Pragung des Landschaftsbildes und damit eine neue Wechselwir-
kung zwischen Siedlung und Landschaft zu erwarten.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation die Ein-
griffe in Boden, Natur und Landschaft eine fir den Menschen hinsichtlich der Erholung sowie
fur andere Schutzgiter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen
zwischen Landschaft und Siedlung erhebliche Verbesserungen erreicht werden.

Die Abhandlung der naturschutzfachlichen Eingriffsregelung ist unter einem gesonderten Teil
der Begriindung abgehandelt. Der Ersatz fir die Gberplanten Flachen ist durch MaRnahmen
der Landschaftspflege herzustellen.
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Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Ausweisung des Plangebietes wird das Geladnde weiterhin als landwirtschaftliche
Flache genutzt. Die Durchléssigkeit des Bodens und ihre Bedeutung flr entsprechende Tier-
und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung der Ortslage wird
auf eine reine Bestandssicherung beschréankt.

Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Standort

Bei der Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden vorrangig Flachen untersucht, die fur den Naturhaushalt von gerin-
ger Bedeutung und aufgrund ihrer Lage tats&chlich geeignet und verfligbar sind. Da es sich
bei der vorgesehenen Nutzung um einen integrierten Standort handeln muss, der auch den
Anforderungen des kinftigen Betreibers gentigt, kommt in der Gemeinde Sassenburg kein
anderer Standort in Frage.

Planinhalt

In der Abwéagung verschiedener stédtebaulicher Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die
auch im Interesse der besseren ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit der Gebietsentwick-
lung eine reduzierte Durchgriinung in Kombination von Griinflichen angestrebt.

Geplante MaBRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitpléane und in der Abwéagung nach § 1 Abs. 7 zu berlcksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption von Teilflachen soweit méglich innerhalb bzw. aulerhalb des Gebie-
tes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung stellt
klar, dass durch ein Blindel von Malnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich der durch
die ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sin-
ne des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand vollstandig
auszugleichen ist.

Die einzelnen Schritte der Vermeidung und Verringerung werden nachfolgend als zusam-
mengefasste Zielvorstellungen konkretisiert. Dabei werden die mit der Planung verbundenen
unvermeidbaren Belastungen gesondert herausgestellt.

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der erheblich nachteiligen Um-
weltauswirkungen in den Teilbereichen Arten- und Lebensgemeinschaften, Boden sowie
Landschaft / Landschaftsbild.
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Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Standort

Durch die integrierte Lage im Ort und den Nutzungsanspriichen des Vorhabens sind Alterna-
tiven zum Standort nicht méglich. Im Ubrigen wurden mégliche Standortalternativen bereits
bei der Aufstellung des Flachennutzungsplanes geklart.

8.03 Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flachendeckende Biotoptypenkartierung
(2007) zuriickgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und ErsatzmaRnahmen“ des Nds. Stédtetages (2006) beruft.

Das Gutachten wurde in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von Mal3-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswir-
kungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten
Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind tberprift worden, so dass hinreichend
Beurteilungskriterien flr eine umweltvertrégliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Gemal § 4 ¢ BauGB iberwachen die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die
aufgrund der Bauleitplédne eintreten, um insbesondere unvorhergesehene nachteilige Aus-
wirkungen frilhzeitig zu ermitteln und um in der Lage zu sein, geeigneten MaRnahmen zur
Abhilfe zu ergreifen.

Die Gemeinde Sassenburg wird die Beachtung der Festsetzungen und ihre Auswirkungen
durch Vor-Ort-Begehungen nach Planrealisierung priifen und diese Erfahrungen in ihre wei-
teren Bauleitplanungen einflieRen lassen.

Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Die vorliegende Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen zum Bau eines Altenpfle-
geheimes. Fir diese Planung wird eine ehemals landwirtschaftlich genutzte Flache Uberplant
und somit neu geordnet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung, Eingriffe in Arten- und Lebensgemeinschaften sowie vorhabensbedingte
Veranderungen im Orts- und Landschaftsbild zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmaRstédben bewertet. MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichs-
malnahmen.
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Auf den Verlust von Boden und Bodenfunktionen kann der Bebauungsplan durch méglichst
geringe Versiegelung der Béden reagieren.

Die Gestaltung des Landschaftsraumes kann durch die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes verbessert werden und es tritt insgesamt eine Verbesserung der Erholungsfunktion des
Planungsraumes ein.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der Mainahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

9. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 02.05.2008 bis 02.06.2008 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
lung/Berlicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 07.07.2008 durch den Rat der Gemeinde Sassenburg beschlossen.

Sassenburg, den 21.07.2008
—>
(Siegel)-
Arms ]
Blrgermeister
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1 Sachverhalt und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sassenburg plant in der Ortschaft Westerbeck einen vorhabensbezogenen
Bebauungsplan fur ein Altenpflegeheim aufzustellen.

Das Plangebiet ist zurzeit unbebaut. Die Flachen sind als Wiese bzw. Weide genutzt.

Gegen die Planungen haben benachbarte landwirtschaftliche Betriebe Einwendungen
erhoben, weil sie Nutzungskonflikte zwischen der landwirtschaftlichen Nutzungen, -
insbesondere durch Belastigungen durch Gerliche aus ihren Tierhaltungen - und der
geplanten Nutzung beflirchtet.

Die Gemeinde Sassenburg hat in diesem Zusammenhang die TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG mit einer gutachtlichen Stellungnahme zur Geruchsbelastung im

Plangebiet beauftragt.

Es wird wie folgt vorgegangen:

Im Rahmen eines Ortstermins werden die lokalen Gegebenheiten einschliellich
der Stallanlagen auf den benachbarten Hofstellen sowie Gebdude und Bewuchs,
die Einfluss auf die Ausbreitungsbedingungen am Standort haben, erfasst.

Weiterhin wird geprift, ob gegebenenfalls weitere Geruchsquellen im néheren
Umfeld zu einer Geruchsgesamtbelastung beitragen kénnen.

Die Emissionen der Stallanlagen und Nebeneinrichtungen werden mit Hilfe von
Literaturdaten sowie hauseigenen Mess- und Erfahrungswerten von
vergleichbaren Anlagen abgeschatzt.

Mit den Emissionsdaten werden Ausbreitungsrechnungen durchgefiihrt. Die
Ergebnisse der Immissionsprognose werden nach den Malstaben der
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) bewertet.
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2 Beurteilungsgrundlagen

Im Sinne des § 3 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (BImSchG)/1/ sind schadliche
Umwelteinwirkungen Immissionen, die nach Art, Ausmafll oder Dauer geeignet sind,
Gefahren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fur die Allgemeinheit oder
die Nachbarschaft herbeizufuihren.

In der TA Luft /2/ sind bezlglich der Bewertung von Geruchsimmissionen nur relativ
allgemeine Angaben gemacht. Nach Ziffer 4.8 gilt, dass Nachteile oder Beldstigungen fur
die Nachbarschaft erheblich sind, wenn sie nach Art, Ausmall oder Dauer unzumutbar
sind. Die Beurteilung richtet sich nach dem Stand der Wissenschaft und der allgemeinen

Lebenserfahrung.

GemaR einem gemeinsamen Runderlass der zustédndigen Ministerien in Niedersachsen
/3/ ist die Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) Niedersachsen /4/ in Genehmigungs-
verfahren nach dem Bundes-Immissionsschutzgesetz heranzuziehen.

Bei nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen und in Bauleitplanverfahren wird diese
Richtlinie ebenfalls herangezogen.

2.1 Geruchsimmissions-Richtlinie

Prinzipiell gliedert sich die Vorgehensweise der GIRL in die Bestimmung der
e Vorbelastung durch anlagentypische Geriliche aus anderen Quellen

e Zusatzbelastung durch das geplante Vorhaben
bzw. durch die zu beurteilende Anlage,

e Gesamtbelastung durch Vorbelastung und Zusatzbelastung und

e Bewertung anhand von vorgegebenen Immissionswerten fur Gerlche.

Geruchsbelastungen werden nach der GIRL als relativer Anteil von Geruchsstunden an
den Jahresstunden ermittelt.

Nach der Methodik der GIRL sind bei der Bewertung von Geruchsimmissionen unab-
hangig von der Intensitdt und der Hedonik (angenehm /unangenehm) alle Geruchs-
immissionen zu berlicksichtigen, die erkennbar aus Anlagen stammen, d. h. abgrenzbar
sind gegentber Gerlichen aus Kfz-Verkehr, Hausbrand, landwirtschaftlichen

Dungemalnahmen u. &..

Bei der Messung von Gerlichen wird das Auftreten von anlagenbezogenen Gerlichen in
mindestens 10% der Messzeit als "Geruchsstunde" gewertet.
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Der relative Anteil der Geruchsstunden an den Jahresstunden (Immissionswert), bei
dessen Uberschreitung eine Geruchsgesamtbelastung in der Regel als erhebliche
Belastigung zu werten ist, ist von der baulichen Nutzung der betroffenen Bereiche

abhangig.

Im Zusammenhang mit dem Forschungsprojekt ,Geruchsbeurteilungen in der Landwirt-
schaft /5/ ergeben sich neue Erkenntnisse bei der Anwendung der GIRL im

landwirtschaftlichen Bereich.

Insbesondere wird das unterschiedliche Belastigungspotential tierartspezifischer
Geruchsimmissionen, die Ortslblichkeit landwirtschaftlicher Geriche wund die

Privilegierung im Auf3enbereich berilcksichtigt.

Die Projektergebnisse zeigen u. a., dass die nach Tierarten (Gefligel, Schwein, Rind)
differenzierte Geruchsqualitdt immissionsseitig eindeutig wirkungsrelevant ist. Die
Geruchsqualitat ,Rind“ wirkt kaum beldstigend. Die Geruchsqualitat ,Schwein® besitzt
eine gréRere Belastigungswirkung und ,Gefligel“ hat die starkste Beldstigungswirkung.

Diese neue differenzierte Bewertung ist noch nicht auf dem Erlasswege bekanntgegeben,
wird jedoch in Fachkreisen als Stand Erkenntnis bereits verwendet. Aufgrund der neuen
Erkenntnisse wird eine Ergdnzung der Immissionswerte der GIRL angestrebt
(Eckpunktepapier vom 15.05.2007 /6/. Darin sollen unter anderem Immissionswerte fir
Dorfgebiete und fur den AuRRenbereich festgelegt werden:

Tabelle 2.1: Geruchsimmissionswerte

GIRL 2004
Geruchsstunden in % der Jahresstunden
. Wohn-/Misch- Gewerbe-/ e
Nutzung der Flachen | * " 0 Industrie-Gebiet
Gesamtbelastung 10 156
Irrelevanzwert 2

Die Ermittlung und Bewertung der Geruchsimmissionen ist prinzipiell flachenbezogen
durchzufihren.

Zur Ermittlung der belastigungsrelevanten KenngréRe sind Gewichtungsfaktoren fur
einzelne Tierarten zu bericksichtigen. Die Berechnung erfolgt, in dem ein Produkt aus
dem Immissionswert der Gesamtbelastung und dem Gewichtungsfaktor fur die einzelne

Tierart gebildet wird.
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Tierartspezifische Geruchsqualitit Gewichtungsfaktor
Mastgefliigel 15

(Puten, Enten, Masthahnchen) '
Legehennen 1
Mastschweine und Sauen 0,75

Milchkiihe mit Jungtieren
(einschliellich Mastbullen und Kalbermast sofern diese zur 0,5

Geruchsbelastung nur unwesentlich beitragen)

Zur Ermittlung der belastigungsrelevanten KenngréfRe sind Gewichtungsfaktoren fir
einzelne Tierarten zu berlicksichtigen. Die Berechnung erfolgt, in dem ein Produkt aus
dem Immissionswert der Gesamtbelastung und dem Gewichtungsfaktor fur die einzelne
Tierart gebildet wird.

Berechnung der beldstigungsrelevanten Kenngréfe

Um die belastigungsrelevante KenngréRe IGb zu berechnen, die anschlieRend mit den
Immissionswerten nach Tabelle 1 zu vergleichen ist, ist die Gesamtbelastung mit dem

Faktor fgesamt zU multiplizieren:
le =G +* fgesamt

Der Faktor fgesamt ist nach der Formel

fgesamt = (1 / HSumme) * (H1 * f1+ H2 * f2+ o F Hn * fn)

zu berechnen. Dabei ist

Hsumme die Summe der einzeln berechneten tierartspezifischen Geruchshaufigkeiten
Hi bisn die jeweilige tierartspezifische Geruchshaufigkeit
f1 bis n der jeweilige tierartspezifische Gewichtungsfaktor f entsprechend Tabelle 2

Die genannten Immissionswerte gelten im landwirtschaftlichen Bereich in erster Linie fur
immissionsschutzrechtlich genehmigungsbedurftige Anlagen der 4. BImSchV der Nr. 7.1.
Bei nicht genehmigungsbedurftigen Anlagen ist nach dem neuen Eckpunktepapier in
jedem Fall eine Sonderfallbetrachtung erforderlich, da aufgrund der Ortstiblichkeit ggf.
héhere Geruchsimmissionen toleriet werden kénnen. In diesem Fall kénnen die
Immissionswerte als Zielwerte in bestehenden Konfliktfallen herangezogen werden.

Beurteilung im Einzelfall (Ziffer 5 der GIRL)

Far die Beurteilung, ob schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen
hervorgerufen werden, ist ein Vergleich der nach dieser Richtlinie zu ermittelnden
Kenngréfien mit den in Tabelle 1 festgelegten Immissionswerten nicht ausreichend, wenn
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a) auf einzelnen Beurteilungsflachen in besonderem MaRe Geruchsimmissionen aus dem
Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich oder anderen nicht nach Nr. 3.1 Abs. 1
zu erfassenden Quellen auftreten oder

b) Anhaltspunkte dafir bestehen, dass wegen der auBergewdhnlichen Verhaltnisse
hinsichtlich Art (z. B. Ekel und Ubelkeit auslésende Geriiche) und Intensitat der
Geruchseinwirkung, der ungewohnlichen Nutzungen in dem betroffenen Gebiet oder
sonstiger atypischer Verhéltnisse

trotz Einhaltung der Immissionswerte der GIRL schadliche Umwelteinwirkungen
hervorgerufen werden oder

trotz Uberschreitung der in der GIRL vorgegebenen Immissionswerte eine
erhebliche Beldstigung nicht zu erwarten ist.

3 Ortliche Verhiltnisse

Die ortlichen Verhéltnisse und die Stallanlagen wurden am 11.01.2008 in Augenschein
genommen.

Die zu beurteilenden Flachen des Bebauungsplanes liegen im Kern der Ortschaft
Westerbeck, Gemeinde Sassenburg. Naturrdumlich ist der Bereich dem siidéstlichen
Rand der Suidheide zuzuordnen. Das umgebende Gelénde ist eben. Die Landschaft ist
durch landwirtschaftliche Nutzflachen und Walder gepréagt.

Die zu untersuchenden zwei Grundstlicke sind derzeit unbebaut und bilden mit westlich
angrenzenden Weideflaichen einen Freibereich zwischen dem alten dorflichen
Rundlingskern der Ortschaft und der weiter stdlich gelegenen neueren Bebauung, die
vorwiegend aus Wohnhdusern aber auch einer Hofstelle und Gemeinschafts-

einrichtungen besteht.

In dem nérdlich gelegenen Rundling sind 6 Hofstellen vorhanden. Auf 4 Hofstellen wird in
relevantem Umfang Tierhaltung betrieben.

Eine Hofstelle mit Tierhaltung befindet sich stdlich des Planbereiches.
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4 Beschreibung der Tierhaltungen

Die Tierhaltungen werden zunachst kurz beschrieben. Die értliche Lage ist aus Anlage 2
ersichtlich. Die Tierplatzzahlen sind in Kapitel 5 tabellarisch gelistet.

4.1 Hofstelle Heinrich Ramme
Auf dem Hof werden zurzeit 54 Mastbullen unterschiedlichen Alters gehalten.

Innerhalb der Wirtschaftsgebaude sind zwei Stallbereiche fur Kilhe und ein ehemaliger
Schweinestall vorhanden, der teilweise in einen Pferdestall, teilweise in ein Futter-

mittellager umgenutzt wurde.

In den zwei Kuhstallbereichen ist Platz flir 40 Kihe vorhanden. Die Kapazitat des
ehemaligen Mastschweinestalls wird aufgrund der Stallflache auf ca. 80 Mastschweine

geschatzt.

Eine Ruckfrage bei der zustandigen Genehmigungsbehdrde /7/ ergab, dass fur die alten
Stallgebdude keine Genehmigungsunterlagen vorliegen, in denen Tierplatzzahlen
festgelegt sind. Von dort aus wird empfohlen im Gutachten von den Istbestdnden

auszugehen.

Der Betrieb arbeitet auf zwei Hofstellen. Die Milchviehhaltung wurde auf der zweiten
Hofstelle zusammengefasst. Da in dem ehemaligen Kuhstall ein Teil der Jungbullen
gehalten wird, wird bei der weiteren Betrachtung davon ausgegangen, dass die
Genehmigung fur diesen Stall nicht erloschen ist und hier gegebenenfalls Kihe oder
Bullen aufgestallt werden kénnten.

Der Mastschweinestall wurde hingegen umgenutzt, weiterhin hat sich der Betrieb auf
Rinderhaltung spezialisiert. Die neuere Rechtsprechung tendiert dahin auch bei nicht
nach der 4. Verordnung zum Bundes-Immissionsschutzgesetz /8/ genehmigungs-
bedlrftigen Anlagen die Fristen von genehmigungsbedirftigen Anlagen anzusetzen.
Danach erlischt eine Betriebsgenehmigung wenn die Anlage 3 Jahre nicht betrieben wird.
Fur diesen Stall wird daher der Istbesatz mit 3 Pferden ber(icksichtigt.

Die Rinderstélle sind frei bellftet. Die Tiere werden auf Spaltenbdden gehalten. Fur
Kalber sind eingestreute Buchten vorhanden.

Auf der Hofstelle befinden sich als weitere Geruchsquellen eine Mistplatte flr Pferde und
Kalbermist, ein Silagelager und ein offener Gullebehalter.

Konkrete Erweiterungen sind nicht geplant. Der Landwirt méchte sich aber die Option
offen halten auf der Hofstelle gegebenenfalls auch einen neuen Stall fur Mastbullen zu

errichten.
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4.2 Hofstelle Heinrich Schulze

Auf der Hofstelle Schulze werden 10 Pferde in einem ehemaligen Boxenlaufstall fur Kiihe
(im Lageplan nicht dargestellt) gehalten.

Es ist ein Pferdemistlager vorhanden.

Das Glllelager wird zur Lagerung von Fremdgllle genutzt.

4.3 Hofstelle Odin Kalbe

Auf der Hofstelle Kalbe wird Milchvieh gehalten. Die Kapazitat des Boxenlaufstalles (im
Lageplan nicht dargestellt) wird mit 60 Milchkiihen und 64 Kopf Jungvieh angegeben. Im
Altstall sind 10 Kuhplatze und 40 Platze fur Kalber und jungere Jungrinder auf Einstreu

vorhanden.

Der Jungviehbereich war beim Ortstermin voll mit weiblicher Nachzucht und jlingeren
Bullen belegt, der Bereich fur Kihe teilbelegt. In den weiteren Betrachtungen wird von
den angegebenen Tierplatzzahlen ausgegangen.

Die Stélle sind frei beliiftet.

Auf der Hofstelle sind ein Gullelager mit 14 m Durchmesser (im Lageplan ebenfalls nicht
dargestellt) und Silageplatten fur Mais- und Grassilage vorhanden.

4.4 Hofstelle Eberhard Meyer

Auf der Hofstelle Meyer werden Mastschweine, Mastbullen und Jungrinder gehalten. Das
Milchvieh wurde ausgelagert.

Es ist ein eingestreuter Mastschweinestall mit 50 Tierpldtzen und ein Spaltenbodenstall
mit 60 Platzen vorhanden. In dem Rinderstall sind 30 Kuhplatze mit Spaltenbdden

vorhanden, die im Bedarfsfalle mit groRen Bullen belegt werden. Weiterhin sind 31
Rinderplatze fur jungere Tiere in Spaltenboden-Gruppenbuchten vorhanden sowie 20

eingestreute Kélberplatze.

Alle Stélle sind frei bellftet.

Die Gullelagerung erfolgt unter den Spalten.

Mist wird unmittelbar auf Transportfahrzeuge entmistet.

Die Futterlagerung fir Rinder-Raufutter befindet sich aul3erhalb.
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4.5 Hofstelle Gotz-Lippel

Auf der Hofstelle Gétz-Lippel, sudlich des Plangebietes, wird Geflugelhaltung betrieben.
Eier und Flugenten werden direkt vermarktet.

In einem Stallgebdude werden maximal 300 Legehennen in Bodenhaltung gehalten. In
diesem und in einem weiteren Gebdude werden im Sommerhalbjahr jeweils 250

Flugenten gemastet.

Soweit es zuléssig ist, erhalten die Tiere Auslauf auf Grunflaichen an den Stéllen. Bei
Verboten wegen erhéhten Geflligelpestrisikos werden die Tiere durchgehend in den
Stéllen gehalten.

5 Geruchsemissionen

Bei der Beurteilung der von den Anlagen ausgehenden Geruchsstoffemissionen sind
prinzipiell kontinuierliche Emissionen aus der Stallliftung und teilweise diskontinuierlich
emittierende Quellen im Zusammenhang mit der Lagerung und Handhabung von Silage,
Gulle und Stallmist zu untersuchen.

5.1 Stallemissionen

Die Geruchsstoffemissionen von Stallungen sind von verschiedenen Faktoren abhangig -
u. a. vom Besatz, der Tierart, der Sauberhaltung, der Luftaustauschrate, der Besatz-
dichte, dem Stallvolumen, der Zuluft- und Abluftverteilung, dem Stallklima sowie den
klimatologischen Verhéltnissen in der freien Atmosphére.

Aufgrund dieser EinflussgréRen variieren Emissionen von Stallanlagen von Stall zu Stall
und auch zeitlich in einer Bandbreite. Es ist Ublich zur Abschatzung der Emissionen
Mittelwerte heranzuziehen, die aus verschiedenen Messwerten flir bestimmte Tierarten
und Haltungsformen ermittelt wurden.

Der Besatz wird zur Vergleichbarkeit in GroRvieheinheiten (GV) umgerechnet, wobei eine
GV 500 kg Tierlebendgewicht entspricht. Ublicherweise wird bei der Abschatzung von
Geruchsstoffemissionen von einer Vollbelegung des Stalls mit Tieren mittleren Gewichts

ausgegangen.

Wir greifen fur die Abschatzung der spezifischen Stallemissionen und Gllle-
behélteremissionen auf , Geruchsemissionsfaktoren flir den LK Cloppenburg” /9/ zurlick.
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5.2 Emissionen der Nebenquellen

5.2.1 Silagelagerung

Wir setzen fur Maissilage konservativ 15000 GE/(m2-h) - 4,2 GE/(m?.s) an. FUr
Grassilage setzen wir als flachenspezifischen Wert 30 000 GE/(m? - h) an.

5.2.2 Giillelager

Nach unseren Erfahrungen sind Behalter mit Rindergtlle, die eine stabile abgetrocknete
Schwimmdecke aufweisen, wenig geruchsintensiv. Nach dem Ausbringen muss sich die
Schwimmdecke jedoch zunéachst neu bilden, was sich je nach Konsistenz der Glille und
den Witterungsbedingungen Uber einen langeren Zeitraum hinziehen kann. Zur
Abschatzung wird ein Ansatz von 3.600 GE/(m? - h) gewahlt.

5.2.3 Mistlager

Wir setzen fir Festmist 10 000 GE/(m? - h) an.
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5.3 Tabellarische Zusammenfassung der Emissionen

Spezifische Stall-
Stall Besatz Geruchsstoff- i
.. emissionen
emissionen
Nr. | Anzahl Tiere GV/Tier GV 10° GE/(GV-h) 10°GE/h
Hofstelle Heinrich Ramme
12|Jungbullen bis 1 J 0,30 3,6 0,036 0,13
12|Mastbullen 1 -2 J 0,70 8,4 0,036 0,30
12|Mastbullen 1 -2 J 0,70 8,4 0,036 0,30
6|Mastbullen 2 J 1,20 7,2 0,036 0,26
12|Jungbullen bis 1 J 0,30 3,6 0,036 0,13
12|Kélber 0,30 3,6 0,031 0,11
10|Kiihe 1,20 12,0 0,031 0,37
30|Kiihe 1,20 36,0 0,031 1,12
3|Pferde 1,00 3,0 0,018 0,05
Summe 2,72
Nebenquellen m? GE/(m2h)
Dunglager 20 10000 0,20
Glllelager 133 3600 0,48
Maissilagelager 17 15000 0,25
Grassilagelager 10 30000 0,30
Hofstelle Odin Kalbe
60|Kiihe 1,20 72,0 0,031 2,23
10|Kiihe 1,20 12,0 0,031 0,37
22|Jungrinder bis 1 Jahr 0,30 6,6 0,031 0,20
42|Jungrinder 1 bis 2 J. 0,60 25,2 0,031 0,78
40|Kéalber 0,30 12,0 0,031 0,37
Summe 3,96
Nebenquellen m? GE/(m?.h)
Dunglager 20 10000 0,20
Giillelager 154 3600 0,55
Maissilagelager 18 15000 0,27
Grassilagelager 12 30000 0,36
Hofstelle Heinrich Schulze
I 10|Pferde 1,00 10,0 0,018 0,18
Nebenquellen m? GE/(m?2.h)
Dunglager 20 10000 0,20
Giillelager (Fremdnutzung) 95 3600 0,34
Hofstelle Eberhard Meyer
30|Rinder (Kuhplatze) 1,20 36,0 0,031 1,12
31|Jungrinder 0,5 bis 2 J. 0,50 15,5 0,031 0,48
20|Kélber 0,30 6,0 0,031 0,19
60{Mastschweine 0,13 7,8 0,150 1,17
50[Mastschweine (E) 0,13 6,5 0,130 0,85
Summe 3,80
Hofstelle Rolf Gotz-Lippel
300{Legehennen 0,0034 1,0 0,150 0,15
500|Flugenten 0,0050 2,5 0,260 0,65
Summe 0,80

Auftraggeber:
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6 Geruchsimmissionsprognose

Im Folgenden wird mittels Ausbreitungsrechnungen die im langjadhrigen Mittel zu
erwartende Geruchszusatzbelastung durch die geplante Anlage (s. Bewertungs-
malstabe, Kap. 2) ermittelt.

Die Ermittlung der Immissionsverhaltnisse erfolgt mit Hilfe von prognostizierten
Immissionskonzentrationen, die tber Ausbreitungsrechnungen auf der Grundlage der
emissionsrelevanten Kenndaten sowie der am Standort vorherrschenden meteoro-
logischen Bedingungen berechnet werden.

6.1 Ausbreitungsmodell

Die Ausbreitungsrechnungen wurden mit dem Programm AUSTAL2000G in der Version
Version 2.3.6-WI-x, Stand 17.03.2007 durchgefuhrt.

6.2 Meteorologische Daten

Fur den Bereich des Ortes Westerbeck existiert keine Wetterstatistik. Da die Erstellung
einer standortbezogenen Statistik meteorologische Messungen von mindestens einem
halben bis einem ganzen Jahr erfordert, wurde auf Daten der Wetterstation
Braunschweig-Vélkenrode (ca. 29 km sldwestlich gelegen) zurtickgegriffen.

Die Daten dieser Station lassen sich aufgrund der vergleichbaren naturrdumlichen
Zusammenhange, der im meteorologischen MaRstab geringen Entfernung zum Standort
und des ebenen Gelandes u. E. gut auf den hier in Rede stehenden Standort Gbertragen.

6.3 Eingabedaten

Laut TA Luft Anhang 3 sind bei Ableithéhen unter der 1,7-fachen Héhe der Gebaude die
Strémungseinflisse der Gebaude in der Berechnung zu bertcksichtigen. Das dem Modell
beigefuigte diagnostische Windfeldmodell kann angewandt werden, wenn die Ableithéhe
mindestens oberhalb der 1,2-fachen Hohe der Gebaude liegt, die sich im 6-fachen
Abstand der Gebdudehéhen von der Quelle befinden. Diese Anwendungs-
voraussetzungen sind bei frei beltfteten Stéllen und sonstigen diffusen Quellen nicht

erflllt.

Im Leitfaden zur Erstellung von Immissionsprognosen mit AUSTAL2000 in
Genehmigungsverfahren nach TA Luft und der Geruchsimmissions-Richtlinie /9/ des
Landesumweltamtes NRW wird empfohlen in diesen Féllen als Quelltyp eine vertikale
Linienquelle vom Boden bis zu Schornsteinmindung zu wahlen, um die Geruchs-
belastung im Umfeld konservativ zu ermitteln.
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Als Quelltypen wurden fur die Gber unterschiedliche Gebaudedffnungen emittierenden
Stalle diffuse Volumenquellen vom Boden bis zur Firsthéhe der Stallgebdude gewahit.
Dieser Ansatz wirkt sich dhnlich aus.

Fur die Silagelager wurden senkrechte Flachenquellen in GréRe der Anschnittsflachen
angesetzt, fur Dung- und Gillebehalter ebenfalls diffuse Volumenquellen.

Die Gelanderauhigkeit von z, = 1 m wurde aus dem Corine-Kataster Ubernommen und
entspricht den Rauhigkeitsverhéltnissen im Bereich des bebauten Umfeldes der Quellen.

Das Gelande ist eben.

Weitere Einzelheiten zur Ausbreitungsrechnung sind gegebenenfalls der beigefligten
Protokolldatei des Ausbreitungsprogrammes zu entnehmen. (Die zusétzlichen
Protokolldateien der Rechenldufe mit einzelnen Tierarten werden auf Anfrage zur

Verfugung gestellt.)

6.4 Ergebnisse der Immissionsprognose

In Kapitel 2 sind die zurzeit per Erlass vom 30.06.2005 vorgegebene GIRL 9/2004 und die
differenzierte Betrachtung gemaR Eckpunktepapier vom 15.05.2007 als Bewertungs-
maBstdbe angegeben. Die Bewertung gemaR Eckpunktepapier wird auch von der
Zentralen Unterstiutzungsstelle - Luftreinhaltung und Gefahrstoffe im Gewerbeaufsichts-
amt Hildesheim als Stand der Erkenntnis eingestuft. Da diese Bewertung noch nicht der
Erlasslage entspricht, werden in Anlage 4 zunachst die Kenngréfen ohne beldstigungs-

relevante Gewichtung ausgewiesen.

Die Geruchsstundenanteile liegen danach zwischen 8 % der Jahresstunden im Stdosten
und 24 % am nordwestlichen Rand des Plangebietes.

6.5 Beriicksichtigung der tierartspezifischen Geriiche

Um die in Kapitel 2 aufgefiihrte beldstigungsrelevante KenngréRe zu bertcksichtigen,
sind mehrere Rechenladufe erforderlich. Ein Rechenlauf fir die Gesamtbelastung (ohne
Gewichtungsfaktor) und einer fir jede Tierart. Dabei wurden folgende Faktoren

bertcksichtigt:

Tierartspezifische Geruchsqualitat Gewichtungsfaktor
Gefliigel (hier Mastenten und Legehennen®) 1,5
Mastschweine 0,75
Rinder und Pferde** 0,5
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*  Zur Vereinfachung wurden die Legehennen (Faktor 1 nach Eckpunktepapier) mit den Mastenten
zusammen bewertet. Der Faktor 1,5 ist hier konservativ, zumal von den in der Regel frei
laufenden Enten auch nicht die Beldstigungswirkung erwartet wird, der an den grol3en
genehmigungsbedirftigen Mastanlagen ermittelt wurde.

** Die Pferde wurden zusammen mit den Rindern bewertet. Pferdehaltungen wurden in der
Untersuchung /4/ nicht untersucht, deshalb ist fur diese im Eckpunktepapier kein
Gewichtungsfaktor f angegeben. Nach der Erfahrung des Sachverstandigen werden jedoch
Pferdehaltungen von Anwohnern in der Regel ahnlich - oder eher positiver — beurteilt wie
Rinderhaltungen. Somit erscheint ein Gewichtungsfaktor 1, wie er fur Gerlche aus
Legehennenhaltungen oder Industrieanlagen anzuwenden ist, nicht sachgerecht. Weiterhin
werden die Pferde hier in der Regel auf der Weide gehalten. Die Stallanlagen waren beim
Ortstermin leer und sauber und rochen nach Stroh. Die Pferde hielten sich etwa 100 m westlich
auf. Die Geruchsbelastung durch die Pferde ist somit fur die Gesamtbelastung wenig relevant.

In den Stallanlagen der Hofstelle Ramme werden zurzeit nur Mastbullen gehalten. Der
Faktor des Eckpunktepapiers gilt zwar formal fir nur Milchkiihe mit Jungtieren, jedoch
unterscheidet sich die Haltung in diesem Fall nicht von einer Spaltenbodenhaltung von
Jungvieh. Die ganzjéhrige Stallhaltung ist berlicksichtigt. Weiterhin ist konservativ der
maogliche Besatz mit Kilhen bertcksichtigt.

Wegen der Nabereichssituation wurden in diesem Fall die 16-m-Rasterflachen direkt
betrachtet.

Der Gewichtungsfaktor fgesamt Wurde fiir jede 16-m-Rasterflache einzeln berechnet. Da die
Geriliche aus Rinderhaltungen die grof3ten Anteile an der Geruchsbelastung haben, liegt
der Wert von fgesamt fUr die meisten Fldchen nahe 0,5. Nur im Bereich der Gefligelhaltung

liegt der Wert zum Teil Gber 1.

6.6 Ergebnisse der Immissionsprognose

Die Ergebnisse fur die belastigungsrelevante Gesamtbelastung (KenngréfRe IGy) sind in
Anlage 5 dargestellt.

Die Geruchsstundenanteile liegen danach zwischen 8 % der Jahresstunden im Sldosten
und 14 % am nordwestlichen Rand des Plangebietes.

6.7 Bewertung und Diskussion

Die Kennwerte der Geruchsbelastung sind an den Immissionswerten zu spiegeln. Nach
der bisher per Erlass eingefilhrten GIRL gibt es die Immissionswerte 10 % fur
Wohnbebauung und 15 % fur Gewerbebebauung. Die Anwendung des Wertes fiir
Gewerbebebauung in Dorfgebieten war bisher bereits gangige Praxis.
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Der Charakter der umgebenden Bebauung ist dorflich gepragt, so dass prinzipiell der
hohere Wert angewendet werden kénnte. Aufgrund der Besonderheit der geplanten
Anlage und der relativ hohen Anzahl von Menschen, die sich dort aufhalten sollen (70
Betreuungsplatze und ca. 30 Beschaftigte) konnte dem Objekt im Rahmen der Abwagung
durch die Gemeinde aber auch ein héherer Schutzanspruch -und damit ein niedrigerer
Immissionswert - zugesprochen werden.

Méglich ist neben den Regelwerten auch ein Zwischenwert zur Berlcksichtigung der
besonderen Randbedingung, beispielsweise von 12 %.

Ohne Beriicksichtigung der unterschiedlichen Belastigungswirkung sind diese Regel-
Immissionswerte im nérdlichen Teil der Flachen Uberschritten. Auch nach der alten
Fassung der GIRL ist es aber bereits moglich in begriindeten Fallen von den Regel
werten abzuweichen, wenn Anhaltspunkte dafur bestehen, dass wegen der
aulergewdhnlichen Verhéltnisse hinsichtlich Art und Intensitat der Geruchseinwirkung,
der ungewéhnlichen Nutzungen in dem betroffenen Gebiet oder sonstiger atypischer

Verhéltnisse

trotz Einhaltung der Immissionswerte der GIRL schéadliche Umwelteinwirkungen
hervorgerufen werden oder

trotz Uberschreitung der in der GIRL vorgegebenen Immissionswerte eine
erhebliche Beldstigung nicht zu erwarten ist.

Die geringe Belastigungswirkung der hier vorherrschenden Rinderhaltungsgeriiche kann
— auch ohne Anwendung des Eckpunktepapiers — in einer Sonderfallbeurteilung mit in die
Bewertung einbezogen werden. Nach bisheriger Betrachtungsweise wurde eine
Ermessensgrenze bis zu einem Geruchsstundenanteil von 20% der Jahresstunden
gesehen. Dieser Wert wird auch ohne Berlcksichtigung der unterschiedlichen
Belastigungswirkung der Tierhaltungsgeriche nur in der duersten nordwestlichen Ecke
des Plangebietes Uberschritten.

Die Bewertung nach Eckpunktepapier nimmt einen Teil der Sonderbeurteilung bereits
vorweg, in dem die gegenuber Industrieanlagen geringere Belastigungswirkung der
meisten Tierhaltungsgeriiche bereits berticksichtigt ist.

In dem Eckpunktepapier wird jedoch ausdriicklich darauf hingewiesen, dass im Falle
kleinerer, nicht nach der 4. BImSchV genehmigungsbedirftiger Anlagen, und bei
gewachsenen Gemengelagen Ermessenspielrdume hin zu héheren Geruchsstunden-

anteilen bestehen.

Nach dieser Bewertung kénnte auf dem weit (berwiegenden Teil der Flachen bereits
ohne Sonderbeurteilung allgemeine Wohnbebauung entstehen. Der Wert von 10 % wird
nur in Randbereichen Uberschritten.
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Im sudlichen Randbereich ist die Uberschreitung marginal. Dort wirkt sich auch der
konservative Ansatz des Gewichtungsfaktors fur den Bestand aus Legehennen und
Mastenten aus. Unter den Auf der Hofstelle tblichen Haltungsbedingungen wird ein
verstarktes Belastigungspotential durch Gerliche, wie es bei groen Gefligelmast-
betrieben beobachtet wird, aus Sicht des Sachverstandigen nicht erwartet. Ein Problem
kénnte es hier eher mit einer Belastung durch Federn geben.

Im nordwestlichen Bereich wird der Wert von 10 % durch die belastigungsrelevante
Gesamtbelastung ebenfalls nur in einem Randbereich Uberschritten. Hier ist zu
beriicksichtigen, dass der Besatz auf der Hofstelle Ramme in Bezug auf den Istbesatz
konservativ berlicksichtigt ist. Der Eingangs vorgeschlagene Zwischenwert zwischen
einer dorflichen und einer Wohnbebauung — 12 % Geruchsstundenanteil — wird nur an
der unmittelbaren Grundstiicksecke Uberschritten. Dieser Bereich befindet sich aber

aulerhalb der Baugrenze.

6.8 Entwicklungsméglichkeiten der Betriebe

Im Rahmen der Bauleitplanung sind angemessenen Entwicklungsméglichkeiten der
vorhandenen Betriebe zu beriicksichtigen.

Aufgrund der zahlreichen Quellen liegt die Geruchsbelastung an Wohnhé&usern innerhalb
des Rundlings, die nicht zu landwirtschaftlichen Betrieben gehéren, auch bei Betrachtung
der belastigungsrelevante Gesamtbelastung teilweise noch tber einem Wert von 20%
und somit Uber der ZielgroRe von 15% fur Dorfgebiete. Die Werte liegen deutlich héher

als im Plangebiet.

Sofern als Anderungen der Tierhaltungen geplant sind, wird auch die Geruchsbelastung
an den an Wohnhausern innerhalb des Rundlings zu prifen sein.

Konkrete Erweiterungsvorhaben wurden von den Landwirten nicht angeftihrt. Sofern ein
gréRerer Stallneubau geplant ist, wie von Herrn Ramme angedacht, besteht jedoch die
Mdglichkeit, diesen weiter auf3en, von der Bebauung entfernt, zu errichten. Im Falle der
Hofstelle Ramme kénnte z. B. der rechnerisch im Gutachten bertcksichtigte Kuhstall
stillgelegt werden und daflr ein gréRerer, arbeitswirtschaftlich glinstigerer Mastbullenstall

weiter westlich errichtet werden.
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7 Zusammenfassung

Die Gemeinde Sassenburg plant in der Ortschaft Westerbeck einen vorhabensbezogenen
Bebauungsplan fir ein Altenpflegeheim aufzustellen.

Das Plangebiet ist zurzeit unbebaut. Die Flachen sind als Wiese bzw. Weide genutzt.

Gegen die Planungen haben benachbarte landwirtschaftliche Betriebe Einwendungen
erhoben, weil sie Nutzungskonflikte zwischen der landwirtschaftlichen Nutzung, -
insbesondere durch Belastigungen durch Gerliche aus ihren Tierhaltungen - und der
geplanten Nutzung befirchten.

Die Gemeinde Sassenburg hat in diesem Zusammenhang die TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co. KG mit einer gutachtlichen Stellungnahme zur Geruchsbelastung im
Plangebiet beauftragt.

Die ortlichen Verhéltnisse wurden im Rahmen eines Ortstermins von einem
Sachverstandigen aufgenommen. Insgesamt wurden 5 Hofstellen mit Tierhaltungen
erfasst. Die Stallanlagen sind zum Teil alteren Baudatums. Detaillierte Angaben zu
Tierplatzzahlen und Haltungsformen liegen bei der Genehmigungsbehérde nicht vor. Zur
Abschatzung der Geruchsemissionen wurden daher in der Regel die vorgefundenen
Bedingungen mit den von den Betreibern angegebenen Tierplatzzahlen berticksichtigt.

Die Emissionen der Stallanlagen und Nebeneinrichtungen wurden auf Basis der
angegebenen Tierplatzzahlen sowie von Literaturwerten abgeschéatzt.

Mit diesen Eingangsdaten wurden Ausbreitungsrechnungen mit dem Ausbreitungs-
programm AUSTAL2000G unter Verwendung der Ausbreitungsklassenstatistik der
Wetterstation Braunschweig durchgefihrt.

Die Regel-Immissionswerte der Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL), gemaf Erlass vom
30.05.2006, sind auf dem zu beurteilenden Grundstick aber auch im Bereich
vorhandener Wohnbebauung im Umfeld der benachbarten Stallanlagen Uberschritten.
Aufgrund der besonderen Randbedingungen, insbesondere der Tatsache, dass die
Geruchsbelastung im Wesentlichen von Gertichen aus Rinderhaltungen herrihrt und
diese Geriiche allgemein als weniger stérend empfunden werden, ist jedoch im Rahmen
einer Sonderbeurteilung eine abweichende Bewertung méglich.

In einem Eckpunktepapier, das derzeit im Landerausschuss Immissionsschutz diskutiert
wird, ist vorgesehen, die wissenschaftlich belegte unterschiedliche Wirkungsrelevanz der
Gerliche von verschiedenen Tierarten zu berlicksichtigen. Dieses kann als neuer
Erkenntnisstand bertcksichtigt werden.
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Die nach diesem Vorschlag ermittelte beléstigungsrelevante Gesamtbelastung
Uberschreitet den flr Wohngebiete geltenden Immissionswert von 10 % Geruchsstunden-
anteil nur in eng begrenzten Randbereichen des Plangebietes.

Aufgrund der angrenzenden dérflichen Strukturen kann im Rahmen der Abwégung auch
ein BeurteilungsmaRstab wie in Dorfgebieten (15 % der Jahresstunden) oder ein
Zwischenwert — beispielsweise 12 % Geruchsstundenanteil - als Bewertungsmafstab
herangezogen werden. Dieser Wert wird nur in Randbereichen auferhalb der

Baugrenzen uberschritten.

Bezuglich méglicher Einschrankungen der Entwicklungsmoglichkeiten ist festzustellen,
dass an vorhandenen Wohngebauden innerhalb des Rundlings der Immissionswert fur
Dorfgebieten (Geruchsstundenanteil 15 % der Jahresstunden) bei Vollbelegung der
vorhandenen Stallanlagen (berschritten wird. Sofern Anderungen der Tierhaltungen
geplant sind, wird auch die Geruchsbelastung an den an Wohnhéausern innerhalb des
Rundlings zu prufen sein. Zu einem angedachten Vorhaben wurde im Text Stellung

genommen.

Wir empfehlen, die weitere Vorgehensweise mit der zustandigen Aufsichtsbehérde
abzustimmen. AbschlieRend weisen wir darauf hin, dass diese Stellungnahme lediglich
vom Standpunkt zur Reinhaltung der Luft beztglich geruchsintensiver Stoffe durchgefiinrt
wurde. Sie stellt keine Genehmigung durch die zustandige Behérde dar.

TUV Nord Umweltschutz
Der Sachverstéandige

2y

Dipl.- Ing. Platzer
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Windrichtungshaufigkeitsverteilung Braunschschweig
Ausbreitungsklassenzeitreihe 2001
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2.4-3.8
1.9-23
1.4-1.8
<14

Windstille: 2,:

Windrichtung aus der der Wind weht in 10°-Sektoren

Gemeinde Sassenburg Anlage

Vorhabensbezogener Bebauungsplan 3

Altenpflegeheim Westerbeck
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Anlage

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

Ziel der Planaufstellung
Mit dem Bebauungsplan soll in der Ortsmitte die Moglichkeit zur Errichtung eines Altenpfle-
geheimes geschaffen werden.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand in der Zeit vom 13.12.2007
bis 04.01.2008 statt.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
wird, gem. § 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 18.01.2008 auf-
gefordert. Teilweise wurden Anregungen redaktioneller Art vorgetragen, die zu einer Aktuali-
sierung der Planunterlagen gefihrt haben.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der Be-
bauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit in der Zeit vom 18.02.2008 bis 20.03.2008 vorge-
stellt. In diesem Verfahrensschritt wurden vom Landkreis Gifhorn und von der Landwirt-
schaftskammer Niedersachsen Bedenken bezuglich mdglicher Beeintrachtigungen durch
Geruchsimmissionen vorgetragen.

Seitens der Strallenbauverwaltung wurde gefordert, dass die Zufahrt zum Altenpflegeheim
von der Kleinen Dorfstral’e so weit wie mdglich aus dem direkten Einmindungsbereich der L
289 an die vorhandene Bebauung herauszulegen ist, um die Leichtigkeit und Sicherheit des
Verkehrs auf der L 289 zu gewahrleisten. Dieser Forderung wird durch die Festlegung eines
Ein- und Ausfahrtsbereiches entsprochen.

Seitens des Landkreises Gifhorn wurde angeregt, die Absicht zur Errichtung eines Altenpfle-
geheimes dadurch zu unterstreichen, dass in den textlichen Festsetzungen geregelt wird,
dass nur die Errichtung eines Altenpflegeheimes zuldssig ist. Dieser Anregung wurde ge-
folgt.

Weiterhin wurde seitens des Landkreises ein Nachweis zur angestrebten Versickerung des
Oberflachenwassers gefordert. Hier folgt die Gemeinde der Aussage des Wasserverbandes
Gifhorn, dass aufgrund des hohen Grundwasserspiegels das anfallende Niederschlagswas-
ser entweder in den im Plangebiet vorhandenen Graben oder in die auf dem Grundstlck zu
verlegende Entlastungsleitung eingeleitet wird. Fur die Verlegung der Entlastungsleitung wird
im Bebauungsplan ein Leitungsrecht eingetragen, das durch eine Eintragung im Grundbuch
abgesichert wird.

Aus der Offentlichkeit wurden Stellungnahmen abgegeben, die sich im Wesentlichen mit der
Standortfrage des geplanten Altenpflegeheimes und mit den Auswirkungen auf Natur und
Landschaft beschéaftigen. Hier kann auf die im Zusammenhang mit der Aufstellung des Be-
bauungsplanes erarbeiteten Fachgutachten zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung und
Geruchseinwirkungen zurtickgegriffen werden, die die Gemeinde zur Konfliktbewaltigung in
Auftrag gegeben hatte. Die Ergebnisse der Fachgutachten sind in die Plantberlegungen ein-
geflossen und im Umweltbericht, der Bestandteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist,
bericksichtigt.

Den aus dem Fachgebiet Immissionsschutz des Landkreises Gifhorn vorgetragenen Beden-
ken, namlich dass die im TUV-Gutachten zur Beurteilung der Geruchsimmissionen herange-
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zogene Beurteilungsmalistabe der novellierten Geruchsimmissionsrichtlinie nicht angewen-
det werden kdnnen, da diese noch nicht verbindlich eingefuhrt sind und somit die Immissi-
onswerte nach geltendem Recht die zuldssigen Werte fiir ein Wohngebiet Uberschreiten,
wurde dadurch Rechnung getragen, dass aus Ricksicht auf die vorhandenen landwirtschaft-
lichen Betriebe als Art der baulichen Nutzung in Dorfgebiet geandert wurde. Durch die Uber-
arbeitung wurde jedoch eine erneute oOffentliche Auslegung erforderlich, die in der Zeit vom
02.05. — 02.06.2008 durchgefiihrt wurde. In diesem Verfahrensschritt wurden keine weiteren
Anregungen vorgetragen, die zu einer nochmaligen Uberarbeitung der Planunterlagen ge-
fuhrt hatten.

Beurteilung der Umweltbelange

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt, der fachlich auf eine flachendeckende Biotoptypenkartierung
(2007) zuruckgreift und sich in der Bilanzierung auf die ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Aus-
gleichs- und Ersatzmalinahmen” des Nds. Stadtetages (2006) beruft.

Die Erfassung der Biotoptypen (Arten und Lebensgemeinschaften) erfolgte nach den Vorga-
ben des Niedersachsischen Landesamtes fur Okologie (NLO), hier nach dem Kartierschlis-
sel fir Biotoptypen in Niedersachsen von Drachenfels (2004).

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung, Eingriffe in Arten- und Lebensgemeinschaften sowie vorhabensbedingte
Veranderungen im Orts- und Landschaftsbild zu nennen.

Abwagungsvorgang

Der Landkreis Gifhorn und die Landwirtschaftskammer Niedersachsen haben im Beteili-
gungsverfahren festgestellt, dass sich aus dem Betrieb der vorhandenen landwirtschaftlichen
Hofstellen Konfliktpotentiale gegeniber der geplanten Nutzung des Altenpflegeheimes erge-
ben kdnnten. Hierzu wurden im Rahmen der Umweltprifung durch ein Fachblro die zu be-
rucksichtigenden Nutzungen der angrenzenden landwirtschaftlichen Betriebe untersucht und
bewertet.

Durch diesen Fachbeitrag wurde festgestellt, dass eine Beeintrachtigung aufgrund des
Standortes am Rande einer landlichen Ortslage nicht zu erwarten ist. Dieser Aussage konnte
sich die untere Immissionsschutzbehérde des Landkreises jedoch nicht anschlieRen, da die
vom TUV Hannover gewahlten Beurteilungskriterien noch im Verfahren sind und somit das
alte Recht anzuwenden ist. Die Gemeinde schloss sich den Bedenken des Landkreises an
und anderte die Art der baulichen Nutzung in Dorfgebiet.

Seitens der Offentlichkeit liegen Stellungnahmen vor, die sich mit der Standortwahl und den
damit verbundenen Auswirkungen auf Natur und Landschaft beziehen.

Prinzipiell kann davon ausgegangen werden, dass der Eingriff nach § 10 des Niedersachsi-
schen Naturschutzgesetzes ausgleichbar bzw. ersetzbar ist.

Der Ersatz flir die Uberplanten Flachen ist durch MalRnahmen der Landschaftspflege herzu-
stellen.

Die im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und im Umweltbericht
empfohlenen MalRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erhebli-
chen Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen ékonomischen, sozialen und
umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen in den Bebauungsplan tbernommen.
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Insofern wurden die Umweltbelange im Rahmen der Abwagung untereinander konkurrieren-
der Nutzungsanspriche ausreichend gewurdigt. Weitergehende Malinahmen sind somit
nicht erforderlich.

Aufgrund der Mdglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Prifung von Pla-
nungsalternativen wurde im Rahmen der Abwagung der Bebauungsplan in seiner festgesetz-
ten Gebietsabgrenzung von der Gemeinde am 07.07.2008 als Satzung beschlossen.
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