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PLANUNTERLAGE 1: 1000

angefertigt vom Katasteramt Gifhorn

Stand vom @ 05/2011 Az« L4-203/2011
Kartengrundlage Liegenschaftskarte
Gemarkung : Westerbeck Flur : 3

Ote Ververtung 1st nur for eigena oder nichtwirtschaftl iche Zvecka und die nichtaffent! iche
¥iedergabe gestatlel (§ 5 Abs. 3, § O Abe 1 Nr. 2 Nieders Geselz dber das antliche
Vernessungswesen voa 12 Dezesber 2002 - Nieders. GVEL 2003, Seite 5).

Planzeichenerklirung

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNV0))

MaR der baulichen Nutzung

Ve
/ WA 14 Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

(3 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ | Grundflichenzahi

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

(o] offene Bauweise

—————— Baugrenze

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Urschrift

Gemeinde Sassenburg
Ortschaft Westerbeck

Bebauungsplan
»Dannenbiitteler Weg*“,
2. Anderung

MaRstab: 1 : 1.000 Stand: 23.05.11

gedndert am:

C-G-P Stadtplanung GmbH




Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan gem. § 13 a BauGB,
bestehend aus der Planzeichnung, als Satzung beschlossen:

Sassenblrg, den 25.10.2011

' / " Siegel
Arms
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
19.05.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemidB § 2 Abs. 1 BauGB am 01.07.2011
ortsiil;[wr bekannt gemacht.
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Sassg@,_g’en 25.10.2011
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Arms
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die éffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersichsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand vom 05/2011).

Gifhorn, den 24.10.2011
GLL Wolfsburg
Katasteramt Gifhorn Siegel




Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 23.05.11
C-G-P
Stadtplanung GmbH
lelkenweg 9
2/9292 Wesendorz/ ‘
@1 t\‘th.Q,ux ¢ /“C/

ristiane Langer Y

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.06.2011 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der &6ffentlichen Auslegung wurden am
01.07.2011 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 11.07.2011 bis
12.08:2011 gemdR § 3 Abs. 2 BauGB 6ffentlich ausgelegen.

Saséénburg, den 25.10.2011

/

Arms
Biirgermeister

Den beriihrten Behérden und sonstigen Tridgern offentlicher Belange
wurde mit Schreiben vom 04.07.2011 Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 12.08.2011 gegeben.
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Sassenburg, den 25.10.2011

i

Arms
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemdR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
28.09.2011 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
bes,c’mlossen.

Sfasiﬁn_g'g, den 25.10.2011
]

Arms
Biirgermeister



Inkrafttreten

4

Der Bebauungsplan ist geméa § 10 Abs. 3 BauGB am )7/’1 7977 im
Amtsblatt Nr.”7fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden.
Der Bebauungsplan ist damit am ))7 ¢ /,.. in Kraft getreten.

p /' ’/.

/ s
Arms
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sassen‘?ﬁx},’d_e%

; ] 3
Arms

Biirgermeister



Urschrift der Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Dannenbiitteler Weg*, 2. Anderung der Ge-
meinde Sassenburg in der Ortschaft Westerbeck

_ beschleunigtes Verfahren fur Bebauungspléne der Innenentwicklung -
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1. Allgemeines

Planungsanlass

Im bestehenden Bebauungsplan ,Dannenbitteler Weg“, wurde u.a. zwischen der Stettiner
Stralle und der Konigsberger Strale eine ca. 2.200 m? groRe Spielplatzfliche festgesetzt. Es
hat sich jedoch gezeigt, dass aufgrund verédnderter Altersstrukturen kaum noch eine alters-
gerechte Nutzung stattfindet.

Auch wurden bereits in der Vergangenheit 2 Grundstiicke auf dem Wege der Befreiung von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes herausparzelliert und einer Wohnbebauung zuge-
fuhrt.

Ein weiterer Aspekt ist die Neuanlage eines modernen Spielplatzes 6stlich des Dannenbiitte-
ler Weges in rd. 100 m Entfernung zum jetzigen Spielplatz.

Die vorliegende Planung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine Wohnbe-
bauung in eingeschossiger, offener Bauweise.

Um den vorgenannten Gesichtspunkten gerecht werden zu kénnen, andert die Gemeinde
den Bebauungsplan. Somit kommt die Gemeinde ihrer gesetzlichen Verpflichtung aus den
Vorgaben des Baugesetzbuches nach, fir die Eigenentwicklung der Bevélkerung in ausrei-
chendem MaRe Bauland durch planungsrechtliche Schritte verfiigbar zu machen und Bau-
leitpldne aufzustellen, sobald und soweit es fiir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung
erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB - Planungserfordernis).

Der Bebauungsplan ,Dannenbdtteler Weg*, 2. Anderung wird im beschleunigten Verfahren
gem. § 13 a BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.12.2006 (BGBI. | 2006 S.
3316) geandert. Eine Umweltprifung ist nicht erforderlich.

Das gewahlte Verfahren ist aus folgenden Griinden zuléssig:

» Die Grundflache des Geltungsbereiches betragt rd. 660 m? und liegt damit deutlich
unter der maximal zul&ssigen Obergrenze von 20.000 m?;

¢ eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung liegt nicht vor, das das Vorhaben nicht in die
in Anlage 1 — Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben — des UVP-Gesetzes fllt.

1.02 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Der Bereich der Anderung des Bebauungsplanes weicht von den Darstellungen des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Sassenburg ab. Da die stidtebauliche Entwicklung des
Gemeindegebietes durch die Anderung des Bebauungsplanes nicht beeintrachtigt wird, ist
der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung entsprechend § 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB anzupassen.

1.03 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB

Zur zeitnahen Schaffung von Baurechten in bestehenden Siedlungsbereichen hat der Ge-
setzgeber durch die Gesetzesnovelle vom 01.01.2007 den Gemeinden das beschleunigte
Verfahren gem. § 13 a BauGB zur Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplanen
an die Hand gegeben. Das beschleunigte Verfahren kann bei Bebauungsplénen angewendet
werden, deren stadtebauliche Zielsetzung in der Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer
Nachverdichtung oder anderen MaRnahmen der Innenentwicklung besteht. Eine weitere
Voraussetzung fir die Anwendung ist,



e das die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache eine GréRe von 20.000 m? nicht
Uberschreitet bzw.

e dass die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache 20.000 m? bis weniger als
70.000 m? groB sein kann, wenn auf Grundlage einer Vorprifung des Einzelfalls zu
erwarten ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine Umweltauswirkungen
hat.

Stadtebauliche Zielsetzung der vorliegenden Planung ist eine Nachverdichtung durch die
Schaffung von Bebauungsmdéglichkeiten. Durch diese Nachverdichtung wird dem Ziel einer
nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung entsprochen, da eine weitere bauliche Inan-
spruchnahme von AuRRenbereichsflachen reduziert werden kann.

Die Gesamtflache des Plangebietes liegt mit rd. 2.200 m? und einer Grundflache von rd. 660
m?2 unter der flr das beschleunigte Verfahren zulassigen Grundflache von 20.000 m?. Bei der
Planungsabsicht handelt es sich weder um ein UVP-pflichtiges Vorhaben noch sind européi-
sche Vogelschutzgebiete oder FFH Gebiete betroffen.

Sowohl die Erforderlichkeit eines Ausgleichsnachweises im Sinne der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz als auch die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2 a
BauGB entfallt bei Planen nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.

1.04 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Plandnderung ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu ent-
nehmen.

1.05 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVVO)
— zugrunde.

2. Planinhalte

2.01 Bauliche und sonstige Nutzung

Art sowie MaR der Nutzung innerhalb des Plangebietes werden entsprechend der vorhande-
nen Siedlungsstruktur ibernommen. Sie weicht zwar von der im urspriinglichen Bebauungs-
plan festgesetzten Nutzungsart ,WS - Kleinsiedlungsgebiete ab. Diese Nutzungsart ist aber
nicht mehr zeitgemaR und in der weiteren Umgebung auch nicht mehr anzutreffen, so dass
die Festsetzung als ,WA — allgemeine Wohngebiete* gerechtfertigt ist.

Die ErschlieRung der neuen Bauflache erfolgt tber die Stettiner Strale ist somit sicherge-
stellt.

Seitens der Unteren Bauaufsichtsbehérde des Landkreises Gifhorn wurde mit Schreiben
vom 11.08.11 ein Gesprach mit den anliegenden Nachbarn aufgrund der geringen Breite der
Zufahrt empfohlen. Ebenso sollte der Grundstiickserwerber auf die schmale Zufahrt hinge-
wiesen werden.

Die Hinweise nimmt die Gemeinde zur Kenntnis.



Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die pla-
nerische Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung
wird durch die Neubebauung nicht beeintrachtigt.

2.02 Ver- und Entsorgung

Einer Regelung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Ober-
flachenwasser, Léschwasser, Energie und Gas, Kommunikationstechnik) bedarf es nicht, da
samtliche Anlagen durch die bereits bestehende Nutzung vorhanden sind.

Die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der jeweils geltenden Fassung ist
zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstiicke haben die Mllbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr im
Bereich der &ffentlichen Stralen, wo Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an-
und abfahren kénnen (s. Vorgabe der RASt06 unter Beriicksichtigung eines 3-achsigen Mill-
fahrzeuges (Fahrkurve 3)), bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr
Grundstlck zuriickzuholen.

2.03 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen
die Belange des Umweltschutzes zu bericksichtigen.

Eingriffe in den Naturhaushalt sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes durch Neuver-
siegelung bzw. die Uberbauung von Flachen méglich. Ein Ausgleich ist nach § 1 a Abs. 3
Satz 5 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB jedoch nicht erforderlich, da die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zulassig waren.

Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzgi-
ter liegen nicht vor.

2.04 Kreisarchaologie

Der Gemeinde sind in dem Planbereich keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht
auszuschlieffen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann un-
verzuglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fiir archdologische
Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert
zu lassen und vor Schéden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

3. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Liegen aus dem Planverfahren nicht vor.



4. Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemaf § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 11.07.2011 bis 12.08.2011 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
lung/Bericksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 28.09.2011 durch den Rat der Gemeinde Sassenburg beschlossen.

Sassenburg, den 25.10.2011
" S
Siegel
Arms
Burgermeister
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