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Begrindung

gum Bebauungeplen A M DA NN ENBIITELER WEG

der Gemeinde YESTERBEGCEK
Ereis G I FPHORTE
I

Allgemeinge Begriindung

Es besteht ein groBer Bedarf an Baugrundstiicken filr Pamilienheime
im Sinne des II. Wohnungsbsugesetzes, fir Yietwohnungen und lLand-
hiuser., Der Bebauungsplan ist zur Sicherung der stiddtebasulichen
Ordnung esufgestellt.

Im Rahmen des beschlossenen Psugeblietes umfaft der Plan die Errich-
tung von 26, eingeschossigen und 3 zweigeschossigen VohnhHusern mit
zusemmen 40 Vohnungen, Innerhaslb dieses beschlossenen Basugebietes
iet jeweils 1 weiteres bebeubares Grundstiick fir Gemeinde und
Kirche eingeplsnt. Fine mdgliche Erweiterung des beschlossenen
Beugebietes in siidlicher Richtung mit der Errichtung von weiteren
35 eingeschossigen "ohnhiiusern mit 35 Wohnungen ist suf dem
gleichen Plen vorgesehen,

Dieser Bebasuungsplen zusemmen mit dem der Bergstrssse deckt den
%Wohnungebedarf fir vorsussichtlich 6 Jehre.

I,
Art und ¥eB der baulichen Wutzung.,
Der Bebasuungsplen schreibt im allgemeinen ¥Xleinsiedlungsgebiet WS
in eingeschossiger offenen Bauweise vor, Hierbei derf die Grund-

flichenzahl bebsute Grundfliiche 0,2 nicht liberschreiten,
JrundetUucksilfiche

Flir die em Dennenbiitteler Weg gelegenen Grundstiicke lir. 14 - 16
schreibt der Bebauungeplan reine Wohnbebsuung (WR) in einer.
gwelgeschossigen offenen Bauweise vor, Hier darf die GeschoBflichen

zehl Grundfléche x Ceschofzahl 0,4 nicht liberschreiten.
E?Eﬁﬁsfﬁbfsfixoﬁo
Flir die Grundstiicke des Fleinsiedlungsgebietes (WS) sind landwirt-

gschaftliche Nebenerwerbsstellen, Gartenbaubetriebe und die der
Versorgung des Gebletes dienende lLiiden, sowie nicht stbrende Hand-
werksbetriebe zugelassen.

In den eingeschosségen Wohngebiiuden ist der Ausbau einer selbstiin-
digen "ohnung im Dechgeschof zulHssig.




Elstt 2 der fegriandung zum Pebsuungsvlen Am lennenbiitteler veg.

I1T.
In dem Sebled des lebsmuungeplsnee sind susser einer “emmelestrele
vier weltere Utrasssen sowie vier Tulwege und finf rerkpllitse mit
69 Einstellplitzen vorgesehen. 'in welterer ¥.fweg entlang der
Lendstresse .U, 209 dient als luweg zu dén Pl sern =n dieser itrssee,
soded die [, .0, lefiglich den Terkebr einer Jamvaletrasse und den
eines Fussweges eufazunehmcn het. ‘rel Anliegerstrassen und ein Fussweg
fihren sum Dannehbitteler “eg.
‘a der Nordspitze des Tebzuungsgebietes isvl sn der ' irassenkreusung
beiderseits der 1.1.0. e ein ‘arupletz fir Autobusse eingeplent.
Zu einer evitl, spiteren frochliessung des westlich gelegenen Grund-
stiicke sind zwel inlisgersiracsen im Pebsuungsplan vorgesehen,
Im Bedarfefaile iet des deflir erforderiiche lelinde von den Jrundstilcks-
erwerbern fir den “trassenbeu shasutreten.

4V

Sthdtebsaliche Terte.

#) Tes Plengebiet hat 4,41 ha
) Verkehrsflichen 3,71 ha
¢) Yebaubsres laend 3,70 he
d4) ¥reigeliinde fir “irche unf “Gemeinde 1,34 ha
e) Das Wettobesuluad fir Wohuszwecke 2,36 ba
f) devon fir eingeschoselige Lebauung 2,086 he
g) swelgeschossige -evauung 9530 ha
n) Zei einer Geschossflichenzehl vom 0,2
betrigt die sulissige ‘eschossfliiche Gg41 ha
i) Bei einer Geschossflishenzshl von 0,4 0,12 he 53 he
j) Bei einer Jeschoussfliche von 100 gm '
je Wohmung kbnnen errichtet werden 53 @
geplent sind 26 Hiuser mit 26 "
3 Pduser mit =2 14 _%E
Gesentzahl der Vohaungen mithin 40 ¥B
resledlungsdichte:

53 'E x 3,% “ersonen = 135 PFersonen
= 7% ‘grsonen je he Nettobsuland
vel voller Ausnutsang der festgesetsten Ueschossflichensahlen,
‘orsussichtliche ‘stslichliche esiedlungsdichte ebenfalle
26 3 1,5 ¢« 14 = 53 E x 1,5 = 185 lersonen
= 78 "inwohner je hs Yettobauland



Elatt 3 der Begriindung zum Bebeuungsplan Am lennenbiitteler VWeg

Fiir des Gelfnde der mbglichen frweiterung ergeben sich folgende
Zehlent ’

a) Des Rrweiterungsgebiet hat 4,09 ha
b) Verkehrsflichen, Griinflichen usw.haben 0,66 ha
¢) bas Nettobsulend betrigt mithin "~ 3,43 ha
Bei einer GeschoBflichenzahl von 0,2 betrigt
die zulissige GeschoBfliche 0,63 ha
Bei einer Geschofifliiche von 100 qm je
Vohnung kdnnen errichtet werden 63 WE
geplant sind 35 Hiuser mit 35 wE
Besiedlungsdichte:

35 W , 3,5 Personen = 122 Personen
= 36 Personen je ha Nettobaulend
beil voller Ausnutzung der festgesetzten CeschoBfliichenzshlen,

Vorauss chtliche tatsiichliche Besiedlungsdichte:
35 Gebiude . 1,5 = 52 WE , 3,5 = 182 Personen
= rd, 53 Finwohner je ha Nettobauland,

Y.

BauordnungemaSnahmen
Das beschlofiene Baugebiet ist von der Gemeinde fiir Bebauungszwecke
erworben, Ein Grundstlickserwerb fir die mdgliche Frweiterung der
Bebauung ist fiir den Pedarfsfsll vorgesehen,
Alle Vege und Griinflichen sind und bleiben im Zigentum der Gemeinde.
Tie Vesserversorgung ist durch die vorhandene :cntrelc Fasseranlage
sichergestellt,
Zur Beseltigung der Hausabwisser sind KlHrgruben suf den Grund-
stiicken vorschriftsmiifig anzulegen und des geklirte Abwasser durch
Ontergrundverrieselung zu beseitigen.
Umfeng und Ausfilhrung der “traBenbeleuchtung wird vom Gemeinderat
festgelegt.

vI.
Fosten fir die Imrchfilhrung des Planes,
Im Plangeblet sind Straesen, Wege, Parkplidtze, Oriinanlagen mit einer
Gesemtfliiche von 13 700 qm vorgesehen,



Blett 4 der Begrindung zum Bebeuungsplen Am Dennenbiitteler Veg

Bei Annshme eines Durchschnittsatzes von 35,00 DM fiir den Ausbau
der Fshrbahnen, Gehwege, Regen- und Schmutzwasserkansl, Strassen-
beleuchtung und Grinpflanzung ergeben sich Kosten von 480,000,000 DM,

Nach den Bestimmungen des BBauC, het die Cemeinde hiervon mind,
10 # selbest szu tragen.

Westerbeck, den 30,3.1963
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