URSCHRIFT
Bebauungsplan ,,Am Felde“, Gemeinde Sassenburg
in der Ortschaft Westerbeck
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Textliche Festsétzungen

1.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zu-
[assigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 4);

- Tankstellen (Nr. 5)

Nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und werden daher ausgeschlossen.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplatze (hierzu
gehoren auch Uberdachte Stellplatze — sog. Carports) sowie Garagen sind nur in den tGberbau-
baren Flachen zulassig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nichtiiberbauba-
ren Flachen zuldssigen untergeordneten Nebenanlagen und Einrichtungen sind nur innerhalb
der Uberbaubaren Flachen zulassig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.

Die GroRe der einzelnen Baugrundstiucke darf das Mindestmal® von 500 m? nicht unterschreiten
und das Hochstmaf von 850 m? nicht Gberschreiten.

Grundstiickszufahrten sind so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers maglich ist. Davon ausgenommen sind Stellflachen.

Im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB sind folgende MaRnahmen vorzunehmen:

a) Entlang des Bokensdorfer Weges in Westerbeck sind 10 standortheimische Baumarten zu
pflanzen, gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch
neue gleichwertige zu ersetzen.

b) Das Okokonto aus dem B-Plan ,Hofacker II“, Gemeinde Sassenburg OS Triangel wird mit
3.535 Einheiten belastet. Es verbleiben fur kunftige MalRnahmen 2.207 Einheiten.

Der Eingriff in den Naturhaushalt, den die Gemeinde aufgrund ihrer planerischen Entscheidung
vorbereitet, wird durch die MalRnahmen ausgeglichen, die im Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Nr.
25 b BauGB festgesetzt sind.

Die MaRnahmen werden den Baugrundstiicken im Plangebiet entsprechend zugeordnet.

Hinweis:

,Durch die Nutzung der Sportanlagen kann es an maximal 18 Tagen / N&chten im Jahr zu Uberschrei-
tungen der zulassigen Hochstwerte nach § 2 Abs. 2 Nr. 3i.V.m. § 5 Abs. 5 Nr. 1 der 18. BImSchV von
60 dBA innerhalb der Ruhezeiten (sonntags von 13 — 15 Uhr) bzw. von 65 dBA auflerhalb der Ruhe-
zeiten kommen.*



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nie-
dersédchsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzelchnung, der Planzeichenerklarung und den textlichen Festset-
zungen, als Satzung beschlossen:

Sassenburg, den 20.02.2015
Siegel

Arms
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 20.06.2013 die Aufstellung des
Bebauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.09.2013
ortsiiblich bekannt gemacht.

Sassenburg, den 20.02.2015

Arms
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die éffentliche Wiedergabe
gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersédchsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stédtebaulich be-
deutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege und Pldtze vollstindig nach (Stand vom 08/13).
Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 24.04.2014 dem Entwurf des Be-
bauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine éffentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am 09.05.2014 ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 19.05.2014 bis
20.06.2014 gemén § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Sassenburg, den 20.02.2015

Arms
Biirgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.09.2014 dem geinderten Ent-
wurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
mit Einschrinkung gemiaR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen
Auslegung wurden am 24.10.2014 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung haben vom 03.11.2014 bis 18.11.2014 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Sassenburg, den 20.02.2015

Arms
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen gemiR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 22.01.2015 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Sassenburg, den 20.02.2015

Arms
Biirgermeister

Inkrafttreten

A7) )

/ 7 // s /
Der Bebauungsplan ist gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am //ﬁz 1243 im Amtsblatt Nr. /ﬁir den
Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ,/’7{ 2, in Kraft
getreten. A

Sassenburg, den

Arms
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sassenburg,den (] | U Ji0
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Urschrift

zum Bebauungsplan ,,Am Felde“ der Gemeinde Sassenburg in der
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1. Allgemeines

11 Vorbemerkung

Die Gemeinde Sassenburg besteht aus den Ortschaften Dannenbuttel, GruRendorf, Neudorf-
Platendorf, Stiide, Triangel und Westerbeck. Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) ist die Gemeinde Sassenburg und damit auch die Ortschaft West-
erbeck, in dem dieses Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wird, dem Ordnungsraum Braun-
schweig zugeordnet. Danach sind MaRnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese
R&ume in ihrer Entwicklungsféhigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden
als verbindliche Festlegungen in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des
Zweckverbandes GrofRraum Braunschweig Gibernommen.

Im RROP 2008 ist der Gemeinde Sassenburg als Standortfunktion Grundzentrum (Il 1.1 (8)
[Z]") zugeordnet.

Nach dem RROP 2008 ist die Siedlungsentwicklung — gemaR dem Prinzip der dezentralen
Konzentration - vorrangig auf die zentralen Orte auszurichten. Schwerpunktrdume der Sied-
lungsentwicklung sind die Ober- und Mittelzentren. Im Verflechtungsbereich dieser Zentralen
Orte sind die Grundzentren, die im Bereich von Siedlungsachsen liegen, als Schwerpunktor-
te fur die Siedlungsentwicklung auszugestalten.

Dem Prinzip der dezentralen Konzentration folgend, ist die Ortschaft Westerbeck als Haupt-
ort in der Gemeinde Sassenburg als Grundzentrum ausgewiesen. Westerbeck verfigt tber
eine glnstige Lagebeziehung zu dem benachbarten Mittelzentrum Gifhorn und dem nahege-
legenen Oberzentrum Wolfsburg, wohin auch die Hauptmobilitatsstréme ausgerichtet sind.
Was sich wiederum begunstigt auf eine stetige Siedlungsentwicklung auswirkt. Im Bereich
der Nahversorgung verfugt Westerbeck Uber leistungsstarke Strukturen. Durch den Standort
einer IGS, einer Grundschule und eines Kindergartens ist eine gehobene Infrastruktur vor-
handen.

Die Ortslage wird weitldufig im Nordwesten begrenzt durch ein Vorranggebiet fir Freiraum-
funktionen (111.1.2 (4) [Z]") sowie weitraumig im Nordosten durch ein Vorrangebiet fur die
Trinkwassergewinnung (lll 2.5.2 (6) [Z]"). Die durch den Ort verlaufende L 289 ist als Vor-
ranggebiet Hauptverkehrsstrae von regionaler Bedeutung (IV 1.4 (2) [Z]") dargestellt.

In Vorranggebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mit der vor-
rangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

Aullerdem ist die Ortslage von Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft (aufgrund besonderer
Funktionen der Landwirtschaft) (lll 2.1 (7) [G]™ umgeben. Ein weiteres Vorbehaltsgebiet
Rohstoffgewinnung / Sand (lll 2.3. (3) [G]™ befindet sich weitldufig nordéstlich an die Orts-
lage angrenzend.

In Vorbehaltsgebieten sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und Land-
schaft verbundenen Belangen ist bei der Abwagung mit den konkurrierenden Belangen ein
besonderes Gewicht beizumessen.

Fiar den Bereich des Plangebietes und dessen direkten Umgebung sind in den zeichneri-
schen Darstellungen Siedlungsflachen enthalten.

* [Z] = Ziel der Raumordnung (nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [G]= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)



In der Gemeinde Sassenburg sind 12.179 Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz gemel-
det, wobei 2.321 Einwohner auf die Ortschaft Westerbeck entfallen.*

1.2 Planungsanlass

Um dem Druck der Bauland suchenden Bevélkerung nachkommen zu kénnen, sollen im Os-
ten der Ortslage von Westerbeck zwischen FriedhofstraRe und Bokensdorfer Weg neue
Wohnbaugrundstiicke entstehen. Hierzu ist es erforderlich, eine ca. 1,8 ha grofSe Flache, dle
bisher als offentliche Grinflache (Bolzplatz) genutzt wird, neu zu ordnen.

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fir die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Fla-
chennutzungsplanes. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg sind in
dem Bereich, fir den dieser Bebauungsplan aufgestellt wird, Wohnbauflachen (W) nach § 1
Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Damit ist sicher gestellt, dass
die Gemeinde bei der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes (Bebauungsplan) das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) einhalt.

1.4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erfasst Flachen im Osten der bebauten Ortslage Westerbeck.
Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Rechtsverhéltnisse

Fur das Plangebiet besteht bisher keine verbindliche ‘Bauleitplanung. Vielmehr handelt es
sich um Flachen, die dem AuBenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

1.6 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Durch das Plangebiet verlauft eine aufgegebene Beregungsleitung des Beregnungsverban-
des Westerbeck-Dannenbiittel. Diese wird bei Umsetzung des neuen Baugebietes entfernt.

Besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhéhten Aufwendungen beim Bau
der ErschlieBungsanlagen und Gebaude fuhren kénnten, sind nicht bekannt.

1.7  AuRere Einfliisse auf das Plangebiet

Landwirtschaft

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die zu einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft erforderlichen BewwtschaftungsmaBnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gertiche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.d. auf-
grund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme sind hinzunehmen.

Das Grundstiick ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf
das ortstibliche und tolerante Mal} beschrankt.

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinfliisse ist nicht zu er-
warten.

* eigene Zéhlung, Stand: 30.10.14



Sport- und Schullarm

Im Norden grenzen vorhandene Bebauungen an die geplanten Wohnbauflachen an. Im Os-
ten wurde Uber den Bebauungsplan ,Grundschule Westerbeck“ der Bau einer Grundschule
realisiert, ein Kindergarten befindet sich im Bau.

In einem Abstand von ca. 80 zur stdlichen Plangebietsgrenze sind Tennisplatze des ortsan-
sassigen Tennisvereins und eine Tennishalle mit angeschlossenem Restaurant vorhanden.
Hier ist im Anschluss an die 6stliche Grundstiicksgrenze der Bau von Sportplatzen fur den
Vereins- und Schulsport mit den dazugehérigen Anlagen und Einrichtungen geplant.

Um die Auswirkung von Gerduschimmissionen ermitteln zu kénnen, die sich im Zuge der
baulichen Entwicklung am &stlichen Ortsrand und der geplanten Neuausrichtung von Sport-
anlagen ergeben kénnten, wurden auf Basis der geplanten Nutzungsabsichten die zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen durch den TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Han-
nover, ermittelt und bewertet.

Das Untersuchungsergebnis ist in die Planung eingeflossen. Um Wiederholungen zu ver-
meiden wird auf Kapitel 2.3 Larmbelastung und Schallschutz hingewiesen.

1.8 Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sorgt die Gemeinde Sassenburg in ihrer Ort-
schaft Westerbeck dafiir, dass die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung gedeckt und die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung erméglicht wird. Ferner wird durch Ausweisung
weiterer Baulandfl&chen der Druck der Bauland suchenden Bevélkerung gemildert.

Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten und da-
zu beitragen, dass eine menschenwirdige Umwelt gesichert wird und die natirlichen Le-
bensgrundlagen geschitzt und entwickelt (§ 1 Abs. 5 BauGB) werden.

Die Gemeinde kommt somit ihrer Verpflichtung aus den Vorgaben des BauGB nach, fiur die
Eigenentwicklung der Bevolkerung in ausreichendem MaRe Bauland durch planungsrechtli-
che Schritte verfiugbar zu machen und Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fir
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB - Planungs-
erfordernis).

1.9 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des BauGB und der dazu ergangenen Rechtsvorschriften —
Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV) — zugrunde.

2. Planinhalte

21 ErschlieRung

Die Anbindung des neu geplanten Baugebietes an das gemeindliche Verkehrsnetz erfolgt
Uber vorhandene Strallen.

Die innere ErschlieBung erfolgt Gber Anliegerstraen, die als Mischverkehrsflaichen gemaR
der Richtlinie fir die Anlage von StadtstralRen (RASt—E) ausgebildet werden. Die StraBen
haben Wohnwegcharakter und werden niveaugleich ausgebaut, so dass sie durchgéngig fiir



Kraftfahrzeuge befahrbar sind. Die durchgéngige und sichere Benutzung fur FuBgénger und
Radfahrer ist ebenfalls gewahrleistet.

Durch die Wahl der Trassenbreiten und der Verkehrsfiihrung der 6ffentlichen Erschlieungs-
einrichtungen ist sichergestellt, dass die Mdglichkeit der Verbesserung des Wohnumfeldes
im offentlichen Verkehrsraum stattfinden kann. Die vorgesehenen MaRRnahmen erméglichen
die Entstehung eines Baugebietes, das ein ruhiges Wohnen in ansprechender Umgebung
gewahrleistet und das eine positive Auswirkung fur das gesamte Wohnumfeld austbt. Alle
neu geplanten Baugrundstiicke kénnen Uber die bestehenden bzw. neu geplanten Erschlie-
Rungseinrichtungen in das gemeindliche Stralennetz eingebunden werden.

Innerhalb der éffentlichen Verkehrsflaichen werden keine ausgewiesenen Stellplatzflachen
vorgesehen. Da dieses Baugebiet eine relativ ruhige Lage mit reinen Anliegerstralien erhalt,
kann der offentliche, ruhende Verkehr (z.B. Taxifahrer, Arzte und dergl.) auch innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen abgewickelt werden. Dies ist ohnehin nur fir kurzfristiges Par-
ken erforderlich. Die Bauherren haben die nach der NBauO notwendigen Stellplatze auf ih-
ren Grundstlicken nachzuweisen.

Die Trassenbreiten bzw. die Radien aller ErschlieBungseinrichtungen sind so ausgelegt,
dass das Baugebiet ordnungsgemaR an das gemeindliche Verkehrsnetz angeschlossen
werden kann. Das Befahren fur Mullifahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ist jederzeit méglich.

Fur die neu ausgewiesenen 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Widmung mit der Ver-
kehrsilbergabe gem. § 6 NStrG. Gleichzeitig werden die StraRengruppen und eventuelle
Beschrankungen festgelegt. Der Zeitpunkt der Verkehrsiibergabe (einschl. Stral’engruppe
und Beschrankung) wird o6ffentlich bekannt gemacht und wird einen Hinweis auf die zu
Grunde liegende Anordnung enthalten.

2.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Auf der Grundlage der in den angrenzenden Bereichen bereits vorhandenen und der ange-
strebten Nutzung weist die Gemeinde Sassenburg in der Ortschaft Westerbeck die fur die
Bebauung vorgesehenen Flachen als Allgemeine Wohngebiete (§ 4 - BauNVO) aus. Diese
Nutzungsart ist fur das Wohnen im landlich gepréagten Raum am besten geeignet.

Im Sinne einer ortsiiblichen Bauweise und unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit
dem zur Verfugung stehenden Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) erfolgt die Festset-
zung der eingeschossigen, offenen Bauweise und einer maximal zuléssigen Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3. Mit der Zulassigkeit von Einzel- bzw. Doppelhausbebauung soll eine
energie- und baugrundsparende Gebaudeart erméglicht werden.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauGB werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht
dem Nutzungsgeflge des Bestands und des Umfelds, das durch die vorwiegende Wohnnut-
zung gepréagt ist. Gartenbaubetriebe bendtigen zudem zur Bewirtschaftung gréfere Flachen,
als sie die dichte Baustruktur anbieten kann. Tankstellen stehen den Verkehrsbelangen ent-
gegen.

Durch die Anordnung der Baugrenzen auf den Baugrundsticken werden groRziigig Uber-
baubare Flachen festgesetzt, so dass auch fiur untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen (§ 14 BauNVO) und Garagen sowie Stellpldtze (§ 12 BauNVO) ausreichend Platz
innerhalb der Uberbaubaren Flachen vorhanden ist. Es wird eine Regelung dahin gehend im
Bebauungsplan getroffen, dass diese baulichen Anlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig sind. Davon ausgenommen werden lediglich Grundstiickseinfriedungen.



Die festgesetzten Werte entsprechen bzw. unterschreiten die zuldssigen Obergrenzen nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO und spiegeln die Gebietscharakteristik wieder.

Mit der Festsetzung einer MindestgréRe fiir Wohnbaugrundstiicke soll einer stadtebaulich
nicht gewollten Verdichtung entgegengewirkt werden, die sich negativ auf den l&ndlichen
Charakter des Ortes auswirken wirde. Unter dem Aspekt des sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden wird eine maximale GrundstiicksgréRe festgesetzt.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die pla-
nerische Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung
wird durch das neue Baugebiet nicht beeintrachtigt.

2.3 Larmbelastung und Schallschutz

Bestehende Situation :

Nordlich vom ,Bokensdorfer Weg“ bzw. 6stlich des Plangebietes befindet sich die Grund-
schule, ein Kindergarten ist im Bau. Die hiervon zu erwartenden Gerduschimmissionen so-
wohl durch den an- und abflieRenden Verkehr — Schulbusse und Privat-Pkw — als auch durch
die Nutzung der Freiflachen — Schulhof und Spielplatz Kindergarten — in der Nachbarschaft
wurden durch den TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover, bereits im Aufstel-
lungsverfahren des Bebauungsplanes ,Grundschule Westerbeck® untersucht. In die Bewer-
tung aufgenommen wurden seinerzeit auch die zu erwartenden Gerauschimmissionen der
neuen Verbindungsstralle zwischen Friedhofstralle und Bokensdorfer Weg

Die Berechnung der zu erwartenden Gerduschimmissionen erfolgte mit A-bewerteten
Schallpegeln nach den Rechenverfahren der aus der o.a. gutachterlichen Stellungnahme zu
entnehmenden Richtlinien und Vorschriften mit dem schalltechnischen Programmpaket IM-
MI, Version 2009, des Ing.-Biros Wélfel Messsysteme-Software. o

Im Anhang 4 der gutachterlichen Stellungnahme sind die zu erwartenden Gerauschimmissi-
onen in Form von Schallimmissionsplénen dargestellt. Bei den untersuchten Varianten wer-
den die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV deutlich unterschritten.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass bei allen untersuchten Varianten die jeweils
anzusetzenden schalltechnischen Orientierungswerte bzw. Immissionsrichtwerte unterschrit-
ten werden. :

Geplante Situation
Am 6stlichen Ortrand von Westerbeck ist eine bauliche Entwicklung zu Wohnzwecken beab-
sichtigt. In diesem Zusammenhang steht die Verlagerung und Neuerrichtung von Sportanla-
gen und Vereinsheim.

Im Zusammenhang mit der stadtebaulichen Entwicklung in diesem Bereich der Ortslage hat
die Gemeinde aufgrund der evtl. zu erwartenden Larmbelastung den TUV NORD Umwelt-
schutz GmbH & Co. KG, Hannover, beauftragt, die zu erwartenden Gerauschimmissionen zu
berechnen und zu beurteilen.

Auf der Basis der bekannten Nutzungsabsichten wurden die erwartenden Beurteilungspegel
berechnet. Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgte nach der 18. Bundesimmissi-
onsschutzverordnung (BImSchV). Fir die umliegend bestehenden sowie geplanten Wohn-
baugebiete wurde der Schutzanspruch fir allgemeine Wohngebiete (WA) in Ansatz ge-
bracht. ' :

Die Untersuchung hat ergeben, dass die Nutzung der Sportanlage im Beurteilungszeitraum
,auRerhalb der Ruhezeiten“ nur unwesentlich durch bereits bestehende Schutzanspriiche in



der Nachbarschaft eingeschrankt ist. Bei Spielen im ,Ruhezeitraum” ist eine immissionsrele-
vante Nutzung von Lautsprechern auszuschlieBen, sofern fir diese Nutzung nicht die Rege-
lungen fiir seltene Ereignisse nach 18. BImSchV heranzuziehen sind.

Um zukinftige Anwohner Uber die zu erwartenden Sportgerdusche zu informieren, wird im
Bebauungsplan ein Hinweis aufgenommen, dass an bis zu 18 Tagen / Nachten im Jahr die
_ Richtwerte durch seltene Ereignisse Gberschritten werden dirfen.

Die Prufung des anlagenbedingten Verkehrs auf éffenﬂichen StralRen hat ergeben, dass wei-
tergehende organisatorische Larmminderungsmaf3nahmen nicht erforderlich sind.

Die Ergebnisse der schalltechnischen Untersuchungen sind der Begrundung als Anlage bei-
geflgt.

2.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasser,
Léschwasser, Energie und Gas, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den
‘jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
und Regelwerke. Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grund-
satzlich méglich. "

2.41 Trinkwasser
Die Frischwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss der in den offentllchen Verkehrs-
flachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen.

2.4.2 Abwasser

Die Abwasser werden iiber einen Schmutzwasserkanal der zentralen Klaranlage der Ge-
meinde Sassenburg zugefilhrt und dort gereinigt.

Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt 142 vom 11.10.1992 sowie das
Merkblatt ATV-M 146 — Ausfuhrungsbeispiele zum o.a. Arbeitsblatt vom April 1995 — zu be-
ricksichtigen.

2.4.3 Loschwasser

Die in den 6ffentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden in ei-
nem ausreichend dimensionierten Durchmesser ausgefuhrt. Fur den vorbeugenden Brand-
schutz ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstdnde zwischen den
Hydranten sind so zu wahlen, dass in einer ausreichenden Entfernung zu jedem Baugrund-
stiick ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der brandschutztechnischen Erschlie-
Rungseinrichtungen ist der Gemeindebrandmeister sowie der Brandschutzprufer des Land-
kreises zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihnen herzustellen.

Beziglich der Bereitstellung von Feuerldschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversor-
gung wird darauf hingewiesen, dass maximal die Léschwassermenge von 48 m®h fur den
Baugrundschutz entsprechend des DVGW-Regelwerkes, Arbeltsblatt W 405, zur Verfugung
steht.

Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser
aus dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzzustan-
des sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im 6ffentlichen Stralenbereich ist die Einhal-
tung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 u. ATV-H 162 ,Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gultigkeit
fur Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.



2.4.4 Oberflachenwasser

Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche MaR zu reduzieren. Zufahrten, mit Aus-
nahme von Stellflachen, sind so herzustellen, dass das Oberflaichenwasser z.B. entlang der
voll versiegelten Flachen versickern kann. Im Bereich der ErschlieBungsstraten erfolgt die
Versickerung im bewachsenen profilierten StraRenrandbereich.

Im Bereich der Gemeinde Sassenburg besteht fur die Beseitigung des Niederschlagswas-
sers kein Anschluss- und Benutzungszwang. Bei der Ermittlung der Versickerungsgrundla-
gen sind die die Empfehlungen der DWA — A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser - zu beachten.

2.4.5 Abfallbeseitigung
Fur die Abfallbeseitigung ist die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der
jeweils gultigen Fassung zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstiicke im Plangebiet haben an den Abfuhrtagen (spatestens bis 6.00
Uhr) ihre Millbehalter im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflachen, wo Schwerlastfahrzeuge
der Millabfuhr ungehindert an- und abfahren koénnen (unter Bericksichtigung eines 3-
achsigen Millfahrzeugs) bereitzustellen. Nach Entleerung der Miillbehélter sind die Mullge-
faRe wieder auf die Grundstiicke zuriickzubringen. Die Nutzer der Grundstiicke, deren
Grundstiicke nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Mullabfuhr angefahren werden
kénnen, haben ihre Mullbehélter dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mull-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen.

2.5 Altlasten

Es sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kiinftigen Plangebiet bekannt.
AuRerdem ist nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind,
die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind die zusténdige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst beim Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldi-
rektion Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

2.6 Kreisarchidologie

In dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszu-
schlieRen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann unverzig-
lich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fiir archdologische Denkmal-
pflege gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert
zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.7 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

2.7.1 EINLEITUNG

Veranlassung

Die Gemeinde Sassenburg plant die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Am Felde® in der
Ortschaft Westerbeck. Das Planungsgebiet befindet sich am nordéstlichen Rand der Ortsla-



ge zwischen der FriedhofstraRe und dem Bokensdorfer Weg. Der Geltungsbereich ist aus
dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

Gemal § 1 Abs. 6 Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, einschlie8lich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ebenso zu bericksichtigen wie gemaR § 1 a Abs. 2 EAG Bau die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Elngrlffsregelung nach dem Bun-
desnaturschutzgesetz). o

Mit der Erstellung eines landschaftspflegerischen Fachbeitrages, in welchem die Belange
von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere die Eingriffsregelung nach den §§ 14
ff Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zusammengestellt sind, wurde die Blodata GbR
Braunschweig, beauftragt. :

Methodik - L

Die Biotopausstattung und Landschaftsstruktur im Planungsgeblet sowie der unmlttelbar an-
grenzenden Bereiche wurden am 08.10.2013 durch Geldndebegehung aufgenommen. Als
Kartiergrundlage diente ein Auszug aus dem ALK-Datensatz der GLL Wolfsburg, fur die An-
sprache der Biotoptypen der Kartierschlissel fir Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRA-
CHENFELS 2011). Parallel zur Biotopkartierung erfolgte eine Sichtkontrolle auf mégliche Fle-
dermaus-Quartiere in Altbdumen, Hinweise auf Vogelbruten resp Vorkommen besonders
geschitzter Vogelarten.

Im Hinblick auf den vorgegebenen Bearbeitungszeitraum (Fertigstellung bis Mitte November
2013) ist auf detaillierte Erfassungen zu Tierartenvorkommen zu. verzichten: Zur Fauna des
Gebietes ist vielmehr eine Potenzialabschatzung auf-Basis der Kartierergebnisse zu den
Biotoptypen sowie zur Landschaftsstruktur und Nutzungssituation vorzunehmen.

Diese Vorgehensweise wird im vorliegenden Fall als unproblematisch angesehen, da nach
den landschaftlichen Gegebenheiten nicht mit herausragenden Tierarteivorkommen zu
rechnen ist, Schutzgebiete von besonderer Bedeutung, lnsbesondere solche nach EU Rech,

vom Vorhaben nicht bertihrt werden.

Fir den Themenkomplex zu den abiotischen Faktoren das sind die Schutzguter Boden,

Wasser, Klima / Luft, wird auf publizierte Daten zuruckgegrlffen vorwiegend auf Angaben bei
NIBIS-Datenserver (LBEG in web). _

2.7.2 GEGENWARTIGER ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT

Biotopausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur (s. Biotoptypenplan im Anhang)

.Das Uberplante Gebiet (= Gultigkeitsbereich des B-Plans) umfasst zum weitaus Uberwiegen-
den Teil eine frei zugéngliche Sportanlage, die als &ffentlicher ,Bolzplatz® [PSPb] ausgewie-
sen ist. Die Anlage besteht aus einem grof3flachigen Rasenplatz und einer an der Westseite
verlaufenden Aschenbahn. Auf dem Streifen auf der Ostseite weist das Auftreten von Blu-
tenpflanzen der Ackerwildkrautfluren wie Hirten-Taschelkraut (Capsella bursa-pastoris),
WeiRer Gansefuly (Chenopodium album) und Geruchlose Kamille (Tripleurospermum perfo-
ratum) auf die erst vor wenigen Jahren aufgegebene Vornutzung als Acker hin. Reiche Vor-
kommen des Kleinblitigen Franzosenkrautes (Galinsoga parviflora) sowie von Gewohnli-
chem BeifuR (Artemisia vulgaris), Gewdéhnlicher Kratzdistel (Cirsium vulgare), Kanadischem
Berufkraut (Conyza canadensis) und Rainfarn (Tanacetum vulgare) zeigen zudem Ruderali-
sierungstendenzen an. ,

Am nordlichen Rand des Gelénde wachsen in einer Reihe zehn jingere Laubbaume [HEB];
zumeist Stiel-Eichen (Quercus robur) mit einem Stammdurchmesser in Brusthéhe zwischen
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etwa 10 cm und 20 cm sowie eine Rot-Eiche (Quercus rubra) mit einem rund 35 cm starken
Stamm. Den Unterwuchs unter den Bdumen bildet eine Halbruderale Gras- und Staudenflur
trockener Standorte [UHT].

Am siidwestlichen Rand des Grundstiicks steht ein als Anlage zur Energieversorgung [OKV]
aufgenommenes Gebaude einer Umspann- und Verteilerstation.

Ostlich der Sportanlage befindet sich das in 2012 fertig gestelite Geldnde einer Schule
(Sonstiger &ffentlicher Gebaudekomplex [ONZ], nérdlich davon wird zum Zeitpunkt der Be-
standsaufnahmen ein weiterer Gebaudekomplex errichtet (Baustelle [OX]). Die zwischen
diesen Anlagen und dem Bolzplatz neu angelegte StraRe mit einseitigen Partstreifen [OVS /
OVP] ist in den Gliltigkeitsbereich des B-Plangebietes mit einbezogen.

Der Westseite grenzt der Bolzplatz an einen Gehélzarmen Friedhof [PFA] an; in stdlicher
Richtung folgt, jenseits der innerértlichen StraRe [OVS] ,Bokensdorfer Weg®, ein Vereins-
sportheim mit einem Rasen- [PSPv] und vier Tennisplatzen [PSPt] sowie einer Sporthalle mit
Vereinsgaststatte (Sonstiges Gebaude [ONS]). Rasen- und Tennispléatze werden durch eine
Verwallung getrennt, die mit einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte
bewachsen ist. Der altere Baumbestand ist vor einiger Zeit abgeholzt worden. Pappel-
Jungwuchs (Uberwiegend Stockausschlag) bildet ein stellenweise dichtes Sukzessionsge-
biisch [BRS] aus. Die in zwei Gruppen angeordneten Tennisplatze mit Aschenbelag werden
von einer Reihe jungerer Fichten getrennt. Dieser dichte Gehdlzbestand ist als Ziergehdlze
aus Uberwiegend nicht heimischen Geholzarten [BZN] in der Biotoptypenkarte eingetragen.
Eine dem gleichen Biotoptyp zugeordnete Koniferenreihe, durchsetzt mit weiteren Zierstrau-
chern, steht am Nordrand der Tennisplatze.

Das der StraRe zugewandte Gelédnde am Sportheim ist gleichfalls zum Teil mit Koniferen
bepflanzt; ansonsten mit Staudenrabatten und artenarmen Scherrasen gértnerisch gestaltet.
Die Sudseite des Grundstiickes ist mit einer allmahlich verbuschenden Halbruderalen Gras-
und Staudenflur trockener Standorte [UHT] bewachsen, die durch kleinflachige Ablagerun-
gen von Griinabféllen partiell geschadigt ist.

Vereinssportplatz und Tennisplatz werden an ihrer Stidgrenze von einer Verwallung gegen-
Uber der Feldflur bzw. einer im Aufbau befindlichen Wohnsiedlung aus Einfamilienhdusern
[OED] abgeschirmt. Auf diesem Wall, der in geringem Umfang mit Zierstrauchern bepflanzt
ist, hat sich ebenfalls eine Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte entwi-
ckelt. Am Tennisplatz stockt auf dem oberen Abschnitt des Walles eine als Ziergehdlz aus
uberwiegend einheimischen Arten [BZE] kartierte, geschlossene Hecke aus Liguster (Li-
gustrum vulgare) und Hunds-Rose (Rosa canina).

Ostlich des neuen Schulgelandes bzw. des Sportheimes schliet die offene Feldflur an. Da
eine charakteristische Ackerbegleitflora bis auf vernachlassigbare Reste fehlt, werden die
Schlage entsprechend dem Bodentyp als Sandacker [AS] angesprochen.

Um das Planungsgebiet gruppieren sich unterschiedlich ausgepréagte Teile der bebauten
Ortslage von Westerbeck: Verdichtete [OED] bzw. Locker bebaute [OEL] Einzel- und Rei-
henhausgebiete, das als Sonstiger offentlicher Gebdudekomplex [ONZ] kartierte Rathaus
(einschlieRlich Nebenanlagen). An letzteres schlieRt sich nach Westen hin ein weitgehend
unbebautes Grundstiick an, das mit einem Artenarmen Extensivgriinland trockener Mineral-
béden [GET] bewachsen ist; zudem stehen einige &ltere Eichen als Einzelbaum / Baum-
gruppe [HEB] auf der Flache. Andere Teile des vom Untersuchungsgebiet erfassten Sied-
lungsbereiches zéhlen zum Biotoptyp Verstadtertes Dorfgebiet [ODS].
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Abiotische Faktoren

e Boden

Im gesamten Bereich des Planungsgebietes steht als Bodentyp Podsol an. Bodenartliche
handelt es sich um Sand aus glazifluviatilen Ablagerungen. Bei einer Bodenwertzahl von 24
und einer Ackerzahl von 25 ergibt sich ein geringes ackerbauliches Ertragspotenzial. Hin-
sichtlich Erosion durch Wasser besteht keine Gefahrdung, hingegen ist das Gefahrdungspo-
tenzial fur Winderosion hoch, nimmt jedoch in Richtung auf die bestehende Bebauung deut-
lich ab.

Durch Oberflichenversiegelung und Uberbauung sowie sonstigen Bodenab- und Auftrag ist
der Boden auf bebauten Grundstiicken nachhaltig verandert; in der Regel ist eine vollstandi-
ge Zerstérung des Bodentyps anzunehmen. Bei intensiv bewirtschafteten Ackerflachen ist
von einer gewissen Degradierung des Bodens aufgrund wiederholter mechanischer Stérung
des Bodengefiiges und Eintrag diverser Chemikalien, die das Bodenleben beeintrachtigen,
auszugehen. Im Bereich der Sport- und Bolzplatze kénnen nutzungsbedingte Bodenveréande-
rungen gleichfalls nicht ausgeschlossen werden; der Bodentyp kénnte an diesen Stellen ei-
nem Hortosol nahe stehen.

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen fur den betrachteten Bereich nicht vor.
Das Planungsgebiet oder unmittelbar angrenzende Bereiche sind nicht als Verdachtsflache
fur Altablagerungen eingestuft. Schutzwiirdige Geotope sind nicht vorhanden.

o Wasser

Glazifluviatile Sedimente bilden im Bereich des Plangebietes einen hoch durchléssigen Po-
rengrundwasserleiter aus. Die Grundwasseroberflache steigt von ca. >50 m bis 55 m im
westlichen Teil des Planungsgebietes auf >55 m bis 60 m im Ostteil an. Zur Machtigkeit des
oberen Grundwasserleiter-Komplexes liegen keine Angaben vor. Die Grundwasserneubil-
dung erreicht Werte zwischen 201 — 250 mm/a, geht in der Ortslage (einschlieflich Sportan-
lagen) auf 151 und 200 mm/a zuriick. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist
allgemein mittel; konkrete Daten zur Grundwasserbeschaffenheit liegen nicht vor.

Anthropogene Eingriffe, z.B. Grundwasserférderung oder Oberflachenwasserversiegelung
infolge Uberbauung, haben das hydraulische System im betrachteten Landschaftsausschnitt
nachhaltig verandert, wobei nach einer Studie des LeichtweiR-Institut fir Wasserbau der
Technischen Universitat Braunschweig (in web; Abfragedatum 16.10.2013) kein Grundwas-
seranschluss der Vegetation besteht.

Die Schutzzone llla des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Westerbeck beginnt in
einer kurzesten Entfernung von etwa 400 m vom &stlichen Rand des Plangebietes.

Naturliche Oberflachengewasser sind in einem Umkreis von etwa 1,5 km um das Planungs-
gebiet nicht vorhanden.

e Klima/ Luft

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein mariti-
mes Klima gepragt, wobei durch die nach Osten hin vorgeschobene Lage kontinentale Ein-
flusse bemerkbar werden.

Lokalklimatisch ist das B-Plangebiet als Belastungsgebiet einzustufen (vgl. BURO FUR KLIMA
UND LANDSCHAFTSOKOLOGIE ZIMMERMANN 1988). Ausgleichsraume stellen die ausgedehnten
Waldgebiete nérdlich und ostlich von Westerbeck dar. Deren Klima ausgleichende Funktion
wird im Planungsgebiet jedoch kaum wirksam aufgrund der geringen Reliefenergie, partiell
auch wegen StoérgroRBen fur den Luftaustausch, z.B. die bebaute Ortslage im Norden von
Westerbeck. Spezifische Leitbahnen fur den Luftaustausch bestehen nicht.
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Die Schadstoffbelastung entspricht mutmaRlich weitestgehend denjenigen dhnlich struktu-
rierter R&ume im Landkreis. Quellen mit erheblichem AusstoR an Luftschadstoffen sind im
néheren Umfeld der Ortschaft nicht vorhanden. Allerdings fehlen im Bereich des Planungs-
gebietes Gehdlzbestdnde mit nachhaltig wirksamer Immissionsfunktion. Kritische Belas-
tungssituationen sind bislang jedoch nicht aufgetreten, da vor allem in nérdliche und 8stliche
Richtung aufgrund der weitgehenden Offenheit der Landschaft ein intensiver Luftaustausch
mdoglich ist.

Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftrelnhaltung sind im Be-~
trachtungsraum nicht ausgewiesen. :

Landschaftsbild

Das B-Plangebiet befindet sich in einem Landschaftsraum, der von Natur aus nur sehr gerin-
ge Hoéhenunterschiede ohne strukturierende oder pragende Reliefformen aufweist. Diese
- Gleichférmigkeit des Gelandes wird ostlich der bebauten Ortslage noch unterstrichen durch
eine weitrdumig offene Landschaft mit Ackernutzung auf groRer Flache bei gleichzeitigem
Fehlen von natlrlichen oder weitgehend naturnahen Vegetationselementen (Hecken, Feld-
geholz u. 8.), welche das Gelande gliedern und beleben. Erst in groRerer Entfernung erzielen
ausgedehnte Walder eine gewisse Strukturierung in der Landschaft und vermitteln einen
Eindruck von Naturnéhe. /

Als markantes Einzelelement tritt in der weitrdumig offenen Feldflur die erst neuerlich errich-
tete Feldscheune deutlich in Erscheinung, da eine Elnbmdung in d|e Landschaft — z.B. durch
eine Umpflanzung — fehit. : :

In westlicher Blickrichtung bestimmt die bebaute Ortslage das Bild der Landschaft. Die Uber-
gange zwischen der stadtisch gepragten, groffformigen Bebauung (Sporthalle, Schulgebau-
de) zur angrenzenden offenen Feldflur sind schroff und wirken ausgesprochen unharmo-
nisch, da beide Landschaftshildeinheiten Gbergangslos aufeinander stolRen.

Die neueren Wohnsiediungen sind geprégt durch einer merkliche Gleichférmigkeit in der Art
der Bebauung und Nutzungsweise und zeigen allgemein eine sehr geringe Naturlichkeit in
der Begrinung. Diesbeziglich weisen altere Wohnquartiere und der historische Ortskern,
der partiell bis ins Betrachtungsgebiet hineinreicht, ein gefélligeres Bild auf. Die starken Ge-
gensétze direkt nebeneinander liegender Bauformen werden durch die Begrinung allerdings
kaum abgemildert, so dass statt einer historischen Kontinuitét in der Landschaftsentwicklung
zeitlich sprunghafte Entstehungsphasen augenfallig werden. ,

Im eigentlichen B-Plangebiet pragt die Zweckbestimmung nicht nur den visuellen Eindruck;
eine reichere Strukturierung ist nicht vorhanden. Der Baumbestand am nérdlichen Rand tragt
kaum zur Verbesserung des Aspektes bei. Ein analoges Bild-ergibt sich fiir das Sportplatzge-
lande sudlich des Plangebietes. Die diversen Gehélzbestdnde aus nicht einheimischen Arten
tragen nicht zur visuellen Einbindung der Anlagen bei, treten eher optisch stérend in Er-
scheinung. Durch den Neubau eines einstdckigen Schulgebdudes (nebst Stralle und PKW-
Stellplatzen) am Rand der bestehenden Bebauung erfahrt das Geldnde eine neuerliche ur-
bane Uberpragung in einem ansonsten landlich gearteten Raum.

Aufgrund der geringen Naturndhe des betrachteten Landschaftsausschnittes ist auch von
einer stark eingeschrankten Zahl an Tierarten auszugehen, so dass charakteristische Wahr-
nehmungen durch LautduRerungen (z.B. Balzgesange von Végeln und Heuschrecken) vor
allem in der Feldflur weitestgehend fehlen werden.

Quellen hoher Larmemissionen sind im betrachteten Landschaftsraum nicht vorhanden,
ebenso existieren keine Anlagen, die durch Geruchsemissionen die Landschaft erheblich
belasten.
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2.7.3 BELANGE DES SPEZIELLEN ARTENSCHUTZES

Faunistisches Potential

Vorhandene Biotopausstattung, Landschaftsstruktur und Nutzungssituation bedingen, dass
nur sehr wenige Tierarten und nur solche mit vergleichsweise geringen Anspriichen an den
Lebensraum das Planungsgebiet dauerhaft besiedeln kénnen. Diese Arten sind insgesamt in
Niedersachsen noch haufig und weit verbreitet; vielfach unterliegen sie nicht den strengen
artenschutzrechtlichen Bestimmungen. ;

Das B-Plangebiet umfasst ausschlieflich ein Sportfeld. Die Existenz geschutzter Lebensstat-
ten von Fledermdusen (Sommer-, Winterquartieren u.a.) kann fur das Geléande ausgeschlos-
sen werden, da keine entsprechenden Habitatelemente vorhanden sind. Die Bdume im Um-
feld lassen aufgrund ihres geringen Alters und fehlender addquaten Strukturen (Hohlen, ab-
geplatzte Rinde etc.) keine Moglichkeit zur Quartiernutzung zu. Das Geratehaus am Ver-
einssportplatz bietet allenfalls Unterschlupfmdglichkeiten (Tagversteck) fur Einzeltiere. Fur
eine entsprechende Nutzung liegen jedoch keine Hinweise vor; entsprechende Besiedlungs-
spuren sind am Gebaude nicht erkennbar. Am neuen Schulgebaude gibt es geeignete Ver-
steckmaéglichkeiten.

Fir eine Nutzung als Jagdhabitat bietet das Uberplante Gelande nur fur sehr wenige an-
spruchslose Fledermausarten Méglichkeiten, da bis auf den Baumbestand am Friedhof keine
vertikalen Strukturen vorhanden sind, die als Leitelemente fungieren kénnten. Bedeutende
- Zuwege Uber das Areal sind entsprechend den landschaftlichen Gegebenheiten nicht zu er-
warten.

Der Landschaftsraum um Westerbeck liegt nicht im Hauptverbreitungsgebiet des Feldhams-
ters in Niedersachsen (POTT-DORFER & HECKENRODT 1994). Im Umfeld des B-Plangebietes
schlieRt der natlrlicherweise anstehende Bodentyp ein Vorkommen dieser Saugetiere mit
sehr hoher Wahrscheinlichkeit aus. Zudem lassen die derzeitige Gestaltung und Nutzung
des Plangebietes eine Besiedlung durch den Feldhamster kaum zu.

Maulwiirfe (Talpa europaea) besiedeln das Bolzplatzgelédnde augenscheinlich nicht. Charak-
teristische Erdaufwirfe sind bei durchgefuhrten Gelandebegehungen nicht festgestellt wor-
den.

Aufgrund der unzweckmaBigen Strukturierung und des hohen Stérungspotentials bieten sich
fur Végel kaum Moglichkeiten zur Brut im Planungsgebiet. Auf der Rasenflache kénnen die-
se mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Einige der Bdume am Nord-
rand bieten jedoch in geringem Umfang Gehdlzbritern unter den Singvégeln und Tauben
Méglichkeiten zur Nestanlage. Vertreter dieser Arten sind zudem im Umfeld des Bolzplatzes
als Brutvégel zu erwarten, wenn auch entsprechend der Lebensraum- und Nutzungssituation
in nur geringer Zahl. Fur die Anlage dauerhaft genutzter N|stkasten z.B. Greifvogelhorste,
fehlen im Plangebiet geeignete éltere, groRkronige Badume.

Die Funktion des Planungsgebietes als Nahrungshabitat von Végeln, die im Siedlungsbe-
reich oder den nicht all zu entfernten Waldern ihre Brutpldtze haben, ist aufgrund des sehr
geringen Nahrungsangebotes entsprechend dem Vegetationsbestand und der Nutzungssitu-
ation sehr stark eingeschrankt. Eine Eignung ist fast nur fur Pflanzenfresser gegeben, jedoch
kénnen prinzipiell auch einige Insektenfresser wie der Grunspecht (Picus viridis) auf kurzra-
sigen Flachen auftreten.

Das nahere Umfeld von Westerbeck, speziell der dem Plangebiet am nachsten gelegene
Bereich nordéstlich der Ortslage, gehdért nicht zu den avifaunistisch bedeutsamen Land-
schaftsteilen in Niedersachsen (NLWKN in web).
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Kriechtiere und Lurche finden im Planungsgebiet keine Habitatelemente vor, die ihre An-
spriiche an einen dauerhaft besiedelbaren Biotop erfilllen. Insbesondere fehlen fur Lurche
Gewisser zur Reproduktion. Von einer besténdigen Besiedlung durch Tiere dieser beiden
Artengruppen ist demzufolge nicht auszugehen.

Entsprechendes gilt fur Schmetterlinge, Stechimmen, Heuschrecken und andere Insektenar-
ten.

Farn- und Bliitenpflanzen

Das Planungsgebiet umfasst ausschlieRlich ein 6ffentliche zugangliches Sportplatzgelande
mit Scherrasen-Bewuchs aus Ansaat. Spontan aufkommende Pflanzenarten finden sich nur
in geringer Zahl und fast nur an den Auenrandern. Wahrend der Biotopkartierung im Okto-
ber 2013 haben sich weder im Planungsgebiet noch in unmittelbar angrenzenden Bereichen
Hinweise auf Vorkommen von Farn- und Blutenpflanzen ergeben, die dem gesetzlichen
Schutz unterliegen bzw. in der Roten Liste fur Niedersachsen und Bremen (GARVE 2004)’
verzeichnet sind.

Auch im Fundkataster des NLWKN fir die landesweite Erfassung gefahrdeter Pflanzenarten
finden sich keine Hinweise aus dem Planungsgebiet.

Die (iberwiegende Mehrzahl der dem gesetzlichen Schutz unterliegenden Farn- und Bluten-
pflanzen zeigen eine relativ enge Bindung an bestimmte Biotope bzw. standortliche Gege-
benheiten. Diese sind im Planungsgebiet nicht vorhanden: Biotoptyp bzw. Art der Nutzung
schlieBen zudem bestandige Vorkommen solcher Arten mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit aus. Somit kann davon ausgegangen werden, dass Wuchsstellen gesetzlich
geschiitzter resp. Landesweit gefahrdeter Pflanzensippen im betrachteten Areal nicht vor-
handen sind. Die Belange des speziellen Artenschutzes bezuglich der Farn- und Bluten-
pflanzen werden daher vom Vorhaben nicht beruhrt.

2.7.4 BEWERTUNG

Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

e Biotope

Im Geltungsbereich des neu aufzustellenden Bebauungsplanes kommen aktuell lediglich drei
Biotoptypen vor: '

- Sportplatz [PSP] mit artenarmen Scherrasen,

- Baumreihe des Siedlungsbereiches [HSB],

- Halbruderale Gras- und Staudenflur trockener Standorte [UHT].

Nach RIECKEN et al. (2008) z&hlen die Halbruderale Gras- und Staudenflur sowie Baumrei-
hen zu den bundesweit gefahrdeten bis stark gefahrdeten Biotoptypen (Kategorie 2-3). In
Niedersachsen (v. DRACHENFELS 1996) wir die Halbruderale Graus- und Staudenflur als ein
gefahrdetes Degenerationsstadium eingestuft.

Nach der Liste der Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen
(BIERHALS, v. DRACHENFELS & RASPER 2004) kommt der Halbruderalen Gras- und Stauden-
flur eine mittlere Bedeutung (I11) zu; fir den Sportplatz wird ein geringer Wert (I) angegeben.

Einzelbdume und Baumreihen werden in diesem Zusammenhang nicht bewertet. Eine hohe
Bedeutung resp. Gefahrdung ist bei diesem Biotoptyp nur bei Altbestanden gegeben, wie er
im Planungsgebiet nicht auftritt.

TDie entsprechende Rote Liste fur Deutschland (KORNECK et al. 1996) bleibt unberticksichtigt, da sie
als nicht mehr aktuell anzusehen ist.
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o Gefihrdete bzw. gesetzlich geschiitzte Farn- und Bliitenpflanzenarten

Bei den im Gebiet angetroffenen Arten handelt es sich ausnahmslos um solche, die landes-
weit noch haufig sind und weit verbreitet auftreten. Nach GARVE (2007) weist der Land-
schaftsraum im Umfeld des Planungsgebietes insgesamt eine lediglich durchschnittliche
Haufigkeit an Farn- und Blutenpflanzenarten auf.

Solche, die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen, sind im Plangebiet nicht gefunden
worden. Derartige Besténde kénnen entsprechend der Nutzung, Unterhaltung und Pflege der
Anlage mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden, da die in Niedersachsen
heimischen, geschitzten Sippen in der Regel eine mehr oder weniger enge Anpassung an
bestimmte standortliche Gegebenheiten zeigen, die im Plangebiet nicht ausgebildet sind.
Unter den gegebenen Bedingungen im Gebiet kénnen sich die geschutzten Arten folglich
nicht dauerhaft etablieren.

Die Bedeutung des untersuchten Landschaftsteiles ist im Hinblick auf den Pflanzenarten-
schutz sehr gering.

e Tierarten

Entsprechend der Biotopausstattung und —struktur ist fir das Planungsgebiet von einer star-
ken Verarmung der Fauna auszugehen. Artenschutzrechtlich relevante Vorkommen werden
sich weitgehend auf einzelne Brutvdgel beschranken, deren Lebensstatten jedoch nur wah-
rend der Brutphase in den gesetzlichen Schutz eingezogen sind. Eine dauerhafte Besiedlung
des Areals durch andere artenschutzrechtliche geschutzte Arten erscheint entsprechend der
Biotopausstattung und Landschaftsstruktur insgesamt als nahezu ausgeschlossen. :

Die Bedeutung des Vorhabensgebietes als Lebensraum fir Tierarten muss somit insgesamt
als gering bis sehr gering eingestuft werden. Die gleiche Wertstufe ergibt sich in der Ge-
samtsicht bezliglich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

Schutzgut Boden

Der im Gebiet anstehende Podsol gilt weder auf Landkreisebene, noch landesweit als selte-
ner Bodentyp oder als solcher mit besonderen Merkmalen. Beim Boden im Bereich der
Sportplatzflache handelt es sich mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit nicht um einen naturli-
chen Bodentyp, so dass von einer geringen Bedeutung auszugehen ist.

Eine vorrangige Schutzwirdigkeit oder —bedurftigkeit besteht somit nicht, wie auch die Lage
des Gebietes aulerhalb der landesweiten Suchrdume fur schutzwiirdige Béden bestatigt.

Insgesamt kommt dem Vorhabensbereich daher eine geringe Bedeutung bezuglich des
Schutzgutes Boden zu.

Schutzgut Wasser -
Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Planungsgebietes nicht frei von Vorbelastungen.
Das Grundwassersystem ist durch Uberbauung, Wassergewinnung etc. veréndert.

Aufgrund der relativ niedrigen Grundwasserneubildungsrate bei einem mittlerem Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriiberdeckung sowie der im Bezug auf den Grundwasserkérper ge-
ringen Ausdehnung des Planungsgebietes ist dessen Bedeutung fur die Grundwasserneubll-
dung nachrangig.

Eine erhohe Wertigkeit ist indes im Hinblick auf die Reinhaltung des Wassers gegeben, da
das Planungsgebiet sich in der Nahe der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes fur das
Wasserwerk Westerbeck befindet.
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Der Wert des Vorhabensgebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt als mit-
tel anzugeben.

Schutzgut Klima / Luft

Die Bedingungen bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet
nicht wesentlich von denen anderer besiedelter Bereiche in landlicher Umgebung im Klima-
raum ab. Die Schadstoffbelastung erreicht in der Regel keine kritischen Werte, da aufgrund
der Offenheit des Gelandes ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch moglich ist. Die
Funktion der dem Planungsgebiet néachst gelegenen Walder als Klimaausgleichsrdume wird
aufgrund der Ebenheit des Gelandes in dem als Belastungsraum einzustufenden bestehen-
den wie auch zukinftigen Wohngebiet innerhalb des Planungsgebietes kaum wirksam.

Zur Reinhaltung resp. Regeneration belasteter Luft tragt das Planungsgebiet in seiner jetzi-
gen Auspragung nicht bei; eine Klima ausgleichende Wirkung kommt ihm nicht zu.

Durch Staubemissionen von den Ackerschldgen kénnen aufgrund der Winderosionsgefahr-
dung des Bodentyps bei bestimmten Konstellationen (Witterungsbedingungen; fehlender
Pflanzenbewuchs oder dieser niedrig und liickig) lokal begrenzt zuséatzliche Belastungen
auftreten.

Die Bedeutung der Vorhabensflache fir das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering.

Schutzgut Landschaftsbild

Das betrachtete Gebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Na-
turliche Landschaftsbestandteile bestehen im Planungsgebiet sowie dessen naheren Umfeld
nicht. Die landschaftliche Vielfalt ist natirlicherweise insgesamt recht gering, aufgrund der
Nutzungssituation auBerhalb der Ortslage weiter reduziert, innerhalb des Ortes kiinstlich
erhoht. Jedoch spiegeln die eingebrachten Elemente nicht die landschaftliche Eigenart wider.

Diese fehlt im Siedlungsbereich auRerhalb des historischen Ortskerné nahezu ganzlich. Der
funktionale Aspekt steht bei allen Flachen im Vordergrund. Der urspringlich landlich geartete
Landschaftsausschnitt erfahrt an vielen Stellen eine deutliche stédtische Uberpragung.

Beeintrachtigt ist das Landschaftsbild zusatzlich durch'die Verarmung der Fauna. Akustisch
tritt der Kraftfahrzeugverkehr in den Vordergrund. Als Erlebnisraum fur eine Natur orientierte
Naherholung ist das Planungsgebiet und dessen Umfeld kaum geeignet.

Nach dem Bewertungsrahmen in KOHLER & PREISS (2000) ist die Bedeutung des Gebietes
fur das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart, Schénheit) insgesamt als gering zu bewer-
ten. .

Naturschutzfachliche und —rechtliche Festsetzungen
Der Giiltigkeitsbereich des Bebauungsplanes erfasst keine nach Naturschutzrecht geschitz-
ten Landschaftsteile, noch grenzen solche unmittelbar an. Insbesondere sind keine nach
europaischem Naturschutzrecht (FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) geschiitzten Gebiete
im ndheren Umfeld des Gberplanten Bereiches ausgewiesen.

Die kiirzeste Entfernung zum nordwestlich von Westerbeck gelegenen Schutzgebiet nach
der FFH-Richtlinie ,GroRes Moor*, zugleich EU Vogelschutzgebiet und als Naturschutzgebiet
ausgewiesen, betragt rund 1 km. Angrenzende Bereiche stehen unter Landschaftsschutz
(LSG). Zwischen diesen Schutzgebieten und dem Planungsgebiet befindet sich ein Teil der
bebauten Ortslage von Westerbeck.
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Gesetzlich geschutzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG) sind im betrach-
teten Areal nicht vorhanden.

2.7.5 KONFLIKTANALYSE

Angaben zum Vorhaben

Der Bebauungsplan sieht die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes gem. § 4
BauNVO fur eingeschossige Einzel- und Doppelhauser in offener Bauweise vor. Die Grund-
flachenzahl wird auf 0,3 festgesetzt. Als Baugrenze ist zu benachbarten Flachen (Stralen,
Friedhof) ein Abstand von 3 m einzuhalten.

Als textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen ist die VVorgabe, dass Grund-
stlickszufahrten in einer Weise herzustellen sind, die eine Versickerung des anfallenden
Niederschlagswassers ermdglicht.

Die Planung sieht eine abgeknickte ErschlieRungsstraRe von 7,5 m Fahrbahnbreite vor, die
von der FriedhofstralRe zur StralRe ,Am Felde* fihrt.

Genaue Angaben sind dem Bebauungsplan zu entnehmen.

Konfliktanalyse

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Vorhaben planungsrechtlich vorbereitet
und abgesichert, welche geeignet sind, Eingriffe in Natur und Landschaft zu bewirken, die zu
kompensieren sind (§ 14 ff BNatSchG). Hinsichtlich der einzelnen Schutzgiter ergeben sich
die nachstehend beschriebenen Eingriffstatbestande. :

e Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Vorhabensbedingt kommt es in erster Linie zu einer Umwandlung eines Sportplatzgeldndes
in einen Bereich mit Wohnbebauung nebst Hausgéarten und ErschlieBungsstrale. Einbezo-
gen wird auch ein Brachestreifen mit Baumbewuchs entlang der Friedhofstrae am Nordrand
des B-Plangebietes.

Mit dem Wechsel im Biotopbestand einher geht ein Wechsel in der Flachennutzung. Beides
zusammen fuhrt dazu, dass die Méglichkeiten zur Besiedlung des Areals durch Tiere nach-
haltig verandert werden. Gegenwartig kommt dem Plangebiet allerdings eine sehr geringe
Eignung als Tierlebensraum zu. Hier kann besonders fir Végel zukunftig eine Verbesserung
eintreten, vornehmlich wenn in den Hausgarten einheimische Laubbaume und Straucher
gepflanzt werden.

Dem gesetzlichen Schutz unterliegende Lebensstatten von Végeln sind nach vorliegenden
Angaben von der geplanten Flachenumnutzung nicht betroffen. Gleiches gilt fir Feldhams-
ter, Fledermause, Kriechtiere und Lurche, welche im Planungsgebiet keinen ihnen zusagen-
den Lebensraum vorfinden.

Da nach Datenlage keine dauerhaften Lebensstétten gesetzlich geschutzter Tierarten und
keine Wuchsstellen von dem Artenschutz unterliegender Farn- und Blutenpflanzen vom Vor-
haben betroffen sein werden, 16st die geplante Anderung der Flachennutzung aller Voraus-
sicht nach keinen Verbotstatbestand nach dem BNatSchG aus.

e Schutzgut »Boden«

Die mit dem Bebauungsplan zulassig werdende Errichtung von Gebauden nebst Nebenanla-
gen (Zuwegung, befestigte Freiflaichen etc.) sowie die Anlage einer Strafe fuhrt aufgrund
von Abgrabung bzw. Uberbauung (Versiegelung) zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung
bislang offener Bodenflache. Der Boden wird an diesen Stellen irreversibel zerstort.
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Bei den Garten ist davon auszugehen, dass es durch MaRBnahmen zur so genannten Boden-
verbesserung zu einer Umwandlung des anstehenden Podsols zu einem Hortosol kommen
wird. Auch dieser Prozess bedeutet einen Verlust natirlich gewachsenen Bodens, wenn-
gleich er minder schwer wiegt als die totale Zerstérung durch Abgrabung bzw. vollstédndige
Versiegelung.

Im Bereich der bestehenden Sportanlagen ist von einer entsprechenden Vorschadigung des
anstehenden Boden auszugehen, so dass die Eingriffsintensitat als minder schwer anzuse-
hen ist, auch da dem vorhandenen Bodentyp keine spezielle Schutzbedurftigkeit zukommt.
Als Eingriff im Sinne des Gesetzes ist folglich nur die Oberflachenversiegelung zu werten.

e Schutzgut »Wasser« v
Einhergehend mit der vorgenannten Oberflachenversiegelung wird es zu einer Verminderung
der Versickerung von Niederschlagswasser und damit Reduzierung der Grundwasser-
Neubildung kommen. Diese wird im Planungsgebiet auf einen Wert unter 150 mm/a zur{ick-
gehen. In Relation zur Gesamtausdehnung des betroffenen Grundwasserleiters ist dieser
Umstand indes als vernachlassigbar anzusehen.

Von einem merklich erhdéhten Risiko der Grundwasserverschmutzung ist bei einer Entwick-
lung von Wohnbebauung prinzipiell nicht auszugehen, auch wenn das Schutzpotential der
Grundwasseriiberdeckung lediglich einen mittleren Wert erreicht.

Fir den Naturhaushalt bedeutsame Oberflachengewasser sind im Planungsgebiet und des-
sen direkten Umfeld nicht vorhanden. Fur im weiteren Umkreis existierende Gewasser birgt
das Vorhaben kein nennenswert erhdhtes Risiko der Belastung durch Schadstoffeintrage
oder Anderungen an den hydrologischen Gegebenheiten.

Aufgrund der insgesamt geringen Bedeutung des Planungsgebietes fur das Schutzgut sind
die vorhabensbedingten Veranderungen am hydrologischen System nicht als erheblich und
damit nicht als Eingriffe im Sinne des Gesetzes zu werten. ;

e Schutzgut «Klima / Luft»

Durch die zukiinftige Bebauung werden sich — értlich begrenzt — Veranderungen des Kilein-
klimas und der lufthygienischen Bedingungen ergeben. Der klimatische Belastungsraum er-
fahrt eine VergréRerung, was aufgrund der recht geringen Ausdehnung des Plangebietes
kaum spulrbar werden wird. Unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammungsstandards
und heute Ublicher Heizungsanlagen sind dabei keine Gber den rechtlich zuldssigen Rahmen
hinausgehenden Umweltbelastungen zu erwarten. Empfehlungen fir besondere Malnah-
men zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Gebaudenutzung sind fir die Ent-
wicklung des Baugebietes nicht erforderlich. Der erhéhte Aussto? an Luftschadstoffen (Ge-
baudeheizung, Kfz-Verkehr) wird selbst ortlich kaum spirbar sein, da bei der gegebenen
Landschaftsstruktur ein guter Luftaustausch méglich ist.

Da die Bedeutung der Vorhabensflache fur das Schutzgut insgesamt gering bis sehr gering
ist, die vorhabensbedingten Veranderungen bezuglich des Schutzgutes sich nur auf einen
ortlich eng umgrenzten Bereich auswirken werden, liegt ein erheblicher Eingriff im Sinne des
Gesetzes nicht vor.

e Schutzgut »Landschaftsbild«

Bei Verwirklichung der mit Aufstellung des Bebauungsplanes vorbereitenden Umgestaltung
und Umnutzung der Grundstlicke verdndert sich das Landschaftsbild zum einen dadurch,
dass an Stelle der offenen Sportplatzflache eine mehr oder weniger kleingliederige Wohnbe-
bauung mit Garten tritt. Diese fugt sich jedoch in das Gesamtbild der Ortsrandlage, da eine
entsprechende Bebauung in angrenzenden Bereichen bereits besteht. Somit resultiert keine
grundlegende Modifikation des visuellen Aspektes und der landschaftlichen Eigenart; die
strukturelle Vielfalt wird insbesondere durch die Anlage der Garten sogar erhéht.
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Da dem betrachteten Landschaftsausschnitt, insbesondere dem eigentlichen Planungsge-
biet, in der gegenwartigen Auspragung eine geringe Bedeutung hinsichtlich des Schutzgutes
— speziell beziglich der Aspekte »Naturlichkeit«, »Vielfalt« und »Eigenart« — zukommt, kén-
nen die vorhabensbedingten Verédnderungen in Gestalt und Nutzung als ,nicht erheblich® im
Sinne des Gesetzes gewertet werden, insbesondere wenn entsprechende Verminderungs-
bzw. Vermeidungsmalnahmen (s.u.) getroffen werden.

Landschaftselemente von besonderer Bedeutung fur das Schutzgut sind vom Vorhaben nicht
betroffen.

Einen Eingriff in das Schutzgut im Sinne des BNatSchG bedingt das Vorhaben somit nicht.

Eingriffsbilanz

¢ Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Nach ML (2002) liegt beim Schutzgut Arten und Biotope eine erhebliche Beeintrachtigung
vor, wenn Biotoptypen der Wertstufen V bis Il oder Vorkommen von Pflanzen- oder Tierar-
ten von besonderer bis allgemeiner Bedeutung durch ein Vorhaben beeintrachtigt werden.
Da die Sportplatzflache bei einer Biotopwertstufe von | und fehlenden Nachweisen arten-
schutzrechtlich bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten naturschutzfachlich von geringer Be-
deutung ist, fallt die Umnutzung dieses Geléndes nicht unter den Eingriffstatbestand nach
dem BNatSchG.

Als Eingriffe in Biotopbesténde zu werten sind

- der vollstédndige Verlust einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte
auf dem Brachestreifen entlang der FriedhofstraRe (ca. 190 m? Grundflache’), }

- die Beseitigung von zehn jungeren Laubbdumen, denen entsprechend ihrer Artzugehdé-
rigkeit und ihrem Alter eine allgemeine Bedeutung beizumessen ist.

BREUER (2006) sieht in Ubereinstimmung mit ML (2002) bei derartigen Eingriffen in Biotop-
bestande von allgemeiner (mittlerer) Bedeutung eine Kompensation im Verhaltnis 1:1 vor;
d.h. als Ausgleich ist die Entwicklung einer Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener
Standorte auf einer ca. 190 m? messenden Flache von derzeit geringem bis sehr geringen
Wert (z.B. Acker) vorzunehmen.

Fur die zehn zu beseitigenden Baume ist die gleiche Anzahl standortheimischer Baumarten
im betroffenen Landschaftsraum neu zu pflanzen.

- »Schutzgut Boden«

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird flachenméafig der durch Versiegelung beeintrachtig-
ten Grundflache gleichgesetzt. NLSV & NLWKN (2006) folgend wird aufgrund der anzuneh-
menden Vorbelastungen als Kompensationsbedarf nur die Halfte des Wertes zum Ansatz
gebracht.

Das Baugebiet innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes besitzt eine Flache
von etwa 14.580 m? Bei einer Grundflachenzahl von 0,3 ergibt sich ein Versiegelungsgrad
im Aquivalent von rund 4.370 m2. Die neu anzulegende Strale nimmt eine Grundflache von
ca. 1.300 m? ein, so dass insgesamt eine Uberbaute (voll versiegelte) Grundflache von 5.670
m? resultiert. Da — wie vorstehend angemerkt — nur die Hélfte dieses Wertes anzusetzen ist,
resultieren 2.835 m? als Kompensationsbedarf.

' Flachenermittlung digital mit Hilfe eines geographischen Informationssystems auf Basis des zur Ver-
fugung gestellten Planungsentwurfes.
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MaRnahmen zur Eingriffsverminderung bzw. —vermeidung

Durch die textliche Festsetzung im Bebauungsplan, wonach Grundstuckszufahrten so herzu-
stellen sind, dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers méglich ist, wird
die Intensitat der Beeintrachtigung des Schutzgutes Wasser — hier: Verringerung der Grund-
wasserneubildungsrate — reduziert.

Mit der Festsetzung der Héchstzahl von einem Vollgeschoss bei den Hausern wird eine An-
passung an die Bauweise der nérdlich angrenzenden Siedlungsbereiche erzielt, so dass das
neue Baugebiet sich visuell gut in die bestehende Bebauung einflgt und das Ortsbild nicht
beeintrachtigt wird.

MaRnahmen zum Ausgleich des Eingriffs

Als Ersatz fur die zehn zu beseitigenden Baume an der Friedhofstralte werden in gleicher
7ahl standortheimische Baumarten entlang des Bokensdorfer Weges in Westerbeck ge-
pflanzt.

Fir den Verlust der ca. 190 m? umfassenden Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener
Standorte auf dem Brachestreifen entlang der Friedhofstrae und dem Kompensationsbedarf
in das Schutzgut Boden von 2.835 m? wird auf das Okokonto aus dem Bebauungsplan ,Hof-
acker 11“ in Triangel zurtickgegriffen.

Im Sudteil des Plangebietes ,Hofacker II* wurde eine rd. 15.420 m? groRe landwirtschaftliche
Flache zu Intensivgriinland mit Weidenutzung entwickelt. Nach Umsetzung aller Vorhabens-
teile aus dem Plangebiet ,Hofacker II* steht hier ein Plus von 5.742 Einheiten fur durchzufth-
rende Baumafnahmen zur Verfligung.

Ausgehend vom Wertfaktor 3 fiir die Halbruderale Gras- und Staudenfiur und vom Wertfaktor
1 fUr den Sportplatz (Bolzplatz) werden 3.535 Einheiten dem Okokonto belastet, so dass auf
dem ®Okokonto noch 2.207 Einheiten fur kinftige Manahmen verbleiben.

Fur die Ubrigen Schutzguter sind KompensationsmaRnahmen nicht erforderlich, da im Sinne
des Gesetzes Eingriffe durch das Vorhaben voraussichtlich nicht hervorgerufen werden.
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3. Plandarstellung

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV)
— zugrunde.

4. Flachenbilanz

GesamtgrofRe des Plangebietes ca. 1,8 ha 100,0 %
Wohnbauflachen ca. 1,4 ha‘ 77,8 %
Verkehrsflachen, vorhanden ca. 0,3 ha 16,7 %
Verkehrsflachen, geplant ca. 0,1 ha 55%

Im Plangebiet kénnen ca. 22 Baugrundstiicke neu entstehen.

5. Kosten und Finanzierung

Die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten tragt tblicherweise die
Gemeinde. Fiur den Fall, dass ein ErschlieBungstrager die Flachen erschlief3t, Ubernimmt
dieser alle mit der Realisierung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten.

6. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Verfahrensstand: § 3(1)/ § 4 (1) BauGB

Wasserverband Gifhorn - vom 22.10.13
Die Erstellung der Anschlusspunkte wurde in Abstimmung mit der Gemeinde nach Vorgabe
der Variante A vorgenommen.
Die im Entwurf vorgeschlagenen Varianten B, C, D kénnen nur unter zusétzlichen Mehrkos-
ten (f. Umbau der Anschlusspunkte, evtl. Kosten fir zusatzliche Hebeanlage, fir Rickbau
von Stralenflachen) erstellt werden.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.
Brandschutz/Léschwasser
Bzgl. der Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung
wird darauf hingewiesen, dass maximal die Léschwassermenge von 48 m®h fir den Bau-
grundschutz entsprechend des DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W 405, zur Verfligung
steht.
Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser
aus dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzzustan-
des sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist.

Anmerkung:

Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.
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Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 24.10.13
Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien. Fir den rechtzeitigen
Ausbau sowie die Koordination mit dem StralRenbau und den BaumaRRnahmen anderer Lei-
tungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen so frith
wie méglich, mind. 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.

Anmerkung:

Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Landkreis Gifhorn - vom 13.11.13
Untere Boden- und Immissionsschutzbehorde
Eine Bericksichtigung der gutachterlichen Empfehlungen (TUV) im Zusammenhang mit der
Nutzung der Sportanlagen ist sicherzustellen.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Verfahrensstand: § 3 (2)/ § 4 (2) BauGB

Landkreis Gifhorn - vom 18.06.14

Untere Naturschutz- und Waldbehdorde

Die Baumreihe am nérdlichen Rand des Gebietes ist zu erhalten. Die Baume sind so gro3,

dass ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 3 erforderlich ware.
Anmerkung:
Entlang der FriedhofstraBe missen Grundstlickszufahrten méglich sein, deren genaue
Lage im vorliegenden B-Plan nicht festgesetzt werden kénnen, da sie noch nicht festste-
hen. Eine Erhaltung der Baumreihe ist daher nicht méglich. Zur Beurteilung der Planung
aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag zur Eingriffsregelung von
Biodata GbR, Braunschweig, erstellt. In die Bewertung ist auch die Beseitigung der
Baumreihe (10 Laubbdume) eingeflossen. Beurteilt wurden die 10 Laubbaume als jiinge-
re Laubbaume, denen entsprechend ihrer Artzugehdérigkeit und ihrem Alter eine Allge-
meine Bedeutung beizumessen ist und fur deren Verlust die gleiche Anzahl neu zu pflan-
zen sind.
Ein Ausgleich im Verhaltnis 1 : 3 ist demnach nicht erforderlich.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde

Die Nutzung der Lautsprecheranlagen bringt erfahrungsgemaR ein gesteigertes Konfliktpo-

tenzial mit sich (siehe hierzu Gutachten).

Im B-Plan wére der Hinweis gemaR der im Gutachten in Ansatz gebrachten gesetzlichen

Grundlage zu verifizieren.
Anmerkung:
Vom TUV Hannover wurden die in der Umgebung der geplanten Sportanlagen zu erwar-
tenden Gerauschimmissionen berechnet. Es wurde festgestellt, dass durch den FuRball-
Spielbetrieb am Sonntag die anzusetzenden Immissionsrichtwerte fiir den Planabschnitt
1 (hier B-Plan ,Dannenbutteler Weg V*) wie auch fir den Planabschnitt 3 (hier B-Plan
,Am Felde®) eingehalten werden. Im Planabschnitt 1 ist bei Nutzung der Lautsprecheran-
lagen z.B. bei einem Nachholspiel nach 20 Uhr eine Uberschreitung des Richtwertes
nicht auszuschlieBen. Fur Planabschnitt 3 ergeben sich demnach keine Uberschreitun-
gen des Richtwertes.

Um die kunftigen Anwohner des Planabschnittes 3 (hier B-Plan ,Am Felde) Uber die zu
erwartenden Gerdusche aus dem Sportbetrieb in Kenntnis zu setzen und um die Ge-
meinde vor mdglichen Abwehranspriichen zu schitzen, wurde ein entsprechender Hin-
weis in den B-Plan aufgenommen. Zur Klarstellung wird der Hinweis analog zu den ge-
troffenen Festsetzungen im B-Plan ,Sportanlagen Westerbeck" wie folgt angepasst:

,ourch die Nutzung der Sportanlagen kann es an maximal 18 Tagen / Nachten im Jahr
zu Uberschreitungen der zuldssigen Héchstwerte nach § 5 Abs. 1 Nr. 1 BImSchV von 60



25

dBA innerhalb der Ruhezeiten (sonntags von 13 — 15 Uhr und nach 20 Uhr) bzw. von 65
dBA aulerhalb der Ruhezeiten kommen.“
Wasserverband Gifhorn - vom 24.06.14
Fur die Sicherstellung einer ausreichenden Kanaltberdeckung ist fir die Baustral3e ein Ho6-
henniveau im studwestlichen Bereich von 70,10 m +NN bei der Planung zu beriicksichtigen.
Am ,Bokensdorfer Weg“ sind Queraufbriiche an der neuen StralRe fir die Einbindung in das
Trinkwassernetz sowie fur die Hausanschlusserstellung der stidlichen Grundstiicke erforder-
lich.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung
zum B-Plan beachtet.
Entlang der FriedhofstraRe verlauft in einem Abstand von ca. 3,7 m bis 4,0 m ein Mischwas-
serkanal. Das Plangebiet ist so anzupassen, dass sich der Mischwasserkanal in einem Ab-
stand von 2,0 m zur neuen Grenze des Plangebietes befindet.
Anmerkung:
Unter Bericksichtigung des geforderten Abstandes zum Mischwasserkanal verschiebt
sich die nérdliche Plangebietsgrenze Richtung Siden bis auf 2,16 m parallel zur Fried-
hofstralRe.

Verfahrensstand: § 4 a (3) BauGB

Wasserverband Gifhorn - vom 13.11.14
Durch die verédnderte ErschlieBung des Baugebietes ist eine Verlangerung des nérdlichen
Kanalstranges erforderlich. Fur die Sicherstellung einer ausreichenden Kanalliberdeckung ist
hierbei fur die BaustralRe ein H6henniveau im sidwestlichen Bereich von 70,10 m + NN bei
der Planung zu bertcksichtigen.
Am Bokensdorfer Weg sind die Queraufbriiche an der neuen Strafle fur die Einbindung in
das Trinkwassernetz sowie fur die Hausanschlusserstellung der sudlichen Grundstiicke er-
forderlich.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Sie sind jedoch nicht Gegenstand des
Bauleitplanverfahrens, sondern vielmehr bei Realisierung des neuen Baugebietes zu be-
achten.

Landkreis Gifhorn - vom 17.11.14
Untere Naturschutz- und Waldbehérde
Die Baumreihe am nérdlichen Rand des Gebietes ist zu erhalten. Die GroRe des Plangebie-
tes macht es méglich, dass das Baugebiet so geplant wird, dass die Baume stehen bleiben
kénnen. So wird das Wohnumfeld des gesamten Siedlungsbereiches durch einen vorhande-
nen Grunstreifen aufgewertet. Die Baume sind so grofR3, dass ein Ausgleich im Verhéltnis 1 :
3 erforderlich ware. Hier steht jedoch die Vermeidung im Vordergrund.
Anmerkung: :
Mit diesem Punkt hatte sich die Gemeinde bereits im Zusammenhang mit den Stellung-
nahmen auseinandergesetzt, die wahrend der 6ffentlichen Auslegung eingegangen wa-
ren und die Entscheidung getroffen, dass fir die zu beseitigenden Laubbaume gleichwer-
tiger Ersatz im Bereich des Bokensdorfer Weges geschaffen wird.
AuRerdem hatte die Gemeinde beschlossen, dass im Rahmen der erneuten 6ffentlichen
Auslegung nur zu den geanderten oder ergénzten Teilen eine Stellungnahme maoglich ist.
In diesem Fall war das die Verschiebung der nérdlichen Plangebietsgrenze Richtung
Norden.
Insofern ist eine nochmalige Auseinandersetzung mit der Stellungnahme nicht erforder-
lich.
Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde
Redaktionell ist die in der textlichen Festsetzung Nr. 7 genannte Gesetzesstelle anzupassen
(nach § 2, Abs. 2, Nr. 3i.V. mit § 5, Abs. 5 Nr. 1 der 18 BImSchV.
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Anmerkung:
Wird beachtet. Allerdings handelt es sich nicht um eine textliche Festsetzung, sondern
lediglich um einen Hinweis fir die kinftigen Bauherrn.

7. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Bei Zuwiderhandlun-
gen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213 Abs. 1 Nr. 3
und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

8. Erginzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen bis zum Ende des Planverfahrens nicht vor.

9. Umweltbericht

9.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachen im Osten der Ortslage von
Westerbeck fiur die Erschlieung neuer Bauflachen vorbereitet.

Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbauflachen dar.

Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

GemaR § 1 Abs. 6 Europarechtsanpassungsgesetz Bau (EAG Bau) sind bei der Aufstellung
von Bauleitplanen die Belange des Umweltschutzes, einschlieBlich des Naturschutzes und
der Landschaftspflege ebenso zu beriicksichtigen wie gemaR § 1 a Abs. 2 EAG Bau die
Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des Land-
schaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinenin §
1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach den Bun-
desnaturschutzgesetz).

9.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Berticksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. AnschlieBend wird
die mit der Durchfihrung der Planung verbundene Veranderung des Umweltzustandes in
Zusammenhang der Fachgutachten, die im Zuge der Umweltprifung als erforderlich be-
stimmt wurden, dokumentiert und bewertet. Die mit der Planung verbundenen Umweltwir-
kungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus anschlieBend Malinahmen zur
Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich negativer Umweltwirkungen abzulei-
ten.
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Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erho-
lungsfunktion (L&rm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die im Norden angrenzenden Wohngebiete
unmittelbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen Nutzung als
frei zugangliche Sportanlage, die als 6ffentlicher Bolzplatz ausgewiesen ist, kein Areal mit
hoher Bedeutung flr die angrenzenden Wohnbebauungen dar. Staub-, Ladrm- und Geruchs-
immissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fir die angrenzenden Wohngebiete bis
heute von pragender Bedeutung.

Bewertung

- Gerduschimmissionen durch vorhandene Einrichtungen (Schule, Kindergarten)

Die durch den TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover, im Zusammenhang
mit der Realisierung der Grundschule, des Kindergartens und der damit verbundenen neuen
Gemeindestralle durchgefuhrten Berechnungen haben ergeben, dass die jeweils anzuset-
zenden schalltechnischen Orientierungswerte bzw. Immissionsgrenzwerte unterschritten
werden. Von der neuen Ortsstrale kommt es gegenuber der vorhandenen Belastung zu kei-
ner wesentlichen zuséatzlichen Belastung der Ortlage.

- Gerduschimmissionen durch Sportanlagen

Durch den TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG, Hannover, wurde schalltechnisch
beurteilt, wie sich die infolge der geplanten Umsiedlung der Sportanlagen zu erwartenden
Gerauschimmissionen in den umliegend bestehenden bzw. geplanten Baugebieten auswir-
ken kénnen.

Fur die vorliegende Planung kann im Ergebnis zusammenfassend gesagt werden, dass auf-
grund der geplanten Neuerrichtung von Sportanlagen fir den Vereins- und Schulsport die
nach der 18. BImSchV zuldssigen Immissionsrichtwerte fir allgemeine Wohngebiete nicht
Uberschritten werden. An bis zu 18 Tagen / Nachten im Jahr kann es jedoch zu einer Uber-
schreitung der zuldssigen Richtwerte kommen. Diese Uberschreitungen gehéren zu den sel-
tenen Ereignissen nach 18. BImSchV und sind zulassig,

- Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen
fur besondere MalRnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnut-
zung sind fur die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhéhung
der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase fihren. Gegenuber der bereits
vorhandenen Belastung aus den angrenzenden Baugebieten und wegen der geringen Grofie
der fur eine Wohnbebauung vorgesehen Flachen wird es aber zu kelner wesentlich zuséatzli-
chen Belastung in der Ortslage flihren.

- Landwirtschaftliche Immissionen

Der Ort ist einerseits gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen und andererseits von ei-
ner intensiven Wohnnutzung aufgrund der Nahe zum Oberzentrum Wolfsburg. Die Bewohne-
rinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu berlicksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgeméaflen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die dar-
aus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gerliche, Ladrm landwirtschaftli-
cher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.d. aufgrund des plane-
rischen Gebotes der gegenseitigen Rucksichtnahme hinzunehmen sind. Die Wohngrundsti-
cke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das
ortsibliche und tolerante Maf} beschrankt.
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Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet wird als frei zugangliche Sportanlagen (Bolzplatz) genutzt. In der Biotoptyp-
bewertung (2013) ist nach Aussagen des landschaftspflegerischen Fachbeitrages zur natur-
schutzfachlichen Eingriffsregelung der Wertfaktor | mit fehlenden Nachweisen artenschutz-
rechtlich bedeutsamer Tier- und Pflanzenarten anzunehmen. Lediglich dem Verlust einer
Halbruderalen Gras- und Staudenflur trockener Standorte auf dem Brachestreifen entlang
der FriedhofstraRe wird eine allgemeine bis (mittlere Bedeutung) beigemessen. Der Beseiti-
gung von zehn jiingeren Laubbaumen, kommt entsprechend der Artzugehérigkeit und ihrem
Alter eine allgemeine Bedeutung zu.

In den angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgérten entsprechend der
unterschiedlichen Aneignung der Garten durch Anbau- und Ziergartenteile ausgepragt.

Im Plangebiet und seiner Umgebung gelten keine Erhaltungsziele und Schutzzwecke der
Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung oder der Européischen Vogelschutzgebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes.

Bewertung

Durch Umwandlung eines Sportplatzgelandes in einen Bereich mit Wohnbebauung nebst
Hausgarten und ErschlieRungsstrae geht ein Wechsel im Biotopbestand einher. Das fihrt
dazu, dass die Méglichkeiten zur Besiedlung des Areals durch Tiere nachhaltig verandert
werden. Gegenwartig kommt dem Plangebiet allerdings eine sehr geringe Eignung als Tier-
lebensraum zu. Hier kann besonders fur Vogel zukinftig eine Verbesserung eintreten, vor-
nehmlich wenn in den Hausgarten einheimische Laubbdume und Stréducher gepflanzt wer-
den.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 a Abs. 2 BauGB sparsam und schonend umgegangen
werden. Das Bebauungsplangebiet selbst ist als Sportplatzgeléande genutzt einzustufen.

Im gesamten Plangebiet steht als Bodentyp Podsol an. Weder auf Landkreisebene noch lan-
desweit gilt dieser Bodentyp als solcher mit besonderen Merkmalen. Beim im Bereich der
Sportplatzflache handelt es sich mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit nicht um einen natrli-
chen Bodentyp, so dass von einer geringen Bedeutung auszugehen ist.

Mit der Zuldssigkeit von Gebauden nebst Nebenanlagen (Zuwegung, befestigte Freiflachen
etc.) sowie einer Strale kommt es aufgrund von Abgrabung bzw. Uberbauung (Versiege-
lung) zu einer nachhaltigen Beeintrachtigung bislang offener Bodenflache. Der Boden wird
an diesen Stellen irreversibel zerstort.

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Die Flache ist nicht als Verdachtsflache fur Altablagerungen eingestuft. Schutzwirdige Geo-
tope sind nicht vorhanden.

Bewertung
Aufgrund der anzunehmenden Vorbelastungen liegt im Bebauungsplangebiet eine geringe
Wertigkeit des Bodens hinsichtlich der Belange von Natur und Landschaft vor.

Eine spezielle Schutzwirdigkeit oder —bedurftigkeit besteht fur den vorhandenen Boden
nicht.



29

Durch die Anlage von Hausgéarten ist davon auszugehen, dass es zu einer so genannten
Bodenverbesserung kommen wird.

Als Eingriff ist im Sinne des Gesetzes ist nur die Oberflachenversiegelung durch Abgrabung
und Uberbauung zu werten.

Insgesamt kommt dem Vorhabensbereich daher eine geringe Bedeutung bezuglich des
Schutzgutes Boden zu.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushaltes ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung i.
S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgende Generationen ohne Ein-
schrankungen alle Optionen der Grundwassernutzung offen stehen.

Anthropogene Eingriffe wie z.B. Grundwasserférderung oder Oberflachenversiegelungen
infolge Uberbauung haben das hydraulische System nachhaltig verandert

Etwa 400 m vom 6stlichen Rand des Plangebietes beginnt die Schutzzone IlIA des Wasser-
schutzgebietes fur das Wasserwerk Westerbeck.

Nattrliche Oberflachengewésser sind in einem Umkreis von etwa 1,5 km Entfernung zum
Plangebiet nicht vorhanden.

Bewertung

Da im Bebauungsplangebiet die naturlichen Wasserverhéltnisse nicht frei von Vorbelastun-
gen ist, ist der Eingriff hinsichtlich Grundwassersituation als nicht erheblich einzustufen.
Aufgrund der relativ niedrigen Grundwasserneubildungsrate bei einem mittleren Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriberdeckung sowie der im Bezug auf die Grundwasserkérper gerin-
gen GroRe des Plangebietes ist dessen Bedeutung fur die Grundwasserneubildung nach-
rangig.

Eine erhéhte Wertigkeit ist indes im Hinblick auf die Reinhaltung des Wassers gegeben, da
das Bebauungsplangebiet sich in der Ndhe der Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes
des Wasserwerkes Westerbeck befindet.

Der Wert des Vorhabensgebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt als mit-
tel anzugeben.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an beste-
hende Bebauung. Die Schadstoffbelastung erreicht in der Regel keine kritischen Werte, da
aufgrund der Offenheit des Geléndes ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch mdéglich
ist. ’

Eine auRerordentliche Luftbelastung ergibt sich fur die angrenzenden Baugebiete aufgrund
von Staubimmissionen aus ackerbaulicher landwirtschaftlicher Nutzung. Quellen mit erhebli-
chem Aussto3 von Luftschadstoffen sind in der Ortschaft und deren direktem Umfeld nicht
vorhanden.

Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fir die Luftreinhaltung sind nicht
ausgewiesen.

Bewertung

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet durch Versiegelung, Uber-
bauung sowie Verkehrsemissionen und Heizanlagen sind aufgrund seiner geringen Grofie
und der Begrenzung der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.



30

Die Bedeutung der Flache fiir das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering bis sehr gering
einzustufen. Fur das Schutzgut ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in einem Landschaftsraum, der von Natur aus nur sehr geringe
Hoéhenunterschiede ohne strukturierende oder pragende Reliefformen aufweist. Diese
Gleichférmigkeit wird &stlich des Geldndes noch unterstrichen durch ausgedehnte weitge-
hend ausgerdumte landwirtschaftliche Nutzflachen. Als markantes Einzelelement tritt in der
weitlaufig offenen Feldflur die erst neuerlich errichtete Feldscheune deutlich in Erscheinung,
da eine Einbindung in die Landschaft fehlt. Naturliche oder weitgehend naturnahe Vegetati-
onselemente (Hecken, Feldgehdlze o. &.) fehlen ebenfalls. Erst in gréRerer Entfernung erzie-
len ausgedehnte Walder eine gewisse Strukturierung in der Landschaft und vermitteln einen
Eindruck von Naturnahe.

Eine historische Kontinuitat in der Landschaftsentwicklung ist nicht erkennbar; ein vielfaltiger
Wechsel jahreszeitlicher Aspekte ist nicht erhalten.

Quellen hoher Larmemissionen sind nicht vorhanden, ebenso existieren keine Anlagen, die
durch Geruchsemissionen die Landschaft erheblich belasten.

Bewertung:

Das Plangebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Natrliche
Landschaftselemente fehlen véllig; die landschaftliche Vielfalt ist natirlicherseits insgesamt
sehr gering. Der urspringlich landlich geartete Landschaftsraum erfahrt in Siedlungsnahe
durch die im Vordergrund stehende funktionale Nutzung aller Flachen eine deutliche stadti-
sche Uberpragung.

Die geplante Ergéanzung der Wohnbebauung wird sich nur wenig auf das Landschaftsbild
auswirken, da die grundlegende Landschaftsstruktur aus Einfamilienhdusern im direkten
Ubergang zur weitgehend offenen Feldflur zumeist ackerbaulich genutzten Flachen bestehen
bleibt.

Beeintrachtigt ist das Landschaftserleben zudem durch die Verarmung der Fauna. Als Erleb-
nisraum fur eine Natur orientierte Naherholung ist das Plangebiet und dessen Umgebung
kaum geeignet.

Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart,
Schénheit) als gering zu bewerten.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Mafie. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzglitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhan-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten.

Im Plangebiet fuhrt die Uberbauung von Boden zwangsldufig zu einem Verlust der Funktion
dieser Béden, wozu auch die Speicherung des Niederschlagswassers zahlt. Hierdurch er-
héht sich der Oberflachenwasserabfluss, wahrend die Versickerung unterbunden wird. Aug-
rund der derzeitigen Bewirtschaftung der Béden einerseits und der nur teilweisen Neuversie-
gelung bei gleichzeitig erheblicher Aufwertung durch das Anlegen von privaten Garten sind
die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beurteilen. Eine Verstar-
kung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwirkun-
gen ist im Bebauungsplangebiet nicht zu erwarten.
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Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung mit der
zugehérigen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Biotop-
funktionen durch Versiegelung. Aufgrund der Vorbelastungen hat die hinzuziehende Bevol-
kerung besonders landwirtschaftliche Immissionen hinzunehmen.

9.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung einher geht ein Wechsel in der Flachennutzung. Was dazu fuhrt, dass die
Méglichkeiten zur Besiedlung des Areals durch Tiere nachhaltig veréandert werden. Durch die
zulassig werdende Bebauung (Versiegelung) kommt es zu einer nachhaltigen Beeintréchti-
gung bislang offenen Bodens sowie einer Verminderung der Niederschlagswasserversicke-
rung.

Fur die Gbrigen Schutzguter sind KompensationsmaRnahmen nicht erforderlich, da im Sinne
des Gesetzes Eingriffe durch das Vorhaben voraussichtlich nicht hervorgerufen werden.

Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundlage der Kompensation der Ein-
grifie erhebliche Verbesserungen erreicht werden. So wird z.B. eine Verringerung der
Grundwasserneubildung dadurch erreicht, dass Zufahrten so herzustellen sind, dass das
anfallende Oberflachenwasser versickern kann.

Mit der Festsetzung der Hochstzahl von einem Vollgeschoss bei den Hausern wird eine An-
passung an die Bauweise der angrenzenden Siedlungsbereiche erzielt, so dass sich das
neue Baugebiet visuell gut in die bestehende Situation einfiigt und das Ortsbild nicht beein-
trachtig wird.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsausweisung wiurde das Gelande weiterhin als 6ffentlich zugéngliche
Sportanlage genutzt. Die Beeintrachtigungen aus der Nutzung fur die Vielfalt der Boden-
struktur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die Bedeutung flr entspre-
chende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung der
Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung beschrankt, die eine zukinftige Auslastung
einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwagung nach § 1 Abs. 7 zu berucksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption von Teilflachen soweit méglichst innerhalb bzw. aulerhalb des Ge-
bietes durch geeignete MalRnahmen auszugleichen.

Die textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung stellt
klar, dass durch ein Biindel von MaRnahmen zur Verminderung (Festsetzung der Héchstzahl
von Vollgeschossen bei Gebauden, Wasserdurchlassigkeit notwendiger Grundstiickszufahr-
ten) und zum Ausgleich (Ersatz und dauerhafter Erhalt von 10 Baumen und Entwicklung ei-
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nes Intensivgriinlandes mit Weidenutzung) der durch die ErschlieBung und Bebauung verur-
sachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes im
Vergleich zu dem vorherigen Zustand vollstandig auszugleichen ist.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Standort

Bei der Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorrangig
Flachen untersucht, die fur den Naturhaushalt von geringer Bedeutung und aufgrund ihrer
Lage tatsachlich geeignet und verfugbar sind. Fur die erforderlich gewordene weitere Bau-
landbereitstellung stellt der gewéhlte Standort in Vervollstandigung der bereits begonnenen
Siedlungsentwicklung die beste Alternative dar.

Planinhalt

In der Abwagung verschiedener stadtebaulicher Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die
auch im Interesse der besseren Erschlieung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsent-
wicklung auf eine Durchgriinung und auf eine ausgepragte Ortsrandgestaltung verzichtet.

Stattdessen werden auf geeigneten Flachen innerhalb des Gemeindegebietes Kompensati-
onsmafinahmen realisiert.

9.4 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Als Grundlage fur die Ermittlung von Immissionen aus Schul-, Kindergarten, Sport- und Ten-
nislarm wurde die DIN 18005 Teil 1 und Beiblatt 1 herangezogen. Aufgrund des aktuellen
Nutzungskonzeptes zur Neuausrichtung der Sportanlagen waren die fur eine Beurteilung und
Ermittlung der Immissionsschallpegel heranzuziehenden Grundlagen vorhanden. Die ermit-
telten Werte Gberschreiten die Grenzwerte nicht (18. Verordnung zur Durchfiihrung des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes - BImSchV).

Anlagebedingte Verkehrsgerdusche auf éffentlichen Straen wurden nach den Vorgaben der
16. BImSchV ermittelt. Die Immissionsgrenzwerte werden bereits am Stralenrand deutlich
unterschritten.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung von Biodata GbR, Braunschweig, erstellt. Die Biotopausstattung und
Landschaftsstruktur im Plangebiet sowie der unmittelbar angrenzenden Bereiche wurden im
Oktober 2013 durch Geldndebegehung aufgenommen. Als Kartiergrundlage diente ein Aus-
zug aus dem ALK-Datensatz der GLL Wolfsburg. Die Ansprache der Biotoptypen erfolgte auf
Basis des Kartierschlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRACHENFELS 2011). Pa-
rallel zur Biotopkartierung erfolgte eine Sichtkontrolle auf mégliche Fledermaus-Quartiere in
Altbdumen, Hinweise auf Vogelbruten resp. Vorkommen besonders geschitzter Vogelarten.

Im Hinblick auf die Biotopausstattung und Nutzungssituation im Planungsgebiet (= Giiltig-
keitsbereich des Bebauungsplanes) war auf detaillierte Erfassungen zu Tierartenvorkommen
zu verzichten. Zur Fauna des Gebietes wurde eine Potenzialabschitzung auf Basis der vor-
handenen Biotope vorgenommen.

Fir den Themenkomplex zu den abiotischen Faktoren, d. s. die Schutzgiter Boden, Wasser
Klima / Luft, wurde auf publizierte Daten zuriickgegriffen.

Das Gutachten wurde in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von Maf-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswir-
kungen herangezogen.
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Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben. Die relevanten
Umuweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind tberprift worden, so dass hinreichend
Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Die Ausfilhrung von Ausgleichs-/Kompensationsmalinahmen wird durch die Gemeinde erst-
malig ein Jahr nach Realisierung des Baugebietes Gberpruft.

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet soll mit dem Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefuhrt werden.
Die vorgesehenen Festsetzungen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine
offene Bebauung vor.

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber vorhandene Gemeindestralen. Die
innere Erschlielfung des Plangebietes erfolgt Uber eine Wohnstralle, die als Mischverkehrs-
flache ausgebildet wird. Diese Stralle wird Wohnwegcharakter haben und niveaugleich aus-
gebaut, so dass sie durchgangig fur Kraftfahrzeuge befahrbar ist. Die durchgéngige und si-
chere Benutzung fur FulRgénger und Radfahrer ist ebenfalls gewahrleistet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung sowie die Veranderung der Lebensrdume von Arten- und Lebensge-
meinschaften zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berilicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalfistaben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung, der Festsetzung eines Vollgeschosses
bei Hausern, der Versickerungsmdglichkeit des anfallenden Niederschlagswassers bis zur
Festsetzung von MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft.

Die Belastung der hinzuziehenden Bevélkerung durch landwirtschaftliche Immissionen ist
nach dem Grundsatz situationsbedingter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes
der Wohnbebauung am Rande einer landlichen Ortslage als ,hinzunehmen* zu beurteilen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlcksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

10. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan der Gemeinde Sassenburg
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 03.11.2014 bis 18.11.2014 erneut 6ffentlich ausge-
legen. Die Begrindung wurde unter Berlicksichtigung/Behandlung der zum Bauleitplanver-
fahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 22.01.2015 durch den Rat der
Gemeinde beschlossen.

's/a;lerfﬁurfgde 2.02.2015
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Zusammenfassung

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt den Neubau einer verlasslichen Grundschule und
die Errichtung eines neuen Kindergartens. Beide Vorhaben sollen in unmittelbarer
Nachbarschaft am 6stlichen Rand der Ortschaft Westerbeck entstehen. Hierfir soll der
Bebauungsplan ,Grundschule Westerbeck® aufgestellt werden.

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
beauftragt, die in der Nachbarschaft zu erwartenden Gerduschimmissionen sowohl durch
den an- und abflieRenden Verkehr — Schulbusse und Privat-Pkw - als auch durch die
Nutzung der Freiflachen — Schulhof und Spielplatz des Kindergartens - zu berechnen und zu
beurteilen. Auf Vorgabe des Auftraggebers wurde die Berechnung der zu erwartenden
Gerzuschimmissionen fiur zwei Varianten vorgenommen: Variante 1 beinhaltet den
vorliegenden stadtebaulichen Entwurf — Schule im Nordteil, Kindergarten im Siiden des
Plangebietes -, Variante 2 geht von einer umgekehrten Geb&udestellung aus.

Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dass bei beiden Varianten die jeweils
anzusetzenden  schalltechnischen Orientierungswerte ~ bzw. Immissionsrichtwerte
unterschritten werden. Zusammenfassend ist allerdings festzustellen, ‘dass — unter
Beriicksichtigung des Schutzanspruches der betroffenen Nachbarschaft und im Hinblick
auf die Verkehrsanbindung — die Variante 2 mit Kindergarten im Norden und Grundschule
im Stden des Plangebietes die schalltechnisch gesehen empfehlenswerte Variante ist.

Der Sachverstdndige

(o

Qualitatssicherung:  Dipl.-Ing. Siegfried Jost

Ing. Heinz Podlacha
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1 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt den Neubau einer verlasslichen Grundschule und
die Errichtung eines neuen Kindergartens. Beide Vorhaben sollen in unmittelbarer
Nachbarschaft am ostlichen Rand der Ortschaft Westerbeck entstehen. Hierfur soll der
Bebauungsplan ,Grundschule Westerbeck" aufgestellt werden.

Im Rahmen dieses Planverfahrens wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
beauftragt, die in der Nachbarschaft zu erwartenden Gerauschimmissionen sowohl durch
den an- und abflieRenden Verkehr — Schulbusse und Privat-Pkw - als auch durch die
Nutzung der Freifldchen — Schulhof und Spielplatz des Kindergartens - zu berechnen und
zu beurteilen.

In Anhang 1 haben wir einen Ubersichts- und Lageplan beigefligt.

2 BeurteilungsmaBstibe

2.1 Nutzung der Freiflichen

Gerausche, die von Kindern auf Schulhdfen oder Kinderspielplatzen verursacht werden,
sind nicht wie technischer L&rm zu behandeln und daher auch nicht nach technischen
Regelwerken zu beurteilen — diese Regelwerke sind nicht auf die Besonderheiten von
Kinder-,larm* zugeschnitten.

Aktuell wurde z. B. mit Datum vom 03. Februar 2010 im Landes-Immissionsschutzgesetz
Berlin (LiImSchG BIn) folgender Passus aufgenommen : §B6 Einschrénkungen, (1)
,Stérende Gerédusche, die von Kindern ausgehen, sind als Ausdruck selbstversténdlicher
kindlicher Entfaltung und zur Erhaltung kindgerechter Entwicklungsmoglichkeiten
grundsétzlich sozialadaquat und damit zumutbar.”

Als Anlagen fur soziale Zwecke sind Schulen und Kindergarten mit ihren Aulenspielfla-
chen daher auch nach Nr. 1h) der TAL&rm /2/ aus deren Anwendungsbereich ausgenom-
men. Will man im Rahmen von Planungen trotzdem eine Gerduschbeurteilung vorneh-
men und dafiir nicht ein neues Beurteilungsverfahren schaffen, schlagt z. B. das Bayeri-
sche Landesamt  fur Umweltschutz  in  /9/ die  Anwendung der
Sportanlagenlarmschutzverordnung (18. BlmSchV /3/) vor. Diese gilt primar fir
verhaltensbezogene Gerausche, wohingegen die TA Larm Uberwiegend fur Gerdusche
gewerblicher Anlagen gilt.

In der Sportanlagenlérmschutzverordnung erfolgt die Beurteilung der Ger&uschimmissio-
nen nach anhand von Beurteilungspegeln. Der Beurteilungspegel ist der Wert zur
Kennzeichnung der mittleren Gerauschbelastung wahrend der Beurteilungszeit. Der
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Beurteilungspegel wird aus dem Mittelungspegel gebildet, wobei ggf. Zuschlage fur Ton-
und Informationshaltigkeit sowie Impuishaltigkeit berticksichtigt werden. Nach Nr. 1.3.3
des Anhangs der 18. BiImSchV gibt es allerdings bei Gerduschen durch die menschliche
Stimme, soweit diese nicht technisch verstarkt wird, keinen Zuschlag fir die Impulshaltig-
keit und/oder auffallige Pegeléanderungen. Auch ein Ton- und Informationshaltigkeitszu-
schlag entfallt in der Regel (vgl. Nr. 1.3.4 des Anhangs zur 18. BImSchV).

Die Beurteilungspegel werden auf Zeitrdume innerhalb und aulerhalb von Ruhezeiten
werktags sowie sonn- und feiertags bezogen. Die so gebildeten Beurteilungspegel
werden mit den Immissionsrichtwerten der Sportanlagenlarmschutzverordnung fur die
entsprechende Gebietseinstufung verglichen. Diese Immissionsrichtwerte sollten nicht
{iberschritten werden. Sie gelten auch dann als lberschritten, wenn ein einziger Pegel
(Spitzenpegel) den Richitwert tags um 30 dB(A) und nachts um 20 dB(A) Uberschreitet.

Fur seltene Ereignisse, die an nicht mehr als an 18 Tagen oder N&chten eines
Kalenderjahres stattfinden, werden gesonderte Immissionsrichtwerte festgelegt (vgl.
hierzu auch Tabelle 1). In Tabelle 1 sind die Immissionsrichtwerte sowie die
Beurteilungszeiten und —zeitrdume der 18. BImSchV zusammengefasst.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung mit
Charakteristik der Einwirkzeiten und der Beurteilungszeitrdume

Immissionsrichtwerte in dB(A)
Kennwerte / Gebietseinstufung Tag Nacht
auBerhalb der in der Ruhezeit
Ruhezeit
| Charakteristik der Einwirkzeiten und der Beurteilungszeiten
werktags  Einwirkzeit Te 08.00 - 20.00 06.00 - 08.00 22.00 -06.00
o 20.00 - 22.00

Beurteilungszeit  Tg 12h jeweils 2 h 1h

sonntags Einwirkzeit Te 09.00 - 13.00 07.00 - 09.00 22.00 - 07.00
15.00 - 20.00 13.00 - 15.00"

. 20.00 - 22.00

Beurteilungszeit  Tg 9h jeweils 2 h 1 h?

Einwirkzeit Te <35h 20,5h

Beurteilungszeit  Tg 41Y
Kurgebiete, Krankenhauser 45 45 35
reine Wohngebiete 50 45 35

(WR)
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 50 40
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
Kerngebiete 60 55 45
(MK)
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Dorfgebiete
(MD)
Mischgebiete (M)
Gewerbegebiete (GE) 65 60 50
Industriegebiete (GI) 70 70 70
Spitzenpegel +30 + 30 + 20
seltene Ereignisse (< 18 70 65 55
Tage/N&chte)

T Ruhezeit von 13 — 15 Uhr an Sonn- und Feiertagen gilt nur bei zusammenhéngender Nutzung

von mehr als 4 Stunden, wovon mehr als 30 Minuten auf die Zeit von 13 — 15 Uhr entfallen
ungunstigste volle Stunde des Nachizeitraumes

¥ fur zusammenhangende Nutzung der Sportanlage von weniger als 4 Stunden

2)

2.2 Verkehrsgerdusche

Die Beurteilung der Gerduschimmissionen durch den Zu- und Abgangsverkehr zur Schule
und zum Kindergarten wird im Folgenden anhand der Vorgaben der DIN 18005-1 /6/
berechnet und beurteilt. Die DIN 18005-1 gibt Hinweise zur Berlcksichtigung des
Schallschutzes in der stadtebaulichen Planung. Nach § 50 BImSchG /1/ sind die for
bestimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche
Umwelteinwirkungen auf ausschiieRlich oder Uberwiegend dem Wohnen dienende
Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete soweit wie moglich vermieden
werden.

Im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 /7/ sind als Zielvorstellungen fur die stadtebauliche
Planung schalltechnische Orientierungswerte angegeben. Diese schalltechnischen
Orientierungswerte sind — wie der Name bereits sagt - keine Grenzwerte, haben aber
vorrangig Bedeutung fur die Planung von Neubaugebieten mit schutzbedurftigen Nutzun-
gen und fur die Neuplanung von Flachen, von denen Schallemissionen ausgehen. Sie
sind als sachverstandige Konkretisierung flr die in der Planung zu berlicksichtigenden
Ziele des Schallschutzes zu nutzen.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand der Bauflachen oder der Gberbauba-
ren Grundstiicksflachen in den jeweiligen Baugebieten bezogen werden. lhre Einhaltung
oder Unterschreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart des betreffenden
Baugebietes oder der betreffenden Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastigungen zu erfullen. Der Belang des Schallschutzes ist bei der
Abwiagung aller Belange als wichtiger Planungsgrundsatz bei der stadtebaulichen
Planung zu beriicksichtigen. Die Abwagung kann jedoch‘ in begrindeten Fallen bei
Uberwiegen anderer Belange zu einer Zuriickstellung des Schallschutzes fuhren.

Far die Berechnung der Gerduschimmissionen durch den Kfz-Verkehr auf éffentlicheﬁ
StraRen und Parkplatzen wird in der DIN 18003-1 auf die Rechenverfahren der RLS-90
/4] verwiesen.
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Ausdriicklich wird im Beiblatt 1 der DIN 18005-1 darauf hingewiesen dass die
Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr,
Industrie und Gewerbe, Freizeitldrm) wegen der unterschiedlichen Einstellung der
Betroffenen zu verschiedenen Arten von Schallquellen jeweils fir sich allein mit den
Orientierungswerten verglichen und nicht addiert werden sollen (siehe Anhang 2).

3 Berechnungs- und Beurteilungsgrundlagen

Bei den nachfolgenden Untersuchungen wurden die Ausfuhrungen der folgenden Geseize,
Verwaltungsvorschriften, Normen und Richtlinien zugrunde gelegt:

/11 BlmSchG "Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschitterungen
u. 4. Vorgénge" (Bundes-Immissionsschutzgesetz)
in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002, zuletzt gedndert am 11. August 2009

/2] TA Larm "Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm - TA Larm™
6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift
zum Bundes-Immissionsschutzgesetz vom 26. August 1998
Gemeinsames Ministerialblatt, herausgegeben vom BMI,
49. Jahrgang, Nr. 26 vom 28. August 1998

/3/  18. BImSchV "Achtzehnte Verordnung zur Durchflhrung des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes" (Sportanlagenldrmschutz-
verordnung) vom 18. Juli 1991,
zuletzt gedndert am 9. Februar 2006

/41 RLS-90 "Richtlinien fir den Larmschutz an Stralten”
Ausgabe April 1990, Berichtigter Nachdruck Februar 1992

/5/  DINISO 9613-2 "Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien"
Teil 2 Aligemeines Berechnungsverfahren, Ausgabe Oktober 1999

/6/  DIN 18 005-1 "Schallschutz im Stadtebau" Teil 1,Grundlagen und
Hinweise fir die Planung, Ausgabe Juli 2002
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/7] Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau — Berechnungsverfahren,

zu DIN 18005 Schalltechnische Orientierungswerte fur die stadtebauliche

Teil 1 Planung®, Ausgabe Mai 1987

/8/  Probst, Wolfgang ,Geréuschentwicklung von Sportanlagen und deren
Quantifizierung fur immissionsschutztechnische Prognosen”,
Bundesinstitut fir Sportwissenschaft, Kéin: sb 67 Verl.-Ges.,
1994

19/ Bayerisches Landesamt fur Umweltschutz: ,Geréusche von
Kinderspielplatzen®, Stand Januar 2003

/10/ Parkplatz- "Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus
larmstudie Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhdéfen sowie von
Parkhausern und Tiefgaragen®
6. Uiberarbeitete Auflage 2007, herausgegeben
vom Bayerischen Landesamt fir Umweltschutz

4 Angaben zur Situation und zum Vorhaben

Das Plangebiet fur die Grundschule und den Kindergarten liegt am ostlichen Rand der
Ortschaft Westerbeck, siehe Ubersichts- und Lageplan in Anhang 1. Ostlich des Plangebie-
tes schlieRt sich landwirtschaftlich genutztes Gebiet an, westlich befindet sich in geringer
Entfernung ein Sportplatz. Das Plangebiet und die Nachbarschaft sind aus schalltechni-
scher Sicht als eben zu bezeichnen.

Die nachstgelegenen fremden Wohnhauser, die im Folgenden als maRgebliche Immissions-
orte betrachtet werden, sind im nérdlichen Bereich die Gebaude Lerchenfeld 17 und
Lerchenfeld 16 sowie FriedhofstraRe 4. Im stdlichen Bereich befinden sich in unmittelbarer
Nachbarschaft eine Tennishalle mit AuRenspielfeldern und ein weiterer Sportplaiz. Die
nachstgelegenen Wohngebdude sind die Geb&dude Bokensdorfer Weg 13 und Ring-
strale 15 — siehe Ubersichtsplan in Anhang 1.

Nur fir die Bebauung an der Strae Lerchenfeld existiert ein rechtsverbindlicher
Bebauungsplan, der ein allgemeines Wohngebiet (WA) ausweist, fur die Ausweisung der
restliche Ortslage beziehen wir uns auf die Vorgaben des Flachennutzungsplanes. Dieser
gibt fur die Gebaude zwischen Feldstrale und Lerchenfeld nérdlich der Friedhofstralle
ebenfalls WA vor, die sonstige Nachbarschaft wird als Dorf-/Mischgebiet eingestuft — mit
Ausnahme Rathaus und Sportanlagen/Tennishalle, die als 6ffentliche Sonderbauflache
ausgewiesen werden. Fur diese Gebaude legen wir ebenfalls den Schutzanspruch einer
MI/MD-Ausweisung zugrunde.

Entsprechend sind daher die folgenden Immissionsrichtwerte zugrunde zu legen:
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Nutzung der Freifldchen WA tags auRerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)
tags innerhalb der Ruhezeiten 50 dB(A)

MI/MD tags auerhalb der Ruhezeiten 60 dB(A)

tags innerhalb der Ruhezeiten 55 dB(A)

Verkehrsgerausche WA tagsiber 55 dB(A)
MI/MD tagsiiber 60 dB(A)

Im Plangebiet ist eine zweizligige, verlassliche Grundschule geplant, die mittelfristig auch
als Ganztagsgrundschule (auf freiwilliger Basis) genutzt werden soll. Mit dem Ansatz von
25 Kindern pro Klasse rechnen wir mit insgesamt 200 Schulkindern, die im ersten Ansatz
von 8:00 bis 13:00 Uhr betreut werden. Fir die zukinftige Ganztagsgrundschule ist derzeit
eine Betreuung bis 16:00 Uhr geplant, man rechnet fir den Nachmittag allerdings nur noch
mit 25 Kindem.

Eir die schalltechnischen Berechnungen gehen wir im Folgenden von den nachstehenden,
konservativen Ansatzen fur den Aufenthalt auf dem Schulhof aus:

7:45 bis  8:00 Uhr vor Schulbeginn 200 Kinder tiber 15 Minuten
8:00 bis 13:00 Uhr reguldre Pausen 200 Kinder Gber 60 Minuten
13:00 bis 13:15 Uhr nach Schulende 200 Kinder tGber 15 Minuten
13:15 bis 16:00 Uhr Ganztagsbetreuung 50 Kinder tber 30 Minuten

Fur die Schillerbeforderung geht man derzeit von zwei Bussen aus, die jeweils dreimal die
Schule anfahren — zu Schulbeginn, nach 13:00 Uhr und nach 16:00 Uhr. Zuséatzlich sind die
Anfahrten mit Pkw (privater Schulertransport und Lehrkrafte) mit ca. 80 Pkw/Tag zu
berlicksichtigen.

Der geplante Kindergarten ist fur insgesamt ca. 90 Kinder vorgesehen, davon 15
Krippenkinder. Nach derzeitigem Planungsstand ist davon auszugehen, dass ca. 25% zu
FuR kommen, die restlichen ca. 75% werden mit Pkw gebracht. Die Betreuungszeiten
gehen von 8:00 bis 17:00 Uhr, wahrend dieser Zeit ist — je nach Wetterlage — von bis zu drei
Stunden Aufenthalt/Spielen im Freien auszugehen.

Fir die schalltechnischen Berechnungen gehen wir im Folgenden von den nachstehenden,
konservativen Ansatzen fiir den Aufenthalt/Spielen im Freien aus:

8:00 bis 16:00 Uhr 75 Kinder tber 120 Minuten
16:00 bis 17:00 Uhr 25 Kinder tiber 60 Minuten

Der Aufbau von larmerzeugenden Spielgeraten ist nicht beabsichtigt.

Auf Vorgabe des Auftraggebers wird die Berechnung der zu erwartenden
Gerauschimmissionen fur zwei Varianten vorgenommen: Variante 1 beinhaltet den



TUV NORD Umweltschutz

Fachgebiet Schall- und Schwingungstechnik

8000 628 362 /210 SST015 Seite 10 von 14 Seiten

vorliegenden stadtebaulichen Entwurf — Schule im Nordteil, Kindergarten im Stden des
Plangebietes -, Variante 2 geht von einer umgekehrten Gebaudestellung aus.

Entsprechend sind auch zwei Zufahrtsméglichkeiten zu untersuchen: Entweder Anfahrt Gber
die Friedhofstraite im Norden mit Schulparkplatz an der Nordostseite des Plangebietes oder
Anfahrt Gber den Bokensdorfer Weg im Stden und entsprechend Parkplatz an der Stdost-
seite des Plangebietes. Sofern die Zufahrt der Schulbusse Uber die Friedhofstrafte erfolgt,
ist beabsichtigt, dass die Busse den Rickweg tber den Lerchenweg nehmen; die Bushalte-
stelle soll dann kurz vor der Einmiindung Lerchenweg angelegt werden. Bei Anfahrt tUber
den Bokensdorfer Weg soll die Haltestelle im Bereich des Parkplatzes im Plangebiet ange-
legt werden, die Ruckfahrt erfolgt dann wieder Uber den Bokensdorfer Weg.

5 Ermittlung der zu erwartenden Gerduschimmissionen

Die Berechnung der zu erwartenden Gerduschimmissionen erfolgt mit A-bewerteten
Schallpegeln nach den Rechenverfahren der o. g. Richtlinien und Vorschriften mit dem
schalltechnischen Programmpaket IMMI, Version 2009, des Ing.-Blros Wélfel Messsys-
teme-Software.

Abweichend von den Vorgaben der 18. BimSchV - die die Berechnung ,in Anlehnung an
die ‘VDI-Richtlinie 2714 ,Schallausbreitung im Freien* (Januar 1988) und den Entwurf der
VDI-Richtlinie 2720/1 ,Schallschutz durch Abschirmung im Freien® (November 1987)"
vorsieht, legen wir die Berechnungsmethoden der aktuelleren DIN ISO 9613-2 /51 zugrunde.
Dabei gehen wir von einer ausbreitungsglnstigen Mitwindwetterlage aus. Die
Gerauschemissionen der Kinder auf der AuRenspielflache bzw. dem Schulhof werden als
Flachenschallquelle mit einer Héhe von 1,2 bzw. 1,4 m tber Boden modelliert.

Die Gerauschimmissionen durch den Zu- und Abgangsverkehr werden nach dem
Teilstiickverfahren entsprechend Ziff. 4.4.2 der RLS-90 /4/ berechnet, die schalltechnischen
Auswirkungen durch die Bushaltestelle und den Pkw-Parkplatz nach den Vorgaben zur
Berechnung von Parkplatzen in Ziff. 4.5 der RLS-90. Dabei gehen wir davon aus, dass die
Pkw fir den Hin- und Rickweg jeweils Gber die gleiche StraRe fahren, und zwar die
Schilerbeférderung Uber die Friedhofstralle erfolgt und die Fahrten zum Kindergarten Uber
den Bokensdorfer Weg — oder umgekehrt. Weiterhin gehen wir davon aus, dass die derzeit
z. T. unbefestigten StraRenbereiche zukinftig asphaltiert werden und die zulassige Hochst-
geschwindigkeit in den zu untersuchenden Bereichen wie bisher 30 km/h betrégt.

5.1 Eingangsdaten

Eir den Ansatz der durch die Nutzung der Schulhofflache zu erwartenden Ger&usch-
immissionen wird auf die Ergebnisse der Studie des Bundesinstituts fiir Sportwissen-
schaft Gber die "Gerduschentwicklung von Sportanlagen und deren Quantifizierung fur
immissionsschutzrechtliche Prognosen” /8/ zurlickgegriffen. Im Rahmen dieses
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Forschungsauftrages wurden ausfiihrlich die Gerduschemissionen von Menschen bei der
Kommunikation untersucht, aber auch konkret messtechnisch die Gerduschemissionen
bei der Nutzung eines Schulhofes durch 200 Kinder.

Zusammenfassend empfiehlt diese Studie, im Rahmen einer Prognose fur einen
Schulpausenhof je Kind einen mittleren Schallleistungspegel von Lwaeq= 87 dB(A)
anzusetzen. Fur z. B. 200 Kinder, die gleichzeitig auf dem Schulhof herumtoben, ergibt
sich danach ein mittlerer Schallleistungspegel von Lyaeq = 110 dB(A), entsprechend fur
50 Kinder ein Lyyaeq Von 104 dB(A).

Fur die kleineren Kinder kann nach der Studie des Bayerischen Landesamtes fur Umwelt-
schutz zu Gerauschen von Kinderspielpldtzen /9/ fur jedes Kind, welches sich Uber
langere Zeit auf den AuRenspielfldchen des Kindergartens aufhalt, ein mittierer Schallleis-
tungspegel von Lwaeq = 70 dB(A) angesetzt werden. Entsprechend ergibt sich fur 75
Kinder ein mittlerer Schallleistungspegel von Lyaeq = 89 dB(A) und fir 25 Kinder von
I—WAeq =84 dB(A)

Fir den Zu- und Abgangsverkehr auf der &ffentlichen Zufahrtsstralle bzw. auf dem Park-
platz oder der Bus-Haltestelle ergeben sich nach den Rechenverfahren der RLS-90 die
nachstehenden Emissionsansatze:

Bus-Haltestelle mit 12 Bewegungen je Tag: L*me1=45,8 dB(A)
Bus-Verkehr mit 6 Fahrten je Tag (einfache Fahrt) Lme 1= 37,3 dB(A)
bzw. mit 12 Fahrten je Tag (hin- und zurick) Lm e 1= 40,3 dB(A).
Pkw-Verkehr zur Schule mit bis zu 4 x 80 Fahrten™ je Tag Lme1=41,6 dB(A)
Pkw-Parkplatz an der Schule bzw. auf der Strale® L*meT= 50,0 dB(A)
Pkw-Verkehr zum Kindergarten mit bis zu 4 x 70 Fahrten** je Tag Lmg1=41,0 dB(A)
Pkw-Parkplatz am Kindergarten bzw. auf der Strate* L*meT =494 dB(A)

* Wir gehen von 25 Stellplatzen im Plangebiet und weiteren 15 Stellplatzen an der
Zufahrtsstralle aus.
** Hin- und zurlick gerechnet

Anmerkung: Prinzipiell basiert das Berechnungsverfahren der RLS-90 auf dem
durchschnittlichen taglichen Verkehrsaufkommen (DTV). Dies ist der Mittelwert des Kiz-
Verkehrs tber alle Tage des Jahres, d. h. das gesamte Verkehrsaufkommen auf einem
StraRenquerschnitt ist durch 365 zu teilen. Im vorliegenden Fall ergében sich unter
Beriicksichtigung der Sonn- und Feiertage, Schulferien und Kindergarten-Freizeiten

entsprechend niedrigere Verkehrsmengen pro Tag. Da uns hiertiber keine konkreten Daten

vorliegen, sind wir bei konservativem Ansatz von den o. g. Werktagsdaten ausgegangen.
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5.2 immissionsschallpegel

Mit den vorstehend genannten Eingangsdaten haben wir ein dreidimensionales schall-
technisches Modell auf dem Rechner erstelll und die an den Immissionsorten zu
erwartenden Gerauschimmissionen berechnet. Dabei wurden alle relevanten, betroffenen
Fenster eines Hauses bericksichtigt. In den folgenden Tabellen werden jeweils nur die
Fenster angegeben, an denen die hochsten Beurteilungspegel des Geb&dudes auftreten.
Danach ergeben sich die folgenden Beurteilungspegel:

Tab.2: Zu erwartende Beurteilungspegel L, in dB(A) an den maRgeblichen
Immissionsorten - Verkehrsgerdusche

Immissionsort Orientierungs- Variante 1 Variante 2
wert Tag L; Ly

dB(A) dB(A) dB(A)
IP17 Lerchenfeld 17 EG Siud 55 49 48
IP16 Lerchenfeld 16 EG Sud 55 54 47
IP4 Friedhofstralie 4 EG Nord 60 51 49
IP15 Ringstralle 15 EG Nord 60 47 50
IP12 Bokensdorf.Weg 12 1.0G Nord 60 44 A7
IP13 Bokensdorf.Weg 13 1.0G Sud 80 41 44
IP20 Bokensdorf.Weg 20 EG Nord 60 48 50

Im Anhang 3 haben wir die zu erwartenden Gerduschimmissionen fir beide Varianten in
Form von farbigen Schallimmissionspléanen dargestellt. Sowohl diesen Planen als auch
der Tabelle 2 ist zu entnehmen, dass bei beiden Varianten die angesetzten schalltechni-
schen Orientierungswerte unterschritten werden.
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Tab. 3a:Zu erwartende Beurteilungspegel L, in dB(A) an den maRgeblichen
Immissionsorten — Nutzung der Freiflichen - Variante 1

Immissionsort Werktag Werktag
6:00 bis 8:00 Uhr 8:00 bis 20:00 Uhr
Immissionsricht- L; Immissionsricht- L
wert dB(A) wert dB(A)
dB(A) dB(A)
P17 Lerchenfeld 17 1.0G Ost 50 43 55 42
IP16 Lerchenfeld 16 1.0G Sud 50 40 55 39
IP4 Friedhofstralle 4 1.0G Ost 55 34 60 34
IP15 RingstraRe 15 1.0G Nord 55 35 60 35
IP12 Bokensdorf.Weg 12 1.0G Ost 55 39 60 39
IP13 Bokensdorf.Weg 13 1.0G Ost 55 38 60 37
P20 Bokensdorf.Weg 20 EG Nord 55 43 60 43

Tab. 3b: Zu erwartende Beurteilungspegel L, in dB(A) an den maRgeblichen
Immissionsorten — Nutzung der Freiflichen — Variante 2

Immissionsort Werktag Werktag
6:00 bis 8:00 Uhr 8:00 bis 20:00 Uhr
Immissionsricht- Le Immissionsricht- L,
wert dB(A) wert dB(A)
dB(A) dB(A)
IP17 Lerchenfeld 17 1.0G Ost 50 38 55 38
P16 Lerchenfeld 16 1.0G Sud 50 37 55 37
IP4 Friedhofstralte 4 1.0G Ost 55 36 60 35
IP15 Ringstrale 15 1.0G Nord 55 36 60 36
P12 Bokensdorf.Weg 12 1.0G Ost 55 40 60 40
IP13 Bokensdorf.Weg 13 1.0G Ost 55 39 60 38
IP20 Bokensdorf.Weg 20 EG Nord 55 53 60 53
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Im Anhang 4 haben wir die zu erwartenden Gerduschimmissionen fur beide Varianten
wieder in Form von farbigen Schallimmissionsplénen dargestellt. Bei beiden untersuchten
Varianten werden die Immissionsrichtwerte der 18. BImSchV deutlich unterschritten.

Zusammenfassend ist allerdings festzustellen, dass - unter Berlicksichtigung des
Schutzanspruches der betroffenen Nachbarschaft und im Hinblick auf die Verkehrsanbin-
dung — die Variante 2 mit Kindergarten im Norden und Grundschule im Stden des
Plangebietes die schalltechnisch gesehen empfehlenswerte Variante ist.

- Ende des Textteils -




Anhang
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1  Schalltechnische Orientierungswerte fir
die stadtebauliche Planung

1.1 Orientierungswerte

Bei der Bauleitplanung nach dem Baugesetzbuch und
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) sind in der
Regel den verschiedenen schutzbeddirftigen Nutzun-
gen (z. B. Bauflachen, Baugebieten, sonstigen
Flachen) folgende Orientierungswerte fiir den Beurtei-
lungspegel zuzuordnen. lhre Einhaltung oder Unter-
schreitung ist wiinschenswert, um die mit der Eigenart
des betreffenden Baugebietes oder der betreffenden
Bauflache verbundene Erwartung auf angemessenen
Schutz vor Larmbelastungen zu erfillen:

a) Beireinen Wohngebieten (WR), Wochen-
endhausgebieten, Ferienhausgebieten
tags 50 dB(A)
nachts 40 dB(A) bzw. 35 dB(A)

b) Bei allgemeinen Wohngebieten (WA), Kleinsied-
lungsgebieten (WS) und Campingplatzgebieten
tags 55 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

c) Bei Friedhofen, Kleingartenanlagen und Park-
anlagen
tags und nachts 55 dB(A)
d) Beibesonderen Wohngebieten (WB)
tags 60 dB(A)
nachts 45 dB(A) bzw. 40 dB(A)

e) Bei Dorfgebieten (MD) und Mischgebieten (MI)
tags 60 dB(A)
nachts 50 dB(A) bzw. 45 dB(A)

f)  Bei Kerngebieten (MK) und Gewerbegebieten

(GE)
tags 65 dB(A)
nachts 55 dB(A) bzw. 50 dB(A)

g) Beisonstigen Sondergebieten, soweit sie
schutzbediirftig sind, je nach Nutzungsart
tags 45 dB(A) bis 65 dB(A)
nachts 35 dB(A) bis 65 dB(A)

h) Bei Industriegebieten (GI) 1).

Bei zwei angegebenen Nachtwerten soll der niedri-
gere fur Industrie-, Gewerbe- und Freizeitlarm sowie
fur Gerausche von vergleichbaren &ffentlichen
Betrieben gelten.

Die Orientierungswerte sollten bereits auf den Rand
der Bauflachen oder der tiberbaubaren Grundstticks-
flachen in den jeweiligen Baugebieten oder der
Flachen sonstiger Nutzung bezogen werden.

Anmerkung: Bei Beurteilungspegeln tber 45 dB(A)
ist selbst bei nur teilweise gedffnetem
Fenster ungestdrter Schlaf haufig nicht
mehr mdglich.

1.2 Hinweise fiir die Anwendung der
Orientierungswerte

Die in Abschnitt 1.1 genannten Orientierungswerte
sind als eine sachverstandige Konkretisierung der
Anforderungen an den Schallschutz im Stédtebau
aufzufassen.

Der Belang des Schallschutzes ist bei der in der
stadtebaulichen Planung erforderlichen Abwégung der
Belange als ein wichtiger Planungsgrundsatz neben
anderen Belangen - z. B. dem Gesichtspunkt der
Erhaltung Gberkommener Stadtstrukturen - zu
verstehen. Die Abwégung kann in bestimmten Fallen
bei Uberwiegen anderer Belange - insbesondere in
bebauten Gebieten - zu einer entsprechenden
Zurickstellung des Schallschutzes fiihren.

1) Fir Industriegebiete kann - soweit keine
Gliederung nach § 1 Abs. 4 und 9 Bau NVO
erfolgt - kein Orientierungswert angegeben
werden. Die Schallemission der
Industriegebiete ist nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 zu bestimmen.
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Die Beurteilungspegel der Gerausche verschiede-
ner Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unter-
schiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
schiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils fir
sich allein mit den Orientierungswerten verglichen
und nicht addiert werden.

Fir die Beurteilung ist in der Regel tags der Zeit-
raum von 06.00 bis 22.00 Uhr und nachts der Zeit-
raum von 22.00 bis 06.00 Uhr zugrunde zu legen.
Falls nach értlichen Verhélinissen andere Rege-
lungen gelten, soll eine mindestens achtstiindige
Nachtruhe sichergestellt sein.

Die Bauflachen, Baugebiete, Sondergebiete und
sonstigen Flachen nach Abschnitt 1.1 entsprechen
dem Baugesetzbuch und der Baunutzungsver-
ordnung.

Soweit bei vorhandener Bebauung der Baunut-
zungsverordnung entsprechende Baugebiete nicht
festgesetzt sind, sind die Orientierungswerte nach
Abschnitt 1.1 den Gebieten der Eigenart der vor-
handenen Bebauung entsprechend zuzuordnen.

Eine Unterschreitung der Orientierungswerte kann
sich beispielsweise empfehlen

- zum Schutz besonders schutzbedirftiger
Nutzungen,

- zur Erhaltung oder Schaffung besonders
ruhiger Wohnlagen.

In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vor-
handener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen
und in Gemengelagen, lassen sich die Orientie-
rungswerte oft nicht einhalten. Wo im Rahmen der
Abwagung mit plausibler Begriindung von den
Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil
andere Belange iiberwiegen, sollte moglichst ein
Ausgleich durch andere geeignete MaBnahmen
(z. B. geeignet Geb&udeanordnung und GrundriB-
gestaltung, bauliche SchallschutzmaBnahmen -
insbesondere fiir Schlafraume) vorgesehen und
planungsrechtlich abgesichert werden.

Uberschreitungen der Orientierungswerte nach
Abschnitt 1.1 und entsprechende MaBnahmen zum
Erreichen ausreichenden Schallschutzes (siehe
hierzu z. B. VDI 2718 (z. Z. Entwurf)) sollen im
Erlauterungsbericht zum Flachennutzungsplan oder
in der Begriindung zum Bebauungsplan
beschrieben und gegebenenfalls in den Plénen
gekennzeichnet werden.

Werden zwischen schutzbeddirftigen Gebieten und
gewerblich genutzten Gebieten die nach DIN 18005
Teil 1/05.87, Abschnitt 4.5 in Verbindung mit
Abschniit 1.1 berechneten Schutzabstande
eingehalten, so kann davon ausgegangen werden,
daB diese Gebiete ohne zusétzliche pla-
nungsrechtliche SchallschutzmaBnahmen ihrer
Bestimmung entsprechend genutzt werden kénnen.
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TV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG » Postfach 81 05 51 - 30505 Hannover

Gemeinde Sassenburg
Herrn Bernd Stuff.
Bokensdorfer Weg 12

TGV NORD

Umweltschutz

TUV NORD Umweltschutz
GmbH & Co.KG
Geschéaitsstelle Hannover

Am TOV 1
30519 Hannover

Tel.: 0511/986-1521
Fax: 0511/986-1136

38524 Sassenburg umwelt@tuev-nord.de
www.tuev-nord.de
TUV®
thr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Ansprechpartner Telefon Datum
TNUL-H/Pa Heinz Podlacha & (0511)986-1930 21.04.2010
8000 628 362 Fax (0511)986-2066

E-Mail: hpodlacha@tuev-nord.de

Bebauungsplan ,,Grundschuie Westerbeck® der Gemeinde Sassenburg

Sehr geehrter Herr Stuff,

heute hat mich Frau Langer, CGP Stadtplanung, angerufen und: tber thre Planung einer
VerbindungsstraRe westlich des Schul-/Kindergartengelandes informiert. Frau Langer hat
mich gebeten, eine kurze Stellungnahme zu den schalltechnischen Auswirkungen
abzugeben. )

Nach Aussage von Frau Langer ist beabsichtigt, die Schule im stdlichen Bereich des
Plangebietes und den Kindergarten im Norden zu errichten. Nach Erstellung der neuen
Verbindungsstrale soll die FriedhofstraBe — ebenso wie die neue Stralle - als
Einbahnstrale umgewidmet werden und von der Ringstrae bis zum Lerchenfeld nur in
&stlicher Richtung befahren werden. Der Verkehr vom Kindergarten muss dann entweder
tiber das Lerchenfeld oder tiber die neue VerbindungsstraRe und den Bokensdorfer Weg
zuriick fahren.

Geht man bei konservativem Ansatz davon aus, dass alle Fahrzeuge, die den
Kindergarten anfahren, tber die neue Stralle und den Bokensdorfer Weg zurtickfahren, so
ergeben sich zukinftig die folgenden Beurteilungspegel, die wir den bisherigen
Berechnungsergebnissen gegeniberstellen (angegeben sind die jeweiligen Fenster der
Gebaude mit den héchsten Beurteilungspegeln):

Sitz der Geselischaft Amtsgericht Hamburg Komplamentar Commerzhank AG, Hamburg

THV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG HRA 96733 TOV NORD Umweltschutz BLZ: 200 400 00

GroRs Sahnstrals 31 glsetu-s‘a?-Nb{r— 24515221%2%3723 letungsgﬁdlschaﬂ mbH, Hamburg  Konto-Nr.: 4080403

22525 Hamburg - Amfsgericht Hamburg BIC (SWIFT-Code): COBADEFF

Tel.: 040 8557-2451 HRB 82185 IBAN-Code: DE 83 20040000 0408040300
Fax: 040 8557-2116 Geschaftsiihrer

umwelt@tuev-nord.de ingolf Berting

wiwyw.iuev-nord.de

Einbahnstralenregelung.doc
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Tab. 1: Gegeniiberstellung der resultierenden Beurteilungspegel

T — Orxen\z:;tungs— Beurteilungspegel | Beurteilungspegel | Differenz
dB(A) - alt dB(A) - neu dB(A)
dB(A) :
Bokensd. Weg 12 60 48,6 47,5 +0,9
Bokensd. Weg 13 60 440 A 44.9 +0,9
Bokensd. Weg 15 60 50,2 51,1 +0,9
Bokensd. Weg 20 60 49,9 49,9 -
Friedhofstr. 4 60 48,7 45,7 -3,0
Lerchenfeld 16 55 46,6 44 4 -2,2
Lerchenfeld 17 55 48,0 48,2 +0,2

An den Geb3uden am Bokensdorfer Weg ist durch den zusétzlichen Verkehr mit einer
geringfigigen Pegelerhdhung um 0,9 dB(A) zu rechnen, an der Friedhofstralle und dem
Randbereich des Lerchenfeldes dagegen ist eine Pegelminderung um bis zu 3 dB{A) bzw.
eine vernachléssigbare Erndhung um 0,2 dB(A) zu erwarten. in jedem Fall werden die fir
die Beurteilung zugrunde gelegten schalltechnischen Orlentxerungswer’te aus Beiblatt 1
der DIN 18005 weiterhin deutlich unterschritten. '

Mit freundlichen GriiRen

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
Schall- und Schwingungstechnik

@g Heinz Podlacha

Kopie Frau Langer, CGP Stadtplanung
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1 Zusammenfassung

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt am 6stlichen Ortsrand von Westerbeck eine bauliche Ent-
wicklung zu Wohnbauzwecken. Hierfur ist die Verlagerung und Neuerrichtung von Sportanlagen
und des Vereinsheims des ortsansassigen FuRballvereins notwendig. Im Zuge der nun geplanten
Umsiedlung der Sportanlagen ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Sportanlagen Westerbeck®
beabsichtigt.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die
infolge der Nutzung der Sportanlagen zu erwartenden Gerduschimmissionen in den geplanten
Baugebieten rechnerisch zu ermitteln und zu beurteilen.

Auf der Basis der in Pkt. 4.2 aufgefuhrten Eingangsdaten haben wir die zu erwartenden Beurtei-
lungspegel berechnet. Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt nach der 18. BImSchV.
Fur die umliegend bestehenden sowie geplanten Wohnbaugebiete wird der Schutzanspruch fir
allgemeine Wohngebiete (WA) in Ansatz gebracht.

Unter 4.3 dieser Untersuchung wurden verschiedene Nutzungsvarianten betrachtet. Vorschlédge zu
Regelungen der Sportnutzungen (Fullball, Tennis) sowie Vereinsheim sind in Punkt 5 aufgeflhrt.

Die Untersuchung hat ergeben, dass die Nutzung der Sportanlage im Beurteilungszeitraum ,au-
Rerhalb der Ruhezeiten“ nur unwesentlich durch bereits bestehende Schutzanspriiche in der
Nachbarschaft eingeschrankt ist. Bei Spielen im ,Ruhezeitraum® ist eine immissionsrelevante Nut-
zung von Lautsprechern auszuschlieBen, sofern fur diese Nutzung nicht die Regelungen fur selte-
ne Ereignisse nach 18. BImSchV heranzuziehen sind.

Die Untersuchung hat weiterhin ergeben, dass sich in zukiinftig angrenzend zur Sportanlage ge-
planten Wohngebieten — insbesondere Planabschnitt 4 — deutliche Richtwertliberschreitungen er-
geben kénnen, sofern keine weitergehenden Regelungen getroffen werden.

Weitere Hinweise:

Im Bebauungsplan fiir das Plangebiet 4 kann ein Hinweis darauf, dass an bis zu 18 Tagen / Néch-
ten im Jahr die Richtwerte durch seltene Ereignisse (berschritten werden diirfen, zukinftige An-
wohner (iber die zu erwartenden Sportgerdusche informieren. Bei Errichtung der Gebdude im
Baugebiet kann durch eine geeignete Grundrissgestaltung — insbesondere Verlegung von Wohn-
rdumen / Terrassen auf die der Sportanlage abgewandte Seite — unerwiinschten Gerduschen ent-
gegengewirkt werden. Bei direkt an Sportanlagen angrenzenden Baufeldern ist auch bei Einhal-
tung von Richtwerten ein Stérpotential nicht ganz auszuschlieBen. Ein grof3ziigig gewéhlter Ab-
stand der ersten Wohnbaureihe in Planabschnitt 4 - bezogen auf die Sportanlagen - ist daher zu
empfehlen.

Die Prufung des anlagenbedingten Verkehrs auf &ffentlichen StralRen hat ergeben, dass weiterge-
hende organisatorische La&rmminderungsmafinahmen nicht erforderlich sind.

Dipl.-Ing. Pit Breitmoser
Sachverstandiger der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
Qualitatssicherung: Dipl.-Ing. Cay-Peter Meyer
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2 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt am &stlichen Ortsrand von Westerbeck eine bauliche Ent-
wicklung zu Wohnbauzwecken. Hierfur ist die Verlagerung und Neuerrichtung von Sportanlagen
und Vereinsheim des ortsansassigen FuRballvereins notwendig. Fur die Entwicklungsplanung
wurde durch uns eine schalltechnische Untersuchung (Az: 8000 637 340 / 212 UBS 012) mit Be-
richt vom 27.02.2012 durchgefihrt.

Im Zuge der nun geplanten Umsiedlung der Sportanlagen ist die Aufstellung des Bebauungsplans
~Sportanlagen Westerbeck” beabsichtigt. Das aktuelle Nutzungskonzept weist, bezogen zum Pla-
nungsstand 2012, eine veranderte Anordnung der Sportanlagen auf, was eine schalltechnische
Neubeurteilung erfordert.

Im Rahmen der aktuellen Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauf-
tragt, die infolge der Nutzung der Sportanlagen zu erwartenden Gerduschimmissionen in den um-
liegend geplanten bzw. bestehenden Baugebieten rechnerisch zu ermitteln und zu beurteilen.

Mit Anhang 1 haben wir einen Ubersichtsplan beigefiigt.

3 Angaben zur értlichen Situation

Die Entwicklungsplanung fur die neuen Wohnbaugebiete sowie dem neuen Sportanlagengelédnde
grenzt 6stlich an die vorhandene Bebauung von Westerbeck an. Die bauliche Entwicklung soll in
mehreren Abschnitten erfolgen, die in Anhang 2 dargestellt sind. Das Wohnbaugelénde von Plan-
abschnitt 1 wurde bereits mittels Bebauungsplan als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen und
wird inzwischen bebaut.

Die hinsichtlich der Gerduschimmissionen zu beurteilende Sportanlage ist derzeit in den Planab-
schnitten 3 und 4 gelegen, geplant ist die Verlegung der zwei FuRballfelder sowie des Vereins-
heims in den Planabschnitt 2. Weiterhin sollen hier Anlagen fir den Schulsport (z. B. Laufbahn,
Kleinspielfeld) und ein Kinderspielbereich errichtet werden. Fir den Planabschnitt 2 soll nun der
Bebauungsplan ,Sportanlagen Westerbeck® aufgestellt werden. In unmittelbarer Nahe befinden
sich die Tennisplatze des ortsanséssigen Tennisvereins sowie eine Tennishalle mit angeschlosse-
nem Restaurant ,Ambiente®.

Noérdlich vom ,Bokensdorfer Weg“ bzw. &stlich von Planabschnitt 3 ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Grundschule Westerbeck® gelegen, auf dem eine Grundschule (bereits errichtet)
sowie ein Kindergarten (im Bau) betrieben werden sollen. Die hiervon zu erwartenden Gerausch-
immissionen in der Nachbarschaft wurden von uns bereits in der schalltechnischen Untersuchung
(Az: 8000 628 362 / 210 SST 015) mit Bericht vom 05.03.2010 ermittelt und beurteilt.

Das Untersuchungsgebiet ist schalltechnisch als eben zu bezeichnen.

Die geplante Sportanlage wird von mind. einem FuRballverein genutzt und besteht aus zwei Spiel-
feldern. Die nach aktueller Planung beabsichtigte Lage der FuRballfelder sowie des Vereinsheims
innerhalb des Geltungsbereiches des geplanten Bebauungsplans ,Sportanlagen Westerbeck" sind
dem Anhang 3 zu entnehmen. Ublicherweise wird von FuRballvereinen ein (Haupt-)Spielfeld mit
Rasenbelag vorrangig fur den Spielbetrieb (A-Platz) genutzt, Trainingsbetrieb findet haupts&chlich
auf einem zweiten FuRballplatz (B-Platz) statt. Fir den A-Platz wird eine Lautsprecheranlage in-
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stalliert mit ggf. mehreren Lautsprecherpositionen. Wir gehen im folgenden Untersuchungsverlauf
grundsatzlich davon aus, dass insbesondere Punkispiele mit Nutzung der Lautsprecheranlage
(i. d. R. bei den Spielen der 1. Herrenmannschaften) auf dem westlichen (A-Platz) der beiden Ful-
ballplatze stattfinden.

Es sollen etwa 24 zusatzliche Pkw-Stellplatze 6stlich angrenzend zur Tennishalle errichtet werden.
Entlang des Bokensdorfer Weges befinden sich bereits diverse Abstellméglichkeiten fir Kiz.

Sportanlagen stehen den Schulen i. d. R. wochentags (Mo — Fr) von morgens bis in die frihen
Nachmittagstunden zur Verfligung, wodurch sich die mégliche Nutzungszeit durch Vereine auf
wochentags ca. 15 — 22 Uhr begrenzt. Wir gehen grundsétzlich davon aus, dass im Nachtzeitraum
keine Nutzung stattfindet. Punktspielbetrieb findet i. d. R. am Wochenende statt, es ist davon aus-
zugehen dass max. zwei Punktspiele am Sonntag im Zeitraum zwischen 9 und 17 Uhr angesetzt
werden, sonstige Spiele (insbesondere von Jugendmannschaften) finden samstags statt. Bei
Spielzeitverlegung kann es jedoch vorkommen, dass die Spiele werktags stattfinden und dann
auch erst nach 20 Uhr enden. Bei den Spielen sind nach den uns gegebenen Aussagen nicht mehr
als 50 Zuschauer zu erwarten, selten ist mit bis zu 100 Zuschauern (Derby) zu rechnen.

In Rahmen dieser Untersuchung ist zu prifen, welche Gerduschimmissionen sich unter den vor-
genannten Rahmenbedingungen fir die geplante bzw. vorhandene Wohnnachbarschaft ergeben.

4 Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen

Die Ermittlung der Immissionsschallpegel wird im Folgenden rechnerisch mit dem Rechenpro-
gramm IMMI Version 2013 des Ing. Biiros Wélfel durchgefiihrt. Dabei wird auf die in Punkt 4.2 auf-
gefiihrten Emissionsschallpegel zurtickgegriffen.

4.1 Schalltechnische Immissionsrichtwerte fiir die Beurteilung

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist dafur zu
sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse Rech-
nung getragen wird (§ 1 Absatz 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Auch im BImSchG (das zwar nicht unmittelbar fur die Bauleitplanung, sondern nur fir Vorhaben
gilt) wird der Schutzanspruch der Wohnnutzung definiert:

_Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Fléchen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlielich
oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbed(rf-
tige Gebiete, insbesondere dffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und dffentlich genutzte Gebé&ude, so weit wie méglich
vermieden werden.” (§ 50 BImSchG)

Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbedurftigen Nutzungen die im
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 aufgefuhrten schalltechnischen Orientierungswerte zuzuordnen.
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An dieser Stelle ist darauf hinzuweisen, dass die schalltechnischen Orientierungswerte — wie der
Name schon sagt — keine strikt einzuhaltenden Bewertungsmafstébe sind. Im Rahmen einer
sachgerechten Abwagung kénnen ggf. auch héhere oder niedrigere Werte zugrunde gelegt wer-
den: ,Bei der Aufstellung der Bauleitpldne sind die 6ffentlichen und privaten Belange gegeneinan-
der und untereinander gerecht abzuwégen.” [§1 Abs. (7) BauGB]

,Fir die gemeindliche Abwégung ergeben sich unter Berticksichtigung von § 1 Abs. 5 BauGB und
der u. a. aus § 50 BImSchG herzuleitenden Zumutbarkeit bzw. Erheblichkeit von Beldstigungen
verschiedene Abwégungsspielrdume:

e Von der Effiillung optimaler Immissionsschutzanforderungen (keine Beldstigungen) bis ah
die Grenze noch unerheblicher = noch zumutbarer Beldstigungen ohne rechtliche Folgen;

e von der Uberschreitung der immissionsschutzrechtlichen Zumutbarkeitsgrenze bis an die
enteignungsrechtliche Unzumutbarkeitsgrenze bei gebotener teilweiser Zuriickstellung des
Immissionsschutzes unter Einsatz — so weit wie mdéglich — aktiver oder passiver Schutz-
malnahmen;

e von der Uberschreitung der enteignungsrechtlichen Zumutbarkeitsschwelle unter weitge-
hender Zurtickstellung des Immissionsschutzes zugunsten anderer Belange mit der Folge
der Entschédigungsverpflichtung bis an die Gefahrengrenze. Die der Gemeinde entstehen-
den Kosten von SchutzmalBnahmen oder Entschéddigungen missen in die Abwdgung ein-
gestellt werden.” [Fickert/Fieseler, 11. Auflage, Kommentar zur BauNVO §1 Rn. 44.4]

Beurteilungspegel der Gerdusche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
schiedenen Arten von Gerduschquellen jeweils flr sich allein mit den Orientierungswerten vergli-
chen und nicht addiert werden (Ziff. 1.2 aus Beiblatt 1 zur DIN 18005-1). Aufgrund der unterschied-
lichen Ermittlung und Beurteilung dieser Gerduscharten sind zuséatzlich Verordnungen und Verwal-
tungsvorschriften zu beachten, die sich auf die jeweilige Gerduschart beziehen. Fiir die Ermittlung
und Beurteilung der Gerauschimmissionen wird von uns daher die Sportanlagenldrmschutzverord-
nung (18. BImSchV) angewendet.

Der in der Nachbarschaft der geplanten Sportanlagen anzusetzende Schutzanspruch begriindet
sich auf Basis der hier beabsichtigten bzw. bereits erfolgten Bauleitplanungen, die fir den bebau-
baren Teil der Planabschnitte 1, 3 und 4 den Schutzanspruch eines allgemeinen Wohngebietes
(WA) vorsehen.

In der Sportanlagenléarmschutzverordnung erfolgt die Beurteilung der Gerduschimmissionen an-
hand von Beurteilungspegeln. Der Beurteilungspegel ist der Wert zur Kennzeichnung der mittleren
Gerauschbelastung wahrend der Beurteilungszeit. Der Beurteilungspegel wird aus dem Mitte-
lungspegel gebildet, wobei ggf. Zuschlage fur Ton- und Informationshaltigkeit sowie Impulshaltig-
keit berticksichtigt werden. Nach Nr. 1.3.3 des Anhangs der 18. BImSchV gibt es allerdings bei
Gerduschen durch die menschliche Stimme, soweit diese nicht technisch verstarkt wird, keinen
Zuschlag fur die Impulshaltigkeit und/oder auffallige Pegelanderungen. Auch ein Ton- und Informa-
tionshaltigkeitszuschlag entféllt in der Regel (vgl. Nr. 1.3.4 des Anhangs zur 18. BiImSchV).

Die Beurteilungspegel werden auf Zeitrdume innerhalb und auRerhalb von Ruhezeiten werktags
sowie sonn- und feiertags bezogen. Die so gebildeten Beurteilungspegel werden mit den Immissi-
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onsrichtwerten der Sportanlagenlarmschutzverordnung fiir die entsprechende Gebietseinstufung
verglichen. Diese Immissionsrichtwerte sollten nicht Gberschritten werden. Sie gelten auch dann
als tberschritten, wenn ein einziger Pegel (kurzzeitige Gerduschspitze) den Richtwert tags um
30 dB(A) und nachts um 20 dB(A) Uberschreitet.

Fur seltene Ereignisse, die an nicht mehr als an 18 Tagen oder Né&chten eines Kalenderjahres
stattfinden, werden gesonderte Immissionsrichtwerte festgelegt (vgl. hierzu auch Tabelle 1). In
Tabelle 1 sind die Immissionsrichtwerte sowie die Beurteilungszeiten und —zeitrdume der
18. BImSchV zusammengefasst.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der Sportanlagenldarmschutzverordnung mit Charakteristik der
Einwirkzeiten und der Beurteilungszeitrdume
Kennwerte / Gebietseinstufung Tag Nacht
auBerhalb der in der Ruhezeit
Ruhezeit
Charakteristik der Einwirkzeiten und der Beurteilungszeiten
werktags Einwirkzeit Te 08.00 - 20.00 06.00 - 08.00 22.00 - 06.00
20.00 - 22.00
Beurteilungszeit Tg 12 h jeweils 2 h 1h
sonntags Einwirkzeit Te 09.00-13.00 07.00 - 09.00 22.00 - 07.00
15.00 - 20.00 13.00 - 15.00"
20.00 - 22.00
Beurteilungszeit Tg 9h jeweils 2 h 1 h?
Einwirkzeit Te <4h >0,5h
Beurteilungszeit Ts 4n?
Immissionsrichtwerte in dB(A)
allgemeine Wohngebiete ~ (WA) 55 50 40
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
kurzzeitige Gerduschspitzen + 30 + 30 + 20
seltene Ereignisse (< 18 Tage/Nachte) IRW + 10 dB IRW + 10 dB IRW + 10 dB

) Ruhezeit von 13 — 15 Uhr an Sonn- und Feiertagen gilt nur bei zusammenhé&ngender Nutzung von mehr
als 4 Stunden, wovon mehr als 30 Minuten auf die Zeit von 13 — 15 Uhr entfallen

2 ungunstigste volle Stunde des Nachtzeitraumes

¥ fiir zusammenhangende Nutzung der Sportanlage von weniger als 4 Stunden

Fur die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen werden wir die ermittelten Immissi-
onsschallpegel flichenmé&Rig darstellen. Hierdurch lassen sich die Bereiche erkennen, in denen
Nutzungskonflikte vorliegen.

Nach § 2 Abs. 1 der 18. BImSchV sind bei der Beurteilung von Sportanlagen alle auf den Immissi-
onsort einwirkenden Sportanlagen einzubeziehen. Somit wird von uns neben den zukunftigen Nut-
zungen des FuRballvereins auch der angrenzende Tennisverein mit den Spielfeldern im Freibe-
reich berticksichtigt. Die Nutzung der Tennishalle ist aufgrund der geschlossenen Bauweise in die-
sem Zusammenhang jedoch nicht weiter beurteilungsrelevant, da hiervon keine relevanten Ge-
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rduschimmissionen in der Nachbarschaft zu erwarten sind. Schulsportbetrieb wird gemaR 18.
BImSchV von der Beurteilung ausgenommen.

Bei einer Altanlage ist ergénzend zu beachten, dass bei Sportanlagen, die vor Inkraftireten dieser
Verordnung baurechtlich genehmigt oder — soweit eine Baugenehmigung nicht erforderlich war —
errichtet waren, die zustandige Behdrde von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen soll,
wenn die Immissionsrichtwerte jeweils um weniger als 5 dB(A) Uberschritten werden. Da der Ful3-
ballplatz dieses Kriterium durch die rdumliche Verlagerung nicht mehr erflllt, ist der Altanlagenbo-
nus im vorliegenden Fall nicht zu bertcksichtigen.

Als Nebenanlage ist die Errichtung eines Vereinsheims geplant. Die durch die Nutzung hervorgeru-
fenen Gerauschimmissionen werden von uns in einer gesonderten Variante ermittelt.

4.2 Emissionsschallpegel der betrachteten Sportanlage

MaRgeblich fiir die Gerduschimmissionen durch die geplante Sportanlage ist die Nutzung des
Hauptspielfeldes, insbesondere bei FuRballpunktspielen mit Lautsprechernutzung am Wochenen-
de.

Die bei Nutzung des FuRballplatzes verursachten Gerduschemissionen werden wir durch eine Fl&-
chenschallquelle darstellen. Die Zuschauer beim Spielbetrieb werden durch zwei Linienschallquel-
len entlang der Seitenlinien reprasentiert. Die Lautsprecheranlage wird durch zwei Punktschall-
quellen im Bereich der potentiellen Zuschauerbereiche dargestellt. Wir empfehlen den Einsatz von
Ballfangnetzen oder gerduschmindernden Ballfangzdunen. Die méglichen Ger&uschemissionen
infolge der Aufprallvorgédnge sehen wir dann als nicht weiter relevant an, was im Folgenden unter-
stellt wird.

Weiterhin wird der geplante, zur Sportanlage zugehérige Parkplatz durch eine Flachenschallquelle
gemaR RLS-90 bericksichtigt.

Bei Sportanlagen ist ganz allgemein der Spielbetrieb am Sonntag in der Ruhezeit zwischen 13 und
15 Uhr, insbesondere auch auf Grund der Zuschauerbeteiligung beurteilungsrelevant. Hierbei ist
die 4-Stunden-Regel dann anzuwenden, wenn nicht mehr als 2 Spiele am Tag stattfinden. Werden
fur diesen Maximalfall — kurzer Beurteilungszeitraum (4 Stunden) — die heranzuziehenden Richt-
werte eingehalten, so ist auch fur den Gbrigen Spiel- und Trainingsbetrieb in den anderen Beurtei-
lungszeitraumen (auBerhalb der Ruhezeiten) eine Einhaltung der Richtwerte zu erwarten. Zuséatz-
lich erfolgt eine Beurteilung fur den Spielbetrieb im Ruhezeitraum zwischen 20 — 22 Uhr mit einem
Vergleich zu den hier verringerten Richtwerten. Wir legen grundsatzlich zu Grunde, dass sonntags
bis zu zwei Spiele (mit je 50 Zuschauern) sowie werktags ein Spiel in Ruhezeiten auf dem westli-
chen (Haupt-)Spielfeld inkl. Nutzung der Lautsprecher stattfinden kénnen (Var. 1). Dabei ist zu
beachten, dass die genannten Spielsituationen bei kleineren Vereinen i. d. R. so selten im Jahr
stattfinden, dass diese unter die Regelungen fir seltene Ereignisse fallen. Auch Zuschauerbeteili-
gungen mit deutlich mehr als 50 Zuschauern sind im vorliegenden Fall als selten anzusehen.

MaRgeblich fiir die Gerduschimmissionen in der Nachbarschaft ist haufig der Einsatz von Laut-
sprecheranlagen. In einer weiteren Variante (Var. 2) wird der vorgenannte Spielbetrieb auf dem
westlichen (Haupt-)Spielfeld ohne (immissionsrelevante) Nutzung der Lautsprecheranlage betrach-
tet.
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Da wir davon ausgehen, dass der Trainingsbetrieb auf beiden Spielfeldern stattfinden wird und wir
nicht ausschlieRen kénnen, dass die Nutzung auch innerhalb der abendlichen Ruhezeiten (20 — 22
Uhr) erfolgt, wird hierfur eine Variante (Var. 3) berechnet. Dabei wird eine Trainingsdauer von ei-
ner Stunde (i. d. R. 20 — 21 Uhr) im genannten Ruhezeitraum unterstellt.

Es wird konservativ unterstellt, dass auf allen 4 vorhandenen Tennisplatzen in den betrachteten .
Beurteilungszeitraumen der Varianten 1 - 3 eine Nutzung tber 50 % der Zeit stattfindet.

Zur Abschatzung der bei abendlicher Nutzung des Vereinsheims hervorgerufenen Gerduschim-
missionen wird eine Variante (Var. 4) mit einer méglichen Nutzung des Freibereiches in der Ruhe-
zeit (20 — 22 Uhr) betrachtet.

In der Nacht (22 bis 6 Uhr) werden die Freibereiche der Sportanlagen / des Vereinsheims nicht
genutzt.

4.2.1 Nutzung der FuBballpldtze im Spielbetrieb

Der Ansatz der verursachten Gerduschemissionen von FuRballspielen erfolgt nach der VDI-
Richtlinie 3770. Danach werden die Emissionen getrennt flr die Schiedsrichter-Pfiffe, die Rufe der
Spieler, die Ballgerdusche und die Kommunikationsgerdusche der Zuschauer nach folgender Be-
ziehung angesetzi:

Schiedsrichter-Pfiffe: LwaT =98,5dB(A) +3Ig (1 +n)
n = Anzahl der Zuschauer (> 30)
Annahme: 50 Zuschauer
LwaT =103,6 dB(A)
Spieler: LwaT = 94,0 dB(A) (auf das gesamte Spielfeld verteilt)
YLwat =104 dB(A)

Fur den westlichen Hauptplatz legen wir eine SpielfeldgréRe von ca. 7.150 m? zu Grunde. Damit
errechnet sich fir ein Spiel mit bis zu 50 Zuschauern ein flachenbezogener Schallleistungspegel
von L*wa = 65,5 dB(A)/m>.

Hinweis: Im Regelfall ist bei kleineren Vereinen — wie hier vorliegend — keine wesentlich héhere
Zuschauerzahl zu erwarten. Bei einem Derby wére unter Annahme von bis zu 100 Zuschauern
eine um 1 dB héhere Gerduschemission anzusetzen.

Bei der Berechnung der Gerduschemissionen fir den Trainingsbetrieb werden gemafR VDI 3770
die Schiedsrichterpfiffe stellvertretend fiir die Gerduschemission (Rufe) des Ubungsleiters verwen-
det. Nach den Ansétzen der VDI 3770 ergibt sich fur das Spielfeld aufgrund der hier anzusetzen-
den geringeren Zuschaueranzahl (10 Zuschauer) ein um 7 dB geringerer Emissionspegel als bei
dem betrachteten Punkispielbetrieb mit 50 Zuschauern. Um dem gleichzeitigen Trainingsbetrieb
von bis zu 3 Altersgruppen Rechnung zu tragen, wird von uns ein doppelter Spieleranteil bertick-
sichtigt, so dass fir den Trainingsbetrieb ein um nur 5 dB geringerer Emissionspegel in Ansatz zu
bringen ist, also Lwa= 99 dB(A).

Nach der VDI-Richtlinie 3770 betragt der mittlere Spitzen-Schallleistungspegel von Schiedsrichter-
pfiffen Lamax = 118 dB(A).
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Fur die Zuschauer haben wir eine Linienschallquelle entlang der beiden Seitenlinien des Haupt-
spielfeldes bzw. des Nebenplatzes angeordnet. Die verursachten Schallleistungspegel wurden wie
folgt ermittelt:

Zuschauer: Lwar =80,0dB(A)+10Ign
n = Anzahl Zuschauer
hier: Annahme 5 bzw. 25 Zuschauer je Seite

Fur 25 Zuschauer errechnet sich bei einer Lange L = 50 m ein linienbezogener Schallleistungspe-
gel von L'wa = 77 dB(A)/m. Fir 5 Zuschauer (Training) errechnet sich bei einer Ldnge L = 50 m ein
linienbezogener Schallleistungspegel von L'wa = 70 dB(A)/m. Nach der VDI-Richtlinie 3770 betragt
der mittlere Spitzen-Schallleistungspegel fur ,lautes Schreien® bzw. einen ,Torschrei® Lwamax =
115 dB(A).

Fur die unverstarkte menschliche Stimme sind keine Zuschlage vorzusehen. Die gewéhlten Ansat-
ze kénnen aus unserer Sicht unabh&ngig von der Spielklasse fiir alle Spiele konservativ in Ansatz
gebracht werden.

Wir beriicksichtigen fur Ansagen bei den Spielen (i. d. R. bei Herrenmannschaften) auf dem westli-
chen Hauptplatz die Nutzung von zwei Lautsprecheranlagen. Bei einem Schallleistungspegel von
Lwa = 115 dB(A) je Anlage und unter Berlicksichtigung von Zuschlagen fur Informationshaltigkeit
und Impulshaltigkeit mit insgesamt 6 dB(A) wird eine maximale Nutzungszeit von 5 Minuten je
Spiel (nur fur Ansagen) unterstellt. Wir gehen davon aus, dass keine Musik eingespielt wird. Auf
dem 6stl. Platz soll nach unserem Kenntnisstand keine Lautsprechernutzung stattfinden.

Der angesetzte Schallleistungspegel resultiert aus einem Kompromiss zwischen Sprachverstand-
lichkeit bei den Zuschauern und Gewabhrleistung eines Spielbetriebes unter Berticksichtigung des
Schutzanspruches der bestehenden Wohnnachbarschaft. Der gewéhlte Ansatz unterstellt eine
zielgerichtete Beschallung der Zuschauerbereiche, die wesentliche Abstrahlrichtung der Lautspre-
cher darf nicht in Richtung der geplanten und bestehenden Wohnbebauung erfolgen.

4.2.2 Nutzung der Tennisplatze

Die Berechnung der von der Tennisanlage verursachten Gerduschemission erfolgt nach der Gber-
schlagigen Prognose nach Ziff. 8.3.1 der VDI-Richtlinie 3770. Fur die Uberschlagige Prognose
wurde jedem der vier Tennisfelder fur die Dauer seiner Bespielung ein Schallleistungspegel von
Lwar = 93 dB(A) zugeordnet. Dabei wurde eine relative Quellenhéhe von 2 m beriicksichtigt und
die Tennisplatze als Flachenschallquellen behandelt. Konservativ wurde fiir den Nutzungszeitraum
eine flnfzigprozentige Auslastung angenommen. Kurzzeitige Gerduschspitzen werden mit
Lwamax = 105 dB(A) bertcksichtigt.

Ferner wird in der VDI-Richtlinie 3770 darauf hingewiesen, dass das Verfahren der Giberschlégigen
Prognose bei ausgedehnten Anlagen schon im Nahbereich zu einer Uberschatzung der Immission
fuhren kann. Daraus wird in der VDI-Richtlinie 3770 geschlossen, dass wenn sich mit dieser Uiber-
schlagigen Prognose eine Einhaltung von Immissionsrichtwerten ergibt, keine weitere Prifung er-
forderlich ist.
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4.2.3 Nutzung der Nebenanlagen — Parkplatz und Vereinsheim

Der Ansatz der verursachten Gerduschemissionen von Parkplatzen erfolgt nach den ,Richtlinien
fur den Larmschutz an StraRen“ (RLS 90). Die auf einem Stellplatz fur Kraftfahrzeuge akustisch
relevanten Vorgange (Anlassen, Leerlauf, Anfahren, Vorbeifahren, Tiren- und Kofferraumschla-
gen) kénnen zu einem Emissionsschallpegel fur die Fl&chenschallquelle "Parkplatz”" zusammenge-
fasst werden.

Wir setzen fur die Parkplatznutzung durchgéngig (je Beurteilungszeit) 24 Bewegungen je Stunde
an. Damit ergibt sich je Beurteilungszeitraum ein Emissionsschallpegel von L*;, g = 50,8 dB(A).

Beim (bestimmungsgemaRen) Betrieb eines Vereinsheimes ist insbesondere die Nutzung des
Freibereiches beurteilungsrelevant. Hier entstehen Gerdusche hauptsdchlich durch Gesprache,
gof. wird auch Musik gespielt. Nach derzeitigem Planungsstand wird das Vereinsheim in einer im
westlichen Planbereich geplanten Funktionshalle untergebracht. Die Lage eines mdglichen Freibe-
reiches (Terrasse / Balkon) ist derzeit nicht bekannt. Zur Ermittlung der Emissionen gehen wir da-
von aus, dass 50 Menschen einen Freibereich nutzen, von denen sich die Halfte mit lautem Spre-
chen und gelegentlichem Rufen &uRert. In Anlehnung an die VDI 3770 kann dann von einem
Schallleistungspegel von Lya =92 dB(A) ausgegangen werden, was bezogen auf eine 150 m?
groRe Freiflache und unter konservativer Ber{icksichtigung von Zuschlagen fir Impuls- und Infor-
mationshaltigkeit einem flachenbezogenen Schallleistungspegel von L*wya =79 dB(A)/m?* ent-
spricht. Es wird eine Nutzung innerhalb der abendlichen Ruhezeit (20 — 22 Uhr) untersucht. Vor-
sorglich wird unterstellt, dass sich der Freibereich nérdlich des Vereinsgebdudes befindet, damit
die hervorgerufenen Gerdusche in Richtung Stdwesten abgeschirmt werden. Eine Nachtnutzung
des Freibereiches ist ohne eine detaillierte Untersuchung (hierzu sind konkrete Angaben zu Lage
und Nutzung notwendig) auszuschlief3en.

4.2.4 Aktive SchallschutzmaRBnahmen

In den Berechnungen der Gerduschimmissionen wird der stidl. und westlich angrenzend zu den
Tennisplatzen bereits vorhandene Erdwall mit einer Héhe von 1,5 m bertcksichtigt.

Weitere MaRnahmen in Form von Wallen oder Wénden werden in den Berechnungen nicht be-
riicksichtigt. Es ist jedoch grundsétzlich zu empfehlen, dass zwischen Planabschnitt 2 und 4 ein
Grunstreifen errichtet wird, der durch (immergrinen) Bewuchs oder durch einen Erdwall (Héhe
mind. 2 m) eine direkte Sichtunterbrechung gewahrleistet. Relevante Gerduschminderungen sind
hierdurch nicht zu erwarten, jedoch kann ein derartiger Sichtschutz eine positive Wirkung (verén-
derte subjektive Wahrnehmung der Gerdusche) auf Anwohner haben.

4.3 Durch die Sportanlage hervorgerufene Immissionsschallpegel

Auf der Basis der vorstehend aufgefiihrten Eingangsdaten haben wir die in der Nachbarschaft zu
erwartenden Beurteilungspegel berechnet. Das schalltechnische Modell sowie die errechneten
Beurteilungspegel fur die maRgeblichen Nutzungen sind in den Anhéngen 4 bis 7 grafisch fur das
1. OG (Immissionshohe 5,6 m) dargestellt.

Variante 1 — (Anhang 4):
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Nach den uns gegebenen Informationen finden an Sonntagen i. d. R. nicht mehr als zwei FuRball-
spiele statt. Wir gehen von zwei Meisterschaftsspielen an Sonntagen mit jeweils 50 Zuschauern
aus, wobei ein Spiel in die mittdgliche Ruhezeit zwischen 13 — 15 Uhr féllt. Da diese Spieltagsitua-
tion i. d. R. relevante Gerduschimmissionen hervorruft — insbesondere durch die Gerdusche von
Spielern, Fans und Ansagen Uber Lautsprecher — betrachten wir im Folgenden den konservativen
Beurteilungszeitraum Sonntag, tags. Da die Nutzung nicht mehr als 4 h betrégt, ist die Ruhezeit
(13:00 - 15:00 Uhr) nicht gesondert zu berlcksichtigen. Der Beurteilungszeitraum ist jedoch auf 4
Stunden zu verkirzen. Fir das Spielfeld und fur die Zuschauer setzen wir eine durchgangige Nut-
zungszeit von vier Stunden an. (Var. 1)

Auf der Basis der vorstehend aufgefilhrten Ausgangsdaten haben wir die in der Umgebung der
geplanten Sportanlage zu erwartenden Beurteilungspegel berechnet. Das schalltechnische Modell
sowie die errechneten Beurteilungspegel fir den Ful3ball-Spielbetrieb am Sonntag sind im Anhang
4 grafisch dargestellt. Hiernach ist festzustellen, dass der fur ein allgemeines Wohngebiet anzu-
setzende Immissionsrichtwert von 55 dB(A) im bereits umgesetzten Baugebiet ,Planabschnitt 1*
wie auch im geplanten Baugebiet ,Planabschnitt 3 eingehalten wird. Im Planabschnitt 4 wird der
genannte Richtwert jedoch erst ab einem Abstand von ca. 100 m bis 140 m sitidwestlich des A-
Platzes eingehalten. Westlich der bestehenden Tennisanlage wird der genannte Richtwert eben-
falls in einem Abstand bis 20 m zur Grundstlicksgrenze der Tennisanlage tiberschritten.

Ist die Ruhezeit zu beurteilen (z. B. Nachholspiel nach 20 Uhr), ist fur ein allgemeines Wohngebiet
der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) einzuhalten. Den Ergebnissen aus Anhang 4 kann entnom-
men werden, dass der Richtwert insbesondere durch die in Ansatz gebrachte Lautsprechernutzung
bei der bestehenden Wohnbebauung (Planabschnitt 1) Uberschritten wiirde. Zu den Spielfeldbe-
grenzungen der Tennisplatze ist ein Mindestabstand von etwa 50 m zu gewahrleisten, sofern eine
Nutzung der Tennispldtze in den Ruhezeiten bestehen bleibt.

Bei Beurteilung der Ergebnisse von Variante 1 ist zu beachten, dass die dargestellte FuRball-
Spieltagsituation einen nahezu uneingeschrankten Spielbetrieb unterstellt. Der beriicksichtigte
Einsatz der Lautsprecher in Variante 1 stellt zudem einen eher konservativen Fall dar. Fir diese
Variante sollte gepriift werden, ob und wie oft im Jahr eine derartige Situation auftreten kann.

In diesem Rahmen verweisen wir auf die Regelungen zu den seltenen Ereignissen der 18.
BImSchV. Finden gerauschintensive Nutzungen (z. B. groRe Turniere, Punktspiele in Ruhezeiten)
nur in seltenen Fallen (< 18 Tage im Jahr) statt, so kann in diesen Ausnahmefallen der Héchstwert
nach § 5, Abs. 5, Nr. 1 der 18. BImSchV von 60 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten (bzw. 65 dB(A)
auRerhalb der Ruhezeiten) herangezogen werden. Hierdurch ergeben sich deutlich geringere Min-
destabstande der Wohnbebauung in Planabschnitt 4 zur Sportanlage.

Variante 2 — (Anhang 5):

In Anhang 5 sind die zu erwartenden Gerduschimmissionen bei einem vierstiindigen FuRball-
Spielbetrieb am Sonntag mit max. 50 Zuschauern dargestellt, bei dem auf eine immissionsrelevan-
te Nutzung von Lautsprecheranlagen verzichtet wird. (Var. 2)

Hiernach ist festzustellen, dass der fur ein allgemeines Wohngebiet anzusetzende Immissions-
richtwert fur den Beurteilungszeitraum ,aullerhalb der Ruhezeit” von 55 dB(A) im Planabschnitt 4
infolge der Tennisnutzung wie auch beim FuBballspiel Uberschritten wird. Um den genannten

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 646 761 / 214 UBS 009 Stand:  05.02.2014 Textteil
Projekt/Kunde: Bebauungsplan ,Sportanlagen Westerbeck" / Gemeinde Sassenburg Seite 12 von 17



L

TUVNORD

Umweltschutz

Richtwert einzuhalten, ist ein Abstand der Baugrenze von mind. 40 m zum Rand des Hauptspiel-
feldes einzuhalten. Wie bereits in Var. 1 festgestellt, wird westlich der bestehenden Tennisanlage
der genannte Richtwert in einem Abstand bis 20 m zur Grundstlicksgrenze der Tennisanlage Uber-
schritten.

Ist die Ruhezeit zu beurteilen (z. B. Nachholspiel nach 20 Uhr), kann ohne immissionsrelevante
Nutzung der Lautsprecher der fur ein allgemeines Wohngebiet anzusetzende Immissionsrichtwert
von 50 dB(A) im bereits umgesetzten Baugebiet ,Planabschnitt 1* eingehalten werden. Infolge der
Tennisnutzung ergibt sich im Planabschnitt 3 eine Uberschreitung im Nahbereich zu den Tennisan-
lagen. Im Planabschnitt 4 wird der Richtwert infolge der Tennisnutzung wie auch beim Fullballspiel
tiberschritten. Um den genannten Richtwert einzuhalten, ist ein Abstand der Baugrenze von mind.
90 m zum Rand des Hauptspielfeldes einzuhalten. Zu den Spielfeldbegrenzungen der Tennispléat-
ze ist ein Mindestabstand von etwa 50 m zu gewahrleisten, sofern eine Nutzung der Tennisplétze
in den Ruhezeiten bestehen bleibt.

Variante 3 — (Anhang 6):

Vom Trainingsbetrieb gehen grundsétzlich geringere Gerduschimmissionen aus. Da in Ruhezeiten
ein um 5 dB(A) verminderter Richtwert anzusetzen ist, wurde von uns in einer weiteren Berech-
nung der Beurteilungspegel fur einen einstiindigen Trainingsbetrieb in der Ruhezeit 20 — 22 Uhr
ermittelt. In Var. 3 wird der Trainingsbetrieb (vergleichbar mit einer Bolzplatznutzung) auf beiden
Spielfeldern, werktags innerhalb der Ruhezeiten (20 — 22 Uhr) geprift. Die zu erwartenden Ge-
rauschimmissionen sind in Anhang 6 dargestellt. Der fur ein allgemeines Wohngebiet anzusetzen-
de Immissionsrichtwert von 50 dB(A) wird fir den Beurteilungszeitraum ,Ruhezeit” im Planab-
schnitt 4 infolge der Tennisnutzung wie auch beim Fufliballspiel Gberschritten. Um den genannten
Richtwert einzuhalten, ist ein Abstand der Baugrenze von mind. 30 m zum Rand des Hauptspiel-
feldes einzuhalten. Zu den Spielfeldbegrenzungen der Tennispldtize ist ein Mindestabstand von
etwa 50 m zu gewdhrleisten, sofern eine Nutzung der Tennisplatze in den Ruhezeiten bestehen
bleibt (siehe auch Variante 1 und 2).

Fur die Varianten 1 bis 3 unterschreitet der ermittelte Héchstwert bei den kurzzeitigen Ger&usch-
spitzen (fur Schiedsrichterpfiffe auf dem FuRballfeld) den zulassigen Wert von 80 dB(A) innerhalb
der Ruhezeiten ab einer Entfernung von etwa 30 m zum Spielfeldrand des FuRballplatzes. Die bei
Nutzung der Tennisanlagen hervorgerufenen Gerduschspitzen halten im gesamten Plangebiet
diesen zulassigen Wert ein.

Variante 4 — (Anhang 7):

Mit Variante 4 wird abschlieRend die Nutzung des Vereinsheims im Ruhezeitraum (20 - 22 Uhr)
untersucht. Die bei Nutzung der Freibereiche zu erwartenden Gerduschimmissionen sind in An-
hang 7 dargestellt. Vorsorglich wurde unterstellt, dass sich der Freibereich nérdlich des Vereins-
gebadudes befindet damit die hervorgerufenen Gerédusche in Richtung Stdwesten abgeschirmt
werden.

Im Ergebnis ist festzustellen, dass der Immissionsrichtwert von 50 dB(A) in allen bestehenden wie
auch geplanten Baugebieten eingehalten werden kann.

Eine Nachtnutzung der Freibereiche sollte ausgeschlossen werden.
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5 Vorschldge von MaBnahmen und Regelungen

Die Untersuchung hat ergeben, dass die Nutzung der Sportanlage im Beurteilungszeitraum ,au-
Rerhalb der Ruhezeiten* nur unwesentlich durch bereits bestehende Schutzanspriiche in der
Nachbarschaft eingeschrénkt ist. Wird bei Spielen innerhalb von Ruhezeiten (z. B. Nachholspiel
nach 20 Uhr) eine Lautsprecheranlage genutzt, ist im Planabschnitt 1 eine Uberschreitung des
Richtwertes nicht auszuschlieRen. Daher ist bei Spielen im Ruhezeitraum eine immissionsrelevan-
te Nutzung von Lautsprechern auszuschlieRen, sofern fur diese Nutzung nicht die Regelungen fur
seltene Ereignisse nach 18. BImSchV heranzuziehen sind.

Die Untersuchung hat weiterhin ergeben, dass sich in zukinftig angrenzend zur Sportanlage ge-
planten Wohngebieten — insbesondere Planabschnitt 4 — deutliche Richtwertuberschreitungen er-
geben kénnen, sofern keine weitergehenden Regelungen getroffen werden.

Neben der Méglichkeit der kiinftigen Anwohner, Wohnradume und Terrassen/Balkone vorrangig in
die zur Sportanlage abgewandte Seite zu legen, um unerwiinschte Gerausche durch die Sportan-
lage zu vermeiden, kann die Beschrénkung der Sportanlagen hinsichtlich der Nutzungszeiten und
der Spielorte eine hthere Wohnqualitét sicherstellen.

In den schalltechnischen Berechnungen ist die Nutzung einer Lautsprecheranlage auf dem westl.
Hauptplatz als maRgeblich anzusehen. Diese sollte grundsétzlich eine zielgerichtete Beschallung
der Zuschauerbereiche gewahrleisten, die wesentliche Abstrahlrichtung der Lautsprecher darf
nicht in Richtung der geplanten Wohnbebauung erfolgen. Durch Limitierung der Anlage auf maxi-
male Schallleistungspegel und Nutzungszeiten kénnen sich geringere Mindestabsténde fur Wohn-
bebauung in Planabschnitt 4 ergeben. Im Rahmen der Bauleitplanung zu Planabschnitt 4 sollte
diese Option detailliert geprift werden.

Wir empfehlen den Einsatz von Ballfangnetzen oder gerduschmindernden Ballfangz&dunen. Die
moglichen Gerduschemissionen infolge der Aufprallvorgénge sehen wir dann als nicht weiter rele-
vant an. Dies sollte insbesondere bei Trainingspléatzen mit Torschusstraining umgesetzt werden.

Sofern eine Nutzung des Vereinsheims auch in den Abendstunden geplant ist, sollte ein méglicher
Freibereich nérdlich des Vereinsgeb&udes angelegt werden, damit die hervorgerufenen Gerdusche
in Richtung Sudwesten abgeschirmt werden. Das Vereinsheim selbst sollte eine massive Bauwei-
se aufweisen, geschlossene Fenster wahrend der Nachtizeit kénnen Gerdusche durch Aktivitaten
innerhalb des Vereinsheims in der Nachbarschaft reduzieren.

Es ist grundsétzlich zu empfehlen, dass zwischen Planabschnitt 2 und 4 ein Griinstreifen errichtet
wird, der durch (immergriinen) Bewuchs oder durch einen Erdwall (H6he mind. 2 m) eine direkte
Sichtunterbrechung gewabhrleistet. Relevante Gerduschminderungen sind hierdurch nicht zu erwar-
ten, jedoch kann ein derartiger Sichtschutz eine positive Wirkung (verénderte subjektive Wahr-
nehmung der Gerausche) auf Anwohner haben. Die konkrete Dimensionierung von aktiven Schall-
schutzmaRnahmen sollte im Rahmen der Bauleitplanung zu Planabschnitt 4 in Verbindung mit den
dann vorherrschenden Rahmenbedingungen geprift werden.

Da sich im Planabschnitt 4 trotz der vorgenannten MafRnahmen noch erhebliche Mindestabsténde
der Baufelder zu den Sportplatzen ergeben, kénnen u. a. die in nachfolgender Tabelle 2 aufgefuhr-
ten weitergehenden Regelungen getroffen werden, wodurch sich der Mindestabstand verringert.
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Tabelle 2: Vorschldge zu Regelungen fir Nutzung, Zeiten und Orte:
Nutzung Ort Regelzeiten Einschrankung
Training Haupt- und Ne- werktags/sonntags auller- ggf. auf 1 h begrenzte

(sowie Parkplatz)

benplatz

halb der Ruhezeiten (a. d.
Rz.)

Nutzung innerhalb der
Ruhezeiten (i. d. Rz.)

Punktspiele

(sowie Parkplatz
und Lautspre-
cher)

Haupt- und Ne-
benplatz

- werktags / sonntags au-
Rerhalb der Ruhezeiten (a.
d. Rz.)

- sonntags max. 2 Spiele,
sofern auch zwischen 13 —
15 Uhr gespielt wird

Spiele i. d. Rz. sind nur
ausnahmsweise zuldssig,
sofern die Regelungen zu
seltenen Ereignissen er-
fullt werden.

Eine immissionsrelevante
Nutzung der Lautspre-
cheranlage ist nur aus-
nahmsweise zuldssig, so-
fern die Regelungen zu
seltenen Ereignissen er-
fullt werden.

Vereinsheim

Funktionsgebdude
und AuRRenbereich

tags / nachts

Lage des AulRenbereiches
ausschlieRlich nordlich des
Vereinsheims.

keine Nutzung des Au-
fenbereiches im Nacht-
zeitraum.

Tennis

Tennisfelder -

werktags / sonntags aufller-
halb der Ruhezeiten (a. d.
Rz.)

keine Nutzung innerhalb
der Ruhezeiten (i. d. Rz.)

Werden vorgenannte Regelungen getroffen, ergeben sich fur die Baugrenzen in Planabschnitt 4
folgende Mindestabsténde (siehe Varianten 2 und 3):

o Es ist ein Abstand der Baugrenze von mind. 40 m zum Rand des westl. Spielfeldes
einzuhalten.

o Westlich der bestehenden Tennisanlage ist ein Abstand von mind. 20 m zur Grund-
stiicksgrenze der Tennisanlage einzuhalten.

o Wir empfehlen weitere Sicherheitsabstande im Planabschnitt 4 einzuplanen.

Ohne vorgenannte Einschrankungen der Sportanlage sowie ohne Berlicksichtigung von Bauein-
schrankungen im Planabschnitt 4 (infolge der Abwagung im Rahmen der Bauleitplanung zu Plan-
abschnitt 4) ergeben sich Mindestabsténde von ca. 100 m bis 140 m zum westlichen FuRball-
Spielfeld sowie 50 m zu den Tennisfeldern (siehe Variante 1).

TUV-Auftrags-Nr.:
Projekt/Kunde:

8000 646 761 /214 UBS 009
Bebauungsplan ,Sportanlagen Westerbeck" / Gemeinde Sassenburg

Stand:

05.02.2014

Textteil
Seite 15von 17




TuUVNORD

Umweltschutz

6 Anlagenbedingter Verkehr auf der 6ffentlichen StraBe

Fahrzeuggerausche im &ffentlichen StraRenverkehrsbereich werden im Vergleich zur Nutzung der
Sportanlagen nach anderen Beurteilungskriterien ermittelt und beurteilt. Im Regelfall sind hohe
Gerauscheinwirkungen zuléssig, bei denen nur MaRnahmen organisatorischer Art als Gerausch-
minderung in Frage kommen.

Die Berechnung der anlagenbedingten Verkehrsgerdusche auf den &ffentlichen Zufahrten hat nach
den Vorgaben der 16. BiImSchV zu erfolgen. Dabei wird die ,Durchschnittliche Tagliche Verkehrs-
starke DTV* zugrunde gelegt. Dies ist der Mittelwert Gber alle Tage des Jahres. Das gesamte an-
lagenbedingte Verkehrsaufkommen auf einem StraRenquerschnitt ist durch 365 zu teilen.

Die Gerausch-Belastung durch KFZ-Verkehr auf &ffentlichen StraRen wird nach der RLS-90 ermit-
telt. In reinen und allgemeinen Wohngebieten betragen die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV 59/49 dB(A) tags/nachts.

Im vorliegenden Fall geht der anlagenbezogene Verkehr (DTV < 200 Kfz/24h) Uber die Stralle
_Bokensdorfer Weg“. Die vorgenannten Immissionsgrenzwerte werden bereits am StralRenrand
deutlich unterschritten.

Weitergehende organisatorische La&rmminderungsmanahmen sind nicht erforderlich.
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TGV NORD

Umweltschutz

7 Quellenverzeichnis

Bei der Untersuchung wurden die Ausfiihrungen der folgenden Gesetze, Verwaltungsvorschriften,
Normen und Richtlinien zugrunde gelegt:

/1/  BlmSchG "Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen u. &. Vorgange"
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002, aktuelle Fassung

/2] BauGB "Baugesetzbuch" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004, aktuelle Fassung

/3] BauNVO "Baunutzungsverordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am 22. April 1993

/4/  DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau"”
Teil 1 Ausgabe 2002

/5/  Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau®
zu DIN 18005  Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte
Teil 1 fur die stadtebauliche Planung

Ausgabe Mai 1987

/6/ 18.BlmSchV  "Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) vom 18. Juli 1991,
geéndert am 9. Februar 2006

/71 VDI 2714 "Schallausbreitung im Freien" - Ausgabe Januar 1988
/8/ VDI 2720 "Schallschutz durch Abschirmung im Freien"
Blatt 1 Ausgabe Mérz 1997
/9/ VDI 3770 "Emissionskennwerte technischer Schallquellen
— Sport- und Freizeitanlagen", Ausgabe September 2012
/10/ RLS-90 "Richtlinien fir den Larmschutz an StraRen"

Ausgabe April 1990,
Berichtigter Nachdruck Februar 1992

/11/ Parkplatzlarm- "Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
studie Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern und Tiefgara-
gen®, 6. Uberarbeitete Auflage 2007, herauégegeben vom Bayerischen
Landesamt fur Umweltschutz

/12/ 16.BlmSchV  "Sechzehnte Verordnung zur Durchfihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
(Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12. Juni 1990,
zuletzt gedndert am 19. September 2006
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TUV NORD Umweltschutz
Schall- und Schwingungstechnik

8000 646 761 /214 UBS 009 : Anhang 1

M 1: 12500

:.,v

Y ok~
3 - '
. 5
.:Fi,'::_._.-' :
,uY -v % =

Lageplan [ Ubersicht]

5820000— .

4407000 X/ m 4408000
Auftraggeber: Gemeinde Sassenburg
Projekt: Bebauungsplan

"Sportanlagen Westerbeck"
Planinhalt: Ubersichtsplan
Bearbeiter: TNU-UBS-H/PBr
Datum: 04.02.2014

IMMI 2013




TUV NORD Umweltschutz
Schall- und Schwingungstechnik
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Schall- und Schwingungstechnik
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Anlage: Zusammenfassende Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB
Zum Bebauungsplan ,,Am Felde“

Ziel der Bebauungsplanaufstellung

Im Osten der Ortslage soll der zwischen FriedhofstraRe und Bokensdorfer Weg gelegene
,Bolzplatz* zu einem allgemeinen Wohngebiet (WA) mit Einfamilienhdusern ausgebaut wor-
den. Der Bebauungsplan verfolgt mit der Ausweisung der Wohnbaufldchen das Ziel, die
Wohnungsnachfrage in Westerbeck zu bewéltigen und die Auslastung der bereits vorhande-
nen Infrastruktur sicherzustellen.

Verfahrensablauf:

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Bebauungsplanes im Rah-
men der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand in Form einer
offentlichen Auslegung vom 07.10. — 08.11.2013 im Gemeindeburo statt.

In der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berthrt
wird, gemaR § 4 Abs. 1 BauGB zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und
Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 15.11.2013 aufgefor-
dert. Anregungen bezuglich der Bereitstellung von Feuerléschwasser (Wasserverband Gif-
horn) sowie zur Beriicksichtigung der gutachterlichen Empfehlungen (TUV) im Zusammen-
hang mit der Nutzung der Sportanlagen (Untere Boden- und Immissionsschutzbehérde des
Landkreises Gifhorn) sind im weiteren Verlauf des Planverfahrens berticksichtigt worden.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 (2) und § 4 (2) BauGB wurde der Bebau-
ungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und der Offentlichkeit in der Zeit
vom 19.05. — 20.06.2014 vorgestellt. Von den beteiligten Behérden forderte die Untere Na-
turschutz- und Waldbehérde des Landkreises Gifhorn den Erhalt der im Norden des Plange-
bietes und zwar an der FriedhofstralRe stehenden Baume. Dieser Forderung wurde nicht
nachgekommen, weil entlang der FriedhofstraBe Grundstickszufahrten méglich sein mus-
sen, deren Lagen sich aber erst bei Realisierung des neuen Baugebietes zeigen. Aulerdem
handelt es sich bei den Baumen nach Aussage des mit den landschaftsplanerischen Unter-
suchungen betrauten Fachburos um 10 jingere Laubbdume, denen eine Aligemeine Bedeu-
tung zukommt, so dass fur deren Verlust ein gleichwertiger Ersatz als Ausgleich vertretbar
ist. Seitens der Unteren Boden- und Immissionsschutzbehérde des Landkreises Gifhorn
wurde nochmals auf das Untersuchungsergebnis des TUV Gutachtens hingewiesen, was
jedoch keine Relevanz fur das neue Baugebiet hat.

Zu einer Anderung der Planung fiihrte der Hinweis des Wasserverbandes Gifhorn auf den
Verlauf eines vorhandenen Mischwasserkanals im Bereich der Friedhofstrale. Unter Be-
ricksichtigung des geforderten Mindestabstandes wurde die nérdliche Plangebietsgrenze
um rd. 2 m Richtung Suden verschoben.

Von privater Seite (Offentlichkeit) wurde angeregt, in einem Teil des neuen Baugebietes auf-
grund der groRen Nachfrage an Mietwohnungen und Geschéftsfldchen eine zweigeschossi-
ge Bauweise zuzulassen. Hierber wurde im Rahmen der Abwagung zwischen o&ffentlichen
und privaten Belange beraten und entschieden, dass dieser Punkt mit Blick auf die weitere
ErschlieBung der Flachen stdlich des Bokensdorfer Weges zurtickgestellt wird. Die im Be-
bauungsplan vorgesehene Lésung wurde nicht gedndert. '

Aufgrund der veranderten Plangebietsgrenze wurde der Bebauungsplan erneut gem. § 4 a
(3) BauGB o6ffentlich ausgelegt mit der Einschrankung, dass nur zu den geéanderten oder
erganzten Teilen eine Stellungnahme méglich ist. Die Einholung der Stellungnahmen wurde
auf die von der Anderung oder Ergénzung betroffenen bertihrten Behorden und sonstigen
Trager offentlicher Belange beschrankt. Die Auslegung und die Einholung der Stellungnah-
men wurden verkurzt in der Zeit vom 03.11. bis 18.11.2014 durchgefuhrt.



Beurteilung der Umweltbelange

Nach Festlegung des Untersuchungsraumes sind im Rahmen der Umweltprifung Fachgut-
achten zur Beurteilung von Schallimmissionen und zur Beurteilung der Lage von Natur und
Landschaft erstellt worden.

Es wurden mégliche Gerduschimmissionen durch vorhandene Einrichtungen wie Schule,
Kindergarten und Tennisplatzanlagen sowie durch die geplante Neuausrichtung der Sportan-
lagen untersucht und bewertet. Die durchgefiihrten Berechnungen haben ergeben, dass so-
wohl von den vorhandenen als auch von den geplanten Einrichtungen keine unzulissigen
Larmbelastungen zu erwarten sind.

Die Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erarbeitet, der auf eine flichendeckende Biotop-
kartierung (2013) beruht. Die Ansprache der Biotoptypen erfolgte auf Basis des Kartier-
schlUssels fur Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRACHENFELS 2011). Parallel zur Biotop-
kartierung erfolgte eine Sichtkontrolle auf mdégliche Fledermaus-Quartiere in Altb4dumen so-
wie auf Hinweise zu Vogelbruten resp. Vorkommen besonders geschitzter Vogelarten. Auf
eine detaillierte Erfassung zu Tierartenvorkommen wurde verzichtet, zur Fauna erfolgte eine
Potenzialabschatzung auf Basis der vorhandenen Biotope.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB wurden
der Verlust von Boden- und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie die Verdnderung der
Lebensrdume von Arten- und Lebensgemeinschaften ermittelt.

Abwéagungsvorgang
Die im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Stellungnahmen fanden in der laufen-
den Planung Berlicksichtigung.

Im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und im Umweltbericht empfoh-
lene MaBnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen
Umweltauswirkungen wurden nach Abwagung zwischen ékonomischen, sozialen und um-
weltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen in den Bebauungsplan iibernommen.

Mit der Bebauungsplanung werden Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB
vorbereitet. Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und die Veran-
derung der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen sind besonders zu nennen. Auf die damit
vorbereiteten erheblichen Umwelteinwirkungen reagiert der Bebauungsplan mit Festsetzun-
gen von AusgleichsmaRnahmen zur Verbesserung der Situation von Natur und Landschaft.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berlicksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmalstében bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von Minimierung der Bodenversiegelung, der Versickerungsméglichkeit des anfal-
lenden Niederschlagswasser bis zur Festsetzung von AusgleichsmaRnahmen.

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevélkerung durch landwirtschaftliche Immissionen
ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des
Standortes der Wohnbebauung am Rande einer landlichen Ortslage als ,hinzunehmen“ zu
beurteilen. '

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltwirkungen durch die Bau-
gebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.
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Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Abwagung untereinander konkurrierender Nut-
zungsanspriiche ausreichend gewdrdigt. Weitergehende MaRnahmen sind somit nicht erfor-
derlich.

Aufgrund der Méglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Prifung von
Planungsalternativen im Plangebiet wurde im Rahmen der Abwégung der Bebauungsplan in
seiner festgesetzten Gebietsabgrenzung von der Gemeinde am 22.01.2015 als Satzung be-
schlossen.
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