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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV/ 90)

Art der baulichen Nutzung

Aligemeine Wohngebiete, s. textliche Festsetzung Ziff. 2, 3

Mal} der baulichen Nutzung

0,3

II

GeschoRflachenzahl

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Verkehrsflachen

Offene Bauweise

Baugrenze

StraRenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flachen fir Manahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen
Bepflanzungen, s. textliche Festsetzung Ziff. 1

Sonstige Planzeichen

F mind.

s

MindestmaR fiir die GroRe von Baugrundstiicken , s. textliche Festsetzung Ziff. 4

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskréftigen Bebauungsplans
"Baukelsfeld 11"



TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1.

Die im Bebauungsplan festgesetzten Pflanzflachen sind als Schutzpflanzungen mit dichtwachsenden straucharti-
gem Geholz zu bepflanzen und dauemd zu unterhalten. Die im Plan angegebenen Breiten der Schutzpflanzungen
diirfen nicht unterschritten werden. Es sind ca. 25 - 30 Stiick heimische Baume und Straucher auf 100 m?
vorzusehen.

Héhenlage der baulichen Anlagen gem. § 9 (3) BauGB: Die ErdgeschossfuBbodenhdhe wird mit héchstens 1,00 m
tber der Hohe der Verkehrsfléchen festgesetzt. Die absolute Héhe der baulichen Anlagen wird gem. § 16 (3)
BauNVO auf 8,50 m Hichstgrenze festgesetzt. Bezugspunkt der Hhenlagen ist die angrenzende fertige StraRen-
oberkante von der aus ein rechter Winkel zur Mitte der straBenseitigen Gebaudeseite fiihrt.

Im gesamten Plangebiet sind nur Bauvorhaben gem. § 4 (2) Nr. 1-3 der BauNVO zulsssig.

Fir die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gem. § 9 (1) Nr. 3 BauGB eine Mindestgrund-
stiicksgroRe festgesetzt.
Fir Einzelhausgrundstiicke gilt F mind = 650 m? und fiir Doppelhausgrundstiicke (je Haushélfte) F mind = 400 m>.

Als AusgleichsmaBnahme fiir die Eingriffe auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 100 m?
voliversiegelter Grundstticksfldche mindestens 1 standortgerechter heimischer Laubbaum - altemativ 2 heimische
Wildobstsorten bzw. heimische hochstimmige Obstbaume - und 5 strauchartige Gehélze standortgerechter
heimischer Arten zu pflanzen. Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB)i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den obenstehenden textlichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen, My

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Bro fiir Stadtplanung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
17.02.2005 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschiuss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
18.05.2005 ortsiiblich bekanntgemacht.

Planunteﬂa@

Die Plapunt_erlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
3%2,_ Wege und Platze vollstandig nach (Standvom Kk Fober

Sie ist hinsichtlich der Derstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrej.

_Die _Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen"mbd‘l‘é 6,rﬂicHie,it
ist einwandfre; méglic 3 o,

Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunsgﬁ\fv\eig, den A\\,/L NIk

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
16.06.2005 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begrtindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

) Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.06.2005
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
23.06.2005 bis 01.08.2005 gem. § 3 Abs. 2 BauGB éffentiich
ausgelegen.

h.

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung aller
im Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen,
Anregungen und Hinweise in seiner Sitzung am 19.09.2005 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Bekanntmachung und lnhéﬂtreten

Der Satzungsbeschluss'dgs Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB am>7%4s im Amtsblatt Nr” 7 fiir den Landkreis
Gifhorn bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

:)J;er Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am

7. .40, 7

o Lt 7¢. €3 in Kraft getreten.

Sasynburg, den /(B s A7
/ ; M
/&Z/L ............ w7 o

(Burgermeister) Q

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschriften gem-§ 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3,
Abs. 3 Satz 2 BauGB beim-Zustan: T
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BEGRUNDUNG ) Stand: § 10(3) BauGB Li/Mi
zum Bebauungsplan "Baukelsfeld II", 3. Anderung
der Gemeinde Sassenburg, Ortschaft Westerbeck, Landkreis Gifhorn

1.0

VORBEMERKUNGEN

1.1

LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE ZIELVORGABEN UND RAHMENBE-
DINGUNGEN

Die Gemeinde Sassenburg liegt im ORDNUNGSRAUM BRAUNSCHWEIG ). Plane-
rischer Schwerpunkt soll hier die Schaffung einer Raum- und Siedlungsstruktur sein,
die einerseits dem Wohnungsneubedarf schwerpunktmaBig gerecht wird und eine
ausreichende Wohnraumversorgung, insbesondere im sozialen Mietwohnungsbau,
ermoglicht. Andererseits soll sie dabei gleichzeitig die zentralértlichen Funktionen er-
halten und stérken und auf eine sozial- und umweltvertragliche, kleinrdumige Funkti-
onsmischung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung hinarbeiten. Dabei ist
insbesondere darauf zu achten, daB eine ErschlieBung der Siedlungsbereiche mit
leistungsfahigen Nahverkehrssystemen gewéhrleistet wird und die notwendigen Frei-
rdume innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche und zwischen einzelnen Sied-
lungseinheiten offengehalten und die Freiraumfunktionen gesichert werden.

Gegebenenfalls notwendige Um- und Neuorganisationen der vorhandenen Infrastruk-
tur sollte sich unter Berlcksichtigung innovativer Méglichkeiten insbesondere an die
zukunftige Bevolkerungsentwicklung und deren Bedurfnisse (Anstieg kleiner Haushal-
te, Zuname des Anteils alterer Menschen an der Gesamtbevélkerung usw.) anpas-
sen.

Nach den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes ?) ist der Zentralort
der Gemeinde Sassenburg (Westerbeck) als GRUNDZENTRUM ausgewiesen.
Grundsatzlich sollen Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote zur Befrie-
digung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs vorhalten. An diesen Standorten
kommt es zu einer Konzentration von Funktionen, sowie Arbeits- und Wohnstétten.
Bei der weiteren Entwicklung sind beispielsweise Freirdume nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fur Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen. Vor der In-
anspruchnahme von Freirdumen am Ortsrand sollten Alternativen geprift und z. B.
die Ausnutzung von Baullcken und vorhandenen Baulandreserven sowie die Wie-
derverwendung brachliegender Siedlungsflachen geférdert werden. Bei der baulichen
Entwicklung sind typische Ubergédnge von bebauten Ortslagen zur Landschaft zu er-
halten bzw. bei abschlieBenden Siedlungserweiterungen neu zu installieren. Auf eine
landschaftsgerechte Gestaltung der Ortsrander durch standorttypische Gehdlze még-
lichst heimischer Herkunft ist grundsétzlich zu achten. Daneben sind insbesondere
landliche Wohnstandorte und Dérfer unter Berlicksichtigung der jeweiligen Eigenart,
Ausstattung und Eignung zu sichern und weiter zu entwickeln.

Dem Grundzentrum sind keine besonderen Schwerpunktaufgaben zugeordnet. Es
obliegt der Gemeinde, neben der erforderlichen Schwerpunktentwicklung des Grund-
zentrums Westerbeck Funktionen und Aufgaben im Rahmen der Eigenbedarfsent-

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Erganzung 2002

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den GroBraum Braunschweig

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.2

wicklung auf die einzelnen Ortschaften im Gemeindegebiet im Sinne einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung zu verteilen.

Der Gberwiegende Teil der Freiflichen des Gemeindegebietes ist als Vorsorgegebiet
fir die Landwirtschaft (stdlicher Teil) oder Vorsorgegebiet flr die Forstwirtschaft (e-
her nérdlicher Teil) ausgewiesen. In Teilbereichen sind diese Flachen wiederum mit
der Funktion eines Vorsorgegebietes fir Natur und Landschaft Gberlagert. Dies trifft
insbesondere fur die Waldflachen zwischen den Ortschaften GruBendorf und West-
erbeck sowie fur die Teile der landwirtschaftlichen Flachen 6stlich bzw. stdéstlich von
Dannenbuttel zu. DarGber hinaus sind groBe zusammenhéngende Flachen nord-
nordéstlich der Ortschaft Neudorf-Platendorf als Vorranggebiete fir Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um die Flachen des Gro-
Ben Moores, die teilweise noch abgetorft und teilweise bereits wieder renaturiert wer-
den. In diesem Bereich ist gleichzeitig ein Vorsorgegebiet fiir den Torfabbau ausge-
wiesen. Vergleichbare Flachen befinden sich éstlich von Westerbeck (Sandabbau)
und suddstlich von Dannenbuttel (Kiesabbau).

Das gesamte Gemeindegebiet von Sassenburg liegt in einem Landschaftsraum, der
als Naherholungsgebiet insbesondere auch fir die Stadte Gifhorn und Wolfsburg von
besonderer Attraktivitat ist.

Unter diesem Gesichtspunkt ist speziell der ausgedehnte Waldbereich zwischen den
Ortslagen Westerbeck und GruBendorf als Vorranggebiet fir die ruhige Erholung in
Natur und Landschaft ausgewiesen.

Der nérdlich von Stlide gelegene Bernsteinsee ist gezielt als Erholungsschwerpunkt
in der Landschaft festgelegt. Hier ist ein gebiindeltes und vielfaltiges Angebot an
Naherholungseinrichtungen fur die Allgemeinheit zu sichern und zu entwickeln.
Unabhéngig von den vorgenannten besonderen Entwicklungszielen sind auch im Be-
reich der Gemeinde Sassenburg die Erfordernisse der gewerblichen Wirtschaft, der
Landwirtschaft sowie insbesondere des Naturschutzes zu berlicksichtigen und die
entsprechenden EntwicklungsmafBnahmen soweit als méglich durchzufiihren.

Die Gemeinde Sassenburg ist Uber die BundesstraBe B 188 und die BundesstraRe
B 4 in das klassifizierte StraBennetz eingebunden. Der OPNV wird im wesentlichen
Uber Buslinien abgewickelt. Die durch das Gemeindegebiet filhrende Bahnstrecke
Gifhorn - Uelzen hat hier zwei Haltepunkte in Triangel und Neudorf-Platendorf. Im ge-
samten Gemeindegebiet leben derzeit rd. 11.470 Einwohner.

Die Ortschaft Westerbeck liegt im Siiden des Gemeindegebietes. Sie ist als Grund-
zentrum festgelegt und weist auch die entsprechenden Infrastruktureinrichtungen auf.
So befinden sich hier die Verwaltung, zentrale Sportanlagen und, etwas abgesetzt
von der Ortslage, das Schulzentrum. Daneben bestehen hier ebenfalls Einkaufsmag-
lichkeiten. Die verkehrliche Anbindung erfolgt Uber die LandesstraBe L 289 zur Bun-
desstraBe B 188 und daruber hinaus Uber KreisstraBen wie z. B. die K 119 zu den
anderen Ortschaften. Westerbeck selbst hat derzeit (Stand: August 2003) 1.880 Ein-
wohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

Die vorliegende 3. A_nderung des Bebauungsplanes "Baukelsfeld 11" wird im Vorgriff
auf eine zuklnftige Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde entwickelt.
Der Flachennutzungsplan stellt fir diesen Bereich sehr kleinteilig eine 6ffentliche
Grunflache dar.

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.3

Daneben ist die Anderung eine Entwicklung aus dem rechtskraftigen Bebauungsplan
"Baukelsfeld II".

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

2.0

Der rechtskréftige Bebauungsplan "Baukelsfeld II" wurde aufgestellt, um die grund-
zentrale Funktion der Ortschaft Westerbeck durch die Schaffung neuer Wohnbauge-
biete zu starken. Gleichzeitig wurde damit der regen Nachfrage nach bebaubaren
Grundstucken in der gesamten Gemeinde Rechnung getragen.

Auch heutzutage besteht nach wie vor eine nicht unerhebliche Nachfrage nach Bau-
land. Als weiterer wesentlicher Grund fiir die vorliegende Anderung ist jedoch auch
die Tatsache zu sehen, dass es aufgrund der Mittelknappheit erforderlich wird, die
von der 6ffentlichen Hand (Gemeinde) zu betreuenden Flachen méglichst gering zu
halten. In diesem Zusammenhang wird daher die im rechtskraftigen Bebauungsplan
(Urfassung) festgesetzte offentliche Grinflache nunmehr zu einem Baugrundstiick
umgeplant. Damit wird zum einen eine maBvolle Nachverdichtung und gleichzeitig
eine Befriedigung des Bedarfs erreicht und zum anderen der &ffentliche Haushalt von
Unterhaltungs- und Pflegeaufwand entlastet.

Zusétzlich wird der Versiegelung weiterer Flachen im AuBenbereich entgegengewirkt
und damit dem Vermeidungsgebot Rechnung getragen.

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

2.1

BAUGEBIETE

Die jetzt vorgelegte 3. Anderung betrifft einen Teilbereich der im rechtskraftigen Be-
bauungsplan getroffenen Flachenfestsetzungen. Sie ist in diesem Sinne aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan entwickelt.

Von der vorliegenden Anderung betroffen ist eine Teilfldiche, die bisher als &ffentliche
Grinflache festgesetzt war und nunmehr als allgemeines Wohngebiet festgesetzt
wird.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Fur das gesamte von der vorliegenden Anderung betroffene Grundstiick wird ein all-
gemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hiermit wird der bisher als Griinflache mit
der Zweckbestimmung Kinderspielplatz Uberplante Bereich nunmehr fir die innerértli-
che Nachverdichtung in Anspruch genommen.

Die getroffene Festsetzung orientiert sich am in der Umgebung vorhandenen Be-
stand, der sich ebenfalls als allgemeines Wohngebiet darstelit.

Das MafB der baulichen Nutzung wird mit einer Grundflachenzahl und Geschossfla-
chenzahl von jeweils 0,3 bei eingeschossiger, offener Bauweise festgesetzt. Diese
Festsetzung entspricht den in der Umgebung bereits im rechtskraftigen Bebauungs-

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.2

plan getroffenen Festsetzungen und trédgt damit dafiir Sorge, dass die zukunftig ent-
stehende Bebauung sich an die vorhandene Umgebung anpasst. Gleiches gilt fur die
festgesetzte MindestgréBe fur Baugrundstlicke.

Im Hinblick auf die Randlage des Grundstlckes wird, wie bereits im Urplan am West-
rand des Anderungsbereiches die Festsetzung zur Anpflanzung einer Gehdlzhecke
zur besseren Einbindung in die angrenzende Landschaft Gbernommen.

VERKEHRSFLACHEN

2.3

Das Plangebiet liegt an einer fertig ausgebauten StrafBe und ist somit vollstéandig er-
schlossen. Festsetzungen fir zuséatzliche Verkehrsflachen jeglicher Art sind damit
nicht erforderlich. Das Gleiche gilt fir Stellplatze. Bezilglich der privaten Stellplatze
gilt, dass diese auf dem Grundstick nachzuweisen sein werden.

BERUCKSICHTIGUNG DES NDS. SPIELPLATZGESETZES

2.4

Innerhalb des Plangebietes "Baukelsfeld 11" befindet sich ein weiterer Kinderspiel-
platz, dessen GroBe fiir das gesamte Baugebiet ausreichend ist. Hier werden im Hin-
blick auf die zukinftige Nutzung zuséatzliche Spielgerate ergénzt, so dass die Funkti-
on fir das gesamte Baugebiet von dieser Spielfliche wahrgenommen werden kann.
Insoweit besteht fur den jetzt Uberplanten Spielbereich zukinftig auch kein Bedarf
mehr.

VER- UND ENTSORGUNG

2.5

Das Plangebiet ist bereits vollstédndig in die Verbundnetze fir Wasser und elektrische
Energie sowie in die Ver- und Entsorgungssysteme anderer Art eingebunden. Fir
den Anderungsbereich ist lediglich sicherzustellen, dass die entsprechenden Haus-
anschllsse zukiinftig hergestellt werden.

Das Abwasser wird, wie auch bereits von den anderen Grundstlicken, der zentralen
Klaranlage der Gemeinde Sassenburg zugefihrt. Zusétzlich anfallendes Oberfla-
chenwasser wird Uber die Regenwasserkanalisation an den Vorfluter abgegeben. Die
hier zu erwartenden Wassermengen stellen keine zusatzliche Belastung dar und sind
durch die bestehende Einleitungsgenehmigung abgedeckt.

BRANDSCHUTZ

Fir die Belange des Brandschutzes treten gegentber der rechtskréftigen Planung
keine wesentlich geanderten Bedingungen auf. Der Brandschutz fiir das Baugebiet ist
insgesamt mit dem zustandigen Brandschutzprufer und der Freiwilligen Feuerwehr
abgestimmt und hergestellt. Fir das jetzt neu zu bebauende Grundstiick sind hier
keine zusatzlichen MaBnahmen erforderlich. Die Erreichbarkeit des neuen Grund-
stlickes ist durch die vorhandenen ErschlieBungsanlagen gewahrleistet.

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.6

BODENSCHUTZ

3.0

Grundsétzlich gilt, dass durch die Planung eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende Bodennutzung gewéhrleistet werden muss, eine menschenwiirdige Umwelt
zu sichern ist und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln
sind (§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB).

Durch die vorliegende Planung ist diesem Gesichtspunkt soweit als méglich im Rah-
men der Festsetzungen Rechnung getragen worden.

Relevante Belastungen des Bodens innerhalb des Plangebietes kénnen nicht vorlie-
gen. Zum einen befinden sich innerhalb des Plangeltungsbereiches und auch in sei-
ner naheren und weiteren Umgebung keine Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen
(s. hierzu auch Altlastenkataster des Landkreises Gifhorn). Zudem ist die gesamte
Flache bereits seit Jahren langfristig als Grlnflache in Nutzung. Durch eine ord-
nungsgemafBe Nutzung dieser Art kann jedoch eine Anreicherung des Bodens mit
Schadstoffen nicht erfolgen, so dass auch eine derartige Belastung hier auszuschlie-
Ben ist.

Bei der Entsorgung anfallenden Bodenaushubes bzw. Oberbodens sind die Vorgaben
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Dabei gilt grundsétzlich, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Ernchtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauriickstdnden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlak-
ken) oder Vergeudung (z. B. Auffiillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanz-
barer Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bauge-
nehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

UMWELTBERICHT

3.1

EINLEITUNG

3.1.1

INHALT UND ZIELE DES BAULEITPLANS

Ziel der vorliegenden Planung ist es, in dem bereits vollsténdig erschlossenen Bau-
gebiet "Baukelsfeld II" in der Ortschaft Westerbeck eine angemessene Nachverdich-
tung fir ein einzelnes Grundstlick planerisch vorzubereiten. Zu diesem Zweck wird
ein aligemeines Wohngebiet mit einer Grund- und Geschossflachenzahl von jeweils
0,3 bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Im Hinblick auf die Lage im landlichen
Raum und im Ubergang zur freien Landschaft wird fiir die Baugrundstick eine Min-
destgrundstiicksgréBe vorgegeben.

Im Hinblick auf den zu erwartenden Eingriff trifft der Bebauungsplan Festsetzungen,
die hier versiegelungsbezogen AusgleichsmaBnahmen in Form von Gehdlzpflanzun-
gen vorschreiben.

Externe MaBnahmen sind nicht vorgesehen.

Bro far Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.1.2 ZIELE DES UMWELTSCHUTZES

3.2

Die Gemeinde berlcksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegten Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft %)
- Schutz und Vermeidung vor bzw. von schadlichen Umwelteinwirkungen *) °)
- Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion )

Konkrete Ziele und BewertungsmafB3stédbe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes ‘), des Fla-
chennutzungsplans der Gemeinde Sassenburg, des Landschaftsrahmenplans des
Landkreises Gifhorn abgeleitet und im Sinne von § 1 a BauGB i. V. m. § 21
BNatSchG bertcksichtigt.

Fir das Plangebiet wurden zur Bewertung der Umweltbelange die im vorliegenden
Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen dem derzeitigen Zustand gegentberge-
stellt.

Aufgrund der fur verschiedene Schutzgiter zu erwartenden erheblichen Beeintrachti-
gungen sind im Bebauungsplan MaBnahmen festgesetzt, die daftr Sorge tragen,
dass innerhalb des Plangebietes AusgleichsmaBnahmen zur Kompensation dieser
Eingriffe durchgefihrt werden.

BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN

3.2.1

BESTAND

Die zu berilcksichtigenden Planwerke (s. 0.) enthalten keine umweltbezogenen Vor-
gaben flr das Plangebiet.

Bei dem Plangebiet selbst handelt es sich um eine intensiv genutzte Grunflache
(Spielplatz), deren Bedeutung fir die Leistungsféhigkeit des Naturhaushaltes insge-
samt eher gering einzustufen ist. So handelt es sich bei dem Boden um einen stark
Uberpragten Naturboden der von allgemeiner Bedeutung ist. Die Grundwassersituati-
on ist durch die vorhandene Nutzung wenig beeintrachtigt und damit ebenfalls von
allgemeiner Bedeutung. Aufgrund der derzeitigen Nutzungen besitzt das Gebiet auch
keine Funktion fir die Erholung oder Naherholung oder fir die Klimaverbesserung in-
nerhalb der Ortslage. Auch das Landschaftsbild leistet keinen wesentlichen Beitrag
zur Leistungsféahigkeit des Naturhaushaltes und ist damit von geringer Bedeutung.
Lediglich im Hinblick auf die Belange Klima und Luft ist davon auszugehen, dass die
Flachen in gewissem Umfang als klimatischer Ausgleichsraum wirken.

Seltene, gefédhrdete oder stark gefahrdete Tierarten kommen im gesamten Plangebiet
und seinen angrenzenden Flachen, die teilweise auch bebaut sind, nicht vor. Auch

~N OO o AW
— N

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau

Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)

Zweckverband GroBraum Braunschweig, Regionales Raumordnungsprogramm fiir den GroBraum
Braunschweig 1995, zuletzt gedndert 2000

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.2.2

sind weder Bau- oder Kulturdenkmale noch Landschafisteile oder Formationen mit
historischem Wert in der néheren Umgebung vorhanden.

ENTWICKLUNGSPROGNOSE

3.2.3

Durch die Planung werden teilweise erhebliche Eingriffe in die Schutzglter des Na-
turhaushaltes vorbereitet. So wird durch die zuklnftige Versiegelung mit Gebauden
das Bodenleben in diesen Bereichen zerstdrt. Gleichzeitig wird die Luft durch Abgase
und Wérmespeicherung in ihrer Qualitdt beeintrachtigt. Teilweise wird auch die
Grundwasserneubildung verhindert. Die sonstigen SchutzgUter des Naturhaushaltes
erfahren keine erheblichen Beeintrachtigungen.

Fur den Fall, dass die Planung nicht umgesetzt wird, ist davon auszugehen, dass die
bisherige Nutzung als intensive Griinfliche zu Spielzwecken fortgefiihrt wird. Damit
bleibt der Gesamtbereich als Biotoptyp von geringer Bedeutung erhalten.

MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG UND VERMINDERUNG SOWIE ZUR KOM-
PENSATION

3.2.4

Um die zu erwartenden Eingriffe méglichst gering zu halten, wurden die Festsetzun-
gen zum Maf der baulichen Nutzung so getroffen, dass bei Wahrung einer sinnvollen
Bebaubarkeit der zuklnftigen Grundstiicke eine méglichst geringe Versiegelung ent-
steht. Damit wird unter Berlcksichtigung der vorgegebenen Eingeschossigkeit auch
das Landschaftsbild im Ubergang zur angrenzenden freien Landschaft moéglichst we-
nig beeintrachtigt.

Zur Kompensation nicht vermeidbarer Eingriffe wird festgesetzt, dass je angefange-
ner 100 m2 neu versiegelter Fldche im Baugebiet je ein hochstdmmiger, heimischer
Laubbaum, alternativ zwei hochstdmmige, heimische Obstgehdlze und fiinf standort-
gerechte, heimische Straucher zu pflanzen sind. Damit wird an den jeweiligen Stand-
orten eine Beeintrachtigung vermieden und eine Aufwertung der Schutzglter gegen-
Uber dem bisherigen Zustand erreicht.

Da eine vollstédndige Kompensation (100 %) nicht erforderlich ist, werden ggf. auftre-
tende kleinere Kompensationsdefizite hingenommen. Externe MaBnahmen werden
nicht vorgesehen.

PLANUNGSALTERNATIVEN

Zu der hier vorgesehenen kleinteiligen Nachverdichtung bestehen keine Alternativen,
so dass auch keine entsprechende Prufung diesbezlglich stattgefunden hat.

Buro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.3

ZUSATZANGABEN

3.3.1

VERWENDETE VERFAHREN/ HINWEISE AUF SCHWIERIGKEITEN BEI DER UM-
WELTPRUFUNG

3.3.2

Als Grundlage fiir diesen Umweltbericht wurde eine Umweltpriifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgeflhrt. Dabei wurden vorhandene Planungen (RROP fiir den GroB-
raum Braunschweig, LRP fur den Landkreis Gifhorn und Flachennutzungsplan fir die
Gemeinde Sassenburg) ausgewertet und eine Bestandsaufnahme vor Ort durchge-
fuhrt.

Das Ergebnis wurde unter Anwendung des Bewertungsmodelles "Naturschutzfachli-
che Hinweise zur Anwendung der Eingriffsregelung in der Bauleitplanung" des Nie-
dersachsischen Landesamtes fir Okologie den geplanten Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes bzw. den dadurch vorbereiteten Eingriffen gegentibergestellt. Im Ergeb-
nis wurden Festsetzungen im Bebauungsplan zur Umsetzung von Ausgleichsmal3-
nahmen getroffen. Besondere Schwierigkeiten haben sich dabei insgesamt nicht er-
geben.

UBERWACHUNG DER ERHEBLICHEN AUSWIRKUNGEN AUF DIE UMWELT

3.3.3

Erhebliche Auswirkungen auf die Umwelt im Plangebiet werden die zukunftige Ver-
siegelung und die Umsetzung der festgelegten AusgleichsmaBnahmen (Pflanzung
von Baumen und Strauchern) haben.

Die Gemeinde wird die Auswirkungen durch Vor-Ort-Begehungen priifen und diese
Erfahrungen in ihre Bauleitplanung einflieBen lassen. Gegebenenfalls wird von dem
Instrument des § 178 BauGB Gebrauch gemacht.

ALLGEMEINVERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Die vorliegende Planung schafft die rechtlichen Voraussetzungen, um auf einer bis-
her intensiv genutzten Grinflache (Spielbereich) ein Wohnbaugrundstiick zuzulas-
sen.

Unter Berlcksichtigung der Eingriffsregelung gem. § 1 a BauGB i. V. m. § 21
BNatSchG ergibt die Priifung erhebliche Beeintrachtigungen fiir die Schutzgiter Bo-
den, Luft und Grundwasser (teilweise). Andere Schutzgiiter werden nicht erheblich
beeintrachtigt.

Durch geeignete Festsetzungen im Bebauungsplan wird dem Minimierungsgebot
Rechnung getragen. Die getroffenen Anpflanzungsfestsetzungen bewirken in Teilbe-
reichen eine Aufwertung um eine Wertstufe im Sinne der naturschutzfachlichen Hin-
weise zur Abhandlung der Eingriffsregelung des Niedersachsischen Landesamtes fiir
Okologie (NLO).

Die Eingriffe sind danach iberwiegend kompensiert, weitere MaBnahmen sind nicht
erforderlich.

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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4.0

NACHRICHTLICHE HINWEISE DER BEHORDEN UND SONSTIGEN TRAGER
OFFENTLICHER BELANGE

5.0

- Wasserwirtschaft

Mit Schreiben vom 14.07.2005 gibt das NLWKN folgenden Hinweis:

Diese Prufung ersetzt nicht die in einem wasserrechtlichen oder sonstigen Verfahren
ggf. erforderliche Stellungnahme des Gewéasserkundlichen Landesdienstes gem. § 52
NWG in Verbindung mit dem Erlass "Gewéasserkundlicher Landesdienst; Beratungs-
pflicht und Beteiligungserfordernis nach § 52 Abs. 3 NWG" (01.08.2002, Nds. MBI.
Nr. 32/2002, S. 682).

Mit Schreiben vom 02.08.2005 weist der Landkreis Gifhorn auf Folgendes hin:

Untere Abfallbehérde

Die Nutzer der Grundsticke haben ihrer Millbehélter rechtzeitig an den Tagen der
Abfuhr im Bereich der &ffentlichen StraBe, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullab-
fuhr ungehindert an- und abfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entlee-
rung wieder auf ihr Grundstuck zurtickzuholen

- Landwirtschaft

Mit Schreiben vom 08.08.2005 gab die Landwirtschaftskammer Hannover folgen-
den Hinweis:

Von der direkt dem Plangebiet angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléache
kénnen gelegentlich Immissionen bemerkbar sein, die im Plangebiet und der értlichen
Umgebung zu dulden sind. Wir bitten, zuklnftige Anwohner darauf hinzuweisen

ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

- Beteiligung der Offentlichkeit

Die frihzeitige 6ffentliche Unterrichtung der Birger gem. § 3 (1) BauGB fand im
Rahmen einer Auslegung bei der Gemeinde Sassenburg vom 19.05.2005 bis
10.06.2005 statt. Anregungen zum vorliegenden Bebauungsplan wurden nicht vorge-
bracht.

- Beteiligung der Behdrden

Die Behorden und sonstigen Trager Offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich
durch die Planung berihrt werden kann, wurden gem.§ 4 (1) BauGB schriftlich vom
24.05.2005 bis zum 10.06. 2005 beteiligt und um Aussagen im Hinblick auf den erfor-
derlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 (4) gebeten.

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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6.0

Die vorgetragenen Anregungen und Stellungnahmen fiihrten nicht zu Anderungen in
der Planung.

- Offentliche Auslequng und Beteiligung der Behdrden

Die Beteiligung der Behdrden gem. § 4 (2) BauGB wurde aufgrund der (iberschauba-
ren Planungsproblematik zeitgleich mit der o&ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2)
BauGB durchgefiihrt. Die 6ffentliche Auslegung fand vom 01. Juli 2005 bis zum
01. August 2005 statt. Die Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 (2) wurden schriftlich
beteiligt.

Im Rahmen dieser Verfahren sind Stellungnahmen von Trégern &ffentlicher Belange
eingegangen. Diese flihrten nicht zu Anderungen der Planung.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen, Stel-
lungnahmen und Hinweise werden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (7)
BauGB gemacht. Anderungen an der Planung waren nicht durchzufGhren.

Uber nicht beriicksichtigte Anregungen und Hinweise sowie die dazu erfolgte Abwa-
gung und deren Ergebnis werden die jeweiligen Einwender gem. § 3 (2) Satz 4
BauGB entsprechend benachrichtigt.

ZUSAMMENFASSENDE ERKLARUNG GEM. § 10 (4) BAUGB

6.1

PLANUNGSZIEL

6.2

Die Gemeinde Sassenburg stellt den o. g. Bauleitplan auf, um in der Ortschaft West-
erbeck permanent vorhandenen Bedarf an Bauland zu decken.

Der vorliegenden innerértlichen Fléache, die eine sinnvolle Nachverdichtung ermég-
licht, wird der Vorzug vor einer weiteren Flacheninanspruchnahme in der freien Land-
schaft gegeben.

BERUCKSICHT_I_GUNG DER UMWELTBELANGE UND DER BETEILIGUNGSVER-
FAHREN/ ABWAGUNG

Fur die Ermittlung der von der Planung betroffenen umweltrelevanten Belange hat die
Gemeinde eine Umweltpriifung nach Baugesetzbuch durchgefiihrt, deren Ergebnisse
im Umweltbericht (Pkt. 3.0 der Begriindung) dokumentiert sind. Innerhalb der Um-
weltpriifung wurden Ubergeordnete Planungen wie das Regionale Raumordnungs-
programm des Zweckverbandes  GroBraum  Braunschweig und  der
Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn in Bezug auf den Planungsraum
ausgewertet und es fand eine ortliche Bestandsaufnahme statt. Diese Grundlagen
wurden der Planungsabsicht gegenlbergestelit.

Die Umweltpriifung kommt zu dem Ergebnis, dass der Bebauungsplan nur geringe
Beeintrachtigungen fir die Schutzgiter Boden, Luft und teilweise Grundwasser vor-
bereitet bzw. zuldsst. Es werden daher Festsetzungen flr versiegelungsbezogene

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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7.0

Anpflanzungen von Béaumen und Strauchern als AusgleichsmaBnahmen innerhalb
des Plangebietes ,wie sie bereits der urspriingliche Bebauungsplan trifft, getroffen.

Die in der Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung vorgebrachten Stellungnahmen
/Hinweise wurden als Hinweise in die Begriindung aufgenommen.

Aufgrund der Tatsache, dass es sich um eine Nachverdichtung handelt, sind Pla-
nungsalternativen nicht geprift worden.

Der genaue zeitliche Ablauf des Beteiligungsverfahren ist dem Pkt. 5.0 der Begriin-
dung zu entnehmen.

BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

8.0

Bodenordnende MaBnahmen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da das ge-
samte Plangebiet bereits eigentumsrechtlich geordnet ist.

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

9.0

Zur ErschlieBung des Baugrundstiickes sind lediglich die Hausanschilsse herzustel-
len. Die entstehenden Kosten werden vollsténdig umgelegt.

VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit den zugehérigen Beipldnen gem. § 3 (2) BauGB
vom 01. Juli 2005 bis .01. August 2005 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 19.09.2005 durch den Rat der Gemeinde Sassenburg
unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren beschlos-
sen.

Sassenburg, den .........00

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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