L T -,

_PLANGEBIET

=3 — e ety ;,:ﬁwﬁ—a—-—mw—g,a-“, T —

. HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAJ

AR v )_?;)‘S-//;/
PN v :
’, ,..;’ Q\ML\X

NACH DANNENB{/TTE, = Bid ) PR

'\

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. DIE IM BEBAUUNGSPLAN FESTGESETZTEN PFLANZFLACHEN SIND

GEHOLZ ZU BEPFLANZEN UND DAUY'ND ZU UNTERHALTEN. DIE IM
PLAN ANGEGEBENEN BREMEN DEW CHUTZPFLANZUNGEN DURFEN

NICHT UNTERSCHRITTEN WERDEN. \§ SIND.ca.25- 30 STUCK

HEIMISCHE ‘BAUME UND STRAUCHER AUF 100,- qm VORZUSEHEN.
N GEMASS § 9 ABS. 2

‘NHOHE WIRD MIT HOCHSTENS

ALS SCHUTZPFLANZUNGEN MIT DIC;E'WAC’HSEN'DEM STRAUCHARTIGEM

f o

BBAUG: DIE ERDGESCHOSSFUSSBG!

Die absolute Hine der baulichen Rnlagen wird gema) 100 m UBER DER HOHE DER VERY 'HRSFLACHEN FESTGESETZT.

§ Ab Rbsd BaulNVO0 suf BEO m Hichstgrente fect-
ses-k#.

BEZUGSPUNKT DER HOHENLAGEN ljt DIE ANGRENZENDE FERTIGE
STRASSENOBERKANTE VON DEM AUi| EIN RECHTER WINKEL ZUR
MITTE DER STRASSENSEITIGEN G&{)AUDESEITE FUHRT.

. MINDESTBAUPLATZGROSSE = ssoiﬁ)o qm
. MINDESTBAUPLATZBREITE = 2100 m

. MINDESTBAUPLATZTIEFE = 31,00 m

6. INNERHALB DER ENTLANG DER L 289 AUSGEWIESENEN '.CHUTZFLACHE

DURFEN NACH § 24 NIEDERSACHSISCHES STRASSENSTX.1Z KEINE
HOCHBAUMASSNAHMEN AUSGEFUHRT WERDEN. :

. NACH § 9 ABS.1, NR.1l BBAUG IST ENTLANG DER FRE\IN STRECKE

DER L 289 ZUM PLANGEBIET DER ZU-UND ABGANG \IW. DIE ZU-
UND ABFAHRT NICH] GESTATTET. VOR BAUBEGI!NN MiSS HIER
EINE EINFRIEDIGUNG OHNE TUR UND TOR ERRICHTET NERDEN. -

. IM BEREICH DER FESTGESETZTEN SICHTDREIECKE SINI BEBAUUNG

UND BEWUCHS SOWIE JEGLICHE SICHTBEHINDERUNG HOHER ALS
80 cm UBER STRASSENKRONE UNZULASSIG.

Q4. 'M GESAMTEN PLANGEBIET SIND NUR BAUVORHABEN (:MASS

§ 4 ABS.2, NR. 1-3 DER BAUNUTZUNGSVERORDNUNG JULASSIG.

BEBAUUNGSPLAN M 1:1000
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ZEICHENERKLARUNG

m VORHANDENE BEBAUUNG

S VORHANDENE GRUNDSTUCKSGRENZEN

PLANZEICHENERKLARUNG

E-_ GRENZE DES BEBAUUNGSPLANES

WA, ALLGEMEINES WOHNGEBIET

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, z.B.1
(Gijz] GRUNDFLACHENZAHL, z. B. 0,30
Ssz; GESCHOSSFLACHENZAHL, z. B. 0,40

é OFFENE BAUWEISE

BAUGRENZE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

ZIN SICHTDREIECK
Fap R R (s. TEXTL. FESTSETZUNGEN ZIFFER f)
P OFFENTLICHE PARKFLACHEN

- GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

|6 | xinpERsPIELPLATZ
o ML ANZUPFLANZENDE BAUME UND STRAUCHE|
@ 03» GEMASS § 9 ABS.1,Nr. 25 BBAUG

(s. TEXTL. FESTSETZUNGEN ZIFFER 1 )

i HAUPTGEBAUDERICHTUNG

VON DER BEBAUUNG FREIZUHALTENDE

SCHUTZFLACHEN 244
(s. TEXTL. FESTSETZUNGEN ZIFFERN s=e=8-)

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTS—
KATASTERS UND WEIST DIE BAULICHEN ANLAGEN SOWIE STRASSEN,

WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH DEM STANDE VOM 3
NACH. SIE IST IN BEZUG AUF DARSTELLUNG DER GRENZEN U}

BAULICHEN ANLAGEN GEOMETRISCH EINWANDFREI. i
n

DIE UBERTRGBARKEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRUNDSTUCKSfRENZEN

IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFRE! MOGLICH.

I

!

WOLFSBURG, DEN 10,4 {0

TL. BEST. VERM. ING.)g:
Iz

b

o

GEMEINDE SASSENBURG, OT WESTERBECK, KREIS GIFHORN

BEBAUUNGSPLAN '*BAUKELSFELD IT"", w 1:1000

GEMARKUNG WESTERBECK, FLUR 3 tiw

|

AUSGEARBEITET IM AUETRABE UND IM EINVERNEHMEN MIT DER
GEMEINDE SASSENBURG. ‘ £

b -
i ARCHITEKTEN UﬁO
GIFHORN, DEN 15. 6. 1979 ; Alfons Lutz

|

317 GIFHORN (u [Z

STEINWEG . 6

TELEFON 05371/3319-3010
(ARCHITEKT)

28. 5. 1980
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DER RAT DER GEMEINDE S $NBURG HAT IN SEINER SITZUNG AM _27.03.1980
DEM ENTWURF DES BEBAU $PLANE5 ZUGESTIMMT UND SEINE OFFENTLICHE

AUSLEGUNG BESCHLOSSEN.® |

ORT UND DAUER DER dFFd'LQCHEN AUSLEGUNG WURDE GEMASS § 2a ABS. 6 DES
BBAUG VOM 18. 8. 1976 AM 2, ORTSUBLICH DURCH AUSHANG
BEKANNTGEMACHT.

‘i AR
DER ENTWURE DES BEBAUNGSPLANES HAT MIT DER BEGRUNDUNG voMm 10.07.1980
Bis 11.08.1980  OFFENTLIN AUSGELEGEN.

SASSENBURG, DEN

e |y
& i LR /
7 AT -z {__‘1‘_{, A f_éédzf_\ :
(GEMEINDZ 73‘“‘ ; e &‘ 4 Y - 1 BURGE: 4EISTER) , b
A

e
DER RAT DER GEMEINDE SI§SENBURG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN IN SEINER SITZUNG
AM _09.10.1980 w~acH PRIUNG DER FRISTGEMASS VORGEBRACHTEN ANREGUNGEN
UND BEDENKEN GEMASS § Bﬁs BBAUG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

. v
(BURGERMEISTER)

DER VOM RAT DER GEMEIf§ SASSENBURG IN DER SITZUNG vom _09.10.1980
BESCHLOSSE NE BEBAUUNE:
MASSGABE DER VERFUGU io&lﬁoz-ﬂooz’f.évom HEUTIGEN TAGE GENEHMIGT.

BRAUNSCHWEIG, DEN _ 24

BEZIRKSREGIERUNG BRAUNSCHWEIG
IM AUFTRAGE:

b

JND ZEIT DER AUSLEGUNG DES BEBAUUNGSPLANES

SIND 1M AMTSBLATT EUR BELANBKREIS GIFHORN NR_AQ AM _AS. 06, M

BEKANNTGEMACHT WORDEWMIT DER BEKANNTMACHUNG VoM Ol. 0%. 31 WURDE
DER BEBAULINGSPLAN R,v

DIE GENEHMIIGUNG SOWI

1

DER RAT DER GEMEINDE EMRG HAT IN SEINER SITZUNG AM dA. 4A}¥3 DEN
AUFSTELLUN GSBESCHLUSY & DEN BEBAUUNGSPLAN GEFASST. DIESER BESCHLUSS
WURDE MIT AUSHANG VAL AA}Q ORTSUBLICH BEKANNTGEMACHT,

SASSENBURSSG, DEN

[BURGERMEISTER)



B EGRUNDUNG

zum Bebauungsplan " Baukelsfeld II "

der Gemeinde Sassenburg, OT. Westerbeck

: sindkreis Gifhorn

1.0 Allgemein

Die frijhere Gemeinde Westerbeck ist lt. § 6 des "Gesetzes zur
Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn" vom 27.11.1973
Ortschaft der Gemeinde Sassenburg. Sie ist iber die Landes-

straBe L 289 (Gifhorn - Ehra-Lessien) zu erreichen.

Die 5ffentliche VerkehrserschlieBung erfolgt mehrmals tdglich

durch Busverbindungen der Kraftverkehrsgesellschaft VorsIelde.
Die Ortschaft Westerbeck hat z.Zt. 1.loo Einwohner.

Das regionale Raumordnungsprogramm weist Westerbeck als Neben-
zentrum mit der Entwicklungsaufgabe "Wohnen" aus, d.h. hier sind
Uber die Eigenentwicklung hinaus Wohngebiete fir den Zugang von

auBBen zu entwickeln.

Beides trifft hier besonders zu, da eine starke Nachfrage aus

den Stddten Wolfsburg, Gifhorn und Braunschweig besteht.

1.1 Entwicklung des Planes:

Der vorliegende Bebauungsplan wurde aus dem zur Genehmigung vor-

liegenden Fldchennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg entwickelt

und aufgrund des Ratsbeschlusses vom 21.11.1978 aufaestellt,

-9 o
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1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung und Ziel des Bebauungs-
planes:

Die Aufstellung des Bebauungsplanes wird notwendig, um den
Bedarf an Wohnbaufldchen fiir die 6rtliche Entwicklung zv
sichern, die Liicke im vorhandenen Siedlungsgebiet "Baukels-
feld" und im Dorfkern zu beseitigen und die ErschlieBungsan-

lagen den Vorschriften entsprechend ebenfalls zu sichern.

Baufldchen:

Dem Charakter des Siedlungsgebietes und dem vorhandenen Ortskern
entsprechend werden die Baufldchen innerhalb des Planwirkungs-

bereiches unterteilt in

Wohngebiet (WA)  Grundfldchenzahl (GRZ) 0,30
GeschoBfldchenzahl (GFZ) o,40

eingeschossige Bauweise
um sich den bestehenden, angrenzenden Gebduden anzupassen.

Im Norden und Osten des Neubaugebeites schlieBt der Bebauungsplan
"Baukelsfeld 'I" an. Lt. Fldchennutzungsplanentwurf ist dieser als
(WA), allgemeines Wohngebiet eingestuft. Da der Bebauungsplan iber-
wiegend an dieses Gebiet angrenzt, ist auch hier, wie im Fldchen-

nutzungsplan dargestellt, ein WA vorgesehen.

Der Westen des Neubaugebietes schlieBt ab mit der vorh. StraBle
"Triftweg". Das weiterjwestlich folgende Gebiet ist 1lt. Fldchen-
nutzungsplan als dem Landschaftschutz unterliegende Fldche dar-
gestellt, die sich entlang des Triftweges in nérdlicher und sid-

licher Richtung fortsetzt,

Im Stden und Sijdosten des Neubaugebietes befindet sich landw.
genutzte Fldche. Das Neubaugebiet ist hier, durch einen im Be-

bauungsplan vorgesehenen neu anzlegenden Grinstreifen,abgeschirmt.



Verkehrsfldchen:

Die vorgeschlagene StraBenfiihrung stellt die Fortsetzung der
ErschlieBungsmaBnahmen im vorhandenen Siedlungsgebiet "Baukels-

feld I" zum Neulandgebiet "Baukelsfeld II" dar.,

Die PlanstraBe A ist insgesamt 7,50 m breit und als Hauptanlie-
gerstraBe vorgesehen. Sie endet am siidlichen AbschluB des Bebau-
ungsplanes und ist so angelegt, daB bei Fortsetzung der Bebau-
ung in siidlicher Richtung, diese StraBe weitergefilht werden

kann.,

Von dieser PlanstraBe A zweigen die PlanstraBe E mit 6,-- m Breite,
PlanstraBe B mit 9,-- m Breite, PlanstraBe C mit 7,50 m Breite als
direkte Anliegerwege ab. Der FuBweg 1 ist als Durchgangsmiglichkeit
fir FuBgdnger und Radfahrer von der PlanstraBe A zum Tirftweg ge-
dacht. Die PlanstraBe D mit 11,-- m Breite ergdnzt, zusammen mit
der PlanstraBe B, die ErschlieBung im Siidosten von der L 289. Sie
ist so angelegt, daB sie, wie PlanstraBe A, in siidlicher Richtung
fortgefilhrt werden kann. Von ihr zweigt der Planweg 1 mit 5,-= m

Breite ab.

Alle StraBen und Wege kdnnen von Schwer fahrzeugen, z.B. Millfahr-
zeugen, Feuerwehr, Oellieferfahrzeugen und Krankenwagen befahren

werden.

Park- und Stellplitze:

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisung
von Parkfldchen im offentlichen StraBenraum Rechnung getragen.
Stellpldtze sind durch Garagen und Fldchen auf den privaten

Grundsticken nachzuweisen,



Griinfldchen:

Die im Bebauungsplan auf den privaten Grundstiicken ausgewiesenen
Grinstreifen missen von den Grundstiickseigentimern angelegt und
davernd unterhalten werden., Griinfldchen auf dem geplanten Kinder-
spielplatz und auf der Parzelle zwischen dem FuBweg 2 und den
Flursticken 197/18 und 199/34 sind éffentliche Fldchen und werden

von der Gemeinde Sassenburg bepflanzt und gepflegt.

Beriicksichtigung des Nieders. Kinderspielplatzgesetzes:

Im geplanten Neubaugebiet ist ein Kinderspielplatz in der GroBe
von 1,272,- qm ausgewiesen, Der Spielplatz ist fir Kinder (von

6 - 12 Jahren) leicht, ohne Gefahr durch Uberqueren von stark
befahrenen StraBen, zu erreichen. Er ist so angeordnet, daB,

bei Fortschreitung der Bebauung nach Siiden, der Spielplatz nach
dort erweitert werden kann. Der Spielplatz grenzt im Siiden an

den im Bebauungsplan kenntlich gemachten Grinstreifen an. Durch
die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienwohnhiduser) kann davon
ausgegangen werden, daB Kleinkinder (bis 6 Jahre) auf den privaten

Grundstiicken ausreichende Spielmdglichkeit finden.

Schulen .:

In der Gemeinde Sassenburg, OT Westerbeck ist z.Zt. eine Grund-

schule vorhanden.

Der Schulbaukomplex ist vom Neubaugebiet ca. 0,5 km entfernt.

Weterbildende Schulen:

.; Orientierungsstufe Weyhausen

b) Hauptschule in Neudorf-Platendorf
c) Realschule in Weyhausen

d) Gymnasium in Gifhorn

e) Berufsfachschulen in Gifhoxn

Die Entfernung Westerbeck - Gifhorn betrdgt ca. 8 km.

Fijr den Schillertransport vom OT Westerbeck nach Gifhorn ist der

Landkreis Gifhorn zustidndig. Er wird auch von diesem durchgefiihrt,

= B =



Ver- und Entsorgung:

Es ist vorgesehen, daB Wohnbaugebiet in die vorh. Verbundnetze

fir Ver- und Entsorgung in der Gemeinde Sassenburg, Ortschaft

Westerbeck, einzubeziehen,

a) Schmutzwasser- und Regenwasserkanalisation:

b)

Das Baugebiet wird in die bestehende Mischwasserkanalisa-

tion der Gemeinde Sassenburg, OT Westerbeck angeschlossen.

Die hduslichen Abwisser werden Uber einen Kontrollschacht
auf dem Grundstiick in die Kanalisation geleitet, in den vor-
handenen Klérteichen gereinigt und danach in den Moorkanal

abgeleitet,

Wasserversorgung:

c)

Die Wasserversorgung des Plangebietes wird durch AnschluB
an die vorhandene, zentrale Anlage des Wasserverbandes

Gifhorn sichergestellt.

Stromversorgung:

d)

Das Neubaugebiet wird zustindigkeitshalber von der Land-

elektrizitdt Wolfsburg-Fallersleben versorgt.

Abfallbeseitigung:

Fir die Abfallbeseitigung ist der Landkreis Gifhorn zu-
stdndig. Der hdusliche Mill (Abfélle) wird in Mullkibeln
gesammelt und durch Millfahrzeuge zur zentralen Milldeponie

transportiert,



1.3 Bodenordnende MaBnahmen, die fir den Bebauungsplan die Grund-
lage bilden:
Vor Durchfijhrung der ErschlieBungsmaBnahmen des Baugebietes
werden die StraBenfldchen von den Grundstickseigentimern
durch die Gemeinde Sassenburg angekauft. Nach dem Ausbau der
StraBen werden die Kosten entsprechend dem BBauG fir den
StraBenbau umgelegt. 90 % der Kosten sind durch den Grund-
stiickseigentimer zu zahlen. lo % gehen zu Lasten der Gemeinde.
Bei Weigerung des Grundstiickseigentiimers, die StraBenfldchen
an die Gemeinde zu verduBern, ist ein Enteignungsverfahren
gem. § 85 - 92 BBauG vorgesehen, Die Kosten der Gemeinde wer-
den im Vermdgenshaushalt fir 1980 - 1981 veranschlagt und nach
dem Ausbau der StraBen umgelegt. Bei Baubeginn erhebt die Ge-
meinde eine Vorausleistung auf die tats. entstehenden Kosten.
1.4 Herstellen &ffentlicher Straflen:
Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen StraBen und Wege ist
durch die Gemeinde Sassenburg durchzufiihren.
2.0 Stddtebauliche Werte:
2.1 Bruttobaugebiet 8,9250  ha
2.2 Nettobaulandfldchen 7,2872 ha
2.3 bebaute Fléchen S —
2.4 Kinderspielplatz _ 0,1272  ha
2.5 Verkehrsfldchen 1,4701 ha
2.6 offentl. Griinfldchen 0,0293  ha
2.7 Versorgungsanlagen 0,0112  ha
892250, 59
2.8 Verkehrsfldchen gesamt: 1,4701 ha
2.9 davon StraBen und Wohnwege 1,3241  ha
2.1o davon ruhende Verkehrsfldchen
(Parkpldtze) 0,1460 ha
2.11 offentliche Parkpldtze 146  Stick



3.0 Wohneinheiten:

3.1 Zohl der Einfamilienwohnhduser:

I - geschossig = 76 x 1,5 WE 112,5 WE

3.2 Zukinftige Einwohner voraussichtlich:

112,65 WE x 3 Personen / Je Wohneinheit

gesamt Einwohner = 338
3.3 Nettowohndichte 46,4 Einwohner / ha.

Kostenberechnung im einzelnen:

Der Gemeinde Sassenburg voraussichtlich entstehende Kosten: .

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BBauG i.V. mit § 24 BBauG)

firs

1. Erwerb und Freilegung der Fldchen fir die ErschlieBungsanlagen.

DM  294.020,--

14,701,- gm x DM 20,--

2. ErschlieBungsmaBBnahmen:

a) Baustelleneinrichtung DM 25.000, -~

b) StraBenbeleuchtung = " 70.000,--
c¢) Hochbordanlage = " 155.500, =
d) Fahrbahnen = " 662.050,-=
e) Gehwege und Parkpldtze = " 85.000,--
f) Regenwasserkanal = " 125,000, ~=
DM 1.122.550,--

+ 13 % MwSt = " 145,931, 50

DM 1.268.481,50

Summe 2

3. Erwerb 6ffentl. Fldchen und dessen Ausbau:

a) Spielplatz: 1.272,- qm x DM 20,-~ DM 25.440,--

Ausbau " 10,000, ==

b) 6ffentl.Griin-
fldachen: 293,- qm x DM 20,==- = DM 5.860,--
Ausbau = " 7.240,--




4, Planungskosten = DM  30.000,--
Zusammenstellung der ErschlieBungskosten:
Summe 1 DM 294.020,--
Summe 2 ' " 1.268.481,50
Summe 3 " 48,540, -~
Summe 4 . 30.000,--
Gesamtkosten DM1.641.041,50

Kostenverteilung aufgrund der Satzung iber ErschlieBungs-
beitrdge:

a) Gesamtkosten = DM 1.641.041,50
b) Abgaben lt. Satzung & " 1.476.937,--
verbleibt Anteil fiir die Gemeinde DM  164.104,50

—— s st e S G e - e G o=
T o e o s G G s G G S e o

Ausgearbeitet im Auftrag und im Einvernehmen mit der

Gemeinde Sassenburg,

Gifhorn, den lo. Juli 1979

Architektenbiiro
Al fons Lutz

Steinweg 16
31770 Gi fhorn
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Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan “Baukelsfeld II"

und dem stddtebaulichen Entwurf in der Zeit vom . 10, JuLi 1980
bis B i offentlich gem. § 2a (6) BBauG ausge=

legen.

Sassenburg, den 1.0. NOV. 1980

7
/é/c L /‘4,

v

C

(Gemeindedirektor )

(Burgermeister)

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat in seiner Sitzung vom

08, OKT. 1980 die Begriindung zum Bebauungsplan "Baukels=

feld II" beschlossen,

Sassenburg, den

/;f/éill,z ﬁjf/ |
G | v

"f._{(BUrgermeister)

-

SIS SE——
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