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FESISETZUNOGEN

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

AL DER VOLLGESCHOSSE

OFFENE BEBAUUNG

GRUNDFLACHENZAHL (GRZ)

GESCHOSSFLACHENZAHL (GFZ)

el gl ]- :Eg[ﬂ

BAUGRENZE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

STRASSENVERKEHRSFLACHE

=] OFFENTLICHE PARKFLACHEN
-y SICHTDREIECK-VON BEBAUUNG UND BEWUCHS
N SOW'IE JEGLICHER SICHTBEHINDERUNG HOHER
st ALS 80cm UBER STRASSENKRONE FREIZUHALTENDE
FLACHE
— ZU- UND ABFAHRTVERBOT

TRAFOSTATION

KINDERSPIELPLATZ

FLACHE FUR GEMEINBEDARF
-KIRCHLICHE ZWECKE -

GRENZE UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG,

|2hé1 S'ESREBCS_DES GRUNSTREIZFENS SIND CA.
L.BAUME AUF 100m2 MIT EINHEIMI -

SCHEN BAUMEN (GEM. §9 ABS. 15 BBauG

DICHT ANZUPFLANZEI\? s

IEXTLICHE FESISETZUNGEN:

DIE MINDESTBAUPLATZGROSSE MUSS
¥00m2 BETRAGEN.

DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INMALT DES LIEGEN -
SCHAFTSKATASTERS UND WEIST DIE BAULICHEN ANLAGEN
SOWIE STRASSEN, WE GE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH
DEM STANDE VOM 23.7.71 NACH. SIE ISTIM BEZUG AUF
DARSTELLUNG DER GRENZEN UND BAULICHEN ANLAGEN
GEOMETRISCH EINWANDFREI.

DIE UBERTRAGBARIWIEIT DER NEU ZU BILDENDEN GRUND -
STUCKSGRENZEN IN DIE ORTLICHKEIT IST EINWANDFREI
MOGLICH,

Gifhorn 28. 0kt, 1975

K ATASTERAMT

Unterschrift

GEMEINDE SASSENBURG, Kreis Gifhorn
ORTSCHAFT WESTERBECK

Bebauungsplan
_BAUKBLS FELD * v-1:100)

GEMARKUNG WESTERBECK, FLUR 3 tiw.

AUSGEARBEITET IM AUFTRAGE UND IM
EINVERNEHMEN MIT DER GEMEINDE

SASSENBURG. /- y
DANNLWBUTTEL, DEN 2706 #y = i, @//%//)
6aUZ ING.

OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS § 2 (6)
DES BUNDESBAUGESETZES IN DER ZEIT
VOM_26.6.74 BIS ZUM27.7.74 AUFGRUND
DER BEKANNTMACHUNG VOM 18.6.1974

EVN,
4

-

GEMEINDEDIREKTOR

AUFGESTELLT GEMASS § 2 (1) DES BUN-
DESBAUGESETZES UND ALS SATZUNG
GEMASS §10 DES BUNDESBAUGESETZES
UND § 6 DER NIEDERSACHSISCHEN GE-

MEINDEORDNUNG VOM RAT DER GEMElNDE_
T C T U S ST TN AN Tt @riabmme— e

BEDENKEN.

GIFHORN,DEN 4’.’/4’4‘?;{/ DER OBERKREISDIREKTOR

IM AUFTRAGE :

(BAURAT)
l ( GENEHMIGUNGSVERMERK) .
: Genehmigt }
; gem. § A7 4. Bundesbaugesetzes
; vom 23.6.60

Lineburg, den A’(@«W }Q
Der Regierungsprasident :
GZ:2l - 21102 = &F AH/S

Im Auftrage:

OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS §12 P
DES BUNDESBAUGESETZES AUFGRUND
DER HINWEISBEKANNTMACHUNG VOM
13.9.1976  IM AMTSBLATT FUR DEN LAND-

KREIS GIFHORN NR.J_O___VOMi E10.1976
| | EMEINDEDIREKTOR




ke vorgesehen.

zum Bebauungsplan’ “3aukelsfeld” der Gemeinds
Sassenburg ~ Ortschaft Westerbeck - L:ndkreis
Gifhorn

I Allgminde Bﬂz(mdm:

In der Gemeinde Sassenburg bestehi: ein ‘gmﬂer Bedarf an Baugrundstlcken fir
Familienheime im Sinne des II wohmmgsbaugesetzes. Der Bebauungsplan ist gusr
Sicherung dex stédtebaulichen Ordnung in seinem Geltvngsbereich aufgestellt.,

25 vorhanden sind, und deckt dan Wohnbedarf zusammen it dem im Rufstellungsver—
fahren befindlichen Bebauungsplan “2m Heidekrug® in dex Ortschaft Neudorf-pla-
tendorf firx voraussichtlich drei Jahre, i

Das Gelinde ist im Plachennutzungsplan der ehemaliger Gemeinde Westerbeck als
Wohngebiet ausgewiesen und auch im Flichennutzungsple nentwur £ der Gemeinde
Sassenburg als Wohnbaufliche dargestellt. !

II Besondere Merkmales
M

Das Plangebiet hat eine GesamtZliche von ca. 8,8 ha. 23 sind 54 Bauplitze fir
die Errichtung von ein- und zweigenchossigen Wohngeb& udan vorgesehen, Hiervon
8ind bereits 18 Bauplitze bebaut.

Die Geschofi flichenzahl darf besi den eingeschossigen G:biuvdasn 0,3 und bei den
zweiguchonigan Geb&uden 0,4 nichi: berschreiten. , '

Die Grundflichenzahl betrégt flir dss gesamte Plangebi:t 0,3,
Eine Fliche von ca. 2.600 m ist als GemeindebedarfsfiSche far kirchliche Zwek-
Der Kinderspielplatz hat eine Gesantfliche von 1.219 (qm; hiervon werden ca.

500 gm bepflanzt, so daB noch ca. 719 gm Nettospielpltzfliche bleiben. Das ‘
8ind 3,2 $ der zulissigen GeschoBfldchen. : ;




111 _
Stddtebauliche Werte

a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von

b)

.e)

davon sind (z. B.: Landw. Nutzfléche)

Kinderspielplatz 00,1219
Gemeindebedarfsfliche (lirche) 0,2665
Sichtdreieck - L 289 - 0,2162

Das Bruttobaugebiet betrégt demnach

ErschlieBungsfléchen '
(unterteilt in vorhandene und geplante)

1. StraBen, Uege

und Plédtze:

ha
ha
ha
ha

8,7867 ha.

0,6046_ ha

8,1821 ha

Bezeichnung Querschn. LoBnge Eckabrundg. Flache
m m ‘U, dergl. ‘gm
; gm
vorhe: Planstr. G 3
(Mihlenweq) 4,50 284 1.278
Planstr. H :
(Am Miihlenberg) 6,00 127 762
Planstr. A _
(K1, Dorfstr.) 8,50 30 255
: 11,00 240 2.310
8,50 95 808
11,00 45 495
7,00 20 140
11,00 38 418
gepl.: Planstr. J 6,00 4l 264
" E .} 7,00 25 175
3,50 10 .95
" F 7,00. 18 126
" 8,50 18 153
11,00 75 825
8,50 20 170
11,00 45 495
" e 8,50 70 . 595
11,00 115 1.265
8,50 43 365
n B 8,50 20 170
11,00 185 2.035
8,50 25 v 212 .
FuBweg 3,00 108 324
A3 P35
2. Parkflichen FE 62§ e
3. sonst. ErschlieB.-Flichen : -
(Griinanlagen) NI e
14 .361



= 3 =

insgesamt‘ " 1.4361 ha
(= 17,5 % des Bruttobaugebietes)

d) Das Nettobauland betriigt mithin 6.7660 ha
davon sind bereits bebaut 3.0444 ha
~ fur die Bebauung noch zur Verfiigung stehendes Bauland 3.7016 ha

e) Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind 18 Einfam.-Hduser mit 25 " HE.

Geplant sind 32 Einfam.-H#user mit- 42 UE.
4 Mehrfam.-H#user mit 8 UWE,

insges, 75 UE.

T et e e e e e e e e e g

75 WE. x 3,5 = 262,5 Personen
Besiedlungsdichte = 39 Personen je ha Nettobauland. -

f) Bei der geplanten Wohnungsdichte srgeben sich im Bereich der

1geschossigen Bebauung 14.631 qm'Geschanlﬁche
2geschossigen Bebauung 7.475 gm GeschoBfliche
3geschaossigen Bebauung -.- gm GeschoBfliche

Die nutzba:e GeschoBflichenzahl wird deshalb wie folgt errechnsét:

gm GeschoBfliche
gm Nettobauland

im eingeschossigen Bereich 0,3 Gfz
im zweigeschossligen Bereich 0,4 Gfz
im dreigeschossigen Bereich -,- Gfz



1V Verkehrliche ErschlieBung:

Das Plangebiet wird durch eine in westlicher Richtung verlaufende StzaSe ex-
schlossen, welche im Slidosten des Bebauungsgebietes mit Genelmigung ‘des StraSen-
bevamtes Celle in die L 289 eimmlnder. Die StraSen "Mihlenweg” und “Am Mihlen-
berg” erhalten keine Zufahrt mehr zur LandstrafSe 289, :

Flr den ruhenden Verkehr ist ein Parkplatz ‘'von 600 qm und ein Parkstreifen ent-
lang den PlanstraSen A, B, C und D festgesetzt. ‘

Alle ggplanten StraSen erhalten Gehwege mit _nochbord,

V_Wasserversorgung und Abwassexbesei tiqung 2

Die 'Veroozqﬁng mit Trink- und Brauchwasser erxfolgt durch Anschiu an die zen-
trale Wasserversorgungsanlage der Stadtwerke Wol £sburg.

Die Abwasserbeseitigung erfolgt (ber die vorhandene zentrale nisdwulérkAna«
lisation mit nachgeschalteten Klirteichen. ;

VI Kosten der Durchflhrung der ErschlieSung:

Im Plangebiet sind StraSen, Wege und Parkflichen mit einer Gesamtfliche von
14.361 gm vorgesehen. Bei Annahme eines Durchschnittssatzes von DM 50,~- je
qm fir Exrwerb der FPlichen und deren Freilegung, fir die Fahrbahnen, Birger-
steige, Regenwasserbescitigung und die Beleuchtung ergeben sich Gesamtkosten
von - DM 718.050,-=

Nach den Bestimmungen des Bundesbaugesetzes (§§ 128 und 129) und der Satzung
Obnr die Erhebung von BErschlieSungsbeitrigen trigt die Gemeinde 10 §& von dem
BrschlieBungsaufwand '

g DM 71 om5.=’°

verbleiben DM 646.245,~—

Die von den Anliegsrm zu tragenden ErschlieSungskosten flr StraSen, Wege und
Parkflichen betragen somit DM 9,58.pro gm Nettobauland.

Die Kosten betragen fir
a) Wasserversorgung DM 35.000,==
b) Kanalisation DM 240.000,==

Die entstehenden Kosten flir Wasserversorgung und Kanalisation werden genif dex
Gebthrensatzung auf die einzelnen Anlieger verteilt.

Westerbeck, den 2 }-bor 1975

 Blrgermeister



