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Dem Herrn Avchitekt Dreyer (st die
Verviel{dltiqung unter den mit Bescheid
des Katasteramts Gifhovn vom 28.3.4962
schriftlich anerkannten Bedingungen
gestattet wovden.

Im #inblicK quf Inhalt und Zweck

wird die BrauchbarKeit der Pla-
nmnﬁsunterLa.ge bescheinist.

Gifhorn, den 28.3.4962
Ratasgtdramt

gez. Aekermann

Reglerungsvermessungsrat
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Begrindung

e

gum Bebsuungsplen - B E R 0 S T R A Z 2 B
der Cemeinde WESTERBECK
Ereis  @IFPEORN

I
Allgemeine EBegriindung

Es besteht ein grofer Pedarf an RBaugrundstiicken fiir Pamilienheime
im Zinne des 1I.7ohnungsbeugesetzes, fir ¥ietwohnungen und Land-
hBuser. Ier Bebauungsplsn ist zur “icherung der stHdtebmulichen
Ordnung sufgestellt.

Im Rahmen des beschlossenen Beugebietes umfeBt der Flan die Irrich-
tung von 4 eingeschossigen WohnhBusern mit 4 Yohnungen. %ine mbg-
liche Erweiterung des beschlossenen Eeugebietes in sfidlicher Riche
tung mit der Irrichtung von weiteren 13 eingeschossigen “ohnhHusern
mit 13 Yohnungen ist suf dem gleichen Plen vergesehen.

Dieser Bebauungsplsn zussmmen mit dem am Dennenbiitteler Weg deckt
den “ohnungsbedarf fir vorsussichtlich 6 Jahre.

II
Art und MeS der baulichen Nutzung,.

Der Bebsuungeplen schreibt ¥leinsiedlungen 735 und Nebenerwerbs-
stellen vor, Die Grundtl&chansahl = bebaute Grundfliche darf

8 & e
0,2 nicht iberschreiten.,
In den eingeschossigen VohngebHuden ist Jer Ausbau einer selbstiin-
digen Vohnung im DachgeschoB zullissig. '

I11
Das Gebiet des Pebauungsplanes erhéilt eine beidseitig bebaute
Anliegerstrasse von 10 m Breite mit 2 NHochborden mit inechlu$ an
zweil vorhsndene Dorfstrassen. Auf jedem Baugrundstilck ist ein
Einstellplatz fiir Fehrzeuge herzurichten.



Blatt_2 der Begrindung zum Bebsuungsplan "Bergsirssse”

Iv.
_stldtebaulicho %erte.
a) Das Plsngebiet hat 2,12 ha
b) Verkehrsflichen 0,19 ha
bas Hettobauland betriigt mithin 1,93 ha
Bei einer GeschoBfliichenzahl von 0,2 betrigt
die zullssige CeschoBfliche 0,39 he
Bei einer GeschoBfliche von 100 qm je
Yohnung kbnnen errichtet werden 39 ¥E
geplent sind 17 HHuser mit 17 ¥E
Desiedlungedichte:

17 %2 . 3,5 Yersonen = 60 Personen
= 31 Personen je ha Vettobauland
bei veoller Ausnutzung der festgesetzten GeschoBflichenzahlen,

Voraussichtliche tatsiichliche Besiedlungsdichte:
17 Gebtude . 1,5 = 26 W2 . 3,5 = 90 Personen
= rd, 47 Personen je ha fHettobaulend.

B
Bauordnungesmafnahmen

Pie Gemeinde beabsichtigt in dem beschlossenen laugebiet, vor dem
Ausbeu der im BSebsuungsplan festgelegten Strassen die flr den
Gemeinbederf bendtigten Flichen in Anspruch 2zu nehmen und diesen
Anspruch im Bedarfsfelle muf das fir eine mdgliche Frweiterung
vorgesehene Ceblet auszuweiten,

Tie Wesserversorgung ist durch die vorhandene zentrele Vasseranlage
sichergestellt, |

Zur Beseitigung der HausabwiHsser sind vorschriftsmiifige FliHr- und
fickergruben anzulegen, da die Versickerung vorlHufig in dem durch-
l#esigen Sandboden zu erfolgen hat. Nach Tarchfthrung der sllgemei-
nen ¥Yenalisstion muse an die zentrale Henalisation angeschlossen
werden,

#tall- und Siloabfliisse sind in dichten Gruben zu sammeln und auf
dem Acker zu Rimk Dingezwecken zu verwenden.

Umfeng und Ausfilhrung der “trassenbeleuchtung wird vom Gemeinderat
festgelegt,



Blatt_3 der Begrindung zum Bebauungsplan "Bergstirasse’

_ VI, .
Kosten fiir die Durchfilhrung des Planes.

Im Plangebiet sind Strasse und VWege von 1950 qm vorgesehen,

Bei Annehme eines Durchschnittestzes von 35,00 DM fiir den Ausbau
der Fahrbashnen, Gehwege, Regen- und Sehmutzwesserkanal, Strassen-
beleuchtung und Crimpflenzung ergeben sich Kosten von 68,000,00 DM,
Diese Kosten betragen fiir das beschlossene Baugebiet 18,000,00 DM,

Neeh den Bestimmungen des BBauG. hat die Gemeinde hiervon minde
10 % selbst zu tragen,

Westerbeck, den 30.3.1963

rgermeister.,
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