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zunm Entwurf des Bebauungsplanes "Bergstraﬁe” ( II. Abschnitt)
der Gemeinde Westerbeck, Krs. Gifhorn.

I.

IT.

B 0 2

Allgemeine Begriundung

Die Gemeinde Westerbeck sieht sich aufgrund der stindigen
Nachfrage an Baugrundstiicken fir Wohngebiude und Familien-
heime im Sinne des II. Wohnungsbaugesetzes veranlalt,
einen weiteren Bebauungsabschnitt als rortsetzung des
Bebauungsplanes "BergstraBe" der bereits am 6.8.1963% vonm
Reg.-Préasidenten in Liineburg mit Az. I ¢/ H 4 a (39) Gi
135/1I1 genehmigt wurde, auszuweisen.

Der Bebauungsplan ist zur Sicherung der stddtebaulichen
Ordnung in seinem Geltungsbereich aufgestellt.

Der II. Abschnitt des Planes ist auf die Errichtung von

13 Wohngebzuden, iiberwiegend Einfamilienwohnhiuser mit ea.
17 Wohnungen aufgestellt und deckt.den Wohnbedarf fiir vor-
aussichtlich 19%70.

Das Gelande ist im Entwurf des Flichennutzungsplanes der
Gemeinde als allgem. Wohngebiet ausgewiesen. Der Bebauungs-
plan schreibt eine Bebauung mit Wohngebduden mit nicht mehr
als zwei Wohnungen in eingeschossiger offener Bauweise mit
Einzel- oder DoppelhZuser vor. Der Ausbau des Dachgeschosses
zu einer selbsténdigen Wohnung sowie die Errichtung von
Stallen zur Kleintierhaltung ist zuldssig.

Die GeschoBfldchenzahl darf 0,5, die Grundflachenzahl 0,3
nicht {iberschreiten.

Besondere Merkmale

Die im Plangebiet vorgesehmene Bebauung ist wie die vorhan-
den angrenzende Bebauung mit eingeschossigen Einfamilien-
wohnhédusern ausgefiihrt und ist als Fortsetzung dieser Be-
bauung zu sehen. Das Plangebiet liegt zwischen zwei mit e
einer Fahrbahndecke versehene Wege die in die Feldmark bzw.
zum Wasserwerk Westerbeck - der Stadtwerke Wolfsburg -
fihren. '

Stadtebauliche Werte

a. Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von: 15580 ha
weitere Flachen sind nicht mit eingeschlossen

b. Das Bruttobaugebiet betragt demnach: 1.%580 ha

C. HrschlielBungsflachen

1. StraBlen, Wege und Platze
vorhanden keine
geplant 190 x 8,00 1.520,= m%

2. Parkflédchen 190 x '3,00 570,- "
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Sonstige HErschliieB. Flichen

( Griinanlagen ) keine

‘ = 15,4% des Bruttogebietes
Das Nettobauland betragt mithin: 1.14%90 ha
davon sind bereits bebaut e

fiir die Bebauung noch zur Verfiigung
stehendes Bauland

1.1490 ha

Besiedlungsdichte

Vorhanden sind: —_—
Geplant sind: 15 Einfamilienhduser = 17 WE
17 WE x 3,5 = 00 Personen

Besiedlungsdichte -= rd. 51 Personen Jje ha Nettobauland
Bei der _geplanten Wohnungsdichte ergeben sich

5,745 n= geschoBflache

Die nutzbare GeschoBfliachenzahl wird deshalb wie folgt
berechnet:

5.745 m“ GeschoBfliche = 0,5 GFZ
11.490 me Nettobauland

Verkehrliche ErschlieBung

Das Plangebiet wird durch eine StraBe (QuerstraBe) die
zwel in die Feldmark fihrende Wege miteinander verbindet,
erschlossen. Diese geplante WohnstraBe so0ll in einer
Breite von insgesamt 11.- m mit beidseitigem Hodhbord,
1,50 m breiten Gehwegen, einer 5.- breiten Fahrbahn und
mit durchgehenden Parkstreifen 3,00 m breit in Schwarz-
décke angelegt werden. Die Entwisserung der StraBen soll
durch Einliufe mit AnschluBd an die z.Zt. geplante ilisch-
wasserkanalisation erfolgen.

Wasserversorgung und Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde Westerbeck ist an das Wasserversorgungsnetz
des Wasserwerkes Westerbeck der Stadtwerke Wolfsburg an-
gescnlossen. Der AnschlulBl des Plangebietes an diese
zentrale Wasserversorgungsanlage ist technisch gewshr-
leistet und soll nach der Vermessung der zeplanten StraBen-
flache erfolgen.

Bis zum Bau einer zentralen Abwasserbeseitigungsanlage
kommen als Ubergangslosung Kleinkliranlagen nach DIN

1987 Ziff. 5.5 und DIN 42061 Ziff. 1.12 zur Ausfiihrung.
Die GrundstucksgroBen, Bodenverhdltnisse und der Grund-
wasserstand lassen eine Versickerung zu. Nach Erstellung
und Inbetriebnahme der zentralen Anlage besteht AnschluB-
Zwang .
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VI. Kosten der Durchfilhrung der ErschlieBung

Im Plangebiet sind StraBen,und Parkflachen mit einer
Gesamtflache von 2.0Y%0,- m< vorgesehen.

Bei Annahme eines Durchschnittsatzes von 45,- DI/ m2
fiir Freilegung der Fl&dchen, fiir die Fahrbahn, Gehwege,
Regenwasserbeseitigung und die Beleuchtung ergeben
hierfir Kosten von: :

2.090,~ m2 X 45,- = 94.050,- DM

Fliir den Erwerb der noch erforderlichen
Wegeflachen entstehgn bei der Annahme eines
Satzes von 5.-DM/ m“ Kosten von:

2

2.090,- m X 5,- = 10.450,=- DI

Gesamtkosten mithhn: 1o4.500 ,=DM

Nach den Bestimmungen des BBauG §§ 128 und 129 tragt
die Gemeinde mindestens 1o% von dem ErschliefBungsaufwand.

vII. Bodenordnungsmalnahmen

BodeunordnungsmaBnanmen entfallen hier. Die fur die
StraBe erforderliche Grundstiicksflache wird vom Eigen-
timer gegen Entgeld zur Verfiligung gestellt und von der
Gemeinde zu gegebener Zeit erworben.

Umlegungen und Enteignungen sind nicht erforderlich.
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