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PLANUNTERLAGE 1. 1000

angefertigt vom Katasteramt Gifhorn

Stand vom :  07/2007 Az. . 14-336/2007
Kartengrundlage Liegenschaftskarte

Gemarkung @ Westerbeck Flur + 3

Die Verwertung ist nur fir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die nichtéffentliche

Wiedergebe gestatiet (5 5 Abs. 3, § 9 Abs.1 Nr. 2 Nieders. Gesetz tber des emtliche
Vernessungswesen vom 12 Dezember 2002 - Nieders. GVBL. 2003, Seite 5).
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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB), §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

WA Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

| siehe textliche Festsetzung Nr. 1

so) Sonderbaufidchen/Einzelhandel
| LB siehe textliche Festsetzung Nr. 2

SO/ Sonderbaufldchen/Einzelhandel
~EH® | siehe textliche Festsetzung Nr. 3

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

0.4 Grundflichenzahl

| Zahl der Voligeschosse, als HéchstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

o offene Bauweise

abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzung Nr. 4

nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

—s—-——a—yt Baugrenze

Fléchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flache fiir Versorgungsanlagen

D Zweckbestimmung: Elektrizitdt (Trafostationsplatz)



Sonstige Planzeichen

[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches (§ 9 Abs. 7 BauGB)

000000

000000| Geltungsbereich der Aufhebung
000000

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)




Textliche Festsetzungen

1.  Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO aus-
nahmsweise zuldssigen
- Gartenbaubetriebe (Nr. 4)
- Tankstellen (Nr. 5)
nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und daher ausgeschlossen.

2. Im Bereich SO/EH' (Sonderbauflichen/Einzelhandel) ist die Errichtung eines grofflichi-
gen Einzelhandelsbetriebes (Lebensmittel-Vollsortimenter) in 1-geschossiger abweichen-
der Bauweise mit einer Verkaufsfliche von max. 1.670 m? zuldssig.

Als Verkaufsfliche im Sinne dieser Festsetzung gelten alle dem Kunden zugénglichen
oder dem Verkauf dienenden Flichen einschlieRlich Standfldchen fiir Waren und Waren-
trager, der Kassenvorzonen, der Flure und Treppen und der Ausstellungsflédchen ein-
schlieBlich Schaufenster.

Hierzu z4hlen nicht die Fldchen fiir Nebeneinrichtungen wie z.B. Café, Imbiss oder WC-
Anlagen.

3. Im Bereich SO/EH? (Sonderbauflichen/Einzelhandel) sind nur Mitarbeiterstellpldtze zulds-
sig. Warenanlieferungen und Kundenstellplitze sind nicht zuléssig.

4. Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb#ude {iber 50 m Lénge zuléssig.

5. Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuldssigen Stellplatze
(hierzu gehéren auch iiberdachte Stellpldtze — sog. Carports) sowie Garagen sind im all-
gemeinen Wohngebiet (WA) nur in den iiberbaubaren Fldchen zulédssig.

6. Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften auch in den nicht u-
berbaubaren Flichen zuldssigen Nebenanlagen und Einrichtungen sind im allgemeinen
Wohngebiet (WA) nur innerhalb der {iberbaubaren Flidchen zuldssig. Davon ausgenom-
men sind nur Grundstiickseinfriedungen.

7. Die nach § 19 Abs. 4 Satz 2 i.V.m. Satz 1 BauNVO allgemein zuléssige Uberschreitung der
GRZ wird im allgemeinen Wohngebiet (WA) auf maximal 20 % durch die hier genannten
baulichen Anlagen begrenzt.

8. Das auf den Grundstiicken und auf den Verkehrsfldchen anfallende, nicht verunreinigte
Niederschlagswasser ist zuriickzuhalten und zu versickern bzw. zu verdunsten.

9. Im allgemeinen Wohngebiet (WA) betrégt die MindestgroRe der Baugrundstiicke:
a) bei Einzelhdusern 700 m?;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushélfte 400 m?.



Grtliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 — Geltungsbereich

1.1. Réaumlicher Geltungsbereich
Diese OBV gilt fiir das in der Planzeichnung festgesetzte Allgemeine Wohngebiet (WA) des

Bebauungsplanes ,,Dannenbiitteler Weg IV“, 1. Anderung, tiw. Aufhebung und Erweite-
rung.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Einfriedungen.

§ 2 - Einfriedungen

Einfriedungen an der straBenseitigen Grundstiicksgrenze sind nur in einer H6he bis zu 0,80 m

iiber dem Bezugspunkt zulédssig.
Bezugspunkt ist die mittlere Héhenlage der StraBenoberkante (Fahrbahnmitte) des zugehdori-

gen StraRenabschnittes. MaRgeblich ist die ausgebaute, ansonsten die geplante StraBenhdhe.

§ 3 — Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfas-
ser/-in oder Unternehmer/-in vorsitzlich oder fahrldssig eine BaumafBnahme durchfiihrt oder
durchfiihren lisst, die nicht den Anforderungen des § 2 dieser OBV entspricht. Die Ord-
nungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuRe geahndet werden.



Prdaambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersichsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der
Planzeichnung und den

obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den nachstehenden!
nebenstehenden/—obenstehenden-6rtlichen Bauvorschriften iiber die

Ge5f7ltung, als Satzung beschlossen:

Sassenburg, den 14.05.2008

i L2 (Siegel)
Arms =
Biirgermeister

— 4y

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
19.07.2007 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiuss ist gemidB § 2 Abs. 1 BauGB am 31.07.2007
oﬂst'i’blich bekannt gemacht.

Samwn 14.05.2008
/
/

Arms
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die o6ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersdchsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stddtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraBen, Wege und Plitze vollstindig nach (Stand vom Juli 2007). Sie
ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei méglich.




Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 24. 07. 2007
C-G-P
Stadtplanung GmbH

Nelkenweg 9
29392 Wesendorf
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Offentliche Auslegung -

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.10.2007 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine &ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB/

beschlossen. Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am
29.10.2007 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 08.11.2007 bis
101 2.2007 gemiR § 3 Abs. 2 BauGB éffentlich ausgelegen.

S‘assenburg, den 14.05.2008

>

A

Arms
Biirgermeister

Erneute dffentliche Auslegung/mit Einschrdnkung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
07.01.2008 dem geénderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Auslegung mit
Einschrinkung gemiR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Ort und
Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am14.01.2008 ortsiiblich
bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung haben vom 21 .01.2008 bis 05.02.2008 gemaR § 3 Abs. 2
BauGB offentlich ausgelegen.

Saw den 14.05.2008

>
Arms
Biirgermeister




Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
24.04.2008 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
bescﬂlossen.

Sassenburg, den 14.05.2008

[

Arms
Biirgermeister




Inkrafttreten

Der Bebauungsplan [/ die Erteilung der Genehmigung des

Bebauungsplans ist gemaB §10 Abs. 3 BauGB am 2/ 07 Joc4 m
Amtsblatt Nr. fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht

worden. Der Bebauungsplan ist damit am ; Ja W rechtsverbindlich
geworden.

\ f I -. B
Sas"sgen urg,d%n 6 af 724

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
ngsplans nicht geltend gemacht worden.

Arms
Biirgermeister



Urschrift der Begriindung

zum Bebauungsplan ,Dannenbiitteler Weg IV* mit OBV, 1. Ande-
rung, tiw. Aufhebung und Erweiterung, Gemeinde Sassenburg in
der Ortschaft Westerbeck
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1. Allgemeines

1.01 Vorbemerkung

Die Gemeinde Sassenburg besteht aus den Ortschaften Dannenbiittel, GruRendorf, Neudorf-
Platendorf, Stude, Triangel und Westerbeck. Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) Niedersachsen von 1994 ist die Gemeinde Sassenburg und
damit auch die Ortschaft Westerbeck dem Ordnungsraum Braunschweig zugeordnet. Da-
nach sind MaRnahmen durchzufuhren, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer Entwick-
lungsfahigkeit zu erhalten.

Diese Vorgaben aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen in das Regionale
Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig tber-
nommen.

Im Beteiligungsverfahren zum Entwurf des RROP 2007 hat die Gemeinde Sassenburg ge-
genuber dem Zweckverband GroRraum Braunschweig mit Stellungnahme vom 30.04.2007
gefordert, dass neben einer Beibehaltung des Grundzentrums Westerbeck die Ortschaften
GruRendorf und Triangel als ,Standort mit grundzentralen Teilfunktionen* ausgewiesen wer-
den. Nach einem sog. .3-Saulen-Modell* wird die Nahversorgung in 3 Einzugsbereiche ge-
gliedert: Westerbeck versorgt Dannenblttel, Triangel versorgt Neudorf-Platendorf, GruRen-
dorf versorgt Stlde.

Der Zweckverband Grofiraum Braunschweig hat signalisiert, das RROP entsprechend der
Forderung anzupassen.

Die Gemeinde Sassenburg hat z.Zt. ca. 11.200 Einwohner, wobei ca. 3.400 Einwohner auf
den Einzugsbereich Westerbeck einschlieRlich gemeldeter Nebenwohnsitze fallen.

1.02 Planungsanlass, Ziel und Zweck der Planung

Der rechtswirksame Bebauungsplan _Dannenbiitteler Weg IV mit OBV beinhaltet u.a. die
Festsetzung einer Fléche als Aligemeine Wohngebiete (WA) mit der Zweckbestimmung Be-
treutes Wohnen.

Es hat sich jedoch gezeigt, dass die seinerzeit vorliegenden Griinde zur Ausweisung dieser
Flache nicht mehr den Bedurfnissen potenzieller Betreiber einer solchen Anlage entspre-
chen.

Aus diesem Grunde hat sich die Gemeinde Sassenburg dafir entschieden, eine Teilflache
einer Wohnbebauung zuzuflihren.

Auf der verbleibenden Fléche ist zur Verbesserung der Grundversorgung beabsichtigt, den
vorhandenen EDEKA-Markt Am Dannenbutteler Weg mit einer Verkaufsflache rd. ca. 1.074
m? durch einen Erweiterungsbau mit einer Verkaufsflache von 588 m? zu ergénzen. Im Ver-
gleich zur jetzigen Situation wird ein zukunftsorientiertes und attraktives Objekt geschaffen.

Nach dem Einzelhandelsgutachten der CIMA fur den Zweckverband Grofraum Braun-
schweig ist eine wesentliche Beeintrachtigung vormals ausgeglichener Versorgungsstruktu-
ren bis zu einer Verkaufsflachendichte von 0,5 m? pro Einwohner nicht zu vermuten.
Aufgrund der aktuellen Situation ergibt sich eine derzeitige Verkaufsflachendichte von rd.
0,32 m? pro Einwohner, so dass kaum von einer gesicherten Grundversorgung fur den perio-
dischen Bereich ausgegangen werden kann. Mit der Erweiterung steigt die Verkaufsflachen-
dichte fur den periodischen Bedarf in Westerbeck und Dannenbiittel auf einen Wert von 0,48
m2 pro Einwohner im Einzugsbereich von Westerbeck.



Lt. Stellungnahme des Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig vom 29.06.2007 ent-
spricht dieser Wert dem oberen Orientierungswert des Regionalen Einzelhandelskonzeptes
fur den GrolRraum Braunschweig

Durch die Neuordnung der Flachen hat sich ergeben, dass ein Teilbereich des Flurstiickes
223/215 nicht mehr stadtebaulich sinnvoll genutzt werden kann. Aus diesem Grunde wird
diese Teilflache aufgehoben und ist zukinftig nach § 34 BauGB zu beurteilen. Eine Ver-
schlechterung der derzeitigen Situation tritt fiir den Grundstlickeigentiimer somit nicht ein.

Um den vorgenannten Gesichtspunkten gerecht werden zu kdnnen, dndert die Gemeinde
den Bebauungsplan. Die urspriinglich festgesetzte Flache flr Betreutes Wohnen wird Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung Einzelhandel sowie Allgemeine Wohngebiete (WA).
Gleichzeitig werden zur planungsrechtlichen Absicherung die Flurstlicke 223/7 und 223/13 in
den Planbereich einbezogen. Hier erfolgt die Darstellung entsprechend der tatséchlichen
Nutzung als Sonderbauflache - Einzelhandel.

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fur seinen Geltungsbereich insbesondere die Nut-
zung und Uberbauung der Grundstiicke zu regeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde ihrer Verpflichtung aus den
Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) nach, Bauleitpldne aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB -
Planungserfordernis).

Die Gemeinde Sassenburg erachtet ihre Planung als an die Ziele der Raumordnung gem. §
1 Abs. 4 BauGB angepasst.

1.03 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Fl&-
chennutzungsplanes. Im wirksamen Fldchennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg sind in
dem Bereich, flir den dieser Bebauungsplan aufgestellt wird, “Sonderbauflachen - Einzel-
handel“ und ,Wohnbaufldchen* dargestellt. Ein Teilbereich der dargestellten ,Wohnbaufl&-
chen“ stimmt jedoch nicht mit den gednderten Nutzungsabsichten Uberein. Damit die Ge-
meinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalten kann, ist es erforderlich,
dass der Flachennutzungsplan gedndert wird. Die Gemeinde fuhrt daher das Verfahren zur
22. Anderung ihres Flachennutzungsplanes im Parallelverfahren gleichzeitig mit der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes durch (§ 8 Abs. 3 BauGB). Damit ist sicher gestellt, dass die
Gemeinde das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhilt.

1.04 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst Fldchen, die zum Teil im Bebauungsplan ,Dannenbltteler Weg
IV¢ mit OBV als Allgemeine Wohngebiete (WA) mit der Zweckbestimmung Betreutes Woh-
nen festgesetzt sind und nordwestlich daran angrenzend bisher durch eine verbindliche Bau-
leitplanung nicht erfasste Flachen.

Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.05 Rechtsverhiltnisse

Ein Teilbereich dieses Bebauungsplanes und zwar die Flurstiicke 223/215 tlw., 223/53,
223/54, 223/55, 223/77, 223/78, 223/79, 223/80, 223/81, 223/82, 223/130, 223/131 und
223/132 sind Bestandteil des Bebauungsplanes ,Dannenbitteler Weg IV* mit OBV, der am
29.07.2005 in Kraft getreten ist. Zur Verwirklichung der stadtebaulichen Zielsetzung, an die-



ser Stelle des Ortes den bestehenden Einkaufsmarkt erweitern und zusétzliche Wohnbau-
grundstiicke schaffen zu kénnen, werden diese Flachen durch den aktuellen Bebauungsplan
neu geordnet.

Fur die Ubrigen Flachen besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt
es sich um Flachen, die dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil im Sinne des § 34
BauGB zuzuordnen sind.

1.06 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhdhten Aufwendungen beim Bau
der ErschlieRungsanlagen und Gebaude fuhren kénnten, sind nicht bekannt.

1.07 AuRere Einfliisse auf das Plangebiet

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinflisse ist nicht zu er-
warten.

1.08 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO)
— zugrunde.

2. Planinhalte

2.01 ErschlieBung

2.01.1 StraRenverkehrs- und Wegefldchen

Die verkehrliche Anbindung des Einkaufsmarktes erfolgt Gber den Dannenbdtteler Weg.
Hierzu gehért auch der Zulieferverkehr, der hauptsachlich auBerhalb der Offnungszeiten er-
folgt.

Fur die neuen Wohnbaugrundstiicke ist die verkehrliche Anbindung uber die vorhandenen
Einrichtungen innerhalb des bestehenden Baugebietes sichergestellt.

2.01.2 Park- und Stellplatzflichen '

Im Bereich der erweiterten SO-Flache sind keine Kundenparkplatze zuldssig. Auch die Lkw-
Anlieferung ist in diesem Bereich nicht gestattet. Zur Sicherstellung wird eine entsprechende
Regelung in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

2.02 Bauliche und sonstige Nutzung
Im vorliegenden Bebauungsplan wird die Art der baulichen Nutzung durch die Festsetzung
_Sonderbauflache Einzelhandel (SO / EH)* (§ 11 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO) sowie ,Allgemeine
Wohngebiete (WA)* (§ 4 BauNVO) bestimmt.

In der Sonderbauflache Einzelhandel ist eine Verkaufsflache von max. 1.670 m? festgesetzt.
Bestandteil der Verkaufsflache im Sinne dieser Festsetzung sind alle dem Kunden zugéngli-




chen oder dem Verkauf dienenden Flachen einschliellich der Standflachen fur Waren und
Warentrager, der Kassenzone, der Flure, Treppen und Ausstellungsflachen inkl. Schaufens-
ter. Hierzu z&hlen nicht die Flachen fur Nebeneinrichtungen wie z.B. Café, Imbiss oder WC-
Anlagen. Die GroRe der Verkaufsflache entspricht dem heute tUblichen Bedarf und |&sst eine
wesentliche Beeintrachtigung vormals ausgeglichener Versorgungsstrukturen nicht vermu-
ten.

In Anpassung an die bestehende Bebauung wird fur die SO-Flache und fur die WA-Flache
die |-geschossige Bauweise festgesetzt. Die Festsetzung der abweichenden Bauweise flr
die SO-Flache wird mit dem tatséchlich benétigten Bedarf des geplanten Einkaufsmarktes
begriindet.

Fur die neuen Wohnbaugrundstiicke werden die im B-Plan ,Dannenbdtteler Weg IV* mit
OBV festgesetzten Regelungen Gbernommen.

Die festgesetzten Werte entsprechen den zuldssigen Grenzen nach § 17 Abs. 1 BauNVO
und spiegeln die Gebietscharakteristik wieder.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die pla-
nerische Zielsetzung realisiert werden kann.

2.03 Ver-und Entsorgung

Einer Regelung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Ober-
flachenwasser, Léschwasser, Energie und Gas, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik)
bedarf es nicht, da samtliche Anlagen durch die bereits bestehende Nutzung vorhanden
sind.

2.04 Larmbelastung und Schallschutz

Zur Sicherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse wurde fir den bestehenden Ein-
kaufsmarkt im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der schalltechnische Nachweis
geliefert, dass aus der Sicht des La&rmimmissionsschutzes keine Bedenken bestehen. Inso-
fern kann hier auf ndhere Ausflihrungen verzichtet werden.

Mit den ErweiterungsmaRnahmen ist verbunden, dass in diesem Bereich weder Lkw-
Anlieferung noch Kundenstellpldtze zugelassen werden, so dass mit einer zusatzlichen
Larmbeldstigung der angrenzenden Wohnbebauung nicht zu rechnen ist. In diesem Zusam-
menhang wird darauf hingewiesen, dass ein luftungstechnischer Nachweis im Rahmen des
Einzelgenehmigungsverfahrens bzw. der Ausfilhrungsplanung zu tberpriifen ist. Uber den
Bebauungsplan wird in Form einer textlichen Festsetzung verbindlich geregelt, dass auf den
Flachen, die nicht fur die ErweiterungsmalRnahme benétigt werden, Mitarbeiterstellplatze
zulassig sind.

2.05 Kreisarchaologie

Der Gemeinde sind in dem geplanten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber
nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die
dann unverziiglich der Kreisarchéologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archiologi-
sche Denkmalpflege gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).



Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert
zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.06 Naturschutz und Landschaftspflege

Fur die aktuelle Planénderung ist festzustellen, dass die bauliche Nutzung der Grundstlicke
im vorhandenen Umfang bereits vor der planerischen Entscheidung der Gemeinde erfolgte
und auch zuldssig war. Die Eingriffsregelung gem. § 8 a BNatSchG wurde bereits im Rah-
men des verbindlichen Bauleitplanes ,Dannenbttteler Weg IV mit OBV abgehandelt. Weite-
re MaRnahmen sind hier nicht erforderlich. Gleiches trifft fur die bereits bebaute Flache des
bestehenden Einkaufsmarktes zu.

3. Plandarstellung

Planungsgrundlage fur den Bebauungsplan bilden Ausschnitte aus dem Liegenschaftskatas-
ter im MaRstab 1 : 1.000 und der AK im MaRstab 1 : 5.000.

Die Nutzungsdarstellungen entsprechen der Baunutzungsverordnung vom 23.01.1990 und
der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990.

4, ortliche Bauvorschriften

Die mit der OBV des rechtswirksamen Bebauungsplanes getroffenen Gestaltungsvorschrif-
ten werden auch auf die aktuelle Plananderung Ubertragen, damit sich das dulere Erschei-
nungsbild der geplanten Wohnbebauung auch gestalterisch in die vorhandene Wohnbebau-
ung einflgt.

5. Kosten der Finanzierung

Da alle mit der ErschlieRung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten von
dem ErschlieRungstrager getragen werden, ist die Einplanung von Haushaltsmitteln hierfur
nicht erforderlich.

6. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Wasserverband Gifhorn — vom 17.08.07

Netzbetrieb: keine Anregungen/Bedenken.

Neubau: In der Wegeparzelle 223/80 besteht ein Schmutzwasseriibergabeschacht der

nicht Uberbaut werden darf.

Klaranlage: keine Anregungen/Bedenken.
Anmerkung:
Der Hinweis auf den Schmutzwasseriibergabeschacht ist bei der Durchfuhrung der Bau-
maRnahme durch den Bauherrn zu beachten.

Landkreis Gifhorn - vom 30.08.07

Ortsplanung

Keine Bedenken.

Keine Anregungen im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltprifung.




Im weiteren Verfahren sind die Verfahrens- u. Formvorschriften des BauGB zu beachten.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Untere Abfallbehérde

Abfallrechtliche Stellungnahme/Miillabfuhr

Die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn ist zu beachten.

Es sind die An- und Abfahrméglichkeiten fur die Sammelfahrzeuge der Mullabfuhr zu beurtei-

len u. die Konsequenzen bei der Planungsumsetzung zu erlautern.
Anmerkung:
Durch den aktuellen Bebauungsplan werden bereits bebaute Flachen sowie durch einen
rechtsverbindlichen B-Plan erfasste Flachen neu geordnet. Samtliche ErschlieBungsan-
lagen sind durch bereits bestehende Nutzungen vorhanden, so dass es weitergehender
Regelungen nicht bedarf.

Stadt Gifhorn - vom 30.08.07
Um die Versorgungsfunktion des Mittelzentrums Gifhorn nicht zu belasten sollten Verkaufs-
flachen und Sortimente des nicht grundzentralen Einzelhandels begrenzt werden.
Anmerkung:
Durch Ergénzung der textlichen Festsetzung Nr. 2 wird die Stellungnahme der Stadt Gif-
horn bertcksichtigt.
Neue Formulierung:
.Im Bereich Sonderbauflédchen / Einzelhandel ist die Errichtung eines groRflachigen Ein-
zelhandelsbetriebes (Lebensmittel-Vollsortimenter) in 1-geschossiger abweichender
Bauweise mit einer Verkaufsflache von max. 1.670 m? zulassig.”

SG Brome — vom 30.08.07

Das von der Gemeinde Sassenburg entwickelte ,3-S&ulen-Modell* widerspricht dem giiltigen
LROP und dem RROP. Mit der Zustimmung zu diesem Modell liegt der Zweckverband GroR-
raum Braunschweig (ZGB) im Widerspruch zum System der zentralen Orte u. damit zu den
selbst festgelegten raumordnerischen Grundlagen. Wird jedoch, unabh&ngig von der Recht-
maRigkeit, das ,3-Séulen-Modell“ zugrunde gelegt, ist eine weitere Einzelhandelsentwicklung
in Westerbeck unzul&ssig. Auf Grund der aktuellen Baugenehmigungen, sowie der laufenden
Bauleitplanverfahren in GruRendorf, wird dort die vom ZGB vorgegebene Verkaufsflache von
0,5 m?/Einwohner bereits tiberschritten. Nunmehr wird dieser Wert auch in Westerbeck tber-
schritten.

Der mégliche Einkaufsmarkt darf eine Verkaufsflache von 1.670 m? haben. Dies entspricht
einer Versorgung von 3.335 Einwohnern bei 0,5 m? Verkaufsflache pro Einwohner.

Lt. Begrindung F-Plan als auch B-Plan sind vorhandene Einzelhandelsgeschafte in West-
erbeck sowie Dannenbuttel (ein Getrankemarkt, ein Bécker, eine Bank sowie eine Apotheke)
nicht berticksichtigt. Somit durfte die Verkaufsfléche mehr als 0,6 pro Einwohner betragen.
Damit ist der zul&ssige Wert neben GruRendorf auch in Westerbeck deutlich tberschritten.
Die Versorgungsstrukturen meiner Mitgliedsgemeinde Ehra-Lessien sind auf Grund der deut-
lichen Uberschreitung der max. Verkaufsflache pro Einwohner in erheblichem Umfang in
ihrem Bestand geféahrdet. Eine erforderliche Einzelhandelsentwicklung ist nicht mehr még-
lich.

Den Planungen wird hiermit ausdricklich widersprochen.

Einer weiteren Entwicklung des Einzelhandels in Westerbeck kann nur zugestimmt werden,
wenn das so genannte ,3-S&ulen-Modell” aufgegeben wird und groRflachiger Einzelhandel in
GruRendorf nicht zum Tragen kommt.

Aufgrund der besonderen Betroffenheit bitte ich meine Mitgliedsgemeinde im weiteren Ver-
fahren zu beteiligen.



Anmerkung:

Nach Abstimmung mit dem Zweckverband Grofraum Braunschweig v. 29.06.07 ent-
spricht das geplante Vorhaben den Zielen der Raumordnung zur Sicherung oder Ent-
wicklung ausgeglichener Nahversorgungsstrukturen im Einzugsbereich Westerb-
eck/Dannen-

buttel.

Wie der Begrindung zum B-Plan zu entnehmen ist, sind in der Gemeinde Sassenburg
2 Zt. ca. 11.200 Einwohner gemeldet, wobei ca. 3.400 Einwohner auf den Einzugsbereich
Westerbeck entfallen.

Auch ist der Begriindung zum B-Plan zu entnehmen, dass die derzeitige Verkaufsflache,
also unter Zugrundelegung aller vorhandenen Einzelhandelsgeschafte, bei 0,32 m? pro
Einwohner liegt. Durch die geplante Erweiterung des bestehenden EDEKA-Marktes von
588 m? wird eine Verkaufsflache von 0,48 m?/Einwohner und nicht wie von der SG Brome
genannt mehr als 0,6 erreicht.

Eine Uberschreitung der max. Verkaufsflache von 0,5 m?Einwohner wird durch die ge-
plante MaRnahme keinesfalls erreicht. Bis zu einer Verkaufsflachendichte von 0,5 m?je
Einwohner sind Ansiedlungen in den Sortimenten der Nahversorgung fur Nachbarkom-
munen unproblematisch.

Ebenso verhilt es sich mit dem angesprochenen Einkaufszentrum in GruBendorf, der
den Einzugsbereich GruRendorf/Stude abdeckt. Die hier vorgesehenen, zuléssigen Ver-
kaufsflachen-groken wurden ebenfalls mit dem Zweckverband GrofRraum Braunschweig
auf der Grundlage eines interkommunalen Abstimmungsverfahrens nach NROG und
LROP festgesetzt.

Das von der Gemeinde Sassenburg entwickelte Konzept, namlich die Gliederung ihrer
Ortschaften in 3 Einzugsbereiche der Nahversorgung, sieht die Gemeinde als Versor-
gungsauftrag gegenuber seiner Burger, eine wohnortnahe Versorgung mit Glutern des
taglichen Bedarfs sicherzustellen.

Eine Aufgabe des Konzeptes, wie von der Samtgemeinde Brome gefordert, wirde auch
eine Aufgabe des Versorgungsauftrages bedeuten.

Landkreis Gifhorn - vom 06.12.07

Ortsplanung

Der Umweltbericht muss im Sinne der Anlage 1 zum BauGB erganzt und der Plan nochmals

ausgelegt werden.
Anmerkung:
Der Landkreis Gifhorn hat im Rahmen der fruhzeitigen Beteiligung gem. § 4 (1) BauGB
keinen Hinweis auf die Vollstandigkeit des Umweltberichtes gegeben, obwohl dieser Ver-
fahrensschritt auch zur Abstimmung im Hinblick auf den Umfang und Detaillierungsgrad
der Umweltpriifung dient. Die Planunterlagen hatten dann zur &ffentlichen Auslegung und
Beteiligung der Behdrden u. sonstigen Tréger offentlicher Belange Uberarbeitet, und eine
erneute Auslegung, wie sie jetzt erforderlich wird, hatte vermieden werden kénnen.

Die Aussage, dass die Flurstiicke 223/53, 223/54, 223/77 und 223/79 nicht als Kundenein-
stellplatze und zur Warenanlieferung genutzt werden durfen, ist nicht eindeutig.
Anmerkung:
Auf den Flurstiicken 223/54, 223/79 und 223/80 sollen uberwiegend Mitarbeiterstellplatze
eingerichtet werden. Um diese Absicht zu unterstreichen, kann die unterschiedliche Nut-
zung mit dem entsprechenden Planzeichen gem. Planzeichenverordnung dargestellt wer-
den.




Als Ergénzung missen dann die textlichen Festsetzungen wie folgt formuliert werden:
,Im Bereich SO/EH? (Sonderbauflachen/Einzelhandel) sind nur Mitarbeiterstellplatze zu-
l&ssig. Warenanlieferungen und Kundenstellplétze sind nicht zuléssig.

Im weiteren Verfahren sind die Verfahrens- und Formvorschriften zu beachten.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Wasserbehérde
Keine Bedenken.
Anmerkung:
Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Naturschutz- und Waldbehérde
Keine Bedenken.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Untere Abfallbehérde
Immissionsschutzrechtliche u. bodenschutzrechtliche Stellungnahme
Keine Bedenken

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

Abfallrechtliche Stellungnahme/Miillabfuhr
Die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn ist zu beachten (Anschluss- u. Be-
nutzungszwang).
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung be-
achtet.

Gemeinde Ehra-Lessien - vom 07.12.07
Gem. § 2 BauGB sind Bauleitpléne benachbarter Gemeinden aufeinander abzustimmen.
Entsprechend LROP und RROP sind groRflachige Einzelhandelsbetriebe nur in den zentra-
len Orten zul&ssig. Dem widerspricht das ,3-Séaulenmodell“. Mit seiner Zustimmung zu die-
sem Modell liegt der Zweckverband im Widerspruch zu den selbst festgelegten Grundlagen.
Jedoch ist unabhadngig von der RechtmaBigkeit des ,3-S&ulen-Konzeptes* eine weitere Ein-
zelhandelsentwicklung in Westerbeck unzuléssig, da unter Beriicksichtigung der vorhande-
nen Verkaufsflichen, die Verkaufsfldche pro Einwohner bei 0,6 m? liegen wird. Die Gemein-
de sieht aus diesem Grund ihre Versorgungsstrukturen gefahrdet. Den Planungen wird aus-
dricklich widersprochen. ‘
Einer weiteren Entwicklung kann nur in Triangel zugestimmt werden.
Anmerkung:
Im Aufstellungsverfahren wurde die Gemeinde Ehra-Lessien als benachbarte Gemeinde
von der Planung in Kenntnis gesetzt und um Abgabe einer Stellungnahme gebeten. Die
gesetzliche Vorgabe wurde somit beachtet.

Nach Abstimmung mit dem Zweckve_rband GroRraum Braunschweig v. 29.06.07 ent-
spricht das geplante Vorhaben den Zielen der Raumordnung zur Sicherung oder Ent-
wicklung ausgeglichener Nahversorgungsstrukturen im Einzugsbereich Westerbeck /
Dannenbdttel.

Wie der Begriindung zum B-Plan zu entnehmen ist, sind in der Gemeinde Sassenburg
2 7t ca. 11.200 Einwohner gemeldet, wobei ca. 3.400 Einwohner auf den Einzugsbereich

Westerbeck entfallen.
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Auch ist der Begriindung zum B-Plan zu entnehmen, dass die derzeitige Verkaufsflache,
also unter Zugrundelegung aller vorhandenen Einzelhandelsgeschéfte, bei 0,32 m? pro
Einwohner liegt. Durch die geplante Erweiterung des bestehenden EDEKA-Marktes von
588 m? wird eine Verkaufsflache von 0,48 m?/Einwohner erreicht. Bis zu einer Verkaufs-
flachendichte von 0,5 m? je Einwohner sind Ansiedlungen in den Sortimenten der Nah-
versorgung fur Nachbarkommunen unproblematisch.

Landkreis Gifhorn — 04.02.2008
Keine Bedenken.

Anmerkung:

Wird zur Kenntnis genommen.

7. Umweltbericht
7.01 Einleitung
Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Bebauungsplanes

Das Plangebiet ist im verbindlichen B-Plan ,Dannenbiitteler Weg IV* als Flache fur betreutes
Wohnen festgesetzt. Diese Nutzung entspricht jedoch nicht den veranderten Ansprichen.
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden diese Flachen fur die Erweiterung eines
Einkaufsmarktes sowie fur die Nutzung als allgemeine Wohngebiete neu geordnet.
Gleichzeitig wird der bestehende EDEKA-Markt zur planungsrechtlichen Absicherung in den
Planbereich einbezogen.

Der Flachennutzungsplan stellt fur einen Teilbereich, der fiir die Erweiterung des Einkaufs-
marktes vorgesehen ist, allgemeine Wohngebiete dar. Er wird im Parallelverfahren entspre-
chend geéndert.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Sparsamer und schonender Umgang mit dem Boden

Vorrangiges Ziel des Bebauungsplanes ist, nach den Zielen der beabsichtigten Nutzung die
betroffenen Bereiche neu zu ordnen. Dabei sollen die Flachen vertraglichen Nutzungen zu-
gefihrt und bauliche MaRnahmen so gestaltet werden, dass gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse geschaffen werden. Mit diesem Ziel wird der Anforderung des § 1 a Abs. 2 Satz 1
BauGB entsprochen, dass mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen wer-
den soll. ‘

7.02. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale werden nachfolgend auf das je-
weilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfindlichkeit von Umweltmerk-
malen gegenuber der Planung herauszustellen und Hinweise auf ihre Berlicksichtigung im
Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben. Anschlietend wird die mit der Durchfuhrung
der Planung verbundene Verénderung des Umweltzustandes dokumentiert und bewertet.
Die mit der Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden,
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um daraus anschlieBend Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
erheblich negativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung keine wesentli-
chen Auswirkungen auf das Wohnumfeld (L&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintréch-
tigungen) und die Erholungsfunktion (Larm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) zu erwar-
ten. Von den durch die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die angrenzenden bereits
bebauten Bereiche unmittelbar betroffen.

Hausliche Abfélle werden entsprechend der Abfallentsorgung des Landkreises Gifhorn ent-
sorgt. Dies gilt auch fur die Abfallentsorgung des Einkaufsmarktes.

Bewertung

Luftschadstoffe

Der durch die Neuordnung des Plangebietes, insbesondere durch die Erweiterung des Ein-
kaufsmarktes, hinzukommende Verkehr wird zu einer weiteren Erhéhung der Vorbelastung
angrenzender Baugebiete durch Abgase fiihren. Die relativ geringe GréRe der Markterweite-
rung fuhrt aber gegentiber der bereits vorhandenen Belastung aus dem vorhandenen Markt
zu keiner wesentlich zusatzlichen Belastung in der Ortslage.

Verkehrslarm

Das Plangebiet wird durch den Dannenbutteler Weg erschlossen. Hierbei handelt es sich um
einen Verkehrsweg, der erheblichen Durchgangsverkehr aufnehmen muss. Von daher ist
bereits die stadtebauliche Situation entlang dieser Strale in erheblichem MaRe durch Ver-
kehrslarm vorbelastet.

Abfallentsorgung

Beeintréchtigungen der menschlichen Gesundheit durch ungeordnete Abfallentsorgung sind
im Plangebiet nicht zu erwarten, so dass hierdurch voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen auftreten werden.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet ist aufgrund seiner Nutzung komplett anthropogen (durch den Menschen)
beeinflusst. Auf den angrenzenden Grundstlicken werden nicht bebaute Teile als wohnungs-
nahe Grinflachen und als Stellplatzflachen genutzt, so dass Vorkommen gefahrdeter Tier-
und Pflanzenarten eher unwahrscheinlich sind. Als streng geschiitzte Tierarten von gemein-
schaftlichem Interesse gem. Anhang: IV der EU FFH Richtlinie (EG 2006/105 FFH) sind alle
einheimischen Flederméuse streng bzw. besonders geschiitzt nach dem Bundesnatur-
schutzgesetz. Entsprechend der Gebietsstruktur ist mit herausragenden Fledermausvorko-
men indes nicht zu rechnen.

Bewertung

Im Plangebiet filhren Eingriffe in die Pflanzenwelt und Lebensridume von Tieren aufgrund der
bisherigen Nutzung nicht zu erheblichen und nachhaltigen Beeintrachtigungen. Dem unmit-
telbaren Plangebiet kommt bezuglich der Flederméuse insgesamt nur eine geringe Bedeu-
tung zu. Bei landesweit ungeféhrdeten ubiquitdren Arten wie Amsel, Singdrossel, Buchfink
oder Blaumeise sind keine populationsrelevanten Beeintrachtigungen zu erwarten.
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Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 Abs. 2 BauGB sparsam ungegangen werden. Durch
die Neuordnung der Flachen tritt jedoch gegentiber der bisherigen Nutzung keine veranderte
Situation ein.

Bewertung:

Gegenuber dem derzeitigen Zustand sollen im Planbereich keine weiteren Flachen bean-
sprucht werden. Daher ist eine Beeintrachtigung des Schutzgutes Boden nicht anzunehmen.

Schutzgut Wasser

Die Bewirtschaftung des Wasserhaushalts ist mit dem Ziel einer nachhaltigen Entwicklung
i.S. von § 1 Abs. 5 BauGB so zu entwickeln, dass auch nachfolgenden Generationen ohne
Einschrénkung alle Optionen der Gewassernutzung offen stehen.

Das Wasserleitvermdgen, das Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildungsra-
te sind aufgrund der baulichen Vorbedingungen im Plangebiet als gering einzustufen. Ober-
flachengewasser befinden sich hier nicht.

Bewertung:

Auf den nicht versiegelten Flachen besteht in geringem Male die Méglichkeit der Grundwas-
serneubildung. Das Vorkommen von Bodenlebewesen kann auf diesem Flachen erhalten
werden. Dennoch ist das Schutzgut Wasser voraussichtlich nicht oder nur wenig erheblich
durch die Planung beeinflusst.

Schutzgut Luft und Klima

Durch die stark befahrenen ErschlieBungsstraen am Rande des Plangebietes wird die Luft-
qualitit beeinflusst. Die vorhandene Vegetation hilft Staub zu binden und beeinflusst das
Kleinklima innerhalb des Plangebietes. Somit wird die Beeintrachtigung der Luft und des
Klimas bis zu einem gewissen Grade wieder ausgeglichen.

Bewertung:

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uber-
bauung sowie Verkehrsemissionen sind aufgrund seiner Vornutzung nicht zu erwarten. Far
das Schutzgut Klima/Luft ergibt sich kein Kompensationsbedarf.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet selbst und die angrenzenden Bereiche sind durch eine weitreichende Be-
bauung bereits stark anthropogen beeintrachtigt.

Aufgrund seiner Lage und Auspragung sowie die umgebende weitere Landschaft hat das
Plangebiet keinen hohen Stellenwert fur die innerdrtliche landschaftsbezogene Erholung.
Bewertung:

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes ist mit einer Beeintrachtigung des Schutzgutes
Landschaft voraussichtlich nicht zu rechnen.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze
darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Das
Plangebiet beeintréchtigt aufgrund seiner Lage keine Kultur- und sonstigen Sachgditer.
Bewertung:

Aufgrund der Lage des Plangebietes wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachguter
nicht beeinflusst.
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Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgutern sind
aufgrund der Neuordnung der bereits beplanten und bebauten Bereiche nicht zu erwarten.

Fur die bisher unbebauten Flachen ware auch eine Nutzung als Grin- und Erholungsfléche
denkbar. Die Durchfihrung dieser Uberlegung hatte allerdings zur Konsequenz, dass die
geplante Erweiterung des vorhandenen EDEKA-Marktes nicht méglich wére, sondern an
anderer Stelle eine fur die neue Nutzung geplante Flache zuséatzlich auszuweisen ware. Ge-
genlber dieser Inanspruchnahme von unverbrauchten Flachen wird der Nutzung der ge-
wahlten Flache der Vorzug gegeben.

Prognose

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Zuge der Realisierung der Planung treten keine veranderten Bedingungen gegenuber der
urspriinglichen, méglichen Nutzung ein. Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft sowie an-
dere Schutzglter wie Pflanzen und Tiere, die Landschaft und die Wechselwirkungen zwi-
schen Landschaft und Siedlung, werden durch die aktuelle Planung nicht vorbereitet.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Ausweisung der Sonderbaufldche wird das Geldnde als Wohnbaufldche genutzt.
Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fur entsprechende Tier- und Pflanzenar-
ten sowie das Kleinklima werden durch die bisherige zuldssige Nutzung eingeschrénkt. Ohne
Erweiterung des vorhandenen EDEKA-Marktes wird die Grundversorgung im Ort in Zukunft
nicht mehr gewahrleistet.

MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich nachteiliger
Umweltauswirkungen

Mit der Neuordnung bisher als Wohnbauflachen dargestellten Flachen ist keine zuséatzliche
Flachenversiegelung verbunden, die eine Beeintrachtigung der Schutzguter Arten und Le-
bensgemeinschaften (Biotopfunktion) sowie Boden und Grundwasser bedeutet. Da keine
Beeintrachtigung dieser Schutzguter festzustellen ist, sind MaBnahmen zum Ausgleich nicht
erforderlich.

Anderweitige Planungsmaéglichkeiten

Standort

Bei der Standortwahl und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden vorrangig Fldchen untersucht, die fur den Naturhaushalt von gerin-
ger Bedeutung und aufgrund ihrer Lage tatsachlich geeignet und verfiigbar sind. Da es sich
bei der vorgesehenen Nutzung um einen integrierten Standort handeln muss, der auch den
Anforderungen des Betreibers gentigt, kommt in der Ortschaft Westerbeck der Gemeinde
Sassenburg kein anderer.Standort in Frage.

Planinhalt

In der Abwé&gung verschiedener stadtebaulicher Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die
auch im Interesse der besseren ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit méglichst keine wei-
tere Beeintrachtigung der Schutzguter, wie sie durch den B-Plan ,Dannenbitteler Weg IV
méglich gewesen wéren, anstrebt.
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7.03 Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde der Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung des rechtsverbindlichen B-Planes ,Dannenbltteler Weg IV* herangezo-
gen, da bereits auf dieser Ebene Malnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Aus-
gleich von erheblichen Umweltauswirkungen festgesetzt wurden.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Im Rahmen der Neuordnung der durch die Planung beanspruchten Flachen ergeben sich
keine zusatzlichen erheblichen Umweltwirkungen, die gemaR § 4 ¢ BauGB von der Gemein-
de zu Uberwachen sind.

Allgemein verstindliche Zusammenfassung

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird u.a. der Teilbereich des Bebauungsplanes
_Dannenbiitteler Weg IV* mit OBV erfasst, in dem die Festsetzung einer Flache als Allge-
meine Wohngebiete (WA) mit der Zweckbestimmung Betreutes Wohnen enthalten ist.

Da es sich jedoch gezeigt hat, dass die seinerzeit vorliegenden Griinde zur Ausweisung die-
ser Flache nicht mehr den Bedurfnissen potenzieller Betreiber einer solchen Anlage entspre-
chen, hat sich die Gemeinde Sassenburg fiir eine Neuordnung entschieden.

Ein Teilbereich wird einer Wohnbebauung zugefilthrt. Auf der verbleibenden Fléche soll der
vorhandene Einkaufsmarkt durch einen Erweiterungsbau ergénzt werden. Der vorhandene
Einkaufsmarkt flieRt in die aktuelle Planung ein, da er bisher nicht durch einen verbindlichen
Bauleitplan planungsrechtlich erfasst ist.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB sind durch
die Neuordnung der Flachen nicht zu erwarten, da diese durch die bestehende Nutzung be-
reits komplett anthropogen (durch den Menschen) beeinflusst sind. Die Eingriffsregelung
gem. § 8 a BNatSchG wurde bereits im Rahmen des verbindlichen Bauleitplanes ,Dannen-
butteler Weg IV* mit OBV abgehandelt. Weitere Malnahmen sind hier nicht erforderlich.
Gleiches trifft fir die bereits bebaute Flache des bestehenden Einkaufsmarktes zu.

8. Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemal § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 21.01.2008 bis 05.02.2008 éffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
lung/Beriicksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 24.04.2008 durch den Rat der Gemeinde Sassenburg beschlossen.

Sasﬁburg, den 14.05.2008
=

Arms
Birgermeister




Anlage

Zusammenfassende Erklarung gem. § 10 (4) BauGB

Ziel der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplangebiet erfolgt eine Neuordnung der ursprunglich fur betreutes Woh-
nen vorgesehenen Grundstlicke. Nach Priifung von Planungsalternativen wird eine Teilfla-
che einer Wohnbebauung zugeflhrt sowie auf der verbleibenden Flache zur Verbesserung
der Grundversorgung die Erweiterung des bestehenden EDEKA-Marktes vorgesehen. Nut-
zungskonflikte werden gegenlber der vorhandenen Bebauung nicht gesehen.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand in der Zeit vom 03.08. bis
31.08.2007 statt.

In der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behdrden und
sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berlhrt
wird, gem. § 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 31.08.2007 auf-
gefordert.

Anregungen, die zu einer Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden nicht vorgetragen.

Im Rahmen der o6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der Be-
bauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behérden und sonstigen Tragern 6f-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit in der Zeit vom 08.11. bis 10.12.2007 vorgestellt. In
diesem Verfahrensschritt wurden, auRer vom Landkreis Githorn, keine Anregungen vorgetra-
gen, die zu einer Uberarbeitung der Planunterlagen gefiihrt hatten.

Aus dem Fachgebiet Ortsplanung des Landkreises Gifhorn wurden Bedenken dahingehend
geaullert, dass der Umweltbericht nicht vollstandig und im Sinne der in Anlage 1 zum BauGB
genannten Schutzglter zu erganzen ist. Weiterhin wurde angeregt, zur eindeutigen Be-
stimmbarkeit die Bereiche der Kundeneinstellplatze und der Warenanlieferung im B-Plan
kenntlich zu machen. Den Bedenken und Anregungen ist die Gemeinde gefolgt. Durch die
Uberarbeitung des Umweltberichtes wurde jedoch eine erneute 6ffentliche Auslegung erfor-
derlich. Dabei nutzte die Gemeinde die gesetzlichen Mdglichkeiten der eingeschrankten er-
neuten offentlichen Auslegung, die in der Zeit vom 22.01. — 05.02.2008 durchgefiihrt wurde.
Weitere Anregungen wurden nicht vorgetragen.

Beurteilung der Umweltbelange

Durch die bereits vorhandene bauliche Nutzung der Grundstiicke wird mit der aktuellen Plan-
anderung kein weiterer Eingriff in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. Die Eingriffsrege-
lung gem. § 8 a BNatSchG wurde bereits im Zusammenhang mit dem urspringlichen Bebau-
ungsplan ,Dannenbdtteler Weg IV* abgehandelt. Weitere MaRnahmen sind nicht erforderlich.

Abwagungsvorgang

Den im Beteiligungsverfahren vom Landkreis Gifhorn aus der Sicht der Ortsplanung vorge-
tragenen Bedenken und Anregungen bezlglich des Umweltberichtes sowie der eindeutigen
Bestimmbarkeit der auf den Flachen zur Erweiterung des EDEKA-Marktes vorgesehenen
Nutzungen, wurde mit der Uberarbeitung der Planunterlagen begegnet.

Hierzu wurde seitens des Landkreises im erneuten Beteiligungsverfahren festgestellt, dass
keine Bedenken bestehen.

Die Umweltbelange wurden ausreichend gewdirdigt. Weitergehende MalRnahmen sind nicht
erforderlich.

Der Bebauungsplan wurde im Rahmen der Abwagung in seiner festgesetzten Gebietsab-
grenzung von der Gemeinde am 24.04.2008 als Satzung beschlossen.
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