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Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1 u. Nr. 4

/WA/

MaR der baulichen Nutzung
~ (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ Grundfldchenzahl

| Zahl der Vollgeschosse

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

a abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

—————— Baugrenze

Griinflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

-=] Griinfldche, éffentlich
| (§9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

@ Zweckbestimmung: Spielplatz
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Textliche Festsetzungen

i 1. Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) ist die Errichtuhg einer Wohnarlage mit
o bis zu 24 Wohneinheiten und den dazugehérenden Nebengebiuden zulis-
: sig.

— ) 2. Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebiude iiber 50 m Linge U RS C H R i
) zuldssig. : ; FT
PLANUNTERLAGE 1: 1000 o o _
) ) 3. Auf der &ffentlichen Griinfldche mit der Zweckbestimmung: Spielplatz ist
angefertigt vom Katasteramt Gifhorn : die Errichtung eines Kinderspielplatzes fiir Kinder bis 12 Jahre zulissig. Gemeinde Sass enburg
Stand vom:  06/2010 Az : L4-247/2010 ' '
. 4. Die MindestgrundstiicksgréBe des im Aligemeinen Wohngebiet (WA) lie- Ortschaft Westerbeck
Kartengrundl age Liegenschaftskarte genden Flurstiicks 223/213 der Flur 3 Gemarkung Westerbeck betriigt 5.000
Gemarkung :  Vesterbeck Flur : 3 m?,
ey e it e st Bebauungsplan
geslellel 8. J, 3 . eders. SelLz as an| 2 s - - L] . - (1}
Vermessungsvesen von 12 Dezesber 2002 - Nieders. GVBL. 2003, Seite 5). Ortllche Bauvorschrlft (OBV) ,,DannenbuttEIEI' Weg |V“ mlt OBV,

2. Anderung und Erweiterung
Die ortlichen Bauvorschriften des B-Planes ,,Dannenbiitteler Weg

IV“ gelten nicht fiir den Geltungsbereich der 2. Anderung.
MaRBstab: 1:1.000 Stand: 30.07.10
geédndert am: 28.09.10

C-G-P Stadtplanung GmbH




Priaambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 40 der Niedersichsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan gem. § 13 BauGB,
bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen
Festsetzungen als Satzung beschlossen:

Sasseénburg, den 27.12.2010 /
/, {/95

Arms
Biirgermeister

(Siegel)

s S

Aufstellungsbes.chluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
17.06.2010 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der
Aufstellungsbeschluss ist gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am 01.10.2010
ortsiiblich bekannt gemacht.

Sassenburg, den 27.12.2010
Arms
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundiage:
MaBstab: 1 : 1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die &ffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2
Niedersichsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
(Stand vom 06/201 0).

Gifhorn, den 20.12.2010
GLL Wolfsburg
Katasteramt Gifhorn Siegel
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Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 30.07.2010
C-G-P
Stadtplanung GmbH
Nelkenweg 9
29392 Wesendorf

L A RS Ut
istiane Langer

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
23.09.23010 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen Auslegung wurden am
01.10.2010 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 11.10.2010 bis
12.11.2010 gemaB § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich ausgelegen.

Sassen den 27.12.2010

!

Arms
Biirgermeister

Den beriihrten Behérden und sonstigen Trdgern &ffentlicher Belange
wurde-mit Schreiben vom 05.10.2010 Gelegenheit zur Stellungnahme
bis zum 12.11.2010 gegeben.

Sassenburg, den 27.12.2010
“,—/‘—\

Arms
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der
Stellungnahmen gemdB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
16.12.2010 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Sassenburg, den 27.12.2010

Arms
Biirgermeister



Inkrafttreten

20 »
Der Bebauungsplan ist gemaB § 10 Abs. 3 BauGB am % 4
im Amtsblatt Nr. "ol fiir den Landkreis Gifhorn bekannt
gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am ', 2/ 2 in Kraft

getreten.

Sassfﬂrgﬁen 7 o
! 3 >

Arms
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des
Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sasseﬂm,_gen

i S

Arms
Biirgermeister



Urschrift der Begriindung

zum Bebauungsplan ,Dannenbiitteler Weg V¢ mit OBV, 2. Ande-
rung und Erweiterung der Gemeinde Sassenburg in der Ortschaft

Westerbeck

- beschleunigtes Verfahren fur Bebauungspléane der Innenentwicklung -

INHALTSVERZEICHNIS

1. Allgemeines
1.01 Planungsanlass
1.02 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan
1.03 beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB
1.04 Geltungsbereich
1.05 Rechtsgrundlagen

2. Planinhalte
2.01 Bauliche und sonstige Nutzung
2.02 Spielplatz
2.03 Ver- und Entsorgung
2.04 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes -
2.05 Larmbelastung
2.06 Kreisarchaologie
2.07 Altlasten

3. Hinweise aus der Fachplanung

4. Verfahrensvermerk

CGP Stadtplanung GmbH, Nelkenweg 9, 29392 Wesendorf




1. Allgemeines

1.01 Planungsanlass

Anlass der Planung ist der beabsichtigte Neubau einer Wohnanlage éstlich des Dannenbiit-
teler Weges mit 24 Wohneinheiten in zweigeschossiger Bauweise.

Ein Teil dieser Flachen liegen im bestehenden Bebauungsplan ,Dannenbitteler Weg IV* mit
OBV und sind dort als éffentliche Grinflaichen mit der Zweckbestimmung ,Spielplatz* festge-
setzt, was jedoch nicht mit den angestrebten Nutzungsabsichten Ubereinstimmt. Ebenfalls in
die Planung flieft eine ca. 0,5 ha groRRe Flache ein, die bisher keiner Nutzung zugefiihrt wur-
de und als unbeplanter Innenbereich zu beurteilen ist.

Mit der Neuordnung der Fldchen werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die
angestrebte Bebauung in zweigeschossiger, abweichender Bauweise und einer Grundfla-
chenzahl von 0,4 geschaffen.

- Mit der vorliegenden Planung kommt die Gemeinde ihrer gesetzlichen Verpflichtung nach,
auf der Grundlage der gesetzlichen Vorgaben des BauGB Bauleitpléne aufzustellen, sobald
und soweit es flr die stadtebauliche Ordnung erforderlich ist (Planungserfordernis - § 1 Abs.
3 Baugesetzbuch - BauGB).

Der Bebauungsplan wird nach § 13 a BauGB — Bebauungsplan der Innenentwickiung - erar-
beitet. Er wird im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 21.12.2006 (BGBI. | 2006 S. 3316) durchgefuhrt. Eine Umweltprifung ist
nicht erforderlich.

Das gewéhlte Verfahren ist aus folgenden Griinden zuldssig:

e die Grundflache des Geltungsbereiches betragt rd. 2.143 m? und liegt damit deutlich un-
ter der maximal zuldssigen Obergrenze von 20.000 m?

e eine Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz tber
die Umweltvertraglichkeitsprifung liegt nicht vor, da das Vorhaben nicht in die in Anlage
1 — Liste der UVP-pflichtigen Vorhaben — des UVP-Gesetzes féllt.

1.02 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des Fla-
chennutzungsplanes der Gemeinde Sassenburg. Im wirksamen Flachennutzungsplan sind
fur den Planbereich “Sonderbauflachen - Handel* (§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO) dargestellt.

Fur die im Bebauungsplan als Aligemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO) vorgesehenen Fla-
chen ist der Flachennutzungsplan im Wege der Berichtigung mit der ,W-Darstellung® fiir
Wohnbauflachen (§ 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO) anzupassen.

1.03 Beschleunigtes Verfahren gem. § 13 a BauGB

Zur zeitnahen Schaffung von Baurechten in bestehenden Siedlungsbereichen hat der Ge-
setzgeber durch die Gesetzesnovelle vom 01.01.2007 den Gemeinden das beschleunigte
Verfahren gem. § 13 a BauGB zur Aufstellung, Anderung oder Ergénzung von Bauleitplénen
an die Hand gegeben. Das beschleunigte Verfahren kann bei Bebauungsplédnen angewendet
werden, deren stédtebauliche Zielsetzung in der Wiedernutzbarmachung von Flachen, einer



Nachverdichtung oder anderen MaBnahmen der Innenentwicklung besteht. Eine weitere

Voraussetzung fiir die Anwendung ist,

e dass die im Bebauungsplan festgesetzte Grundfléche eine GréRe von 20.000 m? nicht
uberschreitet bzw.

e dass die im Bebauungsplan festgesetzte Grundflache 20.000 m? bis weniger als 70.000
m? groR sein kann, wenn auf Grundlage einer Vorprifung des Einzelfalles zu erwarten
ist, dass der Bebauungsplan voraussichtlich keine erheblichen Umweltauswirkungen hat.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um eine andere MaRnahme der Innenentwick-
lung, da sie dem allgemeinen Ziel des Vorrangs der Innen- vor der AuBenentwicklung dient
und eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleistet.

Die Gesamtflache des Plangebietes liegt mit 6.241 m? unter der fur das beschleunigte Ver-
fahren zuldssigen Grundflache von 20.000 m2. Bei der Planungsabsicht handelt es sich we-
der um ein UVP-pflichtiges Vorhaben noch sind européaische Vogelschutzgebiete oder FFH
Gebiete betroffen.

Sowohl die Erforderlichkeit eines Ausgleichsnachweises im Sinne der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz als auch die Erstellung eines Umweltberichtes gem. § 2 a
BauGB entféllt bei Planen nach § 13 a Abs. 1 Satz 2 Nr. 1 BauGB.

1.04 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Planénderung liegt in der Gemarkung Westerbeck, Flur 3. Er wird
begrenzt durch den Dannenbutteler Weg und die Neuferchauer Strafle und ist aus dem vor-
liegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.05 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO)
— zugrunde.

2. Planinhalte
2.01 Bauliche und sonstige Nutzung

Auf der Grundlage der angestrebten sowie der vorhandenen stadtebaulichen Struktur weist
die Gemeinde Sassenburg fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes als Nutzungsart
,Allgemeine Wohngebiete® (WA - § 4 BauNVO) aus.

Im Plangebiet wird das MaR der baulichen Nutzung durch die Grundfl&chenzahl und die Zahl
der Vollgeschosse festgesetzt. Die tberbaubaren Fléchen sind durch Baugrenzen bestimmt.
Diese Festsetzungen orientieren sich im Wesentlichen an der umgebenden bereits vorhan-
denen Bebauung. Abweichend von der offenen Bauweise sind Geb&ude tber 50 m Lénge
zulassig, da durch die geplante Einrichtung die in der offenen Bauweise zuldssige Gebaude-
lange Uberschritten wird. Um eine zweckmaRige Bebauung zu erzielen, wird entsprechend
der angestrebten Nutzung eine MindestgrundstticksgréRe festgesetzt.



Die Gemeinde Sassenburg ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planin-
halte die planerische Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene
Bebauung wird durch die Neubebauung nicht beeintréchtigt.

2.02 Spielplatz

Die Gemeinde beabsichtigt, die im bestehenden Bebauungsplan ,Dannenbitteler Weg IV
festgesetzte, aber noch nicht realisierte 1.241 m? groR Spielplatzfléche zu verkleinern, um
den verinderten Nutzungsabsichten gerecht werden zu kénnen. Die Flache von rd. 750 m?
ist nach Auffassung der Gemeinde ausreichend, um den derzeitigen und zukiinftigen Bedarf
abzudecken.

2.03 Ver- und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Léschwasser, Energie,
Gas und Kommunikationstechnik) ist durch die bereits bestehenden Anlagen gesichert.

Das anfallende Oberflachenwasser ist schadlos zu versickern.
Bei Planung, Ausfiihrung, Betrieb und Unterhaltung der Versickerungsanlagen sind die all-
gemein anerkannten Regeln der Technik (DWA-Arbeitsblatt A 138) zu beachten.

Die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der jeweils geltenden Fassung ist
zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstiicke haben die Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr im
Bereich der offentlichen Straen, wo Schwerlastfahrzeuge der Millabfuhr ungehindert an-
und abfahren kénnen (s. Vorgabe der RAST 06 unter Bericksichtigung eines 3-achsigen
Mullfahrzeuges (Fahrkurve 3)), bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr
Grundstiick zurtickzuholen.

2.04 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

GemaR § 1 Abs. 6 Nr. 7 i.V.m. § 1a BauGB sind bei der Aufstellung von Bebauungspléanen
die Belange des Umweltschutzes zu beriicksichtigen.

Eingriffe in den Naturhaushalt sind innerhalb des Allgemeinen Wohngebietes durch Neuver-
siegelung bzw. die Uberbauung von Flachen méglich. Ein Ausgleich ist nach § 1 a Abs. 3
Satz 5 BauGB i.V.m. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB jedoch nicht erforderlich, da die Eingriffe
bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind bzw. zuléssig waren.

Anhaltspunkte fiir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB genannten Schutzg-
ter liegen nicht vor.

2.05 Liarmbelastung

Nérdlich an die Planfliche angrenzend befindet sich ein Einkaufsmarkt, fur den im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens der schalltechnische Nachweis geliefert wurde, dass aus
Sicht des Larmschutzes keine Bedenken bestehen. Insofern kann hier auf nahere Ausfiih-
rungen verzichtet werden. '



2.06 Kreisarchiologie

Der Gemeinde sind in dem Planbereich keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht
auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale auftreten, die dann un-
verzuglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten flur arch&ologische
Denkmalpflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert
zu lassen und vor Schéden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.07 Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kinftigen Plangebiet
bekannt. Auerdem ist der Gemeinde nicht bekannt, dass in der Nadhe des Plangebietes Alt-
lasten vorhanden sind, die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kén-
nen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
ist die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst der Zentralen Polizeidirektion Hannover umgehend zu benachrichtigen.

3. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Wasserverband Gifthorn - vom 02.11.10
Das anfallende Oberflachenwasser ist wie im Ubrigen Gebiet ,Dannenbutteler Weg IV nach

DWA-A 138 schadlos zu versickern.
Far die Einleitung des anfallenden Schmutzwassers steht der Schmutzwasserhauptkanal in
der ,Neuferchauer StraRe“ bzw. der Mischwasserhauptkanal im ,Dannenbutteler Weg* zur
Verflugung.

Anmerkung:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung

zum B-Plan beachtet.

Landkreis Gifhorn- vom 10.11.10
Untere Wasserbehdrde
Hinweis auf § 49 Wasserhaushaltsgesetz.

Anmerkung:
Der Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

4, Verfahrensvermerk

Die Begrundung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 11.10.2010 bis 12.11.2010 é&ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behand-
lung/Berticksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der
Sitzung am 16.12.2010 durch den Rat der Gemeinde beschlossen.

Sassenburg, den 27.12.2010

Arms Siegel
Birgermeister
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