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Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und des § 58 des Niedersdchsischen Kommunalverfassungs-
gesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan,
bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichenerkldrung und den
textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen:

Sassenburg, den 03.04.2013

‘Siegvel
Arms
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
15.12.2011 die Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen. Der Auf-
stellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 15.06.2012 ortsiib-
lich bekannt gemacht.

Sassenburg, den 03.04.2013

Arms
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MaRstab: 1:1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und
die offentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Nie-
dersichsische Gesetz liber das amtliche Vermessungswesen vom
12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Plitze volistindig nach (Stand vom 12/12). Sie ist
hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlagen
geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei mdglich.

Gifhorn, den 15.03.2013

L"t"{? AT — Siegel Ay
Dipl. Ing. Jiirgen Erdmann \~ AN,
Offentlich bestellter Vermessungsingenieur \ , CrEgows N4



Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 18.11.2012
C-G-P
Bauleitplanung GmbH

Nelkenweg 9

29392 Wesendorf

@I 5 L' ol
ristiane Langer

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
18.10.2012 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen. Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
09.11.2012 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung haben vom 19.11.2012 bis 20.12.2012 ge-
maR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Sassenburg, den 03.04.2013

Arms
Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stel-
lungnahmen gemiR § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 26.02.2013
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

Sassenburg, den 03.04.2013

~

Arms
Bilirgermeister

inkrafttreten

Der Bebauungsplan ist gemiR § 10 Abs. 3 BauGB am(x?f 0J. 073 im
Amtsblatt Nr. i fiir den Landkreis 7Gifhorn bekannt gemacht
worden. Der Bebauungsplan ist damitam /7 /7. Zjn Kraft getreten.

Sassenburg, den (75’ C¥ ,2"//7

B

Arms
Biirgermeister



Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist
die Verletzung von Vorschriften beim Zustandekommen des Bebau-
ungsplans nicht geltend gemacht worden.

4 2.
Sassenburg, den L,\,’//.lq‘/ L0717
' '..:»‘/'—‘“\\
Arms

Biirgermeister
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1. Allgemeines

11 Vorbemerkung

Die Gemeinde Sassenburg besteht aus den Ortschaften Dannenbdittel, GruRendorf, Neudorf-
Platendorf, Stiide, Triangel und Westerbeck. Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) ist die Gemeinde Sassenburg und damit auch die Ortschaft West-
erbeck, in dem dieses Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wird, dem Ordnungsraum Braun-
schweig zugeordnet. Danach sind MaRnahmen durchzufihren, die dazu beitragen, diese
Raume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden
als verbindliche Festlegungen in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des
Zweckverbandes GroRraum Braunschweig Gbernommen.

Im RROP 2008 ist der Gemeinde Sassenburg als Standortfunktion Grundzentrum (Il 1.1 (8)
[Z]") zugeordnet.

Nach dem RROP 2008 ist die Siedlungsentwicklung — gemaR dem Prinzip der dezentralen
Konzentration - vorrangig auf die zentralen Orte auszurichten. Schwerpunktrdume der Sied-
lungsentwicklung sind die Ober- und Mittelzentren. Im Verflechtungsbereich dieser Zentralen
Orte sind die Grundzentren, die im Bereich von Siedlungsachsen liegen, als Schwerpunktor-
te fur die Siedlungsentwicklung auszugestalten.

Dem Prinzip der dezentralen Konzentration folgend, ist die Ortschaft Westerbeck als Haupt-
ort in der Gemeinde Sassenburg als Grundzentrum ausgewiesen. Westerbeck verfugt Uber
eine glinstige Lagebeziehung zu dem benachbarten Mittelzentrum Gifhorn und dem nahege-
legenen Oberzentrum Wolfsburg, wohin auch die Hauptmobilitatsstrome ausgerichtet sind.
Was sich wiederum begunstigt auf eine stetige Siedlungsentwicklung auswirkt. Im Bereich
der Nahversorgung verfigt Westerbeck Uber leistungsstarke Strukturen. Durch den Standort
einer IGS, einer Grundschule und eines Kindergartens ist eine gehobene Infrastruktur vor-
handen.

Die Ortslage wird weitléufig im Nordwesten begrenzt durch ein Vorranggebiet far Freiraum-
funktionen (I11.1.2 (4) [Z]") sowie weitraumig im Nordosten durch ein Vorrangebiet fur die
Trinkwassergewinnung (Ill 2.5.2 (6) [Z]"). Die durch den Ort verlaufende L 289 ist als Vor-
ranggebiet Hauptverkehrsstrale von regionaler Bedeutung (IV 1.4 (2) [Z]") dargestellt.

In Vorranggebieten miissen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen mit der vor-
rangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

AuRerdem ist die Ortslage von Vorbehaltsgebieten fur Landwirtschaft (aufgrund besonderer
Funktionen der Landwirtschaft) (Il 2.1 (7) [G]* umgeben. Ein weiteres Vorbehaltsgebiet
Rohstoffgewinnung / Sand (Il 2.3. (3) [G]™ befindet sich weitldufig nordéstlich an die Orts-
lage angrenzend.

In Vorbehaltsgebieten sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und Land-
schaft verbundenen Belangen ist bei der Abwéagung mit den konkurrierenden Belangen ein
besonderes Gewicht beizumessen.

Fir den Bereich des Plangebietes und dessen direkten Umgebung sind in den zeichneri-
schen Darstellungen Siedlungsflachen enthalten.

* [Z] = Ziel der Raumordnung (nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [G]= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)




Die Gemeinde Sassenburg hat 11.866 Einwohner, wobei 2.138 Einwohner auf die Ortschaft
Westerbeck einschliellich gemeldeter Nebenwohnsitze fallen.*

1.2 Planungsanlass

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt ca. 4,0 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen &st-
lich der bebauten Ortslage ihrer Ortschaft Westerbeck neu zu ordnen.

In das Planaufstellungsverfahren gingen zunéchst 2 ErschlieBungsvarianten (Variante A und
Variante B), da sich die Gemeinde noch nicht auf eine bestimmte Variante festlegen wollte.
Mit dem Auslegungsbeschluss wurde entschieden, die ErschlieBungsvariante A weiter zu
verfolgen.

" Der Bebauungsplan soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewéhrleisten und da-
zu beitragen, dass eine menschenwirdige Umwelt gesichert wird und die natirlichen Le-
bensgrundlagen geschitzt und entwickelt (§ 1 Abs. 5 BauGB) werden.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde ihrer Verpflichtung aus den
Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB) nach, Bauleitpléne aufzustellen, sobald und so-
weit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB —
Planungserfordernis). ‘

1.3 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Grundlage fur die Aufstellung des Bebauungsplanes bildet die wirksame Fassung des FIa-
chennutzungsplanes. Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg sind in
dem Bereich, fur den dieser Bebauungsplan aufgestellt wird, Wohnbauflachen (W) nach § 1
Abs. 1 Nr. 1 Baunutzungsverordnung (BauNVO) dargestellt. Damit ist sicher gestellt, dass
die Gemeinde bei der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes (Bebauungsplan) das
Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB einhalt.

1.4 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erfasst Flachen &stlich der bebauten Ortslage Westerbeck.

Der genaue Geltungsbereich ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entnehmen.

1.5 Rechtsverhiltnisse

Fur das Plangebiet besteht bisher keine verbindliche Bauleitplanung. Vielmehr handelt es
sich um Flachen, die dem AulRenbereich im Sinne des § 35 BauGB zuzuordnen sind.

1.6 Gegebenheiten innerhalb des Plangebietes

Besondere Gefahrdungen oder Gegebenheiten, die zu erhéhten Aufwendungen beim Bau
der ErschlieBungsanlagen und Gebéaude fihren kénnten, sind nicht bekannt.

* eigene Zahlung, Stand: 30.11.12



1.7  AuRere Einfliisse auf das Plangebiet

Landwirtschaft

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen.

Die zu einer ordnungsgeméaRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmalnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm
landwirtschaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.d. auf-
grund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme sind hinzunehmen.

Das Grundstick ist aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten
Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf
das ortstibliche und tolerante MaR} beschrankt.

Eine negative Beeinflussung auf das Gebiet durch stérende Umwelteinflisse ist nicht zu er-
warten.

Sportlarm

Im Osten und Siiden grenzen vorhandene Bebauungen an die geplanten Wohnbauflachen
an. Im Norden befinden sich in einem Abstand von ca. 80 m Tennisplatze des ortsansassi-
gen Tennisvereins, eine Tennishalle mit angeschlossenem Restaurant und in einem Abstand
von ca. 100 m sind zwei FuRballfelder und ein Vereinsheim vorhanden.

Um Gerauschimmissionen, die sich durch die vorhandene Situation auf die geplante Wohn-
bebauung auswirken kénnten und im Zusammenhang mit der langfristig angestrebten weite-
ren baulichen Entwicklung im Osten der Ortslage, fur die die Gemeinde Sassenburg z.Zt.
das 3. Planianderungsverfahren des Flachennutzungsplanes durchfihrt, wurde der TOV
NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die infolge der Nutzung zu erwartenden
Gerauschimmissionen rechnerisch zu ermitteln und zu bewerten. Insbesondere wurde Ver-
lagerung und Neuerrichtung von Sportanlagen und Vereinsheim untersucht. Das Untersu-
chungsergebnis ist in die Planung eingeflossen. Um Wiederholungen zu vermeiden wird auf
Kapitel 2.3 Larmbelastung und Schallschutz hingewiesen.

1.8 Ziel und Zweck der Planung

Durch die Aufstellung dieses Bebauungsplanes sorgt die Gemeinde Sassenburg in ihrer Ort-
schaft Westerbeck dafir, dass die Wohnbedurfnisse der Bevélkerung gedeckt und die Eigen-
tumsbildung weiter Kreise der Bevélkerung erméglicht wird. Ferner wird durch Ausweisung
weiterer Baulandflachen der Druck der Bauland suchenden Bevélkerung gemildert.

Die Gemeinde kommt somit ihrer Verpflichtung aus den Vorgaben des Baugesetzbuches
(BauGB) nach, fiir die Eigenentwicklung der Bevélkerung in ausreichendem MaRe Bauland
durch planungsrechtliche Schritte verfiigbar zu machen und Bauleitplane aufzustellen, so-
bald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs.
3 BauGB - Planungserfordernis).

Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fur seinen Geltungsbereich insbesondere

- die Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke und
- die Durchftihrung der Ausgleichs- und Ersatzmaf3nahmen

zu regeln.




1.9 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanzVO)
— zugrunde.

2. Planinhalte

2.1 ErschlieBung

Die Anbindung des neu geplanten Baugebietes an das gemeindliche Verkehrsnetz erfolgt
Uiber vorhandene Strallen. '

Die innere ErschlieRung erfolgt Uber Anliegerstrallen, die als Mischverkehrsflichen gemaf
der Richtlinie fir die Anlage von StadtstralRen (RASt—E) ausgebildet werden. Die StraRen
haben Wohnwegcharakter und werden niveaugleich ausgebaut, so dass sie durchgéngig fur
Kraftfahrzeuge befahrbar sind. Die durchgéngige und sichere Benutzung fiir FuBgénger und
Radfahrer ist ebenfalls gewéahrleistet.

Durch die Wahl der Trassenbreiten und der Verkehrsfiihrung der 6ffentlichen ErschlieBungs-
einrichtungen ist sichergestellt, dass die Mdglichkeit der Verbesserung des Wohnumfeldes
im offentlichen Verkehrsraum stattfinden kann. Die vorgesehenen MaRnahmen erméglichen
die Entstehung eines Baugebietes, das ein ruhiges Wohnen in ansprechender Umgebung
gewahrleistet und das eine positive Auswirkung flr das gesamte Wohnumfeld ausiibt. Alle
neu geplanten Baugrundstiicke kénnen Uber die bestehenden bzw. neu geplanten Erschlie-
Bungseinrichtungen in das gemeindliche Stralennetz eingebunden werden.

Innerhalb der é&ffentlichen Verkehrsflaichen werden keine ausgewiesenen Stellplatzflachen
vorgesehen. Da dieses Baugebiet eine relativ ruhige Lage mit reinen Anliegerstralen erhalt,
kann der 6ffentliche, runende Verkehr (z.B. Taxifahrer, Arzte und dergl.) auch innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen abgewickelt werden. Dies ist ohnehin nur fiir kurzfristiges Par-
ken erforderlich. Die Bauherren haben die nach der NBauO notwendigen Stellplatze auf ih-
ren Grundstiicken nachzuweisen.

Die Trassenbreiten bzw. die Radien aller ErschlieRungseinrichtungen sind so ausgelegt,
dass das Baugebiet ordnungsgemafl’ an das gemeindliche Verkehrsnetz angeschlossen
werden kann. Das Befahren fir Millfahrzeuge und Rettungsfahrzeuge ist jederzeit maglich.

Fur die neu ausgewiesenen 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt die Widmung mit der Ver-
kehrsiilbergabe gem. § 6 NStrG. Gleichzeitig werden die StraBengruppen und eventuelle
Beschrankungen festgelegt. Der Zeitpunkt der Verkehrstibergabe (einschl. StraRengruppe
und Beschrankung) wird o&ffentlich bekannt gemacht und wird einen Hinweis auf die zu
Grunde liegende Anordnung enthalten.

2.2 Bauliche und sonstige Nutzung

Auf der Grundlage der in den angrenzenden Bereichen bereits vorhandenen und der ange-
strebten Nutzung weist die Gemeinde Sassenburg in der Ortschaft Westerbeck die fur die
Bebauung vorgesehenen Flachen als Allgemeine Wohngebiete (§ 4 - BauNVO) aus. Diese
Nutzungsart ist fur das Wohnen im landlich gepragten Raum am besten geeignet.



Im Sinne einer ortsiiblichen Bauweise und unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit
dem zur Verfiigung stehenden Grund und Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) erfolgt die Festset-
zung der eingeschossigen, offenen Bauweise und einer maximal zuldssigen Grundflachen-
zahl (GRZ) von 0,3. Mit der Zulassigkeit von Einzel- bzw. Doppelhausbebauung soll eine
energie- und baugrundsparende Geb&udeart erméglicht werden.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauGB werden gem. § 1 Abs. 6 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes. Die ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht
dem Nutzungsgefiige des Bestands und des Umfelds, das durch die vorwiegende Wohnnut-
zung gepragt ist. Gartenbaubetriebe benétigen zudem zur Bewirtschaftung gréRere Flachen,
als sie die dichte Baustruktur anbieten kann. Tankstellen stehen den Verkehrsbelangen ent-
gegen.

Durch die Anordnung der Baugrenzen auf den Baugrundstiicken werden  groRzugig tber-
baubare Flachen festgesetzt, so dass auch fir untergeordnete Nebenanlagen und Einrich-
tungen (§ 14 BauNVO) und Garagen sowie Stellpldtze (§ 12 BauNVO) ausreichend Platz
innerhalb der iberbaubaren Flachen vorhanden ist. Es wird eine Regelung dahin gehend im
Bebauungsplah getroffen, dass diese baulichen Anlagen nur innerhalb der Uberbaubaren
Flache zulassig sind. Davon ausgenommen werden lediglich Grundsttickseinfriedungen.

Die festgesetzten Werte entsprechen.bzw. unterschreiten die zuléssigéh Obérgrenzen nach
§ 17 Abs. 1 BauNVO und spiegeln die Gebietscharakteristik wieder.

Die Gemeinde ist' der Auffassung, dass durch die von ihr vorgeséhenen_ Planinhalte die pla-
nerische Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung
wird durch das neue Baugebiet nicht beeintrachtigt. ' '

2.3 Larmbelastung und Schallschutz

Im Norden des Plangebietes befinden sich in einem Abstand von ca. 80 m Tennisplatze des
ortsansassigen Tennisvereins, eine Tennishalle mit angeschlossenem Restaurant und in
einem Abstand von ca. 100 m zwei Fullballfelder und ein Vereinsheim.

Aufgrund der durch den Betrieb zu erwartenden Larmbelastung ist der TUV NORD Schall-
und Schwingungstechnik, Hannover, mit der Berechnung und Beurteilung der zukiinftig im
Plangebiet zu erwartenden Gerduschimmissionen beauftragt worden.

In die Untersuchung eingeflossen ist auch die langfristig angestrebte weitere baulichen Ent-
wicklung sowie die damit verbundene Verlagerung und Neuerrichtung von Sportanlagen und
Vereinsheim fur die die Gemeinde Sassenburg z.Zt. das 3. Plandnderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes durchfihrt.

Das Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung ist der Begriindung als Anlage beigeflgt.

Zusammenfassend kann gesagt werden, dass firr die vorliegende Planung sowohl aufgrund
der vorhandenen Situation als auch der geplanten langfristigen Verlagerung und Neuerrich-
tung von Sportanlagen und Vereinsheim die nach der 18. BImSchV zuldssigen Immissions-
richtwerte fur allgemeine Wohngebiete nicht Gberschritten werden. Larmminderungsmal}-
nahmen sind nicht erforderlich.

2.4 Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberflachenwasser,
Loschwasser, Energie und Gas, Abfallentsorgung, Kommunikationstechnik) erfolgt durch den
jeweiligen Ver- und Entsorgungstrager auf der Grundlage der geltenden Rechtsvorschriften
und Regelwerke. Ein Anschluss an die vorhandenen Ver- und Entsorgungsnetze ist grund-
satzlich méglich.




2.41 Trinkwasser
Die Frischwasserversorgung erfolgt durch den Anschluss der in den &ffentlichen Verkehrs-
flachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen.

2.4.2 Abwasser

Die Abwasser werden Uber einen Schmutzwasserkanal der zentralen Kldranlage der Ge-
meinde Sassenburg zugefuhrt und dort gereinigt.

Beim Bau von Abwasserleitungen. ist das ATV-Arbeitsblatt 142 vom 11.10.1992 sowie das
Merkblatt ATV-M 146 — Ausfluhrungsbeispiele zum o.a. Arbeitsblatt vom April 1995 — zu be-
rucksichtigen.

2.4.3 Loéschwasser

-Die in den offentlichen Verkehrsflachen zu verlegenden Trinkwasserleitungen werden in ei-
nem ausreichend dimensionierten Durchmesser ausgefuhrt. Fir den vorbeugenden Brand-
schutz ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Abstdnde zwischen den
Hydranten sind so zu wahlen, dass in einer ausreichenden Entfernung zu jedem Baugrund-
stiick ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der brandschutztechnischen Erschlie-
Rungseinrichtungen ist der Gemeindebrandmeister sowie der Brandschutzpriifer des Land-
kreises zu héren bzw. das Einvernehmen mit ihnen herzustellen.

Bezlglich der Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die éffentliche Trinkversorgung
steht eine max. Léschwassermenge von 48 m3h fir den Brandgrundschutz entsprechend
des DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W 405, zur Verfugung. Dabei ist zu beachten, dass die
Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser aus dem 6ffentlichen Trinkwas-
serrohrnetz von der Leistungsfahigkeit des Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen Versor-
gungssituation abhéngig ist. :

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &ffentlichen StraRenbereich ist die Einhal-
tung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 u. ATV-H 162 ,Baumstandorte und un-
" terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gultigkeit
fur Baumpflanzungen auf privaten Grundsticken, sofern diese im Trassenbereich von zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

2.4.4 Oberflichenwasser

Zur Erkundung der Baugrundverhéltnisse wurden durch das Biro bsp ingenieure, Braun-
schweig, von der anstehenden Geléndeoberkante (GOK) Kleinrammbohrungen DN 85 — 55
mm nach DIN EN ISO 22475-1 bis in Endteufen von max. 5,0 m unter GOK niedergebracht.

Die Bedingungen fir eine planmaRige Versickerung von Niederschlagswasser werden in der
DWA — A 138 (ehemals: ATV-DVWK-Richtlinie A 138) benannt. Hierbei bestehen insbeson-
dere folgende Forderungen:

o Durchlassigkeit der anstehenden Béden im Bereich zwischen 1x107 bis 1x10° m/s.

o Ausreichend machtiger Sickerraum, d.h. Mindestabstand zwischen Versickerungsele-
ment und Mittlerem héchstem Grundwasserstand (MHGW; meist a = 1,0 m).

o Ausreichender Abstand zu Kellern und anderen baulichen Anlagen.

Nach den Untersuchungsergebnissen (siehe Anlage zur Begriindung) ist eine dezentrale
Regenwasserversickerung entsprechend den Anforderungen der DWA — A 138 in den Berei-
chen die durch den vorliegenden Bebauungsplan erfasst werden grundsatzlich méglich. -

Die Versiegelung ist auf das unbedingt erforderliche Maf} zu reduzieren. Zufahrten, mit Aus-
nahme von Stellflachen, sind so herzustellen, dass das Oberflachenwasser z.B. entlang der
voll versiegelten Flachen versickern kann. Im Bereich der ErschlieBungsstralen erfolgt die
Versickerung im bewachsenen profilierten StraRenrandbereich.



Somit ist eine ordnungsgemaRe Niederschlagswasserentsorgung nachgewiesen und sicher-
gestellt.

Im Bereich der Gemeinde Sassenburg besteht fir die Beseitigung des Niederschlagswas-
sers kein Anschluss- und Benutzungszwang. Bei der Ermittlung der Versickerungsgrundla-
" gen sind die die Empfehlungen der DWA — A 138 - Planung, Bau und Betrieb von Anlagen
zur Versickerung von Niederschlagswasser - zu beachten.

2.4.5 Energie und Gas

Fur die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird die Errichtung einer Netz-
station erforderlich. Der Standort wird mit dem értlichen Versorgungstréger abgestimmt.

Die Gasversorgung wird durch Anschluss der zu verlegenden Gasleitung am Ortsnetz in den
StraRen Am Blécken und Hohenleipischweg gewahrleistet.

2.4.6 Abfallbeseitigung :
Fur die Abfallbeseitigung ist die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der
jeweils guiltigen Fassung zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstiicke im Plangebiet haben an den Abfuhrtagen (spétestens bis 6.00
Uhr) ihre Mullbehalter im Bereich der &ffentlichen Verkehrsflachen, wo Schwerlastfahrzeuge
der Millabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen (unter Berlicksichtigung eines 3-
achsigen Mullfahrzeugs) bereitzustellen. Nach Entleerung der Mullbehalter sind die Mullge-
faRe wieder auf die Grundstiicke zuriickzubringen. Die Nutzer der Grundstiicke, deren
Grundstiicke nicht direkt von den Schwerlastfahrzeugen der Mullabfuhr angefahren werden
kénnen, haben ihre Milllbehalter dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mull-
abfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen.

2.5 Altlasten

Es sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen Nutzung im kiinftigen Plangebiet bekannt.
AuRerdem ist nicht bekannt, dass in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind,
die sich negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnen.

Sollten bei Erdarbeiten Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) gefunden werden,
sind die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst beim Landesamt fir Geoinformation und Landentwicklung Niedersachsen, Regionaldi-
rektion Hannover, umgehend zu benachrichtigen.

2.6 Kreisarchiologie

In dem geplanten Bereich sind keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber mcht auszu-
schlieRen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale auftreten, die dann unverzig-
lich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archéologische Denkmal-
pflege gemeldet werden missen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert
zu lassen und vor Schéaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG). L




2.7 Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung

2.7.1 AUFGABENSTELLUNG

Zur Sicherung einer nachhaltigen stédtebaulichen Entwicklung plant die Gemeinde Sassen-
burg die Ausweisung eines neuen Baugebietes fur iberwiegend Wohnbebauung am &stli-
chen Ortsrand der Mitgliedsgemeinde Westerbeck.

Gemal § 1 a des Baugesetzbuches vom 05. Mai 2004, zuletzt geandert durch Artikel 1,
Punkt 3 des Gesetzes zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien (Europa-
rechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom 24. Juni 2004 sind bei der Neuaufstellung die
Belange des Umweltschutzes, insbesondere die von Naturschutz und Landschaftspflege zu
bertcksichtigen.

Da auf Grund der B-Planaufstellung Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten sind, wur-
de ein Fachbiiro mit der Erarbeitung einer naturschutzfachlichen Eingriffsabschatzung beauf-
tragt, in welchem die zu berlicksichtigenden Aspekte der Eingriffsregelung nach §§ 14ff des
BNatSchG und der besonderen Artenschutzbelange nach § 44 BNatSchG dargestellt wer-
den.

2.7.2 METHODIK - (
Die Biotopausstattung und Landschaftsstruktur auf der Vorhabensflache sowie der unmittel-
bar angrenzenden Bereiche wurden (im Hinblick auf einen zun&chst vorgesehenen Fertig-
stellungstermin) im Februar 2012 durch Gelandebegehung aufgenommen. Als Kartiergrund-
lage diente ein Auszug aus dem ALK-Datensatz der GLL Wolfsburg. Die Ansprache der Bio-
toptypen erfolgte auf Basis des Kartierschlussels fur Biotoptypen in Niedersachsen (V. DRA-
CHENFELS 2011). Parallel zur Biotopkartierung erfolgte eine Sichtkontrolle auf mégliche Fle-
dermaus-Quartiere, im naheren Umfeld. Mitte Juli 2012 erfolgte ein zusatzlicher Kartier-
durchgang auf Vogelbruten resp. Vorkommen besonders geschitzter Vogelarten.

Im Hinblick auf die Biotopausstattung und Nutzungssituation im Planungsgebiet (= Gultig-
keitsbereich des Bebauungsplanes) war auf detaillierte Erfassungen zu Tierartenvorkommen
zu verzichten. Zur Fauna des Gebietes wird nachfolgend eine Potenzialabschatzung auf Ba-
sis der vorhandenen Biotope vorgenommen.

Fur den Themenkomplex zu den abiotischen Faktoren, d. s. die Schutzgiiter Boden, Wasser
Klima / Luft, wird auf publizierte Daten zurtickgegriffen.

2.7.3 GEGENWARTIGER ZUSTAND VON NATUR UND LANDSCHAFT

o Biotopausstattung, Vegetation und Landschaftsstruktur

Das Vorhabensgebiet (= Giltigkeitsbereich des Bebauungsplanes) ist gegenwartig vollstan-
dig Teil einer ausgedehnten Ackerparzelle, welche konventionell intensiv bewirtschaftet wird.
Eine typische Ackerbegleitflora fehlt demzufolge bis auf vernachlassigbare Fragmente. Ent-
sprechend den edaphischen Gegebenheiten wird die Flache dem Biotoptyp- Sandacker in
Intensivnutzung [ASI] zugeordnet. Der unbefestigte Wirtschaftsweg [OVW] am Ostrand des
Ackerschlages weist eine niedrige Pflanzendecke auf, die der Halbruderalen Gras- und
Staudenflur mittlerer Standorte [UHM] nahe steht. Der Weg bildet zugleich die éstlich Grenze
des geplanten Baugebietes.

Westlich des Plangebietes befindet sich ein erst vor wenigen Jahren entstandenes Verdich-
tetes Einzelhausgebiet [OED] bestehend aus Einfamilienhdusern mit zumeist als Ziergarten
gestalteten kleineren Hausgarten.

Am Nordrand des kartierten Areals ragt ein Teil einer Halbruderale Gras- und Staudenflur
mittlerer Standorte [UHM], gelegen auf dem Grundstiick mit einer Sporthalle, in den betrach-
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teten Landschaftsausschnitt hinein. Der hier vorhandene Vegetationsbestand ist stellenweise
durch Ablagerungen von Grunabfallen gestort.

Hinweise auf Vorkommen landes- bzw. bundesweit gefahrdeter resp. gesetzlich geschutzter
Farn -und Blitenpflanzen haben die Gelandeuntersuchungen nicht ergeben (s. a. Pkt. 2.7.4)..

o Abiotische Faktoren

- Boden

Im gesamten Bereich des Planungsgebietes steht als Bodentyp Podsol an. Bodenartlich
handelt es sich um Sand aus glazifluviatilen Ablagerungen. Bei einer Bodenwertzahl von 24
und einer Ackerzahl von 25 ergibt sich ein geringes ackerbauliches Ertragspotenzial. Hin-
sichtlich Erosion durch Wasser besteht keine Gefahrdung, hingegen ist das Gefahrdungspo-
tential fur Winderosion sehr hoch, nimmt jedoch in Richtung auf die bestehende Bebauung
deutlich ab.

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen fiir den betrachteten Bereich nicht vor.
Bei intensiv bewirtschafteten Ackerflachen ist von einer gewissen Degradierung des Bodens
auszugehen. ’ ‘ '

Das Planungsgebiet ist nicht als Verdachtsflache fur Aitablage'rungen'e'ivng‘estuft. Schutzy\ii]r-
dige Geotope sind nicht vorhanden. ' o

- Wasser ,

Das Planungsgebiet liegt im Bereich des Grundwasserkorpers »lse Lockergestein links«.
Dieses gehort zum Hydrogeologischen Raum »Nord- und. mitteldeutsches Mittelpleistozang,
Teilraum »Luneburger Heide Ost«. ' ' :

Glazifluviatile Sedimente bilden im betrachteten Landschaftsausschnitt einen hoch durchlas-
sigen Porengrundwasserleiter aus. Die Grundwasseroberflache befindet sich durchschnittlich
in Hohen zwischen etwa 50 m und 55 m @ NN, d. h. iber 5 m unter der Gelandeoberflache.
Bei Kleinrammbohrungen im Rahmen von Baugrunduntersuchungen (BSP INGENIEURE 2012)
ist im Bereich des Planungsgebietes Grundwasser in Tiefen zwischen 2,3 m und 4,0 m unter
Gelindeoberflache angetroffen worden. Als Grundwasserstauer wirkt offenbar eine etwa 0,5
m starke Schicht aus Geschiebelehm, die eine gleichfalls schwach durchlassige Geschiebe-
mergelschicht tiberdeckt. Als Bemessungswasserstand wird ein Wert von ca. 2,0 m unter
Gelande angegeben.

Zur Méachtigkeit des oberen Grundwasserleiter-Komplexes liegen keine Angaben vor.

Bei einer zumeist hohen Durchlassigkeit der oberflachennahen Gesteine betragt die jahrliche
Grundwasserneubildung 201 - 250 mm, geht in der bebauten Ortslage auf Werte zwischen

151 und 200 mm/a zuriick. Das Schutzpotenzial der Grundwasseriiberdeckung ist allgemein
mittel; konkrete Daten zur Grundwasserbeschaffenheit liegen nicht vor.

Anthropogene Eingriffe, z. B. Grundwasserférderung oder Oberflachenversiegelungen infol.—.
ge Uberbauung, haben das hydraulische System im betrachteten Landschaftsausschnitt
nachhaltig veréndert.

Etwa 600 m ostlich des Planungsgebietes beginnt die Schutzzone A des zur Trinkwasser-
gewinnung angelegten Wasserwerks Westerbeck, welches sich in ca. 1,7 km Entfernung
nordéstlich vom geplanten Baugebiet befindet.

Naturliche Oberflachengewasser sind in einem Umkreis von etwa 1,5 km um das Planungs-
gebiet nicht vorhanden.
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- Klima / Luft

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein mariti-
mes Klima gepragt, wobei durch die nach Osten hin vorgeschobene Lage kontinentale Ein-
flusse bemerkbar werden. Die durchschnittliche Lufttemperatur betrégt im Januar -0,5 — +0,5
°C, im Juli 16,0 — 17,0 C. Die mittlere Jahresschwankung der Temperatur liegt bei 16,5 —
17,5 °C. Die Jahressumme der Niederschlége erreicht im Mittel Werte zwischen 600 mm und
750 mm.

Ortliche Besonderheiten bestehen zu einer leicht erhéhten Neigung zur Nebelbildung und
eine klimaokologische Belastungssituation, da aufgrund der geringen Reliefenergie die Klima
ausgleichende Wirkung der Walder nérdlich und 6stlich der Ortlage wenig wirksam werden.

Quellen mit erheblichem AusstoR an Luftschadstoffen sind ih der Ortschaft und deren direk-
tem Umfeld nicht vorhanden.

Die Schadstoffbelastung entspricht weitestgehend der im gesamten Landkreis. Gebiete mit
besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fur die Luftreinhaltung sind im Betrachtungsraum
nicht ausgewiesen.

o Landschaftsbild

Der betrachtete Landschaftsausschnitt am 6&stlichen Rand von Westerbeck zeigt sich als
nahezu ebeneés Gelande mit natlrlicherseits nur sehr geringen Héhenunterschieden, ohne
strukturierende oder pragende Reliefformen.

Die Gleichférmigkeit des Gelandes wird noch unterstrichen durch die aufgrund der grof3fl&-
chigen Ackernutzung weitrdumig offene Landschaftsstruktur dstlich der bebauten Ortslage.
In der Feldflur fehlen natlrliche oder weitgehend naturnahe Vegetationselemente wie He-
cken, Feldgeholze o. &., welche eine Landschaft gliedern und beleben, nahezu vollstandig.
Erst in gréRerer Entfernung bringen Waldbestande eine gewisse Strukturierung in die Land-
schaft und begriinden den landlichen Charakter des Raumes mit einem schwachen Eindruck
von Naturnéhe.

In westlicher Blickrichtung bestimmt eine moderne Wohnbebauung aus Einfamilienhdusern
das Bild der Landschaft. Der Ubergang von der stadtisch gepragten Siedlung zur angren-
zenden Feldflur ist schroff und wirkt ausgesprochen unharmonisch. Das Wohnquartier selbst
ist gepragt durch eine merkliche Gleichférmigkeit in der Art der Bebauung und Nutzungswei-
se und zeigt allgemein eine sehr geringe Natlrlichkeit in der Begriinung.

Aufgrund der geringen Naturndhe und des Fehlens von Landschaftselementen mit Habitat-
eignung ist im Untersuchungsgebiet von einer stark eingeschrénkten Zahl an Tierarten aus-
zugehen, so dass charakteristische Wahrnehmungen von LautduRerungen (z. B. Balzgesan-
ge von Végeln und Heuschrecken) weitestgehend fehlen.

Eine historische Kontinuitat in der Landschaftsentwicklung ist im betrachteten Landschafts-
ausschnitt nicht erkennbar; ein vielfaltiger Wechsel jahreszeitlicher Aspekte ist nicht erhalten.

Quellen hoher Larmemissionen sind im betrachteten Landschaftsraum nicht vorhanden,
ebenso existieren keine Anlagen, die durch Geruchsemissionen die Landschaft erheblich
belasten.

2.7.4 BELANGE DES SPEZIELLEN ARTENSCHUTZES

o Tierarten

Vorhandene Biotopausstattung, Landschaftsstruktur und Nutzungssituation bedingen, dass
nur sehr wenige Tierarten und fast ausschlieRlich solche mit vergleichsweise geringen An-
spriichen an den Lebensraum das Vorhabensgebiet dauerhaft besiedeln kénnen. Diese Ar-
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ten sind mehrheitlich insgesamt in Niedersachsen noch haufig und weit verbreitet; vielfach
unterliegen sie nicht den strengen artenschutzrechtlichen Bestimmungen.

Das Planungsgebiet umfasst ausschlieBlich einen einheitlich, intensiv bewirtschafteten
Ackerschlag. Die Existenz von geschutzten Lebensstatten von Fledermausen (Sommer-,
Winterquartiere u. 4.) kann demzufolge sicher ausgeschlossen werden. Die Baume im Um-
feld bieten aufgrund ihres geringen Alters keine Méglichkeit zur Quartiernutzung, zumal ada-
quate Strukturen (Hoéhlen, abgeplatzte Rinde etc.) fehlen.

Méglichkeiten zum Jagdflug bietet das Gberplante Gelande nur fur sehr wenige, nicht strickt
an vertikale Strukturen gebundene Fledermausarten, da keine entsprechenden Landschafts-
bestandteile vorhanden sind, die als Leitelemente fungieren kdnnten. Bedeutende Zugwege
Uber das Areal sind entsprechend den landschaftlichen Gegebenheiten nicht zu erwarten. - -

Der Landschaftsraum um Westerbeck liegt nicht im Hauptverbreitungsgebiet des Feldhams-
ters in Niedersachsen (POTT-DORFER & HECKENROTH 1994). Der anstehende Bodentyp
schlieRt mit sehr hoher Wahrscheinlichkeit ein Vorkommen dieser Saugetierart im Vorha-
bensbereich aus. ‘ : :

Fur Vogel bietet die Feldflur in nur sehr geringem Umfang Méglichkeiten zur Brut. Eine Eig-
nung ist dabei fur typische Offenlandarten wie die Feldlerche (Alauda arvensis) oder die
Wiesenschafstelze (Motacilla flava) gegeben. Nach den Sichtungen im Juli 2012 besteht fur
beide Arten Brutverdacht, da singende Mannchen (Feldlerche) bzw. unausgeférbte, diesjah-
rige Jungvégel (Schafstelze) in der Feldflur festgestellt worden sind. '

Brutplatze fir Greifvdgel sind im Gebiet nicht vorhanden, kénnen mangels Geholze als
Horstplatz auch nicht angelegt werden. '

Als gegeben anzunehmen ist die Funktion der Ackerflachen im}PIanungsgeb‘iet als Nah-
rungshabitat von Végeln, die im Siedlungsbereich oder den nicht all zu entfernten Waldern
ihre Brutplatze haben, neben Tauben und Singvégeln u. a. Greifvégel wie Rotmilan (Milvus
milvus), Mausebussard (Buteo buteo) und Turmfalke (Falco tinnunculus). Eingeschrankt ist
diese Funktion jedoch durch die Siedlungsnéhe, die von GroRvégeln (Greifen) zumeist ge-
mieden wird, sowie die allgemeine Artenarmut, die ein geringes Nahrungsangebot bedingt.

Das Planungsgebiet zahlt nicht zu den avifaunistisch bedeutsamen Lahdschaftsteilen in Nie-
dersachsen (NLWKN in web; Abruf 20.02.2012). Existentielle Wechselbeziehungen zu den
Vogelschutzgebieten im weiteren Umfeld (s. Pkt. 2.7.5) sind nicht gegeben.

Kriechtiere und Lurche finden im Planungsgebiet keine Habitatelemente vor, die ihre An-
spriiche an einen dauerhaft besiedelbaren Biotop erflllen. Insbesondere fehlen fiur Lurche
Gewasser zur Reproduktion. Von einer bestandigen Besiedlung durch Tiere dieser beiden
Artengruppen ist demzufolge nicht auszugehen.

Entsprechendes gilt fir Schmetterlinge, Stechimmen, Heuschrecken und andere Insektenar-
ten. Einzig aus der Gruppe der Laufkéfer sind einzelne geschutzte Arten auf den Ackerfla-
chen im Planungsgebiet zu erwarten.

° Farn- und Bliitenpflanzen

Im Rahmen der Bestandsaufnahmen haben sich keinerlei Hinweise auf Vorkommen gefahr-
deter bzw. gesetzlich geschiitzter Farn- und Blitenpflanzen im Planungsgebiet oder in unmit-
telbar angrenzenden Bereichen ergeben. Auch im Fundkataster des NLWKN fur die landes-
weite Pflanzenartenerfassung (Sichtung Marz 2012) finden sich aus dem Planungsgebiet
keine Nachweise landesweit gefahrdeter Arten aus dieser Gruppe.
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Die Uberwiegende Mehrzahl der dem gesetzlichen Artenschutz unterliegenden Farn- und
Blutenpflanzen zeigt eine relativ enge Bindung an bestimmte Biotope bzw. standértliche Ge-
gebenheit. Diese sind im Planungsgebiet nicht vorhanden. Biotoptyp bzw. Art der Nutzung
schlieRen zudem bestadndige Vorkommen solcher Arten mit an Sicherheit grenzender Wahr-
scheinlichkeit aus.

Somit kann davon ausgegangen werden, dass Wuchsstellen artenschutzrelevanter Pflan-

zensippen im betrachteten Areal nicht vorhanden sind. Die Belange des speziellen Arten-
schutzes beziglich der Farn- und Blitenpflanzen werden daher vom Vorhaben nicht beruhrt.

2.7.5 BEWERTUNG

o Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften

- Biotope

Einziger im Planungsgebiet gegenwartig vorkommender Biotoptyp ist der Sandackern in In-
tensivnutzung [ASI]. Dieser kommt sowohl landes- wie bundesweit haufig und weit verbreitet
vor.Eine Gefahrdung ist nach den einschldgigen Roten Listen (RIECKEN et al. (2006, v. DRA-
CHENFELS 2012) nicht gegeben.

Nach der Liste der Wertstufen und Regenerationsfahigkeit der Biotoptypen in Niedersachsen
(BIERHALS, v. DRACHENFELS & RASPER 2004) kommt diesem Biotoptyp ein geringer Wert
(Wertstufe 1) zu.

- Gefahrdete bzw. gesetzlich geschiitzte Farn- und Bliitenpflanzenarten

Nach GARVE (2007) zahlt der gesamte Bereich im Umfeld des Planungsgebiets zu den floris-
tisch merklich verarmten Landschaftsrdumen Niedersachsens. Die Vorhabensflache selbst
unterliegt gegenwartig vollstédndig der ackerbaulichen Nutzung. Aufgrund der konventionell
intensiven Bewirtschaftungsweise sind wildlebende Blitenpflanzenarten nur in sehr geringer

Artenzahl und Individuenhaufigkeit vertreten. Dabei handelt es sich ausschlieRlich um haufi-

ge und in Niedersachsen weit verbreitete Arten mit vergleichsweise geringen Standortan-
spriichen. : .

Sippen, die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen, zeigen’ hingegen in der Regel eine

mehr oder weniger enge Anpassung an bestimmte standértliche Gegebenheiten. Diese ge-
schitzten Arten kénnen sich unter den gegebenen Bedingungen im Gebiet nicht dauerhaft
etablieren.

Die Bedeutung des untersuchten Landschaftsteiles ist im Hinblick auf den Pflanzenarten-
schutz folglich sehr gering.

- Fauna

Aufgrund der einheitlichen Biotopausstattung im Planungsgebiet und der allgemeinen Struk-
turarmut in diesem Areal sowie dem ndheren Umfeld ist von einer starken Verarmung der
Fauna auszugehen. Eine Nutzung als Jagdhabitat durch Fledermause ist nahezu ausge-
schlossen; Méglichkeiten zur Quartieranlage bestehen nicht. Feldhamster als weitere gesetz-
lich geschitzte Saugetierart sind im betroffenen Landschaftsraum nicht zu erwarten.

Brutvogel sind entsprechend der Gebietsstruktur und dem Stérungspotential, ausgehend vor
allem von der angrenzenden Wohnsiedlung, nur in geringem Umfang zu erwarten. Nachge-
wiesen ist, dass die Ackerflache Teil des Brutlebensraums von Feldlerche und Wiesenschaf-

stelze ist. Erstgenannte gilt in Niedersachsen (KRUGER & OLTMANNS 2007) wie auch bun-

desweit (SUDBECK et al. 2009) als geféhrdete Art (Rote-Liste-Kategorie 3), zudem unterliegt
sie und die Wiesenschafstelze dem gesetzlichen Schutz nach der BArtSchV in Verbindung
mit dem BNatSchG.
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Die Bedeutung der Ackerflaichen im Planungsgebiet als Nahrungshabitat fur Végel ist auf-
grund der Siedlungsndhe merklich herabgesetzt. Ebenso ist eine héhere Bedeutung als
Rastgebiet fur Wintergaste aufgrund der Biotopausstattung und des Stérungspotentials nicht
gegeben.

Ahnlich wie bei den Végeln stellt der gegenwartig als Acker genutzte Gliltigkeitsbereich des
Bebauungsplanes einen Ausschnitt aus dem Lebensraum bestimmter Laufk&fer-Arten dar.
Einige von diesen unterliegen gleichfalls dem gesetzlichen Schutz. Die potentiell vorkom-
menden Arten sind jedoch noch relativ weit verbreitet, so dass eine Gefédhrdung der lokalen
Population bei einer Uberbauung des Bereiches nicht zu besorgen ist.

Eine dauerhafte Besiedlung des Areals durch andere artenschutzrechtlich geschitzte Arten
erscheint entsprechend der Biotopausstattung und Landschaftsstruktur insgesamt als (nahe-
zu) ausgeschlossen. :

Die Bedeutung des Vorhabensgebietes als Lebensraum fir Tierarten muss somit insgesamt
als gering eingestuft werden. Die gleiche Wertstufe ergibt sich in der Gesamtsicht beziglich
des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften.

o Schutzgut Boden

Der im Planungsgebiet anstehende Podsol-Boden gilt weder auf Landkreisebene, noch lan-
desweit als seltener Bodentyp oder als solcher mit besonderen Merkmalen. Eine vorrangige
Schutzwirdigkeit oder -bedirftigkeit besteht somit nicht, wie auch die Lage des Gebietes
auferhalb der landesweiten Suchrdume fir schutzwiirdige Béden bestatigt (LBEG in web).

" Bei einem geringen ackerbaulichen Ertragspotential ist auch die Bedeutung fur die landwirt-
schaftliche Bodennutzung unterdurchschnittlich. Aufgrund der Uber viele Jahre erfolgten in-
tensiven Bewirtschaftungsweise ist weiterhin von einer gewissen Degradierung des Bodens
auszugehen. :

Insgesamt kommt dem Vorhabensbereich daher eine geringe Bedeutung beziglich des
Schutzgutes Boden zu.

° Schutzgut Wasser
Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Planungsgebietes nicht frei von Vorbelastungen.
Das Grundwassersystem ist durch Uberbauung, Wassergewinnung etc. verandert.

Aufgrund der relativ niedrigen Grundwasserneubildungsrate bei einem mittlerem Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriberdeckung sowie der im Bezug auf den Grundwasserkdrper ge-
ringen Ausdehnung des Planungsgebietes ist dessen Bedeutung fir die Grundwasserneubil-
dung nachrangig.

Mit Blick auf die Schutzzone IlIA des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Westerb-
eck, welche in einer Entfernung von ungeféahr 600 m &stlich des Planungsgebietes beginnt,
ist eine leicht erhohte Bedeutung im Hinblick auf die Reinhaltung des Wassers gegeben.

Der Wert des Vorhabensgebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser insgesamt als
»mittel bis gering« anzugeben.

° Schutzgut Klima / Luft

Die Bedingungen bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im Untersuchungsgebiet
nicht wesentlich von denen anderer besiedelter Bereiche in l&ndlicher Umgebung im Klima-
raum ab. Die Schadstoffbelastung erreicht in der Regel keine kritischen Werte, da aufgrund
der Offenheit des Geléndes ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch méglich ist. Die
Funktion der dem Planungsgebiet néchst gelegenen Walder als Klimaausgleichsrdume wird
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aufgrund Ebenheit des Geldndes in dem als Belastungsraum einzustufenden bestehenden
wie auch zukiinftigen Wohngebiet innerhalb des Planungsgebietes kaum wirksam.

Zur Reinhaltung resp. Regeneration belasteter Luft tragt der Bereich des Planungsgebietes
in seiner jetzigen Auspragung nicht bei; eine Klima ausgleichende Wirkung kommt ihm nicht
zu.

Durch Staubemissionen von den Ackerschldgen kénnen aufgrund der Winderosionsgeféhr-
dung des Bodentyps bei bestimmten Konstellationen (Witterungsbedingungen; fehlender
Pflanzenbewuchs oder dieser niedrig und ltckig) lokal begrenzt Belastungssituationen auf-
treten.

Die Bedeutung der Vorhabensflache fur das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering bis
sehr gering.

o Schutzgut Landschaftsbild

Das Planungsgebiet und dessen ndheres Umfeld als betrachteter Landschaftsausschnitt
weisen insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Natirliche Landschafts-
bestandteile bestehen nicht. Die landschaftliche Vielfalt ist natlirlicherweise insgesamt recht
gering, aufgrund der Nutzungssituation weiter reduziert. Aktuell wirkt der Landschaftsteil sehr
monoton und lasst jegliche Natirlichkeit und landschaftliche Eigenart missen. In dem an das
Planungsgebiet anschlieBenden Siedlungsbereich steht der funktionale Aspekt bei allen Fla-
chen im Vordergrund. Der urspringlich landlich geartete Landschaftsraum erfdhrt in Sied-
lungsnihe eine deutliche stadtische Uberpragung.

Beeintrachtigt ist das Landschaftserleben zuséatzlich durch die Verarmung der Fauna. Akus-
tisch tritt vor allem der Kraftfahrzeugverkehr in den Vordergrund. Als Erlebnisraum fir eine
Natur orientierte Naherholung ist das Planungsgebiet und dessen Umfeld kaum geeignet.

Im Landschaftsrahmenplan fir den Landkreis Gifhorn (BURO BIRKIGT — QUENTIN 1993) ist der
betroffene Landschaftsausschnitt als Bereich mit geringer Vielfalt, Eigenart und Schénheit
dargestellt.

Geowissenschaftlich bedeutsame Bereiche oder Objektie sind im Vorhabensbereich nicht
vorhanden.

Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes fur das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Eigenart,
Schonheit) als sehr gering zu bewerten.

o Naturschutzfachliche und rechtliche Festsetzungen

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem naturschutzrechtlich geschitzten Land-
schaftsteil, noch grenzen solche unmittelbar an. Insbesondere sind keine nach europai-
schem Naturschutzrecht (EU FFH-Richtlinie, Vogelschutzrichtlinie) geschiitzten Gebiete im
naheren Umfeld des Gberplanten Bereiches ausgewiesen.

Die kurzeste Entfernung zum nordwestlich von Westerbeck gelegenen Schutzgebiet nach
der FFH-Richtlinie »GrofRes Moor bei Gifhorn«, zugleich EU Vogelschutzgebiet und als Na-
turschutzgebiet ausgewiesen, betrdgt rund 1,2 km. Angrenzende Bereiche stehen unter
Landschaftsschutz (LSG). Zwischen diesen Schutzgebieten und dem Planungsgebiet befin-
det sich ein Teil der bebauten Ortslage von Westerbeck.

Gesetzlich geschitzte Biotope (§ 30 BNatSchG bzw. § 24 NAGBNatSchG) sind im Pla-
nungsgebiet oder dessen ndherer Umgebung nicht vorhanden.

Der Landschaftsrahmenplan fur den Landkreis Gifhorn (BURO BIRKIGT — QUENTIN 1993) be-
nennt fur das Planungsgebiet keine fiir den Naturschutz wertvollen Bereiche, macht zudem
keine Vorgaben zur Flachenentwicklung aus Sicht des Naturschutzes.
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2.7.6 KONFLIKTANALYSE

o Angaben zum Vorhaben

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen “fur
die Ausweisung eines Allgemeinen Wohngebietes fir die Errichtung von Einzel- oder Dop-
pelhdusern geschaffen werden. Art und Grenzwerte der Bebauung werden im Bebauungs-
plan durch die zeichnerische Darstellung und textliche Festlegungen geregelt. Andere ge-
maRk § 4 Abs. 3 Nr. 4 und 5 BauNVO zulassige Nutzungen (Gartenbaubetriebe, Tankstellen)
werden durch textliche Festsetzung ausgeschlossen. "
Das Planungsgebiet besitzt eine Ausdehnung von rund 4 ha und wird aktuell ausschlieBlich
als Acker genutzt. Seine ErschlieBung erfolgt Giber bestehende &ffentliche Stralen vom be-
nachbarten Wohngebiet aus.

Gesamtgrofle ca. 4,0 ha 100 %
Wohnbauflache ca. 3,5 ha 85 %
Verkehrsflache ca. 0,5 ha 15 %

Demzufolge kénnen etwa 46 Baugrundstiicke neu entstehen.

Durch zeichnerische Darstellung oder textliche Festsetzung bestlmmt sind u. a.:

— eine Grundflachenzahl von 0,3; |

— eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern in offener Bauweise m|t einem Vollge--
schoss und ein Grenzabstand von allseits mindestens 3 m;

— Garagen, Carports u. &. sind nur innerhalb der bebaubaren Flachen zulassig;

— Grundstiickszufahrten sind so zu erstellen, dass eine Versickerung anfallenden Nleder-
schlagswassers moglich wird.

o Eingriffsbetrachtung

- Schutzgut »Arten und Lebensgemeinschaften«

Bei Realisierung des durch den Bebauungsplan vorbereiteten Bauvorhabens kommt es zu
einer vollstandigen Beseitigung des Ackerbiotops im Planungsgebiet. Ersetzt wird dieser
durch Einzel- oder Doppelhéuser zur Wohnnutzung nebst Hausgarten auf ungefahr 46 Bau-
grundstiicken sowie die als Mischverkehrsflachen ausgelegten AnllegerstraBen

Wouchsstellen bundes- oder landesweit geféhrdeter Farn- und BIUtenpf.Ianzen oder solcher,
die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen, werden vom Vorhaben nicht berthrt.

Mit den Veranderungen im Biotopbestand einher geht ein Wechsel in der Flachennutzung.
Beides zusammen fiihrt dazu, dass die Méglichkeiten zur Besiedlung des Areals durch Tiere
nachhaltig modifiziert werden. Anstelle der bisher (in geringem Umfang) anzutreffenden Vo-
gelarten der offenen Landschaftsraume werden anspruchslose Kulturfolger treten.

Konkrete Daten zur Brutvogelfauna im Bereich des Planungsgebietes liegen nicht vor; fur die
Feldlerche (Alauda arvensis) und die Wiesenschafstelze (Motacilla flava) besteht Brutver-
dacht in der Feldmark &stlich von Westerbeck. Durch die geplante Bebauung einer bislang
offenen Ackerflache wird das nutzbare Brutareal insbesondere fiir die Feldlerche verkleinert,
da diese Vogelart zu vertikalen Strukturen, wie .z. B. Geb&uden, Mindestabsténde von bis zu
100 m einhalt. Aus Vorsorgegriinden wird davon ausgegangen, dass ein Brutpaar der Feld-
lerche durch die vorgesehene Umwandlung von Acker in Bauland (bzw. Wohnhausgrundsti-
cke mit Garten) beeintrachtigt wird. Hierfur wird nach § 44 Abs. 5 BNatSchG ein vorgezoge-
ner Ausgleich erforderlich, um zu verhindern, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen
Population durch die vorhabensbedingten Stérungen verschlechtert. Erforderlich ist, dass vor
Realisierung der geplanten Bauvorhaben die Funktionsfahigkeit der vorweggenommen Aus-
gleichsmaBnahmen feststeht. Sonst greifen die artenschutzrechtlichen Verbote, so dass es
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einer Ausnahme oder Befreiung bedarf (Loulis: Die naturschutzrechtlichen Anforderungen an
den Artenschutz in der Bauleitplanung. in web; Abruf: 02.01.2012).

Die gegebene Funktion der Ackerparzelle als Nahrungshabitat fir diverse Vogel fallt nicht
unter die Schutzbestimmungen des BNatSchG. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist auch
nicht abzuleiten, da gentigend Ausweichmdéglichkeiten bestehen.

Far Laufkafer der Ackerfluren resultiert aus dem Vorhaben eine Verkleinerung ihres Lebens-
raumes. Da das Planungsgebiet allerdings nur einen relativ geringen Teil des gesamten
durch die Laufkafergruppe besiedelbaren Areals ausmacht, werden mit an Sicherheit gren-
zender Wahrscheinlichkeit vorhabensbedingt keine die ortliche Population gefdhrdenden
Beeintrachtigungen eintreten.

Bei Beachtung der o. g. SicherungsmafRnahmen fiir die Feldlerche I6st die geplante Bebau-
ung ansonsten keinen Verbotstatbestand nach dem BNatSchG aus, da von zu beachtenden,
bedeutenden Vorkommen gesetzlich geschutzter Arten im Planungsgebiet nicht auszugehen
ist, keine dauerhaften Lebensstdtten anderer gesetzlich geschiitzter Tierarten und keine
Wouchsstellen von dem Artenschutz unterliegender Farn- und BlUtenpflanzen vom Vorhaben
betroffen sein werden.

Mit Aufstellung des Bebauungsplanes werden die rechtlichen Voraussetzungen fur eine we-
sentliche Anderung von Gestalt und Nutzung der im Planungsgebiet vorhanden Grundfla-
chen geschaffen, woraus erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Arten und Lebensgemein-
schaften resultieren, die der Kompensation bediirfen.

- Schutzgut »Boden«

Mit Verwirklichung der Bauvorhaben kommt es durch Abtrag bzw. Uberbauung mit Gebéu-
den und Stralen zu einer Neuversiegelung und damit Beeintrachtigung von bislang offener,
aber vorbelasteter Bodenflache. Der Boden wird an dieser Stelle irreversibel derart verén-
dert, dass er nicht mehr einem naturlichen Bodentyp entspricht. Betroffen sind bei Verwirkli-
chung 1,74 ha.

Im Bereich der zukinftigen Gérten, welche zusammen etwa 2,3 ha Flache einnehmen wer-
den, wird der Boden durch KulturmaRnahmen irreversibel derart verandert, dass er zu einem
so genannten Hortosol wird und nicht mehr einem nattrlichen Bodentyp entspricht.

Die vorhabensbedingten Veradnderungen beziiglich des Schutzgutes Boden sind trotz dessen
relativ geringer naturschutzfachlicher Bedeutung als erheblicher Eingriff im Sinne des Geset-
zes zu werten, der zu kompensieren ist.

- Schutzgut »Wasser«

Einhergehend mit der Oberflachenversiegelung kommt es zu einer Verminderung der Versi-
ckerung von Niederschlagswasser und damit Verminderung der Grundwasser-Neubildung.
Diese wird im Plangebiet auf einen Wert auf unter 200 mm/a zuriickgehen. In Relation zur
Gesamtausdehnung des betroffenen Grundwasserleiters ist die ortliche Verminderung der
Grundwasser-Neubildung indes als vernachléssigbar gering anzusehen und auch fur das
unweit gelegene Wasserschutzgebiet flr ein Wasserwerk zur Trinkwassergewinnung ohne
Belang. Von einem merklich erhéhten Risiko der Grundwasserverschmutzung aufgrund des
Vorhabens ist nicht auszugehen.

Fir den Naturhaushalt bedeutsame Oberflaichengewésser sind im Vorhabensgebiet und
dessen direktem Umfeld nicht vorhanden. Fur im weiteren Umkreis existierende Gewé&sser
birgt das Vorhaben kein nennenswert erhéhtes Risiko der Belastung durch Schadstoffeintra-
ge oder Anderungen an den hydrologischen Gegebenheiten.

Ein Eingriff in das Schutzgut »Wasser« im Sinne des Gesetzes ist somit nicht gegeben.
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- Schutzgut »Klima / Luft«

Die vorhabensbedingten Veradnderungen bezilglich des Schutzgutes Klima / Luft werden sich
nur auf einen ortlich eng umgrenzten Bereich auswirken. Durch die geplante Bebauung
kommt es zu einer VergréfRerung des klimatischen Belastungsraumes (Ortlage Westerbeck).

Unter Zugrundelegung der giiltigen Warmedammungsstandards und moderner Heizungsan-
lagen sind keine Uber den rechtlich zuldssigen Rahmen hinausgehenden Umweltbelastun-
gen durch das Vorhaben zu erwarten. Empfehlungen fur besondere MaRnahmen zur Redu-
zierung der Schadstoffemissionen aus der Gebdudenutzung sind fur die Entwicklung des
Baugebietes nicht erforderlich. Der erhéhte Ausstol an Luftschadstoffen (Gebdudeheizung,
Kfz-Verkehr) wird ortlich nicht spirbar sein, da durch die gegebene Topographie ein guter
Luftaustausch erméglicht wird.

Ein Eingriff in das Schutzgut »Klima / Luft« im Sinne des Gesetzes liegt somit nicht vor.

- Schutzgut »Landschaftsbild«

Vorhabensbedingt verdndert sich das Landschaftsbild in erster Linie dadurch, dass in einem
derzeit landwirtschaftlich genutzten Areal Wohnbebauung geschaffen und Garten u. 4. ange-
legt werden sollen. Eine entsprechende Uberpragung des betrachteten Landschaftsaus-
schnittes ist durch die bestehende Bebauung (Einfamilienhaussiedlung) bereits gegeben.
Aufgrund der festgesetzten Hohenbeschrankung fir die Gebaude (Anzahl der Vollgeschos-
se) im geplanten Neubaugebiet wird ein Angleich an die vorhandene Bausubstanz erreicht.

Die geplante Ergénzung der Wohnbebauung wird sich nur wenig auf das Landschaftsbild
auswirken, da die grundlegende Landschaftsstrukiur aus Einfamilienhaussiedlung im direk-
ten Ubergang zur weitgehend offenen Feldflur mit zumeist ackerbaulich genutzten Flachen
bestehen bleibt. Vorhabensbedingt werden weder vorhandene Beeintrachtigungen wie die
geringe Naturlichkeit und landschaftliche Vielfalt im betrachteten Landschaftsausschnitt ver-
ringert oder véllig abgestellt, noch werden sich neuerliche Stérungen in erkennbarem Um-
fang ergeben.

Vom historischen Ortskern von Westerbeck ist das geplante Neubaugebiet durch z. T. seit
langerem bestehende Bebauung visuell abgeschirmt.

Landschaftselemente von besonderer Bedeutung fiir das Schutzgut sind vom Vorhaben nicht
betroffen. '

Aufgrund der bestehenden Vorbelastungen werden die vorhabensbedingten Veranderungen
im Orts- und Landschaftsbild nicht als erheblicher Eingriff in das Schutzgut im Sinne des
Gesetzes gewertet.

° MaBnahmen zur Eingriffsminimierung bzw. -vermeidung

Zur rationellen Nutzung des Baugebietes ist eine Reduzierung der tUberbaubaren Flache
nicht sinnvoll. Diesbeziglich sind keine Verminderungs- bzw. VermeldungsmaBnahmen zu
treffen.

Der vorhabensbedingten Verringerung der Grundwasserneubildung wird dadurch entgegen-
getreten, dass fur die Grundstiickszufahrten eine Vollversiegelung durch Festsetzung im B-
Plan ausgeschlossen wird. Die Zufahrten sind vielmehr so herzustellen, dass anfallendes
Oberflachenwasser versickern kann. Im Bereich der Erschlieungsstrafien soll eine Versi-
ckerung im bewachsenen, profilierten Strallenrandbereich erfolgen.

Die erforderliche Durchlassigkeit des Bodens im Planungsgebiet ist durch ein Bodengutach-
ten (bsp ingenieure 2012) nachgewiesen.

Zum Schutz im Plangebiet britender Végel und deren Lebensstatten (Nester) sind die Arbei-
ten zur ErschlieBung des Baugebietes auf jeden Fall auRerhalb der Vogelbrutzeit, vorzugs-
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weise in den Herbst- / Wintermonaten, durchzufiihren, um Konflikte mit den Artenschutzbe-
stimmungen zu vermeiden.

o Eingriffsbilanzierung

Zur flachenbezogenen Bestimmung der Eingriffsintensitdt in die vorhandenen Biotopbe-
stande findet die »Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in der
Bauleitplanung « des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2008) Anwendung. Nach diesem
Rechenmodell wird die Wertigkeit der vom Vorhaben betroffenen Biotope, ausgedriickt in
einem Wertfaktor von 0 bis 5, mit der jeweiligen Flache des Biotops multipliziert. Die Summe
aller Flachenwerte ergibt den gegenwartigen Wert in Punkten.

In analoger Weise werden die Werte flr die Zielbiotope nach Umsetzung des Bauvorhabens
ermittelt. Die Differenz zwischen den Werten des vorhandenen Bestandes und den Entwick-
lungszielen ergibt den rechnerischen Ausgleich im Vorhabensbereich und ggf. den Bedarf an
weiteren Kompensationsmafinahmen.

Die Flachenangaben sind dem Bebauungsplanentwurf entnommen; der Anteil an mit Ge-
bauden Uberbauter Flache ist aus den festzusetzenden Grundflachenzahlen errechnet.

Biotoptypen (BT)

ASI = Sandacker in Intensivhutzung OE = Einzelhausbebauung

PHZ = Ziergarten OVS = Stralle

Bestand Planung

BT Flache [m?] | Wertstufe | FI-Wert BT Flache [m?] | Wertstufe | FI-Wert
ASI 22.600 1 22.600 PHZ 22.600 1 22.600
ASI 11.900 1 11.900 | OE 11.900 0 0
ASI 5.500 1 5,500 | OVS 5.500 0 0
gesamt 40.000 40.000 gesamt 40.000 22.600

Es ergibt sich ein Kompensationsbedarf in Héhe von 17.400 Flachenwerten.

Beim Eingriff in das Schutzgut »Boden« ist die irreversible Veranderung aufgrund von Ab-
trag und Uberbauung (Versiegelung) von der infolge KulturmaRnahmen (Uberfilhrung zum
Hortosol) zu unterscheiden.

Der Flachenanteil bei versiegelten Bereichen betragt 1,74 ha.

Da dem im Planungsgebiet anstehenden Bodentyp keine besondere Schutzwirdigkeit zu-
kommt (LBEG in web), der Boden zudem als vorbelastet einzustufen ist, wird NLT (2011)
folgend als Kompensationsbedarf jeweils die halbe Flachengrée zum Ansatz gebracht.

Als Kompensationsbedarf ergibt sich danach ein Aquivalent von 0,87 ha.

Bei den nicht Gberbauten Flachen (zuklinftigen Garten etc.), welche zusammen etwa 2,3 ha
einnehmen werden, wird der Bodentyp zwar verdndert, behélt aber sein grundsétzlichen
Funktionen im Naturhaushalt, so dass der Kompensationsfaktor hier 0,1 betragt. Daraus er-
rechnet sich eine Bedarfsgré3e von 0,23 ha.

Es ergibt sich beim Schutzgut Boden folglich ein Kompensationsbedarf im Aquivalent von
rund 1 ha.

o MaBnahmen zum Ausgleich des Eingriffs
Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt, den erforderlichen Ausgleich im Zusammenhang
mit KompensationsmaRnahmen fir andere Vorhaben (Bauflachenausweisung u. &.) zu
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schaffen, welche im Gemeindegebiet 6stlich von Neudorf-Platendorf realisiert werden sollen
(s. Anlage: Lage des Gebietes fiir Kompensationsmafinahmen).

Der erste MaRnahmenteil sieht die Entwicklung eines Feuchtgebietkomplexes entlang eines
Grabens vor, der gegenwartig eine geringe dkologische Bedeutung besitzt.

Im Rahmen der Kompensationsverpflichtung fir die Ausweisung des Baugebietes »Dannen-
butteler Weg V« werden als erste Teilschritte folgende Mallnahmen geplant:

— (Einseitige) Aufweitung und naturndhere Gestaltung des vorhandenen Grabens;

— Pflanzung von Weidengebiischen;

— Entwicklung eines Sonstigen nahrstoffreichen Sumpfes, bestehend aus Réhricht im Ver-
bund mit Grol3seggenried und einer feuchten Staudenflur.

Bei der hierfir in Anspruch zu nehmenden Flache handelt es sich um Acker auf Moorstand-
ort in konventionell intensiver Bewirtschaftungsweise.

(vgl. Anlagen: Schematische Darstellung der KompensationsmaRnahmen u. Gegenwartiger
Biotopbestand und MaRnahmeplanung)

Die Ermittlung des erforderlichen Flachenbedarfs erfolgt analog der o. g. flachenbezogenen
Bestimmung der Eingriffsintensitat nach dem Rechenmodell des niederséchsischen Stadte-
tags 1):

Bestand
Biotoptyp Code Wertst. | Lange [m] Breite [m] | Flache [m?] | Fla.-Wert
Sonstiger Graben FGZ 2 810,0 1,8 1.215 2.430
Moor-Acker AM M1 810,0 6,6 5.346 5.346
Gesamt 7.776
Planung
Biotoptyp Code Wertst. | Lange [m] Breite [m] Flache [m?] | Fla.-Wert
Né&hrstoffreicher FGR 3 810,0 1,5 1.215 3.645
Graben
Na&hrstoffreicher FGR 3 660,0 50 3.300 9.900
Graben
Weiden- BNR 5 150,0 5,0 750 3.750
Sumpfgebiisch
Sonstiger nahrstoff- | NSR 5 810,0 1,6 1.296 6.480
reicher Sumpf
Gesamt 23.775

1) Bei den Langen- und Breitenangaben handelt es sich um Naherungswerte, die nach Luftbild ermittelt
worden sind. "

Bilanz: 23.775-7.776 = 15.999

Der Kompensationsbedarf fir Eingriffe in den Biotopbestand in Héhe von 17.400 Flachen-
werten wird durch die vorstehend skizzierte MalRnahme rechnerisch kompensiert.

Skizzierung der MaBRnahme

Der vorhandene Graben wird in stidliche Richtung um ca. 5 m aufgeweitet. Gleichzeitig wird
das Ufer abgeflacht. Eine Vertiefung des Gewassers erfolgt nicht. Der Boden wird abgefah-
ren.
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An sechs Teilabschnitten von je ca. 25 m Lange, wo keine Aufweitung des Grabens erfolgt,
werden Gebische aus Weiden gepflanzt (Ohr-Weide — Salix aurita, Grau-Weide — Salix cine-
rea, Lorbeer-Weide — Salix pendandra, ggf. erganzt durch Faulbaum — Frangula alnus).

Parallel zum Graben bzw. zu den Weidengebischen erfolgt auf einem ca. 1,6 m breiten
Streifen die Entwicklung von Sumpf-Vegetation, u. a. mit folgenden Zielarten:

e Roéhricht: Wasser-Schwaden — Glyceria maxima, Rohr-Glanzgras — Phalaris arundinacea;

e GroRseggenried: Sumpf-Segge — Carex acutiformis, Rispen-Segge — Carex paniculata,
Ufer-Segge — Carex riparia; ’

e feuchte bis nasse Staudenflur: Sumpf-Schafgarbe — Achillea ptarmica, Sumpf-Dotterblume
— Caltha palustris, Sumpf-Kratzdistel — Cirsium palustre, Schmalblattriges und Sumpf-
Weidenréschen — Epilobium angustifolium und E. palustre, Moor-Labkraut — Galium
uliginosum, Wasser-Minze — Mentha aquatica.

Als Puffer dient ein Streifen mit einer halbruderalen Gras- und Staudenflur mittlerer Standor-
te, die gegenwartig direkt am Grabenrand verlduft und im Zuge der Umsetzung der Kompen-
sationsmallnahme quasi an den Rand der MaRnahmenflache verlegt wird (vgl. Anlage:
Schematische Darstellung der KompensationsmalRnahme).

Far den fur die MaRnahme nicht in Anspruch genommenen Teil der Parzelle ist die Aufgabe
der gegenwartig bestehenden Ackernutzung in konventionell intensiver Bewirtschaftungs-
weise und Uberfihrung der Flache in Feuchtgriinland anzustreben.

Die hier skizzierte Flachenentwicklung kann im Zuge weiterer Kompensationsmafnahmen
durch Anlage zusatzlicher Gebische, Rieder, Nasswiesen u. 4. Vegetationsbestande er-
ganzt werden, so dass der Landschaftsausschnitt ein naturndheres Geprage erhalt.

o Kompensation des Eingriffs in den Brutvogel-Lebensraum

Der Brutplatzverlust fir ein Paar der Feldlerche kann mit der vorstehend dargestellten
Feuchtgebietsentwicklung funktional nicht kompensiert werden. Nach den gtiltigen Rechts-
bestimmungen sind hierzu artspezifische MaRnahmen erforderlich, z. B. die Anlage von so
genannten ,Lerchenfenstern®. Bei diesen handelt es sich um kiinstliche, durch Ausheben der
Samaschine oder nachtragliches Ausfrasen geschaffene Fehlstellen a ca. 20 m2 im Getreide.
[Nicht in Mais, Raps oder Zuckerribe.] Pro betroffenes Brutpaar werden 2 — 3 Stiick pro ha
angelegt. Vgl. Anlage: Richtige Lage von Lerchenfenstern.

Als MaRnahme zur Ausgleich des Eingriffs in den Feldlerchen-Brutraum sind somit alternie-
rend mit der Fruchtfolge auf Ackerschldgen im naheren und weiteren Umfeld um das geplan-
te Baugebiet (Feldmark Westerbeck) jahrlich etwa 2 bis 3 solcher Lerchenfenster anzulegen.
Bei der Wahl des Ackerschlages ist darauf zu achten, dass zu Vertikalstrukturen (Gebusche,
Baume, Feldscheunen etc.) ein Mindestabstand von ca. 100 m eingehalten wird. Zu Wind-
kraftanlagen sollte der Abstand noch etwas héher ausfallen.

e Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut »Boden«

Ein Ausgleich der vorhabensbedingten Eingriffe in das Schutzgut »Boden« ergibt sich aus
der Herausnahme von Grundflache aus der intensiven Ackernutzung und damit Abstellen
von bewirtschaftungsbedingten Beeintrdchtigungen des Moorbodens im Bereich der vorge-
sehenen KompensationsmaRnahme fir Eingriffe in das Schutzgut »Biotope«.

Der BedarfsgroéfRe von etwa 0,87 ha steht dabei eine Kompensation in der GréRenordnung
von ca. 0,172 ha gegenlber.
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Als weiterer Teil der Kompensation kann die Anlage von Lerchen-Fenstern in Ansatz ge-
bracht werden, so dass beide MaRnahmen zusammen ein Kompensationséquivalent von
rund 0,18 ha ergeben.

Es verbleibt ein Kompensationsbedarf von 0,69 ha, der im Zuge nachfolgender Planungen
(Baulandausweisungen u.a.) ausgeglichen werden soll. Diese Vorgehensweise wird im Zu-
sammenhang mit der begonnenen Entwicklung zur Umgestaltung des Entw&sserungsgra-
bens in Neudorf-Platendorf als sinnvoll erachtet.

e Kompensation des Eingriffs in das Schutzgut »Landschaftsbild«

Mit der Umgestaltung des Grabens und der Entwicklung landschaftsraumtypischer Vegetati-
onsbestande in einen von monoton wirkenden Ackerschlagen bestimmten Landschaftsaus-
schnitt wird eine wesentliche Beeintrachtigung des Schutzgutes in diesem Bereich ein Stick
weit beseitigt, so dass eine Aufwertung des Landschaftsbildes resultiert, welche als Aus-
gleich fur die vorhabensbedingten Eingriffe gewertet werden kann.
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Gesetzliche Bestimmungen

BArtSchV — Bundesartenschutzverordnung
Verordnung zum Schutz wild lebender Tier- und Pflanzenarten.
In der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Oktober 1999, BGBI | S. 1955, ber. S.
2073, zuletzt gedndert durch Art. 3 Abs. 8 des Gesetzes zur Neuregelung des Rechts
des Naturschutzes und der Landschaftspflege und zur Anpassung anderer Rechtsvor-
schriften vom 25. Marz 2002 BGBI | S. 1193

BauNVO - Baunutzungsverordnung
Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
geandert worden ist.

BauGB — Baugesetzbuch
Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. |
S. 2414), das zuletzt durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585)
geandert worden ist
Stand: Neugefasst durch Bek. v. 23.9.2004 | 2414
Zuletzt geandert durch Art. 4 G v. 31.7.2009 | 2585

BNatSchG — Bundesnaturschutzgesetz

Gesetz Giber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz) vom 29. Juli
2009 (BGBI. | S. 2542)
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(Das Gesetz wurde als Artikel 1 des Gesetzes vom 29.07.2009 | 2542 vom Bundestag
beschlossen. Es trat gem. Art. 27 Satz 1 dieses Gesetzes am 01.03.2010 in Kraft.)

BauNVO - Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. | S. 132), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 22. April 1993 (BGBI. | S. 466)
geandert worden ist.

EAG Bau — Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
Europarechtsanpassungsgesetz Bau vom 24. Juni 2004
BGBI. Jg. 2004 Teil | Nr. 31 S 1359

NAGBNatSchG — Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
vom 19. Februar 2010; Nds. GVBI. 2010, 104 '

USchadG — Umweltschadensgesetz
Gesetz zur Umsetzung der Richtlinie des Européischen Parlaments und des Rates iber
die Umwelthaftung zur Vermeidung und Sanierung von Umweltschaden vom 10. Mai
2007 BGBI 2007 Teil I Nr. 19 S. 666

3. Plandarstellung

Der Bebauungsplan enthélt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen
Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV)
— zugrunde.

4. Flachenbilanz

GesamtgréRe des Plangebietes ca. 4.0 ha | 100,0 %
Wohnbauflachen ca. 3,4 ha 85 %
Verkehrsflachen, geplant ca. 0,6 ha 15 %

Im Plangebiet kénnen ca. 46 Baugrundstiicke neu entstehen.

5. Kosten und Finanzierung
Die bei der Umsetzung des Bebauungsplanes entstehenden Kosten tragt Ublicherweise die

Gemeinde. Fur den Fall, dass ein ErschlieBungstrager die Flachen erschlie3t, Ubernimmt
dieser alle mit der Realisierung des Plangebietes im Zusammenhang stehenden Kosten.

6. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung

Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 02.07.12
Fr die Verlegung neuer Telekommunikationslinien bitten wir folgendes zu beriicksichtigen:
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- In allen StralRen und Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Lei-
tungszone von ca. 0,3 m Breite vorzusehen;

- Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen sind mind. 3 Monate vor Baubeginn
schriftlich anzuzeigen;

- eine ungehinderte, unendgeldliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen gewidmeten Ver-
kehrswege;

- gof. der ErschlieBungstrager verpflichtet wird, Flachen fir die Aufstellung von oberirdischen
Schaltgehausen. auf privaten Grundstiicken zur Verfligung zu stellen u. diese durch Eintra-
gung einer Grunddienstbarkeit zu sichern;

- eine rechtzeitige u. einvernehmliche Abstimmung der Lage und Dimensionierung der Lei-
tungszonen u. Koordinierung der TiefbaumaRnahmen durch den ErschlieRungstrager.

Anmerkung:
Durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan werden die Hinweise beachtet. Weitere
Regelungsmdéglichkeiten bestehen Gber den B-Plan nicht.

Beregnungsverband Westerbeck - Dannenbiittel- vom 02.07.12
Am Sidostrand des Plangebietes verlduft eine unserer Hauptleitungen vom Pumpenhaus
am Kanal in Westerbeck nach Dannenbiittel. '
Bei der Planung ist darauf zu achten, dass keine Leitungen tberbaut oder auf flr uns nicht
zugénglichem Grund verlaufen. Hydranten mussen frei zuganglich sein, um einen ordnungs-
gemalen Betrieb zu erméglichen.
Sollten unsere Leitungen einschl. Hydranten ganz oder teilweise Uiberplant werden, sind die-
se aulerhalb des Plangebietes zu verlegen.
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei Realisierung des Plangebietes beach-
tet.

LGLN, Regionaldirektion Hannover Kampfmittelbeseitigungsdienst - vom 07.12.09
Es kann nicht unterstellt werden, dass keine Kampfmittelbelastung im Planungsbereich vor-
liegt.
Anmerkung: _
In der Begriindung zum B-Plan ist ein Hinweis auf die Vorgehensweise bei Funden von
Kampfmitteln enthalten.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen — vom 06.07.12
Eine Verndssung der angrenzenden Ackerflachen durch Niederschldge aus dem Plangebiet
ist nicht hinnehmbar.
Anmerkung:
Es ist eher unwahrscheinlich, dass von dem Plangebiet aufgrund seiner geringen GréRe
Auswirkungen auf die benachbarten Ackerflachen zu erwarten sind. Nach den vorliegen-
den Bodenuntersuchungsergebnissen ist eine Regenwasserversickerung im Plangebiet
entsprechend den gesetzlichen Anforderungen der DWA grundséatzlich méglich.
Auf der sltdoéstlichen Grenze des B-Planes liegt eine Beregnungsleitung. In regelméaRigen
Abstanden sind Hydranten aufgesetzt, die frei zuganglich bleiben missen und daher nicht
Uberbaut werden diirfen. Sollte die Leitung auf Baugrundstiicken liegen, ist diese in Abstim-
mung mit den betroffenen Landwirten zu verlegen.
Teilrohrverlegungen durfen nicht zu Druckverlusten fuhren. Es bedarf einer fachplanerischen
Analyse u. Uberarbeitung des betroffenen Rohrnetzsystems.
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei Realisierung des Plangebietes beach-
tet.
Zum Schutz vor landwirtschaftlichen Immissionen (saisonal unvermeidbare erhebliche Ge-
ruchs-, Staub- und Larmimmissionen wird empfohlen, dass die Gemeinde einen etwa 3 m
breiten Grenzstreifen entlang des Plangebietes erwirbt, um hier eine Schutzhecke zwischen
Wohnbebauung und Acker zu entwickeln.
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Die Schutzhecke wiirde auch Abhilfe fir die Handhabbarkeit der Feldberegnung schaffen:
Damit die Feldberegnung nicht die angrenzenden Garten und Hauser erreicht, miussten DU-
senregner nicht stdndig von den Landwirten kontrolliert werden.
In diesem Zusammenhang bitten wir die letzte Baureihe von ,W* in ,M“ zu &ndern.
Anmerkung:
Grundsétzlich gilt, das in Orten mit teilweise landwirtschaftlichen Nutzungen die zu einer
ordnungsgeméafRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Gertiche, Larm landwirt-
schaftlicher Maschinen (hierzu gehdren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.d. aufgrund
des planerischen Gebotes der gegenseitigen Riicksichtnahme hinzunehmen sind.
Diese Flachen sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch der
sich somit auf das ortstibliche und tolerante Mal} beschrankt.
Durch das Anlegen einer Schutzhecke wiirden langfristige, immer wiederkehrende Pfle-
gemalBnahmen zu Lasten der Gemeinde erforderlich werden. Eine Festsetzung im B-
Plan als private Pflanzmaf3nahmen ist nicht empfehlenswert, da solche MalRnahmen er-
fahrungsgeman nicht umgesetzt werden.
Der Vorschlag zur Ausweisung der letzten Baureihe von ,W* in ,M" hatte zur Folge, dass
der F-Plan geéndert werden misste. Dem vorliegenden B-Plan liegt der rechtswirksame
F-Plan zugrunde, der hier mit der Darstellung ,W* das Entwickeln von Wohnbauflachen
vorbereitet. Dieses entspricht dem vorhandenen Gebietscharakter und auch der stadte-
baulichen Zielsetzung der Gemeinde, neue Wohnbebauung zu erméglichen.
Eine Ausweisung als ,M“ (Misch- oder Dorfgebiet) kommt aus vg. Grunden nicht in Fra-
ge.
Entlang der Hauptleitung verlduft ein etwa 3 m breiter Weg, dessen Funktlonsfahlgkelt zum
Erreichen der Hydranten zu gewahrleisten ist.
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und bei ReaI|SIerung des Plangebletes beach-
tet.
Die Kosten durch mégliche Vermessungsarbeiten, Umlegungen der Leitung, fachplanerische
Analysen oder Entwicklung der Schutzhecke sind keinesfalls von den Landwirten zu tragen.
Anmerkung:
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

LSW Netz GmbH - vom 11.07.12 ,
Fur die Versorgung des Gebietes mit elektrischer Energie wird die Errichtung einer Netzsta-
tion an einem technisch glnstigen Standort innerhalb des Plangebietes erforderlich. Die
Gasversorgung wird durch Anschluss der zu verlegenden Gasleitung am Ortsnetz in den
Stralen Am Bécken und Hohenleipischweg gewahrleistet.
Sollten innerhalb der Verkehrsflachen im Bereich unserer Versorgungstrassen Anpflanzun-
gen von Baumen und Bilschen vorgesehen sein, ist unser Merkblatt ,Bepflanzung von Ver-
sorgungstrassen® zu bertcksichtigen.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen und durch Aufnahme in die Begriindung
zum B-Plan beachtet.

Wasserverband Gifhorn - vom 04.12.12

Hinweis darauf, dass bzgl. der Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die éffentliche
Trinkversorgung eine max. Léschwassermenge von 48 m®h fir den Brandgrundschutz ent-
sprechend des DVGW-Regelwerkes, Arbeitsblatt W 405, zur Verfugung steht. Dabei ist zu
beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser aus dem
offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsféhigkeit des Rohrnetzzustandes sowie
der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist.

Hinsichtlich vorgesehener Baumpflanzungen im &ffentlichen StraRenbereich ist die Einhal-
tung der Hinweise des DVGW-Regelwerkes GW 125 u. ATV-H 162 ,Baumstandorte und un-
terirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® zu beachten. Dieser Hinweis hat auch Gliltigkeit
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fur Baumpflanzungen auf privaten Grundstiicken, sofern diese im Trassenbereich von zu
verlegenden Ver- und Entsorgungsleitungen liegen.

Anmerkung:

Durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan werden die Hinweise bertcksichtigt.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 13.12.12
Unsere Bedenken u. Hinweise, die wir mit Stellungnahmen vom 06.07.12 dargelegt hatten,
halten wir aufrecht.
Inhalt der Stellungnahme:
Eine Vernassung der angrenzenden Ackerflachen durch Niederschldge aus dem Plangebiet
ist nicht hinnehmbar.
Anmerkung:
Nach den vorliegenden Bodenuntersuchungsergebnissen ist eine Regenwasserversicke-
rung im Plangebiet entsprechend den gesetzlichen Anforderungen der DWA grundsétz-
lich méglich. Schon aufgrund der geringen GroRRe des Plangebietes ist es eher unwahr-
scheinlich, dass von dem Plangebiet Auswirkungen auf die benachbarten Ackerflachen
zu erwarten sind.
Auf der siudostlichen Grenze des B-Planes liegt eine Beregnungsleitung. In regelméafigen
Abstanden sind Hydranten aufgesetzt, die frei zugénglich bleiben missen und daher nicht
tiberbaut werden durfen. Sollte die Leitung auf Baugrundstiicken liegen, ist diese in Abstim-
mung mit den betroffenen Landwirten zu verlegen. Teilrohrverlegungen dirfen nicht zu
Druckverlusten fihren. Es bedarf einer fachplanerischen Analyse u. Uberarbeitung des be-
troffenen Rohrnetzsystems.
Anmerkung:
Zur Klarung des Leitungsverlaufes wurden kirzlich Schachtungen durchgefuhrt mit dem
Ergebnis, dass die Leitung auRerhalb des Plangebietes verlduft. Damit wurde dem Hln-
weis gefolgt. Weitergehende MaRnahmen sind nicht erforderlich.
Zum Schutz vor landwirtschaftlichen Immissionen (saisonal unvermeidbare erhebliche Ge-
ruchs-, Staub- und Larmimmissionen wird empfohlen, dass die Gemeinde einen etwa 3 m
breiten Grenzstreifen entlang des Plangebietes erwirbt, um hier eine Schutzhecke zwischen
Wohnbebauung und Acker zu entwickeln. Die Schutzhecke wirde auch Abhilfe fur die
Handhabbarkeit der Feldberegnung schaffen: Damit die Feldberegnung nicht die angrenzen-
den Garten und Hauser erreicht, missten Disenregner nicht stédndig von den Landwirten
kontrolliert werden.
In diesem Zusammenhang bitten wir die letzte Baureihe von ,W* in ,M* zu &ndern.
Anmerkung:
Grundsatzlich gilt, das in Orten mit teilweise landwirtschaftlichen Nutzungen die zu einer
ordnungsgemaRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRRnahmen und die
daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Ladrm landwirt-
schaftlicher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.a. aufgrund
des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen sind.
Diese Flachen sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der
sich somit auf das ortsiibliche und tolerante Mal} beschrénkt.
Durch das Anlegen einer Schutzhecke wirden langfristige, immer wiederkehrende Pfle-
gemalnahmen zu Lasten der Gemeinde erforderlich werden. Eine Festsetzung im B-
Plan als private PflanzmalRnahmen ist nicht empfehlenswert, da solche Ma3nahmen er-
fahrungsgemaR nicht umgesetzt werden, sondern dass in den Flachen fur PflanzmaR-
nahmen untergeordnete Nebenanlagen wie Gartenh&user, Pergolen etc. errichtet wer-
den. Was wiederum dazu fuihrt, dass die Gemeinde den B-Plan langfristig aufgrund ver-
anderter Nutzungen wieder andern muss.
Der Vorschlag zur Ausweisung der letzten Baureihe von ,W* in ,M* hétte zur Folge, dass
der F-Plan geéndert werden misste. Dem vorliegenden B-Plan liegt der rechtswirksame
F-Plan zugrunde, der hier mit der Darstellung ,W* das Entwickeln von Wohnbauflachen
vorbereitet. Dieses entspricht dem vorhandenen Gebietscharakter und auch der stadte-
baulichen Zielsetzung der Gemeinde, neue \Wohnbebauung zu erméglichen.
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Eine Ausweisung als ,M* (Misch- oder Dorfgebiet) kommt aus vg. Griinden nicht in Fra-
ge.

Entlang der Hauptleitung verlauft ein etwa 3 m breiter Weg, dessen Funktionsfahigkeit zum

Erreichen der Hydranten zu gewéhrleisten ist.

Anmerkung:

Zur Klarung des Leitungsverlaufes wurden kirzlich Schachtungen durchgefthrt mit dem
Ergebnis, dass die Leitung und damit auch der 3 m breite Weg auerhalb des Plangebie-
tes verlaufen. Damit wurde dem Hinweis gefolgt. Weltergehende MaRnahmen sind nicht
erforderlich.

Die Kosten durch mégliche Vermessungsarbeiten, Umlegungen der Leitung, fachplanerische

Analysen oder Entwicklung der Schutzhecke sind keinesfalls von den LandW|rten zu tragen.

Anmerkung:

In der Begriindung zum B-Plan ist unter Nr. 5 — Kosten und Finanzierung folgende Aus-
sage enthalten: ,Die bei der Umsetzung des B-Planes entstehenden Kosten tragt ubli-
cherweise die Gemeinde. Fur den Fall, dass ein. ErschlieBungstrager die Flachen er-
schlielt, Gbernimmt dieser alle mit der Reahsnerung des Plangebietes im Zusammenhang
stehenden Kosten.* :
Weitergehende Aussagen sind nicht erforderlich.

Zu den KompensationsmaRnahmen in Neudorf-Platendorf wird darauf hmgewnesen .dass

e die KompensationsmaRnahmen im Einvernehmen mit den Grundeigentimern und Bewirt-
schaftern hergestellt werden. Die umliegende landwirtschaftliche Nutzflache darf durch die
AnpflanzungsmaRnahmen nicht in ihrer Bewirtschaftung beeintréchtigt werden; '

e die umliegende landwirtschaftliche Nutzflaiche durch die Anpflanzung von Weldengebu-
schen nicht beeintrachtigt werden darf. Die Unterhaltung ist sicher zu stellen; A

o die Gewéasserumgestaltung friihzeitig mit dem Wasser- und Bodenverband Sassenburg
abgestimmt wird;

e flr die Anlage von Lerchenfenstern fur die komplette Dauer der Kompensatlon eine finan-
zielle Entschadigung, orientiert an den jeweils aktuellen Getreidepreisen pro MaRnahme
und Jahr, vorzusehen ist. Vorausgesetzt fur die Anlage von Lerchenfenstern ist selbstver-
standlich das Einversténdnis der Landwirte.

Anmerkung:

Auch hier erfolgt eine Abstimmung mit allen Betroffenen vor Realisierung der jeweiligen
MalRnahmen.

Die KompensationsmaRnahmen sind im Sinne von § 9 Abs. 1 Nr 25 Buchstabe b BauGB
in den textlichen Festsetzungen des B-Planes verbindlich geregelt. In diesem Sinne han-
delt es sich um Pflanz- und Erhaltungsgebote, wozu auch die Unterhaltung zahit. Hierzu
sind in der Begriindung zum B-Plan Aussagen getroffen, wie im Falle von Zuwiderhand-
lungen gegen die getroffenen Regelungen zu verfahren ist (s. Nr. 8 - Ordnungswidrigkei-
ten).

Zu anfallenden Kosten, die bei der Umsetzung des B-Planes entstehen, ist in der Be-
griindung unter Nr. 5 — Kosten und Finanzierung ebenfalls eine Aussage getroffen.

Landkreis Gifhorn - vom 17.12.12

Untere Naturschutz- u. Waldbehérde

Es wird angeregt, auch die AusgleichsmalRnahme kartographisch darzustellen.
Anmerkung:
Eine kartographische Darstellung ist der Begriindung zum B-Plan als Anlage beigefiigt.
Auf die Anlage wird in den textlichen Festsetzungen des B-Planes verwiesen. Damit ist
eine Zuordnung eindeutig gegeben. Die Begriindung ist Bestandteil des B-Planes. Wei-
tergehende Maflinahmen sind nicht erforderlich.

Beregnungsverband Westerbeck — Dannenbiittel - vom 18.12.12
Fur die Beregnungsleitung ist eine Grenzfeststetellung erforderlich. Evtl. Kosten fur Umbau-
arbeiten am Rohrnetz sind nicht vom Beregnungsverband zu tragen.
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Umbauarbeiten sind nur bei offenem Wetter in der Zeit vom 15. Oktober bis 1. April méglich,
da die Leitungen in der Ubrigen Zeit fur einen ordnungsgemafRen Betrieb der Beregnung ge-
braucht werden und unter Druck stehen.
Anmerkung:
Zur Klarung des Leitungsverlaufes wurden kirzlich Schachtungen durchgefiihrt mit dem
Ergebnis, dass die Leitung auBerhalb des Plangebietes verluft. Damit wurde dem Hin-
weis gefolgt. Weitergehende MalRnahmen sind nicht erforderlich.

7. Ergéanzende Griinde fiir die Planentscheidung

Lagen mit Abschluss des Planverfahrens nicht vor.

8. Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe b BauGB getroffen. Bei Zuwi-
derhandlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des § 213
Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

9. Umweltbericht

9.1 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Flachennutzungsplanes
Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes werden Flachen im Osten der Ortslage von
Westerbeck fur die ErschlieBung neuer Bauflachen vorbereitet. ‘

Der Flachennutzungsplan stellt Wohnbaufladchen dar.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und
ihre Beriicksichtigung

Fachgesetze

Fur das anstehende Bebauungsplanverfahren ist die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 3
BauGB i.V.m. § 21 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes (beide Gesetze in den z.Zt. gel-
tenden Fassungen) beachtlich, auf die im Zuge der Unweltprifung mit einem Fachgutachten
,Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffsregelung” und im Bebauungsplan mit ent-
sprechenden Festsetzungen reagiert wird.

Konkrete Ziele und Bewertungsmafstiabe werden aus den umweltbezogenen Darstellungen
und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP 2008) und des Fl&-
chennutzungsplanes der Gemeinde Sassenburg abgeleitet.

9.2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Bestandsaufnahme und Bewertung des Umweltzustandes und der Umwelt-
merkmale

Der Umweltzustand und die besonderen Umweltmerkmale im unbeplanten Zustand werden
nachfolgend auf das jeweilige Schutzgut bezogen dargestellt, um die besondere Empfind-
lichkeit von Umweltmerkmalen gegeniiber der Planung herauszustellen und Hinweise auf
ihre Beriicksichtigung im Zuge der planerischen Uberlegungen zu geben.
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Nach Vorliegen des Fachgutachtens, das im Zuge der Umweltpriifung als erforderlich be-
stimmt wurde, wird anschlieRend die mit der Durchfiihrung der Planung verbundene Veran-
derung des Umweltzustandes zusammenfassend dokumentiert und bewertet. Die mit der
Planung verbundenen Umweltwirkungen sollen deutlich herausgestellt werden, um daraus
anschliefend MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheblich ne-
gativer Umweltwirkungen abzuleiten.

Schutzgut Mensch

Fur den Menschen sind im Zusammenhang mit der angestrebten Planung Auswirkungen auf
das Wohnumfeld (Ld&rm und Immissionen sowie visuelle Beeintrachtigungen) und die Erho-
lungsfunktion (L&rm, Landschaftsbild und Barrierewirkung) von Bedeutung. Von den durch
die Bebauung ausgehenden Wirkungen sind die im Nordwesten angrenzenden Wohngebiete
unmittelbar betroffen. Das Plangebiet selbst stellt aufgrund seiner vormaligen intensiven
Nutzung als Ackerland kein Areal mit hoher Bedeutung fiur die angrenzenden Wohnbebau-
ungen dar. Staub-, L&rm- und Geruchsimmissionen aus landwirtschaftlicher Nutzung sind fiir
die angrenzenden Wohngebiete bis heute von pragender Bedeutung.

Bewertung

- Gerduschimmissionen durch Sportanlagen

Im Norden des Plangebietes befinden sich in einem Abstand von ca. 80 m Tennisplatze des
ortsanséssigen Tennisvereins, eine Tennishalle mit angeschlossenem Restaurant und in
einem Abstand von ca. 100 m zwei FuBballfelder und ein Vereinsheim.

Aufgrund der durch den Betrieb zu erwartenden Larmbelastung ist der TUV NORD Schall-
und Schwingungstechnik, Hannover, mit der Berechnung und Beurteilung der zukiinftig im
Plangebiet zu erwartenden Gerduschimmissionen beauftragt worden.

In die Untersuchung eingeflossen ist auch die langfristig angestrebte weitere baulichen Ent-
wicklung sowie die damit verbundene Verlagerung und Neuerrichtung von Sportanlagen und
Vereinsheim fur die die Gemeinde Sassenburg z.Zt. das 3. Plananderungsverfahren des
Flachennutzungsplanes durchfihrt.

Als Ergebnis der schalltechnischen Untersuchung kann zusammenfassend gesagt werden,
dass fur die vorliegende Planung sowohl aufgrund der vorhandenen Situation als auch der
geplanten langfristigen Verlagerung und Neuerrichtung von Sportanlagen und Vereinsheim
die nach der 18. BImSchV zuldssigen Immissionsrichtwerte fur allgemeine Wohngebiete
nicht Gberschritten werden. La&rmminderungsmaRnahmen sind nicht erforderlich.

- Luftschadstoffe

Von dem Wohngebiet sind unter Zugrundelegung der giltigen Warmedammstandards und
moderner Heizanlagen keine erheblichen Umweltauswirkungen zu erwarten. Empfehlungen
fur besondere Mallnahmen zur Reduzierung der Schadstoffemissionen aus der Wohnnut-
zung sind fir die Entwicklung des Baugebietes nicht erforderlich.

Der durch das Baugebiet hinzukommende Anliegerverkehr wird zu einer weiteren Erhéhung
der Vorbelastung angrenzender Baugebiete durch Abgase filhren. Gegeniiber der bereits
vorhandenen Belastung aus den angrenzenden Baugebieten und wegen der geringen GréRe
der fur eine Wohnbebauung vorgesehen Flachen wird es aber zu keiner wesentlich zusatzli-
chen Belastung in der Ortslage fiihren.

- Lanawirtschaftliche Immissionen

Der Ort ist einerseits gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen und andererseits von ei-
ner intensiven Wohnnutzung aufgrund der Nahe zum Oberzentrum Wolfsburg. Die Bewohne-
rinnen und Bewohner des neuen Baugebietes haben zu berlicksichtigen, dass die zu einer
ordnungsgeméafRen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die dar-
aus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm landwirtschaftli-
cher Maschinen (hierzu gehéren auch Beregnungsbrunnen), Staub u.&. aufgrund des plane-
rischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hinzunehmen sind. Die Wohngrundsti-
cke sind aufgrund der vorhandenen Nachbarschaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen
vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminderter Schutzanspruch, der sich somit auf das
ortstibliche und tolerante Malk beschrénkt.
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Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften

Auf der Grundlage des Bundesnaturschutzgesetzes sind Tiere und Pflanzen als Bestandteil
des Naturhaushaltes in ihrer natiirlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schiit-
zen. lhre Lebensrdume sowie sonstigen Lebensbedingungen sind zu schitzen, zu pflegen,
zu entwickeln und ggf. wiederherzustellen.

Das Plangebiet enthélt Fldchen fir Wohnbaunutzung und wurde bisher als Intensivackerland
genutzt. In den angrenzenden Wohnbauflachen ist die Vegetation der Hausgarten entspre-
chend der unterschiedlichen Aneignung der Géarten durch Anbau- und Ziergartenteile ausge-

pragt.

Durch den Wechsel in der Flachennutzung kommt es im Plangebiet zu einer Veranderung im
Biotopbestand, was die Lebensraumbedingungen fur Tiere erheblich und nachhaltig modifi-
Ziert.

Die gegebene Funktion der Ackerparzelle als Nahrungshabitat fur diverse Vogel fallt nicht
unter die Schutzbestimmungen des BNatSchG. Eine erhebliche Beeintrachtigung ist auch
nicht abzuleiten, da gentigend Ausweichmdglichkeiten bestehen.

Aufgrund der intensiven Bewirtschaftung der Ackerflachen kann die Existenz von geschitz-
ten Lebensstétten von Flederm&usen sicher ausgeschlossen werden. Die Bdume im Umfeld
bieten aufgrund des geringen Alters keine Méglichkeit der Quartiernutzung.

Allerdings besteht in der Feldmark 6stlich von Westerbeck Brutverdacht fur die Feldlerche
und die Weisenschafstelze. Hierfur wird ein vorgezogener Ausgleich erforderlich, um zu ver-
hindern, dass sich der Erhaltungszustand der lokalen Population durch die vorhabensbeding-
te Stérungen nicht verschlechtert.

Ahnlich wie bei den Végeln stellt die Ackerflache einen Ausschnitt aus dem Lebensraum
bestimmter Laufk&fer-Arten dar. Da das Planungsgebiet allerdings nur einen relativ geringen
Teil des gesamten durch die Laufkéfergruppe besiedelbaren Areals ausmacht, werden mit
an Sicherheit grenzender Wahrscheinlichkeit vorhabensbedingt keine die értliche Population
geféhrdeten Beeintrachtigungen eintreten.

Bundes- oder landesweit gefahrdete Farn- und Blutenpflanzensippen oder solche, die dem
gesetzlichen Artenschutz unterliegen, wurden weder im Plangebiet noch in den angrenzen-
den Bereichen gefunden.

Bewertung

Bei Beachtung der Sicherungsmalinahmen fir die Feldlerche I6st die geplante Bebauung
ansonsten keine Verbotstatbestdnde nach dem BNatSchG aus, da von zu beachtenden,
bedeutsamen Vorkommen gesetzlich geschiitzter Arten im Planungsgebiet nicht auszugehen
ist. Dauerhafte Lebensstétten anderer gesetzlich geschitzter Tierarten und Wuchsstellen
von dem Artenschutz unterliegenden Farn- und Blutenpflanzen werden vom Vorhaben nicht
betroffen.

Insgesamt werden durch das Vorhaben erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Arten und Le-
bensgemeinschaften vorbereitet, die der Kompensation bedurfen.

Schutzgut Boden
Im gesamten Plangebiet, das als intensiv ackerbaulich genutzt einzustufen ist, steht als Bo-
dentyp Podsol an. Daraus ergibt sich ein geringes ackerbauliche Ertragspotenzial.

Hinsichtlich Erosion durch Wasser besteht keine Geféhrdung, hingegen ist das Gefahr-
dungspotenzial fur Winderosion hoch, nimmt jedoch in Richtung auf die bestehende Bebau-
ung ab.
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Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen nicht vor.

Die Flache ist nicht als Verdachtsflache fiir Altablagerungen eingestuft. Schutzwtirdige Geo-
tope sind nicht vorhanden.

Bewertung

Aufgrund der Uber viele Jahre erfolgten intensiven Bewirtschaftungsweise ist von einer ge-
wissen Degradierung des Bodens auszugehen. Eine vorrangige Schutzwirdigkeit oder —
bedurftigkeit besteht somit nicht. _

Bei einem geringen ackerbaulichen Ertragspotenzial ist auch die Bedeutung fur dle landwirt-
schaftliche Bodennutzung unterdurchschnittlich.

Insgesamt kommt dem Vorhabensbereich daher eine geringe Bedeutung bezughch des
Schutzgutes Boden zu. , _

Schutzgut Wasser

Anthropogene Eingriffe wie z.B. Grundwasserférderung oder Oberflachenversiegelungen
infolge Uberbauung haben das hydraulische System nachhaltig veréndert.

Etwa 600 m &stlich des Plangebietes beginnt die Schutzzone IlIA des zur Trinkwassergewin-
nung angelegten Wasserwerkes Westerbeck, welches sich in ca. 1,7 km Entfernung nordést-
lich vom geplanten Baugebiet befindet.

Nattrliche Oberflachengewdasser sind in einem Umkreis von etwa 14 km Entfernung zum
Plangebiet nicht vorhanden. : :

Bewertung 8

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Plangebietes nicht frei von Vorbelastungen. Das
Grundwasserleitsystem ist durch Uberbauung, Wassergewinnung etc. verandert.

Aufgrund der relativ niedrigen Grundwasserneubildungsrate bei einem mittleren Schutzpo-
tenzial der Grundwassertberdeckung sowie der im Bezug auf die Grundwasserkérper gerin-
gen GroRe des Plangebietes ist dessen Bedeutung fiir die Grundwasserneubildung nach-
rangig.

Mit Blick auf die Schutzzone IIIA des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Westerbeck
ist eine leicht erhdhte Bedeutung im Hinblick auf die Reinhaltuhg des.Wassers gegeben.

Der Wert des Vorhabensgebietes ist hinsichtlich des Schutzgutes Wasser lnsgesamt als mit-
tel bis gering anzugeben.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an beste-
hende Bebauung. Es bildet einen Ubergang zwischen dem offenen Freilandklima der Umge-
bung und dem Klima ,kleinerer Ortslagen®. Eine auferordentliche Luftbelastung ergibt sich
fur die angrenzenden Baugebiete aufgrund von Staubimmissionen aus ackerbaulicher land-
wirtschaftlicher Nutzung. Quellen mit erheblichem Aussto3 von Luftschadstoffen smd |n der
Ortschaft und deren direktem Umfeld nicht vorhanden.

Gebiete mit besonderer Funktion im Klimahaushalt oder fiir die Luftrelnhaltung smd nicht
ausgewiesen.

Bewertung '
Die Bedingungen beziglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen nicht wesentlich- von de-
nen anderer besiedelter Bereiche in 1andlicher Umgebung im Klimaraum ab. Die Schadstoff-
belastung erreicht in der Regel keine kritischen Werte, da aufgrund der Offenheit des Gelén-
des ein weitgehend ungehinderter Luftaustausch erfolgen kann. Die Funktion der dem Plan-
gebiet nachst gelegenen Walder als Klimaausgleichsrdume wird aufgrund der Ebenheit des
Gelandes in dem als Belastungsraum einzustufenden bestehenden wie auch zukinftigen
Wohngebiet innerhalb des Plangebiet kaum wirksam.

Zur Reinhaltung resp. Regeneration belasteter Luft tragt der Bereich des Plangebietes in
seiner jetzigen Auspragung nicht bei; eine Klima ausgleichende Wirkung kommt ihr nicht zu.
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Die Bedeutung der Vorhabensflache fur das Schutzgut Klima / Luft ist insgesamt gering bis
sehr gering.

Schutzgut Landschaft

Das Plangebiet weist insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Natirliche
Landschaftselemente fehlen véllig; die landschaftliche Vielfalt ist natlrlicherseits insgesamt
sehr gering. Der urspriinglich landlich geartete Landschaftsraum erfahrt in Siedlungsndhe
durch die im Vordergrund stehende funktionale Nutzung aller Flachen eine deutliche stadti-
sche Uberpragung.

Eine historische Kontinuitat in der Landschaftsentwicklung ist nicht erkennbar; ein vielfaltiger
Wechsel jahreszeitlicher Aspekte ist nicht erhalten.

Quellen hoher Larmemissionen sind nicht vorhanden, ebenso existieren keine Anlagen, die
durch Geruchsemissionen die Landschaft erheblich belasten

Bewertung:

Die geplante Ergédnzung der Wohnbebauung wird SICh nur wenig auf das Landschaftsbild
auswirken, da die grundlegende Landschaftsstruktur aus Einfamilienhdusern im direkten
Ubergang zur weitgehend offenen Feldflur zumeist ackerbaulich genutzten Flachen bestehen
bleibt.

Beeintrachtigt ist das Landschaftserleben zudem durch die Verarmung der Fauna. Als Erleb-
nisraum fir eine Natur orientierte Naherholung ist das Plangebiet und dessen Umgebung
kaum geeignet.

Insgesamt ist die Bedeutung des Gebietes fir das Schutzgut Landschaft (Vielfalt, Elgenart
Schénheit) als sehr gering zu bewerten.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzgiter beeinflussen sich gegen-
seitig in unterschiedlichem Male. Dabei sind Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
sowie Wechselwirkungen aus Verlagerungseffekten und komplexe Wirkungszusammenhén-
ge unter den Schutzgitern zu betrachten.

Im Plangebiet fulhrt die Uberbauung von Boden zwangsléufig zu Veranderungen im Biotop-
bestand, was sich erheblich und nachhaltig auf die Lebensraumbedingungen fur Tiere aus-
wirkt. AuRerdem wird der Boden durch Abgrabung bzw. Uberbauung (Bau von Hausern,
Straflien, Wegen etc.) partiell vollstandig zerstort.

Aufgrund der derzeitigen intensiven Bewirtschaftung der Béden einerseits und der nur teil-
weisen Neuversiegelung sowie der Méglichkeit zur Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers sind die Umweltfolgen der méglichen Wechselwirkungen als gering zu beur-
teilen. A

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen sind aufgrund der geringen Ausdehnung des Plangebietes nicht zu er-
warten.

Zusammengefasste Umweltauswirkungen

Bei der vorgesehenen Bebauung handelt es sich um eine allgemeine Wohnbebauung mit der
zugehdrigen ErschlieBung. Die Umweltwirkungen liegen vor allem in dem Verlust von Biotop-
funktionen durch Versiegelung. Aufgrund der Vorbelastungen hat die hinzuziehende Bevél-
kerung besonders landwirtschaftliche Immissionen hinzunehmen.
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9.3 Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Mit der Planung sind erhebliche Eingriffe in die Schutzgiter Arten- und Lebensgemeinschaf-
ten sowie Boden verbunden. Im Zuge der Realisierung der Planung kénnen auf der Grundla-
ge der Kompensation der Eingriffe erhebliche Verbesserungen erreicht werden. So wird z.B.
eine Verringerung der Grundwasserneubildung dadurch erreicht, dass Zufahrten so herzu-
stellen sind, dass das anfallende Oberflachenwasser versickern kann. Im Bereich der Er-
schlieRungsstraRen soll eine Versickerung im bewachsenen, profilierten StraRenrandbereich
erfolgen. Durch ein Bodengutachten wurde die erforderliche Durchlassigkeit des Bodens
nachgewiesen (siehe hierzu Pkt. 2.4.4).

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Baugebietsausweisung wiirde das Gelande weiterhin intensiv als Ackerland be-
wirtschaftet. Die Beeintrachtigungen aus intensiv ackerbaulicher Nutzung fir die Vielfalt der
Bodenstruktur und die angrenzenden Wohngebiete bleiben erhalten. Die Bedeutung fur ent-
sprechende Tier- und Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten. Die Entwicklung
der Ortslage wird auf eine reine Bestandssicherung beschrénkt, die eine zukiinftige Auslas-
~ tung einzelner Infrastruktureinrichtungen in Frage stellt.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich er-
heblich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die Belange des Umweltschutzes sind gem. § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB bei der Aufstellung der
Bauleitplane und in der Abwégung nach § 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen. Im Besonderen sind
auf der Grundlage der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung gem. § 1 a Abs. 3 BauGB
i.V.m. § 21 BNatSchG die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch geplante
Siedlungserweiterungen zu beurteilen und Aussagen zur Vermeidung, Verminderung und
zum Ausgleich zu entwickeln. Die Bauleitplanung stellt zwar selbst keinen Eingriff in Natur
und Landschaft dar. Nicht unbedingt erforderliche Beeintrachtigungen sind aber durch die
planerische Konzeption von Teilflachen soweit méglich innerhalb bzw. aulRerhalb des Gebie-
tes durch geeignete MaRnahmen auszugleichen. '

Die textliche Bilanzierung im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung stellt
klar, dass durch ein Biindel von Ma3nahmen zur Verminderung (reduzierte Verkehrsflachen,
Wasserdurchlassigkeit notwendiger Versiegelung) und zum Ausgleich (KompensationsmaR-
nahmen in Neudorf-Platendorf; siehe hierzu Fachbeitrag zur Eingriffsregelung) der durch die
ErschlieBung und Bebauung verursachte Eingriff in Boden, Natur und Landschaft im Sinne
des Bundesnaturschutzgesetzes im Vergleich zu dem vorherigen Zustand vollstandig aus-
zugleichen ist. '

Allgemeine umweltbezogene Zielvorstellungen

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen Anforderungen aufgrund der nachteiligen Umweltauswir-
kungen in folgenden Teilbereichen:

- maéglichst geringer Eingriff in den Biotopbestand durch Uberbauung,

- Aufrechterhaltung der Versickerungsfahigkeit des Bodens,

- Berticksichtigung des Orts- und Landschaftsbildes im Zuge der Baugebietsentwick-
lung.
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Anderweitige Planungsmadglichkeiten

Standort

Bei der Standortwah! und den damit verbundenen Eingriffen in den Naturhaushalt und das
Landschaftsbild wurden bereits auf der Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung vorrangig
Flachen untersucht, die fur den Naturhaushalt von geringer Bedeutung und aufgrund ihrer
Lage tats&chlich geeignet und verfiigbar sind. Fir die erforderlich gewordene weitere Bau-
landbereitstellung stellt der gewéhlte Standort in Vervollstdndigung der im Westen und Su-
den bereits begonnenen Siedlungsentwicklung die beste Alternative dar.

Planinhalt

In der Abwégung verschiedener stadtebaulicher Varianten wurde eine Lésung erarbeitet, die
auch im Interesse der besseren ErschlieBung und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsent-
wicklung auf eine Durchgriinung und auf eine ausgeprégte Ortsrandgestaltung verzichtet.

Stattdessen werden auf geeigneten Flachen innerhalb des Gemeindegebietes Kompensati-
onsmafRnahmen angestrebt.

9.4 Zusitzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur Eingriffsregelung erstellt. Die Biotopausstattung und Landschaftsstruktur auf der Vorha-
bensflache sowie der unmittelbar angrenzenden Bereiche wurden (im Hinblick auf einen zu-
nachst vorgesehenen Fertigstellungstermin) im Februar 2012 durch Gelandebegehung auf-
genommen. Als Kartiergrundlage diente ein Auszug aus dem ALK-Datensatz der GLL Wolfs-
burg. Die Ansprache der Biotoptypen erfolgte auf Basis des Kartierschlissels fur Biotoptypen
in Niedersachsen (V. DRACHENFELS 2011). Parallel zur Biotopkartierung erfolgte eine Sicht-
kontrolle auf mégliche Fledermaus-Quartiere, im ndheren Umfeld. Mitte Juli 2012 erfolgte ein
zusatzlicher Kartierdurchgang auf Vogelbruten resp. Vorkommen besonders geschitzter
Vogelarten.

Im Hinblick auf die Biotopausstattung und Nutzungssituation im Planungsgebiet (= Giiltig-
keitsbereich des Bebauungsplanes) war auf detaillierte Erfassungen zu Tierartenvorkommen
zu verzichten. Zur Fauna des Gebietes wird nachfolgend eine Potenzialabschatzung auf Ba-
sis der vorhandenen Biotope vorgenommen.

Fur den Themenkomplex zu den abiotischen Faktoren, d. s. die Schutzgiter Boden, Wasser
Klima / Luft, wird auf publizierte Daten zurtickgegriffen.

Das Gutachten wurde in der Umweltpriifung zur Beurteilung und zur Festsetzung von MaR-
nahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich von erheblichen Umweltauswir-
kungen herangezogen.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagen sind nicht zu erwarten. Die relevanten
Umweltfolgen der Bebauungsplanfestsetzungen sind Oberpruft worden, so dass hinreichend
Beurteilungskriterien fur eine umweltvertragliche Realisierung des Baugebietes vorliegen.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung
Die Ausfiihrung von Ausgleichs-/KompensationsmaRnahmen wird durch die Gemeinde erst-
malig ein Jahr nach Realisierung des Baugebietes Uberprift.
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Allgemein verstiandliche Zusammenfassung

Das Plangebiet soll mit dem Bebauungsplanverfahren einer Bebauung zugefuhrt werden.
Die vorgesehenen Festsetzungen entsprechen der Bauweise in der Ortslage und sehen eine
offene Bebauung vor.

Die dauRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber vorhandene Gemeindestrallen. Die
innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber Wohnstraflien, die als Mischverkehrsfla-
chen ausgebildet werden. Diese Stralen haben Wohnwegcharakter und werden niveau-
gleich ausgebaut, so dass sie durchgéngig fur Kraftfahrzeuge befahrbar sind. Die durchgén-
gige und sichere Benutzung fur Fulligdnger und Radfahrer ist ebenfalls gewahrleistet.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen
durch Versiegelung sowie die Verdnderung der Lebensrdume von Arten- und Lebensge-
meinschaften zu nennen.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berticksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmafistaben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fur den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von der Minimierung der Bodenversiegelung, der Versickerungsmdglichkeit des an-
fallenden Niederschlagswassers bis zur Festsetzung von MaRnahmeflachen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft.

Die Belastung der hinzuziehenden Bevdélkerung durch landwirtschaftliche Immissionen ist
nach dem Grundsatz situationsbedingter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes
der Wohnbebauung am Rande einer landlichen Ortslage als ,hinzunehmen® zu beurteilen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Berlicksichtigung der MalRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltauswirkungen durch die
Baugebietsentwicklung keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten
sind.

10. Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan der Gemeinde Sassenburg
gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der Zeit vom 19.11.2012 bis 20.12.2012 éffentlich ausgelegen.
Die Begrindung wurde unter Berucksichtigung/Behandlung der zum Bauleitplanverfahren
eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 26.02.2013 durch den Rat der Gemeinde
beschlossen.

Sassenburg, den 03.04.2013

- Siegel
Arms '
Blrgermeister




TUVNORD

Umweltschutz

Hamburg , 27.02.2012
TNU-UBS-H / PBr

Schalltechnische Untersuchung
zu den Geriduschimmissionen im Geltungsbereich der Entwicklungsplanung
in der Ortschaft Westerbeck, Gemeinde Sassenburg, durch Sportanlagen

Auftraggeber:
TUV-Auftrags-Nr.:

Umfang des Berichtes:

Bearbeiter:

TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG

Biro Hannover
Am TUV 1 e 30519 Hannover

Gemeinde Sassenburg
Bokensdorfer Weg 12

38524 Sassenburg

8000 637 340 /212 UBS 012

15 Seiten
7 Anhdnge (7 Seiten)

Dipl.-Ing. Pit Breitmoser
Tel.: 0511 /986 - 1932
E-Mail:  pbreitmoser@tuev-nord.de

Schall- und Schwingungstechnik
Messstelle nach §§ 26, 28 BImSchG
VMPA Giiteprifstelle fiir Bauakustik

Telefon 0511/986-1526 e E-Mail: umwelt@tuev-nord.de



ToV NORD

Umweltschutz
Inhaltsverzeichnis
Seite

1 Zuéammenfassung ........................................................................................................ 3
2 AUIDADENSIBIURG wisamsmssnimmmsmsminsmmssmmsmiesassnsammmsmmsarasmpens svsas ess spssems semss Eras sy s e sar s 4
3 Angaben zur 6rtlichen SitUALION. .......c.cci e 4
4 'Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen ...........ccccoceeeveeeeeeveececeeeeeeeenene. 5
41 Schalltechnische Immissionsrichtwerte fiir die Beurteilung ............ccceeereveeeeerereneen... 3
4.2 Emissionsschallpegel der betrachteten Sportanlage.........ccccoveeveveeveeieeeeeeeeeeeeeeenee. 7
4.2.1  Nutzung der FuBballplatze im Spielbetrieh ..........oceeeviioeireeeeeeeeeeeeeeee e 8
4.2.2  Nutzung der TENNISPIALZE........ceeeeeereceeree et e e e e e 9
4.2.3 Nutzung der Nebenanlagen — Parkplatz und Vereinsheim.........cceeeeeeeeeeeeeeceveeeennaens 9
4.2.4  Aktive SchallschutzmaBnahmen ..o e eeeeeeeeens 10
4.3 Durch die Sportanlage im Plangebiet hervorgerufenen Immissionsschallpegel....... 10
5 Vorschldge von MaBnahmen und RegelUngen..........oocoueeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeseenens 12
6 Anlagenbedingter Verkehr auf der 6ffentlichen StraBe .........ccoeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeereeeeeennn. 14
7 QUEHIENVEIZEICHNIS ...t et e et eennans 18
Verzeichnis der Tabellen
Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung mit

Charakteristik der Einwirkzeiten und der Beurteilungszeitraume...................... 6
Tabelle 2: Vorschldge zu Regelungen fiir Nutzung, Zeiten und Orte: ......ooeeeeeeeeeveevennen.. 13
Verzeichnis der Anhdange
Anhang1  Ubersichtsplan 1 Seite
Anhang 2 Lageplan — Baugebiete der Entwicklungsplanung Westerbeck 1 Seite
Anhang 3 Schallimmissionsplan — Spielbetrieb am Sonntag - Hauptplatz 1 Seite
Anhang 4 Schallimmissionsplan — Spielbetrieb in der Ruhezeit - Hauptplatz 1 Seite

Anhang 5 Schallimmissionsplan — Spielbetrieb werktags (Mo — Sa) - Nebenplatz 1 Seite
Anhang 6 Schallimmissionsplan — Trainingsbetrieb in der Ruhezeit - Nebenplatz 1 Seite
Anhang 7 Schallimmissionsplan — Vereinsheim in der abendlichen Ruhezeit 1 Seite

TUOV-Auftrags-Nr.: 8000 637 340 / 212 UBS 012 Stand: 27.02.2012 Textteil
Projekt/Kunde: Sportplatz — Nutzungsgerausche im Baugebiet / Gemeinde Sassenburg Seite 2 von 15




TUVNORD

Umweltschutz

1 Zusammenfassung

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt am &stlichen Ortsrand von Westerbeck eine bauliche Ent-
wicklung zu Wohnbauzwecken. Hierfir ist die Verlagerung und Neuerrichtung von Sportanlagen
und des Vereinsheims des ortsansassigen FuBballvereins notwendig.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die
infolge der Nutzung der Sportanlagen zu erwartenden Gerduschimmissionen in den geplanten
Baugebieten rechnerisch zu ermitteln und zu beurteilen.

Auf der Basis der in Pkt. 4.2 aufgeflihrten Ausgangsdaten haben wir die im Plangebiet zu erwar-
tenden Beurteilungspegel berechnet. Die Beurteilung der Gerduschimmissionen erfolgt nach der
18. BImSchV. Der beriicksichtigte Schutzanspruch begriindet sich auf Basis der geplanten Bau-
leitplanung, die fiir die Flachen der Wohnbaugebiete den Schutzanspruch eines allgemeinen
Wohngebietes (WA) vorsieht.

Unter 4.3 dieser Untersuchung wurden verschiedene Nutzungsvarianten betrachtet. Vorschlage zu
Regelungen der Sportnutzungen (FuBball, Tennis) sind in Punkt 5 aufgefihrt.

Innerhalb der in der 18. BImSchV definierten Ruhezeitraume ist im Vergleich zu den Tageszeiten
auBerhalb dieser Ruhezeiten ein um 5 dB geringerer Immissionsrichtwert einzuhalten. Wird in die-
sen Zeiten eine Nutzung der Sportanlagen eingeschrankt bzw. ausgeschlossen, ergeben sich
deutlich geringere Mindestabstande der Wohnbaugebiete zu den Sportanlagen, als wenn diese
Einschrankung nicht erfolgt. Diese Einschrénkung ist unter Pkt. 5 beriicksichtigt.

Findet ein gerauschintensiverer Spielbetrieb (z. B. groBe Turniere) bzw. eine Verlegung des Spiel-
betriebs in einen Ruhezeitraum nur in seltenen Fallen (< 18 Tage im Jahr) statt, so kann in diesen
Ausnahmefallen der Héchstwert nach § 5, Abs. 5, Nr. 1 18. BImSchV von 60 dB(A) innerhalb der
Ruhezeiten (bzw. 65 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten) herangezogen werden. Dieser Hochstwert
kann bei den gegebenen Abstanden sicher eingehalten werden.

Weitere Hinweise:

Im Bebauungsplan fiir das Plangebiet 4 kann ein Hinweis darauf, dass an bis zu 18 Tagen / N&ch-
ten im Jahr die Richtwerte durch seltene Ereignisse iberschritten werden dirfen, zukinftige An-
wohner (ber die zu erwartenden Sportgerdusche informieren. Bei Errichtung der Gebdude im
Baugebiet kann durch eine geeignete Grundrissgestaltung — insbesondere Verlegung von Wohn-
rdumen / Terrassen auf die der Sportanlage abgewandte Seite — unerwiinschten Gerduschen ent-
gegengewirkt werden. Bei direkt an Sportanlagen angrenzenden Baufeldern ist auch bei Einhal-
tung von Richtwerten ein Stérpotential nicht ganz auszuschlieBen. Ein groBziigig gewéhlter Ab-
stand der ersten Wohnbaureihe in Planabschnitt 4 - bezogen auf die Sportanlagen - ist daher zu
empfehlen.

Die Priffung des anlagenbedingten Verkehrs auf &ffentlichen StraBen hat ergeben, dass weiterge-
hende organisatorische LarmminderungsmaBnahmen nicht erforderlich sind.

_Dipl.-Ing. Pit Breitmoser
Sachverstandiger der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
Qualitatssicherung: Dipl.-Ing. Cay-Peter Meyer
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2 Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sassenburg beabsichtigt am &stlichen Ortsrand von Westerbeck eine bauliche Ent-
wicklung zu Wohnbauzwecken. Hierfiir ist die Verlagerung und Neuerrichtung von Sportanlagen
und Vereinsheim des ortsansassigen FuBballvereins notwendig.

Im Rahmen der Planung wurde die TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG beauftragt, die
infolge der Nutzung der Sportanlagen zu erwartenden Geréuschimmissionen in den geplanten
Baugebieten rechnerisch zu ermitteln und zu beurteilen.

Mit Anhang 1 haben wir einen Ubersichtsplan beigefiigt.

3 Angaben zur értlichen Situation

Das geplante Baugebiet grenzt 6stlich an die vorhandene Bebauung von Westerbeck an. Die bau-
liche Entwicklung soll in mehreren Abschnitten erfolgen, die in Anhang 2 dargestellt sind. Die hin-
sichtlich der Ger&duschimmissionen zu beurteilende Sportanlage ist derzeit in den Planabschnitten
3 und 4 gelegen, geplant ist die Verlegung der zwei FuBballfelder sowie des Vereinsheims in den
Planabschnitt 2. In unmittelbarer Nahe befinden sich die Tennisplatze des ortsansassigen Tennis-
vereins sowie eine Tennishalle mit angeschlossenem Restaurant ,Ambiente“.

Nordlich vom ,Bokensdorfer Weg" bzw. &stlich von Planabschnitt 3 ist der Geltungsbereich des
Bebauungsplans ,Grundschule Westerbeck gelegen, auf dem eine Grundschule sowie ein Kin-
dergarten betrieben werden sollen. Die hiervon zu erwartenden Gerduschimmissionen in der
Nachbarschaft wurden von uns bereits in der schalltechnischen Untersuchung Az: 8000 628 362
mit Bericht vom 05.03.2010 ermittelt und beurteilt.

Das Untersuchungsgebiet ist schalltechnisch als eben zu bezeichnen.

Die geplante Sportanlage wird neben Schulsport von mind. einem FuBballverein genutzt und be-
steht aus zwei Spielfeldern. Die Lage der FuBballfelder sowie des Vereinsheims innerhalb des
Planabschnitts 2 sind derzeit noch nicht festgelegt und wird entsprechend den schalltechnischen
Erfordernissen bestimmt. Ublicherweise wird von FuBballvereinen ein (Haupt-)Spielfeld mit Rasen-
belag vorrangig fiir den Spielbetrieb genutzt, Trainingsbetrieb findet hauptsachlich auf einem zwei-
ten FuBballplatz statt. Wir gehen im folgenden Untersuchungsverlauf grundsatzlich davon aus,
dass insbesondere zuschauertréchtige Punktspiele (i. d. R. bei den Spielen der 1. Herrenmann-
schaften) sowie eine ggf. installierte Lautsprecheranlage im stlichen Bereich von Planabschnitt 2
stattfinden bzw. gelegt werden und somit einen gréBtméglichen Abstand zu den geplanten Wohn-
baugrundstiicken aufweisen.

Es sollen etwa 15 bis 20 zusatzliche Pkw-Stellplatze dstlich angrenzend zur Tennishalle errichtet
werden. Entlang des Bokensdorfer Weges befinden sich bereits diverse Abstellméglichkeiten fiir
Kfz.

Sportanlagen stehen den Schulen i. d. R. wochentags (Mo — Fr) von morgens bis in die frithen
Nachmittagstunden zur Verfiigung, wodurch sich die mégliche Nutzungszeit durch Vereine auf
wochentags ca. 15 — 22 Uhr begrenzt. Wir gehen grundsétzlich davon aus, dass im Nachtzeitraum
keine Nutzung stattfindet. Punktspielbetrieb findet i. d. R. am Wochenende statt, es ist davon aus-
zugehen dass max. zwei (zuschauertrdchtige) Punktspiele am Sonntag im Zeitraum zwischen 9
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und 17 Uhr angesetzt werden, sonstige Spiele (insbesondere von Jugendmannschaften) finden
samstags statt. Bei Spielzeitverlegung kann es jedoch vorkommen, dass die Spiele werktags statt-
finden und dann auch erst nach 20 Uhr enden. Bei den Spielen sind nach den uns gegebenen
Aussagen nicht mehr als 50 Zuschauer zu erwarten, selten ist mit bis zu 100 Zuschauern zu rech-
nen.

In Rahmen dieser Untersuchung ist zu priifen, unter welchen Rahmenbedingungen eine Wohnnut-
zung insbesondere im direkt angrenzenden Planabschnitt 4 gebietsvertréglich realisiert werden
kann.

4 Ermittlung und Beurteilung der Gerauschimmissionen

Die Ermittlung der Immissionsschallpegel wird im Folgenden rechnerisch mit dem Rechenpro-
gramm IMMI Version 2011-1 des Ing. Biiros Wélfel durchgefiihrt. Dabei wird auf die in Punkt 4.2
aufgefiihrten Emissionsschallpegel zuriickgegriffen.

4.1 Schalltechnische Immissionsrichtwerte fiir die Beurteilung

Eine der Grundpflichten einer Gemeinde bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist dafiir zu
sorgen, dass den allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse Rech-
nung getragen wird (§ 1 Absatz 6 Satz 1 Nr. 1 BauGB).

Auch im BImSchG (das zwar nicht unmittelbar fiir die Bauleitplanung, sondern nur fiir Vorhaben
gilt) wird der Schutzanspruch der Wohnnutzung definiert:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nut-
zung vorgesehenen Fldchen einander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwir-
kungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nr. 5 der Richtlinie
96/82/EG in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieBlich
oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbed(irf-
tige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Frei-
zeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder
besonders empfindliche Gebiete und éffentlich genutzte Gebdude, so weit wie méglich
vermieden werden.” (§ 50 BImSchG)

Bei der Bauleitplanung sind in der Regel den verschiedenen schutzbediirftigen Nutzungen die im
Beiblatt 1 zur DIN 18005, Teil 1 aufgefiihrten schalltechnischen Orientierungswerte zuzuordnen.

Beurteilungspegel der Gerausche verschiedener Arten von Schallquellen (Verkehr, Industrie und
Gewerbe, Freizeitlarm) sollen wegen der unterschiedlichen Einstellung der Betroffenen zu ver-
schiedenen Arten von Gerauschquellen jeweils fur sich allein mit den Orientierungswerten vergli-
chen und nicht addiert werden (Ziff. 1.2 aus Beiblatt 1 zur DIN 18005-1). Aufgrund der unterschied-
lichen Ermittlung und Beurteilung dieser Gerauscharten sind zusétzlich Verordnungen und Verwal-
tungsvorschriften zu beachten, die sich auf die jeweilige Gerduschart beziehen. Fiir die Ermittlung
und Beurteilung der Gerduschimmissionen wird von uns daher die Sportanlagenlarmschutzverord-
nung (18. BImSchV) angewendet.

Der fiir das Plangebiet anzusetzende Schutzanspruch begriindet sich auf Basis der hier beabsich-
tigten Bauleitplanung, die fiir den bebaubaren Teil der Planabschnitte 1, 3 und 4 den Schutzan-
spruch eines allgemeinen Wohngebietes (WA) vorsieht.

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 637 340 /212 UBS 012 Stand: 27.02.2012 Textteil
Projekt/Kunde: Sportplatz — Nutzungsgerausche im Baugebiet / Gemeinde Sassenburg Seite 5 von 15



TUVNORD

Umweltschutz

In der Sportanlagenlarmschutzverordnung erfolgt die Beurteilung der Gerduschimmissionen an-
hand von Beurteilungspegeln. Der Beurteilungspegel ist der Wert zur Kennzeichnung der mittleren
Gerauschbelastung wahrend der Beurteilungszeit. Der Beurteilungspegel wird aus dem Mitte-
lungspegel gebildet, wobei ggf. Zuschlage fir Ton- und Informationshaltigkeit sowie
Impulshaltigkeit beriicksichtigt werden. Nach Nr. 1.3.3 des Anhangs der 18. BImSchV gibt es aller-
dings bei Gerauschen durch die menschliche Stimme, soweit diese nicht technisch verstarkt wird,
keinen Zuschlag flr die Impulshaltigkeit und/oder aufféllige Pegelanderungen. Auch ein Ton- und
Informationshaltigkeitszuschlag entféllt in der Regel (vgl. Nr. 1.3.4 des Anhangs zur 18. BImSchV).

Die Beurteilungspegel werden auf Zeitrdume innerhalb und auBerhalb von Ruhezeiten werktags
sowie sonn- und feiertags bezogen. Die so gebildeten Beurteilungspegel werden mit den Immissi-
onsrichtwerten der Sportanlagenldrmschutzverordnung fiir die entsprechende Gebietseinstufung
verglichen. Diese Immissionsrichtwerte sollten nicht Gberschritten werden. Sie gelten auch dann
als Uberschritten, wenn ein einziger Pegel (kurzzeitige Gerduschspitze) den Richtwert tags um
30 dB(A) und nachts um 20 dB(A) lberschreitet.

Fir seltene Ereignisse, die an nicht mehr als an 18 Tagen oder Nachten eines Kalenderjahres
stattfinden, werden gesonderte Immissionsrichtwerte festgelegt (vgl. hierzu auch Tabelle 1). In
Tabelle 1 sind die Immissionsrichtwerte sowie die Beurteilungszeiten und —zeitrdume der
18. BImSchV zusammengefasst.

Tabelle 1: Immissionsrichtwerte der Sportanlagenlarmschutzverordnung mit Charakteristik der
Einwirkzeiten und der Beurteilungszeitrdume

Kennwerte / Gebietseinstufung Tag Nacht
auBlerhalb der in der Ruhezeit
Ruhezeit
Charakteristik der Einwirkzeiten und der Beurteilungszeiten
werktags Einwirkzeit Te 08.00 - 20.00 06.00 - 08.00 22.00 - 06.00
20.00 - 22.00
Beurteilungszeit Tg 12h jeweils 2 h 1h
sonntags Einwirkzeit Te 09.00 - 13.00 07.00 - 09.00 22.00-07.00
15.00 - 20.00 13.00 - 15.00"
20.00 - 22.00
Beurteilungszeit Tg 9h jeweils 2 h 1 h?
Einwirkzeit Te <4h >0,5h
Beurteilungszeit Tg 4n%
Immissionsrichtwerte in dB(A)
allgemeine Wohngebiete (WA) 55 50 40
Kleinsiedlungsgebiete (WS)
kurzzeitige Gerauschspitzen +30 +30 +20
seltene Ereignisse (< 18 Tage/Nachte) IRW + 10 dB IRW + 10 dB IRW + 10 dB

" Ruhezeit von 13 — 15 Uhr an Sonn- und Feiertagen gilt nur bei zusammenhangender Nutzung von mehr
als 4 Stunden, wovon mehr als 30 Minuten auf die Zeit von 13 — 15 Uhr entfallen

2 ungnstigste volle Stunde des Nachtzeitraumes

¥ fiir zusammenhangende Nutzung der Sportanlage von weniger als 4 Stunden

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 637 340 / 212 UBS 012 Stand: 27.02.2012 Textteil
Projekt/Kunde: Sportplatz — Nutzungsgerausche im Baugebiet / Gemeinde Sassenburg Seite 6 von 15




TGV NORD

Umweltschutz

Fir die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen werden wir im Plangebiet Immissi-
onsorte auf einem Raster anordnen und anschlieBend die ermittelten Immissionsschallpegel fla-
chenmaBig darstellen. Hierdurch lassen sich die Bereiche erkennen, in denen Nutzungskonflikte
vorliegen.

Nach § 2 Abs. 1 der 18. BImSchV sind bei der Beurteilung von Sportanlagen alle auf den Immissi-
onsort einwirkenden Sportanlagen einzubeziehen. Somit wird von uns neben den zukinftigen Nut-
zungen des FuBballvereins auch der angrenzende Tennisverein mit den Spielfeldern im Freibe-
reich beriicksichtigt. Die Nutzung der Tennishalle ist aufgrund der geschlossenen Bauweise in die-
sem Zusammenhang jedoch nicht weiter beurteilungsrelevant, da hiervon keine relevanten Ge-
rauschimmissionen im Plangebiet zu erwarten sind. Schulsportbetrieb wird gemaB 18. BImSchV
von der Beurteilung ausgenommen.

Bei einer Altanlage ist ergdnzend zu beachten, dass bei Sportanlagen, die vor Inkraftireten dieser
Verordnung baurechtlich genehmigt oder — soweit eine Baugenehmigung nicht erforderlich war —
errichtet waren, die zustandige Behérde von einer Festsetzung von Betriebszeiten absehen soll,
wenn die Immissionsrichtwerte jeweils um weniger als 5 dB(A) Uberschritten werden. Da der FuB-
ballplatz dieses Kriterium durch die réumliche Verlagerung nicht mehr erfiillt, ist der Altanlagenbo-
nus im vorliegenden Fall nicht zu berticksichtigen.

Als Nebenanlage ist die Errichtung eines Vereinsheims geplant. Die durch die Nutzung hervorgeru-
fenen Gerauschimmissionen werden von uns in einer gesonderten Variante ermittelt.

4.2 Emissionsschallpegel der betrachteten Sportanlage

MaBgeblich fiir die Gerduschimmissionen im geplanten Baugebiet ist die Nutzung des Hauptspiel-
feldes, insbesondere bei (zuschauertrachtigen) FuBballpunktspielen am Wochenende.

Die bei Nutzung des FuBballplatzes verursachten Gerduschemissionen werden wir durch eine Fla-
chenschallquelle darstellen. Die Zuschauer beim Spielbetrieb werden durch eine Linienschallquelle
entlang der nordlichen Seitenlinie reprasentiert. Die Lautsprecheranlage wird durch eine Punkt-
schallquelle dargestellt. Wir empfehlen den Einsatz von Ballfangnetzen oder gerduschmindernden
Ballfangz&unen, sofern vorgesehen. Die mdglichen Gerauschemissionen infolge der Aufprallvor-
gange sehen wir dann als nicht weiter relevant an, was im Folgenden unterstellt wird.

Weiterhin wird der geplante, zur Sportanlage zugehérige Parkplatz durch eine Flachenschallquelle
gemaB RLS-90 bericksichtigt.

Bei Sportanlagen ist ganz allgemein der Spielbetrieb am Sonntag in der Ruhezeit zwischen 13 und
15 Uhr, insbesondere auch auf Grund der Zuschauerbeteiligung beurteilungsrelevant. Hierbei ist
die 4-Stunden-Regel dann anzuwenden, wenn nicht mehr als 2 Spiele am Tag stattfinden. Werden
fir diesen Maximalfall — kurzer Beurteilungszeitraum (4 Stunden) — die heranzuziehenden Richt-
werte eingehalten, so ist auch fiir den Gbrigen Spiel- und Trainingsbetrieb in den anderen Beurtei-
lungszeitraumen (auBerhalb der Ruhezeiten) eine Einhaltung der Richtwerte im Plangebiet zu er-
warten. Zusatzlich erfolgt eine Beurteilung fiir den Spielbetrieb im Ruhezeitraum zwischen 20 — 22
Uhr mit einem Vergleich zu den hier verringerten Richtwerten. Wir legen grundsétizlich zu Grunde,
dass zuschauertrachtige Spiele (mit 100 Zuschauern) sowie Spiele in Ruhezeiten auf dem o6stli-
chen (Haupt-)Spielfeld stattfinden (Var. 1).
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In einer weiteren Variante (Var. 2) wird ein durchgangiger Spielbetrieb auBerhalb der Ruhezeiten
auf dem westlichen Spielfeld betrachtet. Hierflir wird eine geringere Zuschauerresonanz mit max.
50 Zuschauern berticksichtigt.

Da wir davon ausgehen, dass der Trainingsbetrieb vorrangig auf dem westlichen Nebenplatz statt-
finden wird und wir nicht ausschlieBen kénnen, dass dies auch innerhalb der abendlichen Ruhezei-
ten (20 — 22 Uhr) passiert, wird hierflir ebenfalls eine Variante (Var. 3) berechnet.

Es wird konservativ unterstellt, dass auf allen 4 vorhandenen Tennisplatzen in den betrachteten
Beurteilungszeitraumen der Varianten 1 - 3 eine Nutzung {iber 50 % der Zeit stattfindet.

Zur Abschéatzung der bei abendlicher Nutzung des Vereinsheims hervorgerufenen Gerduschim-
missionen wird eine Variante (Var. 4) mit einer mdglichen Nutzung des Freibereiches in der Ruhe-
zeit (20 — 22 Uhr) betrachtet.

In der Nacht (22 bis 6 Uhr) werden die Freibereiche der Sportanlagen / des Vereinsheims nicht
genutzt.

4.21 Nutzung der FuBballplatze im Spielbetrieb

Der Ansatz der verursachten Gerduschemissionen von FuBballspielen erfolgt nach der VDI-
Richtlinie 3770. Danach werden die Emissionen getrennt fiir die Schiedsrichter-Pfiffe, die Rufe der
Spieler, die Ballgerdusche und die Kommunikationsgerausche der Zuschauer nach folgender Be-
ziehung angeseitzt:

Schiedsrichter-Pfiffe: LwaT =98,5dB(A) +3Ig (1 +n)

n = Anzahl der Zuschauer (> 30)
~Zuschauertrdchtiges Spiel: Annahme 100 Zuschauer

LwaT =104,5 dB(A)
Spieler: LwaT = 94,0 dB(A) (auf das gesamte Spielfeld verteilt)
YLwat =105dB(A)

Fir den o&stlichen Hauptplatz legen wir eine SpielfeldgroBe von ca. 7.150 m2 zu Grunde. Damit
errechnet sich ein flaichenbezogener Schallleistungspegel von

L“wa = 66,5 dB(A)/m2.
Fur den westlichen Nebenplatz legen wir ebenfalls eine SpielfeldgréBe von ca. 7.150 m2 zu Grun-

de. Aufgrund der geringeren Zuschauerzahl sind hier jedoch um 1 dB geringere Gerdauschemissio-
nen anzusetzen. Damit errechnet sich ein flachenbezogener Schallleistungspegel von

L*wa = 65,5 dB(A)/m2.
Nach der VDI-Richtlinie 3770 betragt der mittlere Spitzen-Schallleistungspegel von Schiedsrichter-
pfiffen

Lwamax = 118 dB(A).
Fir die Zuschauer haben wir eine Linienschallquelle entlang der nérdlichen Seitenlinie des Haupt-

spielfeldes bzw. westl. Seitenlinie des Nebenplatzes angeordnet. Die verursachten Schallleis-
tungspegel wurden wie folgt ermittelt:
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Zuschauer: Lwar =80,0dB(A)+10Ign
n = Anzahl Zuschauer
hier: Annahme 50 bzw. 100 Zuschauer

Fir 50 Zuschauer errechnet sich bei einer Ldnge L = 50 m ein Linienschallpegel von
L'wa = 80 dB(A)/m. Fir 100 Zuschauer errechnet sich bei einer Lange L = 50 m ein Linienschall-
pegel von L'wa = 83 dB(A)/m.

Fir die unverstarkte menschliche Stimme sind keine Zuschlage vorzusehen.

Die gewéhlten Ansatze kdnnen aus unserer Sicht unabhéngig von der Spielklasse fir alle Spiele
konservativ in Ansatz gebracht werden. Im Trainingsbetrieb (ggf. auch Bolzplatznutzung) auf dem
westl. Nebenplatz ist fir das Spielfeld aufgrund der geringeren Zuschaueranzahl ein um 3 dB ge-
ringerer Emissionspegel als bei dem betrachteten Punktspielbetrieb in Ansatz zu bringen. Eine
Lautsprechernutzung findet auf dem westl. Platz nicht statt.

Wir bertiicksichtigen fir Ansagen bei den Spielen (auBerhalb der Ruhezeiten) auf dem 6stlichen
Hauptplatz die Nutzung einer Lautsprecheranlage. Bei einem Schallleistungspegel von
Lwa=115dB(A) und unter Beriicksichtigung von Zuschldgen fir Informationshaltigkeit und
Impulshaltigkeit mit insgesamt 6 dB(A) wird eine maximale Nutzungszeit von 5 Minuten je Spiel
(nur fir Ansagen) unterstellt. Wir gehen davon aus, dass keine Musik eingespielt wird.

Der angesetzte Schallleistungspegel resultiert aus einem Kompromiss zwischen Sprachverstand-
lichkeit bei den Zuschauern und Gewahrleistung eines Spielbetriebes unter Beriicksichtigung des
Schutzanspruches der Wohnnachbarschaft. Der gewéhlte Ansatz unterstellt eine zielgerichtete
Beschallung der Zuschauerbereiche, die wesentliche Abstrahlrichtung der Lautsprecher darf nicht
in Richtung der geplanten Wohnbebauung erfolgen.

422 Nutzung der Tennisplatze

Die Berechnung der von der Tennisanlage verursachten Gerauschemission erfolgt nach der tiber-
schlagigen Prognose nach Ziff. 8.3.1 der VDI-Richtlinie 3770. Fir die Uberschlagige Prognose
wurde jedem der sechs Tennisfelder fir die Dauer seiner Bespielung ein Schallleistungspegel von
Lwar = 93 dB(A) zugeordnet. Dabei wurde eine relative Quellenhéhe von 2 m beriicksichtigt und
die Tennisplatze als Flachenschallquellen behandelt. Konservativ wurde fiir den Nutzungszeitraum
eine filinfzigprozentige Auslastung angenommen. Kurzzeitige Gerduschspitzen werden mit
Lwamax = 105 dB(A) beriicksichtigt.

Ferner wird in der VDI-Richtlinie 3770 darauf hingewiesen, dass das Verfahren der iberschlagigen
Prognose bei ausgedehnten Anlagen schon im Nahbereich zu einer Uberschatzung der Immission
fihren kann. Daraus wird in der VDI-Richtlinie 3770 geschlossen, dass wenn sich mit dieser iber-
schlagigen Prognose eine Einhaltung von Immissionsrichtwerten ergibt, keine weitere Priifung er-
forderlich ist.

4.2.3 Nutzung der Nebenanlagen — Parkplatz und Vereinsheim

Der Ansatz der verursachten Gerduschemissionen von Parkplatzen erfolgt nach den ,Richtlinien
far den Larmschutz an StraBen* (RLS 90). Die auf einem Stellplatz fir Kraftfahrzeuge akustisch
relevanten Vorgange (Anlassen, Leerlauf, Anfahren, Vorbeifahren, Tiren- und Kofferraumschla-

TUV-Auftrags-Nr.: 8000 637 340/ 212 UBS 012 Stand: 27.02.2012 Textteil
Projekt/Kunde: Sportplatz — Nutzungsgerausche im Baugebiet / Gemeinde Sassenburg Seite 9 von 15



T4V NORD

Umweltschutz

gen) kdnnen zu einem Emissionsschallpegel fir die Flachenschallquelle "Parkplatz" zusammenge-
fasst werden.

Wir setzen fiir die Parkplatznutzung durchgangig (Tag und Nacht) 10 Bewegungen je Stunde an.
Damit ergibt sich je Beurteilungszeitraum ein Emissionsschallpegel von L*, g = 47 dB(A).

GeméB Parkplatzldarmstudie vom Bay. LfU wird der im Nachtzeitraum in allgemeinen Wohngebie-
ten anzusetzende Richtwert fiir den Spitzen-Schalldruckpegel (z. B. durch Tirenschlagen) ab ei-
nem Abstand von etwa 28 m eingehalten, was im Folgenden als Mindestabstand zwischen Bau-
grenzen der Baugebiete und den Stellplatzen der Sportanlage / des Vereinsheims unterstellt wird.

Beim (bestimmungsgemé&Ben) Betrieb eines Vereinsheimes ist insbesondere die Nutzung des
Freibereiches beurteilungsrelevant. Hier entstehen Gerdusche hauptsachlich durch Gesprache,
ggf. wird auch Musik gespielt. Zur Ermittlung der Emissionen gehen wir davon aus, dass 50 Men-
schen den Freibereich nutzen, von denen sich die Halfte mit lautem Sprechen und gelegentlichem
Rufen &uBert. In Anlehnung an die VDI 3770 kann dann von einem Schallleistungspegel von
Lwa = 92 dB(A) ausgegangen werden, was bezogen auf eine 150 m? groBe Freifliche und unter
konservativer Berlicksichtigung von Zuschlagen fir Impuls- und Informationshaltigkeit einem fl&-
chenbezogenen Schallleistungspegel von L“wa = 79 dB(A)/m? entspricht. Es wird eine Nutzung
innerhalb der abendlichen Ruhezeit (20 — 22 Uhr) untersucht. Vorsorglich wird unterstellt, dass
sich der Freibereich nérdlich des Vereinsgebaudes befindet, damit die hervorgerufenen Geréusche
in Richtung Stdwesten abgeschirmt werden und dass das Vereinsheim selbst mind. 40 m Abstand
zur Baugrenze des Baugebietes 4 einhalt.

4.2.4 Aktive SchallschutzmaBnahmen

In den Berechnungen der Gerduschimmissionen wird der siidl. und westlich angrenzend zu den
Tennisplatzen bereits vorhandene Erdwall mit einer Hohe von 1,5 m ber{icksichtigt.

Weitere MaBnahmen in Form von Wallen oder Wanden werden in den Berechnungen nicht be-
ricksichtigt. Es ist jedoch grundsatzlich zu empfehlen, dass zwischen Planabschnitt 2 und 4 ein
Granstreifen errichtet wird, der durch (immergriinen) Bewuchs oder durch einen Erdwall (Héhe ca.
2 m) eine direkte Sichtunterbrechung gewahrleistet. Relevante Gerduschminderungen sind hier-
durch nicht zu erwarten, jedoch kann ein derartiger Sichtschutz eine positive Wirkung (verénderte
subjektive Wahrnehmung der Gerausche) auf Anwohner haben.

4.3 Durch die Sportanlage im Plangebiet hervorgerufenen Immissionsschallpegel
Variante 1.1 — (Anhang 3):

Nach den uns gegebenen Informationen finden an Sonntagen i. d. R. nicht mehr als zwei FuBball-
spiele statt. Im Sinne einer konservativen Berechnung gehen wir von zwei Meisterschaftsspielen
am Sonntag mit jeweils 100 Zuschauern aus, wobei ein Spiel in die mittdgliche Ruhezeit zwischen
13 — 15 Uhr fallt. Da diese Spieltagsituation i. d. R. relevante Gerduschimmissionen hervorruft —
insbesondere durch die Gerdusche von Spielern, Fans und Ansagen Uber Lautsprecher — betrach-
ten wir im Folgenden den konservativen Beurteilungszeitraum Sonntag, tags. Da die Nutzung nicht
mehr als 4 h betrégt, ist die Ruhezeit (13:00 - 15:00 Uhr) nicht gesondert zu beriicksichtigen. Der
Beurteilungszeitraum ist jedoch auf 4 Stunden zu verkiirzen. Fiir das Spielfeld und fiir die Zu-
schauer setzen wir eine durchgangige Nutzungszeit von vier Stunden an. (Var. 1.1)
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ten Richtwert einzuhalten, ist ein Abstand der Baugrenze von mind. 50 m zum Rand des Neben-
spielfeldes einzuhalten. Zu den Spielfeldbegrenzungen der Tennisplétze ist ein Mindestabstand
von etwa 50 m zu gewahrleisten, sofern eine Nutzung der Tennisplatze in den Ruhezeiten beste-
hen bleibt (siehe auch Variante 1.2).

Fir die Varianten 1 bis 3 unterschreitet der ermittelte Hochstwert bei den kurzzeitigen Geréusch-
spitzen (fir Schiedsrichterpfiffe auf dem FuBballfeld — Nebenplatz) den zuldssigen Wert von
80 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten ab einer Entfernung von etwa 28 m zum Spielfeldrand des Ne-
benfuBballplatzes. Die bei Nutzung der Tennisanlagen hervorgerufenen Gerduschspitzen halten im
gesamten Plangebiet diesen zulassigen Wert ein.

Findet die gerduschintensive Variante 2 (sowie groBe Turniere) nur in seltenen Fallen (< 18 Tage
im Jahr) statt, so kann in diesen Ausnahmeféllen der Héchstwert nach § 5, Abs. 5, Nr. 1 18.
BImSchV von 60 dB(A) innerhalb der Ruhezeiten (bzw. 65 dB(A) auBerhalb der Ruhezeiten) her-
angezogen werden. Dieser Hochstwert kann bei den gegebenen Absténden sicher eingehalten
werden.

Werden vorstehend aufgefiihrte Bedingungen erfillt, ist fir die Nutzung der Sportanlagen damit
festzuhalten, dass beim Spiel- und Trainingsbetrieb keine unzumutbaren Gerauschimmissionen im
geplanten Wohngebiet zu erwarten sind.

Variante 4 — (Anhang 7):

Mit Variante 4 wird abschlieBend die Nutzung des Vereinsheims im Ruhezeitraum (20 - 22 Uhr)
untersucht. Die bei Nutzung der Freibereiche zu erwartenden Gerauschimmissionen sind in An-
hang 7 dargestellt. Vorsorglich wurde unterstellt, dass sich der Freibereich nérdlich des Vereins-
gebdudes befindet damit die hervorgerufenen Gerausche in Richtung Siidwesten abgeschirmt
werden und dass das Vereinsheim selbst mind. 40 m Abstand zur Baugrenze des Baugebietes 4
einhdlt. GemaB Parkplatzlarmstudie vom Bay. LfU wird der im Nachtzeitraum in allgemeinen
Wohngebieten anzusetzende Richtwert fir den Spitzen-Schalldruckpegel (z. B. durch
Tarenschlagen) ab einem Abstand von etwa 28 m eingehalten, was als Mindestabstand zwischen
Baugrenzen der Baugebiete und den Stellplatzen der Sportanlage / des Vereinsheims zu werten
ist.

5 Vorschldge von MaBnahmen und Regelungen

Neben der Méglichkeit der kiinftigen Anwohner, Wohnrdume und Terrassen/Balkone vorrangig in
die zur Sportanlage abgewandte Seite zu legen, um unerwiinschte Geréusche durch die Sportan-
lage zu vermeiden, kann die Beschrankung der Sportanlagen hinsichtlich der Nutzungszeiten und
der Spielorte eine hdhere Wohnqualitat sicherstellen.

In den schalltechnischen Berechnungen ist die Nutzung einer Lautsprecheranlage auf dem westl.
Nebenplatz enthalten. Diese sollte eine zielgerichtete Beschallung der Zuschauerbereiche (ndrdl.
des Hauptplatzes) gewahrleisten, die wesentliche Abstrahlrichtung der Lautsprecher darf nicht in
Richtung der geplanten Wohnbebauung erfolgen.

Wir empfehlen den Einsatz von Ballfangnetzen oder gerauschmindernden Ballfangzdunen, sofern

Vgrgesehen. Die moglichen Gerauschemissionen infolge der Aufprallvorgange sehen wir dann als
nicht weiter relevant an.
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Auf der Basis der vorstehend aufgefiihrten Ausgangsdaten haben wir die im Plangebiet zu erwar-
tenden Beurteilungspegel berechnet. Das schalltechnische Modell sowie die errechneten Beurtei-
lungspegel fir den FuBball-Spielbetrieb am Sonntag sind im Anhang 3 grafisch fiir das 1. OG dar-
gestellt. Hiernach ist festzustellen, dass der fiir ein allgemeines Wohngebiet anzusetzende Immis-
sionsrichtwert von 55 dB(A) im Plangebiet 4 unterschritten wird. Westlich der bestehenden Tennis-
anlage wird der genannte Richtwert jedoch in einem Abstand bis 20 m zur Grundstiicksgrenze der
Tennisanlage Gberschritten.

Variante 1.2 — (Anhang 4):

Die Gerauschimmissionen bei einem FuBballspiel innerhalb der abendlichen Ruhezeit (20 — 22
Uhr) auf dem Hauptplatz — jedoch ohne Nutzung der Lautsprecher — sind in Anhang 4 grafisch
dargestellt. (Var. 1.2)

Hiernach ist festzustellen, dass der fiir ein allgemeines Wohngebiet anzusetzende Immissions-
richtwert fir den Beurteilungszeitraum ,Ruhezeit” von 50 dB(A) im Plangebiet 4 infolge der Tennis-
nutzung wie auch beim FuBballspiel Gberschritten wird. Um den genannten Richtwert einzuhalten,
ist ein Abstand der Baugrenze von mind. 95 m zum Rand des Hauptspielfeldes einzuhalten. Zu
den Spielfeldbegrenzungen der Tennisplatze ist ein Mindestabstand von etwa 50 m zu gewéhrleis-
ten, sofern eine Nutzung der Tennisplatze in den Ruhezeiten bestehen bleibt.

Variante 2 — (Anhang 5):

In Anhang 5 sind die zu erwartenden Gerduschimmissionen bei einem FuBball-Spielbetrieb auf
dem Nebenplatz dargestellt, die werktags Uber den gesamten Beurteilungszeitraum auBerhalb der
Ruhezeiten stattfinden. Dies kann dann der Fall sein, wenn durch Schulsport der Uberwiegende
Zeitanteil bereits ausgeschopft wird (z. B. 8 — 16 Uhr) und im restlichen Beurteilungszeitraum (im
Beispiel 16 — 20 Uhr) Punktspiele stattfinden. (Var. 2)

Hiernach ist festzustellen, dass der fir ein allgemeines Wohngebiet anzusetzende Immissions-
richtwert flir den Beurteilungszeitraum ,auBerhalb der Ruhezeit* von 55 dB(A) im Plangebiet 4 in-
folge der Tennisnutzung wie auch beim FuBballspiel Gberschritten wird. Um den genannten Richt-
wert einzuhalten, ist ein Abstand der Baugrenze von mind. 50 m zum Rand des Nebenspielfeldes
einzuhalten. Flr diese Variante sollte geprift werden, ob und wie oft im Jahr eine derartige Situati-
on auftreten kann. In diesem Rahmen verweisen wir auf die Regelungen zu den seltenen Ereignis-
sen (< 18 Tage im Jahr) der 18. BImSchV. Wie bereits in Var. 1.1 festgestellt, wird westlich der
bestehenden Tennisanlage der genannte Richtwert in einem Abstand bis 20 m zur Grundstiicks-
grenze der Tennisanlage Uberschritten.

Variante 3 — (Anhang 6):

Vom Trainingsbetrieb gehen grundsétzlich geringere Gerdauschimmissionen aus. Da in Ruhezeiten
ein um 5 dB(A) verminderter Richtwert anzusetzen ist, wurde von uns in einer weiteren Berech-
nung der Beurteilungspegel fiir einen durchgangigen Trainingsbetrieb in der Ruhezeit 20 — 22 Uhr
ermittelt. In Var. 3 wird ein durchgangiger Trainingsbetrieb (vergleichbar mit einer Bolzplatznut-
zung) auf dem Nebenplatz, werktags innerhalb der Ruhezeiten (20 — 22 Uhr) gepriift. Die zu erwar-
tenden Gerduschimmissionen sind in Anhang 6 dargestellt. Der fir ein allgemeines Wohngebiet
anzusetzende Immissionsrichtwert von 50 dB(A) wird fiir den Beurteilungszeitraum ,,Ruhezeit im
Plangebiet 4 infolge der Tennisnutzung wie auch beim FuBballspiel Gberschritten. Um den genann-
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Der Mindestabstand zwischen den Baugrenzen der Baugebiete und den Pkw-Stellplatzen der
Sportanlage / des Vereinsheims sollte mind. 28 m betragen.

Sofern eine Nutzung des Vereinsheims auch in den Abendstunden geplant ist, sollte ein méglicher
Freibereich nérdlich des Vereinsgeb&dudes angelegt werden, damit die hervorgerufenen Gerausche
in Richtung Stdwesten abgeschirmt werden. Das Vereinsheim selbst sollte mind. 40 m Abstand
zur Baugrenze des Baugebietes 4 einhalten, eine massive Bauweise und geschlossene Fenster
wahrend der Nachtzeit kénnen Gerdusche durch Aktivitdten innerhalb des Vereinsheims in der
Nachbarschaft reduzieren.

Es ist grundsatzlich zu empfehlen, dass zwischen Planabschnitt 2 und 4 ein Grinstreifen errichtet
wird, der durch (immergriinen) Bewuchs oder durch einen Erdwall (Héhe ca. 2 m) eine direkte
Sichtunterbrechung gewahrleistet. Relevante Gerduschminderungen sind hierdurch nicht zu erwar-
ten, jedoch kann ein derartiger Sichtschutz eine positive Wirkung (veranderte subjektive Wahr-
nehmung der Gerausche) auf Anwohner haben.

Da sich im Planabschnitt 4 trotz der vorgenannten MaBnahmen noch erhebliche Mindestabstande
der Baufelder zu den Sportplatzen ergeben, empfehlen wir die in nachfolgender Tabelle 2 aufge-
fihrten weitergehenden Regelungen zu treffen, wodurch sich der Mindestabstand verringert.

Tabelle 2: Vorschlage zu Regelungen fiir Nutzung, Zeiten und Orte:
Nutzung Ort Regelzeiten Einschrankung
Training / Bolzen Haupt- und werktags/sonntags auBerhalb | westl. Nebenplatz: keine

Nebenplatz der Ruhezeiten (a. d. Rz.) Nutzung innerhalb der Ru-

sowie Parkplatz
( platz) hezeiten (i. d. Rz.)

zuschauertrachtige | ausschlieBlich | - werktags / sonntags auBer- sofern Spiele i. d. Rz. statt-
Punktspiele Hauptplatz halb der Ruhezeiten (a. d. Rz.) | finden, ist auf die Nutzung
- sonntags max. 2 Spiele, so- | der Lautsprecheranlage zu

(sowie Parkplatz

und Lautsprecher) fern auch_ ZWIS.Chen 13-15 verzichten

Uhr gespielt wird
sonstige Punkt- Haupt- und - werktags / sonntags auBer- westl. Nebenplatz: Spiele i.
spiele Nebenplatz halb der Ruhezeiten (a. d. Rz.) | d. Rz. sind nur ausnahms-

weise zulassig, sofern die
Regelungen zu seltenen
Ereignissen erflllt werden

(sowie Parkplatz)

Tennis Tennisfelder | werktags / sonntags auBerhalb | keine Nutzung innerhalb der
der Ruhezeiten (a. d. Rz.) Ruhezeiten (i. d. Rz.)

Werden vorgenannte Regelungen getroffen, ergeben sich fir die Baugrenzen in Planabschnitt 4
folgende Mindestabstande:
e Esist ein Abstand der Baugrenze von mind. 50 m zum Rand des (westl.) Nebenspielfeldes
einzuhalten. (siehe Varianten 2 und 3) ,
e Westlich der bestehenden Tennisanlage ist ein Abstand von mind. 20 m zur Grundstlicks-
grenze der Tennisanlage einzuhalten. Wir empfehlen einen zusétzlichen Sicherheitsab-
stand von weiteren 10 m in westliche und sidliche Richtung der Tennisanlage.
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6 Anlagenbedingter Verkehr auf der 6ffentlichen StraBle

Fahrzeuggerdusche im éffentlichen StraBenverkehrsbereich werden im Vergleich zur Nutzung der
Sportanlagen nach anderen Beurteilungskriterien ermittelt und beurteilt. Im Regelfall sind hohe
Gerauscheinwirkungen zuléssig, bei denen nur MaBnahmen organisatorischer Art als Gerdusch-
minderung in Frage kommen.

Die Berechnung der anlagenbedingten Verkehrsgerausche auf den &ffentlichen Zufahrten hat nach
den Vorgaben der 16. BImSchV zu erfolgen. Dabei wird die ,Durchschnittliche Tagliche Verkehrs-
starke DTV* zugrunde gelegt. Dies ist der Mittelwert (iber alle Tage des Jahres. Das gesamte an-
lagenbedingte Verkehrsaufkommen auf einem StraBenquerschnitt ist durch 365 zu teilen.

Die Gerausch-Belastung durch KFZ-Verkehr auf 6ffentlichen StraBen wird nach der RLS-90 ermit-
telt. In reinen und allgemeinen Wohngebieten betragen die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV 59/49 dB(A) tags/nachts.

Im vorliegenden Fall geht der anlagenbezogene Verkehr (DTV < 200 Kfz/24h) lber die StraBe
,Bokensdorfer Weg“. Die vorgenannten Immissionsgrenzwerte werden bereits am StraBenrand
deutlich unterschritten.

Weitergehende organisatorische LarmminderungsmaBnahmen sind nicht erforderlich.
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7 Quellenverzeichnis

Bei der Untersuchung wurden die Ausfiihrungen der folgenden Gesetze, Verwaltungsvorschriften,
Normen und Richtlinien zugrunde gelegt:

A/ BlmSchG "Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
durch Luftverunreinigungen, Gerdusche, Erschitterungen u. . Vorgange"
(Bundes-Immissionsschutzgesetz) in der Neufassung der Bekanntmachung
vom 26. September 2002, aktuelle Fassung

/2/  BauGB "Baugesetzbuch" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. September 2004, aktuelle Fassung

/3/  BauNVO "Baunutzungsverordnung Uber die bauliche Nutzung der
Grundstlicke" in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert am 22. April 1993

/4/  DIN 18 005 "Schallschutz im Stadtebau”
Teil 1 Ausgabe 2002

/5/  Beiblatt 1 ~Schallschutz im Stadtebau”
zu DIN 18005 Berechnungsverfahren, Schalltechnische Orientierungswerte
Teil 1 fUr die stadtebauliche Planung

Ausgabe Mai 1987

/6/ 18.BImSchV  "Achtzehnte Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes"
(Sportanlagenlarmschutzverordnung) vom 18. Juli 1991,
geandert am 9. Februar 2006 '

/71 VDI 2714 "Schallausbreitung im Freien" - Ausgabe Januar 1988
/8/ VDI 2720 "Schallschutz durch Abschirmung im Freien"
Blatt 1 Ausgabe Marz 1997
/9/ VDI 3770 "Emissionskennwerte technischer Schallquellen
— Sport- und Freizeitanlagen", Ausgabe April 2002
/10/ RLS-90 "Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen”

Ausgabe April 1990,
Berichtigter Nachdruck Februar 1992

11/ Parkplatzlarm- "Empfehlungen zur Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen,
studie Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhdusern und Tiefgara-
gen‘, 6. Uberarbeitete Auflage 2007, herausgegeben vom Bayerischen
Landesamt fir Umweltschutz

12/ 16.BlmSchV  "Sechzehnte Verordnung zur Durchfiihrung
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes”
(Verkehrslarmschutzverordnung) vom 12. Juni 1990,
zuletzt gedndert am 19. September 2006
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Anhang 2
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Anhang 3
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1 Vorgang, Aufgabenstellung

Im Baugebiet ,Dannenbitteler Weg V* in Westerbeck ist die ErschlieBung von zwei Plange-

bieten (1. und 2. Teilabschnitt) geplant (s. Anlage 1.1).

bsp ingenieure wurden durch Herrn Wolpers, Gemeinde Sassenburg, mit Schreiben vom
09.02.2012 beauftragt, eine Baugrunderkundung durchzufiihren und einen geotechnischen

Bericht zu erstellen.

Fur die Erschlieffung sind durch geotechnische Untersuchungen fiir die weiteren Planungen

zu kléren:

e Bodenaufbau im Bereich des Untersuchungsgebietes

e Feststellung des Schwankungsbereiches flir Grundwasser

e Abschétzung der Versickerungsfahigkeit des Untergrundes

e Allgemeine Baugrundbeurteilung

e Ausflihrungsempfehlungen fiir den Strallen- sowie Kanal- und Leitungsbau

Der vorliegende Bericht beinhaltet die Untersuchungsergebnisse sowie Hinweise und Emp-
fehlungen, die bei der weiteren Planung, Ausschreibung und Bauausfithrung zu beriicksich-

tigen sind.

2 Geplante Bauwerke und Unterlagen

In Westerbeck wird das Baugebiet ,Dannenbiitteler Weg V* erschlossen. Die Plangebiete
besitzen eine GesamtgroRe von ca. 65.000 m2. Die Flache befindet sich nordostlich des

Dannenbutteler Wegs und siidlich des Bokensdorfer Wegs.
Fir die Erstellung dieses Berichtes standen folgende Unterlagen zur Verfiigung:

[U1] Andree Kepper Ingenieurbiro: Mindl. Angaben zum Bauvorhaben und Teilungs-
entwurf M: 1:500, Stand: 23.02.012

[U2] NIBIS Kartenserver (2012), Geologische Karte von Niedersachsen und Bremen
1:25.000, Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG), Hannover

[U3] Topographische Karte M: 1:50.000, Niedersachsen/Bremen, 2000

Weitere Unterlagen lagen zum Zeitpunkt der Berichtserstellung nicht vor.
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3 Baugrunderkundung
3.1 Kleinrammbohrungen

Zur Erkundung der Baugrundverhéltnisse wurden am 23.02.2012 von der anstehenden Ge-
l&ndeoberkante (GOK) insgesamt zehn Kleinrammbohrungen (KRB) DN 85 — 55 mm nach
DIN EN ISO 22475-1 bis in Endteufen von max. 5,0 m unter GOK im Baufeld niedergebracht

(Tabelle 1). Die Kleinrammbohrungen sind in der nachfolgenden Tabelle zusammengestellt.

Tabelle 1: Kleinrammbohrungen (KRB)

Aufschluss| Datum |Endtiefe| Ansatzhohe Grundwasser Gestorte Bemerkungen
(GOK) |angebohrt{ nach Probe
Bohrende
[m] [MHBP] |[m u. GOK] | [m u. GOK] GP

KRB 1 [23.02.12| 5,0 0,43 3,0 3,05 6 2. Teilabschnitt
KRB 2 [23.02.12] 5,0 0,52 3,1 3,15 3 2. Teilabschnitt
KRB 3 ]23.02.12| 5,0 0,73 3,2 3,3 4 2. Teilabschnitt
KRB 4 [23.02.12| 5,0 -0,73 21 2,3 4 1. Teilabschnitt
KRB 5 [23.02.12| 5,0 -0,34 3,3 2,45 5 1. Teilabschnitt
KRB 6 (23.02.12| 5,0 -0,70 2,9 3,4 5 1. Teilabschnitt
KRB7 (23.02.12| 5,0 -0,37 3,9 4,0 4 1. Teilabschnitt
KRB 8 [23.02.12| 5,0 -0,12 4,3 - 4 1. Teilabschnitt
KRB9 [23.02.12| 5,0 0,48 - - 3 1. Teilabschnitt
KRB 10 [23.02.12| 5,0 0,30 - - 4 1. Teilabschnitt
Anzahl 10 50,0 10 - - 42 -

Als Héhenbezugspunkt (HBP) wurde ein Schachtdeckel auf dem Hohenleipischweg gewahit.

Die H6he wurde auf eine relative H6he von 0,00 mHBP gesetzt (siche Anlagen 1.2 und 2).

Die Lage der Aufschlusspunkte ist in Anlage 1.2 eingetragen. Die Bodenprofile sind in der

Anlage 2 dargestellt. Die Schichtenverzeichnisse sind in Anlage 3 enthalten.

3.2 Geotechnische Proben und Laborversuche

An sechs repréasentativen Bodenproben aus den KRB wurden folgende bodenmechanische

Laborversuche ausgefihrt:
e sechs Bestimmungen der Wassergehalte nach DIN 18121,

e sechs Bestimmungen der Kornverteilungen nach DIN 18123.
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Die Ergebnisse der bodenmechanischen Laborversuche sind der nachfolgenden Tabelle 2

und Anlage 4 zu entnehmen:

Tabelle 2: Ergebnisse der geotechnischen Laborversuche

Aufschluss | Probe | Entnahme-| Wasser- |Feinkorn-| Sand- | Kies- keWert Schicht
tiefe gehalt anteil | anteil | anteil | [Hazen]
[m] [%] [%] [%] | [%] [m/s]
KRB 2 GP2 | 03-34 7,1 3 80 17 5,9 E-04 Sand
KRB 2 GP3 | 34-50 17,9 35 62 3 1,8 E-08 * | Geschiebelehm
KRB 3 GP2 | 0,3-0,8 8,3 11 67 22 1,1 E-04 * Sand
KRB 6 GP2 | 0,3-1,0 6,5 6 72 22 2,1 E-04 Sand
KRB 6 GP5 | 3,2-5,0 17,2 35 56 9 4,2 E-07 | Geschiebelehm
KRB 10 GP2 | 0,3-2,0 3.7 3 87 10 7,7 E-04 Sand
Anzahl 6 - 6 6 6 -

* nach Mallet

4 Baugrund und bodenmechanische Kennwerte
4.1 Morphologie und Bestand

Das zu erschlieRende Baugebiet lag zum Zeitpunkt der Erkundung brach. Im 1. Teilabschnitt
fallt das Gelande mit einer Hohendifferenz von ca. 1,2 m von Stidwesten nach Nordosten ab.

Im 2. Teilabschnitt steigt das Gelédnde von Westen nach Osten leicht an.

4.2 Baugrundaufbau

Nach der geologischen Karte [U2] ist im Untersuchungsgebiet mit weichselzeitlichem Ge-

schiebedecksand Uber glazifluviatilen Sanden des Drenthe-Stadiums zu rechnen.

Als Ergebnis der Kleinrammbohrungen steht folgender Baugrundaufbau an:

Oberboden (Schicht 1)

Oberflichennah wurde in allen KRB ein Oberboden erkundet, der bis in Tiefen von 0,3 m
bzw. 0,35 m u. GOK ansteht. Bei dem Oberboden handelt es sich Uberwiegend um einen
humosen, grobsandigen, schwach feinsandigen, teils kiesigen Mittelsand. Der Oberboden

hat eine dunkelbraune Farbe.
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Sand (Schicht 2)

Unterhalb des Oberbodens wurden in allen KRB Sande erkundet. Bei den Sanden handelt
es sich um schwach feinsandige Mittel- und Grobsande, die vereinzelt kiesige bzw. schluffige
Beimengungen enthalten. Die Sande reichen bis in Tiefen von 3,0 m u. GOK (KRB 4) bzw.
zu den erbohrten Endteufen von 5,0 m u. GOK (KRB 7 bis 10). Die Sande weisen erbohrte
Schichtmachtigkeiten von ca. 2,7 m (KRB 4) bis ca. 4,7 m auf und haben eine hellbraune bis

hellgraue Farbe.

Die Sande der Schicht 2 weisen erfahrungsgemaR eine mindestens mitteldichte Lagerung

auf.

Gemal DIN 18130-1, Tab. 1 sind die Sande und Kiese fiir bautechnische Zwecke als durch-
lassig bis stark durchléssig zu bezeichnen. Die Durchlassigkeitsbeiwerte (k-Wert) fiir die
Sande konnen anhand der Koérnungslinien mit ca. 1,1*E-04 m/s bis 7,7*E-04 m/s im Labor

abgeschatzt werden und bestétigen die Einstufung zur Durchl&ssigkeit.

Geschiebelehm (Schicht 3)

Unterhalb des Sandes wurde in den KRB 1 bis 6 ein stark sandiger, toniger, schwach kiesi-
ger Schluff erkundet, der auch als Geschiebelehm bezeichnet wird. In der KRB 5 sind was-
serflihrende Sandstreifen eingeschaltet. Der Geschiebelehm steht ab Tiefen von 3,0 m (KRB
4) bis 4,25 m (KRB 3) an und weist erbohrte Schichtmachtigkeiten von ca. 0,5 m (KRB 1) bis

ca. 2,0 m auf. Der Geschiebelehm hat eine hellbraune Farbe.

Nach der geotechnischen Bohrkernansprache weist der der Geschiebelehm eine weiche bis

steife bzw. steife bis halbfeste Konsistenz auf.

Gemal DIN 18130-1, Tab. 1 ist der Geschiebelehm fiir bautechnische Zwecke als schwach
durchldssig zu bezeichnen. Der Durchldssigkeitsbeiwert (k-Wert) fiir den Geschiebelehm
kann anhand der Kornungslinie mit ca. 4,2*E-07 m/s bis 1,8*E-08 m/s im Labor abgeschatzt

werden und bestatigt die Einstufung zur Durchlassigkeit.

Geschiebemergel (Schicht 4)

In der KRB 1 wurde unterhalb des Geschiebelehms in einer Tiefe von 4,5 m u. GOK ein stark
sandiger, toniger, schwach kiesiger Schiuff erkundet, der auch als Geschiebemergel be-

zeichnet wird. Der Geschiebemergel reicht bis zur erbohrten Endteufe von 5,0 m u. GOK und
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weist eine erbohrte Schichtmachtigkeit von ca. 0,5 m auf. Die Farbe des Geschiebemergels

ist grau.

Nach der geotechnischen Bohrkernansprache weist der Geschiebemergel eine steife Konsis-

tenz auf.

Gemal DIN 18130-1, Tab. 1 ist der Geschiebemergel fir bautechnische Zwecke als

schwach durchlassig zu bezeichnen.

4.3 Bodenmechanische Kennwerte

Die angetroffenen Bodenarten werden, wenn bodenmechanisch vergleichbar, zusammenge-

fasst und kénnen bautechnisch wie folgt klassifiziert bzw. beurteilt werden (Tabelle 3):

Tabelle 3: Bautechnische Eigenschaften

Bodenart Bodengruppe nach |Bodenklasse Frostempfindlichkeit | Verdichtbarkeits-
DIN 18 196 nach nach klassen nach
DIN 18300 ZTVE StB 09 ZTVA-StB 97
Oberboden OH 1 - -
Sand SE, SU 3 F1,F2 V1
Geschiebelehm | ST* 4 F3 V2
Geschiebemergel | ST* 4 F3 V2

Unter Bericksichtigung und Wertung aller Ergebnisse kénnen fir erdstatische Berechnun-
gen die folgenden mittleren Bodenkennwerte angesetzt werden, wobei bodenmechanisch

vergleichbare Béden zusammengefasst sind (Tabelle 4):

Tabelle 4: Mittlere bodenmechanische Kennwerte

Bodenart ki%:;:tr;%szdichte Wichte Scherparameter | Steifemodul

caly caly' calg’ |calc Es

[kN/m®] | [kN/m?] |[] [kN/m*] | [MN/m?]
Oberboden locker 17 7 keine bautechn. Verwendung
Sand mitteldicht 18 10 32,5 0 40 - 80
Geschiebelehm weich bis steif 20 10 27,5 0-2 15-30
Geschiebelehm steif bis halbfest 20,5 10,5 27,5 2-5 20-40
Geschiebemergel steif 20,5 10,5 27,5 2-5 30-50
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5 Grundwasser

Im Rahmen der Baugrunderkundung wurde in den Kleinrammbohrungen Grundwasser in
Tiefen von 2,1 m (KRB 4) bzw. 4,3 m (KRB 8) u. GOK angebohrt bzw. nach Beendigung der
Bohrungen in einer Tiefe von 2,3 m (KRB 4) bis 4,0 m (KRB 7) u. GOK eingemessen. Das

Grundwasser steht in der KRB 5 gespannt an.

Die Grundwasserflurabstande aller KRB zum Zeitpunkt der Bohrarbeiten sind Tabelle 1 und

Anlage 2 zu entnehmen.

Genaue Aussagen zum Schwankungsbereich des Grundwassers, z. B. langjéhrige Pegelda-
ten o. 8., liegen uns nicht vor, so dass ein genauer Bemessungswasserstand von uns nicht
angegeben werden kann. Aufgrund von Erfahrungswerten ist jedoch davon auszugehen,
dass nach lang anhaltenden Niederschlagsereignissen und aufgrund jahreszeitlicher und
langjéhriger Schwankungen das Grundwasser im Untersuchungsgebiet um bis zu 0,5 m ge-

genuber den gemessenen Wasserstéanden ansteigen kann.

Als Bemessungswasserstand wird daher ein Grundwasserstand von ca. 2,0 m u. HBP an-

gesetzt.

6 Allgemeine Griindungsempfehlungen
6.1 Planstralen

Nach dem vollstédndigen Abschieben des Oberbodens steht im Planum der Sand der Schicht
2 an (s. Anlage 2). Der Sand ist im Untersuchungsgelénde als nicht (F1) bzw. gering frost-

empfindlich (F2) einzustufen.

Die erforderliche Tragfahigkeit gemaR ZTVE-StB 09 im Planum von E,, = 45 MN/m? wird auf
dem Sand (Schicht 2) zu erreichen sein, so dass keine MaRnahmen zur Tragféhigkeitserho-

hung (Bodenaustausch, Bodenverbesserung) erforderlich werden.

Der Aufbau der Trag- und Frostschutzschichten richtet sich nach der gewahlten Bauklasse
und Stralendeckenart. Somit sind Aufbau und Dicken der jeweiligen Schichten sowie die

jeweiligen Verdichtungsanforderungen noch endgliltig festzulegen.

Das Planum ist mit einer Querneigung herzustellen und vor witterungsbedingten Einfliissen
zu schitzen. Grundsatzlich ist eine ausreichende Entwésserung des Planums bzw. des

Oberbaus zu gewahrleisten.
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6.2 Kanale und Leitungen

Bei den Ublichen Verlegetiefen der Kanéle und Leitungen von 2,0 m bis 2,5 m u. GOK befin-
det sich die Grabensohle in den Sanden der Schicht 2.

Die Sande besitzen eine ausreichende Tragfahigkeit als Auflager fiir Kanéle und Leitungen.
Gestorte Schichten in der Grabensohle sind nachzuverdichten (s. Kap. 7), aufgeweichte

Schichten sind gegen verdichtungsfahiges Material auszutauschen.

Die ausgehobenen Sande der Schicht 2 sind aufgrund des geringen Feinkornanteils
(< 15 M-%; SE oder SU nach DIN 18196) uneingeschrankt zur Wiederverfillung geeignet
und zum Wiedereinbau seitlich zu lagern. Fir den Wiedereinbau der Sande ist in der Lei-
tungs- und Verflllzone ein Verdichtungsgrad von 97 % der Proctordichte zu erreichen. Fir
die oberen ca. 0,50 m in der Verfiillzone ist als Planum fiir den StralRenoberbau ein Verdich-

tungsgrad von 100 % der Proctordichte nachzuweisen.

Sande mit héheren Feinkornanteilen (> 15 M-%; SU* nach DIN 18196) und die Schichten 3
und 4 sind lediglich zum Wiedereinbau in der Verfillungszone zwischen Leitungszone und

Unterbau fiir den StralRenbau geeignet.

Fir die Bemessung eines Grabenverbaus sind die Randbedingungen aus Kapitel 4 und 5

anzusetzen.

6.3 Hinweise zur Regenwasserversickerung

Die Bedingungen fir eine planmafige Versickerung von Niederschlagswasser werden in der
DWA — A138 (ehemals: ATV-DVWK-Richtlinie A 138) benannt. Hierbei bestehen insbeson-

dere folgende Forderungen:
e Durchlissigkeit der anstehenden Béden im Bereich zwischen 1x107 bis 1x10° m/s.

e Ausreichend méchtiger Sickerraum, d. h. Mindestabstand zwischen Versickerungs-

element und Mittlerem héchstem Grundwasserstand (MHGW; meist a > 1,0 m).
e Ausreichender Abstand zu Kellern und anderen baulichen Anlagen.

Nach den Ergebnissen des Kapitels 4 und 5 (Boden- und Grundwassersituation) ist eine de-
zentrale Regenwasserversickerung entsprechend den Anforderungen der DWA — A 138
(ehemals ATV-DVWK A 138) technisch mdglich.

Bericht 075.12 Seite 9
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7 Hinweise zur Bauausfiihrung

Nach dem Abschieben der Schicht 1 ist das bestehende Planum mit geeignetem Verdich-

tungsgerat nachzuverdichten.

Fur einen ggf. erforderlichen Bodenaustausch empfehlen wir den Einbau von qualifizierten
Schiittstoffen (Kiessand der Bodengruppe SW, GW nach DIN 18196 bzw. Mineralstoffge-
misch FSS nach ZTV SoB-StB 04). Das Austauschmaterial ist auf mindestens mitteldichte

Lagerung zu verdichten und lagenweise (d < 0,3 m) verdichtet einzubauen.

Grundsaétzlich kénnen die Leitungsgraben gebdscht hergestellt werden. Bei der Herstellung
der Leitungsgraben ist die DIN 4124 besonders zu beachten. Zur Berechnung von einzuset-

zenden Verbauarten sind die Kennwerte der Tabelle 4 heranzuziehen.

Zur Durchfiihrung der Baumalnahmen (Kanéle und Leitungen) sind in Abhangigkeit der Ver-
legetiefen und der bauzeitlichen Grundwasserstdnde ggf. WasserhaltungsmaRnahmen zur
Fassung und Ableitung des Grundwassers erforderlich. Das Grundwasser ist bis mindestens
0,5 m unter Graben- bzw. Baugrubensohle abzusenken. Ferner ist eine Tagwasserhaltung
vorzusehen. Fir die Bemessung einer Grundwasserhaltungsanlage sind die Randbedingun-
gen aus Kapitel 4 und 5 anzusetzen. WasserhaltungsmafRnahmen sind grundsétzlich ge-

nehmigungspflichtig.

Wir empfehlen bei der Durchfiihrung von Erdbau- und GriindungsmaRRnahmen eine fach-
gutachterliche Begleitung mit entsprechenden Abnahmen von Erdplanien oder Griindungs-

sohlen.

Sollten sich bei den weiteren Planungen Anderungen hinsichtlich der konstruktiven Bauaus-

fuhrung ergeben, wird um Benachrichtigung gebeten.

/{/ CC v C\j”

. Dipl.-Ing. Thomas Siegert Dr.-Ing. Nadine Ciecior
Verteiler:
Gemeinde Sassenburg 2 x Bericht
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Bultenweg 67
38106 Braunschweig

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3.1
Bericht:

Az 075.12

Bauvorhaben: Neubaugebiet "Dannenbutteler Weg V"

Bohrun hts : ] Datum: 23.02.2012
9 Nr KRB1 /Blatt 1 rechts 000114 43 mHBP
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b) Erga B ki !
m ) Ergénzende Bemerkung ') Sordemrobe .
. Tiefe
unter - - Wasserfiihrung .
c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr nm
Ansatz- | nach Bohrgut nach Bohrvorgang T——— (Unter-
punkt —— : - kante)
f) Ubliche g) Geologische h) " i) Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Grobsand, mittelsandig,schwach feinsandig,schwach kiesig, erdfeucht GP 1 0.00 - 0.35
humos
b)
035 c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden 9) h)[OH] |
a) Grobsand, mittelsandig,schwach kiesig erdfeucht GP 2 0.35-2.20
b)
220 ) d) leicht bis mittel e) hellbraun
f) Sand )] h) SE i)
a) Grobsand, kiesig,schwach mittelsandig,schwach feinsandig erdfeucht / GP 3 2.20-3.20
wasserfuhrend,
1. GW bei 3,00
b)
m
.20 c) d) leicht bis mittel e) hellbraun
f) Sand 9) h) SW i)
a) Mittelsand, feinsandig wasserfuhrend GP 4 3.20-4.00
b)
s c) d) leicht bis mittel e) hellgrau
f) Sand 9) h) SE i)
a) Schiuff, stark sandig,tonig,schwach kiesig nass GP 5 4.00 -4.50
b)
4,
50 c) weich d) mittel e) hellbraun
f) Geschiebelehm 9) h) ST* i)

') Eintragungen nimmt der wissenschatftliche Bearbeiter vor.




bsp ingenieure ) ) _ Anlage 3.1
Schichtenverzeichnis I
cht:
Bultenweg 67 . :
35106 Braunscweig fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben . i
Bauvorhaben: Neubaugebiet "Dannenbdtteler Weg V"
Bohrun . Datum: 23.02.2012
9 Nr KRB1 /Batt2 FRCHES & 0001} 4 43 mHBP
Schurf hoch : 0.00
1 2 3 4 5 6
a) Schiuff, stark sandig,tonig,schwach kiesig erdfeucht, GP 6 4.50 - 5.00
Endteufe,
b Wasserstand
) nach Bohrende
5.00 bei 3,05 m
’ c) steif d) mittel bis schwer |e) grau
f) Geschiebemergel |g) h) ST* i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)
a)
b)
C) d) e)
f) g) h) D)
a)
b)
c) d) €)
f) 9) h) i)
a)
b)
) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

") Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




bsp ingenieure . ) ) Anlage 3.2
Schichtenverzeichnis .
Bliltenweg 67 Bericht:
38106 Braunschwielg fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben . ——
Bauvorhaben: Neubaugebiet "Dannenbitteler Weg V"
Bohrun r : 1 Datum: 23.02.2012
9 Nr KRB2 /Bt 1 woltts 0.00 | 52 mHBP
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 | 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b - 1
e ) Erganzende Bemerkung ) Sonderprobe .
¥ Tiefe
unter ) Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit  |e) Farb ViSERS NIy inm
Fisand) c) Beschaffenhei eschaffel arbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt — : ; kante)
f) Ubliche g) Geologische h) ") i) Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, grobsandig,schwach feinsandig, humos erdfeucht GP 1 0.00 - 0.30
b)
e c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden Q) h) OH i)
a) Mittelsand, grobsandig,schwach kiesig,schwach feinsandig erdfeucht / GP 2 0.30 - 3.40
wasserfuhrend,
1. GW bei 3,10
b)
m
e c) d) leicht bis mittel e) hellbraun -
heligrau
f) Sand 9) h) SE i)
a) Schluff, stark sandig,tonig,schwach kiesig erdfeucht, GP 3 3.40 - 5.00
Endteufe,
b Wasserstand
) nach Bohrende
5.00 bei 3,15 m
' c) steif d) mittel e) hellbraun - grau
f) Geschiebelehm g) h) 8T* i)
a)
b)
c) d) e)
f) ) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

") Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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Schichtenverzeichnis
Bultenweg 67

38106 Braunschweig

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3.3
Bericht:

Az 075.12

Bauvorhaben: Neubaugebiet "Dannenbitteler Weg V"

Bohrun chts : ; Datum: 23.02.2012
9 Nr KRB3 /Biatt 1 rachte 0001, 73 mHBP
Schurf hoch : 0.00
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b - B
m ) Ergénzende Bemerkung ) Sondeiprobis .
.. Tiefe
unter oy Beschaffenheit  |d) Beschaffenheit  |e) Farb Wasserfuhrung inm
P c) Beschaffenhei ) Beschaffenhe arbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang P o—— (Unter-
punkt — - : kante)
f) Ubliche g) Geologische h) " iy Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, grobsandig,schwach feinsandig, humos erdfeucht GP 1 0.00-0.30
b) vz. kiesig
030 c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) OH i)
a) Mittelsand, grobsandig,kiesig,schwach feinsandig erdfeucht GP 2 0.30-0.80
b)
0.5 c) d) mittel e) hellbraun
f) Sand 9) h) SW i)
a) Mittelsand, feinsandig,schwach grobsandig erdfeucht / GP 3 0.80-4.25
wasserfuhrend,
b)z.T. kiesig B XGla i 5500
m
R c) d) mittel bis schwer |e) hellbraun
f) Sand 9) h) SE i)
a) Schiuff, stark sandig,tonig,schwach kiesig erdfeucht, GP 4 4.25-500
Endteufe,
b) Wasserstand
nach Bohrende
5.00 bei 3,30 m
’ c) steif d) mittel e) braun - grau
f) Geschiebelehm ) h) ST* i)
a)
b)
c) d) e)
f 9) h) i)

") Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




bsp ingenieure i ] Anlage 3.4
Schichtenverzeichnis S
icht:
Bliltenweg 67 e :
SB106 Braunschinelg fiir Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben g 075.42
Bauvorhaben: Neubaugebiet "Dannenbutteler Weg V"
Bohrun : Datum: 23.02.2012
9 Nr KRB4 /Biatt 1 rachts 0001 473 mHBP
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 ‘ 5 { 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b 2 d k !
m ) Erganzende Bemerkung ') Sonderprobe .
¥ Tiefe
unter haffenheit 3 Besctermanhelt o Farb Wasserfiihrung inm
Mrisats: c) Beschaffenhei eschaffenhe arbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt - - . . kante)
f) Ubliche g) Geologische h) ") i) Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, grobsandig,schwach feinsandig, humos erdfeucht GP 1 0.00 - 0.30
b) vz. kiesig
030 c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden )] h) OH i)
a) Mittelsand, feinsandig,schwach grobsandig erdfeucht / GP 2 0.30 - 3.00
wasserfihrend,
b)vz. Kiesig 1. GW bei 2,10
m
3 c) d) mittel e) hellbraun
f) Sand )] h) SE i)
a) Schluff, stark sandig,tonig,schwach kiesig nass GP 3 3.00 - 3.50
b)
3.50 - . ; —
¢) weich - steif d) leicht bis mittel e) hellbraun
f) Geschiebelehm 9) h) ST* i)
a) Schiuff, stark sandig,tonig,kiesig erdfeucht, GP | 4 3.50 - 5.00
Endteufe,
b) Wasserstand
nach Bohrende
5.00 bei 2,30 m
’ c) steif - halbfest d) schwer e) grau
f) Geschiebelehm 9) h) ST* )
a)
b)
c) d) e)
f 9) h) i)

") Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




bsp ingenieure ) ) ) Anlage 3.5
Schichtenverzeichnis Barichi
Bliltenweg 67 . ) ’
55706 Braunschwel fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben e S
Bauvorhaben: Neubaugebiet "Dannenbitteler Weg V"
Bohrung rechts : o'oo Datum: 23.02.2012
Nr KRB 5 /Blatt 1 ) ) -0.34 mHBP
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 ‘ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b a 1
m ) Erganzende Bemerkung ') Sonderprobe A
- Tiefe
Unter o 3 Beschaffennet Farb Wasserfuhrung s
Arsatss c) Beschaffenheit ) Beschaffenhei e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kernverlust (Unter-
punkt — - 2 : kante)
f) Ubliche g) Geologische h) " i) Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, grobsandig,schwach feinsandig, humos erdfeucht GP 1 0.00 - 0.35
b) vz. kiesig
035 c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden g) h) OH i)
a) Mittelsand, grobsandig,schwach feinsandig erdfeucht GP 2 0.35-2.00
b)
2.00 c) d) mittel e) hellbraun
f) Sand a) h) SE i)
a) Grobsand, mittelsandig erdfeucht / GP 3 2.00-3.20
wasserfuhrend,
b) 1. GW bei 3,30
m
320 c) d) mittel bis schwer |e) hellbraun -
hellgrau
f) Sand 9) h) SE i)
a) Schiuff, stark sandig,tonig,schwach kiesig nass GP 4 3.20- 3.80
b) z.T. wasserfuhrende Sandstreifen
B0 c) weich - steif d) schwer e) hellbraun
f) Geschiebelehm 9) h) ST* i)
a) Schiuff, stark sandig,tonig,schwach kiesig erdfeucht, GP | 5 3.80-5.00
Endteufe,
b) Wasserstand
nach Bohrende
5.00 bei 2,45 m
’ c) steif - halbfest d) schwer €) grau
f) Geschiebelehm g) h) ST* i)

"y Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter

Vor.
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Bultenweg 67
38106 Braunschweig

Schichtenverzeichnis

fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben

Anlage 3.6

Bericht:

Az.:

075.12

Bauvorhaben: Neubaugebiet "Dannenbitteler Weg V"
Bohrun . Datum: 23.02.2012
9 Nr KRB6 /Biatt 1 rechfs : 0.0011" 470 mHBP
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 ’ 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b i 1
i ) Erganzende Bemerkung ') O —— .
. Tiefe
unter Beschaffenheit o) Beschaffenheit Farb Wasserflhrung i
Ansatz- c¢) Beschaffenhei ) Beschaffenhei e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang ———— (Unter-
punkt .., : p . kante)
f) Ubliche g) Geologische h) " i) Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, grobsandig, kiesig,schwach feinsandig, humos erdfeucht GP 1 0.00 - 0.30
b)
020 c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden a) h) OH i)
a) Mittelsand, grobsandig,kiesig,schwach feinsandig erdfeucht GP 2 0.30 - 1.00
b)
50a c) d) mittel bis schwer  |e) hellbraun
f) Sand 9) h) SW i)
a) Mittelsand, feinsandig erdfeucht GP 3 1.00 - 2.00
b) vz. kiesig
00 c) d) schwer e) hellgrau
f) Sand 9) h) SE i)
a) Grobsand, mittelsandig,schwach kiesig erdfeucht / GP | 4 2.00 - 3.20
wasserfuhrend,
1. GW bei 2,90
b)
m
320 c) d) schwer e) hellgrau
f) Sand g) h) SE i)
a) Schiuff, stark sandig,tonig,schwach kiesig erdfeucht, GP 5 3.20-5.00
Endteufe,
b) Wasserstand
nach Bohrende
5.00 bei 3,40 m
' ¢) steif - halbfest d) schwer e) hellbraun - grau
f) Geschiebelehm 9) h) ST* i)

") Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




bsp ingenieure ) ) ) Anlage 3.7
Schichtenverzeichnis .
Bliltenweg 67 ] Bericht:
satoe Brameciwei fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben iz 7R 18
Bauvorhaben: Neubaugebiet "Dannenbiitteler Weg V"
Bohrun rechts : ] Datum: 23.02.2012
9 Nr KRB7 /Bt 1 - 0001 4 37 mHBP
Schurf hoch : 0.00
1 2 3 4 ‘ 5 l 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
m b) Ergdnzende Bemerkung ') Sondamrobe .
i Tiefe
unter Iy Beschaffenheit | d) Beschaffenheit  |e) Farb Wasserfuhrung inm
Argats c) Beschaffenhei eschaffenhei arbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kamwerlast (Unter-
punkt — : - kante)
f) Ubliche g) Geologische h) ") i)y Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, grobsandig,schwach feinsandig, humos erdfeucht GP 1 0.00-0.30
b) vz. kiesig
- c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden 9) h) OH i)
a) Mittelsand, grobsandig,schwach feinsandig,schwach kiesig erdfeucht GP 2 0.30-2.00
b)
400 c) d) mittel bis schwer |e) hellbraun
f) Sand 9) h) SE i)
a) Mittelsand, feinsandig,schwach grobsandig erdfeucht / GP 3 2.00-4.00
wasserfiuhrend,
1. GW bei 3,90
b)
m
Al c) d) leicht e) hellgrau
f) Sand 9) h) SE i)
a) Grobsand, kiesig,schwach mittelsandig wasserfuhrend, GP | 4 4.00-5.00
Endteufe,
b) Wasserstand
nach Bohrende
bei 4,00 m
5.00 '
c) d) leicht e) hellgrau
f) Sand 9) h) SW i)
a)
b)
c) d) e)
f) g) h) i)

") Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




bsp ingenieure ] ) ) Anlage 3.8
Schichtenverzeichnis ——
v ) fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
38106 Braunschweig Az.: 075.12
Bauvorhaben: Neubaugebiet "Dannenbditteler Weg V"
Bohrun rechts : 0.00 Datum: 23.02.2012
9 Nr KRBS /Biatt1 ts -0.12 mHBP
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 1 5 ’ 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
5 1
= b) Ergénzende Bemerkung ) Sonderprobe .
. Tiefe
uriter - - Wasserfiihrung b o
Pl c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr in
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kerwerlust (Unter-
punkt = - - - kante)
f) Ubliche g) Geologische h) ") i)y Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, grobsandig,kiesig,schwach feinsandig, humos erdfeucht GP 1 0.00 - 0.30
b)
@0 c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden Q) h) OH i)
a) Mittelsand, grobsandig,schwach kiesig,schwach feinsandig erdfeucht GP 2 0.30-0.80
b)
0.50 c) d) mittel e) hellbraun
f)y Sand g) h) SE i)
a) Mittelsand, feinsandig,schwach grobsandig erdfeucht GP 3 0.80 - 3.80
b)
2% c) d) leicht bis mittel e) hellbraun -
hellgrau
f) Sand 9) h) SE D}
a) Grobsand, kiesig,schwach mittelsandig erdfeucht / GP | 4 3.80 - 5.00
wasserfuhrend,
1. GW bei 3,90
b)
m,
Endteufe
5.00 c) d) leicht e) hellgrau
f) Sand ) h) SW i)
a)
b)
©) d) e)
f) 9) h) )

") Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




bsp ingenieure ) ) ] Anlage 3.9
Schichtenverzeichnis .
Blltenweg 67 . Borcht
38106 Braunschweig fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben . —_
Bauvorhaben: Neubaugebiet "Dannenbdtteler Weg V"
Bohrun rechts : Datum: 23.02.2012
9 Nr KRB9 /Biatt1 s 0001 5 48 mHBP
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 | 5 ‘ 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
i b) Ergdnzende Bemerkung ') —— oo
unter > > Wasserfuhrung .
Anaats- c) Beschaffenheit d) Beschaffenheit e) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr inm
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kemveriust (Unter-
punkt = - erius kante)
f) Ubliche g) Geologische h) ") i) Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, grobsandig,schwach feinsandig, humos erdfeucht GP 1 0.00 - 0.30
b) vz. kiesig
Q20 c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden 9) h) OH i)
a) Mittelsand, grobsandig,schwach feinsandig erdfeucht, GP 2 0.30 - 3.00
kein Wasser, GP | 3 | 3.00-5.00
= Endteufe
b) vz. kiesig
500 c) d) mittel bis schwer |e) hellbraun -
hellgrau
f) Sand 9) h) SE i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) D}
a)
b)
©) d) e)
f) 9) h) i)
a)
b)
c) d) e)
f 9) h) i)

") Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.




bsp ingenieure

Schichtenverzeichnis

Anlage 3.10

Bliltenweg 67 Bericht:
) fur Bohrungen ohne durchgehende Gewinnung von gekernten Proben
38106 Braunschweig Az 075.12
Bauvorhaben: Neubaugebiet "Dannenbutteler Weg V"
Bohrun . Datum: 23.02.2012
9 Nr KRB 10 /Bt 1 rechis ¢ 00011 4 30 mHBP
Schurf hoch 0.00
1 2 3 4 ‘ 5 ' 6
a) Benennung der Bodenart Entnommene
Bis und Beimengungen Bemerkungen Proben
b = 1
m ) Erganzende Bemerkung ") Sardemcbe '
i Tiefe
unter Beschaffenheit 4) Beschaffenheit o Farb Wasserfiuhrung g
Srmate: c) Beschaffenhei ) Beschaffenhei ) Farbe Bohrwerkzeuge | Art | Nr
nach Bohrgut nach Bohrvorgang Kermnvierlist (Unter-
punkt = : - kante)
f) Ubliche g) Geologische h) ") i) Kalk- sonstiges
Benennung Benennung Gruppe gehalt
a) Mittelsand, feinsandig,schwach grobsandig,schwach kiesig, erdfeucht GP 1 0.00 - 0.30
humos
b)
230 c) d) leicht e) dunkelbraun
f) Mutterboden 9) h) OH i)
a) Mittelsand, grobsandig,schwach feinsandig,schwach kiesig erdfeucht GP 2 0.30 - 2.00
b)
200 c) d) schwer ) hellbraun
f) Sand 9) h) SE i)
a) Feinsand, mittelsandig erdfeucht GP 3 2.00-4.50
b)
B0 c) d) mittel e) hellbraun
f) Sand 9) h) SE i)
a) Mittelsand, feinsandig,schwach grobsandig erdfeucht, GP | 4 4.50 - 5.00
kein Wasser,
b) Endteufe
0 c) d) leicht bis mittel e) heligrau
f) Sand 9) h) SE i)
a)
b)
c) d) e)
f) 9) h) i)

') Eintragungen nimmt der wissenschaftliche Bearbeiter vor.
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issHEA Gemeinde eubaugebie | '

o5 Sassenburg ,Dannenbiitteler Weg V*,|Datum:  27.02.12

' Westerbeck M 1:

. . x Gez.: MK
bSp Ingenieure Bodenmechanische
Geotechnik ~ Bdtenweas? Laborversuche Bearb.: NC
Umweltschutz  Fon 05:31ra-u ggcsgv 1e lsg 20
Anl.Nr.: 4




Wassergehalte nach DIN 18121 - 1

Probenbezeichnung: KRB 2 GP 2 KRB 2 GP 3 KRB 3 GP 2
Entnahmedatum: 23.02.2012 23.02.2012 23.02.2012
Entnahmetiefe [m]: 0,3-3,4 3,4-5,0 0,3-0,8
Prifungsdatum: 05.03.2012 05.03.2012 05.03.2012
Feuchte Probe + B. [g]: 945,18 179,40 728,85
Trockene Probe + B. [g]: 898,24 165,27 690,59
Behélter [g]: 238,70 86,54 228,69
Wasser [g]: 46,94 14,13 38,26
Trockene Probe [g]: 659,54 78,73 461,90
Wassergehalt w [g]: 0,0712 0,1795 0,0828
Wassergehalt [%]: 71 17,9 8,3
Probenbezeichnung: KRB 6 GP 2 KRB 6 GP 5 KRB 10 GP 2
Entnahmedatum: 23.02.2012 23.02.2012 23.02.2012
Entnahmetiefe [m]: 0,3-1,0 3,2-50 0,3-20
Priifungsdatum: 05.03.2012 05.03.2012 05.03.2012
Feuchte Probe + B. [g]: 676,55 200,14 994,22
Trockene Probe + B. [g]: 649,71 185,78 966,88
Behélter [g]: 233,75 102,29 237,55
Wasser [g]: 26,84 14,36 27,34
Trockene Probe [g]: 415,96 83,49 729,33
Wassergehalt w [g]: 0,0645 0,1720 0,0375
Wassergehalt [%]: 6,5 17,2 3,7
Gemeinde Neubaugebiet Auftr.Nr.:  075.12
Dannenbiitteler Weg V, [Datum:  07.03.2012
Sassenburg Westerbeck M:

b S ) . Gez. BW
Geotechm[") Igggﬁglgeu e Wassergehalte Bearb.. NC

Umweltschutz  Fon 0531 - 69 88 13- 20 AnLNr: 4.4




. Auftr.Nr..  075.12
Gemeinde Neubaugebiet
Sassenburg »,Dannenbiitteler Weg V*,| Datum:  27.02.12
Westerbeck M 1:
bS ) . Gez.: MK
p Ingenieure Kornverteilungen  |gearb: nNC
Geotechnik Sg:tggvéerguizchweig
Umweltschutz  Fon 0531 - 69 88 13 20 Anl.Nr.: 4.2




bsp ingenieure
Blltenweg 67
38106 Braunschweig

Kérnungslinie

Bauvorhaben : Neubaugebiet
Dannenbiitteler Weg V , Westerbeck

Projekt-Nr.: 075.12
Entnahmedatum: 23.02.2012
Prifungsdatum: 05.-07.03.2012

Arbeitsweise: Nasssiebung, Kombi, Nasssiebung

Schldmmkorn Siebkorn
. Schluffkorn Sandkorn Kieskorn
Feinstes . . . Steine
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Korndurchmesser d in mm
Linie Nr.: KRB2GP 2 —8M8M8|———— KRB2GP 3 -———— |--=======" KRB3GP 2 --=------
Tiefe: 0,3m-34m 34m-50m 0,3m-0,8m
Bodenart: gS, ms*, g, fs' S,y t, fg' S,gu
U = d60/d10: 3.5 - -
Anlage 4.2.1
k-Wert: 5.9 E-4 (n. Hazen) 1.8 E-8 (n. Mallet) 1.1 E-4 (n. Mallet)




bsp Ingenleu re N . . PrOjekt-Nr.: 075.12
Biiltenweg 67 Kérnungslinie Entnahmedatum: 23.02.2012
38106 Braunschweig Bauvorhaben : Neubaugebiet Prifungsdatum: 05.-07.03.2012
Dannenblitteler Weg V , Westerbeck Arbeitsweise: Nasssiebung, Kombi, Nasssiebung
Schldmmkorn Siebkorn
. Schiuffkorn Sandkorn Kieskorn )
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Korndurchmesser d in mm
Linie Nr.: KRB 6 GP 2 ———— |- ———— KRB 6 GP 5 -———— |--====--- KRB 10 GP 2--=-=----
Tiefe: 0,3m-10m 32m-50m 0,3m-20m
Bodenart: S,g U S, ut, g, t gS, ms, ¢, fs'
U =d60/d10: 53 36.1 31
Anlage 4.2.2
k-Wert: 2.1 E-4 (n. Hazen) 4.2 E-7 (n. Hazen) 7.7 E-4 (n. Hazen)




Anlage: Lage des Gebietes fiir Kompensationsmalnahmen

Ovale Darstellung = Kompensationsbereich

Kreis = Vorhabensflache




Anlage: Schematische Darstellung der Kompensationsmaflnahmen

Querschnitt

Die Breitenangaben sind als N&herungswerte zu sehen.

Gras- und sumpf

Staudenflur  (Rdhricht,
Seggenried,
Stauden)

4 O P
' 2.9 rolt ot
PR LI A5 Adr

Bestand Acker Halbruderale | Graken
Gras- und
Standenflur

Planung Acker Halbruderale Stauden- Graben

ungefshre Breiten 15m | 16m 50m 1,5m

1.5m




Anlage: Gegenwartiger Biotopbestand und Malnahmeplanung
(schematisch) M.: 1:5500
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Legende zur vorstehenden Abbildung

grun = Biotopbestand nebst Abgrenzung
rote Linie = geplante Grabenaufweitung
gelbe Linie = zu pflanzendes Weidengebiisch
orange Linie = zu entwickelnder Staudensumpf

Biotoptypen

AM  Mooracker

BFR Feuchtgebiisch nahrstoffreicher Standorte
BRR Brombeergestriipp

BRS Sonstiges naturnahes Sukzessionsgebiisch
BRU Ruderalgebisch

BZN Ziergeblsch aus nicht heimischen Arten
FGZ Sonstiger Graben

GIM Intensivgriinland auf Moorboden

HBA Baumreihe

HABE Einzelbaum / Baumgruppe

HEA Baumreihe im Siedlungsbereich

NSG Nahrstoffreiches Grol3seggenried

OED Verdichtetes Einzelhausgebiet

OEL Locker bebautes Einzelhausgebiet

OVW Weg

UHM Halbruderale Gras- und Staudenflur mittlerer Standorte

Die derzeit siidseitig vorhandene, im Zuge der MalRname zu verlegende, Gewasser
begleitende halbruderale Gras- und Staudenflur ist nicht dargestellt.



Anlage — Richtige Lage von Lerchenfenstern in einem Acker
(Quelle: LBV 0.J.)

GroRe: ca. 20 m?
(3 m-Sahmaschine fir~7m ausheben

Lage: mindestens 25 m vom Feldrand
mit Abstand zu den Fahrgassen




Anlage

Zusammenfassende Erklirung gem. § 10 Abs. 4 BauGB

Ziel der Planaufstellung

Am 6stlichen Ortsrand von Westerbeck soll, angrenzend an die bebaute Ortslage, ein allge-
meines Wohngebiet (WA mit Ein- und Zweifamilienh&usern) in ortstypischer Bauweise ent-
stehen. Der Bebauungsplan verfolgt mit der Ausweisung der Wohnbaufl&chen das Ziel, die
Wohnungsnachfrage zu bewaltigen, die Auslastung der bereits vorhandenen Infrastruktur
sicherzustellen und die Chance der Eigenentwicklung der Gemeinde zu erméglichen. Er soll
dazu beitragen, dass eine menschenwirdige Umwelt gesichert wird und die natlrlichen Le-
bensgrundlagen geschiitzt und entwickelt werden.

Verfahrensablauf

Zunichst wurde das offizielle Planverfahren mit zwei verschiedenen stadtebaulichen Varian-
ten begonnen.

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen der Planung im Rahmen der
fruhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand vom 25.06.2012 bis
20.07.2012 statt.

In der frihzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behérden und
sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berunhrt
wird, gem. § 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang
und Detaillierungsgrad der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB bis zum 20.07.2012 auf-
gefordert.

Anregungen, die zu einer Anderung der Planung gefiihrt hatten, wurden nicht vorgetragen.

Nachdem sich die Gemeinde filr eine stadtebauliche Variante entschieden hatte, wurde die
Planung im Rahmen der éffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB den
Behérden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange sowie den Nachbargemeinden und der
Offentlichkeit mit Begrindung und Umweltbericht in der Zeit vom 19.11.2012 bis 20.12.2012
vorgestellt.

Seitens der Landwirtschaftskammer Niedersachsen und des Beregnungsverbandes West-
erbeck - Dannenbiittel wurden Hinweise auf das Vorhandensein einer Beregnungsleitung
gegeben, deren Lage jedoch nicht eindeutig bestimmt werden konnte. Zur endgultigen Kla-
rung wurden Schachtungen durchgefuhrt mit dem Ergebnis, dass die Leitung auRerhalb des
Plangebietes verlauft.

Zum Schutz vor landwirtschaftlichen Immissionen (Geruch, Staub und Larm) und als Abhilfe
fur die Handhabbarkeit der Feldberegnung wurde von der Landwirtschaftskammer Nieder-
sachsen die Anlage eines 3 m breiten Pflanzstreifens entlang des Plangebietes empfohlen.
Dieser Empfehlung wurde nicht gefolgt, weil in Abwégung verschiedener stadtebaulicher
Varianten eine Lésung erarbeitet wurde, die auch im Interesse der besseren ErschlieBung
und der Wirtschaftlichkeit der Baugebietsentwicklung auf eine ausgeprégte Ortsrandgestal-
tung verzichtet. AuRerdem ist die Belastung durch landwirtschaftliche Immissionen nach dem
Grundsatz situationsbedingter Planung als Vorbelastung aufgrund des Standortes der
Wohnbebauung am Rande einer I&ndlichen Ortlage von der hinzuziehenden Bevdlkerung
,hinzunehmen®.

Von privater Seite wurde mitgeteilt, dass fir 5 Grundstiicke Interesse zum Bau von Architek-
tenhausern teilweise mit Anliegerwohnung in zweigeschossiger Bauweise besteht. Dieser
Vorschlag fand keine Zustimmung, da er nicht mit der planerischen Zielsetzung der ortsubli-
chen Bauweise vereinbar ist. Ortsuiblich ist in Anlehnung an die vorhandene angrenzende
Bebauung das Einzel- bzw. Doppelhaus in eingeschossiger Bauweise.



2 Anlage
Beurteilung der Umweltbelange
Nach Festlegung des Untersuchungsraumes sind im Rahmen der Umweltpriifung drei Fach-
gutachten zur Beurteilung der Larmimmissionen, zur Beurteilung der Bodenverhéltnisse und
zur Beurteilung der Lage von Natur und Landschaft erstellt worden.

Die Ermittlung und Beurteilung der Gerduschimmissionen infolge der Nachbarschaft zu
Sportanlagen erfolgte durch ein schalltechnisches Gutachten auf der Grundlage der 18.
Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV). Nach dem Untersuchungsergebnis werden
die in einem allgemeinen Wohngebiet zulassigen Immissionsrichtwerte nicht tberschritten.
Larmminderungsmalnahmen sind nicht erforderlich.

Als Nachweis fir eine ordnungsgeméRe Entsorgung des Niederschlagswassers liegen Er-
gebnisse zur Erkundung des Baugrundes vor.

Zur Beurteilung der Planung aus der Sicht von Natur und Landschaft wurde ein Fachbeitrag
zur naturschutzfachlichen Eingriffsregelung erarbeitet, der der fachlich auf eine flichende-
ckende Biotopkartierung (2012) zuriickgreift und sich in der Bilanzierung auf die Arbeitshilfe
zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmaRRnahmen* des Niedersachsischen Stadtetages
(2006) beruft.

Als voraussichtlich erhebliche Umweltwirkungen im Sinne des Gesetzes wurden der Verlust
von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung sowie durch die Anderung der Lebens-
raume far Arten- und Lebensgemeinschaften ermittelt.

Abwé&gungsvorgang
Die im Rahmen des Planverfahrens eingegangenen Stellungnahmen fanden in der laufen-
den Planung Berticksichtigung.

Die im landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffsregelung und im Umweltbericht
empfohlenen MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Ausgleich der erhebli-
chen Umweltauswirkungen wurden nach Abwégung zwischen ékonomischen, sozialen und
umweltschutzbezogenen Belangen in weiten Teilen in den Bebauungsplan Gbernommen.

Mit der Bebauungsplanung werden erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4
BauGB vorbereitet. Der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung und die
Veranderung der Lebensraume firr Tiere und Pflanzen sind besonders zu nennen. Auf die
damit vorbereiteten erheblichen Umwelteinwirkungen reagiert der Bebauungsplan mit Fest-
setzungen von AusgleichsmaRnahmen zur Verbesserung der Situation von Natur und Land-
schaft.

Die Eingriffe in Natur und Landschaft werden unter Berucksichtigung von anerkannten Beur-
teilungsmafstaben bewertet. MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum Aus-
gleich fir den Bebauungsplan werden im Umweltbericht dokumentiert. Die Empfehlungen
reichen von Minimierung der Bodenversiegelung bis zur Festsetzung von Ausgleichsmaf-
nahmen.

Die Belastung der hinzuziehenden Wohnbevélkerung durch landwirtschaftliche Immissionen
ist nach dem Grundsatz situationsbestimmter Planung als Vorbelastung aufgrund des
Standortes der Wohnbebauung am Rande einer Iandlichen Ortslage als ,hinzunehmen* zu
beurteilen.

Auf die Beeintréchtigungen der Lebensraume fur Tiere und Pflanzen wird im Bebauungsplan
durch Festsetzung von KompensationsmaRnahmen auRerhalb des Plangebietes reagiert.
Innerhalb des Plangebietes stehen keine Flachen fir MaRnahmen zum Ausgleich von Ein-
griffen zur Verfigung. Die Eingriffskompensation soll im Gemeindegebiet 6stlich von Neu-
dorf-Platendorf im Zusammenhang mit anderen Vorhaben (Bauflachenausweisungen u.&.)



. Anlage
realisiert werden. Der erste MaRnahmeteil sieht die Entwicklung eines Feuchtgebietskomple-
xes entlang eines Grabens vor.

Als Kompensation des Eingriffs in den Brutvogel-Lebensraum ist die Anlage von alternieren-
den sogenannten ,Lerchenfenstern® vorgesehen.

Zur Minimierung des Verlustes von Boden und Bodenfunktion trifft der Bebauungsplan Fest-
setzungen zur méglicht geringen Versiegelung der Béden auf den Baugrundstiicken und auf
offentlichen Verkehrsflachen.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur Ver-
meidung, Minimierung und zum Ausgleich der erheblichen Umweltwirkungen durch die Bau-
gebietsentwicklung keine erheblich nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten sind.

Die Umweltbelange wurden im Rahmen der Abwagung untereinander konkurrierender Nut-
zungsanspriiche ausreichend gewurdigt. Weitergehende Mafinahmen sind somit nicht erfor-
derlich.

Aufgrund der Méglichkeit der Vermeidung, Minimierung und des Ausgleichs der erheblichen
Umweltauswirkungen des Bebauungsplanes im Plangebiet selbst und nach Prifung von
Planungsalternativen im Plangebiet wurde im Rahmen der Abwégung der Bebauungsplan in
seiner festgesetzten Gebietsabgrenzung von der Gemeinde am 26.02.2013 als Satzung be-
schlossen.
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