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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Im aligemeinen Wohngebiet (WA) sind je Baugrundstiick nur maximal 2 Wohnungen zuldssig.

2. AuBerhalb der liberbaubaren Grundstiicksflachen sind auf den der ErschlieBungsstrae zugewandten
Grundstiicksseiten Garagen und Carports nicht zuldssig (§12 (6) BauNVO).

3. Erhaltung und Anpflanzung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gemaR § 9 (1) Nr.25a und b
BauGB.
Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Erhalten und Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" gilt folgendes:
Die vorhandenen Gehdlze sind zu erhalten und bei Abgang durch neue der gleichen Art zu ersetzen.

4. Als AusgleichsmaBnahme fiir die Eingriffe auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 100 m2
vollversiegelter Grundstiicksflache mindestens 1 standortgerechter heimischer Laubbaum - alternativ 2 heimische
Wildobstsorten bzw. heimische hochstdmmige Obstbaume - und 5 strauchartige Gehdlze standortgerechter

heimischer Arten zu pflanzen. Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Stadt/ Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den
nachstehenden/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

(Biirgermei1

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluf

Der Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
26.06.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der AufstellungsbeschluB wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
01.09.2003 ortsiiblich bekanntgemacht.

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt dés Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Plétze vollstandig nach (Stand vom .2003).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei méglich.

(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Offentliche Auslequng

Der Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
26.06.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 07.10.2003
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
16.10.2003 bis 17.11.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB dffentlich
ausgelegen.

Satzungsbeschluf®
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung aller im

Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am 16.12.2003 als Satzung (§ 10

Sagserprg, d
S

Bekanntmachung und Inkrafttreten
Der Satzungsbeschiuf des Bebauungsplanes ist gem. § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB am 32,7447 im Amtsblatt NrZ7, iir den Landkreis
Gifhorn bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

2
Yol

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim

worden.

Sassenburﬁcq
(

(Biirgermeister)

Mangel in der Abwégung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwagung nicht geltend gemacht
waorden.

Sassenburg, den ..................

(Biirgermeister)

GEMEINDE SASSENBURG
ORTSCHAFT WESTERBECK

HINTER DEN GRASHOFEN
2. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN
Stand: § 10(3) BauGB

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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BEGRUNDUNG Stand: § 10 (3) BauGB Lu/Mii
zum Bebauungsplan "Hinter den Grashéfen”, 2. Anderung
der Gemeinde Sassenburg, Ortschaft Westerbeck, Landkreis Gifhorn

1.0

VORBEMERKUNGEN

1.1

LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE ZIELVORGABEN UND RAHMENBE-
DINGUNGEN

Die Gemeinde Sassenburg liegt im ORDNUNGSRAUM BRAUNSCHWEIG '). Plane-
rischer Schwerpunkt soll hier die Schaffung einer Raum- und Siedlungsstruktur sein,
die einerseits dem Wohnungsneubedarf schwerpunktméBig gerecht wird und eine
ausreichende Wohnraumversorgung, insbesondere im sozialen Mietwohnungsbau,
ermoglicht. Andererseits soll sie dabei gleichzeitig die zentralértlichen Funktionen er-
halten und starken und auf eine sozial- und umweltvertragliche, kleinraumige Funkti-
onsmischung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung hinarbeiten. Dabei ist
insbesondere darauf zu achten, dal eine ErschlieBung der Siedlungsbereiche mit
leistungsfahigen Nahverkehrssystemen gewahrleistet wird und die notwendigen Frei-
raume innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche und zwischen einzelnen Sied-
lungseinheiten offengehalten und die Freiraumfunktionen gesichert werden.

Gegebenenfalls notwendige Um- und Neuorganisationen der vorhandenen Infrastruk-
tur sollte sich unter Beriicksichtigung innovativer Moglichkeiten insbesondere an die
zuklnftige Bevoélkerungsentwicklung und deren Bedurfnisse (Anstieg kleiner Haushal-
te, Zuname des Anteils lterer Menschen an der Gesamtbevolkerung usw.) anpas-
sen.

Nach den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes ?) ist der Zentralort
der Gemeinde Sassenburg (Westerbeck) als GRUNDZENTRUM ausgewiesen.
Grundsétzlich sollen Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote zur Befrie-
digung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs vorhalten. An diesen Standorten
kommt es zu einer Konzentration von Funktionen, sowie Arbeits- und Wohnstatten.
Bei der weiteren Entwicklung sind beispielsweise Freiraume nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fir Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen. Vor der In-
anspruchnahme von Freirdumen am Ortsrand sollten Alternativen geprift und z. B.
die Ausnutzung von Bauliicken und vorhandenen Baulandreserven sowie die Wie-
derverwendung brachliegender Siedlungsflachen geférdert werden. Bei der baulichen
Entwicklung sind typische Ubergznge von bebauten Ortslagen zur Landschaft zu er-
halten bzw. bei abschlieRenden Siedlungserweiterungen neu zu installieren. Auf eine
landschaftsgerechte Gestaltung der Ortsrander durch standorttypische Geholze mog-
lichst heimischer Herkunft ist grundsatzlich zu achten. Daneben sind insbesondere
landliche Wohnstandorte und Dorfer unter Berlcksichtigung der jeweiligen Eigenart,
Ausstattung und Eignung zu sichern und weiter zu entwickeln.

Dem Grundzentrum sind keine besonderen Schwerpunktaufgaben zugeordnet. Es
obliegt der Gemeinde, neben der erforderlichen Schwerpunktentwicklung des Grund-
zentrums Westerbeck Funktionen und Aufgaben im Rahmen der Eigenbedarfsent-

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994, Ergéanzung 2002

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fir den GroRraum Braunschweig

Bro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.2

wicklung auf die einzelnen Ortschaften im Gemeindegebiet im Sinne einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwickiung zu verteilen.

Der Uberwiegende Teil der Freiflachen des Gemeindegebietes ist als Vorsorgegebiet
fur die Landwirtschaft (stdlicher Teil) oder Vorsorgegebiet fur die Forstwirtschaft (e-
her nérdlicher Teil) ausgewiesen. In Teilbereichen sind diese Flachen wiederum mit
der Funktion eines Vorsorgegebietes fiir Natur und Landschaft Gberlagert. Dies trifft
insbesondere fur die Waldflachen zwischen den Ortschaften GruRendorf und West-
erbeck sowie fur die Teile der landwirtschaftlichen Flachen &stlich bzw. siiddstlich von
Dannenbdttel zu. Dartber hinaus sind grole zusammenhangende Flachen nord-
norddstlich der Ortschaft Neudorf-Platendorf als Vorranggebiete fiir Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Hierbei handelt es sich tiberwiegend um die Flachen des Gro-
Ren Moores, die teilweise noch abgetorft und teilweise bereits wieder renaturiert wer-
den. In diesem Bereich ist gleichzeitig ein Vorsorgegebiet fiir den Torfabbau ausge-
wiesen. Vergleichbare Flachen befinden sich dstlich von Westerbeck (Sandabbau)
und siiddstlich von Dannenbuttel (Kiesabbau).

Das gesamte Gemeindegebiet von Sassenburg liegt in einem Landschaftsraum, der
als Naherholungsgebiet insbesondere auch fir die Stadte Gifhorn und Wolfsburg von
besonderer Attraktivitat ist.

Unter diesem Gesichtspunkt ist speziell der ausgedehnte Waldbereich zwischen den
Ortslagen Westerbeck und GruRendorf als Vorranggebiet fur die ruhige Erholung in
Natur und Landschaft ausgewiesen.

Der nérdlich von Stide gelegene Bernsteinsee ist gezielt als Erholungsschwerpunkt
in der Landschaft festgelegt. Hier ist ein gebindeltes und vielfaltiges Angebot an
Naherholungseinrichtungen fur die Allgemeinheit zu sichern und zu entwickeln.
Unabhangig von den vorgenannten besonderen Entwicklungszielen sind auch im Be-
reich der Gemeinde Sassenburg die Erfordernisse der gewerblichen Wirtschaft, der
Landwirtschaft sowie insbesondere des Naturschutzes zu beriicksichtigen und die
entsprechenden Entwicklungsmaf3nahmen soweit als mdglich durchzufihren.

Die Gemeinde Sassenburg ist Uber die Bundesstrale B 188 und die Bundesstralle
B 4 in das klassifizierte StraRennetz eingebunden. Der OPNV wird im wesentlichen
Uber Buslinien abgewickelt. Die durch das Gemeindegebiet fihrende Bahnstrecke
Gifhorn - Uelzen hat hier zwei Haltepunkte in Triangel und Neudorf-Platendorf. Im ge-
samten Gemeindegebiet leben derzeit rd. 11.470 Einwohner.

Die Ortschaft Westerbeck liegt im Siiden des Gemeindegebietes. Sie ist als Grund-
zentrum festgelegt und weist auch die entsprechenden Infrastruktureinrichtungen auf.
So befinden sich hier die Verwaltung, zentrale Sportanlagen und, etwas abgesetzt
von der Ortslage, das Schulzentrum. Daneben bestehen hier ebenfalls Einkaufsmég-
lichkeiten. Die verkehrliche Anbindung erfolgt tber die Landesstrale L 289 zur Bun-
desstraRe B 188 und dariiber hinaus Uber Kreisstral’en wie z. B. die K 119 zu den
anderen Ortschaften. Westerbeck selbst hat derzeit (Stand: August 2003) 1.880 Ein-
wohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hinter den Grashéfen" ist im
Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemein-
de entwickelt. Dieser ist firr die betreffenden Flachen mit dem Stand der 6. Anderung
wirksam.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.3

Gleichzeitig ist die Anderung selbstverstandlich auch aus dem rechtskraftigen Be-
bauungsplan "Hinter den Grashéfen" entwickelt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

2.0

Der rechtskréaftige Bebauungsplan "Hinter den Grashofen" wurde aufgestellt, um die
grundzentrale Funktion der Ortschaft Westerbeck durch die Schaffung neuer Wohn-
baugebiete zu stérken. Gleichzeitig wurde damit der regen Nachfrage nach bebauba-
ren Grundstlicken in der gesamten Gemeinde Rechnung getragen.

Auch heutzutage besteht nach wie vor eine nicht unerhebliche Nachfrage nach Bau-
land. Als weiterer wesentlicher Grund fiir die vorliegende Anderung ist jedoch auch
die Tatsache zu sehen, dal} es aufgrund der Mittelknappheit erforderlich wird, die von
der offentlichen Hand (Gemeinde) zu betreuenden Flachen mdglichst gering zu hal-
ten. In diesem Zusammenhang wird daher ein Teil der im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan (Urfassung) festgesetzten offentlichen Griinanlage nunmehr zu Bau-
grundstiicken umgeplant. Damit wird zum einen eine maRvolle Nachverdichtung und
damit gleichzeitig eine Befriedigung des Bedarfs erreicht und zum anderen der éffent-
liche Haushalt von Unterhaltungs- und Pflegeaufwand entlastet.

Zusatzlich wird der Versiegelung weiterer Flachen im Auenbereich entgegengewirkt
und damit dem Vermeidungsgebot Rechnung getragen.

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

2.1

BAUGEBIETE

Die jetzt vorgelegte 2. Anderung betrifft einen Teilbereich der im rechtskraftigen Be-
bauungsplan getroffenen Flachenfestsetzungen. Sie ist in diesem Sinne aus dem
rechtskraftigen Bebauungsplan entwickelt. Da der Flachennutzungsplan fir den Ge-
samtbereich eine Wohnbauentwicklung vorsieht, ist auch dem Entwicklungsgebot
gem. § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung getragen.

Von der vorliegenden Anderung betroffen ist eine Teilflache, die bisher als &ffentliche
Grinflache festgesetzt war und nunmehr in Teilen als allgemeines Wohngebiet fest-
gesetzt wird.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Fir den Gberwiegenden Teil des Plangebietes der vorliegenden Anderung wird ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hiermit wird ein Teil des bisher als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage Uberplanten Bereiches nunmehr fir die
inneroértliche Nachverdichtung in Anspruch genommen.

Die getroffene Festsetzung orientiert sich am in der Umgebung vorhandenen Be-
stand, der sich ebenfalls als allgemeines Wohngebiet darstellt. Im Hinblick auf das
MaR der baulichen Nutzung wird mit der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,3 bei

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig-
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maximal zulassiger Eingeschossigkeit ein etwas geringerer Wert als auf den angren-
zenden bebauten Flachen vorgegeben. Hiermit wird dem Umstand Rechnung getra-
gen, dal} es sich bei den jetzt berplanten Flachen um einen ehemaligen Freiraum
zwischen den bereits bebauten StraRenziigen handelt, der im Hinblick auf seine Lage
nur mafvoll verdichtet werden soll.

Ungeachtet dessen sind zukinftig auf den neuen Baugrundstiicken ausreichend
Spielraume gegeben, um neue Gebaude, die sich auch in den Charakter der Umge-
bung einfigen kénnen, zu errichten.

Mit der ausschlieBlichen Zulassigkeit von Einzelhdusern sowie der getroffenen Fest-
setzung, dal} nur jeweils zwei Wohnungen je Wohngeb&ude zuléssig sind und der dif-
ferenziert ausgearbeiteten Lage der Baugrenzen wird dem Umstand Rechnung ge-
tragen, daf® sowohl fir die neuen Bauherren als auch fur die angrenzend bereits vor-
handenen Wohngeb&ude ein ausreichend dimensionierter und sinnvoller Nachbar-
schaftsabstand gewahrleistet ist.

Am Westrand des Plangeltungsbereiches wird ein bisher als 6ffentliche Wegeflache
festgesetzter Bereich nunmehr als allgemeines Wohngebiet festgesetzt, da dieser
Weg zukiinftig nicht mehr bendtigt wird. In diesem Zusammenhang sind hier die Bau-
grenzen an die neue Situation angepaft. Fur die Eigentimer bestehender
Grundstiicke ergeben sich hieraus jedoch keine negativen Rechtsfolgen. Es ist ledig-
lich zuklnftig moglich, die ehemaligen Wegeflachen zu erwerben und in bereits be-
stehende Grundstiicke zu integrieren.

VERKEHRSFLACHEN

2.3

a) StraRenverkehrs- und Wegeflachen

Zur Erschliefung des Plangebietes wird ein teilweise bereits vorhandener 6ffentlicher
FulBweg weiter ausgebaut, so dal hier eine 5,5 m breite Stralenverkehrsflache ent-
steht, an deren Ende sich eine fiir Mullifahrzeuge ausreichend dimensionierte Wen-
deeinrichtung befindet. Durch diese "Sackgasse" ist die separate ErschlieBung des
Plangebietes unabhangig von dem vorhandenen StralRensystem gewahrleistet. Le-
diglich ein Grundstiick im Stiden wird von der bestehenden Stral’e "Hinter den Gras-
héfen" aus erschlossen.

b) Park- und Stellplatzflachen

FOr die Neubebauung werden die privaten Stellplatze und Garagen auf den
Grundstiicken nachzuweisen sein. Im neu herzustellenden 6ffentlichen StraRenraum
der StichstraBe werden zuklnftig im Rahmen des "verkehrsberuhigten" Ausbaus als
Mischverkehrsflache zudem Stellplatze im o6ffentlichen StraRenraum moglich sein.
Weitere Mal3nahmen sind daher nicht erforderlich.

BERUCKSICHTIGUNG DES NDS. SPIELPLATZGESETZES

Gegenuber der rechtskraftigen Planfassung treten im Hinblick auf die zu beachtenden
Belange der Kinder keine wesentlich geénderten Bedingungen ein. Der im Norden
des Anderungsbereiches festgesetzte Kinderspielplatz ist mit rd. 780 m? Gréfe aus-
reichend dimensioniert, um den Anforderungen zu entsprechen. Zudem ist er aus

Biro fijr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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dem gesamten Baugebiet auf naheren Wegen und in angemessener Entfernung er-
reichbar.

VER- UND ENTSORGUNG

2.5

Wesentliche Anderungen beziglich der Ver- und Entsorgung treten durch die vorlie-
gende Anderung nicht auf. Die Verbundnetze fur Wasser und elektrische Energie sind
in den bisher ausgebauten StralRenziigen vorhanden und missen lediglich in die neu
zu bauende Erschliefungsstralie fur den Anderungsbereich hinein verlangert werden.
Von hier aus sind die entsprechenden Hausanschliisse herzustellen. Das Abwasser
wird der zentralen Klaranlage der Gemeinde Sassenburg zugefiihrt. Anfallendes
Oberflachenwasser wird Uber die Regenwasserkanalisation an den Vorfluter abgege-
ben.

BRANDSCHUTZ

3.0

Fir die Belange des Brandschutzes treten gegeniiber der rechtskraftigen Planung
ebenfalls keine wesentlich gednderten Bedingungen auf. Es ist lediglich in Abstim-
mung mit dem zustandigen Brandschutzpriifer und der Freiwilligen Feuerwehr zu re-
geln, ob und inwieweit fir den Anderungsbereich zusatzliche Hydranten oder Was-
serversorgungseinrichtungen herzustellen sind. Die Erreichbarkeit der neu zu bilden-
den Grundstiicke fur die Feuerwehr ist durch die geplante ErschlieBungsanlage ge-
wahrleistet.

UMWELTBELANGE

3.1

GRUNORDNUNG UND LANDESPFLEGE

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes "Hinter den Grashofen"
wird eine Gesamtflache von rd. 0,53 ha Uberplant. Innerhalb des Plangebietes befin-
det sich derzeit eine als Parkanlage intensiv genutzte Flache mit befestigten Wegen,
Volleyballfeld und Kinderspieleinrichtungen. Teile des Geltungsbereiches sind bereits
derzeit als Wegeflachen (360 m?) bzw. als allgemeines Wohngebiet WA (350 m?)
festgesetzt. Mit den neuen Festsetzungen wird es mdglich insgesamt rd. 0,08 ha
StraRenverkehrsflache herzustellen. Dieser stehen rd. 0,04 ha bereits jetzt bestehen-
der Wege gegeniiber. Daneben wird auf rd. 0,33 ha nunmehr ein aligemeines Wohn-
gebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3 neu festgesetzt.

Die urspringlich festgesetzte Parkanlage ist als intensiv gepflegte Grinflache im Hin-
blick auf Naturnahe, Artenvielfalt etc. nicht grundsatzlich anders zu bewerten als das
nunmehr festgesetzte allgemeine Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,3, so
dal eine wesentliche Verschlechterung der bisherigen Situation nicht anzunehmen
ist. Gleichzeitig wird durch eine entsprechende versiegelungsbezogene Festsetzung
dafir Sorge getragen, dall gegeniiber dem jetzigen planungsrechtlichen Zustand zu-
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satzlich zulassige bzw. vorzunehmende Versiegelungen entsprechend durch die An-
pflanzung von Baumen und Strauchern auf den betroffenen Grundstiicken auszuglei-
chen sind.

Unter Beriicksichtigung dieser Tatsachen geht die Gemeinde davon aus, dal} zusatz-
liche externe Ma3nahmen fir den Ausgleich nicht erforderlich werden. Dies wird auch
damit begrindet, da® durch die Nachverdichtung innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage die weitere Flacheninanspruchnahme im Aufenbereich reduziert
und damit dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und auch dem
Minimierungsgrundsatz Rechnung getragen wird. Auf die detaillierte Abhandlung der
Eingriffsregelung wird daher hier verzichtet.

3.2 IMMISSIONSSCHUTZ
Aufgrund der Lage des Baugebietes innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes mit
Uberwiegender Wohnnutzung in der direkten Umgebung sind Immissionsprobleme
nicht zu erwarten.

3.3 BODENSCHUTZ

Grundsatzlich gilt, dal® durch die Planung eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende Bodennutzung gewahrleistet werden muR, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern ist und die natirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sind
(§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB).

Durch die vorliegende Planung ist diesem Gesichtspunkt soweit als mdglich im Rah-
men der Festsetzungen Rechnung getragen worden.

Relevante Belastungen des Bodens innerhalb des Plangebietes kénnen nach bisher
vorliegenden Erkenntnissen nicht bestehen. Zum einen befinden sich innerhalb des
Geltungsbereiches und auch in seiner ndheren Umgebung keine Altlasten oder Altla-
stenverdachtsflachen. Zum anderen war der gesamte Bereich bereits langfristig als
Ackerflache in Nutzung. Durch eine ordnungsgemafe Landbewirtschaftung kann je-
doch eine Anreicherung des Bodens mit Schadstoffen nicht erfolgen, so daf} auch ei-
ne derartige Belastung hier auszuschlieRen ist.

Bei der Entsorgung anfallenden Bodenaushubes bzw. Oberbodens sind die Regelun-
gen dieser Verordnung und die Vorgaben des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgeset-
zes zu beachten.

Dabei gilt grundsatzlich, dal® gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauriickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schilak-
ken) oder Vergeudung (z. B. Auffullen der Baugrube, Verwendung als nichtbepflanz-
barer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bauge-
nehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.
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4.0

NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

5.0

- Boden und Abfall

Der Landkreis Gifhorn gibt mit Schreiben vom 06.11.2003 aus seiner Sicht als unte-
re Abfallbehérde folgende Hinweise:

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Nach dem derzeitigen Stand des Altablagerungskatasters befindet sich keine
Altablagerung im o. a. Plangebiet. Es bestehen dahingehend keine Bedenken gegen
die eingereichten Plan-Unterlagen.

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Grundsétzliche Bedenken gegen die o.a. Planung bestehen nicht. Im allgemeinen
wird an dieser Stelle auf das Auftreten von Geriiche in landwirtschaftlichen Gebieten
hingewiesen. Dies macht im Baugenehmigungsverfahren u. U. weitere Betrachtungen
oder Nachweise notwendig. Emittierende Anlagen bedurfen grundsatzlich im Geneh-
migungsverfahren einer besonderen Beurteilung.

Abfalirechtliche Stellungnahme/ Miillabfuhr

Die Nutzer der Grundstiicke haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Ab-
fuhr im Bereich der o6ffentlichen Stralle, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr
ungehindert anfahren kénnen, bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder
auf ihr Grundstlck zurtickzuholen.

ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

- Friihzeitige Birgerbeteiligung

Die friihzeitige Beteiligung der Biirger gem. § 3 (1) BauGB fand als Auslegung bei der
Gemeinde vom 03.09.2003 bis 19.09.2003 statt. Anregungen zum vorliegenden Be-
bauungsplan wurden nicht vorgebracht.

- Beteiligung der Trager offentlicher Belange/ Offentliche Auslegung

Aufgrund der Gberschaubaren Planungsproblematik wurden das Verfahren der Betei-
ligung der Trager offentlicher Belange gem. § 4 (1) BauGB sowie die Beteiligung der
Nachbargemeinden § 2 (2) BauGB und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 (2) BauGB
gemeinsam parallel durchgefuhrt. Trager &ffentlicher Belange und Nachbargemein-
den wurden gleichzeitig von der stattfinden Auslegung benachrichtigt. Diese wurde
vom 16.10.2003 bis 17.11.2003 durchgefihrt.

Im Rahmen dieser Auslegung und der Beteiligung der Trager offentlicher Belange
sind Stellungnahmen eingegangen, die eine Ergadnzung der Begriindung zur Folge
hatten. Anregungen oder Hinweise von Birgern wurden nicht vorgebracht.

Die im Rahmen des Planverfahrens vorgetragenen Anregungen und Hinweise wur-
den zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 (6) BauGB gemacht. Teilweise fuhrte
dies zu Erganzungen der Begriindung, wie oben angefihrt.

Buro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



B-Plan "Hinter den Grashéfen", 2. Anderung -10 -

Gemeinde Sassenburg, OS Westerbeck, Landkreis Gifhorn

Uber nicht berticksichtigte Anregungen, Stellungnahmen und Hinweise sowie die da-
zu erfolgte Abwagung und deren Ergebnis wurden die jeweiligen Einwender gem.
§ 3 (2) Satz 4 BauGB entsprechend benachrichtigt.

6.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET
Bodenordnende MalRnahmen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da das ge-
samte Plangebiet bereits eigentumsrechtlich geordnet ist.

7.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN
Zur ErschlieBung des Plangebietes ist die Herstellung der StichstraRe sowie die Er-
ganzung des vorhandenen o&ffentlichen Leitungsnetzes zur Ver- und Entsorgung
durchzuftihren. Daneben ist der Kinderspielplatz in dem dafiir vorgesehenen Teilbe-
reich neu herzustellen. Dariber hinaus ist die Erstellung von Hausanschliissen erfor-
derlich.
Das gesamte Plangebiet wird in einem Zuge erschlossen. Die entstehenden Kosten
werden vollstandig umgelegt.

8.0 VERFAHRENSVERMERK
Die Begriindung hat mit den zugehérigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB vom
16.10.2003 bis 17.11.2003 6ffentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am 16.12.2003 durch den Rat der Gemeinde Sassenburg
unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren beschlos-
sen.
Sassenburg, den .........................

I
an

(Birgermeister)
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