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Planzeichenerklarung
(BauNVO 1990, PianZV 90 in der jeweils geltenden Fassung)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches (BauGB),
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung (BauNVO))

Dorfgebiete, eingeschrankt (§ 5 BauNVO)
MDe siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)
WA siehe textliche Festsetzung Nr. 2

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ

Grundflachenzahl

1 Zahl der Vollgeschosse, als Héchstmal

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO0)

(o) Offene Bauweise
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder Festsetzung
(§ 1 Abs. 4 BauGB, § 16 Abs. 5 BauNVO)
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Textliche Festsetzungen

1. Das Dorfgebiet (MD) gem. § 5 BauNVO ist gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert.
Im eingeschrénkten Dorfgebiet (MDe?) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 8 und 9 BauNVO zulassigen
- Gartenbaubetriebe (Nr. 8),
- Tankstellen (Nr. 9)
ausgeschlossen.
Die gem. § 5 Abs. 3 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 6 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Im Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind die gem. § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zulassi-
gen
- Gartenbaubetriebe (Nr. 4);
- Tankstellen (Nr. 5)
Nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes und werden daher ausgeschlossen.

3. Grundstiickszufahrten sind so herzustellen, dass eine Versickerung des anfallenden Niederschlags-
wassers moglich ist. Davon ausgenommen sind Stellflachen.

Hinweis:
Im Allgemeinen Wohngebiet, im zeichnerischen Teil mit WA1 bezeichnet, liegt der jahrliche Geruchsstun-
denanteil bei 11 %.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 58 des Nie-
dersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebau-
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung, der Planzeichenerkldrung und den textlichen Festset-
zungen, als Satzung beschlossen:

Sassenburg, den 21.11.2016
Arms
Biirgermeister

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 21.05.2015 die Aufstellung des Be-
bauungsplans beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss ist gemiR § 2 Abs. 1 BauGB am 06.11.2015
ortsiiblich bekannt gemacht.

Sassenburg, den 21.11.2016

Arms
Biirgermeister

Planunterlage

Kartengrundlage:
MafRstab: 1 :1.000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftliche Zwecke und die 6ffentliche Wiedergabe
gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1 Nr. 2 Niedersachsische Gesetz iiber das amtliche Vermessungswesen
vom 12.12.2002 — Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters (Stand vom 07/15).
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Gifhorn, den 14.11.2016 SN i

Dipl. Ing. Jiirgen Erdmann \
Offentlich bestellter Vermessungsmgemeur

" Siegel

=

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Wesendorf, den 07.08.15
C-G-P
Bauleitplanung GmbH
Nelkenweg 9
29392 Wesendorf
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Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 18.02.2016 dem Entwurf des Be-
bauungsplans und der Begriindung zugestimmt und seine 6ffentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2
BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 10.02.2016 ortsiiblich be-
kannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung haben vom 01.03.2016 bis
01.04.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o&ffentlich ausgelegen.

Sassenburg, den 21.11.2016

Arms
Biirgermeister

Erneute 6ffentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.05.2016 dem geédnderten Ent-
wurf des Bebauungsplans und der Begriindung zugestimmt und die erneute 6ffentliche Auslegung
mit Einschriankung gemaR § 4 a Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der éffentlichen
Auslegung wurden am 31.05.2016 ortsiiblich bekannt gemacht. Der Entwurf des Bebauungsplans und
der Begriindung haben vom 08.06.2016 bis 22.06.2016 gemaR § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgelegen.

Sassenburg, den 21.11.2016

Arms

Biirgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Stellungnahmen geméaR § 3 Abs. 2
BauGB in seiner Sitzung am 22.09.2016 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die Begriindung be-

schlossen.

Sassenburg, den 21.11.2016

Arms
Biirgermeister

Inkrafttreten

30.a1. 204
Der Bebauungsplan ist gemdR § 10 Abs. 3 BauGB am im Amtsblatt Nr. /171 fiir den Landkreis
Gifhorn bekannt gemacht worden. Der Bebauungsplan ist damit am in Kraft getreten.

30 M. 201,

Sassenburg, den

Arms
Biirgermeister

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb von einem Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verletzung von Vorschriften
beim Zustandekommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

Sas‘ée den

Arms
Biirgermeister
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1. Allgemeines

1.01 Vorbemerkung

Die Gemeinde Sassenburg besteht aus den Ortschaften Dannenbuttel, GruRendorf, Neudorf-
Platendorf, Stude, Triangel und Westerbeck. Nach den Darstellungen des Landesraumord-
nungsprogramms (LROP) ist die Gemeinde Sassenburg und damit auch die Ortschaft Wes-
terbeck, in dem dieses Bauleitplanverfahren durchgefiihrt wird, dem Ordnungsraum Braun-
schweig zugeordnet. Danach sind MaRRnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese
Raume in ihrer Entwicklungsféahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wurden
als verbindliche Festlegungen in das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP 2008) des
Zweckverbandes Grofiraum Braunschweig Gilbernommen.

Im RROP 2008 ist der Gemeinde Sassenburg als Standortfunktion Grundzentrum (Il 1.1 (8)
[Z]") zugeordnet.

Nach dem RROP 2008 ist die Siedlungsentwicklung — gemaR dem Prinzip der dezentralen
Konzentration - vorrangig auf die zentralen Orte auszurichten. Schwerpunktraume der Sied-
lungsentwicklung sind die Ober- und Mittelzentren. Im Verflechtungsbereich dieser Zentralen
Orte sind die Grundzentren, die im Bereich von Siedlungsachsen liegen, als Schwerpunktor-
te fur die Siedlungsentwicklung auszugestalten.

Dem Prinzip der dezentralen Konzentration folgend, ist die Ortschaft Westerbeck als
Hauptort in der Gemeinde Sassenburg als Grundzentrum ausgewiesen. Westerbeck verflgt
Uber eine gunstige Lagebeziehung zu dem benachbarten Mittelzentrum Gifhorn und dem na-
hegelegenen Oberzentrum Wolfsburg, wohin auch die Hauptmobilitdtsstréme ausgerichtet
sind. Was sich wiederum begunstigt auf eine stetige Siedlungsentwicklung auswirkt. Im Be-
reich der Nahversorgung verfligt Westerbeck Uber leistungsstarke Strukturen. Durch den
Standort einer IGS, einer Grundschule und eines Kindergartens ist eine gehobene Infrastruk-
tur vorhanden.

Die Ortslage wird weitldufig im Nordwesten begrenzt durch ein Vorranggebiet fir Freiraum-
funktionen (lll.1.2 (4) [Z]") sowie weitrdumig im Nordosten durch ein Vorrangebiet fur die
Trinkwassergewinnung (lll 2.5.2 (6) [Z]"). Die durch den Ort verlaufende L 289 ist als Vor-
ranggebiet Hauptverkehrsstralle von regionaler Bedeutung (IV 1.4 (2) [Z]") dargestellt.

In Vorranggebieten mussen alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen mit der vor-
rangigen Zweckbestimmung vereinbar sein.

Aulerdem ist die Ortslage von Vorbehaltsgebieten fir Landwirtschaft (aufgrund besonderer
Funktionen der Landwirtschaft) (Ill 2.1 (7) [G]™ umgeben. Ein weiteres Vorbehaltsgebiet

Rohstoffgewinnung / Sand (Ill 2.3. (3) [G]™ befindet sich weitldufig nordéstlich an die Orts-
lage angrenzend.

In Vorbehaltsgebieten sollen alle raumbedeutsamen Planungen und MaRRnahmen so abge-
stimmt werden, dass diese Gebiete und ihre Randbereiche in ihrer Eignung und besonderen
Bedeutung méglichst nicht beeintrachtigt werden. Dem mit dem Vorbehalt Natur und Land-
schaft verbundenen Belangen ist bei der Abwagung mit den konkurrierenden Belangen ein
besonderes Gewicht beizumessen.

Fur den Bereich des Plangebietes und dessen direkten Umgebung sind in den zeichneri-
schen Darstellungen Siedlungsflachen enthalten.

* [Z] = Ziel der Raumordnung (nach § 3 Nr. 2 ROG)
** [G]= Grundsatz der Raumordnung (nach § 3 Nr. 3 ROG)
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In der Gemeinde Sassenburg sind 12.436 Einwohner mit Haupt- und Nebenwohnsitz gemel-
det, wobei 2.457 Einwohner auf die Ortschaft Westerbeck entfallen (Stand: 05/16, eigene
Zahlung).

1.02 Planungsanlass

In der bebauten Ortslage von Westerbeck haben einige Grundstickseigentimer zwischen
HauptstraBe und Kleine Dorfstrale den Wunsch geduRert, ihre Grundstiicke im ruckwartigen
Bereich bebauen zu kénnen. Die nicht bebauten Flachen werden bisher gartnerisch genutzt.
Eine ErschlieRung soll Gber die Eintragung von Baulasten oder Grunddienstbarkeiten erfol-
gen.

Aufgrund der GréRe und Lage einiger bisher unbebauten Flachen, sind diese dem Aulienbe-
reich zuzuordnen. Eine Bebauung ist nur Gber die Aufstellung eines Bebauungsplanes mdg-
lich. Der Bebauungsplan verfolgt den Zweck, fiir seinen Geltungsbereich insbesondere die
Nutzung und Uberbauung der Grundstiicke zu regeln.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes kommt die Gemeinde Sassenburg ihrer gesetzli-
chen Verpflichtung aus den Vorgaben des Baugesetzbuches nach, Bauleitpldne aufzustel-
len, sobald und soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§
1 Abs. 3 BauGB - Planungserfordernis).

1.03 Entwicklung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) der Gemeinde Sassenburg
ist der Bereich des Bebauungsplanes als gemischte Bauflachen (M - § 1 Abs. 2 Nr. BauNVO)
und als Wohnbauflachen (W - § 1 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO) dargestellt. Damit ist sichergestellt,
dass die Gemeinde bei der Aufstellung des verbindlichen Bauleitplanes (Bebauungsplan)
das Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) einhalt.

1.04 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Plananderung ist aus dem vorliegenden Bebauungsplan zu entneh-
men.

1.05 Rechtsgrundlagen

Der Bebauungsplan enthalt die rechtsverbindlichen Festsetzungen, die zur Durchsetzung der
stadtebaulichen Ordnung innerhalb seines Geltungsbereiches erforderlich sind. Dem Bebau-
ungsplan liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches (BauGB) und der dazu ergangenen

Rechtsvorschriften — Baunutzungsverordnung (BauNVO), Planzeichenverordnung (PlanZV)
— zugrunde.

2. Planinhalte

2.1 Bauliche und sonstige Nutzung

Art sowie Maf der Nutzung innerhalb des Plangebietes orientieren sich an der vorhandenen
und der geplanten Bebauung.



Die Gemeinde ist der Auffassung, dass durch die von ihr vorgesehenen Planinhalte die pla-
nerische Zielsetzung realisiert werden kann. Angrenzende, bereits vorhandene Bebauung
wird durch die Neubebauung nicht beeintrachtigt.

2.02 Ver- und Entsorgung

Einer Regelung der Ver- und Entsorgung des Plangebietes (Trinkwasser, Abwasser, Oberfla-
chenwasser, Léschwasser, Energie und Gas, Kommunikationstechnik) bedarf es nicht, da
samtliche Anlagen durch die bereits bestehende Nutzung vorhanden sind.

Das anfallende Schmutzwasser ist Uber eine private Leitung in Richtung ,Mihlenweg“ an
den vorhandenen Ubergabeschacht anzuschlieRen. Die Anschlusstiefe an dem Ubergabe-
schacht betragt ca. 2,0 m. Das anfallende Oberflachenwasser von den neu gebildeten Flur-
stlicken ist dezentral schadlos auf den Grundstiicken zu versickern.

Die Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Gifhorn in der jeweils geltenden Fassung ist
zu beachten (Anschluss- und Benutzungszwang).

Die Nutzer der Grundstiicke haben die Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Abfuhr im
Bereich der 6ffentlichen Strallen, wo Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an-
und abfahren kénnen (s. Vorgabe der RASt06) unter Berlicksichtigung eines 3-achsigen
Mullfahrzeuges (Fahrkurve 3)), bereitzustellen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr
Grundstiick zuriickzuholen.

Zu allen Grundsttcken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Rettungsfahr-
zeuge in einer Breite von mindestens 3,0 m vorgesehen werden (§ 4 NBauO i.V.m. §§ 1 und
2 DVO-NBauO und der Richtlinie tber Flachen fir die Feuerwehr).

2.03 Belange des Natur- und Landschaftsschutzes

In der bebauten Ortslage von Westerbeck soll auf bisher unbebauten Flachen zukinftig eine
Bebauung méglich sein.

Da die in § 1 a Abs. 2 BauGB genannten umweltschitzenden Belange in die Abwagung ein-
zustellen sind, wird nachfolgend eine Beschreibung der relevanten umweltbezogenen Belan-
ge vorgenommen.

e Schutzgebiete

Im Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn (1994) sind fur das Plangebiet keine Darstel-
lungen fur landschaftsbezogene Entwicklungsziele bzw. Schutzkriterien fur Natur- und Land-
schaftsschutzgebiete, geschitzte Biotope oder Vogelschutzgebiete enthalten.

e Artenschutzrelevante Pflanzen- und Tierarten

Faunistisches Potential

Das B-Plangebiet ist gepragt von Wohnbebauung mit den dazugehdrigen Garten. Vorhande-
ne Biotopausstattung, Landschaftsstruktur und Nutzungssituation bieten nur sehr wenigen
Tierarten und nur solchen mit vergleichsweise geringen Anspriichen an den Lebensraum
eine Besiedelungsmdglichkeit. Diese Arten sind insgesamt in Niedersachsen noch haufig
und weit verbreitet; vielfach unterliegen sie nicht den strengen artenschutzrechtlichen Be-
stimmungen.

Die Existenz geschiitzter Lebensstatten von Flederm&usen (Sommer-, Winterquartieren u.3.)
kann ausgeschlossen werden, da keine entsprechenden Habitatelemente vorhanden sind.
Auch fur eine Nutzung als Jagdhabitat bietet das lberplante Geldnde nur fiir sehr wenige an-
spruchslose Fledermausarten Moglichkeiten, da keine vertikalen Strukturen vorhanden sind,



die als Leitelemente fungieren kdnnten. Bedeutende Zuwege Uber das Areal sind entspre-
chend den landschaftlichen Gegebenheiten nicht zu erwarten.

Der Landschaftsraum um Westerbeck liegt nicht im Hauptverbreitungsgebiet des Feldhams-
ters in Niedersachsen (POTT-DORFER & HECKENRODT 1994). Im Umfeld des B-Plangebietes
schlielt der natlrlicherweise anstehende Bodentyp ein Vorkommen dieser Saugetiere mit
sehr hoher Wahrscheinlichkeit aus. Zudem lassen die derzeitige Gestaltung und Nutzung
des Plangebietes eine Besiedlung durch den Feldhamster kaum zu.

Maulwiirfe (Talpa europaea) besiedeln das Gelande augenscheinlich nicht. Charakteristische
Erdaufwirfe sind bei Begehungen nicht festgestellt worden.

Aufgrund der unzweckmaRigen Strukturierung und des hohen Stérungspotentials bieten sich
fur Végel kaum Méglichkeiten zur Brut im Plangebiet.

Die Funktion des Plangebietes als Nahrungshabitat von Végeln, die im Siedlungsbereich ihre
Brutplatze haben, ist aufgrund des sehr geringen Nahrungsangebotes entsprechend dem
Vegetationsbestand und der Nutzungssituation sehr stark eingeschrankt.

Kriechtiere und Lurche finden im Plangebiet keine Habitatelemente vor, die ihre Anspriiche
an einen dauerhaft besiedelbaren Biotop erflllen. Insbesondere fehlen fiir Lurche Gewasser
zur Reproduktion. Von einer bestdndigen Besiedlung durch Tiere dieser beiden Artengruppen
ist demzufolge nicht auszugehen.

Entsprechendes gilt fir Schmetterlinge, Stechimmen, Heuschrecken und andere Insektenar-
ten.

Farn- und Bliitenpflanzen

Die Uberwiegende Mehrzahl der dem gesetzlichen Schutz unterliegenden Farn- und Bliten-
pflanzen zeigen eine relativ enge Bindung an bestimmte Biotope bzw. standértliche Gege-
benheiten. Diese sind im Plangebiet nicht vorhanden. Biotoptyp bzw. Art der Nutzung schlie-
Ren zudem besténdige Vorkommen solcher Arten mit an Sicherheit grenzender Wahrschein-
lichkeit aus. Somit kann davon ausgegangen werden, dass Wuchsstellen gesetzlich ge-
schitzter resp. landesweit gefahrdeter Pflanzensippen im betrachteten Areal nicht vorhanden
sind. Die Belange des speziellen Artenschutzes bezlglich der Farn- und Blitenpflanzen wer-
den daher vom Vorhaben nicht berthrt.

Entsprechend der Struktur und Nutzungssituation zeigt sich die Vegetation der Hausgérten
entsprechend der unterschiedlichen Aneignung der Garten durch Anbau- und Ziergartenteile
ausgepragt. Flachen mit naturlich aufgekommenem Bewuchs sind in nicht vorhanden. Arten-
schutzrechtlich relevante Vorkommen sind aufgrund der Lage in menschlichen Siedlungen
eher unwahrscheinlich. '

o Wasser

Im Bereich des Plangebietes ist das Wasser nicht frei von Vorbelastungen. Anthropogene
Eingriffe, z.B. Grundwasserférderung oder Oberflachenwasserversiegelung infolge Uberbau-
ung, haben das hydraulische System im Plangebiet nachhaltig verandert.

Aufgrund der relativ niedrigen Grundwasserneubildungsrate bei einem mittlerem Schutzpo-
tenzial der Grundwasseriberdeckung sowie der im Bezug auf den Grundwasserkdérper gerin-
gen Ausdehnung des Plangebietes ist dessen Bedeutung fur die Grundwasserneubildung
nachrangig.

Die Schutzzone llla des Wasserschutzgebietes fur das Wasserwerk Westerbeck beginnt in
einer kirzesten Entfernung von etwa 1 km vom &stlichen Rand des Plangebietes. Eine er-
héhte Wertigkeit ist im Hinblick auf die Reinhaltung des Wassers nicht gegeben.



Natlrliche Oberflachengewasser sind in einem Umkreis von etwa 1,5 km um das Planungs-
gebiet nicht vorhanden.

e Boden

Durch Oberflachenversiegelung und Uberbauung sowie sonstigen Bodenab- und -auftrag ist
der Boden auf bebauten Grundstiicken nachhaltig verandert; in der Regel ist eine vollstandi-
ge Zerstérung des Bodentyps anzunehmen.

Angaben Uber erhebliche Bodenbelastungen liegen nicht vor. Das Plangebiet oder unmittel-
bar angrenzende Bereiche sind nicht als Verdachtsflache fir Altablagerungen eingestuft.
Schutzwirdige Geotope sind nicht vorhanden.

e Eingriff in Natur und Landschaft - Ausgleich

Das Plangebiet ist bereits mit Gebauden und den dazugehérenden Nebenanlagen bebaut.
Durch die vorliegende Planung kénnen auf bisher gartnerisch genutzten Flachen weitere
Versiegelungen erfolgen.

Bei dem hier vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine sog. Angebotsplanung,
bei der sich die vorhandenen Nutzungen fur den grofiten Bereich der bebauten Flachen nur
wenig andert. Die Auswirkungen auf die Umwelt bei den neu festgesetzten Bauflachen kon-
nen z.Zt. noch nicht eingeschatzt werden, da die konkrete Nutzung und ihre méglichen Be-
lastungen flr die Umwelt noch nicht bekannt sind. Hierbei sind, sofern erhebliche Auswirkun-
gen auf die Umwelt im Rahmen der Baugenehmigung vorliegen oder vermutet werden kén-
nen, geeignete Malnahmen zur Uberwachung in den nachgeordneten Verfahren der Geneh-
migungen vorzusehen.

2.04 Kreisarchaologie

Es sind in dem Planbereich keine Bodendenkmale bekannt. Es ist aber nicht auszuschlie-
Ren, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale auftreten, die dann unverziglich
der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich Beauftragten fur archaologische Denkmalpflege
gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 NDSchG).

Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unveréndert
zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

2.05 Immissionsschutz

Der Ort ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen. Andererseits wird der Ort
gepragt von einer intensiven Wohnnutzung.

Die Bewohnerinnen und Bewohner haben zu beriicksichtigen, dass die zu einer ordnungsge-
mafen Landwirtschaft erforderlichen BewirtschaftungsmaRnahmen und die daraus resultie-
renden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm landwirtschaftlicher Maschi-
nen, Staub u.a. aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen Ricksichtnahme hin-
zunehmen sind.

Zur Klarung der vorhandenen bzw. zukiinftig geplanten Nutzungen der umliegenden landwirt-
schaftlichen Betriebe wurde der TUV NORD Umweltschutz, Hannover, mit einer gutachtli-
chen Stellungnahme zu der zu erwartenden Geruchsbelastung im Uberplanten Gebiet ,Klei-
nes Dorf* in Westerbeck betraut. Die Emissionen der vorhandenen Stallanlagen und Neben-
einrichtungen wurden gemaf TA Luft und der VDI-Richtlinie 3891, Blatt 1 ermittelt.

Zusammenfassend stellt der TUV NORD Umweltschutz fest:
,Die zu beurteilenden Flachen des Bebauungsplanes liegen im Kern der Ortschaft Wester-
beck, Gemeinde Sassenburg. Das Uberplante Gebiet liegt in einem Bereich mit neuerer Be-



bauung, die vorwiegend aus Wohnhdusern aber auch einer Hofstelle mit Tierhaltung (,Lip-
pels Hof‘) und Gemeinschaftseinrichtungen besteht. Nérdlich liegt der alte dérfliche Rund-
lingskern der Ortschaft mit weiteren Tierhaltungen. In dem Rundling nérdlich des Gberplanten
Gebietes sind 6 Hofstellen vorhanden. Auf 2 Hofstellen wird in relevantem Umfang landwirt-
schaftliche Tierhaltung betrieben. Auf einer dritten Hofstelle im Rundling mit ehemaliger Tier-
haltung werden die genehmigten Tierzahlen bertcksichtigt, da eine Wiederaufnahme des
Betriebes nicht ausgeschlossen ist. Auf den direkt anschlieRenden Wald- und Wiesenflachen
einer vierten Hofstelle im Rundling wird Damwild gehalten. Auf den Hofstellen 5 und 6 wird
keine Tierhaltung beriicksichtigt.

Das Entwicklungsgebot des Flachennutzungsplanes legt fir das gesamte Plangebiet (aul3er
im Bereich Hofstelle ,Lippels Hof“ — hier Dorfgebiet) die Nutzungsart ,Allgemeines Wohnge-
biet* fest. Die GIRL sieht fur den Wohn- und Mischbereich einen Immissionswert von 10 %
der Jahresstunden an Geruch vor und fur das Dorfgebiet 15 %. Mdglich ist neben den Regel-
werten auch ein Zwischenwert direkt benachbarter Beurteilungsflachen zweier unterschiedli-
cher Nutzungsarten zur Berucksichtigung der besonderen Randbedingung, beispielsweise
von 12 %.

Im GOberplanten Gebiet ,Kleines Dorf* liegt die beldstigungsrelevante Gesamtbelastung zwi-
schen 2 und 11 % der Jahresstunden an Geruch. Die belastigungsrelevante Gesamtbelas-
tung Uberschreitet den fir Wohngebiete geltenden Immissionswert von 10 % Geruchsstun-
denanteil nur auf einer Beurteilungsflache direkt westlich angrenzend an ,Lippels Hof“. Auf
dieser Beurteilungsflache liegt die Belastung bei 11 % der Jahresgeruchsstunden. Der Ein-
gangs vorgeschlagene Zwischenwert zwischen einer dérflichen und einer Wohnbebauung —
12 % Geruchsstundenanteil — wird hier jedoch eingehalten.

Bei der Bauleitplanung sind eine realistische, betriebswirtschaftlich verniinftige Entwicklung
benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe und die sich daraus ergebenden zuséatzlichen Er-
fordernisse fur die Einhaltung von Abstdnden zu bericksichtigen (§1 Abs. 6 BBauG) /1/.
Grundsatzlich werden durch die Ausweisung eines Baugebietes bei ,Ausschdpfen® des Im-
missions(grenz)wertes die Erweiterungsmoglichkeiten der benachbarten Betriebe einge-
schrankt. Da in den Bereichen nérdlich des Plangebietes noch héhere Wahrnehmungshau-
figkeiten berechnet werden als im Uberplanten Gebiet ,Kleines Dorf, schrankt die Auswei-
sung des Bereiches ,Kleines Dorf* die Erweiterungsmaglichkeiten nicht zusatzlich ein.

Mit einem Zwischenwert von 12 % Geruchsstundenanteil fur die direkt an ,Lippels Hof* an-
grenzenden Beurteilungsflachen wirde der Immissionswert nicht ausgeschépft sein und un-
ter gewissen Voraussetzungen (abhangig von der Lage und der Konfiguration der Quellen)
eine Erweiterungsmaglichkeit bestehen.*

3. Hinweise aus der Sicht der Fachplanung
Stellungnahmen nach § 3 (1) und § 4 (1) BauGB:

Nds. Landesbehdrde f. StraRenbau u. Verkehr - vom 16.11.15
Hinweis darauf, dass seitens des StralRenbaulasttrédgers der Landesstrale keine Larm-
schutzmafRnahmen errichtet u. auch keine Kosten hierfir bernommen werden. Anspriiche
hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschitterungen kénnen gegen-
Uber dem Land nicht geltend gemacht werden.

Anmerkung:

Der Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Bundesamt f. Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr -
vom 18.11.15
MaRnahme befindet sich im Zustandigkeitsbereich des militdrischen Flughafens Celle.



Bei Einhaltung einer max. Bauhdhe von 30 m Uber Grund ist von einer Beeintrachtigung un-
serer Belange nicht auszugehen.

Anmerkung:

Der Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Deutsche Telekom Technik GmbH - vom 18.11.15
Bestand und Betrieb der vorhandenen TK-Linien miussen weiterhin gewahrleistet bleiben.
Verkehrswege sind so an die vorhandenen umfangreichen TK-Linien anzupassen, dass die-
se nicht verandert oder verlegt werden.

Anmerkung:

Die Hinweise werden durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 16.12.15
Hinweis auf die landwirtschaftlichen Hofstellen in der ndheren Umgebung und deren betrieb-
liche Ablaufe.
Ergénzend sollte in den Begriindungstext mit aufgenommen werden, dass von den Hofstel-
len durch Fahrbetrieb, Guterverladung und Viehhaltung Stdube, Gerdusche und Geriliche
entstehen, die von den zukinftigen Anwohnern als ortstiblich zu tolerieren sind.
Um die Immissionsproblematik zu entscharfen ware es sinnvoll, die MD-Flache um eine Bau-
tiefe zu erweitern. Zwischen MD-Flache und zukinftiger Wohnbebauung sollte eine Pufferzo-
ne festgesetzt werden mit dem Ziel, mdgliche Immissionskonflikte einzuddmmen. Bei
Kompensationsforderungen bitten wir um eine flachensparende Umsetzung.
Anmerkung:
Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Bezuglich der vorhandenen Hofstellen wird auf das Geruchsgutachten verwiesen, des-
sen Ergebnis in die Planung eingeflossen ist.
Auf die Gerausche, Geruche etc. aus der landwirtschaftlichen Nutzung ist bereits in der
Begrindung zum B-Plan hingewiesen worden.
Die festgesetzten Bereiche MD und WA im B-Plan entsprechen dem Entwicklungsgebot,
wonach B-Plane aus dem F-Plan zu entwickeln sind.

Landkreis Gifhorn — vom 17.12.15
Brandschutz
Hinweis zum Grundschutz der Léschwasserbereitstellung und darauf, dass zu allen Grund-
stlicken und Gebauden eine Zufahrt fur Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge in einer Breite
von mind. 3 m vorgesehen werden sollten.

Anmerkung:

Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Stellungnahmen nach § 3 (2) und § 4 (2) BauGB:

Wasserverband Gifhorn - vom 17.03.16
Das anfallende Schmutzwasser ist Uber eine private Leitung in Rlchtung ,,Muhlenweg an
den vorhandenen Ubergabeschacht anzuschlieBen. Die Anschlusstiefe an dem Ubergabe-
schacht betragt ca. 2,0 m. Das anfallende Oberflachenwasser von den neu gebildeten Flur-
stlicken ist dezentral schadlos auf den Grundstiicken zu versickern.

Anmerkung:

Der Hinweis wird durch Aufnahme in die Begriindung zum B-Plan beachtet.

Landwirtschaftskammer Niedersachsen - vom 31.03.16

Die Aussagen in unserer Stellungnahme v. 16.12.15 halten wir weiterhin aufrecht.

Trotz des erstellten Gutachtens zu den Geruchseinwirkungen gehen wir davon aus, dass die
Geruchsentwicklung ein gewisses Konfliktpotential mit sich bringt; ebenso die Gerduschent-
wicklung auf den Hofstellen. Es wird weiterhin angeregt, die MD-Flache um eine Bautiefe zu
erweitern und zwischen MD-Flache und zukunftiger Wohnbebauung eine Pufferzone festzu-
setzen mit dem Ziel, mégliche Immissionskonflikte einzuddmmen.



Anmerkung: .

Die Hinweise auf die Gerausche, Geriiche etc. aus der landwirtschaftlichen Nutzung
sind bereits seid der 1. Fassung der Begriindung zum B-Plan enthalten.

Eine Ausweisung als Dorfgebiet (MD) ist nur gerechtfertigt, wenn die Ansiedlung land-
wirtschaftlicher Betriebe ermdglicht werden soll. Geplant ist jedoch eine weitere Wohn-
bebauung, also kommt hier nur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) in Frage.

AuBerdem entsprechen die festgesetzten Bereiche MD und WA im B-Plan dem Entwick-
lungsgebot, wonach B-Plane aus dem F-Plan zu entwickeln sind.

Landkreis Gifhorn - vom 31.03.16
Boden und Immissionsschutzbehdrde
Keine Bedenken. Es wird angeregt, die Emfpehlungen in dem Geruchsgutachten hinsichtlich
der Uber dem Maf eines WA-Gebietes (0,01) hinzunehmende Geruchsstundenanteil (hier:
0,12) durch textliche Festsetzungen, Planzeichen und/oder sonstige Planzeichen in den B-
Plan zu Gbernehmen.
Anmerkung:
Der Anregung wird gefolgt. Im B-Plan wird folgender Hinweis aufgenommen:
,Im Allgemeinen Wohngebiet, im zeichnerischen Teil mit WA1 bezeichnet, liegt der jahr-
liche Geruchsstundenanteil bei 11 %.“ Das dient der Information der zukunftigen An-
wohner.

4, Umweltbericht
4.01 Einleitung

Kurzdarstellung der Ziele und Zwecke des Flaichennutzungsplanes

Das Plangebiet liegt vollstandig in einem dicht bebauten Bereich innerhalb der bebauten
Ortslage von Westerbeck und wird durch vorhandene InnerortsstraRen begrenzt. Als derzeiti-
ge Nutzung steht neben einer landwirtschaftlichen Hofstelle die wohnbauliche Nutzung im
Vordergrund. Durch den vorliegenden Bebauungsplan soll auf bisher gértnerisch genutzten
Flachen kiinftig eine Bebauung mit Wohnhausern erméglicht werden.

Im Flachennutzungsplan sind fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes z.T. gemischte
Bauflachen bzw. Wohnbauflachen dargestellt. In Anlehnung an diese Darstellungen werden
als Festsetzungen Dorfgebiete und allgemeine Wohngebiete mit unterschiedlicher Dichte
und Ausschluss bestimmter Nutzungsarten gewahilt.

Umweltschutzziele aus libergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen und ihre
Bedeutung fiir den Bebauungsplan

Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden

Unter dem Aspekt des sparsamen Umgangs mit dem zur Verfugung stehenden Grund und
Boden (§ 1a Abs. 1 BauGB) wird im Bebauungsplan die Bodenversiegelung durch die Fest-
setzung einer maximal zuldssigen Grundflaichenzahl (GRZ) begrenzt. Mit der Md&glichkeit
zum Bau von Doppelhdusern wird eine energie- und baugrundsparende Gebaudeart eroff-
net.

Allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Im Plangebiet und der naheren Umgebung befinden sich einige landwirtschaftliche Betriebe
auf denen teilweise landwirtschaftliche Tierhaltung betrieben wird. Zur Beurteilung der Frage,
ob im Bereich der Uberplanten Gebiete Geruchsimmissionen zu erwarten sind, die im Sinne
des § 3 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes als erhebliche Belastigung und damit
als schadliche Umwelteinwirkungen zu werden sind, wurde die Geruchsimmissions-Richtlinie
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(GIRL) zugrunde gelegt. Sowohl das Bundes-Immissionsschutzgesetz als auch die GIRL
sind als ,einschlagige Fachgesetze® anzusehen.

4.02 Beschreibung des Umweltzustandes und der Umweltmerkmale

Schutzgut Mensch

Landwirtschaftliche Immissionen

Das innerértliche Plangebiet ist teilweise gepragt durch landwirtschaftliche Nutzungen; ande-
rerseits durch intensive Wohnnutzung. Aufgrund der Vorbelastung durch landwirtschaftliche
Immissionen weist das Plangebiet bezogen auf das Schutzgut Mensch eine hohe Empfind-
lichkeit hinsichtlich planerischer Veranderungen auf. Im Zuge der Umweltprifung wurde die
Vorbelastung durch ein Geruchsgutachten untersucht und bewertet mit dem Ergebnis, dass
aufgrund der vorhandenen Situation zwischen einer dérflichen und einer Wohnbebauung kei-
ne erheblichen Belastungen zu erwarten sind.

Bewertung

Das Plangebiet liegt im Ortskern und ist einerseits gepragt durch landwirtschaftliche Nutzun-
gen und andererseits von einer intensiven Wohnnutzung aufgrund der Nahe zum Mittelzen-
trum Gifhorn und dem nahegelegenen Oberzentrum Wolfsburg.

Die Bewohnerinnen und Bewohner des Altenpflegeheimes haben zu berucksichtigen, dass
die zu einer ordnungsgemafRen Landwirtschaft erforderlichen Bewirtschaftungsmalnahmen
und die daraus resultierenden unvermeidlichen Immissionen, z.B. durch Geriiche, Larm land-
wirtschaftlicher Maschinen, Staub u.&. aufgrund des planerischen Gebotes der gegenseitigen
Riicksichtnahme hinzunehmen sind. Das Plangebiet ist aufgrund der vorhandenen Nachbar-
schaft zu landwirtschaftlich genutzten Flachen vorbelastet. Daraus ergibt sich ein verminder-
ter Schutzanspruch, der sich somit auf das ortstibliche und tolerante Maf} beschrankt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch die Uber viele Jahre bestehende Nutzung ist das Plangebiet komplett anthropogen
(durch den Menschen) beeinflusst. Anzutreffen sind unterschiedliche Gartentypen, vom Zier-
garten Uber den Obst- und Gemusegarten bis hin zu weniger gepflegten Géarten mit einer Ru-
deralflora, die kaum bzw. keinen geeigneten Lebensraum fur geschitzte Arten bietet.
Bewertung

Trotz der geringen Vegetation bietet der Geltungsbereich des B-Planes dennoch Lebens-
raum fir einige wenige Tierarten. Bei diesen Tierarten handelt es sich um solche mit ver-
gleichsweise geringen Anspriichen an den Lebensraum. Sie kommen insgesamt in Nieder-
sachsen noch haufig und weit verbreitet und unterliegen nicht den strengen artenschutz-
rechtlichen Bestimmungen.

Die Uberwiegende Mehrzahl der dem gesetzlichen Artenschutz unterliegenden Farn- und
Blitenpflanzen zeigt eine relativ enge Bindung an bestimmte Biotope bzw. standértliche Ge-
gebenheit. Diese sind im Plangebiet nicht zu erwarten, weshalb Vorkommen solcher Arten
nicht zu erwarten sind.

Schutzgut Boden

Mit Grund und Boden soll gemaR § 1 Abs. 2 BauGB sparsam ungegangen werden. Im ge-
samten Plangebiet steht Podsol-Boden (digitale Bodenkarte Niedersachsens, 1997) an. Bodenartlich
handelt es sich um Sand, der aus glazifluviatilen Ablagerungen hervorgegangen ist. In westli-
che Richtung (auRerhalb des Plangebietes) tritt eine zunehmende Vergleyung ein
Bewertung:

Bedingt durch die seit langerem andauernde géartnerische Nutzung ist von einer Degradie-
rung des Bodens gegentiber dem Ursprungstyp auszugehen.

Seit langerem bestehende groRraumige Veranderungen im Wasserhaushalt haben zu Modifi-
kationen am Boden gefilhrt, so dass dieser heute nicht mehr uneingeschrankt dem Aus-
gangstyp entspricht.
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Weitere anthropogene Umbildungen sind aufgrund der Lage und der Nutzungssituation nicht
sicher auszuschlieBen, so dass insgesamt fur das Schutzgut eine vorrangige Schutzwirdig-
keit oder -bedurftigkeit nicht besteht.

In dem Bereich, der durch den B-Plan erfasst wird, sind keine Verdachtsflachen fir Alt-
ablagerungen bekannt.

Schutzgut Wasser

Diverse anthropogene Eingriffe haben das hydraulische System im betrachteten Land-
schaftsausschnitt nachhaltig veréndert. Es bestehen Vorbelastungen durch Uberbauung /
Oberflachenversiegelung.

Das Wasserleitvermdégen, das Grundwasseraufkommen und die Grundwasserneubildungsra-
te sind aufgrund der baulichen Vorbedingungen im Plangebiet als gering einzustufen. Beson-
dere ,Empfindlichkeiten® (Sickervermdgen des Bodens) sind nicht bekannt.

Nattrliche Oberflachengewdsser sind im Plangebiet oder direkt angrenzend nicht vorhanden.
Bewertung:

Auf den nicht versiegelten Flachen besteht in geringem Mafe die Méglichkeit der Grundwas-
serneubildung. Das Vorkommen von Bodenlebewesen kann auf diesen Flachen erhalten
werden. In Bezug auf den Grundwasserkérper ist die Bedeutung fur die Grundwasserneubil-
dung wegen der sehr geringen Ausdehnung der baulichen Nutzung jedoch nachrangig.

Schutzgut Luft und Klima

Die klimatische Funktion des Plangebietes ergibt sich aus der Lage im Anschluss an bereits
bestehende Bebauung. Ortliche Besonderheiten bestehen zu einer leicht erhthten Neigung
zur Nebelbildung und eine klimadkologische Belastungssituation, da aufgrund der Relief-
energie die Klima ausgleichende Wirkung der Walder nordwestlich des Ortes wenig wirksam
werden.

GroRere Emissionsquellen sind nicht vorhanden. Die Schadstoffbelastung entspricht weitest-
gehend der im gesamten Landkreis.

Bewertung:

Erhebliche klimatische Beeintrachtigungen durch das Plangebiet aus Versiegelung, Uberbau-
ung sowie Verkehrsemissionen sind aufgrund seiner geringen Gréf3e und der Begrenzung
der baulichen Verdichtung nicht zu erwarten.

Schutzgut Landschaft

Der Planbereich zeigt sich als Ubergangsbereich zwischen der bebauten Ortslage und der
freien Landschaft. Der urspriinglich dérflich gepragte Ortskern weist vor allem durch jingere
Wohnbebauung eine deutliche stadtische Uberpragung auf; wobei sich die Bebauungsform
an die der Hofstellen anlehnt. GroRbauten, wie z.B. mehrgeschossige Wohnblocks, fehlen im
betrachteten Bereich.

Die Garten sind zumeist strukturarm, wobei als Gehédlze vielfach nicht einheimische Konife-
ren angepflanzt worden sind.

Bewertung:

Bei der Realisierung des Bebauungsplanes mit dem Erhalt vorhandener Bausubstanz und le-
diglich geringfuigigen baulichen Ergénzungen wird das Schutzgut Landschaft nicht beein-
trachtigt.

Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter
Unter Kultur- und sonstigen Sachgutern sind Guter zu verstehen, die Objekte von gesell-
schaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologische Schéatze
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darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte. Das
Plangebiet beeintrachtigt aufgrund seiner Lage keine Kultur- und sonstigen Sachguiter.
Bewertung:

Aufgrund der Lage des Plangebietes wird das Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter
nicht beeinflusst.

Wechselwirkungen zwischen Belangen des Umweltschutzes

Erhebliche Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern Mensch einerseits und Tieren,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft und Klima andererseits sowie Kultur- und Sachgiitern sind in
dem bereits weitgehend bebauten Plangebiet nicht zu erwarten.

Entwicklungsprognosen des Umweltzustandes

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung
Bei Realisierung der Festsetzungen des B-Planes kann die bestehende Situation von Natur
und Landschaft im Wesentlichen erhalten werden.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung

Ohne die Ausweisung des Plangebietes kdnnte das Gelénde weiterhin géartnerisch genutzt
werden. Die Durchlassigkeit des Bodens und ihre Bedeutung fir entsprechende Tier- und
Pflanzenarten sowie das Kleinklima bleiben erhalten.

Anderweitige Planungsmadglichkeiten
Durch die beabsichtigte Aufwertung einer bereits vorhandenen Bebauung sind Alternativen
zum Standort nicht méglich.

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich erheb-
lich nachteiliger Umweltauswirkungen

Die durch die Bauleitplanung erkennbaren Beeintrachtigungen der Umweltauswirkungen bei
der Realisierung sind gem. § 21 Abs. 1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) zu vermeiden,
auszugleichen oder zu ersetzen.

Aus der Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile ergeben sich hinsichtlich der um-
weltbezogenen Zielvorstellungen keine Anforderungen aufgrund von erheblichen nachteilige-
nen Umweltauswirkungen.

4.03 Zusatzliche Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Geruchseinwirkungen aus den benachbarten landwirtschaftlichen Betrie-
ben wurde eine gutachterliche Stellungnahme erstellt. Diese wurde in der Umweltprtfung zur
Beurteilung von erheblichen Umweltauswirkungen herangezogen. Schwierigkeiten bei der
Erhebung der Grundlagen haben sich nicht ergeben.

Hinweise zur Durchfiihrung der Umweltiiberwachung

Bei dem hier vorliegenden Bebauungsplan handelt es sich um eine sog. Angebotsplanung,
bei der sich die vorhandenen Nutzungen fur den gréf3ten Bereich der bebauten Flachen nur
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wenig andert. Die Auswirkungen auf die Umwelt bei den neu festgesetzten Bauflachen kén-
nen z.Zt. noch nicht eingeschatzt werden, da die konkrete Nutzung und ihre méglichen Be-
lastungen fir die Umwelt noch nicht bekannt sind. Hierbei sind, sofern erhebliche Auswirkun-
gen auf die Umwelt im Rahmen der Baugenehmigung vorliegen oder vermutet werden kdén-
nen, geeignete MaRnahmen zur Uberwachung in den nachgeordneten Verfahren der Geneh-
migungen vorzusehen.

Allgemein verstidndliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst einen Abschnitt eines bereits bebauten
Bereichs mit einer hohen stadtebaulichen Dichte durch Wohn- und Mischnutzung innerhalb
der Ortslage von Westerbeck.

Erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne von § 2 Abs. 4 BauGB sind nicht zu erwarten.

5. Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem dazugehdérigen Bebauungsplan gemald § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 01.03.2016 bis 01.04.2016 und erneut mit Einschrénkung in der Zeit vom
08.06.2016 bis 22.06.2016 offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichti-
gung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am
22.09.2016 durch den Rat der Gemeinde beschlossen.

Sassenburg, den 21.11.2016

/>

Arms
Blrgermeister
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1 Zusammenfassung

Herr Mario Gandoy beauftragte die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG mit einer
gutachtlichen Stellungnahme im Rahmen einer Bauleitplanung zu der zu erwartenden
Geruchsbelastung im Uberplanten Gebiet ,Kleines Dorf* in Westerbeck. Die Emissionen der
vorhandenen Stallanlagen und Nebeneinrichtungen wurden gemaf TA Luft und der VDI-Richtlinie
3894, Blatt 1 ermittelt.

Die zu beurteilenden Flachen des Bebauungsplanes liegen im Kern der Ortschaft Westerbeck,
Gemeinde Sassenburg. Das Uberplante Gebiet liegt in einem Bereich mit neuerer Bebauung, die
vorwiegend aus Wohnhausern aber auch einer Hofstelle mit Tierhaltung (,Lippels Hof) und
Gemeinschaftseinrichtungen besteht. Nérdlich liegt der alte doérfliche Rundlingskern der Ortschaft
mit weiteren Tierhaltungen. In dem Rundling nérdlich des Uberplanten Gebietes sind 6 Hofstellen
vorhanden. Auf 2 Hofstellen wird in relevantem Umfang landwirtschaftliche Tierhaltung betrieben.
Auf einer dritten Hofstelle im Rundling mit ehemaliger Tierhaltung werden die genehmigten
Tierzahlen berlicksichtigt, da eine Wiederaufnahme des Betriebes nicht ausgeschlossen ist. Auf
den direkt anschlieenden Wald- und Wiesenflachen einer vierten Hofstelle im Rundling wird
Damwild gehalten. Auf den Hofstellen 5 und 6 wird keine Tierhaltung berlicksichtigt.

Das Entwicklungsgebot des Flachennutzungsplanes legt fir das gesamte Plangebiet (auller im
Bereich Hofstelle ,Lippels Hof“ — hier Dorfgebiet) die Nutzungsart ,Allgemeines Wohngebiet* fest.
Die GIRL sieht fur den Wohn- und Mischbereich einen Immissionswert von 10 % der
Jahresstunden an Geruch vor und fur das Dorfgebiet 15 %. Méglich ist neben den Regelwerten
auch ein Zwischenwert direkt benachbarter Beurteilungsflachen zweier unterschiedlicher
Nutzungsarten zur Berlcksichtigung der besonderen Randbedingung, beispielsweise von 12 %.

Im Gberplanten Gebiet ,Kleines Dorf* liegt die belastigungsrelevante Gesamtbelastung zwischen 2
und 11 % der Jahresstunden an Geruch. Die beldstigungsrelevante Gesamtbelastung
Uberschreitet den fir Wohngebiete geltenden Immissionswert von 10 % Geruchsstundenanteil nur
auf einer Beurteilungsflaiche direkt westlich angrenzend an ,Lippels Hof‘. Auf dieser
Beurteilungsflache liegt die Belastung bei 11 % der Jahresgeruchsstunden. Der Eingangs
vorgeschlagene Zwischenwert zwischen einer dérflichen und einer Wohnbebauung — 12 %
Geruchsstundenanteil — wird hier jedoch eingehalten.

Bei der Bauleitplanung sind eine realistische, betriebswirtschaftlich verninftige Entwicklung
benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe und die sich daraus ergebenden zusatzlichen
Erfordernisse fur die Einhaltung von Abstdnden zu beriicksichtigen (§1 Abs. 6 BBauG) /1/.
Grundsatzlich werden durch die Ausweisung eines Baugebietes bei ,Ausschépfen” des
Immissions(grenz)wertes  die  Erweiterungsmdglichkeiten  der  benachbarten  Betriebe
eingeschrénkt. Da in den Bereichen nérdlich des Plangebietes noch héhere
Wahrnehmungshaufigkeiten berechnet werden als im Uberplanten Gebiet ,Kleines Dorf*, schrankt
die Ausweisung des Bereiches ,Kleines Dorf* die Erweiterungsmadglichkeiten nicht zusétzlich ein.

Mit einem Zwischenwert von 12 % Geruchsstundenanteil fiur die direkt an ,Lippels Hof*
angrenzenden Beurteilungsflachen wirde der Immissionswert nicht ausgeschépft sein und unter
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gewissen Voraussetzungen (abhangig von der Lage und der Konfiguration der Quellen) eine

Erweiterungsmdglichkeit bestehen.

Dipl.-Met. Niklas Kubitschke

Sachverstéandiger der TUV NORD Umweltschutz GmbH & Co. KG
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2 Aufgabenstellung

Im Kern der Ortschaft Westerbeck soll das Gebiet ,Kleines Dorf* (blau umrandet in Abbildung 2-1)
durch einen Bebauungsplan Uberplant werden. Das Plangebiet ist zurzeit bereits bebaut. Es soll
eine weitere Liickenbebauung stattfinden.

Grashdte,

y-Richtung [m]

=350 -

-400

i 1 SRR SERRA RN T preTr T [
-600 -550 -500 -450 -400 -350 -300 -250 -200 -150 -100  -50 50 100 150 200 250 300 350 400

x-Richtung [m]
Abbildung 2-1: Ortliche Lage, blau umrandet das Bebauungsplan-Gebiet ,Kleines Dorf*

Herr Mario Gandoy beaufiragte die TUV Nord Umweltschutz GmbH & Co. KG mit einer
gutachtlichen Stellungnahme zu der zu erwartenden Geruchsbelastung im tGberplanten Gebiet. Die
Emissionen der Stallanlagen und Nebeneinrichtungen werden gemaR TA Luft und der VDI-
Richtlinie 3894, Blatt 1 ermittelt.
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Es wird wie folgt vorgegangen:

e Die ortlichen Verhaltnisse werden im Rahmen eines Ortstermins aufgenommen

¢ Die Geruchsemissionen der Anlage werden gemaR TA Luft bzw. VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1
ermittelt.

e Auf dieser Emissionsdatenbasis erfolgen Ausbreitungsrechnungen zur Ermittlung der
Geruchsbelastung.

e Die Ergebnisse zur Geruchsbelastung werden in Anlehnung an die Beurteilungsmafistabe
der Geruchsimmissions-Richtlinie /2/ bewertet.
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3 Beurteilungsgrundlagen

Der Schutz insbesondere von Menschen vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Immssionen
ist im Bundes-Immissionsschutz-Gesetz /3/ geregelt. Darin sind im § 50 Anforderungen an die
Planung formuliert:

,Bei raumbedeutsamen Planungen und MalBnahmen sind die fiir eine bestimmte Nutzung
vorgesehenen Fldachen einander so zuzuordnen, dass schédliche Umwelteinwirkungen und von
schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3 Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebsbereichen
hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschliel8lich oder iiberwiegend dem Wohnen dienenden
Gebiete sowie auf sonstige schutzbediirftige Gebiete, insbesondere 6ffentlich genutzte Gebiete,
wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes
besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und 6&ffentlich genutzte Gebdude, so
weit wie mdglich vermieden werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen in
Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach § 48a Absatz 1 festgelegten
Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht (berschritten werden, ist bei der Abwégung der
betroffenen Belange die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitdt als Belang zu berticksichtigen.

Zur Beurteilung der Frage, ob im Bereich der Uberplanten Gebiete Geruchssimmissionen zu
erwarten sind, die im Sinne des § 3 Abs. 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes als erhebliche
Belastigung und damit als schadliche Umwelteinwirkungen zu werten sind, wird die
Geruchsimmissions-Richtlinie (GIRL) zugrunde gelegt.

3.1 Geruchsimmissions-Richtlinie

Prinzipiell gliedert sich die Vorgehensweise der GIRL in die Bestimmung der:

Vorbelastung durch anlagentypische Gerliche aus anderen Quellen

Zusatzbelastung durch das geplante Vorhaben bzw. durch die zu beurteilende Anlage,
Gesamtbelastung durch Vorbelastung und Zusatzbelastung und

e Bewertung anhand von vorgegebenen Immissionswerten fur Geriiche.

Geruchsbelastungen werden nach der GIRL als relativer Anteil von Geruchsstunden an den
Jahresstunden ermittelt.

Nach der Methodik der GIRL sind bei der Bewertung von Geruchsimmissionen unabhéngig von
der Intensitat alle Geruchsimmissionen zu berticksichtigen, die erkennbar aus Anlagen stammen,
d.h. abgrenzbar sind gegenliber Geriichen aus Kfz-Verkehr, Hausbrand, landwirtschaftlichen
Dungemalnahmen etc.

Das Auftreten von anlagenbezogenen Gerlichen in mindestens 10 % der Messzeit wird als
"Geruchsstunde" gewertet.

Der relative Anteil der Geruchsstunden an den Jahresstunden, bei dessen Uberschreitung eine
Geruchsgesamtbelastung in der Regel als erhebliche Belastigung zu werten ist (Immissionswert),
ist von der baulichen Nutzung der betroffenen Bereiche abhangig.
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Tabelle 3-1: Geruchsimmissionswerte

. , Gewerbe-/ _
] 5
: Wohn-/Mischgebiete Industisgebiete Dorfgebiet
0,10 0,15 0,15

(10 % der Jahresstunden) | (15 % der Jahresstunden) | (15 % der Jahresstunden)

-~ ~ -

In speziellen Fallen sind auch andere Zuordnungen als die in Tabelle 2.1 der GIRL (hier
Tabelle 3-1) aufgefiihrten méglich.

Die Ermittlung und Bewertung der Geruchsimmissionen ist prinzipiell flachenbezogen
durchzuftihren. Die Ausdehnung des Beurteilungsgebietes richtet sich nach dem geplanten
Vorhaben. Die Beurteilungsflachen sind quadratische Teilflachen, deren Seitenlangen in der Regel
250 m betragen. Die Seitenlangen koénnen entsprechend der tatséchlich vorhandenen
Geruchsverteilung auch vergroRert oder verkleinert werden - gegebenenfalls kénnen auch
Punktwerte herangezogen werden.

Die zustandige Genehmigungsbehoérde kann darliber hinaus weitere Festlegungen im Einzelfall
treffen — s. auch Ziffer 5 der GIRL.

3.1.1 Ermittlung der beldstigungsrelevanten KenngréRe bei Tierhaltungen

Fur die Beurteilung der Immissionen aus Tierhaltungsanlagen ist nach Nummer 4.6 der GIRL die
belastigungsrelevante KenngroRe IG, zu berechnen und anschlieRend mit den Immissionswerten
nach Tabelle 1 der GIRL zu vergleichen.

Die Berechnung erfolgt, in dem ein Produkt aus dem Immissionswert der Gesamtbelastung und
dem Gewichtungsfaktor fiir die einzelne Tierart gebildet wird. Die Berechnungsvorschrift ist in der
GIRL angegeben und in der in diesem Fall verwendeten Ausbreitungsprogramm berlicksichtigt.
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Tabelle 3-2: Gewichtungsfaktoren f fiir die einzelnen Tierarten

Tierartspezifische Gewichtungsfaktor f
Geruchsqualitat

Mastgefligel

1,5
(Puten, Masthahnchen)

Mastschweine, Sauen
(bis zu einer Tierplatzzahl von ca. 5.000 Mastschweinen bzw. unter
Berlcksichtigung der jeweiligen Umrechnungsfaktoren fir eine
entsprechende Anzahl von Zuchtsauen)

0,75

Milchkiihe mit Jungtieren
(einschlieBlich Mastbullen und Kalbermast, sofern diese zur 0,5
Geruchsimmissionsbelastung nur unwesentlich beitragen)

Alle sonstigen Geruchsquellen sind weiterhin mit dem Gewichtungsfaktor 1 zu beriicksichtigen.

3.1.2 Beurteilung im Einzelfall (Ziffer 5 der GIRL)

Fur die Beurteilung, ob schadliche Umwelteinwirkungen durch Geruchsimmissionen hervorgerufen
werden, ist ein Vergleich der nach dieser Richtlinie zu ermittelnden Kenngréfien mit den in Tabelle
1 festgelegten Immissionswerten nicht ausreichend, wenn

a)

b)

auf einzelnen Beurteilungsflachen in besonderem MafRe Geruchsimmissionen aus dem
Kraftfahrzeugverkehr, dem Hausbrandbereich oder anderen nicht nach Nr. 3.1 Abs. 1 zu
erfassenden Quellen auftreten oder

Anhaltspunkte dafir bestehen, dass wegen der auRergewbdhnlichen Verhaltnisse
hinsichtlich Art (z. B. Ekel und Ubelkeit auslésende Geriiche) und Intensitat der
Geruchseinwirkung, der ungewéhnlichen Nutzungen in dem betroffenen Gebiet oder
sonstiger atypischer Verhaltnisse

trotz Einhaltung der Immissionswerte der GIRL schédliche Umwelteinwirkungen
hervorgerufen werden oder

trotz Uberschreitung der in der GIRL vorgegebenen Immissionswerte eine erhebliche
Beldstigung nicht zu erwarten ist.
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4 Ortliche Gegebenheiten

Die ortlichen Verhéltnisse und die Stallanlagen wurden am 25.11.2015 in Augenschein
genommen. Die 6rtliche Lage ist in Abbildung 4-1 ersichtlich.

Die zu beurteilenden Flachen des Bebauungsplanes liegen im Kern der Ortschaft Westerbeck,
Gemeinde Sassenburg. Naturrdumlich ist der Bereich dem suddstlichen Rand der Sudheide
zuzuordnen. Das umgebende Gelande ist eben. Die Landschaft ist durch landwirtschaftliche
Nutzflachen und Walder gepragt.

Die zu beurteilenden Flachen des Bebauungsplanes liegen im Kern der Ortschaft Westerbeck,
Gemeinde Sassenburg. Das tberplante Gebiet liegt in einem Bereich mit neuerer Bebauung, die
vorwiegend aus Wohnh&usern aber auch einer Hofstelle mit Tierhaltung (,Lippels Hof*, Hof A in
Abbildung 4-1) und Gemeinschaftseinrichtungen besteht. Nérdlich liegt der alte doérfliche
Rundlingskern der Ortschaft mit weiteren Tierhaltungen. In dem Rundling nérdlich des Uberplanten
Gebietes sind 6 Hofstellen vorhanden. Auf 2 Hofstellen (Héfe C und E in Abbildung 4-1)wird in
relevantem Umfang landwirtschaftliche Tierhaltung betrieben. Auf einer dritten Hofstelle im
Rundling (Hof B in Abbildung 4-1) mit ehemaliger Tierhaltung werden die genehmigten Tierzahlen
beriicksichtigt, da eine Wiederaufnahme des Betriebes nicht ausgeschlossen ist. Auf den direkt
anschlieRenden Wald- und Wiesenflachen einer vierten Hofstelle (Hof D in Abbildung 4-1) im
Rundling wird Damwild gehalten. Auf den Hofstellen 5 und 6 wird keine Tierhaltung beriicksichtigt.

Die Tierhaltungen werden zundchst kurz beschrieben. Die Tierplatzzahlen sind in Kapitel 5
tabellarisch gelistet.
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Abbildung 4-1: Tierhaltungen

4.1 Hofstelle Lippels Hof (A)

Die Hofstelle befindet sich innerhalb des Uberplante Gebietes. Es wird hauptséchlich
Geflugelhaltung betrieben. Zudem befinden sich bis zu 5 Pferde auf der Hofstelle.

In drei Stallgebduden werden 300 Masthahnchen im Jahr (100 gleichzeitig Gber einen Zeitraum
von 3 * 12 Wochen) und im Sommerhalbjahr jeweils 900 Flugenten geméastet. Die Emissionen der
Tiere werden per Zeitreihe entsprechend der realen Haltungsdauer beriicksichtigt und gleichmaRig
auf die drei Stallgebaude verteilt.

Soweit es zuldssig ist, erhalten die Tiere Auslauf auf Grinflachen an den Stéllen. Bei Verboten
wegen erhohten Gefligelpestrisikos werden die Tiere durchgehend in den Stallen gehalten.

Zudem befindet sich auf der Hofstelle ein Festmistlager.

4.2 Hofstelle Heinrich Ramme (B)

Auf der Hofstelle Ramme werden keine Tiere mehr gehalten. Der Landwirt méchte sich aber die
Option offen halten auf der Hofstelle wieder Tierhaltung zu betreiben. Daher werden die von ihm
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genannten genehmigten Tierzahlen verwendet: Dies sind 53 Bullen ,62 Kuhe inkl. Kélber, 3 Pferde
und 150 Mastschweine.

Das Glillelager ist noch in Betrieb.

4.3 Hofstelle Heinrich Schulze (C)

Es werden 10 Pferde in einem ehemaligen Boxenlaufstall fir Kithe gehalten.
Es ist ein Pferdemistlager vorhanden.
Das Gullelager wird zur Lagerung von Fremdgtille genutzt.

4.4 Hofstelle Odin Kalbe (D)

Auf der Hofstelle sind ein Gullelager mit 14 m Durchmesser und Silageplatten fur Mais- und
Grassilage vorhanden, die bertcksichtigt werden. Die ehemalige Tierhaltung wird nicht
bertcksichtigt.

In dem 15 Hektar groRen Bereich nordwestlich der Hofstelle halt Herr Kalbe 150 Stiick Damwild.
Aufgrund der Verteilung der Tiere auf dieses groRe Gebiet ist nicht von einer
geruchsbeldstigenden Wirkung der Tiere auf das Plangebiet auszugehen. Diese werden
dementsprechend fir die Ausbreitungsrechnungen nicht berticksichtigt.

4.5 Hofstelle Eberhard Meyer (E)

Auf der Hofstelle Meyer werden Mastschweine, Mastbullen und Jungrinder gehalten. Das
Milchvieh ist ausgelagert.

Es ist ein eingestreuter Mastschweinestall mit 50 Tierplatzen und ein Spaltenbodenstall mit 60
Platzen vorhanden. In dem Rinderstall sind 30 Kuhplatze mit Spaltenbéden vorhanden, die im
Bedarfsfalle mit grof3en Bullen belegt werden. Weiterhin sind 31 Rinderplatze fur jingere Tiere in
Spaltenboden-Gruppenbuchten vorhanden sowie 20 eingestreute Kalberplatze. Alle Stélle sind frei
bellftet.

Die Giullelagerung erfolgt unter den Spalten. Mist wird unmittelbar auf Transportfahrzeuge
entmistet. Die Futterlagerung fiir Rinder-Raufutter befindet sich auRerhalb.
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5 Geruchsemissionen

Bei der Beurteilung der von den Anlagen ausgehenden Geruchsstoffemissionen sind prinzipiell
kontinuierliche Emissionen aus der Stallliftung und teilweise diskontinuierlich emittierende Quellen
im Zusammenhang mit der Lagerung und Handhabung von Silage, Gille und Stallmist zu
untersuchen.

5.1 Geruchsemissionen

Die Geruchsstoffemissionen von Stallanlagen sind von verschiedenen Faktoren abhangig -u. a.
vom Besatz, der Tierart, der Sauberhaltung, der Luftaustauschrate, der Besatzdichte, dem
Stallvolumen, der Zuluft- und Abluftverteilung, dem Stallklima sowie den klimatologischen
Verhaltnissen in der freien Atmosphére.

Aufgrund dieser EinflussgréfRen variieren Emissionen von Stallanlagen von Stall zu Stall und auch
zeitlich in einer Bandbreite. Es ist Ublich zur Abschatzung der Emissionen Mittelwerte
heranzuziehen, die aus verschiedenen Messwerten fir bestimmte Tierarten und Haltungsformen
ermittelt wurden.

In der Regel wird zur Ermittlung der Geruchsstundenhaufigkeit von fir den Jahresgang mittleren
Bedingungen ausgegangen. Wegen der erhdéhten Geruchsstoffbildung bei hohen Temperaturen
und des erhohten Stoffaustausches durch den gréReren Luftdurchsatz bei zwangsgellfteten
Stéllen sind die Emissionen im Sommer héher als im Winter.

Der Besatz wird zur Vergleichbarkeit in GroRvieheinheiten (GV) umgerechnet, wobei eine GV
500 kg Tierlebendgewicht entspricht. Zur Abschatzung der mittleren Emissionen wird
Ublicherweise auf Konventionswerte zurlickgegriffen. Die Werte wurden aus einer Vielzahl von
Messungen abgeleitet. Die verwendeten Emissionsansdtzen stammen aus der VDI-Richtlinie
3894, Blatt 1 /6/.

Die Emissionen der Stallanlagen wurden in der Immissionsprognose mit dem entsprechenden
tierartspezifischen Gewichtungsfaktor nach GIRL angesetzt.

Die in der VDI-Richtlinie 3894, Blatt 1 nach Mastdauer gestaffelten Ansatze in GV je Tierplatz sind
fur den Betrieb ,Lippels Hof* nicht zutreffend, da sie auf die in der konventionellen Mast
eingesetzten schnellwachsenden Rassen abgestimmt sind.

Deshalb wird im Weiteren trotz der langen Mastdauer von 0,0021 GV je Mastplatz ausgegangen
(Mittelwert zwischen dem Gewicht der eingesetzten Eintagskilken und dem Mastendgewicht von
2,1 kg der Tiere).

TUV-Auftrags-Nr.: 8000655561 / 215UBP 145 .
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5.2 Tabellarische Zusammenfassung der Emissionen
Spezifische Stall-
Stall Besatz Geruchsstoff- o
o emissionen
emissionen
Nr. Anzahl Tiere GVITier| GV GE/(s*GV) GE/s
Hofstelle Heinrich Ramme (Betrieb B in Abbildung 4-1, Quellen 1 bis 5 in Abbildung 5-1)
12 | Jungbullen bis 1 J 0,50 6,0 12 72
12 | Mastbullen 1 -2 J 0,70 8,4 12 101
12| Mastbullen 1 -2 J 0,70 8,4 12 101
6 | Mastbullen 2 J 1,20 7,2 12 86
12 | Jungbullen bis 1 J 0,50 6,0 12 72
12| Kalber 0,30 3,6 30 108
10| Kuhe 1,20 12,0 12 144
30 | Kiihe 1,20 36,0 12 432
3 | Pferde 1,10 3,3 10 a3
150 | Mastschweine 0,15 22,5 50 1.125
Summe 2.274
Nebenquellen m? GE/(m?s)
Dunglager 20 3 60
Gullelager (Mischgdille) 133 4 531
Maissilagelager 17 3 50
Grassilagelager 10 6 60
Hofstelle Odin Kalbe (Betrieb D in Abbildung 4-1, Quellen 9 bis 13 in Abbildung 5-1, wobei
QUE_9 nicht emittiert, da sich keine Tiere mehr im Stall befinden)
Nebenquellen m? GE/(m?s)
Gullelager (Rindergulle) 154 3 462
Maissilagelager 18 3 54
Grassilagelager 12 6 72
Hofstelle Heinrich Schulze (Betrieb C in Abbildung 4-1, Quellen 6 bis 8 in Abbildung 5-1)
| 10 | Pferde | 1,10] 11,0 10 110
Nebenquellen m? GE/(m?s)
Dunglager 20 3 60
Glillelager (Fremdnutzung, Mischgille) 95 4 380
Hofstelle Eberhard Meyer (Betrieb E in Abbildung 4-1, Quellen 14 bis 16 in Abbildung 5-1)
30 | Rinder (Kuhplatze) 1,20 36,0 12 432
weibl. und mannl.
9] Jungrinder 0,5 bis 2 J. G40 19,2 12 186
20 | Kalber 0,30 6,0 30 180
110 | Mastschweine 0,13 14,3 50 715
Summe 1.513
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Hofstelle Lippels Hof (Betrieb A in Abbildung 4-1, Quellen 17 bis 23 in Abbildung 5-1)
100 | Masthahnchen 0,0021 0,2 60 13
900 | Flugenten 0,0050 45 75 338
5| Pferde 1,10 5.5 10 55
Nebenquellen m? GE/(m2s)
Festmistlager 30 7 210
Summe 350
E% O )
& 2 S
2 ]
B ‘ 0 M Sar=
E Hie %ﬁ'%”"- = /5 a0men
e O d
Ly
é’ i L
>
o F Gemeinde}
zentrum

180

x-Richtung [m]

Abbildung 5-1: Quellenplan
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6 Immissionen

Die Ermittlung der Immissionsverhdltnisse erfolgt mit Hilfe von prognostizierten
Immissionskonzentrationen, die Uber Ausbreitungsrechnungen auf der Grundlage der
emissionsrelevanten Kenndaten sowie der am Standort vorherrschenden meteorologischen
Bedingungen mit einem den Vorgaben der TA Luft entsprechenden Ausbreitungsmodell berechnet
werden.

Diese Ausbreitungsrechnungen werden auch zur Ermittlung der im langjahrigen Mittel zu
erwartenden Geruchsstundenhaufigkeiten verwendet:

Der an der Quelle in die Umgebungsluft Gbergetretene Geruchsstoff wird mit der Umgebungsluft
transportiert. Dieser Transport ist im Prinzip tragheitsfrei, so dass der Geruchsstoff genau der
Bewegung der Umgebungsiluft folgt.

Die atmospharische Turbulenz, der die Geruchsstoffwolke bei ihrem Transport in der
Umgebungsluft ausgesetzt ist, bewirkt, dass die an einem festen Aufpunkt auftretende
Geruchsstoffkonzentration zeitlich stark variiert. Diese fluktuierende Konzentration, die mit
phasenweiser Wahrnehmung verbunden ist, wird Uber die Geruchsstunde bewertet.

Die Geruchsstoffkonzentration wird durch den Anteil der freigesetzten Geruchspartikel an den
Immissionsorten ermittelt. Die Berechnung der Geruchshaufigkeit erfolgt Uber das Abzahlen der
Ereignisse, an denen die berechnete mittlere Geruchsstoffkonzentration gréRer einer
Beurteilungsschwelle von 0,25 GE/m® ist. Das Ergebnis ist eine flachenhafte Aussage zur
Jahreshéaufigkeit von Geruchsstunden.

6.1 Modell

Fur die Immissionsprognose wird das Rechenprogramm AUSTAL2000 in der aktuellen Version
2.6.11-WIl-x vom 02.09.2014 eingesetzt. Im Anhang 3 der TA Luft /4/ wird fur die
Ausbreitungsrechnung ein Lagrange'sches Partikelmodell nach der VDI-Richtlinie 3945, Bl. 3 /5/
festgelegt. Das Programmpaket AUSTAL2000 wurde als beispielhafte Umsetzung des Anhangs 3
der TA Luft im Auftrag des Umweltbundesamtes erstellt.

6.2 Meteorologische Daten

Die Ausbreitungsrechnung wird fur jede meteorologische Situation, charakterisiert durch
Windrichtung, Windgeschwindigkeit und Ausbreitungsklasse, fur relevante Aufpunkte um die
Emittenten durchgefuhrt, wobei jede meteorologische Situation mit ihrer relativen Haufigkeit im
langjahrigen Mittel gewichtet wird.

Am Standort liegt die mittlere Windgeschwindigkeit laut Statistischem Windfeldmodell des
Deutschen Wetterdienstes bei 3,5 m/s. Es ist mit einer fur das Norddeutsche Tiefland typischen
Windrichtungsverteilung zu rechnen. Das primare Maximum der Windrichtung ist somit aus west-
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sudwestlichen Richtungen zu erwarten, das sekundadre aus 6stlichen. Ein Minimum liegt bei
nordlichen Richtungen.

Fuar den untersuchten Standort existiert keine Wetterstatistik. 25 km stdlich von Westerbeck
befindet sich die Wetterstation Braunschweig des Deutschen Wetterdienstes (Stationsnummer
103480, 81 m. 0. NHN, Breite: 52.29°, Lange: 10,45°, Anemometerhéhe 10 m). Die
Windrichtungsmaxima liegen bei west-stidwestlichen und stidéstlichen Winden.

Da sowohl die Windrichtungsverteilung als auch die mittlere Windgeschwindigkeit der Station
Braunschweig mit den Erwartungswerten fir Westerbeck korrelieren, ist die Station Braunschweig
als reprasentativ anzusehen. In Abbildung 7-1 ist die Windrichtungshaufigkeit der Station
Braunschweig fur das reprasentative Jahr 2001 abgebildet, in Abbildung 6-2 die entsprechende
Haufigkeitsverteilung.

Bl 70-84
[T s5-69
Bl z0-54
Bl 24-38
Bl 190-23
B 14-18
B <14

Windstille: 0,70%

Umifd. Windt 1,62
Abbildung 6-1: Windrichtungsverteilung Braunschweig
Ausbreitungsklassenzeitreihe fir das Jahr 2001
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Haufigkeitsverteilung Windgeschwindigkeit (Ausbreitungsklasse Total)
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Abbildung 6-2: Haufigkeitsverteilung Braunschweig
Ausbreitungsklassenzeitreihe fir das Jahr 2001

6.3 Modellinput
6.3.1 Quelimodellierung

Laut TA Luft Anhang 3 sind bei Ableithéhen unter der 1,7-fachen Hohe der Gebadude die
Strémungseinflisse der Gebdude in der Berechnung zu berlicksichtigen. Das dem Modell
beigefligte diagnostische Windfeldmodell kann angewandt werden, wenn die Ableithéhe
mindestens oberhalb der 1,2-fachen Hoéhe der Gebaude liegt, die sich im 6-fachen Abstand der
Gebdudehdhen von der Quelle befinden. Diese Anwendungsvoraussetzungen sind bei frei
beltifteten Stallen und sonstigen diffusen Quellen nicht erfulit.

Im Leitfaden zur Erstellung von Immissionsprognosen mit  AUSTAL2000 in
Genehmigungsverfahren nach TA Luft und der Geruchsimmissions-Richtlinie /9/ des
Landesumweltamtes NRW wird empfohlen in diesen Fallen als Quelltyp eine vertikale Linienquelle
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vom Boden bis zu Schornsteinmiindung zu wéhlen, um die Geruchsbelastung im Umfeld
konservativ zu ermitteln.

Als Quelltypen wurden flr die Uber unterschiedliche Gebdudeéffnungen emittierenden Stélle
Volumenquellen vom Boden bis zur Firsthéhe der Stallgebaude gewahlt.

Fur die Silagelager wurden senkrechte Flachenquellen in GréRe der Anschnittsflachen angesetzt,
far Dung- und Gullebehalter ebenfalls Volumenquellen.

Die Gelanderauhigkeit von zo =1 m wurde aus dem Corine-Kataster tibernommen und entspricht
den Rauhigkeitsverhaltnissen im Bereich des bebauten Umfeldes der Quellen.

Das Gelande ist eben.

Einzelheiten  zur  Ausbreitungsrechnung sind der Protokolldatei des

Ausbreitungsprogrammes zu entnehmen.

beigefiigten

Tabelle 6-1  Rechenraster in Gauf3-Kriiger-Koordinaten
Stufe SW-Ecke SW-Ecke Anzahl Zellen | Anzahl Zellen | ZellengréRe
x-Koordinate | y-Koordinate | x-Achse y-Achse
[m] [m]
(x0) (y0) (nx) (ny) (dd)
3610212 5820537 80 80 10

8000655561 / 215UBP 145
Mario Gandoy
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Abbildung 6-3: Rechengebiet

6.4 Ergebnisse der Inmissionsprognose — Geruchsimmissions-Gesamtbelastung

Die zu erwartende Geruchsgesamtbelastung im Uberplanten Gebiet ,Kleines Dorf* ist in der
Abbildung 6-4 grafisch dargestellt. In den Darstellungen ist die bewertete Belastung auf
25 m * 25 m grofRen Beurteilungsflachen abgebildet.

TUV-Auftrags-Nr.:
Projekt/Kunde:

8000655561 / 215UBP 145
Mario Gandoy

Seite 21 von 27



TuVNORD

Umweltschutz
% E 875
|
%" g
8- 5 875
&
] |
2] i
H | 00
3]
S -

-220

y-Richtung [m]
200
] I l i i J i

.2|40

-87,50m)

-37,50m, Y

figkeit von Geruchstunden (Auswertung) / 0 - 3m

e
el Y o
2&{7 N
X
o

-280

5
Y"Q\

\\¥4 —
AR
L
U
e
Ill!fll‘:'lllill\ll)li‘l=||1|1|l||Yl|!|S]|'KIT]I‘

4180  -160  -140  -120  -100  -80 -60 -40 20 0 20 40
x-Richtung [m]

88 (X

-300
llilllll
=

o |

SR %E Nﬂ; b
£
O\
"

3
: %
e ———
ODOR_MOD / ASWz: Jahres-Hau
ODOR_MOD ASW: Max

-320

p"
14

-340

Abbildung 6-4: Beurteilungsrelevante Kenngrée in % der Jahresstunden im Uberplanten Gebiet
,Kleines Dorf* (schwarz umrandet) auf 25 m * 25 m groRen Beurteilungsflachen

6.4.1 Diskussion und Bewertung

Die GIRL sieht fur den Wohn- und Mischbereich einen Immissionswert von 10 % der
Jahresstunden an Geruch vor und fur das Dorfgebiet 15 %. Mdglich ist neben den Regelwerten
auch ein Zwischenwert direkt benachbarter Beurteilungsflachen zweier unterschiedlicher
Nutzungsarten zur Bericksichtigung der besonderen Randbedingung, beispielsweise von 12 %.

Im Uberplanten Gebiet ,Kleines Dorf* liegt die Gesamtbelastung zwischen 2 und 11 % der
Jahresstunden an Geruch. AuRer der Flache ,Lippels Hof* (Dorfgebiet) soll als Nutzungsart
~LAllgemeines Wohngebiet" festgesetzt werden.

Die beladstigungsrelevante Gesamtbelastung Uberschreitet den fiur Wohngebiete geltenden
Immissionswert von 10 % Geruchsstundenanteil nur auf einer Beurteilungsflache direkt westlich
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angrenzend an ,Lippels Hof“. Auf dieser Beurteilungsflache liegt die Belastung bei 11 % der
Jahresgeruchsstunden. Der Eingangs vorgeschlagene Zwischenwert zwischen einer dérflichen
und einer Wohnbebauung — 12 % Geruchsstundenanteil — wird hier jedoch eingehalten.

Bei der Bauleitplanung sind eine realistische, betriebswirtschaftlich verniinftige Entwicklung
benachbarter landwirtschaftlicher Betriebe und die sich daraus ergebenden zuséatzlichen
Erfordernisse fur die Einhaltung von Abstdnden zu berlcksichtigen (§1 Abs. 6 BBauG) /1/.
Grundsatzlich werden durch die Ausweisung eines Baugebietes bei ,Ausschépfen des
Immissions(grenz)wertes  die  Erweiterungsmdglichkeiten  der  benachbarten  Betriebe
eingeschrédnkt. Da in den Bereichen nérdlich des Plangebietes noch héhere
Wahrnehmungshéaufigkeiten berechnet werden als im Gberplanten Gebiet ,Kleines Dorf*, schrankt
die Ausweisung des Bereiches ,Kleines Dorf* die Erweiterungsmaéglichkeiten nicht zusatzlich ein.

Mit einem Zwischenwert von 12 % Geruchsstundenanteil fur die direkt an ,Lippels Hof*
angrenzenden Beurteilungsflachen wirde der Immissionswert nicht ausgeschépft sein und unter
gewissen Voraussetzungen (abhangig von der Lage und der Konfiguration der Quellen) eine
Erweiterungsméglichkeit bestehen.
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Protokolldatei Austal.log
2015-11-26 08:57:07
TalServer:\

Ausbreitungsmodell AUSTAL2000, Version 2.6.11-WI-x

Copyright (c) Umweltbundesamt, Dessau-RoRlau, 2002-2014

Copyright (c) Ing.-Buro Janicke, Uberlingen, 1989-2014

Arbeitsverzeichnis: ./
Erstellungsdatum des Programms: 2014-09-02 09:08:52
Das Programm lauft auf dem Rechner "HO1TNUTS".

Beginn der Eingabe

> ti "westerbeck" 'Projekt-Titel
> gx 3610650 'x-Koordinate des Bezugspunktes
> gy 5820950 'y-Koordinate des Bezugspunktes
>z0 1.00 'Rauigkeitslange
>qgs 1 'Qualitétsstufe
> az "C:\Projekte2SM\UBP\UBP_2015\nkubitschke\Westerbeck\Westerbeck\braunschweig_2001.akt" 'AKT-Datei
>dd 10 'ZellengréfRe (m)
> x0 -388 'x-Koordinate der l.u. Ecke des Gitters
> nx 80 '‘Anzahl Gitterzellen in X-Richtung
>y0-379 'y-Koordinate der l.u. Ecke des Gitters
>ny 80 'Anzahl Gitterzellen in Y-Richtung

>xq-65.72 -7183 -9063 -99.92 -88.36 -70.67 -86.57 -130.94 -61.70 -83.76 -36.01 -
40.22 -19.44 9770 116.06 122.81 0.98 -556.50 -51.83 -42.51 0.98 -56.50 -51.83
>yq 91.54 121.07 108.05 139.33  121.81 148.67 153.38  151.37 213.13 238.39 279.79
262.24  227.78 179.31 17124 17819  -92.79  -99.41 -133.05 -92.49  -9279  -99.41 -
133.05

> hq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>aq 23.19 2.50 13.00 0.00 0.00 27.43 9.00 4.00 45.00 14.06 0.00 0.00
4.00 5.00 13.06 17.95 19.86 30.00 15.48 8.32 19.86 30.00 15.48

>bq 30.25 8.00 13.00 11.00 10.00 8.94 9.00 4.00 30.00 14.03 12.00 12.00
5.00 25.00 10.08 13.60 10.00 10.00 11.80 4.71 10.00 10.00 11.80

>cq 5.00 0.00 4.00 1.50 1.20 7.00 4.00 2.00 7.00 2.00 1.50 1.20
1.00 3.00 3.00 4.00 3.00 3.00 3.00 2.00 3.00 3.00 3.00

>wq 5.00 0.00 8.13 -173.87  6.71 2.94 0.00 4.40 -29.46  2.86 306.87  310.24
35429 -17.52 32375 32942 45.00 78.40 4453 318.37  45.00 7840 4453

>vq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>dq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> qq 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000 0.000
0.000 0.000  0.000 0.000 0.000 0.000  0.000 0.000 0.000  0.000 0.000  0.000
>sq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>1q 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000 0.0000
0.0000  0.0000 0.0000 0.0000  0.0000 0.0000 0.0000 0.0000  0.0000 0.0000 0.0000
0.0000

>rq 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

>1q 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00
0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00 0.00

> odor_050 1116 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 798 0 0 0 0 0 0 0

> odor_075 1125 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
358 358 0 0 0 0 0 0 0 0

> odor_100 33 60 531 50 60 110 380 60 0 462 54 72 0
0 0 0 0 ? ? 210 ? 0 0
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> odor_1500 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 ? 0 0 0 0 ? ?
-------------------- Ende der Eingabe

Die Hohe hqg der Quelle 1 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 2 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 3 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 4 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 5 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 6 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 7 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 8 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 9 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 10 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 11 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 12 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 13 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 14 betragt weniger als 10 m.
Die Hoéhe hq der Quelle 15 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 16 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 17 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 18 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 19 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 20 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 21 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hqg der Quelle 22 betragt weniger als 10 m.
Die Hohe hq der Quelle 23 betragt weniger als 10 m.
Die Zeitreihen-Datei "././zeitreihe.dmna" wird verwendet.
Es wird die Anemometerhéhe ha=20.4 m verwendet.
Die Angabe '"az C:\Projekte2SM\UBP\UBP_2015\nkubitschke\Westerbeck\Westerbeck\braunschweig_2001.akt" wird
ignoriert.

Prufsumme AUSTAL 524c519f
Prufsumme TALDIA 6a50af80
Prufsumme VDISP  3d55c8b9
Prufsumme SETTINGS fdd2774f
Prufsumme SERIES 8572ce55

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fur "odor"
TMT: 365 Tagesmittel (davon unguiltig: 0)

TMT: Datei "./odor-j00z" ausgeschrieben.

TMT: Datei "./odor-j00s" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fur "odor_050"
TMT: 365 Tagesmittel (davon unglltig: 0)

TMT: Datei "./odor_050-j00z" ausgeschrieben.

TMT: Datei "./odor_050-j00s" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fur "odor_075"
TMT: 365 Tagesmittel (davon ungultig: 0)

TMT: Datei "./odor_075-j00z" ausgeschrieben.

TMT: Datei "./odor_075-j00s" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fur "odor_100"
TMT: 365 Tagesmittel (davon ungultig: 0)

TMT: Datei "./odor_100-j00z" ausgeschrieben.

TMT: Datei "./odor_100-j00s" ausgeschrieben.

TMT: Auswertung der Ausbreitungsrechnung fur "odor_150"
TMT: 365 Tagesmittel (davon ungdiltig: 0)

TMT: Datei "./odor_150-j00z" ausgeschrieben.

TMT: Datei "./odor_150-j00s" ausgeschrieben.

TMT: Dateien erstellt von AUSTAL2000_2.6.11-WI-x.

Auswertung der Ergebnisse:
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DEP: Jahresmittel der Deposition

JOO: Jahresmittel der Konzentration/Geruchsstundenhaufigkeit

Tnn: Hochstes Tagesmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen
Snn: Héchstes Stundenmittel der Konzentration mit nn Uberschreitungen

WARNUNG: Eine oder mehrere Quellen sind niedriger als 10 m.

Die im folgenden ausgewiesenen Maximalwerte sind daher
maoglicherweise nicht relevant fur eine Beurteilung!

Maximalwert der Geruchsstundenhaufigkeit bei z=1.5m

ODOR J00:100.0% (+- 0.0) beix=-103m, y= 136 m ( 29, 52)
ODOR_050J00: 100.0%  (+/- 0.0) bei x= -73m, y= 106 m ( 32, 49)
ODOR_075J00: 100.0%  (+/- 0.0) beix= -73m, y= 106 m ( 32, 49)
ODOR_100J00: 100.0% (+/- 0.0) bei x= -93 m, y= 106 m ( 30, 49)
ODOR_150J00: 33% (+/- 0.0)beix= -53m, y=-124 m ( 34, 26)
ODOR_MOD J00: 100.0%  (+- ? ) beix=-103m, y= 136 m ( 29, 52)

TUVNORD

Umweltschutz

2015-11-26 13:59:32 AUSTAL2000 beendet.

TUV-Auftrags-Nr.: 8000655561 / 215UBP145
Projekt/Kunde: Mario Gandoy

Seite 26 von 27



TUV NORD

Umweltschutz

7 Literatur

"/

12/

13/

14/

15/

Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt geéndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748)

Feststellung und Beurteilung von Geruchsimmissionen GIRL - Geruchsimmissions-Richtlinie (LAI-Fassung) vom
29. Februar 2008 mit einer Ergdnzung vom 10.09.2008 mit Auslegungshinweisen vom 29.02.2008

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerdusche und
Erschitterungen und ahnliche Vorgange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG) vom 17. Mai 2013
(BGBI. Nr. 25 vom 27.05.2013 S. 1274) GI.-Nr.: 2129-8

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz,
(Technische Anleitung zur Reinhaltung der Luft) - TA-Luft vom 24.07.2002

VDI-Richtlinie 3945 Blatt 3: Umweltmeteorologie, Atmospharische Ausbreitungsmodelle, Partikelmodell. Dusseldorf,
September 2000.

TUV-Auftrags-Nr.: 8000655561 / 215UBP145
Projekt/Kunde: Mario Gandoy Seite 27 von 27



Anlage

Zusammenfassende Erkldrung gem. § 10 (4) BauGB

Ziel der Planaufstellung

Mit dem Bebauungsplan werden in der bebauten Ortslage gelegene unbebaute Flachen neu
geordnet und einer Wohnbebauung zugefiihrt. Nutzungskonflikte werden gegenuber der vor-
handenen Bebauung nicht gesehen.

Verfahrensablauf

Die Unterrichtung Uber die voraussichtlichen Auswirkungen des Planes im Rahmen der friih-
zeitigen Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB) fand bis 18.12.2015 statt.

Parallel dazu wurden in der frihzeitigen Behordenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB die
Behoérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Pla-
nung berihrt wird, gem. § 4 Abs. 1 BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderli-
chen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgefor-
dert.

Seitens der Nds. Landesbehérde f. StraRenbau und Verkehr, Wolfenbuttel, wurde der Hin-
weis gegeben, dass keine Larmschutzmalnahmen seitens des StralRenbaulasttragers errich-
tet und auch keine Kosten hierfiir ibernommen werden.

Aus der Sicht der Landwirtschaftskammer wurde auf landwirtschaftliche Hofstellen in der na-
heren Umgebung hingewiesen und zur Vermeidung von Immissionskonflikten zwischen MD-
Flache und kunftiger Wohnbebauung die Ausweisung einer Bautiefe als MD-Flache vorge-
schlagen.

Vom Landkreis Gifhorn wurden allgemeine Hinweise zum Grundschutz der Léschwasser-
breitstellung gegeben und das Zufahrten eine Mindestbreite von 3 m haben sollten.

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung gem. §§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB wurde der Be-
bauungsplan mit Begriindung und Umweltbericht den Behorden und sonstigen Tragern of-
fentlicher Belange und der Offentlichkeit in der Zeit vom 01.03.2016 bis 01.04.2016 vorge-
stellt.

In diesem Verfahrensschritt wurden teilweise Stellungnahmen abgegeben, in denen auf Hin-
weise aus der frilhzeitigen Beteiligung verwiesen wurde. Zu beriicksichtigende Hinweise wa-
ren bereits in die laufende Planung aufgenommen, so dass hier kein weiterer Handlungsbe-
darf bestand.

Seitens eines Grundstiickseigentimers wurde der Wunsch geéufert, die Gberbaubare Fla-
che fir sein Grundstiick anzupassen. Hierdurch wurde die Uberarbeitung der Planunterlagen
und der Begriindung erforderlich und die tiberarbeiteten Planunterlagen waren erneut 6ffent-
lich gem. § 3 Abs. 2i.V.m. § 4 a Abs. 3 BauGB auszulegen.

Der Uberarbeitete Entwurf des B-Planes und der Begriindung lag in der Zeit vom 08.06. bis
22.06.2016 erneut 6ffentlich aus. Zeitgleich wurden die von der Anderung oder Erganzung
betroffenen bertihrten Behdérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange am Planverfah-
ren beteiligt.

In diesem Verfahrensschritt wurden weder von den am Verfahren beteiligten Behérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange noch von privater Seite Planungsbeitrage geleistet.

Beurteilung der Umweltbelange
Zur Beurteilung der zu erwartenden Geruchsbelastung aus vorhandenen bzw. zukilinftig ge-
planten Nutzungen der umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe wurde eine gutachterliche
Untersuchung in Auftrag gegeben.



Anlage

Eine Beurteilung der Planung in Bezug auf méglicherweise im Plangebiet vorkommende ar-
tenschutzrelevante Pflanzen- und Tierarten, Farn- und Bliitenplanzen ist in die Begriindung
zum Bebauungsplan eingeflossen sowie weitere Aussagen zu den Schutzgiitern Wasser und
Boden.

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit
dem Bebauungsplan vorbereitet werden, sind aufgrund der bereits vorhandenen Nutzungen
nicht zu erwarten .

Abwdédgungsvorgang

Dem Vorschlag der Landwirtschaftskammer Niedersachsen, eine Bautiefe der fir eine
Wohnbebauung vorgesehen Flache als MD-Gebiet (Dorfgebiet) festzusetzen, wurde nicht
entsprochen.

Eine Ausweisung als Dorfgebiet (MD) ist nur gerechtfertigt, wenn die Ansiedlung landwirt-
schaftlicher Betriebe ermdglicht werden soll. Geplant ist jedoch eine weitere Wohnbebauung,
also kommt hier nur ein Allgemeines Wohngebiet (WA) in Frage.

Nach Prufung von Planungsalternativen wurde im Rahmen der Abwégung der Bebauungs-
plan in seiner festgesetzten Gebietsabgrenzung von der Gemeinde am 22.09.2016 als Sat-
zung beschlossen.
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