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Planzeichenerklarung

MaR der baulichen Nutzung

GRZ | Grundflichenzahl, als HéchstmaR

I Zahl der Vollgeschosse, ais HochstmaR

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

3 abweichende Bauweise
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Einrichtungen und Aniagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen
des offentlichen und privaten Bereichs, Fldchen fiir den Gemeinbedarf, Fia-
chen fiir Sport- und Spielaniagen

- Fldchen fiir den Gemeinbedarf

u Schuizentrum
siehe textliche Festsetzung Nr. 1

Verkehrsflachen

e ¥ | Ein-und Ausfahrtbereich

« =« w = Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie Ablagerungen

O Elektrizitdt (Trafo-Station)

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserieitungen

o—o—o| 20-kV/0,4-kV Kabel, unterirdisch

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaRnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft

lung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

D Umgrenzung von Fldchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

‘ zu erhaltende Baume
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 d.

Sonstige Planzeichen

St ! Umgrenzung von Flichen fiir Steliplitze

r“-——---!
i
'

> Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

[:] Umgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes

Sichtdreieck

- von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung und Bewuchs) in mehr ails 0,80 m Héhe
== _— — 1| uber Fahrbahnoberkante jederzeit freizuhalten. Hiervon ausgenommen sind Ein-
zelbdume mit einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Nachrichtlich
Bauverbotszone gem. § 24 des Nds. StraBengesetzes, 20,0 m gemessen vom befestigten Fahr-
bahnrand der K 93 und der L 289

Textliche Festsetzungen

1. Innerhalb der Flédche fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,,Schulzentrum* ist die
Errichtung von Schulgebéuden, die der Grund- und Hauptschule sowie der Orientierungsstu-
fe dienen, in 2-geschossiger , von der offenen Bauweise abweichenden Bauweise (d.h. es
sind auch Gebé&ude iiber 50 m Lénge erlaubt) zuldssig. AuBerdem ist die Errichtung von Ne-
beneinrichtungen wie z.B. Hausmeisterwohnhaus mit Nebenaniagen, die erforderlichen iiber-
dachten Stellpldatze und Garagen sowie die Errichtung einer Turnhalle mit den dazugehérigen
AuBensportanlagen und die Nutzung der Restfléiche als Schulhof bzw. Spielplatz fiir die
Schiiler wihrend der Pausen zuldssig.

2. Innerhalb der Fiichen mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

ist eine Anpflanzung von Bdumen und Strauchern wie foigt vorzunehmen:

a. Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Baume und Straucher.
(siehe hierzu die der Begriindung als Anlage beigefiigte Gehdlzauswahlliste).

b. Fiir die Baume sind je 100 m? Pflanzflache 1 Baum mit einem Stammumfang von
rind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfliche ) anzupflanzen.

c. Bei den Striduchern ist je 2 m? Pflanzflache 1 Geholz zu pflanzen; es sind mind. 3 ver-
schiedene Gehédlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.

d. Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches

(BauGB) i.V.m. § 40 der Niedersdchsischen Gemnieindeordnung {(NGO)

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungspian, bestehend aus der

Planzeighnung und den machstehenderr / nebenstehenden / obenste:
textliclpen Festsetzun Satzung beschiossen:

Biirgerrfeisterij A\ Mg 3 eindedirektor

Aufsteilungsbeschiuf®

Der Rat/Verwaitungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
-77.9% die Aufsteilung des Bebauungspians beschiossen. Der

Aufstellungsbeschiug ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am K. 09 Y4

o] lich bekanntgemacht.

09 Jan. 1999

Planunteriage

Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:
MaBstab: 1:1000
Die Vervieifditigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.02.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Planunteriage entspricht
dem Inhait des Liegenschaftskatasters und weist die stadtebauiich
bedeutsamen bauiichen Anilagen sowie Straen, Wege und Plitze voll-
stiandig nach (Stand vom 03/98 ). Sie ist hinsichtlich der Darstei-
lung der Grenzen und der baulichen Anlagen gecmetrisch einwandirei.
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist
einwandfrei moglich.

(Unterschrift)

(Erdmant
Offentl. best. Verm-ing

Gifhorn , den 2 ['

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Gifhorn,den 2 4, {l. 98 // Dipl.-Ing.

[ . Waldemar Goliz
§ Architekt - Stadtplaner

Am Allerkanal 6
38518 Githomn

Offentliche Ausiegung

Der Ret/Verwaitungsausschufl der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
pj[)f 7/ dem Entwurf des Bebauungspians und der Begriindung
zugestimmt und seine Sffentliche Ausiegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB/
§ 3 Abs. 3 Satz 1 erster Halbsatz i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.
Ort und Dauer der 6ffentlichen Ausiegung wurden am /7 77 Zortsiiblich
bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebauungspians und der Begriin-
dung haben vom /3. /7. %/u bis 50. A i gemaR § 3 Abs.
2 BauGB dffentlich ausgelegen.

09 Jan, 1999

& fl'» > ;,-
\SNBOQ

sifentliche Ausiegung mit Einschrankung

Der Reét/Verwaltungsausschul der Gemeinde hzt in seiner Sitzung am
4% 0F. 9  dem gesnderten Entwurf des Bebauungsplans und der
Begriindung zugestimmt und die erneute offentliche Ausiegung mit
Einschriankung gemaB § 3 Abs. 3 Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB be-
schlossen, Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
0. Y4 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf des Bebau- _

ungspians und der Begriindung haben vom 07. 97 bis’/?. 70.9¢

geman § S Abs. 2 BauGB offentlich ausgeiegen.

09 jan, 1999

Vereinfachte Anderung

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat in sefner Sitzung am
dem vereinfacht gednderten Enfwlrf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugestimmt. D

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Sc

Gelegenheit zur Stellungnahme bi m

, den

eteiligten im Sinne von

en vem

gegeben.

Satzungsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung der Apre-
gungen geman § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am A/ A7
als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) scwie die Begriindung

beschiossen.

BauGB genehmigt.

Unterschrift

, den

Beitrittsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verflidung vem (Az.:

ben/Ausnahmen in seiner Sitzung

aufgefiihrten Auflagen/ MaBga-

beigetreten. Der Be-

bauungspian hat wegen der Aufldgen/Mafgaben vom bis

offentlich ausgelegep:

gung wurden am

direktor

, den

Inkrafttreten

Der Bebauungsplan/

: . : S i
ist gemaR §10 Abs. 3 BauGB am ﬁ""”” zf im Amtsblatt Nr./\s/

fiir den Landkreis Gifhiorn bekanntgemacht worden. Der Bebau-
ungspian ist damit am 30, #7. /99F

Ort und Dauer der offentlichen Ausie-
ortsiiblich bekanntgemacht.

rechtsverbindlich gewor-

Verietzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungspians nicht geitend gemacht worden.

innerhalb von sieben Jahren nach inkrafttreten des Bebauungsplans
sind Mingel der Abwi3gurng nicht geitend gemacht worden.

Gemeindedirektor

Biirgermeisterin—

Ry

/ / Grenze der Verfiillung mit
: 1"orf und Dimmaterial

, den
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Ortschaft Westerbeck

Bebauungsplan l ]rschr:f’
»Schulzentrum® l t
Malstab Dipl.-Ing. Datum:
Waldemar Goliz 29.06.1998
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Architekt - Stadtpianer
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URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Schulzentrum“ in der Gemeinde Sassenburg, Ortschaft
Westerbeck, Landkreis Gifhorn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Sassenburg ist eine Einheitsgemeinde, die aus den Ortschaften
Dannenbiittel, GruRendorf, Neudorf-Platendorf, Stlide, Triangel und Westerbeck
besteht. Nach den Darstellungen des Landes-Raumordnungsprogramms (LROP)
Niedersachsen von 1994 ist die Gemeinde Sassenburg dem Ordnungsraum
Braunschweig zugeordnet. Danach sind MaRnahmen durchzufihren, die dazu
beitragen, diese Raume in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben
aus dem LROP wurden als verbindliche Festlegungen im Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) des Zweckverbandes GroRraum Braunschweig,
das am 01.09.1996 in Kraft getreten ist, tbernommen.

ao G

Die Gemeinde Sassenburg ist geprdgt durch landwirtschaftliche Nutzung,
insbesondere auch Griinlandnutzung. Eine groRe Anzahl der Bevélkerung findet
ihren Arbeitsplatz im nahegelegenen Volkswagenwerk in Woifsburg, in dem im
Nordosten der Ortschaft gelegenen Industriestandort (Dammstoffwerk und
Spanplattenwerk) sowie in Gifhorn. Die Ortschaft Westerbeck, in deren Gemarkung
das Schulzentrum bereits vorhanden ist, ist iber die K 93 und K 119 sowie die L 289
sehr gut an das regionale Verkehrsnetz angebunden. Der nachste
Autobahnanschlu® besteht in Wolfsburg an die A 39.

Die Gemeinde Sassenburg hat zur Zeit ca. 9.000 Einwohner.

1.1 Entwickiung des Pianes/Rechtsiage

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist im wirksamen Flachennutzungsplan
der Gemeinde Sassenburg als ,Schulzentrum® dargestellt. Damit wird durch die
Gemeinde das Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB erfillt.

Der Schulstandort der ,Sassenburg-Schule“ ist vor ca. 20 Jahren nach Inkrafttreten
des Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Landkreis Gifhorn fur den
Bereich der Gemeinde Sassenburg ausgewahlt worden. Bisher wurden die dort
vorgenommenen baulichen MaRnahmen ohne verbindliche Bauleitplanung realisiert.
Nunmehr hat die Gemeinde die Absicht, die pianungsrechtiichen Vorausseizungen
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung fur dieses Schulzentrum zu
schaffen. Dabei wird zunéchst nur der Bereich durch einen Bebauungsplan
abgedeckt, der sich bereits grundstiicksmaBig im Eigentum der Gemeinde
Sassenburg befindet und wo z.Z. auch die schulische Nutzung bereits vorhanden ist
bzw. durch einen Erweiterungsbau realisiert werden soll. An diesem Schulstandort
soll zum einen die Grundschule (1. Bauabschnitt - bereits vorhanden), die
Hauptschule und Orientierungsstufe (2. Bauabschnitt - bereits vorhanden) sowie
eine Turnhalle mit den erforderlichen AuRensporteinrichtungen (3. Bauabschnitt -
noch in Planung) und das Hausmeisterwohnhaus mit Nebenanlagen (1.
Bauabschnitt - bereits vorhanden) planungsrechtlich abgesichert werden.



dotwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Nach landesplanerischen Zielvorgaben hat die Gemeinde Sassenburg als
Grundzentrum fur die ,grundzentrale Versorgung“ der Bevélkerung, die ihr nach den
gesetzlichen Bestimmungen obliegt, Sorge zu tragen. Dazu gehdrt unter anderem
auch die Sicherung der schulischen Versorgung. Vor ca. 20 Jahren wurde als
geeigneter Standort dieser schulischen Einrichtung der Gemeinde Sassenburg die
,Gemarkungslage weiler Berg* in der Gemarkung Westerbeck festgelegt. Es
entstand seinerzeit das Schulzentrum ,Sassenburg®. Bisher wurden an dieser Stelle
die Grundschiler unterrichtet. Nunmehr wird auch die Aufgabe als Trager der
Orientierungsstufe durch die Gemeinde Sassenburg wahrgenommen. Dem tragt die
Gemeinde Sassenburg Rechnung, indem sie einen entsprechenden
Erweiterungsbau realisiert hat. Bisher sind die baulichen Anlagen unter dem Aspekt
der sonstigen Bauvorhaben nach § 35 Abs. 2 BauGB im AufRenbereich genehmigt
worden. Grundlage hierfur war lediglich die wirksame Darstellung des
Flachennutzungsplanes. Die Gemeinde kommt daher mit der Aufstellung dieses
Bebauungsplanes ihrer Verpflichtung aus den Vorgaben des Baugesetzbuches
nach, wonach sie Bauleitplane aufzustellen hat, sobald und soweit es fiir die
stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3 BauGB -
Planungserfordernis). Insbesondere sind auch im Rahmen dieses Bebauungsplanes
die naturschutzrechtlichen Eingriffsregelungen nach § 8 a Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) zu berlicksichtigen.

Durch Anderung des Baugesestzbuches ist die Eingriffsregelung nach § 1 a BauGB
durch die Gemeinde im Bauleitplanverfahren abzuhandein.

1.3 Planinhalt/Begriindung (Fldche fiir Gemeinbedarf, § 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB -
Schuizentrum)

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg ist fur den kiinftigen
Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes eine Flache fir Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung ,Schulzentrum® dargestellt. Die Gemeinde kommt daher ihrer
gesetzlichen Verpflichtung nach und stellt auf der Grundiage des Baugesetzbuches
den verbindlichen Bebauungsplan auf, der aus der wirksamen Fassung des

Flachennutzungsplanes entwickelt wird (§ 8 Abs. 2 BauGB). Dabei ist davon
auszugehen, da® der Bedarf fiir die Unterrichtung der Schiler sich weiterentwickelt
hat. Bei Entstehung dieses Schulzentrums war zunachst nur eine Grund- und
Hauptschule vorgesehen. Nunmehr wird durch den 2. Bauabschnitt auch eine
Orientierungsstufe reaiisiert. Die Festsetzungen fir diesen Bebauungspian sehen
daher die Festsetzungen vor: ,Flache fir Gemeinbedarf, Zweckbestimmung
Schulzentrum®. Im einzelnen wird die Zweckbestimmung dieser
Gemeinbedarfsfliche wie folgt geregelt: Zulassig ist die Errichtung von
Schulgebduden, die der Grund- und Hauptschule sowie der Orientierungsstufe
dienen. Dariiber hinaus sind die fiir die Hauptnutzung dieser Gemeinbedarfsflache
erforderlichen Nebenanlagen zuldssig. Dazu gehért u.a. das Hausmeisterwohnhaus
mit Nebenanlagen, die erforderlichen Stellplatze sowie die Errichtung einer Turnhalle
mit den dazugehdrigen AuRensportanlagen und die Nutzung der Restflache als
Schuihof bzw. Spielplatz fir die Schiiler wahrend der Pausen. Die Geb&ude solien in
zweigeschossiger, offener Bauweise errichtet werden. Da Schulgebdude jedoch



. langer als 50 m sind, wird hier eine von der offenen Bauweise abweichende
Jweise dahingehend geregelt, dal auch Geb&aude iber 50 m Lange zulassig sind.

e Grundflachenzahl wird mit 0,4 festgesetzt. Damit ist gewahrleistet, daR alle
schulischen Einrichtungen einschl. der Wegeflachen, Spielbereiche und Stellplatze
ausreichend auf diesem Grundstick untergebracht werden kénnen. Bei der
Festlegung der GRZ von 0,4 wurde gleichzeitig berlicksichtigt, daR innerhalb des
Plangeltungsbereiches AusgleichsmaBnahmen nach den naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelungen erforderlich werden. Diese dafiir erforderlichen Flachen werden
im Randbereich des Plangeltungsbereiches auf dem Schulgrundstiick untergebracht.

- Verkehrsflachen

Das bereits vorhandene Schulzentrum ist Uber die Landesstrale 289 und die
Kreisstralde 93 an das 6ffentiiche Verkehrsnetz angeschiossen. Die Zufahrt erfoigt in
einem im Bebauungsplan festgesetzten Bereich von der K 93 aus. Innerhalb der
Flache fiir Gemeinbedarf werden keine 6éffentlichen Verkehrsflachen festgesetzt, da
die innere ErschlieBung des Schulzentrums nach dem entsprechenden Bedarf
erfolgt. Dabei ist insbesondere darauf zu achten, daR geniigend Zufahrts- und
Anfahrtswege fir Rettungsfahrzeuge freigehalten werden. Das trifft insbesondere
auch zu fur die geplante Turnhalle mit den dazugehérenden AuRensportanlagen.
Eine offentliche Nutzung des Schulzentrums ist z.Z. noch nicht vorgesehen. Dies
kann sich jedoch &ndern, wenn die Turnhalle errichtet worden ist. Dabei ist dann zu
beachten, dal auch hier auRerhaib des Schuibetriebes die Zufahrismdgiichkeiten
innerhalb des Schulgrundstiickes zu den Sporteinrichtungen gegeben sein mussen.

- Ver- und Entsorgung

Die Millentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die hauslichen Abfille
sowie Papierabfélle und Bioabfélle werden gesondert in Containern gesammelt.

Sie werden durch die vom Landkreis Gifhorn beauftragte Firma entsorgt. Fiir die Ver-
und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen o&ffentlichen
Versorgungseinrichtungen fiir Brauchwasser, elekirische Energie und Erdgas
vorgesehen.

Die hauslichen Abwéasser werden (iber die Trennkanalisation der Gemeinde
Sassenburg der zentralen Kldranlage zugefihrt und dort gereinigt. Das auf dem
Grundstiick des Schulzentrums anfallende Oberflichenwasser sollte auf dem
Grundstiick zur Versickerung gebracht werden. Dabei sind fiir den Nachweis der
Versickerungsmdglichkeiten die Hinweise aus den Arbeitsblattern der ATV zu
beachten. Aullerdem sollte das Oberflachenwasser fiir gértnerische Zwecke auf dem
Grundstiick verwendet werden.

- Brandschutz

Die notwendigen Einrichtungen fir den vorbeugenden Brandschutz fiir das
Schulzentrum sind mit dem Gemeindebrandmeister und dem Brandschutzprifer des
Landkreises Gifhorn einvernehmlich herzustellen.



aflichen
gesamte Bereich des Schulzentrums kann, auBer den Flachen, die bereits

aut sind bzw. durch Wege beansprucht werden, als gartnerisch intensiv genutzte
,Scherrasenflache” angesehen werden. In den verschiedenen Bereichen, speziell im
norddstlichen Plangeltungsbereich, sind Baumgruppen vorhanden, die jedoch zum
groBen Teil nicht heimisch und auch nicht standortgerecht sind. Hier sollte in
Zusammenarbeit und Abstimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde geregelt
werden, welche Gehdlzarten angepflanzt werden sollen. Dabei ist gerade im
nordéstlichen Bereich darauf zu achten, daR im Einmiindungsbereich der K 93 in die
LandesstralBe ein entsprechendes Sichtfeld freizuhalten ist. Hier kénnten nur
hochstdmmige Einzelbdume angepflanzt werden mit einem Kronenansatz, der nicht
unter 2,50 m Gber der Fahrbahnoberkante der LandesstraBen liegen darf. Dariiber
hinaus konnten hier zur griinordnerischen Gestaltung Bodendecker Verwendung
finden, oder es wiirde hier eine Rasenmischung angelegt, die héchstens zweimai im
Jahr gemaht werden muR.

- Landschaftspflege/Umweltbelange

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Naturhaushalt gem. § 8 a des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vorbereitet. Das trifft insbesondere fiir die
Bereiche zu, die bisher weder durch Wegepflasterungen noch Uberbauung schon
versiegelt worden sind. Beziiglich der Eingriffsregelungen fiir den 2. Bauabschnitt,
der sich z.Z. im Rohbau befindet, war festgelegt worden, daR eine Fiache von 2.700
gm innerhalb des Bereiches des Schulzentrums mit standortgerechten heimischen
Gehdlzen in Abstimmung mit der Naturschutzbehérde angelegt werden muR, damit
der Ausgleich fiir den 2. Bauabschnitt hergestellt wird. Im Bebauungsplanentwurf ist

entlang der LandesstraRe (resultierend auch durch die hier festzusetzende
Bauverbotszone) und entlang der tbrigen Grenzen des Geltungsbereiches eine
Pflanzbindungsflache in einer Breite von 10 bzw. 20 m vorgesehen. Diese
Pflanzbindung beinhaltet eine Fliche von ca. 10.000 gm. Durch die Vorgaben des
Bebauungsplanentwurfes wird bei einer Gesamtflache von ca. 45.000 gm eine
maximal zui&ssige Uberbauung (GRZ = 0,4) von ca. 18.000 gm entstehen. Nach den
Empfehlungen des Nieders. Landesamtes fiir Okologie ist der Ausgleich etwa im
Verhéltnis 1 : 0,3 herzustellen. Das bedeutet, daR fir den durch die gemeindliche
Planung vorbereitete Eingriff eine Ausgleichsflache von ca. 5400 m? erforderlich
wird. Die Gesamtflache der fur die Pflanzbindung vorgesehenen Bereiche betragt ca.
10.000 gm. Dariiber hinaus werden durch BepflanzungsmaRnahmen innerhalb des
restlichen Schulzentrumbereiches (in Form von Einzelbdumen und Buschgruppen)
zusatzliche AusgleichsmaRnahmen ausgefihrt. Im Bebauungsplan werden dafiir
entsprechende zeichnerische und textliche Festsetzungen getroffen. Durch diese
von der Gemeinde im Bebauungspian vorgesehenen MaRRnahmen wird nach
Auffassung der Gemeinde der durch diesen Bebauungsplan vorbereitete Eingriff in
den Naturhaushalt, auch wenn sie als nachhaltig angesehen werden miissen,

ausgeglichen.

Altlasten

Auf dem Gelénde - siehe dazu anliegenden Lageplan - ist eine Altlast vorhanden.
Untersuchungen haben ergeben, daR aus dem Bestand der Altlasten keine
Geféhrdungen fir die im Bebauungspian vorgesehenen Nutzungen zu erwarten sind.
Die Ergebnisse dieser Untersuchungen werden im Ubrigen zum Bestandteil der



indung. Eine zuséatzliche Gefdhrdung durch eine evtl. bestehende Altlast
,erhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes ist der Gemeinde nicht
,kannt. Eine weitere Abschétzung des Gefdhrdungspotentials tiber das, was durch
Jntersuchungen bekannt ist, ist daher nach Auffassung der Gemeinde nicht

erforderlich.

Die Gemeinde hat am 15.01.1997 den Auftrag zur Erkundung der
Untergrundverunreinigung im Bereich der geplanten Turnhalle an die GGU
Braunschweig erteilt. Aus dem Untersuchungsergebnis ist folgendes abzulesen:

Im Zuge der Planungen zum Bau der Turnhalle der Sassenburgschule bei
Westerbeck wurde die im Planungsbereich liegende Altablagerung erkundet.

Die Untersuchungen ergaben einen Bodenaufbau aus Sanden (iber
Geschiebelehm. Der obere Bereich der Sande ist im Planungsgebiet durch
rund 1,5 m bis 2,0 m méchtige Auffillungen aus verbrannten Materialien
(Dammstoff-platten) ersetzt.

1997) etwa im Bereich der geplanten Sohle der Turnhalle und etwa im Bereich
der Unterkante der Auffillungen des Untersuchungsgebietes.

Die Bodeniuft wird durch die aufgefiiliten Materiaiien leicht mit Methan und
chlorieten Kohlenwasserstoffen (CKW) belastet. Lokal wurden in der
Bodenluft hohe Schwefelwasserstoffgehalte ermittelt.

Das Grundwasser wird einerseits durch deponietypische anorganische
Inhaltsstoffe (Bor, Sulfat, etc.) und andererseits durch organische Substanzen

(CKW) Dbelastet. Die Ursache der Grundwasserbelastung liegt in den
Auffillungen des Untersuchungsgebietes.

Analysen der Auffiillungen ergaben eine leichte Belastung durch PAK und
Mineral6lkohlenwasserstoffe. Daneben wurden in einer Mischprobe deutlich
erhéhte CKW - Gehalte ermittelt.

. MaRnahmen ergeben sich fiir eine Wasserhaltung wéhrend des Baubetriebes
(Reinigung oder Ableitung ins Schmutzwassernetz) und fiir den anfallenden
Bodenaushub (Verbringung in eine Bodenreinigungsanlage oder Deponie).

Aufgrund des vorliegenden Untersuchungsergebnisses ist mit der Abfallbehérde
beim Landkreis Gifhorn vereinbart worden, daR der anfallende Bodenaushub beim
Bau der Turnhalle auf die zentrale Milldeponie des Landkreises Gifhorn in

Wesendorf verbracht wir.

- Immissionsschutz

Durch den Verkehr auf der vorhandenen Landesstrale und der Kreisstrale ist nicht
davon auszugehen, dal eine Uber das zulissige MaR hinausgehende
Beeintrachtigung der schulischen Nutzung angenommen werden muB. Im iibrigen
werden die Geb&ude auch weit genug von der Landes- bzw. KreisstraRe entfernt
errichtet und auBerdem bei den hochbaulichen MaBnahmen die Lage der Rdume so
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Alt, da von vornherein auch hinsichtlich des ausreichenden Abstandes keine
intrachtigungen, die tiber das zulassige MaR hinausgehen, zu erwarten sind.

1.4 Hinweise aus der Fachplanung

Finanzamt Gifhorn - vom 25.11.1996

Die Steuerverwaltung des Landes Niedersachsen besitzt
Sassenburg keine Grundstiicke.

Zur Prifung, ob die Allgemeine Finanzverwaltun
dem Staatshochbauamt Braunschweig ll, Humbol

in Verbindung zu treten.

in der Gemeinde

g Bedenken erhebt, bitte ich, mit
distraRBe 33, 38035 Braunschweig,

Niedersichs. Landesamt fiir Bodenforschung - vom 27.11.1996

Aus der Sicht unseres Hauses sind zu den o.

Bedenken vorzubringen.

Unsere Stellungnahme ersetzt keine Bau

-

grunduntersuchungen nach DIN 4020

Landwirtschaftskammer Hannover - vom 04.12.1996

g. Planungen weder Anregungen noch

Aus der Sicht der von der Landwirtschaftskammer Hannover zu vertretenden
offentlichen Belange wird zu dem Vorhaben wie folgt Stellung genommen:

Gegen das Vorhaben bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Bei der Festsetzung von Anpflanzungen bitten wir

.2 «“
Hecken und Feldgehélze* zu beachten.

Nt NS

Anlage:

Hecken und Feldgehélze

Hecken und Feldgehélze, die aus Idw./

unsere Hinweise in der Anlage

phytosanitarer Sicht nicht ausgewahlt werden

sollten
Bot. Name Deutscher Name | Gefihrdete Kulturen Durch Krankheiten/
Schidlinge
Cotoneaster Mispelarten Obstplantagen Feuerbrand
salicifolius/laevigata/ :
eratereri
Crataegus monogyna/ | WeiRdorn Obstplantagen Feuerbrand

carriovei

Euonymus europaeus | Pfaffenhiitchen Zuckerriben/Bohnen |Blattliduse
(Viren/Saugschéden)
Malus sylvestris Wildapfel/Holzapfel Apfelplantagen Feuerbrand
Prunus serotina Traubenkirsche Hafer- und Kartoffeln |Blattlduse
Rhamnus cartharticus | Kreuzdorn Hafer/Kartoffeln Haferkronenrost/
Blattlduse
Stranvaesia davidiana Lorbeermispei Obstpiantagen Feuerbrand
Vibumum opulus Gem. Schneeball Zuckerriiben/Bohnen/ | Blattlause
Kartoffeln (Viren/Saugschéden)
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Die gesamte Flache des Sichtdreieckes ist

und jahrlich maximal zweimal zu mé&hen.
Zur Flache fiir Gemeinbedarf

Es sind 6 Solitargehdize (je 2 Stileichen, 2 Rotbuchen und 2 Linden) mit
einem Stammumfang von mind. 10 bis 12 c¢cm, in 1,0 m Hoéhe gemessen,
anzupflanzen.

Diese Erganzungen ergeben sich aus der Begriindung zum Bebauungsplan.

Abfallwirtschaftsamt

Bei der Erstellung von Flachennutzungsplénen und Bebauungsplanen ist generell
auf das Vorhandensein mdglicher Altablagerungsstandorte zu achten. Das
Abwagungsgebot in der Bauleitpianung nach § 1 Abs. 6 Baugesetzbuch verlangt,
daR in die gemeindliche Abwégung alle Belange eingestellt und ihrer Bedeutung
entsprechend gewichtet werden, die nach der konkreten Sachlage in Betracht
kommen. Gem. § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch missen insbesondere die allgemeinen
Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der
Wohn- und Arbeitsbevélkerung bewahrt bleiben und die Belange des

Umweltschutzes bericksichtigt werden; aus der Nutzung des Bodens darf keine

Gefahr fur die Nutzer entstehen.

Nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 bzw. § 9 Abs. 5 Nr. 3 Baugesetzbuch sind im
Flachennutzungsplan bzw. Bebauungsplan die Flachen, deren Bdden erheblich mit
umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind, zu kennzeichnen. Aufgabe der
Kennzeichnung ist es, fur die nachfolgenden Verfahren auf mégliche Gefahrdungen
durch Bodenbelastungen und die erforderliche Berlicksichtigung hinzuweisen
(-Warnfunktion). Die Kennzeichnung entbindet nicht von einer sachgerechten
Abwagung, d.h. entscheidend in der Bauleitplanung ist die umfassende Priifung und

Enfer\hnidnnn nh dia \lnrneeahnn Nit7ziina mit AdAar \lnrhondcnnr} RAadanhalactiin
l|l°\l||c|uu||s, Vi JiIv vuls LeliIviiG l‘ulLulla e uet vuiiiQani wlivl DUl iveiAQolutn i

vereinbar ist.

Erlangt die Gemeinde im Rahmen der Bauleitplanung Kenntnis von konkreten,
mdglicherweise erheblichen und damit gefahrdenden Belastungen, so hat sie dem
nachzugehen. Die betreffenden Flachen sind unter Berlicksichtigung des
Ermessensgrundsatzes auf das Vorhandensein von Bodenbelastungen, auf deren
Ausmal® und auf den Gefahrlichkeitsgrad der von der Bodenbelastung zu
erwartenden Einwirkungen hin zu untersuchen.

Wird im Rahmen der Bauleitplanung ein Gutachten zur Geféhrdungsabschéatzung
vergeben, so hat die Kosten fiir das Gutachten grundsatzlich die Gemeinde als
Tragerin der Bauleitplanung zu tragen.

Im Rahmen der Beteiligung des Abfallwirtschaftsamtes am
Baugenehmigungsverfahren fur das Schulgebdude hat sich das Fachamt ausfilhrlich
zu der Problematik der Uberbauung einer Altlastverdachtflache geduRert.

Die Altablagerung wurde nach Absprache mit dem Landkreis im Auftrage der
Gemeinde Sassenburg hinsichtlich

a) der Abgrenzung nach Norden, Osten und Siden,
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des Schichtenaufbaues,
der Beschaffenheit der Bodenluft
d) sowie der Grundwasserbeschaffenheit

untersucht.

Da der Schulbau mittlerweile errichtet wurde, beziehe ich mich im folgenden auf den
geplanten Bau der Turnhalle.
In diesem Bereich sind im Rahmen der oben erwdhnten Untersuchung

Auffalligkeiten bekannt geworden, die weiteren Handlungsbedarf aufzeigen.

Die diesbeziglich in der Begrindung zu obigem Bebauungsplan vertretene
Auffassung der Gemeinde kann in weiten Teilen nicht gefolgt werden.

Die Bebauung eines Teilbereiches des zu Uberplanenden Geléndes, auf dem
Bodenluft mit erhéhten Kohlenwasserstoffgehalten (CKW) und Grundwasser mit
einer LHKW-Belastung festgestellt wurde, stellt nicht den Stand der Technik dar.

Aus abfallrechtlicher Sicht kann dem B-Plan hinsichtlich des Baues der Turnhalle
somit nur unter Aufiagen zugestimmt werden:

Nebenbestimmungen

Far die ndrdlichen Bereiche der  Altablagerung ist eine
Gefahrdungsabschéatzung erforderlich, welche
a) Art, Umfang und Ausmaf der Verunreinigung im nord-westlichen Teil

der Altablagerung naher beschreibt,
b) die méglichen Ursachen der Verunreinigung aufzeigt und

c) Aussagen Uber eine mdogliche Gefahrdung fur die Wohn- und
Arbeitsbevélkerung enthalt.

Diese Untersuchungen sollten mit dem Abfallwirtschaftsamt des Landkreises Gifhorn
frihzeitig abgestimmt werden. Mit der Durchfihrung der Untersuchung ist ein
qualifiziertes Ingenieurbiiro zu beauftragen.

Des weiteren sind folgend aufgefiihrte Nebenbestimmungen notwendig:

1. Aus rein vorsorglichen und hygienischen Gesichtspunkten ist auf die Nutzung
des Grundwassers als Trink- und Brauchwasser auf dem gesamten
Plangebiet zu verzichten.

2 Der im Bereich der Auffilllung auszukoffernde Boden ist nach Absprache mit
dem Landkreis Gifhorn und entsprechend den Technischen Regeln des
LAGA-Papieres ,Anforderungen an die stoffiche Verwertung von
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mineralischen Reststoffen/Abfallen” zu behandeln. Ein zwan glnqng

Toowdiwvie eu wol oo o

des Bodens auf dem Plangelande ist zu unterlassen.

Auffiillungen, die nicht ausgekoffert werden, sind ausreichend mit nattrlichem
Boden abzudecken (im allgemeinen werden von der Unteren Abfallbehérde
des Landkreises Gifhorn 30 cm natirlicher Boden als ausreichend
angesehen) oder durch entsprechende Baumafnahmen vor direktem Kontakt

zu sichern.

4, Die im Rahmen des  Baugenehmigungsverfahrens  erlassenen
Nebenbestimmungen des Abfallwirtschaftsamtes des Landkreises Gifhorn

haben dariiber hinaus weiterhin Bestand.

Untere Wasserbehérde
Land- und Forstwirtschaft

Abfallbeseitigung

Die vorgenannten Stellen haben keine Bedenken erhoben.

Hinweise:

Nach den Unterlagen und Wissen des Museums- und Heimatvereins sind in dem
Bebauungspianbereich keine Bodendenkmale bekannt, so daR keine Bedenken
bestehen. Es ist aber nicht auszuschlieBen, dal® bei Bodeneingriffen archiologische
Denkmale auftreten. Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sich einer der
im Niederséchsischen Denkmalschutzgesetz genannten Stellen bekanntzugeben.

Landelektrizitit GmbH - vom 20.12.1996
Wir haben die o.a. 6&ffentlich ausgelegten Planunterlagen aus Sicht unserer

alla nAl Tacht llaphaft QIR (Ra I andl
seselischaft und unserer i ochtergeselischaft GLG (\Loasversorgung im Landkreis

Gifhorn GmbH) geprift.

Der Geltungsbereich wird im Norden von unserer 20-kV-Freileitung tiberspannt.

Aus sicherheitstechnischen Griinden sind im Bereich von Freileitungen Bau- und
Bewuchseinschrédnkungen nach den Vorschriften des Verbandes Deutscher
Elektrotechniker (VDE 0210) einzuhalten.

Der Schutzstreifen beziglich dieser Freileitung betragt 5,5 m beiderseits der Leitung
(jeweils gemessen ab Leitungsmittelachse, in der Anlage ,rot* eingezeichnet).

Bei Anpflanzungen im Bereich des Schutzstreifens ist darauf zu achten, daR auch
zukinftig zwischen den Anpflanzungen und den untersten Freileitungsseilen ein
Abstand von mindestens 3,0 m einzuhalten ist. Dies hat zur Folge, da} hier nur
niedrig wachsende Gehdlze vorgesehen werden dirfen, die ggf. ausgeastet werden

mussen.

Wir bitten Sie, den Schutzstreifen im Bebauungsplan aufzunehmen.
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n bitten wir, fur die vorhandene Trafostation (in der Anlage ,blau®
,ezeichnet) um Eintragung einer ,Flache fur Versorgungsanlagen® im
oauungsplan.

Im Bereich der Zufahrt zur Stellplatzfiache befindet sich ein 0,4-kV-Kabel. Den z.Z.
glltigen Kabelplan haben wir diesem Schreiben beigefuigt. Die Leitungstrasse ist von
tief wurzelnden Gehdlzen freizuhalten.

Bei Berticksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan-Entwurf.

Stadtwerke Woifsbiirg AG - vom 06.10.1988

Stellungnahmen unserer Versorgungsabteilungen:

Stromversorgung/Fernwadrmeversorgung/Trinkwasserversorgung

Gehort nicht zu unserem Versorgungsgebiet.

Vor Baubeginn sind unsere Bestandsplane einzusehen.
Informieren Sie bitte bei freigelegten Versorgungsleitungen:

tromversorgung: Herrn Sierszula Tel. 189-225
Fernwérmeversorgung: Herrn Springborn  Tel. 1 89-2 77
Trinkwasserversorgung: Herrn Stackfieth  Tel. 1 89-2 83

Landelektrizitit GmbH Fallersleben - vom 06.10.1998

Wir haben die o.a. erneut &ffentlich ausgelegten Planunterlagen aus Sicht unserer
Gesellschaft und unserer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgung im Landkreis
Gifhorn GmbH gepriift.

Seit unserer Stellungnahme vom 20.12.1996 sind Verdnderungen an unseren
Versorgungsnetzen vorgenommen worden. Die ehemals den Geltungsbereich
Uberspannende 20-kV-Freileitung wurde demontiert und kann daher zusammen mit
dem Schutzstreifen aus dem Bebauungsplan-Entwurf herausgenommen werden.
Parallel zur K 93 ist von unserer Trafostation bis zur L 289 ein 0,4-kV-Kabel
innerhalb des Geltungsbereiches verlegt worden. Die z.Z. giiltigen Bestandsplane

haben wir als Anlage beigefigt.

Unsere Leitungstrassen dirfen nicht mit tiefwurzelnden Gehélzen uberpflanzt
werden. :

Bei Berlcksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan-Entwurf.

StraBenbauamt Wolfenbiittel - vom 08.10.1998

Nachdem meine Bedenken und Anregungen aus meiner Stellungnahme vom
13.12.96, Az.: 31/21102-L 289 im o.a. Bebauungsplan beriicksichtigt wurden,
stimme ich diesem in straRenbau- und verkehrlicher Hinsicht grundsatzlich zu.

Ich weise aber darauf hin, daR fur das neue Baugebiet seitens des Baulasttragers
der Landesstralle 289 keine Larmschutzma®nahmen vorgesehen sind und auch
keine Kosten hierfir Gbernommen werden.
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enplanungen, die von mir durchzufithren wéren, sind nicht zu beriicksichtigen.
in meiner Stellungnahme aus dem Jahre 1996 angesprochene Radweg wurde
Jischenzeitlich erstelit.

Weitere Hinweise sind von hier nicht vorzubringen.

Landkreis Gifhorn —vom 16.10.1998

Abfallrechtliche Stellungnahme

Die von der Gemeinde Sassenburg im Bebauungsplan ,Schulzentrum®
beschriebenen Nutzungsanderungen befinden sich auf einem Areal, welches in der
Vergangenheit einer intensiven Nutzung unterlag. Nach den dem Landkreis
vorliegenden Unterlagen wurde Erdreich u.a. als Fiillboden vom nahegelegenen
Dammplattenwerk in Triangel entnommen. In der Zeit zwischen 1948 bis 1970 ist es
dann zur Einlagerung verschiedenartiger Materialien sowie Bdden, Hausmill und
Gartenabféllen gekommen.

Untersuchungen, die auf Wunsch des Landkreises vor und wihrend der zwei
Bauphasen (Bau der OS, Turnhallenbau) durchgefiihrt wurden beststigen die o.a.
Aktenlage.

So muBte das im Bereich der geplanten Turnhalle befindliche Erdreich auf Grund der
Erkenntnisse zweier Gutachten (Ebeling 11.94 und GGU 6.97) in denen erhéhter
CKW -Werte (chlorierte Kohlenwasserstoffverbindungen) im Grundwasser und
Boden sowie erhéhter PAK — Werte (polycyklische  aromatische
Kohlenwasserstoffverbindungen) im Boden beschrieben wurden, ausgekoffert und
entsorgt werden.

Da eine Verwendung des Materials (z.B. als Larmschutzwall) wegen der hohen
Schadstoffbelastung ausgeschlossen war stellte das Material Abfall zur Beseitigung
dar. Nach Prifung der Bodenanalysen durch den Landkreis Gifhorn konnte einer
Annahme des Materials auf der Zentralen Entsorgungsaniage des Landkreises
Gifhorn zugestimmt werden. Der vereinbarte Preis zur Annahme des Materials wich
von dem ublichen Preis zur Deponierung ab und betrug mit 50 DM/t ca. die Halfte
des Preises einer Bodensanierung zzgl. Transportkosten. Die angelieferte Menge

betrug ca. 5.200 t.

Entsprechend der Wiinsche der Gemeinde Sassenburg richtete sich der Bereich der
Auskofferung des vorstehend beschriebenen Materials nach der beabsichtigten
baulichen Nutzung. Die Auskofferung stellt somit keine Sanierung der gesamten
Altablagerung dar, sondern ledigiich eines Teilbereiches, dessen umfangreiche
Erkundung eine Sanierung rechtfertigte und dem, auf Grund seiner beabsichtigten
Nutzung als Schulgebaude, ein erhéhter Schutzbedarf zukam. Mit Gutachten vom
05.10.1998 der GGU wird der Erfolg der Auskofferung dokumentiert.

Es steht auRer Frage, daR aus altlastenrelevanter Sicht die Sanierung der Teilflache
der Altablagerung neben dem primaren Ziel der Vorsorge vor méglichen Gefahren
far die Nutzer des Gebaudes auch eine MaRnahme zum Schutz des Boden und des
Grundwassers darstellt. Um jedoch abschlieRend Aussagen Uber die Gefahrung von
Schutzgiitern durch die Altablagerung treffen zu kénnen. ist es unerlaRlich weitere
Untersuchungen  (Gefahrdungsabschatzung) dber die Ausdehnung  der
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esondere MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

*

Grenzregelung *
Enteignung *
(* Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu

erreichen ist.)

3.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind vordringlich die
AusgleichsmalBnahmen beziglich des Eingriffs nach den naturschutzrechtlichen
Regelungen sowie die innere ErschiielBung durchzufiihren.

4.0 Finanzierung der voraesehenen Mafnahmen

Die unter dem Kapitel 1.3 aufgefithrten Ausgleichsmalnahmen sind vordringlich
durchzufithren. Die Kosten hierfur trédgt die Gemeinde. Die Finanzierung der
Gesamtmafnahme ist im Haushaltsplan der Gemeinde vorgesehen.

5.0 Verfahrensvermerk

Die Begriindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemall § 3 Abs. 2
i.V.m. § 3 Abs. 3 — 2. Halbsatz BauGB in der Zeit vom 30.09.1998 bis 14.10.1998
offentlich ausgelegen. Sie wurde unter Behandlung /Beriicksichtigung der zum
Bauleitplanverfahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 12.11.1998
durch den Rat der Gemeinde Sassenburg beschlossen.

burg, den (5. Jan,

(ot

(Gepeindedirektor)
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