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&le

PLANUNTERLAGE 1

angefertigt vom Katasteramt Gifhorn

- 15
i{
%
»
Z o
11 P
o :d o %
7 3 19
e ~
51 9
Y
Fiq X S/ 9
1/ < &
9 §
16 : 37
1 3
28
5 s
/.2 2
o P 5
F 16 o > % 29 73
p H [
12 ?
9.%
bo
9?‘!=Er 3
= NN
22 L ]
3 93
S . .

Stand vom

: 01.10.1998

13

93
31

Az.:

L4 940/98

Kartengrundlage

Liegenschaftskarte

Gemarkung :

NA~

Dannenbuttel

Flur :

Die Vervielféltigung ist nur fur eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(813 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985-

MN\/DI © 107\ Aaa..

6

mAalRecanm aiiAl Pl hc dae Da.idaltalac.cm -

%

w|s

el

E7
*
E7
X
@ 7
E]
S
51
9%
52
2
%

91
1

315N

990435 JayIqJ

t— —

p—
£
%
% )
%
20
17
%
/T =
7] =
V / / im
= V)
X @ iy
%

nn

A

V] ‘;}/;“ﬁl
/.

v /)




Priaambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugese

tzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsi-

schen Gemeindeordnung hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der

Planzeichnung und den nebenstehenden textlichen

Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

,den 210/{7— P
§ ‘F'i%‘ aMAN
P et &Q A8} (Gememdedlrektor)
S
Verfahrensvermerke

Der -Rat/Verwaltungsausschufl der, Stadt/ Ge-
meinde hat in seiner Sitzung ama 204 /4.. die
Aufstellung des Bebauungsplans beschlossen.

Der AufstellungsbeschjuB ist gem. § 2 Abs. 1
BauGB am Z.’.'/ %7

.62.97. ortsiiblich bekanntge-
macht. AACIN
-+ Cf
WA SN\
2 1. o3z O

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stddte-
baulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Plitze vollstindig nach
(Stand vom 01.10.1998)

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ein-
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren- -

zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei-méglich.

(Katastera

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in
seiner Sitzung am 04.03.1999 dem Entwurf des
Bebauungsplans und der Begriindung zuge-
stimmt und seine &éffentliche Auslegung gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der dffentlichen Auslegung wur-
den am 27.04.1999 ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplans und die Be-
griindung haben vom 10.05.1999 bis 11.06.1999

(Gepfeindedirektor)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Priifung der Hinweise und Anregungen

. bs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
%’égfals Satzung (§ 10 BauGB) sowie die
Begrii

(Ge

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge-
arbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Der Satzun sbesct(\lluﬂ ist gem.
BauGB am +7¢.27.%%. im Amtsblatt Nr./Z¢ fir

den Landkreis .G.LL78.44.. bekanntge-
macht worden. In der Bekanntmachung ist ein
Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

D 24, G9
Der Bebauungsplan ist damit am Jp/4// in

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend
gem‘_a\cht worden.

Séssénﬂ'g, den :y
{ } /’}/_

(Ge eindedirektoK :
\@, §

FA D 4
\\K%&W /
Innerhalb von sieben \J&W nkrafttreten
des Bebauungsplans sind“M’éngel der Abwai-

gung/nifht geltend gemacht worden.

G/
¢
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 3C, BauNVO 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINE WOHNGEBIETE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
GESCHOSSFLACHENZAHL
04 GRUNDFLACHENZAHL

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

NUR EINZEL- UND DOPPELHAUSER ZULASSIG, of-
AA fene Bauweise

ecsneenency BAUGRENZE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHE

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

SONSTIGE PLANZEICHEN

r == mm, GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
nEx oEn DES BEBAUUNGSPLANS "IM BLECKEN 1. ANDE-
RUNG"

[(— === GRENZE DES RA__UMLICHEN GELTUNGSBEREICHS
= == —] DES RECHTSKRAFTIGEN BEBAUUNGSPLANS "IM
BLECKEN"

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Oberkante des ErdgeschoRfuRbodens (OKFE) darf maximal 0,80 m iiber dem ge-
wachsenen Boden liegen.




BEGRUNDUNG
ZUM BEBAUUNGSPLAN "IM BLECKEN", 1. ANDERUNG
GEMEINDE SASSENBURG, 0OS DANNENBUTTEL, LANDKREIS GIFHORN

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE SASSENBURG 1999
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BEGRUNDUNG Stand: 10/99, § 10 (3) BauGB, Lu/IB
zum Bebauungsplan "Im Blecken", 1. Anderung
Ortschaft Dannenbiittel, Gemeinde Sassenburg, Landkreis Gifhorn

1.0

LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE ZIELVORGABEN UND RAHMENBEDIN-
GUNGEN

Die Gemeinde Sassenburg liegt im ORDNUNGSRAUM BRAUNSCHWEIG ). Plane-
rischer Schwerpunkt soll hier die Schaffung einer Raum- und Siedlungsstruktur
sein, die einerseits dem Wohnungsneubedarf schwerpunktmaRig gerecht wird
und eine ausreichende Wohnraumversorgung, insbesondere im sozialen Mietwoh-
nungsbau, ermdglicht. Andererseits soll sie dabei gleichzeitig die zentralértlichen
Funktionen erhalten und starken und auf eine sozial- und umweltvertréagliche,
kleinrdumige Funktionsmischung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erho-
lung hinarbeiten. Dabei ist insbesondere darauf zu achten, daR eine ErschlieRung
der Siedlungsbereiche mit leistungsfdhigen Nahverkehrssystemen gewihrleistet
wird und die notwendigen Freirdume innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche
und zwischen einzelnen Siedlungseinheiten offengehalten und die Freiraumfunk-
tionen gesichert werden.

Gegebenenfalls notwendige Um- und Neuorganisationen der vorhandenen Infra-
struktur sollte sich unter Berlicksichtigung innovativer Mdéglichkeiten insbesonde-
re an die zukilinftige Bevdlkerungsentwicklung und deren Bediirfnisse (Anstieg
kleiner Haushalte, Zuname des Anteils alterer Menschen an der Gesamtbevodlke-
rung usw.) anpassen.

Nach den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes ?) ist der Zen-
tralort der Gemeinde Sassenburg (Westerbeck) als GRUNDZENTRUM ausgewie-
sen.

Grundsétzlich sollen Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote zur Be-
friedigung des allgemeinen, téglichen Grundbedarfs vorhalten. An diesen Standor-
ten kommt es zu einer Konzentration von Funktionen, sowie Arbeits- und Wohn-
statten. Bei der weiteren Entwicklung sind beispielsweise Freirdume nur in dem
unbedingt notwendigen Umfang fiir Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu neh-
men. Vor der Inanspruchnahme von Freirdumen am Ortsrand sollten Alternativen
geprift und z. B. die Ausnutzung von Baullicken und vorhandenen Baulandreser-
ven sowie die Wiederverwendung brachliegender Siedlungsflachen geférdert
werden. Bei der baulichen Entwicklung sind typische Uberginge von bebauten
Ortslagen zur Landschaft zu erhalten bzw. bei abschlieBenden Siedlungserweite-
rungen neu zu installieren. Auf eine landschaftsgerechte Gestaltung der Ortsrén-
der durch standorttypische Gehdlze moglichst heimischer Herkunft ist grundséatz-
lich zu achten. Daneben sind insbesondere landliche Wohnstandorte und Dérfer
unter Berlcksichtigung der jeweiligen Eigenart, Ausstattung und Eignung zu si-
chern und weiter zu entwickeln.

Dem Grundzentrum sind keine besonderen Schwerpunktaufgaben zugeordnet. Es
obliegt der Gemeinde, die gegebenenfalls erforderlichen Schwerpunktfunktionen
und Aufgaben der Eigenbedarfsentwicklung auf die einzelnen Ortschaften im Ge-

%)

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fir den GroRraum Braunschweig
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meindegebiet im Sinne einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung zu vertei-
len.

Der Gberwiegende Teil der Freiflichen des Gemeindegebietes ist als Vorsorgege-
biet flr die Landwirtschaft (sldlicher Teil) oder Vorsorgegebiet fiir die Forstwirt-
schaft (eher nordlicher Teil) ausgewiesen. In Teilbereichen sind diese Flichen
wiederum mit der Funktion eines Vorsorgegebietes fir Natur und Landschaft
Uberlagert. Dies trifft insbesondere fiir die Waldflachen zwischen den Ortschaften
GruBendorf und Westerbeck sowie fiir die Teile der landwirtschaftlichen Flichen
Ostlich bzw. slddstlich von Dannenbuttel zu. Dariiber hinaus sind groRe zusam-
menhéngende Flachen nord-nordéstlich der Ortschaft Neudorf-Platendorf als Vor-
ranggebiete fur Natur und Landschaft ausgewiesen. Hierbei handelt es sich tiber-
wiegend um die Flachen des GroRBen Moores, die teilweise noch abgetorft und
teilweise bereits wieder renaturiert werden. In diesem Bereich ist gleichzeitig ein
Vorsorgegebiet fir den Torfabbau ausgewiesen. Vergleichbare Flachen befinden
sich 6stlich von Westerbeck (Sandabbau) und siidéstlich von Dannenbiittel (Kie-
sabbau).

Das gesamte Gemeindegebiet von Sassenburg liegt in einem Landschaftsraum,
der als Naherholungsgebiet insbesondere auch fiir die Stadte Gifhorn und Wolfs-
burg von besonderer Attraktivitat ist.

Unter diesem Gesichtspunkt ist speziell der ausgedehnte Waldbereich zwischen
den Ortslagen Westerbeck und GruRRendorf als Vorranggebiet fiir die ruhige Erho-
lung in Natur und Landschaft ausgewiesen.

Der noérdlich von Stlide gelegene Bernsteinsee ist gezielt als Erholungsschwer-
punkt in der Landschaft festgelegt. Hier ist ein geblindeltes und vielfaltiges An-
gebot an Naherholungseinrichtungen fir die Allgemeinheit zu sichern und zu ent-
wickeln.

Unabhéngig von den vorgenannten besonderen Entwicklungszielen sind auch im
Bereich der Gemeinde Sassenburg die Erfordernisse der gewerblichen Wirtschaft,
der Landwirtschaft sowie insbesondere des Naturschutzes zu berlicksichtigen und
die entsprechenden EntwicklungsmaBnahmen soweit als méglich durchzufiihren.

Die Gemeinde Sassenburg ist tiber die BundesstralRe B 188 und die BundesstraRe
B 4 in das klassifizierte StraRennetz eingebunden. Der OPNV wird im wesentli-
chen Gber Buslinien abgewickelt. Die durch das Gemeindegebiet flihrende Bahn-
strecke Gifhorn - Uelzen hat hier zwei Haltepunkte in Triangel und Neudorf-
Platendorf. Im gesamten Gemeindegebiet leben derzeit rd. 10.5680 Einwohner.

Dannenblittel selbst liegt im Stdosten des Gemeindegebietes direkt nérdlich des
Landschaftsschutzgebietes ,Allertal-Barnbruch und angrenzende Landschaftstei-
le” in direkter Nachbarschaft zum Stadtgebiet von Gifhorn.

Die Ortschaft ist in ihrer Substanz in weiten Teilen noch landwirtschaftlich ge-
pragt und stellt einen der bevorzugten Wohnstandorte im Gemeindegebiet dar.
Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz erfolgt zum einen {iber die Kreiss-
tralle K 119 zur LandesstraRe L 289 und zum anderen lber die BundesstraRe
B 188, die direkt durch den Ort fuhrt. Der néchstgelegene BahnanschluR besteht
an die Bahnstrecke Gifhorn - Uelzen in der Ortschaft Triangel. Dannenbiittel hat
derzeit rd. 1.540 Einwohner.

Das Plangebiet selbst liegt am Nordrand der Ortslage zwischen der Westerbecker
StralRe im Osten, der GartenstraRe im Westen und der AllerstraRe (B 188) im Sii-
den.
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ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

g2

Der vorliegende Bebauungsplan wird als 1. Anderung aus dem am 31.08.1993 in
Kraft getretenen rechtskréaftigen Bebauungsplan "Im Blecken" entwickelt. Gleich-
zeitig ist die Planung auch aus dem Flachennutzungsplan der Gemeinde in der
wirksamen Fassung entwickelt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.3

Die Durchfiihrung der vorliegenden 1. Anderung des rechtskréftigen Bebauungs-
planes wird erforderlich, um im Zentrum des Baugebietes in einem Teilbereich die
Festsetzungen des Bebauungsplanes an die ge&dnderten Nutzungsvorstellungen
far ein Grundstlck bzw. die gednderten Planungsabsichten fiir die StraRenfiih-
rung in zwei Kreuzungsbereichen anzupassen.

Nachteilige Auswirkungen auf das Plangebiet oder die Umgebung sind nicht zu
erwarten. Das Baugebiet ist zwischenzeitlich im Rahmen der Festsetzungen voll-
standig bebaut und die jetzt vorliegende Anderung dient lediglich dazu, fiir ein
verbleibendes Grundstiick ebenfalls eine bauliche Nutzung zuzulassen. Am Cha-
rakter des Baugebietes wird sich dadurch keine Veranderung ergeben.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete

Fur den Anderungsbereich wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt. Dies ist
aus dem wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg entwickelt
und deckt sich zudem mit den flir die bereits bebaute Nachbarschaft im rechts—
kraftigen Bebauungsplan "Im Blecken" getroffenen Festsetzungen.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Im Rahmen der vorliegenden Anderung erfolgt die Festsetzung eines Allgemeinen
Wohngebietes fiir eine Flache, die bisher als Griinflache fiir die Einrichtung einer
Regenwasserriickhaltevorrichtung vorgesehen war. Da nunmehr die Regenwas-
serentsorgung durch Versickerungs- und Verdunstungsmulden innerhalb der 6f-
fentlicher StraRenrdume erfolgen soll, kann auf ein Regenwasserriickhaltebecken
verzichtet werden. Insoweit erfolgt fur diese Flache nunmehr die Festlegung eines
Allgemeinen Wohngebietes, um hier eine entsprechende bauliche Nutzung durch-
fuhren zu kénnen.

Das festgesetzte Mald der baulichen Nutzung wird, wie im rechtskraftigen Bebau-
ungsplan bereits fir die angrenzenden Baufldchen, mit einer Grund- und GeschoR-
flaichenzahl von jeweils 0,4 bei eingeschossiger Bauweise festgesetzt. Diese
Festsetzungen werden mit dem Erfordernis zur Einfligung in die in der Nachbar-
schaft bereits im Laufe der vergangenen Jahre entstandenen stidtebaulichen Zu-
sammenhénge begriindet.

Weitere Festsetzungen, wie z. B. Stellung der baulichen Anlagen, sind aufgrund
der Kleinteiligkeit und des Zuschnittes der jetzt (iberplanten Fliche weder sinnvoll
noch erforderlich und werden aus diesem Grunde nicht vorgenommen.

Im Bereich der westlich an die neu dargestellte Wohnbaufldche liegenden Kreu-
zung werden zwei bereits bebaute Grundstiicke bezlglich ihrer Baugrenzen und
der Bauflachen arrondiert. Die geringfligige VergroRerung der dort bereits vorhan-
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denen Wohnbauflachen ergibt sich aus dem verdnderten Zuschnitt der StraRen-
verkehrsflachen im Kreuzungsbereich.

- StraRenverkehrs- und Wegeflachen

Weiterer Gegenstand der vorliegenden Anderung sind zwei Bereiche der éffentli-
chen Verkehrsflachen des rechtskréaftigen Bebauungsplanes "Im Blecken" sidlich
bzw. westlich der neuen Wohnbauflache.

Zum einen wird im Siden der Baufldche die StraBenverkehrsflache geringfiigig zu
Lasten des Baugrundstlickes vergréRert, um hier zukiinftig eine veranderte Ver-
kehrsfihrung herstellen zu kénnen. Hierbei wird am Ostrand der StraRe "Diestel-
weg" eine tropfenférmige Griinflache in die StraRBenflache eingefiigt und westlich
daran angrenzend eine rechtwinklige Einmiindung dieser StraRe in die StraRe "Im
Blecken" herbeigeflihrt, um hier regulierend auf die Fahrgeschwindigkeit einwir-
ken zu kénnen.

Im Bereich der westlich der Bauflache gelegenen Kreuzung wird auf die Ausfiih-
rung der im rechtskréftigen Bebauungsplan festgelegten zentralen Griinfliche auf
der Kreuzung verzichtet. Hier wird zukiinftig eine verschwenkte Verkehrsfiihrung
zur Ausfihrung kommen, die entsprechend dimensionierte Griinflichen in trop-
fenférmiger Form in den Randbereichen des StraRenkorpers aufnimmt. Aus dieser
leicht verénderten StraBenfiihrung ergibt sich damit die Festsetzung einer Stra-
Benverkehrsflache ohne Griinbereiche, wobei diese im Rahmen der Ausfiihrung
innerhalb der StraRenverkehrsflache erstellt werden.

Gleichzeitig ergibt sich aus der Anderung der StraRenverkehrsfliche eine Veran-
derung der sidwestlich und stdéstlich an den Kreuzungsbereich angrenzenden
Bauflachen (Allgemeines Wohngebiet). Hier werden geringfligige Teilflichen
nunmehr aus der urspriinglichen Festsetzung StraRenverkehrsfliche in die Fest-
setzung Allgemeines Wohngebiet gedndert. Damit werden die bereits bestehen-
den Grundstlicke arrondiert.

- Berlicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes treten im Hinblick auf
die Vorgaben des Spielplatzgesetzes keine gednderten Bedingungen auf. Auch fir
das neu als bebaubar festgesetzte Grundstlck gilt, daf® hier ausreichende Spiel-
flachen fir Kleinkinder (bis 6 Jahre) auf dem Grundstlick zur Verfligung gestellt
werden kénnen. Fir &ltere Kinder (6 - 12 Jahre) ist im angrenzenden Baugebiet
"Kohlaischen II" ein Spielplatz vorhanden.

- Ver- und Entsorgung

Fur das neue Baugrundstlick ist der AnschluR an die vorhandenen Verbundnetze
fir Wasser und elektrische Energie sowie an das Entwé&sserungssystem vorgese-
hen. Die Millabfuhr erfolgt auch fur dieses Grundstiick durch den Landkreis Gif-
horn.

- Griinordnung und Landespflege

Durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes treten keine wesentli-
chen Anderungen gegeniiber der rechtskraftigen Fassung auf. Im Hinblick auf den
urspriinglichen Zustand der jetzt mit der geédnderten Planung (iberzogenen Fla-
chen kann der durch die zu erwartende zukiinftige Versiegelung eintretende Ein-
griff problemlos auf dem neuen Baugrundstiick ausgeglichen werden. Fir die im
Bereich der StraRBenverkehrsflache verloren gehende Griininsel erfolgt die Anlage
von begriinten Seitenrdumen der StraBenverkehrsfldche, so daR hier keine gean-
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derten Bedingungen gegeniber der Urfassung eintreten. Weitere MalRnahmen
sind daher im Rahmen der 1. Anderung nicht erforderlich.

- Brandschutz

Die Belange des Brandschutzes sind bereits im Zuge der Realisierung des Bauge-
bietes "Im Blecken" auf Basis des rechtskrdftigen Bebauungsplanes mit dem
Brandschutzpriifer des Landkreises und der Freiwilligen Feuerwehr Dannenbdittel
abschlieRend geregelt worden. MaRBnahmen zur Ergédnzung sind durch die vorlie-
gende Anderung nicht erforderlich.

HINWEISE AUS DER SICHT DER FACHPLANUNGEN

- Geologie

Das Niedersidchsische Landesamt fiir Bodenforschung weist in seiner Stellung-
nahme vom 30.04.1999 darauf hin, daR seine Stellungnahme keine Baugrundun-
tersuchungen nach DIN 4020 ersetzt.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum zusammengefalRten Planverfahren gem. 88 4 (1)/ 3 (2) BauGB sind Stel-
lungnahmen von Trégern &ffentlicher Belange und Dritten eingegangen, die fiir
die Planentscheidung eine Abwdgung gemalR & 2 (1) i.V.m. &8 1 (5) und § 1 (6)
BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat diese Stellungnahmen gepriift und im ein-
zelnen dazu Beschlul3 gefalt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwégung und Pla-
nentscheidung.

Nds. Landesamt f. Bodenforschung, Stellungnahme vom 30.04.1999:

keine Anregungen )
Unsere Stellungnahme ersetzt keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020.

BeschluR:
Es erfolgt ein Hinweis in der Begriindung auf die Tatsache, daR die vorliegende Stellung-
nahme keine Baugrunduntersuchung nach DIN 4020 ersetzt.

Familie Wiinsch, Diestelweg 15, Vermerk vom 30.03.1999:

Familie Wiinsch wurde im Rahmen der "Vorgezogenen Biirgerbeteiligung" Einsicht in dem 1. Ande-
rungsverfahren am 30.03.1999 gewahrt bzw. Erlauterungen dazu abgegeben.

Als Anregung tragt Herr Winsch vor, das 6stlich zum Diestelweg des kiinftigen Baugrundstiicks
(ehemals RRHB) offentliche Parkplatze eingerichtet werden sollten. Das heiRt, aufgrund der gerin-
gen StralRenbreite sollte ein entsprechender Flachenanteil fir die gewiinschten 6ffentlichen Park-
platze zurtickbehalten bzw. abgetrennt werden.

Beschlul3:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Der 6ffentliche StraBenraum ist insgesamt so dimensioniert, daR durchaus Parkverkehr in-
nerhalb dieses Raumes stattfinden kann. Eventuelle Engpasse dienen in diesem Zusam-
menhang eher der Verkehrsberuhigung und werden daher bewuf3t in Kauf genommen. Zu-
sétzliche Stellplatze, beispielsweise fir Hinterliegergrundstiicke, kénnen auf dem jetzt vor-
handenen Grundstiick in diesem Zusammenhang nicht untergebracht werden.
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Dariiber hinaus dient die Bebauung des jetzt genutzten Grundstiickes zur Arrondierung der
vorhandenen Bebauung und stellt, dies insbesondere im Hinblick auf die ungebrochene
Nachfrage nach Baugrundstiicken, einen Betrag zur Deckung des Wohnbauflachenbedarfs
dar. Gleichzeitig wird mit der Ausweisung dieses zusatzlichen Baugrundstiickes innerhalb
eines Gesamtbaugebietes dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden Rech-
nung getragen, da sich hier eine Bebauung in den stadtebaulichen Gesamtzusammenhang
einordnet und nicht an anderer Stelle zusatzliche Flachen in Anspruch genommen werden.

Verschiedene Einwanderheber laut Unterschriftenliste, Stellungnahme vom 07./08./09.06.1999:

Hiermit legen die Unterzeichner Bedenken gegen die Bebauungsplananderung vor.

Grund:

Wir haben unsere Grundstiicke im wesentlichen deshalb erworben, weil wir eine freie Fliche vor
unseren Hausern winschten.

In der 5. Offentlichen Sitzung des Ortsrates Dannenbiittel vom 08.04.1998 wurde bestatigt, daR
auf dem Grundstiick 92/16 und 91/24 ein Regenriickhaltebecken geplant war.

Wenn nun dieses Grundstick in Bauland umgewandelt und ein Haus dort errichtet wird, bestehen
nicht mehr die Bedingungen, unter denen wir unsere Grundstiicke erworben haben.

Wir sind daher gegen eine Bebauung des o. g. Grundstiicks und schlagen alternativ eine Begriinung
vor (Wiese, Biische, Baume).

BeschluB3:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Bei der vorgesehenen Bebauung des in Rede stehenden Grundstickes handelt es sich um
eine stadtebaulich sinnvolle Nachverdichtung in geringem Umfang. Da die Fliche - nach
Wegfall des Erfordernisses zur Einrichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens — nunmehr
frei wird, ist, im Hinblick auf die ungebrochene Nachfrage nach Bauland, die Errichtung von
Wohngebaduden in diesem Bereich deutlich sinnvoller als eine weitere Zersiedelung im an-
grenzenden AuRenbereich. Darlber hinaus ermdglichen die Festsetzungen des Bebauungs-
plans hier lediglich eine Bebauung, wie sie auch von den Einwendern selbst im Verhiltnis
zu ihren Nachbarn errichtet wurde. Insoweit findet ohnehin keine Schlechterstellung einzel-
ner, sondern vielmehr eine Gleichbehandlung aller betroffenen Grundstiickseigentiimer
durch die vorliegende Planung statt.

Eine Anlage als Griinflache wirde neben dem Verlorengehen eines Baugrundstiickes die
Gemeinde und damit den Steuerzahler mit unnétigen Kosten fiir Anlage und Pflege belasten
und damit zugunsten Einzelner eine Schlechterstellung der Allgemeinheit bewirken. Dies ist
unter Beriicksichtigung der Gleichbehandlungsgrundsitze nicht moglich.

Ungeachtet dessen gilt grundsatzlich, daB ein Recht auf unverbaubare Aussicht in den ent-
sprechenden einschlagigen Vorschriften ohnehin nicht verankert ist.

2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAUUNGS-
PLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS
ist nicht vorgesehen.

2.2  DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS
durch Satzung (8 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN

Die Herstellung der StraRen ist bereits erfolgt.



DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

Die ErschlieBung des Baugebietes wurde bereits durchgefiihrt. Insofern entstehen
durch die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes keine Uber die in der be-
reits im Rahmen der Kostenermittlung zur rechtskraftigen Fassung ermittelten Ko-
sten hinausgehenden finanziellen Belastungen. Die durch die vorgesehenen ge-
ringfiigigen Anderungen der StraRenverkehrsflichen zu erwartenden Kosten sind
durch die urspriingliche Kostenermittlung abgedeckt und werden im Rahmen der
Endabrechnung fiir das Baugebiet entsprechend umgelegt.

Auf eine Kostenberechnung im einzelnen kann daher verzichtet werden.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Zur Verwirklichung der 1. Anderung des Bebauungsplanes sind lediglich die ge-
ringfligigen Anderungen der Verkehrsfihrungen im Bereich der 6ffentlichen Stra-
Ren sowie der Anschluf? des zusatzlichen Baugrundstiickes an die bestehenden
Verbundnetze durchzufihren.

Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan ausgelést werden, sind z. Zt.
nicht erkennbar. Soweit bei der Durchfiihrung des Bebauungsplans soziale Harten
eintreten, wird die Gemeinde im Rahmen ihrer Verpflichtungen bei der Lésung der
Probleme behilflich sein.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Von seiten der Gemeinde Sassenburg sind lediglich die geringfiigigen Anderungen
im offentlichen StraRenraum und die von Gemeindeseite bzw. vom Wasserver-
band Gifhorn herzustellenden Anschlisse fiir das zusétzliche Baugrundstiick
durchzufiihren. Die Notwendigkeit einer Finanzierung entsteht in diesem Zusam-
menhang nicht. Die entstehenden Kosten werden nach dem geltenden Erschlie-
Bungsrecht verteilt und Uber die entsprechenden Anliegerbeitrage erhoben.



'VERFAHRENSVERMERK

~ Die Begriindung hat mit den zugehdorigen Beipldanen gem. § 3 (2) BauGB vom
| ﬂﬂgqq ..... bis //ﬂ/?7 offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am //&QW durch den Rat der Gemeinde
Sassenburg unter Beriicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfah-

ren beschlossen.

{ 7. Dez. 1993

Sassenburg, den ...,

(BUrgermeister) (Gemeindedirektor)
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