BEBAUUNGSPLAN

»"KLEINGARTEN
IMMERGRUN «

GEMARKUNG DANNENBUTTEL
GEMEINDE SASSENBURG
LANDKREIS GIFHORN

PRAAMBEL

Aufgrund der §§ 1 Abs. 3; 10 des Bundesbaugesetzes (BBawG) 1.d.r. d
Bekanntmachung vom 18.08.1976 (BGB1. I S. 2256, ber. S. 3617) i.V.m.

40 Abs. 1 Nr. 4 und 5 der Nieders. Gemeindeordnung i.d.F. von
22.06.]982 (Nds. GVB1. S. 229) - samtliche Gesetze in der zur-Zeit
geltenden Fassung - hat der Rat der Gemeinde Sassenburg diesen Be
ungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden
textlichen Festsetzungen als Satzung beschlossen.
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Rechtsvorschriften geltend macht (8 11 Abs. 3 Satz 2 BauGB).
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Begriindung zum Bebauungsplan

“ KLEINGARTEN IMMERGRUN "

Gemarkung Dannenbiittel
Gemeinde Sassenburg

Landkreis Gifhorn



I. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Aufgrund eines Beschlusses des Bundesverfassungsgerichts vom 12. Juni 1979
sind wesentliche Teile des alten Kleingartenrechts fiir verfassungswidrig
erk1irt worden, u.a. ein nahezu unbegrenzter Bestandsschutz des Pachtver-
trages. Dieser Entscheidung folgend, sah sich der Gesetzgeber veranlaft,

eine Neureglung zu erarbeiten.

Als Ergebnis entstand das Bundeskleingartengesetz mit Wirkung vom 1. April
1983. Dieses Gesetz findet auf alle Kleingartenpachtverhdltnisse Anwendung.
Es unterscheidet in bezug auf die Vertragsdauer zwischen Dauerkleingdrten
und sonstigen Kleingarten. Nur Dauerkleingdrten, hierunter sind nur als
solche im Bebauungsplan festgesetzte Fldachen zu verstehen, genieBen eine
auf unbestimmte Zeit verlangerte Vertragsdauer. Fiir sonstige Kleingdrten,
deren Pachtvertrdge vor dem 1. April 1983 geschlossen worden sind, gilt
eine Ubergangsregelung. Die Pachtverhdltnisse enden am 31. Marz 1987, wenn
die vereinbarte Pachtzeit bis zu diesem Zeitpunkt abgelaufen ist. Ansonsten
gelten die vereinbarten Pachtzeiten. Die Pachtvertrdge verlangern sich nur
dann auf eine unbestimmte Zeit, wenn vor Ablauf der Vertragsdauer die Klein-
gartenflachen im Bebauungsplan als Dauerkleingdrten festgesetzt sind.

Der Kleingartenverein “Immergriin" Dannenbiittel erneuerte seinen Pachtvertrag
am 11. Juli 1979 mit einer Dauer bis zum 30. September 19991. Die ent-
sprechenden Fldchen sind bisher nicht durch einen Bebauungsplan geregelt.

Mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes soll fortan die vorhandene
Nutzung - Kleingdrten - zukiinftig auf unbestimmte Dauer gesichert werden.

II. EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG

Der Bebauungsplan entwickelt sich gemdB § 8 Abs. 2 BBauG aus dem Fldchen-
nutzungsplan. Hier ist fiir das betreffende Gebiet eine entsprechende
Flachendarstellung "Dauerkleingdrten" Inhalt des Fldachennutzungsplanes.
Die Grenzen des rdaumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplanes uber-
schreiten die der entsprechenden Flachennutzungsplandarstellung nicht.

III. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Festsetzung "Private Griinflache - Dauerkleingarten" im Bebauungsplan
bedingt sich aus der bereits durch einen Pachtvertrag geregelten Nutzung.
Diese soll auch zukiinftig auf unbestimmte Dauer beibehalten werden, damit
auch weiterhin breiten Kreisen der Bevolkerung eine gdrtnerische Betdtigung
verbunden mit der Erholung in der Natur zugute kommt.

IV. BESTAND

Das betreffende Gebiet liegt auBerhalb der Ortschaft Dannenbittel, fiigt
sich aber aufgrund seiner Nutzung in die umgebende Landschaft ein, so daB
Probleme vornehmlich im Bereich des Naturschutzes im allgemeinen nicht
erwartet werden.

Die etwas abseits an der VerbindungsstraBe Dannenbiittel - Westerbeck ge-
legene Fldache wird hervorragend geschiitzt durch ein dazwischenliegendes
Waldstick. Dieses gewdhrleistet eine ruhige und erholsame Betdtigung der
Mitglieder des Kleingartenvereins.




Die VerbindungsstraBe nach Westerbeck und ein hiervon abzweigender Weg
zum siidlichen Eingang des Kleingartenvereins erfiillen die verkehrliche

ErschlieBung des Gebietes.

Die bauliche Nutzung des Kleingartengeldndes - Lauben - wird durch das
Bundesk leingartengesetz vom 28. Februar 1983 geregelt. Vor der Planauf-
stellung bestehende Lauben, das sind etwa 95% der moglichen Bebauung,
die den Anforderungen des Bundeskleingartengesetzes nicht entsprechen,
genieBen Bestandsschutz, ebenso wie die GroRe der einzelnen Parzellen.

V. BAULICHE UND SONSTIGE NUTZUNG

An der Ostlichen Grenze des Kleingartengeldndes ist ein 5 Meter breiter
unbebaubarer und von Strduchern und Baumen freizuhaltender Streifen
festgesetzt. Diese MaBnahme bedingt sich aus dem notwendigen Schutz des
benachbarten Waldes, insbesondere erfillt diese Flache Aufgaben des
Brandschutzes..Gleichzeitig dient sie der Feuerwehr als Angriffsweg.

AuBerdem befindet sich vor dem siidlichen Eingang des Kleingartengelandes
ein Hydrant, von dem aus die Erreichbarkeit sdamtlicher Lauben mit Feuer-
wehrschlduche gesichert ist. Jahrliche und regelmdBige Ubungen der
ortlichen Feuerwehr gewdhrleisten zudem einen vorsorglichen Schutz. Nach
Auskunft des zustdndigen Brandmeisters kann auch der bestehende Weg in
der Mitte der Anlage mit den vorhandenen Feuerwehrfahrzeugen befahren
werden. Der nordliche Ausgang des Kleingartengelandes dient im Falle
eines Feuers als zusdtzlicher Angriffs- und Fluchtweg.

Der sich aus der Kleingartenalage ergebende ruhende Verkehr findet Ab-
stelImoglichkeiten auf einer hierfir ausgewiesenen Fldache. Somit wird
auch eine mogliche Beeintrdchtigung des z. B. vorbeifiihrenden landwirt-
schaftlichen Verkehrs durch in der Wegefldche parkende Kraftfahrzeuge
unterbunden. Ferner wird damit den Anforderungen aus der Bauordnung ent-

sprochen.

Die durch das Kleingartengeldnde fiihrende 50-kV-Freileitung bedingt zum
gegenseitigen Schutz eine Hohenbegrenzung der darunter befindlichen
baulichen Anlagen (Lauben). Die Angaben des Leitungstrdgers hierzu finden
in der entsprechend getroffenen Festsetzung voll Beriicksichtigung.

Der Standort eines Vereinsheimes ist in einer eigens dafir vorgesehenen
Fldache festgesetzt. Eine bauliche Begrenzung des MaRes ergibt sich aus der
gewollten Integration in die gesamte Anlage sowie eine uberhaupt auf das
Notwendigste zu beschrankenden Uberbauung der freien Landschaft.

Die Entsorqgung des Vereinsheimes (Hausmill, Schmutzwasser) bzw. Regelungen
hierzu wird zu gegebener Zeit Aufgabe eines bauordnungsrechtlichen Ver-
fahrens sein. Diesbeziigliche Festsetzungen sollen hier im Bebauungsplan
nicht getroffen werden. '

AbschlieRend bleibt festzuhalten, daB grundsdtzlich zur Nutzung dieser
Anlage das Bundeskleingartengesetz vom 28. Februar 1983 Anwendung findet,
insbesondere zur GroBe der Gartenlauben und der Parzellen.



VI. KOSTEN

Kosten fiir die Gemeinde sind in absehbarer Zukunft nicht zu erwarten.
Die Dauerkleingartendlage "Immergriin" besteht bereits, die ErschlieBung
ist gesichert. Eine Erweiterung ist z. Zt. nicht vorgesehen, so daB
MaBnahmen der Bodenordnung, Grunderwerb u.d. entfallen.

Ausgearbeitet:
Sassenburg, den (01.10.87
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Diese B;grﬁndung hat mit dem Bebauungsplan "Kleingdrten Immergriin® in der
Zeit vomU8.09.86 1is08.10.866ffentTich gemdR § 2a (6) BBauG ausgelegen.

Sassenburg, den 01.10.87

Gemeindedirektor
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Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 10.02.87die Begriindung zum
Bebauungsplan "Kleingdrten Immergriin” Ortsteil Dannenbiittel beschlossen.

Sassenburg, den 01.10.87

Gemeindedirektor
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