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BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan "Kohlaischen II"
der Gemeinde Sassenburg, OT Dannenbiittel, Landkreis Gifhorn
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Allgemeines

Die Gemeinde Sassenburg ist Einheitsgemeinde zu der der 1)
OT Dannenbiittel gehdr:. Sie ist iiber das klassifizierte
Stravennetz der B 188 Gifhorn-Wolfsburg in das regionale
Strafennetz eingebunden. EisenbahnanschluB besteht nicht.
Uie Ortslage des Ortsteiles Dannenbiittel hat nach d§T Raum-
ordnungsprogramm fir den Regierungsbezirk Lineburg

und dem Regionalen §aumordnungsprogramm des Verbandes GroB-
raum Braunschweig 3) keine Entwicklungsaufgaben. Die Ent-
wicklung ist hier unter dem Gesichtspunkt der Deckung des
bisher nicht beriicksichtigten Bedarfs zu sehen.

Der OT Dannenbiittel hat z. Z. rd. 1 013 Einwohner.

Entwicklung des Planes

Der bebauungsplan "Kohlaischen II" ist aus dem genehmigten
Fldchennutzungsplan der Einheitsgemeinde Sassenburg entw ckelt.
Die landesplanerischen Zielvorgaben des Raumordnungsprogramms fiir
den Regierungsbezirk Liineburg sowie des Regionalen Raumordnungs-
programms des Verbandes GroBraum Braunschweig sind darin beachtet.

Ziel und Zweck des Bebauungsplanes, Notwendigkeit der Planauf-
stellung

>

Um dem bisher nicht beriicksichtigten Bedarf an Einfamilienhaus-
grundstucken nachzukommen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes

"Kohlaischen II" in der Einheitsgemeinde Sassenburg, OT Dannenbiittel,

erforderlich. Unter Beachtung landesplanerischer Zielvorgaben ist es
das Ziel des Bebauungsplanes die Forderung des Eigentums an Eigen-
heimbauplatzen. Das Baugebiet Tiegt nordlich der B 188 und schlieBt
estlich an den Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "Kohlaischen" an. Die ErschlieBrng und Anbindung erfolgt von
der GartenstraBe aus. In dieser Trasse verlaufen bereits die Ver-
sorgungsleitungen bzw. sind von dort aus vorgesehen.

Die rege Nachfrage nach Bauplatzen fiir Einfamilienhausbau wurde be-
reits in den Beratungen iiber die Aufstellung des Bebauungsplanes
deutlich. i

Planinhalt/Begriindung

Wohnbaufldchen

In Anlehnung an den vorhandenen stidtebaulichen MaBstab in diesem
Teilbereich der Ortslage wird Einfamilienhausbebauung vorgesehen.
Uncer Beriicksichtigung der lindlichen Lage wird das Wohngebiet als
"Allgemeines Wohngebiet" (WA) und die Ausnutzbarkeit der Grund-
sticke (GFZ von 0,3) festgesetzt. Die Stellung der baulichen Anlagen
ist nicht festgesetzt, da durch die getroffenen Festsetzungen eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung gewdhrleistet ist.

1) vgl. Gesetz zur Neugliederung der Gemeinden im Raum Gifhorn vom
27. Nov. 1973
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V.

Januar 1973, nicht mehr maBgebend

von Juni 1977
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Verkehrsflachen

a) Im Zuge des Ausbaus der B 188 ist bisher eine Verbreiterung
der Bundesstrafe in Dannenblittel von 1,00 m vorgesehen. Der Land-
erwerb wird durch ein selbstdndiges Planfeststellungsverfahren geregelt.

b) StraBenverkehrs- und Hegeflichen
Die Vorschriften der RAST-E (Richtlinien fiir die Anlage von
StadtstraBen) liegen den Flachen fiir StraRen (s. angegebene
Profile) zugrunce.
Sichtdreiecke (Sichtwinkel) sind an den entsprechenden Stellen
im Plan beriicksichtigt und eingetragen.

c) Park- und Stellplatzflichen
Durch die Ausweisung von Parkpldtzen im offentlichen StraRen-
raum im Verhdaltnis von Wohneinheiten: Parkplitzen von rd. 2:1
wird den Belangen des ruhenden Verkehrs Rechnung getragen.
Stellpldtze werden durch Garagen und Flichen auf den privaten
Grundstiicken nachzuweisen sein.

Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewdhlte Art der Bebauung (Einfamilienhduser) kann
davon ausgegangen werden, daB Kleinkinder (bis 6 Jahre) aus-
reichend Spielmoglichkeiten auf den privaten Grundstiicken finden.
Fur Kinder (6-12 Jahre) ist in weniger als 300 m Abstand eine
Spielfldche in ausreichender GroBe (ca. 1 80C m?) im Bauge-

biet "Kohlaischen" vorhunden. Die im Bebauuncsplan "Kohlaischen II"
vorgesehene Fldche fiir den Kinderspielplatz betrdgt ca. 700 m2.
Die Einbindung in das Landschaftsbild ist im Rahmen der Ausbau-
planungen beabsichtigt.

Damit ist den Zielvorgaben des Nds. Spielplatzgesetzes Geniige ge-
tan.

Vor- und Entsorgung

Fur die Ver- und Entsorgung des Gebieteskist die Einbindung in
die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und elektrische Energie
beabsichtigt.

Im Zuge des Ausbaues der ErschlieBungsstraBen im Plangebiet als
BaustraBe, ist der Bau der Schmutz- und Regenwasserkanalisation fir
1982 ~eplant.

Mit dem Ausbau der B 188 soll nach dem Abwasserrahmenplan der Ein-
heitsgemeinde Sassenburg der AnschluB an die Kldranlage der Stadt
Gifhorn (1983/84) erfolgen.

Fiir die Ubergangszeit ist, wie bei der Erorterung am 21.10.80 zwischen
dem Wasserwirtschaftsamt, Landkreis Gifhorn und der Gemeinde fest-
gelegt, der Bau von Kldrteichen,mit dem Ausbauziel Ende 1982 geplant.

Die Miillbeseitigung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Die Ent-
wasserung wird Uber das vorhandene bzw. auszubauende Kanalnetz in
die vorhandenen Abwdsseranlagen eingefiihrt.

Immissionsschutz

Besondere Immissionsschutzvorkehrungen sind nicht erforderlich.
Es handelt sich hier um die Arrondierung eines lindlichen Wohnge-
bietes. Besondere Storquellen sind in-der Nihe nicht vorhanden.



- 3 -

2.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, flir die der Bebauungs-
plan die Grundlage bildet

2.1 *)Die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts

fir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Gemeinbedarfsfldachen fest-
gesetzt sind, ist die Sicherung des allgemeinen Vorkaufsrechts vor-
gesehen. Im iibrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch die
Neufassung des BBauG geregelt (§ 24 BBauG - n.F.).

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts durch Satzung (§ 25 a
sowie nach § 24 a BBauG) ist nicht beabsichtigt.

2.3 Herstellen bffent]iqher StrafBen

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Stralen ist durch die
Einheitsgemeinde Sassenburg vorgesehen.

2.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

- Umlegung +)
- Grenzregelung +)
- Enteignung +)

3.0 MaRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die
ErschlieBungsmaBnahmen vorrangig durchzufiihren. Der StraBenbau
wird die vorhandenen StraBenfiihrungen erganzen. Die Entwdsserung
wird im StraBenraum und ‘dann in den vorhandenen Kanal der Ortslage
Dannenbiittel eingefiihrt. Die Abwdsser werden in die vorhandenen
Abwdsserbeseitigungsanlagen eingeleitet.

4.0 Finanzierung der vorgesehenen MaBnahmen

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraBen und Wege wird durch die
Einheitsgemeinde Sassenburg vorgenommen. Sie wird die MaBnahme finan-
zieren. Die Kosten werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht ver-
teilt und iliber die Anliegerbeitrdge, wie in der Kostenberechnung
aufgefiihrt, erhoben. Weitere ErschlieBungskosten werden iiber den Ge-
biihrenhaushalt finanziert.

5.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten
Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BBauG in Verbindung
mit § 24 BBauG) fiir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Fldchen fir
die ErschlieBungsanlagen
ca. 4 488,25 m®* x 30,-- DM/m? : = 134 647,50 DM

2. die erstmalige Herstellung der ErschlieBungs-
anlagen einschl. Einrichtungen fiir ihre Oberflachen-
entwasserung und Beleuchtung
ca. 4 488,25 m®* x 80,-- DM/m? = 359 060,-- DM

Gesamtkosten 493 707,50 DM

3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung tiber Er-
schlieBungsbeitrdge

Gesamtkosten 494 000,-- DM
Abgaben 1t. Satzung = 90 % . - 444 600,-- DM
+) Diese MaBnahmen kommen nur in Betracht, IR ST 22=1281::_9¥
wenn eine vertragliche Regelung nicht 77O
zu erreichen ist.
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4. Weitere AnschluBkosten pro Grundstiick

ET1t-AnschluB ca. 2 500,-- DM
Wasser-Anschluf ca. 2 500,-- DM
Kanal-AnschluB ca. 6 000,-- DM

ca,11 000,-- DM

Diese Begriindung hat mit dem Bebauuncsplan "Kohlaischen II" und dem stadtebaulichen
Entwurfsplan in der Zeit vom19. Januar 1981 bis 18. Februar 1981
gem. § 2 a (6) BBauG offentlich ausgelegen.

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat in der Sitzung vom 02.07.1981 die Begriindung
zum Bebauungsplan "Kohlaischen II" beschlossen.

Sassenburg, O% ™ 0.,

Der Biirgerneister ,. ' ' Der Gemeindedirektor
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