e

s ‘_*7'{,(,,/( L SChlen S s ‘7 o ; . 9 e : :
g der G2 «. GFZ i I I F % * / :
g qer Gee «.GFE [EEE D/ \N N E N B U E L __Kieis Gifhorn

[/III‘Q{S-L« “'/7. },'7[,,0(&' ;’L“,\C]M

]._; 1 4. "
i o.'svv | BEBAUUNGSPLAN KOHLAISCHEN o M:1000 ot
ﬁu’wobme ' ! ]

' g“efs#y’((,g@ 50+ 52"

¢ e N
G2 =04 i

a
AUSEEARBEITET: | - Zeichenerklarung
™M ALJT:TR.A.GE' UNiﬁ IM EINVERNEHMEN MIT DE®R _ e P NY AT BiNBERNDE grundsesrtleoxs -
: ; " y X% : : GREN= E N -
GEMEINDE DANNENBYTTEL S ) ?é? : 5 :
DANNE:NBL‘.'JTTEL EN ...____j—‘_’l_'_— ._._A_.__._ ; ".j ///// VOQH:‘\NDE.NE. BEBAVUNG
89 .V ‘A .~ i : “ =
| Lo i X o zze ! VORKANDENE ELT -FREILEITUNG
OFFENTLICH AUSGELEST GEM. . §2 (4) DES BBAUG E T TN RO BRI L ENGRENZE N
IN DER ZELT von-.ﬁ’;{_z../_’!.__ Bis o _/../.3../‘ 200 fj..,._ :
ARE & REWD KR LRE R AN STAATHORR Ao BRI S M YR RSO N PENDER qRABEN
¥ i | ' Eestsetzungen
3 L Y - E T E
' : Ry 3 I%’Z’ ¥ [ BAuGReENZ &
‘ \ Dz B&RGEQHEleE%’ /§/;’\.BE(CE‘EOR]£NETE'R _
\3\ T i s ik : ~e‘,,,"|d;! el AR X e o F % 1 Ni e e il e e b i = ; (S e
i : - ! iy ; l” .7 GRUNDSTUCKSFLACHE
AUFGESTELLT GEM §2 (1) BBAUG UND ALS SATZUMNME @ Tt g SO R P,
GEM.  § 10 BEAUEG UND § 6 NGO VOM RAT Dewm R e——
PANNENBYTTEL i:)'s:N,'__;_.__,/./;é_c_./../zz.\‘___{_/Z@ ______ * B S RN AR AR &
L elidy’ V : QRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGS-
W% mmm— L ERE(CHES Des BeHAUUNGSPLANES

PEr BlRGERMESTE=

‘ : ABGRENZIUNG DES MASSES DER
: L BAULICHE N NUTZUNG

-

WA ART :p,zR/'EsAuuc:HEN NUTZUNSG

HIER: ALLGEM. WOHNGERIET
GIFHORN Daw AZ',Z. 122’¢ 2 S

PER LANDKREIS GIFHORN HAT KEINE  BEDENKEN

o

' o /A/ BAUWEISE ! OFFENE BAUWEISE
%/V]/“ g } EINGESCHOSS (G NUR E/NZEL -
y : . o UND DOPPELHAUSER 2uLAS3iG
DER ORMERKREISDIREKTOR ¥ gl
<. M. : Rl i A BAUWEISE:! OFFENE BAUWEISE
eisoth erbavral i | " PR AP SO RS v MUK BINEEL =
Ay = R S - UND DOPPELHAUSER ZdL45SiG
. ] . 4
SERAUDESTELLUNCGCG
; HAUPTFIRSTRICHTUNG
v }
Gene:hmigt
W !
gem. §71 d. Bundesbaugesetzes STRASSENBEGRENZUNGS-
i _vom 23. 6. 60 LiNTE
i Lﬁnebﬁrg, den 8. Md/ 19 70 :j
& Der Regierungsprasident . : STRASSENVERKEHRESFLACHE N

iddtebau und Ontsplanung MIT ORTSDURCHFAHRTSGRENZE

°
)
/lE/ OFFENTLICHE PARKEFLACLEN
| &R i STRASSENBEGRENZUNGSLINIE
_ MIT ZUFAHRTSVERBOT
Koh ;
o il . » AT S ”// 3 )
= - i A SlceHTDREIEC < 0 SR VIE4 #
2 , Raw e e S G &
] 3 / “. i m;l g ._Lil x /, 4 a
4 1 s
2 . ,,J ; i r i r 4 s ol > G inner lb de Fel
“l : : C ~ 1 2 ) ] ‘. h‘_l (V:}Y 1€ 4 Ne sy
‘ v 4 | . ; R ) i ,! 18t 16 na 'q i chaftlich 2zu pfile
Dem Architekten Helms in Dannenbuttel SrEENTLICH AUSGELEGT GEM. §12 BBAVG AUF | HL
§F e elléltigung _unter den mit Bescheid des den vorgesehene Zweck\Wird bescheinigt. STRASSENMPROFIL | ; _ : e 1 S(?l" - e BRI - fir Noubactaa nT C0E IERRRCET SR
Kaf‘smm"?"‘: Githorn vom 13. 12. 1967 3058 B - : , T GRUNTD DEWR MEKANNTMACHUNSG voM JO0. o0 Lo o iese
scheiftlich ~anerkannten Bedingungen gestattet worden. Gi_fho'rn, den 73pez. 1967 MIT AUSHAN vom /Ls : g' L i —ll' 2. ‘ * el fll 5.) Lie Fl:cnen inner : .
‘ | s ! S _ VLN Sl BAE et oy e ARy ek pireiae | Bl A A Ll e e e sl £t Z
s R SR atasteramt : | 2 | g el v : 3 b '
: : R v ; £ | e\ LiT 1l > o & 20 5 C
L ‘ “ : ;}:3 #‘ ‘\ / 3 : ; : ; I 101e REDIH & Tralienk one I e l Ben. 4
X ; o 3 g e " L. > *_ 4‘.."_/-;-\(; \ L2 \ \b'. - A | ¥ 1 ad ."-\’wy::. iy s £ y \ 2
i ‘ el ok «2%‘,’”34-, «\Y’@ Y y . ' M&nl‘ e Bl ‘ e RSO g e D "€S dachi,eschoiles zu Wohnzwecke ST al
o DRI PER BURGERMEISTER S P T u lne € g 27 B3auG zuliss
f % ,} 5 ) S £ b ; A é ; : : . :



SO AT Y TR T




Die Erscnlieiiung des Pangebietes erifolgt aurci eine von
der Bundesstraie 108 DLei Km 5,9 abzweigende , augsebaute
Ers»nile&unﬁsstraﬂe (Parz. 21%/152) von der ning
Gepauden der Parzelle Jo/4 eine Strale H.- 0 ﬁreft sinen
bereits bestenenden stichwe; Faraz. 295/949) nlzend abbiegt
und endet dann in sudl- Richtung verlsufend :Z.:x einen Wende-
vlatz, da hier sufanrtsveroot zur B o8 bestent.

Der parallel zu dieser “trumeniau~lrg verizsufende offnee
Graben soll verronrt weraen. Winé Sticastrase iu N
Richtung wit Wenceplatvz 2d sudls Snde erschlieilt 4
liegenden Bauy runa ticke., '

Gegeniiber dem Zaug undastiick Parz. 4o/% 1st eine Stralenab-
zweigung eing eujanﬁ, wm eine zukinftige weltere gntwicklung
des Bau)ebleceﬁ in ostliche nicatung auf das alte vori nin
zu ermoglichen und dann gefs als 1r~crohtilune Bntlastungs-
straBe der B 168 zu dienen.
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III stadtebauliche aerte

a. Das Plangebiet nat eine uebamtflacne von: b.ﬁ?&Z na
davon sind Waldflache: rd. , i 0.z400 "
b. Das Bruttobaugebiet betrigt demnach: e 7.0392 ha

*c,-ErscnlieBungsflacne

1. StrafBen, Wege, Pléﬁje :
pezeichnung ~ guerscanitt  Lange Eckabrdg. [Fliche

; . ; P gy B8
m ‘ m s | m
Vorhanden: ‘
Brecaliesungs- ,

- gtraBe Parz. AR e ; j
©213/139 (teilw.) 9,35 - 367,00 - 3431 ,45
Roken . ... 29,50 gigof 90,25 '
Weg Parz. SIS % Tt H st :

RO o 4,67 84,00 i o 392,28
Ecken : s e L TR pe 12,50 ‘
L ? _25- A
Graben (spdtere kv o
~ _Strafe) Parz. : L e
:;300/458 e 2,54 195,00 V . . 456,30
' g g% 2. S 108,00 ; gk 252,72
. Weg Parz. s A RN L T ‘
%, 141/2 : SR 1Y 107,00 : 499,69
: :jakp" S % _.4,50 . '4!§o e 10,43

112,88  5.032,44 =
5.145,32 n°




;_qzeichnung 4 guerschnitt Linge  Sckabrd. Fléche
- Geplant: . i a? n®
Weg 2 (8,00 = 2,34) 106,00 599,96
Kcke 1% ;hoy E,00 APTNITe
" oI W :1_9.’ 12,50
2
Weg 3 8,00 = (2,34+4,07) 655,00 iy 35 ;
Parkstrei-
fen £ 20 ; ©%,00 15/,50 #
Wendeplatz
A 20,00«58,00 ¥ gl 01,00 + N~
Weg 8,00 78,00 . éﬁu,no +
Parkstreifen &y 50 41,00 V 102,50 +
Weg I § ot ; 168,00 % i504 001 &
_ Pparkstreifen 2,50 U 152,50
m ~ Ecken ik '5,00 : 259_9 57450
! °  S3ticostraBe zum : s _ A
. Wendeplatz B ©,00 W Y _ col,00
‘ Beken o x-S,oo .. LR 5522  25,00 ° v
5 ; 20,00 '§$gg 80,00
“Uie.ndéj_'platz s 314500 155 2 e 713,00
" 8traBe gegen~ : ¥ s
- iiber Parz.96/8 10,00 i deyon ; 4400, 00
; f:i&ke » : g x_s,oq i ?2*29 25;00
iﬁi?]ﬁhﬁkstreiZén 2,5b>. i ‘50?00 - 224,00 .'125,60 & : ‘
e R R e A 22U, 00 5.407,81 =
| s 5.6%1,81 n°
: +.G§m¢ind§eigeﬁtum : |
'ééanfkgléehsnn' ‘ T
‘(inijrstehender fléchs enthalten) 537,50.ﬁ2
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5. Sonstige mrscaiiel., Flicnen

(Kinderspiel Z
2 + 4o s ST o) I . 1445 00 n=
~S el _
Zusannen: vornandene Stratent’icaen 5.145, 352 "
seplanve straenflichen PR 5 TS
Kinder 5sit‘ii4"tz o 5 y o

= 15,007 aes sruttobaucebietes

“d. Das Nettobauland Detriyt mithin:
7.6392_.na
- 12220 P

6.4172 ha ) : C.4172 ha

davan 81nd bereits bebaut : ' '.1537 ok
Fiir die B&bauung noch zur Verfiigung ; :
stehendes Bauland : - 5.2275 ha -
Besiedlungsdichte

Vorhanden gind: -~ 7 Llniamlllenwohnhnuser mit 1o WE

2 Zweifamllienwohnnauser nit 4 WE
#8 Elnfamlllenwohnhauser nit co WE
5 zweifamil1enwunnnuuser mitlo WE

f3zusémmen'~'v ' ; | » ; = 84 WE
S Bl WE x 3,5 = 204 Personen ' ik
: Besiadlungsdlchta = rd. 56 Personen Je na Nettoland

Bdi der geplanten Wohnungsdlcnte ergeben 31ch im
Bereich der :

‘”fa-gosoh0531gen Bebauung "_ b 822,40 m2 Geschoﬁflache
-gesehessigen Bebauung 27, 822,00 L GeschoRfléche

‘Die nutzbare GeschoBflachenzahl-wird deshalb wie folgt
berechnet- - T i , o ;

e B2 oo GQSChOBfldChe g

im elngescnossigen Berelcn 0,5
Jiz k)

im Zwelgeachossigen Berelch 0, 8
i ; : ' sz e




triebnanme der zentralen Anlagen besteht Anschlufizwang.

- vorgesehen, Jdavon sind ausgebaut 3.521,70 ",

e

‘ IV{ Verkehriiche Erscnlielung A A ’7'7'] s ?;V:.'Jﬂ*yﬁ<
 Das Plangebiet wird an seiner westl. Seite dufchf&i§7l\ﬂ*ﬂ?f';**

_BundesstraBe 188 Gifnorn-Wolfsburg berfiart, von dieser -
Btrals 5,9 km abzweigend verliuft eine bereits mit - = -

einer festen Fahrbahndecke versenene Strafe in Nord-sﬁg;?~;éi,f
richtung die als Haupterschlielungsstrale zu gelten hat, =

s Von dieser StraBe zweigt eine Ringstrafe zux-lrschliq&uﬁgq-ﬁﬁ

des Baugebietes ab. Die Anlage dieser RingstraBe mit zwei
Bin- und Ausfahrten empfiehlt sich um eine sichere Zu- upd
Abfaort auchh bei Brnstfillen wie Brand u,a. zu gewdhrleis-

‘fen. Die geprlanten Wohnstrafen des Baugebietes sollen in

eiper Breite von insgesamt &.- m, mit einseitigem Hoechbord
und Gehweg, 5.- m breiter Fahrbahn und teilweise mit 2,50m

 breiten Parkstreifen in Schwarzdecke angelegt werden. .

Die Entwidsserung der Straken erfolgt durch Einlaufe mitgfﬂ
Anschlufl an den zu verrchpgpden Grabani’ iR e

‘.',‘

WaSserversogggng und Abwasserbeseitigung

Die Gemeinde bereitet z.Z%. eine zentrale Wasserversobgung - -
fur die gesambte Gemeinde durch AnschluB an das Versorgungs- -
netz der Wasserwerke Wolfsburg ~ Werk Westerbeck. Die Gew
meinrde hat den Beibtritt zu einem Wasserbeschaffungsverband ,
veschlossen, e 8 e A RN My NS
Beglaubigter GemeinderatsbeschluBf liegt bei. s g o
Mit der Fertigstellung der Anlagen ist im Jahre 1970~-71
2w’ recnnen. Der Anschlul der Baugrundstiicke des Plangebie+ .
tes an die zentrsle Wasserversprgungssnlage ist technisch = -

O

~ gewahrleistet. Bis zum Bau einer zentralen Abﬁasgcrbpgeiggg“

gungsanlage kommen als Ubergangsldsung Kleinkliranlagem &
nach DIN 1987 zZiff, 5,3 und DIN 4261 Ziff. 1,32 'zup Aug- G
fihrung. - - &% ol i ' . i v
Die GrundstiicksgroBen, Bodenverhsltnisse und der Grundwasser-
stand lassen eine Versickerung zu. Nech Erptellung und Inbe~

Kosten der Durchfﬁnrung dgr Erschiieidung

Im Plangebiet sind Straien, Wege und Parkpliatze nit eine§
Gesamtfliche von : R0.777,135 m
vervleiven noch auszubauen , 74255,43 n”
0.5 ,067 a° geplante StraBenflidchen sind bereits offenti.

., Hege bzw. ist gemeindeeigener Grundbesitz, verbl.

4,582,456 n® noch zu erwerben,

Bei Annanme eines Durchschnittsatzes von “45, - DM/ma fiir
vreiliegung der Fldchen. ¥ir Fahrbabn, Gehwege, Regenwasser-
ceseitiguny und Belecucasung er.ecbern sich hierfiir Kosten

von LM /.255,4% x 45, = 526 4G4 355 DM

KLosten wven 21.912,%0 DM

@esantkosten mitnin: 548.406,65 DU

FPEZZIrz=SIcoosw
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Nach den Bestimmungen des BBauG §§ 128 u. 129 srigt die
Gemeinde mindestens 10i von dem Erschlie’ungsaufwand,

Bodenorduungsaainahanen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebau~
ungsplan festgelegten Stralden die fiir dén Gemeindebedarf
bendtigten Flichen in Anspruch zu nehaen.

Nach Riickspmche mit den Eigentiimern der zu bebauenden
Parzellen bestehen keine Schwierigkeiten die der Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes entgegenstenen.

Umlegung oder Enteignungen sind nicht erforderlicie.
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