Satzung iiber die 6rtliche Bauvorschrift fiir das Baugebiet

~ wMaschgartenberg I der Gemeinde Sassenburg, Ortschaft Dannenbiittel,

Landkreis Gifhorn

Aufgrund des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGB1.1S.2141) und der
§§ 56; 97 der Nieders. Bauordnung vom 06.10.1997 (Nds. GVBL S. 422),1.V.m. § 40 Abs. 1
Nr. 4 und 5 der Nieders. Gemeindeordnung vom 22.08.1996 (Nds. GVBL S. 382) — sémtliche
Gesetze und Verordnungen in den zum Zeitpunkt des Inkrafttretens geltenden Fassungen —
hat der Rat der Gemeinde Sassenburg in seiner Sitzung am 30.03.2000 die ortliche
Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

§1
Geltungsbereich

Diese Satzung gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes »Maschgartenberg
[. Die Begrenzung ist im anliegenden Plan dargestellt. Der Plan ist Bestandteil dieser

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fiir alle baulichen Anlagen im Sinne von § 2 (1)
NBauO in der jeweils geltenden Fassung, dariiber hinaus auch fiir sonstige
Einfriedigungen und Gestaltung der Vorgirten. Ausgenommen davon sind éffentliche
Einrichtungen und Anlagen wie Kinderspielplatz, Trafo- und Umformerstation.

§2
Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Fir die Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdécher mit beidseitig
gleicher Neigung zwischen 25° und 45° zul4ssig.

Fur Nebengebdude, Carports und Garagen sind Flachdécher zulissig.
- §3
Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckung

Fir die Deckung der Décher nach § 2 (1) und § 2 (2) sind nur nichtglinzende
Dachstein aus Ton oder Beton sowie Schiefer zuldssig.

(1) Réumlicher Geltungsbereich
ortlichen Bauvorschrift.

(2) Sachlicher Geltungsbereich

(1)

2

(1)

(2)

Die Dachdeckungen nach § 3 (1) sind in den Farbreihen ROT und GRAU der RAL
Farbkarte 840 HR zuléssig:

RAL 2001 Rotorange RAL 7016 Anthrazitgrau
3000 Feuerrot 7021 Schwarzgrau
3002 Kaminrot 7024 Umbragrau
3013 Tomatenrot 7026 Granitgrau

3016 Korallenrot

auch Mischungen der genannten Farbtone sind zuléssig.



Fiir Déacher nach § 2 (2) sind auch Kunststoffdachbahnen, Bitumenpappen nach DIN
52129 sowie Bekiesung oder Begriinung zulissig.

§4
Anforderungen an die Gestaltung, Art und Hohe von Einfriedigungen
Einfriedigungen an der StraBenseite der Grundstiicke sind nur bis zu einer Hohe von 1,00 m

und nur als Hecken oder Holzlattenziune zuldssig. Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton)
sind nur in einer Hohe von max. 50 cm iiber Oberkante StraBe zulissi g.

§5
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr, Entwurfsfasser oder
Unternehmer eine BaumaBnahme vorsitzlich durchfiihrt oder durchfiihren lisst, die nicht den
Anforderungen der §§ 2 — 4 dieser 6rtlichen Bauvorschrift entspricht.
Die Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer GeldbuBe geahndet werden.

§6

Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tage der Bekanntmachung im Amitsblatt fiir den Landkreis Gifhorn

in Kraft.

Sassenburg, 30.03.2000

b}

' (Heider)
Biirgermeisterin

~
4 \

\dallanr Gann

ééhristmann)
Gemeindedirektor




JE SASSENBURG, ORTSCHAFT
DANNENBUTTEL
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«TLICHE BAUVORSCHRIFT ZUM BEBAUUNGSPLAN

«MIASCHGARTENBERG ["

ANLAGE zum BeschluR vom 30.03.2000
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Die drtliche Bauvorschrift liegt im Norden der

| bebauten Ortslage, dstlich der K 119, wie
- | dargestellt.

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Bohlweg 1 38100 Braunschweig




/NDUNG
ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT ZUM BEBAUUNGSPLAN ,,MASCHGARTEN-
AG I, GEMEINDE SASSENBURG, ORTSCHAFT DANNENBUTTEL, LANDKREIS
4FHORN

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE SASSENBURG . 1999

BURO FUR STADTPLANUNG, BRAUNSCHWEIG, DR.-ING. W. SCHWERDT
MITARBEITER: DIPL.-BIOL. E. LUDERITZ:
M. CRONE, G. WINNER; I. BUSING, K. MULLER



=9 .

ADUNG Stand: 01/99, § 3 (2) BauGB Lii/IB
JRTLICHEN BAUVORSCHRIFT zum Bebauungsplan ,MASCHGARTENBERG I, Ge-
nde Sassenburg, Ortschaft Dannenbdttel, Landkreis Gifhorn

Das Baugebiet, fiir das diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT erlassen wird, bildet zukiinf-
tig in weiten Teilen den nérdlichen Ortsrand der Ortschaft Dannenbiittel. Wesentliche
Zielsetzungen der hier getroffenen Festsetzungen ist es, eine behutsame Einfligung der
zukinftigen Gebaude in das Landschaftsbild zu bewirken und damit einen flieRenden
Ubergang zwischen der bebauten Ortslage und den angrenzenden Ackerflichen und ein-
zelnen Feldgehdlzen zu schaffen.

Durch die Festlegungen hinsichtlich der Gestaltung der Dacher und der Gestaltung von
Einfriedungen soll in diesem sensiblen Bereich ein MindestmaR an Ausgewogenheit im
Erscheinungsbild der baulichen Anlagen sichergestellt werden. Ohne diese Beschréankun-
gen besteht die Gefahr, daR beispielsweise durch GbermaRige Vielfalt von Dachformen
und Dachneigungen oder sonstige unpassende Gestaltungen Disharmonien oder Verun-
staltungen im Orts- und Landschaftsbild hervorgerufen werden.

Unter Wahrung der Grundsétze einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung tragt die-

se vorliegende BAUVORSCHRIFT den unterschiedlichen Gestaltungswiinschen zuk{infti-
ger Bauherren durch eine ausreichende Breite von Variationsmdglichkeiten Rechnung.

Zu 8§ 1:

Der rdumliche Geltungsbereich der ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT ist deckungsgleich mit
dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,MASCHGARTENBERG |*“.

Der sachliche Geltungsbereich der BAUVORSCHRIFT erstreckt sich auf die Gestaltung
der Dachformen fir die Haupt- und Nebengebiude, die Dachdeckung sowie auf Anforde-
rungen an Gestaltung, Art und Héhe von Einfriedungen. Von den Festsetzungen unbe-
rihrt sind erforderliche 6ffentliche Einrichtungen wie Kinderspielplatz, Trafo- und Um-
formerstationen u. a., die wegen ihrer besonderen Eigenarten und bestimmter techni-
scher Erfordernisse eigenen Gestaltungszwingen unterliegen.

Zu § 2:

Die Ortschaft Dannenblittel liegt, wie die Gemeinde Sassenburg insgesamt, in einem
eher landlich gepragten Raum. In diesem Zusammenhang sind insbesondere die Wohnbe-
reiche Gberwiegend kleinmaRstablich gepragt. Da gerade Gestalt und Form von D&chern
ein derartiges Bild wesentlich prégen, hat die BAUVORSCHRIET hier ihren hauptséchli-
chen Ansatzpunkt.

Die festgesetzten Dachformen orientieren sich im wesentlichen an den vorhandenen
Dachformen im alten Ortskern (Satteldicher) und in den neueren’ Wohngebieten
(Walmdach oder Kriippelwalmdach). Um auch fiir das neue Baugebiet die entsprechen-
den Effekte fir das Ortsbild zu erzielen, erfolgen die entsprechenden Festsetzungen.
Dem gleichen Ziel dient auch die Festsetzung von bestimmten Dachneigungen innerhalb
einer gewissen Schwankungsbreite.

Unter Berlicksichtigung des steigenden Bedarfs an Wohnraum und der damit einherge-
henden Tendenz auch Dachgeschosse zu Wohnzwecken auszubauen wird, zur Erleichte-
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serartiger MaRnahmen, auf Festsetzungen bezliglich der Gestaltung von Dachauf-
.en bewulRt verzichtet.

Jie Festsetzungen bestimmter Farben fiir die Dachdeckung dient, unter Beriicksichti-
gung der zu erwartenden Schwankungsbreiten im Gestaltungsinteresse zuk(inftiger Bau-
herren, der Anpassung des Baugebietes an die gewachsene Dachlandschaft der jeweils
angrenzenden Ortslagenbereiche - alter Ortskern im Stiden, Neubaugebiet westlich der
Westerbecker StraRe im Westen.

Zu 8§ 4:

Gerade in Baugebieten mit aufgelockerter Bauweise (Einzelhausbebauung) im ,landlichen
Raum* leisten Grundstiickseinfriedungen einen wesentlichen Beitrag zur Gestaltung des
StraRenraumes. Die hier getroffenen Festsetzungen tiber Art und Beschaffenheit der
zukdnftig zuldssigen Einfriedungen dienen der Wahrung eines den ,léndlichen” Verhilt-
nissen angepaf3ten harmonischen Ortsbildes innerhalb des zukilinftigen Neubaugebietes
und gleichzeitig auch der Vermeidung von Beeintrachtigungen des Bildes der angrenzen-
den freien Landschaft.

Zu § 5:

Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niederséchsische Bauordnung be-
griindet.

Zu § 6:

Das Inkrafttreten der vorliegenden Satzung wird durch die einschldgigen Rechtsnormen
fir ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN geregelt.
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