/

it/ /
T
o

DANNENBUTTEL

DIE PLAKUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DES LIEGENSCHAFTSKATASTERS
UND WERT DIE STADTEBAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEN SOW!E
STRASSEN.WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VOM 2£,2,'79. )
SIE IST HINNCHTLICH DER DARSTELLUNG DER GRENZEN UND DER BAULICHEN
ANLAGEN GROMETRISCH EINWANDESSTERS, UBERTRAGBARKEIT DER NEU ZU BIL-
KOPURREGTEONHKEIT IST EINWANDFREI MOGLICH.

B
. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES/WURDE AUSGEARBEITET VON HERRN

H. MEISSNER, DIPL. NG , ARCHITEKT, WITTKOPSWEG 70 A, 3170 GIFHORN

GIFHORN, DEN 15.1. 180 . 5

T
o

DER RAT DER GEMEINDE|SASSENBURG HAT IN. SEINER SITZUNG AM 07.06.197S
DEN AUFSTELLUNGSBESCR.USS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN ,SCHULSTR./BERGSTR.”%
GEFASST. DIESER BESCHLISS W 12.03.1980 ORTSUBLICH DURCH AUS -
HANGKASTEN BEKANNTGENAC

SASSENBURG, DEN 22.03.8Y ™~

Lo

DER BURGERMEISTER

DER RAT DER GEMEINDE SASSEN3URG HAT IN SEINER SITZUNG AM 01.03.1982
DEM ENTWURF DES BEBAUUNGSFLANES ,SCHULSTR./ BERGSTR.“YZUGE STIMMT UND
SEINE OFFENTLICHE AUSLEGUNG' BESCHLOSSEN. ORT UND DAUER DER OFFENT -
LICHEN AUSLEGUNG WURDEN GEMiSS §2a ABS 5 DES BUNDESBAUGESETZES
(BBAUG) VOM 18 AUGUST 1976 AN 02.04.1982  ORTSUBLICH DURCH AUSHANG -
KASTEN BEKANNTGEMACHT. DER EITWURF DES BEBAUUNGSPLANES , SCHULSTR./
BERGSTR. “ HAT MIT BEGRUNDUNG 13041982  BIS 12051982  OFFENTLICH
AUSGELEGEN.

il

DFR BURGERMEISTER

Gemarkung Dannenbuttel Flur 6
1:1000

5 DER RAT DER GEMEINDE SASSENBURG HAT DEN BEBAUUNGSFLAN , SCHULSTR./
BERGSTR.“¥IN SEINER SITZUNG AM 14.12.1982 NACH PRUFUIG DER FRISTGE -
MASS VORGEBRACHTEN BEDENKEN UND ANREGUNGEN GEMAS; §10 BBAUG ALS
SATZUNG BESCHLOSSEN.

SASSENBURG, DEN 22.03.83

/M’Mém |

DER BURGERME

R” GEMEINDECREKTOR

L. GENEHMIGUNG SVERME RK

| DER VOM RAT DER GEMEINDE SASSENBURG IN DER SITZUNC VOM 14 12.1982
BESCHLOSSEME BEBAUUNGSPLAN ,, SCHULSTR./ BERGSTR.”%WRD HIERMIT ~GE = _
MASS §1 BBAUG NACH MASSGABE DER VERFUGUNGBQ;_E,AH‘;M_?O#L’)Q/&O/,O,_OS miw‘o?/?u‘{/a(zrw

VOM HEUTIGEIN TAGE GENEHMIGT. mNDKR
. EIS GIFHORN
GIFHORN, DEN Der Oberkreisdirektor

Im Auftrege

’%S’R%ﬂ*fh £
LA 1§41 Eq0RN

1 DER GENEMMIGTE BEBAUUNGSPLAN ,SCHULSTR./ BERGSTR.“JWJRDE GEMASS § 12
BBAUG IM AMTSBLATT FUR DEN LANDKREIS GIFHORN AM QA A,0%33 BE -
KANNTGEMACHT MIT DER BEKANNTMACHUNG WURDE DER BEJAUUNGSPLAN AM
NA.0%.8%  RECHTSVERBINDLICH.

SASSENBURG, DEN QS,©°.%%

II20 777 50

ER GEMEINDEDIREKTOR
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AUFGRUND DES &1 ABS.3 UND DES §10 DES BUNDESBAUGESETZES
(BBAUG) IN DER FASSUNG VOM 18.08. 1376 (BGBL. I S. 2256, BERICHTIGT
& S. 3617), ZULETZT GEANDERT DURCH ARTIKEL 1 DES GESETZES
ZUR BESCHLEUNIGUNG VON VERFAHREN UND ZUR ERLEICHTERUNG
VON INVESTITIONSVORHABEN IM STADTEBAURECHT VOM 06.07 1979
(BGBL.1S. 949) UND-DER 8§ 56 UND 97 DER NIEDERS. BAUORD -
NUNG VoM 2307 975 (NOS, Ovot, S, 2997, 29t Ei Z1 - DoAaNuERT -
DURCH ART. T DES ZWEITEN GESETZES ZUR ANDERUNG DES NIE-
DERS. STRASSENGESETZES VOM 2907 1980 (NDS. GVBL. S. 283), IN
VERBINDUNG MIT §1 DER NIEDERS. VERORDNUNG ZUR DURCHFUH -
RUNG DES BUNDESBAUGESETZES (DVBBAUG) VOM 19.06.1978 {NDS.
GVBL. S.560), ZULETZT GEANDERT DURCH DIE ZWEITE VERORD -
NUNG ZUR ANDERUNG DER DVBBAUG VOM 10.12.1980 (NDS. GVBL.
S. 490) UND Dgé 34& DER NIEDERS. e MEINDEORDNUNG IN DER
FASSUNG VOM 3&536- INDS. GVBL. >—%8%, HAT DER RAT DER
GEMEINDE SASSENBURG DIESEN BEBAUUNGSPLAN ,,SCHULSTRASSE|
BERGSTRASSE “, BESTEHEND AUS DER PLANZEICHNUNG UND DEN
NEBENSTEHENDEN TEXTLICHEN FESTSETZUNGEN, SOWIE DEN FOL-
GENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN UBER DIE GESTALTUNG

ALS SATZUNG BESCHLOSSEN,

SASSENBURG, DEN 22.02.83

ER GEMEINDEDIREKTOR

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

81 GELTUNGSBEREICH
DER GELTUNGSBEREICH IST MIT DEM DES BEBAUUNGSPLANES IDENTISCH.

§2 DACHFORMEN

DACHER DER WOHNGEBAUDE SIND NUR ALS KRUPPELWALM-, WALM- UND SATTELDACHER MIT EINER DACH-
NEIGUNG VON 25:50° ZULASSIG. BEI- WALMDACHERN KANN DER WALM BIS ZU 6° BETRAGEN. GARAGEN
UND SONSTIGE NEBENGEBALDE OHNE AUFENTHALTRAUME KONNEN MIT FLACHDACH AUSGEFUHRT WERDEN.
ASYMMETRISCHE [ACHNEIGUNGEN SIND NICHT ZULASSIG. BE—trt—RAWEicESCHOSSIGER—BASWEISE—MUSS—DIE
A e ENG—a. 200 cornacty Rbweichend von derRegelung im ersten Saote mup bei Gebauden wit
wel Vollgeschossen die Dachneifung 45 ~20° laetragen.

8 3 CEBAUDEHOHEN

IM DORFGEBIET (M2>] DARF DER SCHNITTPUNKT ZWISCHEN WANDAUSSENFLACHE UND DER DACHFLACHE AN
DER TRAUFSEITE (TRAUFHOHE) NICHT MEHR «ALS 600M, DIE FIRSTHOHE NICHT MEHR ALS 100CM UBER
DER VORHANMDEN STRASSENHOHE LIEGEN. ™ EINGESCHRANKTEN DCRFGEBIET (MDE) UND ALLGEMEINEN
WOHNGEBIET (WAl DARF DIE TRAUFHUHE, GEMESSEN, VON DER FERTIGEN STRASSENSEITE NICHT MEHR
ALS 4.50M, DIE FIRSTHOHE NICHT MEHR ALS 10.00M BETRAGEN, NEBENGEBAUDE OHNE AUFENTHALTS -
RAUME DURFEN IM ALLGEMEINEN WCHNGEBIET (WA} UND EINGE SCHRANKTEM DORFGEBIET (MDE) MIT
EINER TRAUFHOHE BIS MAX. 3.00M AUSGEFUHRT WERDEN,

84 ORDNUNGSWDRIGKEITEN

ORDNUNGSWIDRIG HANDELT NACH 89 ABS. 3 NBAUU, WER ALS BAUHERR, ENTWURFSVERFASSER ODER
UNTERNEHMER VORSATZLICH ODER FAHRLASSIG EINE BAUMASSNAHME DURCHFUHREN LASST, DIE NICHT

DEN ANFORDERUNGEN DER 8§ 2 UND 3 DIESER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT ENTSPRICHT.
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GEMEINDE SASSENBURG

~ ORTSTEIL DANNENBUTTEL
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PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

ALLGEMEINES WOHNGEBIET

DORFGEBIET

DORFGEBIET EINGESCHRANKT

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ

I
a3
GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

OFRENE BAUWEISE, NUR EINZEL UND DOPPELHAUSER ZULASSIG

BAUGRENZE

FLACHEN ODER BAUGRUNDSTUCKE FUR DEN
GEMEINBEDARF (DCRFGEMEINSCHAFTSHAUS)

- VERKEHRSELACHEN
e L g RGPS AGE L L,
‘ STRASSENBEGRENZUNGSLINIE ,‘:: v g
Q OFFENTLICHE PARKFLACHE

- ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

mm mmmm  GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
LN SICHTDREIECK o—e—o— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER
| NUT ZUNG

 FLACHEN FUR ENTSORGUNGSANLAGEN

KLARANLAGE (GEMEINSCHAFTSSAMMELGRUBE )

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. DIE MINDESTBAUPLATZGROSSE MUSS 600gm BETRAGEN. DIE MINDESTBAUPLATZBREITE
MUSS GEMESSEN ENTLANG DER STRASSE 20m BETRACEN.

SICHTDREIECKE SIND VON BESAUUNG UND BEWUCHS SOWIE JEGLICHER SICHTBE -
[ HINDERUNG HOHER ALS 80 cm UBER STRASSENKRONE FREIZUHALTENDE FLACHEN

3 M ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) SIND BAUVORHABEN NACH 841(3)1-6
BAUNVO (BETRIEBE DES REHERBERGUNGSGEWERBES, SONSTIGE NICHT STCRENDE
CEWERBEBETRIEBE, ANLAGEN FUR VERWALTUNG SOWIE FUR SPORTLICHE
ZWECKE, GARTENBAUBETRIEBE, TANKSTELLEN, STALLE FUR KLEINTIERHALTUNC

ALS ZUBEHOR ZU KLEINSIEDLUNGEN UND LANDWIRTSCHAFTLICHEN NEBENER -
WERBSSTELLEN) NICHT ZULASSIG.

4 IM DORFGEBIET (MD) SIND BAUVORHABEN NACH §5(2)4-10 BAUNVO (BETRIEBE
ZUR VERARBEITUNG UND SAMMLUNG LAND- UND FORSTWIRT SCHAFTLICHER ER
ZEUGNISSE, EINZELHANDELSBETRIEBE, SCHANK- UND SPEISEWIRTSCHAFTEN SO
WIE BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES, HANDWERKSBETRIEBE, DIE DE
VERSORGUNG DER BEWOHNER DES GEBIETS DIENEN, SONSTIGE NICHT STOREND
GEWERBEBETRIEBE, ANLAGEN FUR ORTLICHE VERWALTUNGEN SOWIE FUR KIRC
LICHE, KULTURELLE, SOZIALE, GESUNDHEITLICHE UND SPORTLICHE ZWECKE,
GARTENBAUBETRIEBE, TANKSTELLEN) NICHT ZULASSIG.

5. IM EINGESCHRANKTEN DORFGEBIET (MDE) SIND BAUVORHABEN NACH 8§5(21,4-1
BAUNVO (WIRTSCHAFTSSTELLEN LAND- UND FORSTWIRTSCHAFTLICHER BETRIEBE
UND DIE DAZUGEHORIGEN WOHNUNGEN UND WOHNGEBAUDE SOWIE UNTER
FESTSETZUNG NR. & AUSCESCHLOSSENF BAUVORHABEN) NICHT ZULASSIG.
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Begrudndung zum Bebauungsplan
"Schulstrale/Bergstrale"
der Gemelnde Sassenburg, Urtsteil Dannenbiittel

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des neu aufgestellten Bebauungsplanes
wird im Norden durch die neu zu vermessenden im Bebauungs-
entwurf geplanten Grundstilicksgrenzen, im Osten durch die
hinteren Grundsticksgrenzen der Anlieger der BergstraGe,
im Siden durch die hinteren Grundstiicksgrenzen der Anlie-
ger der SchulstraBe und im Westen durch die Westerbecker-
StraBe begrenzt.

Allgemeine Begrindungen

In der Gemeinde Sassenburg, Ortsteil Dannenbittel, besteht
nach wie vor ein erheblicher Bedarf an Baugrundsticken. Um
die am Ortsrand vorhandene Baullcke im Bereich SchulstraBe/
BergstralBe zu bebauen, ist die Ausstellung eines qualifi-
zierten Bebauungsplanes erforderlich.

Sinn und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die stadtebau-
liche Ordnung innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend
den Vorschriften des Bundesbaugesetzes zu sichern.

Sonstige Merkmale

Das neue Baugebiet wird dem Charakter der bereits vorhan-
denen angrenzenden Bebauung angepaBt. Hierbei ist die Art
der baulichen Nutzung in zwel Baugebiete unterteilt. Die
im Plangebiet entlang der BergstraBe schon vorhandene Be-
bauung und die Nutzung der Geb&dude entspricht der Fest-
setzung als Dorfgebiet (MD).

Die Nutzung wird begrenzt, um mogliche Immisionen einzu-
schranken. Nicht erlaubt sind hier Betriebe zur Verarbei-
tung und Sammlung land- und forstwirtschaftlicher Erzeug-
nisse, Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaf-
ten sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Handuerks-
betriebe, die der Versorgung der Bewohner des Gebietes
dienen, sonstige nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen
fir ortliche Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle,
soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, Gartenbau-
betriebe und Tankstellen.

Westlich der BergstraBe bis zum vorhandenen Dorfgemein-
schaftshaus und fiir die Grundstiicksparzellen 11/2 und 11/5
an der Krezung SchulstraBe/GutsstraBe wird ein eingeschrank-
tes Dorfgebiet (MDE) fortgesetzt. Als Ubergang zum angren-
zenden allgemeinen Wohngebiet soll das Gebiet primar dem
Wohnen und der Kleintierhaltung dienen. Nicht erlaubt sind
die vor angefihrten Nutzungsarten souwie Wirtschaftsstellen
land- und forstuirtschaftlicher Betriebe.
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Im Bereich der siidlichen Schulstrage entspricht die vor-
handene Bebauung und die Nutzung der Gebdude den Fest-
setzungen des allgemeinen Wohngebietes (wa), Nordlich der
SchulstraBe bis zum varhandenen Dorfgemeinschaftshausge—
léndes soll das gleiche gelten. Primar soll das Gebiet dem
Wohnen dienen. Die Nutzung wird begrenzt, da man Betriebe
des Beherbergungsgeuerbes, nicht stdrende Geuerbebetriebe,
Anlagen fUr Verwaltung souwie fir sportliche Zuecke, Garten-
baubetriebe, Tankstellen, Stille Ffiir Kleintierhaltung als
Zubehdr zu Kleinsiedlungen und landuirtschaftlichen Neben-
stellen, die man in dem Gebiet ausschlieBen will, um den
Charakter des allgemeinen Wohngebietes beizubehalten,

Mit der Festsetzung, daB. nur Zweigeschossige Einzel- oder
Doppelh&duser zuld@ssig sind, soll eine Anpassung an die be-
stehende lindliche Bebauung erreicht werden. Die Grund-
flédchenzahl (GRZ) und die GeschoBfldchenzahl (GFZ) ist so
niedrig angesetzt, um keine zu enge Bebauung zu erhalten,
Die Ausueisung eines Spielplatzes fiir Kinder ist nicht er-
forderlich, da auf dem zentral gelegenen Dorfgemeinschafts—
hausgeldnde ausreichend Spiel- und Turngerédte vorhanden
sind. Das Grundstiick ist gefahrlos zu erreichen. Das Ruhe-
bedirfnis der Anwohner wird nicht gestért,

Stadtbawliche Werte

Das Dorfgebiet (MD) erhilt die Festsetzung II (zahl der
Vollgeschosse als Hochstgrenze), 0 (nur Einzel- und Doppel-
hduser zuldssig) und GRZ = 8,5 (Grundfléchenzahl) GFZ =

0,6 (GeschoGFléchenzahl)°

Das eingeschrédnkte Wohngebiet (WA) erhdlt die Festsetzung
II, 0, GRZ 0,3 und GFZ 0,4.

Das eingeschrinkte Dorfgebiet (MDE) erhilt die Festsetzung
IT, 0, GRZ = 0,3 und GF7 = 0,4.

Das DorFgemeinschaftshausgrundstﬂck wird als FlEche fiir den
Gemeindebedarf mit den Festsetzungen I, GRZ = 0,25 und GFZ
= 0,3 festgelegt,

a) das Plangebiet hat eine Gesamtfl&che von 95,8122 ha
b; das Bruttobaugebiet betrigt demnach 5,8122 ha
¢) Verkehrsfldchen (Stragen, Wege, Plitze)
Bezeichnung: Planstr. 1 0,0618
- Planstr, 2 0,0279
Planstr. 3 0,0618
SchulstraBe 04,2125
- Bergstr., 0,3105 0,6745 ha
d) Parkfliche 0,0374 ha
das entspricht 12,2 % des Bruttobauge-
bietes ’ 0,7119 ha
e) das Nettobauland betrédgt 5,1003 ha

) Besiedlungsdichte:
Im Gesamtplangebiet kdnnten nach dem Bebauungsentuwurf
mindestens 25 neue Einfamilienhduser zu den 16 vorhan-
denen errichtet werden. Bei Annahme von 1,5 WE je Haus
(jedes zueite mit einer Einliegeruohnung) und 3,0 Per-
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sonen je WE ergeben sich je WE gesamt 41 x 1,5 x 3,0 =
185 Einuohner. Das entspricht 36 Einwohner je ha Netto-

bauland.
Die zulassigen GeschoBfldchen betragen:

6 692 gm % 0,3 = 1 978 gm
31 143 gm x 0,4 = 12 457 gm
14 085 gm x GC,6 = 8 451 gm

22 886 gm

Verkehrliche ErschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt durch die
SchulstraBe und die BergstraBe. Die genannten StraBen kdnnen
den zusatzlichen Verkehr mihelos aufnehmen. Es handelt sich
um einen reinen Anliegerverkehr. Die BergstraBe wird als
AnliegerstraBe mit 6,0 m Fahrbahn, 2,5 m Parkstreifen und
beidseitig 1,5 m Bilrgersteig eingestuft.

Die geplanten AnliegerstraBen (SchulstraBe und PlanstraBe

1 und 2) uerden in einer Gesamtbreite von 7,50 m festgesetzt.
Aus Grinden der Wirtschaftlichkeit wird auf einen beidsei-
tigen Blrgersteig verzichtet. Die StraBe besteht aus 1,50 m
BUrgersteig, 5,50 m Fahrbahn und 0,50 m Schrammbord.

Die PlanstraBe 2 wird als Wohnweg ausgebaut, d.h. 1,50 m
Blirgersteig, 4,50 m Fahrbahn und 0,50 m Schrammbord.

An der Einmindung in der BergstraBe wird eine Stellfl&che
fir MUllboxen fir die Anlieger der Planstr. 2 ausgeuwiesen,
Wegen der geringen Besiedlungsdichte wird dies fir vertret-
bar gehalten.

Flachen fir den ruhenden Verkehr werden entlang der Schul-
straBe und BergstraBe fir Langsaufstellung vorgesehen.
Dariber hinaus sind auf den jeweiligen Grundstiicken Stell-
platze im Verhadltnis 1 : 1 anzulegen.

Ver- und Entsorqgung

Die im Plangebiet zulassigen Vorhaben werden an die zentrale
Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.

Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Gifhorn
sichergestellt.

Das Abwasser wird durch ein zu errichtendes Trennwasser-
kanalsystem in das Klarwerk Gifhorn gepumpt. Befristet bis
zur Fertigstellung der zentralen Kanalisation fiir die Ort-
schaft Dannenbiittel werden die anfallenden h&duslichen Ab-
wasser in die am Dorfgemeinschaftshaus geplante Sammelkl&ar-
grube eingeleitet.

Fir die Abfallbeseitigung ist der Landkreis Gifhorn zustandig.
Der Hausmill wird in MUlltonnen gesammelt und einer zentralen
Miilldeponie zugefiihrt. Die Abfuhr erfolgt einmal wdchentlich.
Anwohner der StichstraBe ohne Wendehammer missen ihre MUll-
behalter an den Abfuhrtagen auf einen im Bebauungsplan aus-
gewiesenen Platz an die BergstraBe stellen.

Die Stromversorgung wird durch das Landelektrizitdtswerk
Fallersleben sichergestellt.




VII. Kosten der Durchfihrung der ErschlieBung

Im Gesamtplangebiet sind ErschlieBungsfldchen mit einer
Gesamtflache von rd. 7 120 gm vorgesehen.

Kostenaufstellung und Finanzierung:

Erwerb des Baulands 40,=- DM je gm
Herstellung der StraBen 70,~-= DM je gm
Beleuchtung 10,== DM je gm

120,==_DM_je_gm

An Gesamtkosten ergeben sich:
7 120 gm x 120,-- DM = 854 400,-- DM

Der fir diesen Teil der ErschlieBung entstehende Kostenauf-
wand wird zu 90 % durch die Anlieger getragen. Nach den Be-
stimmungen des BBauG (8§ 122 und 139) tridgt die Gemeinde

Sassenburg 10 % des beitragsfihigen ErschlieBungsaufuwandes.

VIII. BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebauungs-
plan festgelegten StraBen, die fir den Gemeindebedarf be-
notigten Flachen anzukaufen. Wenn aufgrund privater Verein-
barungen keine befriedigenden Abmachungen fir die Verwirk-
lichung des Bebauungsplanes erzielt werden konnen, beabsichtigt
die Gemeinde gemaB §§ 45 ff, 80 ff wund 85 ff BBauG Grenz-
regelungen vorzunehmen, Grundsticke umzulegen oder die er-
forderlichen Fldchen zu enteignen.

Sassenburg, den 22.03.83
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Der Blirgermeister " Der Gemeindedirektor



Diese Begrindung hat mit dem Bebauungsplan "SchulstraBe/BergstraBe™"
und dem stadtebaulichen Entwurf in der Zeit vom 13.04.1982 bis
17.05.1982 6ffentlich gemdB § 2 a (6) BBauG ausgelegen.

Sassenburg, den 42.03.83

'

Der Burgermelst Der Gemeindedirektor

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat in seiner Sitzung vom
/ﬁZ(@Z.@%........... die Begrindung zum Bebéuungsplan "SchulstraBe/

BergstraBe" beschlossen.

o
Sassenburg, den 22.03.83
F 4
.....4..414.%'.j/.......liﬂ ....I./:“;4.'..U......l..l;..".."ﬁ.
Der Blirgermeister Der Gemeindedirektor
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zur ortlichen Bauvorschrift Uber Gestal
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cung fir
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Schul-
straBe/BergstraBe” der Gemeinde Sassenburqg, Grts—

teil Dannenbiittel

Auf eine drtliche Bauvorschrift iber Gestaltung kann nicht ver-
zichtet werden, da sonst ein gestalterisches Chaos entstehen
wirde.

Ourch die &rtliche Bauvorschrift {ber Gestaltung beabsichtigt die
Gemeinde Sassenburg, das nesue Baugebiet an die vorhandenen‘angren-
Zzende Bebauung anzupassen., Die umliegende Bebauumg besteht grgg-
tenteils aus Zuelgeschossigen Gebduden mit Sattel- oder Walm-
déchern. Die Gemeinde mochte, daB sich das neue Baugebiet der be-

stehenden Bebauung anpaBt.

Das vorhandene Gelinde welst ein leichtes Gefalle zur SchulstraBe
hin auf, weitere Abuechslungen sind nicht vorhanden. Vom Charak-
ter her unterschiedliche Dachformen innerhalb dieses Baugebietes
wirden zu einer Disharmonie und Unruhe fihren und das Landschafts-
bild erheblich belasten. Die neuen Gebadude sollen die Harmonie

der Landschaft nicht beeintréchtigen, sondern sich in das [and-

schaftsbild einfigen.,

Durch die Festlegung der maximalen Trauf- und Firsthdhen soll

eine Angleichung der Gebaudehdhen untereinander erreicht werden.

Diese Begrindung hat mit der ortlichen Bauvorschrift i{ber Ge-
staltung des Bebauungsplanes ”SchulstraBe/BergstraBe” und dem
Bebauungsplan in der 7eit vom,13.04.1982 bis 17.05.1982 &5ffent-

lich gemdB § 2 3 Abs. 6 Bundesbaugesetz ausgeleqgen,
Sassenburg, den 22.02. €3
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