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Verkehrsflachen

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Griinflachen
- Griinflache, offentlich

I

)

Spielplatz

Planungen, Nutzungsregelungen, MafRnahmen und Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Mindestman fiir die GroRe von Baugrundstiicken
F mind. 700 m?

E——
I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

L=l

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die Grundflachenzahl darf durch die Grundflachen der in § 19 Abs. 4 Nr. 1 und 2 BauNVO bezeichneten
Anlagen nicht (iberschritten werden.

Uberschreitungen bis zu 30 % sind ausnahmsweise zulassig, wenn die betreffenden Flachen von Steliplatzen,
Zufahrten und vergleichbaren Anlagen wasserdurchlassig (z. B. mit breitfugig verlegtem Pflaster mit mehr als
25 % Fugenanteil, Schotterrasen, wassergebundener Decke 0.3.) befestigt sind (§ 19 Abs. 4 Satz 3 BauNVO).

2. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB.
Innerhalb der Flichen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen" gilt folgendes:

a) Je 1 m? Bepflanzungsfiache ist mind. ein strauchartiges Geholz der Arten Feldahorn, Hainbuche, Schiene,
Hartriegel, Hasel, WeiRdom, Hundsrose oder Schwarzer Holunder zu pflanzen.
Die Gehélze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu pflanzen. Fir die
Gesamtbepflanzungsfléche sind mind. 3 verschiedenen Arten zu pflanzen.

b) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten Eberesche, Birke, Vogelkirsche,
Feldahorn, Eiche, Hainbuche oder hochstammige Obstb&ume zu pflanzen.

¢) Die Gehélze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

. Als AusgleichsmaRnahme auf den privaten Grundstticken ist je angefangene 80 m2 versiegelter
Grundstiicksflache mindestens 1 groBkroniger Laubbaum - alternativ 2 hochstammige Obstbaume heimischer
Sorten - und 5 strauchartige Gehdlze der folgenden Arten zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25 a BauGB):

a) Baumarten:
NuRbaum, Eberesche, Vogelkirsche, Esche, Bergahorn, Feldahom, Hainbuche, Ulme oder heimische
Obstbaumsorten als Hochstamme.

b) Straucharten:
Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Weildorn, Hundsrose, Liguster, Berberitze, schwarzer Holunder.

¢) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.
Der Ausgleich wird den Eingriffen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Sinnevon§1aund§135a
(2) BauGB wie folgt zugeordnet:
100 % fiir Eingriffe in den aligemeinen Wohngebieten mit der GRZ 0,25.

4. Fiir die Baugrundstiicke im Allgemeinen Wohngebiet (WA) wird gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB eine
Mindestgrundstiicksgrofe festgesetzt.
Fiir Einzelhausgrundstticke gilt FMIND =700 m”.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches

(BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)

hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textichen Festsetzungen, als
Satzung beschlossen.
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Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschiuf
Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
02.05.2003 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.
Der Aufstellungsbeschluf wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
28.05.2003 ortsiiblich kanntge.%yw;ﬁg}*

2.D

Sassenburg
U,

/Bﬁrgermeist

S

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Plétze vollsténdig nach (Stand vom
.................... J

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei moglich.

v

(Offentl. best. Verm.-ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunsg@den ,//%/lK 03
PN

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung
Der Verwaltungsausschuf der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

02.05.2003 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung

zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.09.2003
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
15.09.2003 bis 16.10.2003 gem. § 3 Abs. 2 BauGB &ffentlich
ausgelegen.

Satzungsbeschiuf
Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Prifung

aller im Aufstellungsverfahrer vorgebrachten Stellungnahmen,
Anregungen und Hinweise inseiner Sitzung am 16.12.2003 als
Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGP) sowie die Begriindung beschlassen.

Bekanntmachung und Inkrafttre\té&;f_f:‘ ST, >

Der Satzungsbeschiuf des Bebauungsplanes istgem. § 10 Abs. 3
Satz 1 BauGB am 2. 7 ¢ 3m Amtsblatt Nr)/ / fiir den Landkreis
G LEH 2R ... bekannigemacht worden. In der
Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Verletzung von Verfahrens- und ?b?rﬁédfst‘:hﬁﬂen
Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes ist
die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend gemacht
worden.

S\asseO:urg, en|..
Y|

(Biirgermeis

Méngel in der Abwagung
Innerhalb von sieben Jahren nach Inkraftireten des
Bebauungsplanes sind Mangel der Abwégung nicht geltend gemacht
worden. ‘

(Biirgermeister)

GEMEINDE SASSENBURG
ORTSCHAFT GRUSSENDORF

AM DAMMEWEG
3. ANDERUNG

BEBAUUNGSPLAN
Stand: § 10 (3) BauGB

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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Kartengrundlage: Topographische Karte 1: 25.000 U B ERS I c H T M 1 . 2 5 U 0 0
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BEGRUNDUNG ) Stand: § 10 (3) BauGB LU/MU
zum Bebauungsplan "Am Dammeweg", 3. Anderung
der Gemeinde Sassenburg, Landkreis Gifhorn

1.0

1.1

VORBEMERKUNGEN

LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE ZIELVORGABEN UND RAHMENBE-
DINGUNGEN

Die Gemeinde Sassenburg liegt im ORDNUNGSRAUM BRAUNSCHWEIG ). Plane-
rischer Schwerpunkt soll hier die Schaffung einer Raum- und Siedlungsstruktur sein,
die einerseits dem Wohnungsneubedarf schwerpunktmafig gerecht wird und eine
ausreichende Wohnraumversorgung, insbesondere im sozialen Mietwohnungsbau,
ermdglicht. Andererseits soll sie dabei gleichzeitig die zentraldrtlichen Funktionen er-
halten und starken und auf eine sozial- und umweltvertréagliche, kleinraumige Funkti-
onsmischung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung hinarbeiten. Dabei ist
insbesondere darauf zu achten, dal® eine ErschlieRung der Siedlungsbereiche mit
leistungsfahigen Nahverkehrssystemen gewahrleistet wird und die notwendigen Frei-
raume innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche und zwischen einzelnen Sied-
lungseinheiten offengehalten und die Freiraumfunktionen gesichert werden.

Gegebenenfalls notwendige Um- und Neuorganisationen der vorhandenen Infrastruk-
tur sollte sich unter Beriicksichtigung innovativer Moglichkeiten insbesondere an die
zukiinftige Bevolkerungsentwicklung und deren Bedurfnisse (Anstieg kleiner Haushal-
te, Zuname des Anteils alterer Menschen an der Gesamtbevdlkerung usw.) anpas-

sen.

Nach den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes 2) ist der Zentralort
der Gemeinde Sassenburg (Westerbeck) als GRUNDZENTRUM ausgewiesen.
Grundsatzlich sollen Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote zur Befrie-
digung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs vorhalten. An diesen Standorten
kommt es zu einer Konzentration von Funktionen, sowie Arbeits- und Wohnstatten.
Bei der weiteren Entwicklung sind beispielsweise Freirdaume nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang fur Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen. Vor der In-
anspruchnahme von Freiraumen am Ortsrand sollten Alternativen gepriift und z. B.
die Ausnutzung von Baulicken und vorhandenen Baulandreserven sowie die Wie-
derverwendung brachliegender Siedlungsflachen geférdert werden. Bei der baulichen
Entwicklung sind typische Ubergénge von bebauten Ortslagen zur Landschaft zu er-
halten bzw. bei abschlieRenden Siedlungserweiterungen neu zu installieren. Auf eine
landschaftsgerechte Gestaltung der Ortsrander durch standorttypische Gehdlze mog-
lichst heimischer Herkunft ist grundsatzlich zu achten. Daneben sind insbesondere
landliche Wohnstandorte und Dorfer unter Berlicksichtigung der jeweiligen Eigenart,
Ausstattung und Eignung zu sichern und weiter zu entwickeln.

Dem Grundzentrum sind keine besonderen Schwerpunktaufgaben zugeordnet. Es
obliegt der Gemeinde, neben der erforderlichen Schwerpunktentwicklung des Grund-
zentrums Westerbeck Funktionen und Aufgaben im Rahmen der Eigenbedarfsent-
wicklung auf die einzelnen Ortschaften im Gemeindegebiet im Sinne einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung zu verteilen.

Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den GroRraum Braunschweig

Bro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Sassenburg, Landkreis Gifhorn

1.2

Der Uberwiegende Teil der Freiflachen des Gemeindegebietes ist als Vorsorgegebiet
fur die Landwirtschaft (stdlicher Teil) oder Vorsorgegebiet fiir die Forstwirtschaft (e-
her nordlicher Teil) ausgewiesen. In Teilbereichen sind diese Flachen wiederum mit
der Funktion eines Vorsorgegebietes flir Natur und Landschaft tberlagert. Dies trifft
insbesondere fur die Waldflachen zwischen den Ortschaften Gruflendorf und West-
erbeck sowie flr die Teile der landwirtschaftlichen Flachen dstlich bzw. stidéstlich von
Dannenbuttel zu. Darliber hinaus sind groe zusammenhangende Fléchen nord-
nordéstlich der Ortschaft Neudorf-Platendorf als Vorranggebiete fir Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um die Flachen des Gro-
Ren Moores, die teilweise noch abgetorft und teilweise bereits wieder renaturiert wer-
den. In diesem Bereich ist gleichzeitig ein Vorsorgegebiet fur den Torfabbau ausge-
wiesen. Vergleichbare Flachen befinden sich ¢stlich von Westerbeck (Sandabbau)
und stidostlich von Dannenbuttel (Kiesabbau).

Das gesamte Gemeindegebiet von Sassenburg liegt in einem Landschaftsraum, der
als Naherholungsgebiet insbesondere auch fir die Stadte Gifhorn und Wolfsburg von
besonderer Attraktivitat ist.

Unter diesem Gesichtspunkt ist speziell der ausgedehnte Waldbereich zwischen den
Ortslagen Westerbeck und Grufiendorf als Vorranggebiet fur die ruhige Erholung in
Natur und Landschaft ausgewiesen.

Der nérdlich von Stiide gelegene Bernsteinsee ist gezielt als Erholungsschwerpunkt
in der Landschaft festgelegt. Hier ist ein gebiindeltes und vielfaltiges Angebot an
Naherholungseinrichtungen fur die Allgemeinheit zu sichern und zu entwickeln.
Unabhangig von den vorgenannten besonderen Entwicklungszielen sind auch im Be-
reich der Gemeinde Sassenburg die Erfordernisse der gewerblichen Wirtschaft, der
Landwirtschaft sowie insbesondere des Naturschutzes zu beriicksichtigen und die
entsprechenden EntwicklungsmaRnahmen soweit als mdglich durchzufihren.

Die Gemeinde Sassenburg ist Uber die Bundesstrale B 188 und die Bundesstrale
B 4 in das klassifizierte StraRennetz eingebunden. Der OPNV wird im wesentlichen
Uber Buslinien abgewickelt. Die durch das Gemeindegebiet fihrende Bahnstrecke
Gifhorn - Uelzen hat hier zwei Haltepunkte in Triangel und Neudorf-Platendorf. Im ge-
samten Gemeindegebiet leben derzeit rd. 11.470 Einwohner.

Die Ortschaft GruRendorf liegt im Nordosten des Gemeindegebietes.

GruBendorf hat innerhalb des Gemeindegebietes im wesentlichen die Aufgaben
Wohnen und Freizeit und Erholung. Gute Voraussetzungen hierfur sind durch die Na-
he zum Naherholungsgebiet Bernsteinsee und die relativ gute Erreichbarkeit des Mit-
telzentrums Wolfsburgs gegeben. Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz er-
folgt Uber die Landesstrale L 289 sowie die Kreisstralen K 28 und K 29. Die Ort-
schaft hat derzeit (Stand: April 2003) 1.892 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

Die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Dammeweg" ist als Ande-
rung aus den rechtskraftigen Bebauungsplanen "Am Dammeweg" und "Am Damme-
weg", 1. Anderung entwickelt. Da nur fur einen Teilbereich der Flachencharakter ge-
andert wird, ist es nicht erforderlich, den Flachennutzungsplan der Gemeinde, eben-
falls zu &ndern, da die Grundkonzeption nicht geandert wird. Unter diesem Aspekt ist
auch dem Entwicklungsgebot gemall § 8 Abs. 2 BauGB ausreichend Rechnung ge-
tragen.

Bro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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1.3

2.0

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Anlaf fur die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Dammeweg" war vor allem die
standig steigende Nachfrage nach bebaubaren Grundsticken in der Ortslage Gru-
Rendorf.

Zum einen besteht auch heutzutage nach wie vor ein entsprechender Bedarf. Gleich-
zeitig wird es aufgrund der Mittelknappheit erforderlich, die von der &ffentlichen Hand
(Gemeinde) zu betreuenden Flachen moglichst gering zu halten. In diesem Zusam-
menhang wird daher ein Teil der im rechtskraftigen Bebauungsplan (Urfassung) fest-
gesetzten offentlichen Griinanlage nunmehr zu Baugrundstiicken umgeplant. Damit
wird zum einen eine maflvolle Nachverdichtung und damit gleichzeitig eine Befriedi-
gung des Bedarfs erreicht und zum anderen der &ffentliche Haushalt von Unterhal-
tungs- und Pflegeaufwand entlastet.

Zuséatzlich wird der Versiegelung weiterer Flachen im Auf3enbereich entgegengewwkt
und damit dem Vermeidungsgebot Rechnung getragen.

PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

2.1

BAUGEBIETE

Die hier vorliegende 2. Anderung betrifft einen Teilbereich der in den rechtskraftigen
Bebauungsplanen dargestellten Baugebiete. In diesem Sinne ist sie als aus den
Festsetzungen des rechtskraftigen Bebauungsplanes entwickelt anzusehen. Dem
Entwicklungsgebot gem. § 8 Abs. 2 BauGB ist Rechnung getragen, da die Grundkon-
zeption des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sassenburg nicht verandert wird.
Betroffen ist eine Teilflache, die bisher als 6ffentliche Grinflache festgesetzt war und
nunmehr in Teilen als allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Fur den tUberwiegenden Teil des Plangebietes der vorliegenden Anderung wird ein
allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt. Hiermit wird ein Teil des bisher als Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Parkanlage tberplanten Berelches nunmehr flr die
innerdrtliche Nachverdichtung in Anspruch genommen. ;

Mit dieser Festsetzung wird sowohl dem zukinftigen Entwicklungsziel als auch dem
in der Umgebung vorhandenen Bestand Rechnung getragen. Auch das festgesetzte
MafR der baulichen Nutzung mit einer Grundflachenzahl von 0,25 bei maximal zul&s-
siger Eingeschossigkeit und einer Mindestgréfle von 700 m? je Baugrundstiick ist an
die in der Umgebung vorhandene Bausubstanz angepaft. Damit sind zukinftig auf
den neuen Baugrundstiicken Gebaude zulassig und méglich, wie sie auch in der ge-
samten Umgebung vorhanden sind. Um dem bereits vorgepragten Charakter des
Baugebietes weiterhin Rechnung zu tragen ist in diesem Zusammenhang daher auch
die ausschlieRliche Zulassigkeit von Einzelhdusern als Festsetzung aus den angren-
zenden Bauflachen ibernommen worden.

Bro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.2

Die neuen Wohnbauflachen werden im Hinblick auf die Baugrenze in den bisher vor-
handenen "Bauteppich” im stlichen Teil des Kornblumenringes integriert. Dazu muly
die bisher 6stlich der vorhandenen Grinflache geschlossene Baugrenze innerhalb
der bisherigen Bauflachen entfernt bzw. in die "neuen" Bauflachen hinein verlangert
werden. Zu diesem Zweck wird ein 5 m breiter Streifen des bisher schon festgesetz-
ten allgemeines Wohngebietes im &stlichen Teil des Kornblumenringes in den jetzi-
gen Plangeltungsbereich einbezogen. Rechtsfolgen fir die bereits vorhandenen An-
wohner und Grundstiickseigentimer entstehen hieraus jedoch nicht.

VERKEHRSFLACHEN

2.3

a) StraRenverkehrs- und Wegeflachen

Im Geltungsbereich der vorliegenden Anderung befinden sich keine 6ffentlichen oder
privaten Verkehrsflachen. Die neu zu bildenden Grundstiicke werden von der vor-
handenen Anliegerstral’e (Kornblumenring) aus erschlossen.

b) Park- und Stellplatzflachen

Fiar die Neubebauung werden die privaten Stellplatze und Garagen auf den
Grundstiicken nachzuweisen sein. Der offentliche Stralenraum, der sich derzeit im
Endausbau befindet, weist gentigend Raum fir den sonstigen Stellplatzbedarf auf.
Weitere Ma’nahmen sind daher in diesem Zusammenhang nicht erforderlich.

BERUCKSICHTIGUNG DES NDS. SPIELPLATZGESETZES

2.4

2.5

Gegeniber der rechtskraftigen Planfassung treten im Hinblick auf die zu beachtenden
Belange der Kinder keine wesentlich gednderten Bedingungen ein. Der im Westteil
des Anderungsbereiches festgesetzte Kinderspielplatz ist mit rd. 900 m? GroRe aus-
reichend dimensioniert, um den Anforderungen zu entsprechen.

VER- UND ENTSORGUNG

Bezlglich Ver- und Entsorgung treten gegeniber der rechtskraftigen Planung keine
Anderungserfordernisse auf. Die Verbundnetze fur Wasser und elektrische Energie
sind vorhanden, so dal nur noch Hausanschlisse hergestellt werden missen. Das
Abwasser wird der zentralen Klaranlage der Gemeinde Sassenburg zugefiihrt. Das
anfallende Oberflachenwasser wird Uber die Regenwasserkanalisation an den Vorflu-
ter abgegeben und Uber diesen den ehemaligen Klarteichen GrufRendorf zugefiihrt.
Diese bilden nach Inbetriebnahme der Zentralklaranlage das zentrale Regenwasser-
rickhaltebecken fir die Ortschaft GruRendorf.

BRANDSCHUTZ

Auch fir die Belange des Brandschutzes treten keine gednderten Bedingungen ge-
genliber der rechtskraftigen Planfassung auf. Sie wurden im Zuge der Realisierung

Bro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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3.0

bereits einvernehmlich mit dem zustandigen Brandschutzpriifer und der freiwilligen
Feuerwehr geregelt.

UMWELTBELANGE

3.1

GRUNORDNUNG UND LANDESPFLEGE

3.2

Durch die vorliegende 2. Anderung des Bebauungsplanes "Am Dammeweg" wird ei-
ne Flache von rd. 0,27 ha Uberplant. Wahrend auf rd. 0,09 ha eine 6ffentliche Griin-
flache mit der Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzt ist (was den Festsetzungen
des Ursprungsplanes entspricht) wird auf 0,18 ha anstelle der bisherigen Festsetzung
o6ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung Parkanlage nunmehr ein allgemei-
nes Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,25 festgesetzt.

Die urspringlich festgesetzte Parkanlage ist als intensiv gepflegte Griinflache im Hin-
blick auf Naturnéhe, Artenvielfalt etc. nicht grundsatzlich anders zu bewerten als das
nunmehr festgesetzte allgemeine Wohngebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,25,
so dal} eine wesentliche Verschlechterung der bisherigen Situation nicht anzuneh-
men ist. Gleichzeitig wird durch eine entsprechende versiegelungsbezogene Festset-
zung daflr Sorge getragen, dall gegenlber dem jetzigen planungsrechtlichen Zu-
stand zusétzlich zulassige bzw. vorzunehmende Versiegelungen entsprechend durch
die Anpflanzung von Baumen und Strauchern auf den betroffenen Grundstiicken
auszugleichen sind.

Unter Berucksichtigung dieser Tatsachen geht die Gemeinde davon aus, dal zusatz-
liche externe Mafinahmen fir den Ausgleich nicht erforderlich werden. Dies wird auch
damit begriindet, dal} durch die Nachverdichtung innerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortslage die weitere Flacheninanspruchnahme im AuRenbereich reduziert
und damit dem Gebot zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden und auch dem
Minimierungsgrundsatz Rechnung getragen wird. Auf die detaillierte Abhandlung der
Eingriffsregelung wird daher hier verzichtet. :

IMMISSIONSSCHUTZ

3.3

Aufgrund der Lage des Baugebietes innerhalb eines allgemeinen Wohngebietes mit
Uberwiegender Wohnnutzung in der direkten Umgebung sind Immissionsprobleme
nicht zu erwarten.

BODENSCHUTZ

Grundsatzlich gilt, daR durch die Planung eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende Bodennutzung gewéhrleistet werden muR, eine menschenwiirdige Umwelt zu
sichern ist und die natiirlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sind
(§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB).

Bro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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4.0

Durch die vorliegende Planung ist diesem Gesichtspunkt soweit als maglich im Rah-
men der Festsetzungen Rechnung getragen worden.

Relevante Belastungen des Bodens innerhalb des Plangebietes kénnen nach bisher
vorliegenden Erkenntnissen nicht bestehen. Zum einen befinden sich innerhalb des
Geltungsbereiches und auch in seiner ndheren Umgebung keine Altlasten oder Altla-
stenverdachtsflachen. Dies bestatigt auch die Untere Abfallbehodrde, die im Rahmen
ihrer Stellungnahme vom 15.08.2003 mitteilt, daR® sich nach dem derzeitigen Stand
des Altablagerungskatasters keine Altablagerungen im Plangebiet befinden. Zum an-
deren war der gesamte Bereich bereits langfristig als Ackerflache in Nutzung. Durch
eine ordnungsgemafe Landbewirtschaftung kann jedoch eine Anreicherung des Bo-
dens mit Schadstoffen nicht erfolgen, so daf® auch eine derartige Belastung hier aus-
zuschlieRen ist.

Bei der Entsorgung anfallenden Bodenaushubes bzw. Oberbodens sind die Regelun-
gen dieser Verordnung und die Vorgaben des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgeset-
zes zu beachten.

Dabei gilt grundsatzlich, dal gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Bauriickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schlak-
ken) oder Vergeudung (z. B. Auffullen der Baugrube, Verwendung als nichtbepflanz-
barer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Bauge-
nehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Arch&ologie
Mit Schreiben vom 22.08.2003 gibt der Landkreis Gifhorn aus der Sicht der Kreisar-
chaologie folgende Hinweise:

Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchdologie Gifhorn sind in dem geplan-
ten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so dal} keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieRen, dal® bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale
auftreten, die dann unverzlglich der Kreisarchaologie oder dem ehrenamtlich Beauf-
tragten fur archaologische Denkmalpflege gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

- Ver- und Entsorgung

Die Untere Wasserbehorde des Landkreises Gifhorn gibt mit Schreiben vom
15.08.2003 folgende Hinweise:

Die vorgesehene Flache liegt im Einzugsgebiet der Wassererfassungen des Was-
serwerkes Westerbeck und entsprechend der SchutzzonenVO vom 31.03.1992 in der
Trinkwasserschutzzone Il B.

Die v. g. SchutzzonenVO ist zu beachten.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11.10.1992
sowie das Merkblatt ATV-M 146 — Ausfihrungsbeispiele zum o. g. Arbeitsblatt vom
April 1995 — zu berlcksichtigen.

Beim Bau von Strafken bzw. Park- und Standflachen ist die Richtlinie fir bautechni-
sche MaRnahmen an Stralen in Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe 1982 —
(RiStWag) in der geltenden Fassung zu berlcksichtigen.

5.0 ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS
-Friihzeitige Burgerbeteiligung
Die friihzeitige Beteiligung der Blrger gemaR § 3 (1) BauGB fand im Rahmen einer
Auslegung bei der Gemeinde Sassenburg am 02.06. bis 19.06.2003 statt. Anregun-
gen zum vorliegenden Bebauungsplan wurden nicht vorgebracht.
-Beteiligung der Trager &ffentlicher Belange
Die Trager offentlicher Belange gemaR § 4 (1) BauGB sowie die Nachbargemeinden
gemaR § 2 (2) BauGB wurden mit Schreiben vom 11.07.2003 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme bis zum 22.08.2003 aufgefordert.
Es wurden keine Stellungnahmen und Hinweise vorgetragen, die zu Erganzungen der
Planzeichnungen gefihrt haben. Lediglich im Hinblick auf die ordnungsgemafe Ver-
und Entsorgung erfolgte die Ergénzung eines Hinweises in der Begriindung.
- Offentliche Auslegung
Auf BeschlulR des Verwaltungsausschusses der Gemeinde Sassenburg vom
02.05.2003 wurde die éffentliche Auslegung gemafl § 3 (2) BauGB vom 15.09. bis
zum 16.10.2003 durchgeflhrt. Die Trager offentlicher Belange wurden schriftlich von
der stattfindenden Auslegung benachrichtigt.
Die im Rahmen dieser Auslegung eingegangenen Stellungnahmen und Hinweise
fuhrten nicht zu Anderungen in der Planung.
Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen und Stel-
lungnahmen wurden zum Gegenstand der Abwagung gemaR § 1 (6) BauGB ge-
macht.
Uber nicht berticksichtigte Anregungen und Stellungnahmen sowie die dazu erfolgte
Abwagung und deren Ergebnis wurden die jeweiligen Einwender gemall § 3 (2)
Satz 4 BauGB entsprechend benachrichtigt.

6.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-

UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

Bodenordnende MaRRnahmen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da das ge-
samte Plangebiet bereits eigentumsrechtlich geordnet ist.

Biiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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7.0

8.0

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Der {iberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits vollstandig erschlossen. Fur die
Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes (2. Anderung) sind lediglich die
Hausanschliisse herzustellen und ihr Anschlu® an das vorhandene offentliche Lei-
tungsnetz zu Ver- und Entsorgung durchzufuhren. Daneben ist der Kinderspielsplatz
herzustellen.

Die erforderlichen Erganzungen liegen Gberwiegend im Bereich privater Grundstlicke
und damit in der Zustandigkeit der Grundstiickseigentimer. Fir die Herstellung des
Spielplatzes ist bereits in der Urfassung des Bebauungsplanes eine entsprechende
Einstellung von Kosten erfolgt.

Sonstige Hausanschlisse und weitergehende ErschlieRungsmafnahmen werden
ggf. tiber den Gebuhrenhaushalt finanziert und entsprechend umgelegt.
Aus den vorgenannten Griinden wird auf eine Kostenberechnung im einzelnen ver-

zichtet.

VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung hat mit den zugehorigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB vom
15.09.2003 bis 16.10.2003 &ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 16.12.2003 durch den Rat der Gemeinde Sassenburg
unter Berlicksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren beschlos-

sen.

(BUrgermeister)
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