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Bégriindung zum Bebauungsplan "Auf der Heide" der Einheitsgemeinde
Sassenburg, Ortsteil GruBendorf, Landkreis Gifhorn '

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Sassenburg ist Einheitsgemeinde, zu der der
Ortsteil GruBendorf gehdrt. Der Ortsteil GruBendorf ist
Uber das klassifizierte StraBennetz der L 289 GruBendorf-
Ehra an das regionale StraBennetz angebunden. Eisenbahn-
anschluB besteht nicht. Die Ortslage des Ortsteiles GruBen-
dorf hat nach dem Regionalen Raumordnungsprogramm des Ver-
bandes GroBraum Braunschweig keine besonderen Entwicklungs-
aufgaben. Die bauliche Entwicklung allgemein ist hier unter
dem Gesichtspunkt der Deckung des bisher nicht beriicksich-
tigten Bedarfes zu sehen. Dies trifft besonders fiir den im
Fldchennutzungsplan ausgewiesenen Bereich "Sonderfliche
Freizeitwohnen" in GruBendorf zu. Der Ortsteil GruBendorf
hat z. Zt. rund 1.162 Einwohner.

1.2 Entwicklung des Planes

Der Bebauungsplan "Auf der Heide" ist aus dem wirksamen
Flachennutzungsplan der Einheitsgemeinde Sassenburg ent-
wickelt. Die landesplanerischen Zielvorgaben des Regio-
nalen Raumordnungsprogrammes des Verbandes GroBraum Braun-
schweig sind darin beachtet.

173 Ziel und Zweck des Bebauungsplanes

Im Einzugsbereich der Ballungszentren Wolfsburg/Braunschweig
und Hannover besteht eine groBe Nachfrage fiir Einrichtungen
der Wochenend- und Freizeiterholung. Dieser Bedarf hat im
Landkreis Gifhorn dazu gefiihrt, daB in verschiedenen Teilen

des Landkreises sogenannte "Schwarzbausiedlungen" entstanden
sind. Durch die Aufstellung des Bebauungsplanes "Auf der Heide"
wird dieser bestehenden Nachfrage Rechnung getragen und eine
geordnete stddtebauliche Entwicklung gewdhrleistet. Das ge-
plante Wochenendhausgebiet liegt am Ortsausgang des Ortsteiles
GruBendorf westlich der LandesstraBe 289 GruBendorf-Ehra. Zur
Sicherung der landschaftlichen Einbindung wird ein begleitender

Grinordnungsplan aufgestellt. Fr—ist-Brgdnzungsplan—zun--Re—
bavungsplan

1.4 Planinhalt/Begriindung

a) Planinhalt

Unter Beriicksichtigung der l&ndlichen Lage wird das Plan-
gebiet als Wochenendhausgebiet (SW) und die Ausnutzbarkeit
der Grundstilicke (GRZ 0,15) festgesetzt. Die Grundstiicks-
mindestgrdBe betrdgt 600,0 m?. Die Stellung der baulichen
Anlagen ist nicht festgesetzt, da durch die sonst getrof-
fenen Festsetzungen eine geordnete stddtebauliche Entwick-
lung gewdhrleistet ist. In-der—Sonderfliéeche—I—sind-bauliche-
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b) Begriindung

c)

d)

e)

Im Fldchennutzungsplan der Einheitsgemeinde Sassenburg,
Ortsteil GruBendorf, ist diese Planfldche als "Sonder-
gebiet Freizeitwohnen" dargestellt. Nach eingehender
Beratung und Erdrterung wurde beschlossen, fiir diesen
Bereich einen Bebauungsplan fiir Wochenendhausbebauung
aufzustellen, obwohl aufgrund der Fl&dchennutzungsplan-
darstellung auch die Ausweisung eines Ferienhausgebietes
moglich wdre. Zu dieser Ausweisung als Wochenendhausgebiet
hat die Uberlegung gefiilhrt, daB bei der Ausweisung als Fe-
rienhausgebiet die Gefahr des Dauerwohnens besteht und nicht
vermieden werden kann, da bauordnungsrechtlich an Ferien-
hduser die gleichen MaBst&dbe bei der Erteilung einer Bau-
genehmigung angelegt werden wie beim Einfamilienhausbau.
Ziel und Zweck der Planung ist es, ein Angebot fiir die
Freizeit und die Wochenenderholung zu schaffen und nicht,
auf lange Sicht gesehen, die Schaffung eines neuen Bauge-
bietes mit Einfamilienhdusern. Auf den bestehenden Bedarf
an Erholungseinrichtungen in diesem Bereich wird nochmals
hingewiesen (siehe 1.3}. Die landschaftliche Einbindung des
Plangebietes wird durch die Aufstellung eines begleitenden
Grinordnungsplanes zum Bebauungsplan gewdhrleistet.

Verkehrsflidchen

1. Straflen- bzw. Wegefldchen innerhalb des Plangebietes:
Die Vorschriften der Wochenendplatzverordnung fiir die
Anlage von Wegen innerhalb von Wochenendhausgebieten
liegen dem geplanten Wegeausbau zugrunde und sind be-
ricksichtigt. Alle Wege und Parkfldchen sind Privat-
fldchen und werden durch den Betreiber der Wochenend-
platzanlage erstellt und unterhalten.

2. Parkfldchen:
Durch die Ausweisung von Parkfl&dchen wurde dem ruhenden
Verkehr Rechnung getragen. Stellpldtze werden durch
iiberdachte Pkw- und Unterstellplitze und Fl&chen auf
den einzelnen Grundstiicken nachzuweisen sein.

3 Verkehrsanbindung:
Die Anbindung des Plangebietes an die L 289 erfolgt
nach den einschldgigen Vorschriften durch eine Ein-
fddelspur. Sichtdreiecke (Sichtwinkel) sind an den
entsprechenden Stellen im Plan berlicksichtigt und
eingetragen.

Ver- und Entsorgung

Flir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung
in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und elektrische
Energie beabsichtigt. Miillbeseitigung wird im Auftrage des
Landkreises Gifhorn durchgefiihrt. Die Entwdsserung erfolgt
iber das vorhandene Kanalnetz.

Immissionsschutz

Besondere Immissionsschutzvorkehrungen sind nicht erforder-
lich. Besondere Stdrquellen sind in der N&he nicht vorhanden.



2.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen

2.1 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts fiir Grundstiicke,
die als Verkehrsfliche festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im
iibrigen wird das allgemeine Vorkaufsrechts durch die Neu-
fassung des BBauG geregelt (§ 24 BBauG).

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechtes durch Satzung
(§ 25 a sowie nach § 24 a BBauG) ist nicht beabsichtigt.

2.3 Herstellen 6ffentlicher StraBen.

Der Ausbau der Anbindung des Plangebietes an die L 289 ist
durch die Einheitsgemeinde bzw. durch das StraBenbauamt
vorgesehen.

2.4 Besondere MaBnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens
(Umlegung, Grenzregelung, Enteignung).
Diese MaBnahmen kommen nur in Betracht, wenn eine vertrag-
liche Regelung nicht erreicht werden kann.

3.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes

zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind

die ErschlieBungsmaBnahmen durchzufiihren und zu beenden,
bevor GrundstiicksveriuBerungen und eine Bebauung erfolgen
kann. Diese Voraussetzungen sind durch den Betreiber des
Wochenendhausplatzgebietes nachzuweisen. Entwdsserung wird
im StraBenraum in den vorhandenen Kanal der Ortslage GruBen-—
dorf eingefiihrt. Die Abwdsser werden in die vorhandene Ab-
wasserbeseitungsanlage eingeleitet.

4.0 Finanzierung der vorgesehenen MaBnahmen

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraBen, Wege und Park-
pldtze erfolgt durch den Betreiber des Wochenendhausgebietes,
der auch gleichzeitig Grundstiickseigentiimer ist. Fir die
Anbindung des Wochenendhausplatzgebietes an die L 289 ist
der AbschluB einer Vereinbarung zwischen dem Betreiber der
Anlage und dem StraBenbauamt Wolfenbiittel nach den Bestimmun-
gen des Nieders. StraBengesetzes erforderlich.

Diese Begriindung hat mit dem zugehdrigen Bebauungsplan nebst Be-

bauungsentwurf gemdB § 2 a Abs. 6 BBauG vom M A0 3 ... .. bis
/MAAALRA, ... 6ffentlich ausgelegen.
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Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat diese Begriindung

B@bauun%splan "Auf der Heide" in seiner Sitzung am
A QA . ... beschlossen.
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