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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

- Allgemeine Wohngebiete

MaB der baulichen Nutzung

Grundfiachenzahl
0,1
: Zahl der Vollgeschosse, als HochstmaR
Grundstticksflache, als MindestmaR, s. textliche Festsetzung Ziff. 1
F mind.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Offene Bauweise
0
Baugrenze
Verkehrsflachen "
Stralenverkehrsflachen

it

T

StraRenbegrenzungslinie

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung,
Privatweg

Sonstige Planzeichen '

@ I I I B Wasserschutzgebiet Zone 111 B, s. nachrichtiiche Ubernahme Ziff. 1

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Innerhalb des Plangebietes gilt eine MindestgréRe van 2.500 m? filr Baugrundstiicke.

2. Je Grundstiick ist nur eine Wohneinheit zuldssig.

3. Uberschreitungen der zulassigen Grundfldche (§ 19 (4) BauNVO) sind nur bis 20 % zul3ssig

4. Auf den privaten Grundstiicken anfallendes Niederschlagswasser ist durch geeignete MaBnahmen auf dem jeweiligen Grundstiick
zuriickzuhalten. Nicht verunreinigtes Niederschlagswasser ist auf dem Grundstiick zu verdunsten oder zu versickem oder nach
Verwendung als Brauchwasser dem Schmutzwassersammler zuzufiihren (§ 9 (1) Nr. 201i. V. m. § 149 (3) NWG).

5. Der vorhandene Gehdlzbestand innerhalb des Plangebietes ist zu erhalten. Rodungen sind nur innerhalb der {iberbaubaren
Grundstiicksflachen und auf maximal zusatzlichen 250 m? sonstigen Grundstiicksflachen zur Anlage von Hausgérten zuldssig. Zusétzliche
Pflanzungen sind auBerhalb der Hausgarten nur mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zuldssig (s. Artenliste TF Ziff. 6).

6. Als Ausgleich fiir Eingriffe in den Naturhaushalt auf den Baugrundstiicken sind je angefangene 80 m? neu versiegelter Fiache mindestens 1
groBkroniger Laubbaum und 5 strauchartige Gehdlze der folgenden Arten zu pflanzen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB):

a) Baumarten:
Stiel-Eiche (Quercus robur), Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Hangebirke (Betula pendula), Eberesche (Sorbus aucuparia) mind. 3 x v.,
mit Ballen, Stammumfang mind. 12 - 14 cm.

b) Straucharten:
Wacholder (Juniperus communis), Faulbaum (Frangula alnus), Wald-Geilblatt (Lonicera periclymenum) und strauchartige
Ausbildungen der unter a) genannten Baumarten.

¢) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue der gleichen Art und Ausgangsqualitat zu ersetzen.

Nachrichtliche Ubernahme

1. Das Plangebiet liegt innerhalb der Zone 111 B des Wasserschutzgebietes fiir das Wasserwerk Westerbeck.
Die Bestimmungen der Wasserschutzgebietsverordnung sind zu beachten

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung und den nebenstehenden textiichen Festsetzungen, als

Satzung beschlossen.

Westerbeck\j 1ol

(Biirgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am

12.02.2004 die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
/;/ 9:24% ortsiiblich bekanntgemacht.

..#'
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Planunterlage NG T
U 2™
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte
MaBstab : 1:1000

Die Verwertung ist nur fiir eigene oder nichtwirtschaftiiche Zwecke
und die nichtéffentliche Wiedergabe gestattet (§ 5 Abs. 3, § 9 Abs. 1
Nr. 2 Niedersachsisches Gesetz (iber das amtliche Vermessungs-
wesen vom 12.12.2002 - Nieders. GVBI. 2003, Seite 5).

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StraRen, Wege und Platze vollsténdig nach (Stand vom 13.06.2002).
Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mglich.

19, OKT. 2004

(Vermessungss und Katasterbehgrde Wolfsbiyg

(Unterschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet von:
Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
12.02.2004 dem Entwurf des Bebauungsplanes und der Begriindung
zugestimmt und die 6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
beschlossen.

Ort und Dauer der &ffentlichen Auslegung wurden am 04.06.04
ortsiiblich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung haben vom
15.06.2004 bis 16.07.2004 gem. § 3 Abs. 2 BauGB d&ffentlich

Satzungsbeschluss
Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan nach Priifung aller im

Aufstellungsverfahren vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen
und Hinweise in seiner pitzung am 30.09.2004 als Satzung (§ 10

Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. In der Bekanntmachung
ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Westevek,
(Biirgermeister)

Erneute Bekanntmachu
Der Satzungs| luB ist gem. § 10 Abs. 3 BauGBam............ im
Amtsblatt Nr. .. fiir den Landkreis Gifhorn emeut bekannt

gemacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf 21
BauGB erfolgt. 5 &

Die Bekanntmachung vom&”“/” (n Amtsblatt Nr,/.xsﬁr den
Landkreis Gifhorn wird mit dieser Bekanntmachung aufgehoben.

: .
Damit titt der Bebauungsplan amja/ e Bec g auf
§ 214 (4) BauGB riickwirkend zum<Z. 2. 4

Innerhalb von zwei Jahren seit Bekanntmachung der Satzung ist die
Verletzung von Vorschriften gem. §214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3,
Abs. 2 und Abs. 3, Satz 2 BauGB beim Zustandekommen der
Satzung nicht geltend gemacht worden.

Westerbeck, den

(Biirgermeister)

GEMEINDE SASSENBURG
ORTSCHAFT GRUSSENDORF

Stand: § 10 (3) BauGB

HEIDEWEG

BEBAUUNGSPLAN

Biiro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig
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Gemeinde sassenburg, Ortschaft GruBendorf, Landkreis Githorn
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RUNDUNG Stand:, § 10 (3) BauGB LU/Mu

G ,
BE uungsplan "Heideweg",

zum Beba .
der Gemeinde Sassenburg, Ortschaft Gru3endorf, Landkreis Gifhorn

1.0 VORBEMERKUNGEN

1.1 LANDES- UND REGIONALPLANERISCHE ZIELVORGABEN UND RAHMENBE-
DINGUNGEN

Die Gemeinde Sassenburg liegt im ORDNUNGSRAUM BRAUNSCHWEIG ). Plane-
rischer Schwerpunkt soll hier die Schaffung einer Raum- und Siedlungsstruktur sein,
die einerseits dem Wohnungsneubedarf schwerpunktmafBig gerecht wird und eine
ausreichende Wohnraumversorgung, insbesondere im sozialen Mietwohnungsbau,
ermdglicht. Andererseits soll sie dabei gleichzeitig die zentralortlichen Funktionen er-
halten und starken und auf eine sozial- und umweltvertragliche, kleinraumige Funkti-
onsmischung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung hinarbeiten. Dabei ist
insbesondere darauf zu achten, daf3 eine ErschlieBung der Siedlungsbereiche mit
leistungsfahigen Nahverkehrssystemen gewahrleistet wird und die notwendigen Frei-
raume innerhalb geschlossener Siedlungsbereiche und zwischen einzelnen Sied-
lungseinheiten offengehalten und die Freiraumfunktionen gesichert werden.

Gegebenenfalls notwendige Um- und Neuorganisationen der vorhandenen Infrastruk-
tur sollten sich unter Berlcksichtigung innovativer Mdglichkeiten insbesondere an die
zukUnftige Bevolkerungsentwicklung und deren Bedurfnisse (Anstieg kleiner Haushal-
te, Zuname des Anteils alterer Menschen an der Gesamtbevélkerung usw.) anpas-
sen.

Nach den Vorgaben des Regionalen Raumordnungsprogrammes ) ist der Zentralort
der Gemeinde Sassenburg (Westerbeck) als GRUNDZENTRUM ausgewiesen.
Grundsétzlich sollen Grundzentren zentrale Einrichtungen und Angebote zur Befrie-
digung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs vorhalten. An diesen Standorten
kommt es zu einer Konzentration von Funktionen, sowie Arbeits- und Wohnstatten.
Bei der weiteren Entwicklung sind beispielsweise Freirdume nur in dem unbedingt
notwendigen Umfang flr Bebauung jeglicher Art in Anspruch zu nehmen. Vor der In-
anspruchnahme von Freirdumen am Ortsrand sollten Alternativen geprift und z. B.
die Ausnutzung von Baullicken und vorhandenen Baulandreserven sowie die Wie-
derverwendung brachliegender Siedlungsflachen geftrdert werden. Bei der baulichen
Entwicklung sind typische Ubergénge von bebauten Ortslagen zur Landschaft zu er-
halten bzw. bei abschlieBenden Siedlungserweiterungen neu zu installieren. Auf eine
landschaftsgerechte Gestaltung der Ortsrdnder durch standorttypische Geholze mog-
lichst heimischer Herkunft ist grundsatzlich zu achten. Daneben sind insbesondere
landliche Wohnstandorte und Dérfer unter Berlcksichtigung der jeweiligen Eigenart,
Ausstattung und Eignung zu sichern und weiter zu entwickeln.

Dem Grundzentrum sind keine besonderen Schwerpunktaufgaben zugeordnet. Es
obliegt der Gemeinde, neben der erforderlichen Schwerpunktentwicklung des Grund-
zentrums Westerbeck Funktionen und Aufgaben im Rahmen der Eigenbedarfsent-
wicklung auf die einzelnen Ortschaften im Gemeindegebiet im Sinne einer geordne-
ten stadtebaulichen Entwicklung zu verteilen.

b) Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

%) Regionales Raumordnungsprogramm 1995 fiir den Grof3raum Braunschweig

Buro flr Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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g-Plan "Heideweg"

Gemeinde Sassenburg, Ortschaft GruBendort, Landkreis Gifhorn

Der Uberwiegende Teil der Freiflachen des Gemeindegebietes ist als Vorsorgegebiet
fir die Landwirtschaft (stdlicher Teil) oder Vorsorgegebiet fur die Forstwirtschaft (e-
her nordlicher Teil) ausgewiesen. In Teilbereichen sind diese Flachen wiederum mit
der Funktion eines Vorsorgegebietes fur Natur und Landschaft Gberlagert. Dies trifft
insbesondere fur die Waldflachen zwischen den Ortschaften GruBendorf und West-
erbeck sowie fir die Teile der landwirtschaftlichen Flachen &stlich bzw. stidéstlich von
Dannenbuttel zu. Darlber hinaus sind groBe zusammenhangende Flachen nord-
norddstlich der Ortschaft Neudorf-Platendorf als Vorranggebiete fur Natur und Land-
schaft ausgewiesen. Hierbei handelt es sich Uberwiegend um die Flachen des Gro-
Ben Moores, die teilweise noch abgetorft und teilweise bereits wieder renaturiert wer-
den. In diesem Bereich ist gleichzeitig ein Vorsorgegebiet fir den Torfabbau ausge-
wiesen. Vergleichbare Flachen befinden sich dstlich von Westerbeck (Sandabbau)
und stidostlich von Dannenbdttel (Kiesabbau).

Das gesamte Gemeindegebiet von Sassenburg liegt in einem Landschaftsraum, der
als Naherholungsgebiet insbesondere auch fir die Stadte Gifhorn und Wolfsburg von
besonderer Attraktivitat ist.

Unter diesem Gesichtspunkt ist speziell der ausgedehnte Waldbereich zwischen den
Ortslagen Westerbeck und GruBendorf als Vorranggebiet fir die ruhige Erholung in
Natur und Landschaft ausgewiesen.

Der nérdlich von Stiide gelegene Bernsteinsee ist gezielt als Erholungsschwerpunkt
in der Landschaft festgelegt. Hier ist ein geblndeltes und vielfaltiges Angebot an
Naherholungseinrichtungen fur die Allgemeinheit zu sichern und zu entwickeln.
Unabhéangig von den vorgenannten besonderen Entwicklungszielen sind auch im Be-
reich der Gemeinde Sassenburg die Erfordernisse der gewerblichen Wirtschaft, der
Landwirtschaft sowie insbesondere des Naturschutzes zu bericksichtigen und die
entsprechenden EntwicklungsmaBnahmen soweit als mdglich durchzufihren.

Die Gemeinde Sassenburg ist Gber die BundesstraBe B 188 und die Bundesstrale
B 4 in das klassifizierte StraBennetz eingebunden. Der OPNV wird im wesentlichen
uber Buslinien abgewickelt. Die durch das Gemeindegebiet fihrende Bahnstrecke
Gifhorn - Uelzen hat hier zwei Haltepunkte in Triangel und Neudorf-Platendorf. Im ge-
samten Gemeindegebiet leben derzeit rd. 11.600 Einwohner.

Die Ortschaft GruBendorf liegt im Nordosten des Gemeindegebietes.

GruBendorf hat innerhalb des Gemeindegebietes im wesentlichen die Aufgaben
Wohnen und Freizeit und Erholung. Gute Voraussetzungen hierfir sind durch die N&-
he zum Naherholungsgebiet Bernsteinsee und die relativ gute Erreichbarkeit des Mit-
telzentrums Wolfsburgs gegeben. Die Einbindung in das regionale Verkehrsnetz er-
folgt Uber die LandesstraBe L 289 sowie die KreisstraBen K 28 und K 29. Die Ort-
schaft hat derzeit (Stand: Dezember 2003) 1.918 Einwohner. .

1.2 ENTWICKLUNG DES PLANS/ RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan "Heideweg" Uberplant einen Teilbereich des rechts-
kraftigen Bebauungsplanes "Streystattenfeld Nr. 2" und ist somit gleichsam aus die-
sem entwickelt. Mit dem Inkrafttreten des vorliegenden Bebauungsplanes wird der
Bebauungsplan "Streystattenfeld Nr. 2" fir diesen Geltungsbereich gleichzeitig auf-
gehoben.

Da der Flachennutzungsplan der Gemeinde in seiner Darstellung von den hier vorge-
sehenen Planungsabsichten abweicht, wird, um dem Entwicklungsgebot gem.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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B-Plan "Heideweg"

Gemeinde Sassenburg, Ortschaft GruBendorf, Landkreis Gifhorn

§ 8 Abs. 2 BauGB ausreichend Rechnung tragen zu kdnnen, der Flachennutzungs-
plan in einem parallelen Verfahren (16. Anderung) entsprechend geéndert.

1.3 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG; ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Heideweg" ist die Tatsache, dass
sich in der Vergangenheit innerhalb des Plangeltungsbereiches die bestehenden
Verhéltnisse anders entwickelt haben, als der am 29.05.1968 genehmigte Bebau-
ungsplan "Streystattenfeld Nr. 2" dies vorsah.

Urspriinglich als Wochenendhausgebiet konzipiert hat sich dieser Bereich zu einem
groR3zligig durchgrinten Aligemeinen Wohngebiet entwickelt. Hierbei sind im Rahmen
von Ausnahmegenehmigungen und Befreiungen im Laufe der vergangenen Jahr-
zehnte Uberwiegend zu Wohnzwecken und nicht fur die Freizeit konzipierte Gebaude

- entstanden. Um diesem Zustand auch planungsrechtlich Rechnung zu tragen und fur
die zukunftige Entwicklung einen geordneten Rahmen vorzugeben, wird die vorlie-
gende Planaufstellung erforderlich. Gleichzeitig wird damit eine maBvolle Nachver-
dichtung unter Bertcksichtigung des Landschaftscharakters ermdglicht.

2.0 PLANINHALT/ BEGRUNDUNG

2.1 BAUGEBIETE

Der vorliegende Bebauungsplan "Heideweg" erfasst einen Teilbereich des rechtskréaf-
tigen Bebauungsplanes " Streystattenfeld Nr. 2". In diesem Sinne ist er aus diesem
als entwickelt anzusehen. In der Folge wird der Bebauungsplan " Streystattenfeld Nr.
2" fur den Uberplanten Teilbereich aufgehoben. Dem Entwicklungsgebot gemani § 8
Abs. 2 BauGB wird dadurch Rechnung getragen, dass der Fladchennutzungsplan der
Gemeinde Sassenburg in einem Parallelverfahren (16. Anderung) angepasst wird.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Far den gesamten Plangeltungsbereich wird ein Allgemeines Wohngebiet (WA) fest-
gesetzt. Diese Festsetzung tragt dem vorhandenen Bestand Rechnung und bestétigt
gleichzeitig das zukinftige Entwicklungsziel fir diesen Bereich.

Bei der Festsetzung des MaBes der baulichen Nutzung und der sonstigen Regelun-
gen innerhalb des Plangebietes wird in besonderer Weise dem Umstand Rechnung
getragen, dass es sich bei dem Plangebiet um eine Flache mit weitlaufigem Charak-
ter und hohen Anteilen an waldéhnlichen Gehdlzbestdnden handelt. Dieser Charakter
soll auch zukuinftig im Rahmen der angestrebten Nutzungen Uberwiegend erhalten
bleiben.

Im Hinblick auf die oben genannten Gesichtspunkte erfolgte die Wahl der Festset-
zungen zur Nutzung der Grundstlicke und zum Maf3 der baulichen Nutzung. Hierbei
wurde in besonderem Umfang dafiir Sorge getragen, dass der waldartige Charakter

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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B-Plan "Heideweg"

Gemeinde Sassenburg, Ortschaft GruBendorf, Landkreis Gifhorn

des Gesamtgebietes auch bei der jetzt angestrebten Nutzung weitestgehend erhalten
bleibt.

Als Maf der baulichen Nutzung wurde eine Grundflachenzahl von 0,1 festgesetzt.
Damit wird gewahrleistet, dass eine mdglichst geringe Versiegelungsrate auf den ein-
zelnen Grundsticken zuléssig ist. Gleichzeitig wird mit der Festsetzung nur eines zu-
lassigen Vollgeschosses erreicht, dass eine UberméaBige Hohenentwicklung innerhalb
des "Waldgebietes" nicht erfolgen kann. Ebenfalls dem Erhalt des Gebietscharakters
dient die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgréBe, die mit 2.500 m? je Grundstick
verhéltnisméaBig grof3 gewahlt ist, um eine lockere Bebauung zu bewirken. Auch eine
tbermaBige Belegung (Nutzung) der einzelnen Grundsticke ist im Hinblick auf den
Bestand nicht als positiv zu bewerten. Aus diesem Grund wird festgesetzt, dass je
Baugrundstick nur eine Wohneinheit zulassig ist.

Hierbei ist davon auszugehen, dass die derzeit teilweise vorhandene Ferienhausbe-
bauung mit teilweise zwei Einheiten auf einem Grundstiick nicht der zukinftige Maf3-
stab ist. Vielmehr ist beabsichtigt eine Bebauung in Form eines allgemeinen Wohn-
gebietes nur auf jeweils separaten Grundstlicken zuzulassen. Diesem Zweck dient
die getroffene Festsetzung. Im Falle von Grundstiicken mit derzeit zwei "Bauteppi-
chen" ware damit eine Bebauung des zweiten Baufensters nur nach vorheriger
Grundstucksteilung mdglich! Fir bestehende Situationen gilt die Regelung des Be-
standsschutzes.

Unter Berlcksichtigung der Tatsache, dass die einzelnen Baugrundsticke jeweils
sehr groB sind (siehe entsprechende Festsetzungen) wird die Uberschreitung der zu-
lassigen Grundflache gem. § 19 Abs. 4 BauNVO im Baugebiet nur bis 20 % zugelas-
sen.

Auf die Festsetzung der Stellung der baulichen Anlagen wird verzichtet, da aufgrund
der Struktur des Baugebietes die Einsehbarkeit der einzelnen Grundstiicke nur sehr
bedingt gegeben ist und daher dieser Gebaudestellung keine fir das Ortsbild bedeut-
same Wirkung zukommt.

Im Hinblick auf die besondere Situation im vorliegenden Fall wurden auch die Bau-
grenzen festgesetzt. Hierbei wurde abweichend von der Ublichen Praxis nicht das ge-
samte Grundstlck in die Uberbaubare Flache einbezogen, sondern lediglich auf je-
dem Grundstuck eine zentral gelegene Flache — teilweise befinden sich in diesen Be-
reichen schon bestehen Geb&ude — fir die bauliche Nutzung festgelegt. Damit ist da-
fir Sorge getragen, dass die zwischen den einzelnen Grundstlicken und den vorhan-
denen bzw. zuklnftig zu erstellenden Geb&uden vorhandenen Grinflachen bzw. Ge-
hélzbestande weitestgehend erhalten bleiben und somit auch bei einer zuséatzlichen
Bebauung der Charakter des Baugebietes nicht negativ beeinflusst wird.

2.2  VERKEHRSFLACHEN

a) StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes befindet sich lediglich im &u-
Bersten Nordwesten des Plangebietes eine 6ffentliche Verkehrsflache. In diesem Be-
reich soll zukinftig eine weitere Zufahrtsmdglichkeit in das Gesamtgebiet hinein aus-
gebaut werden. Der hier vorhandene Weg ist den zukinftig zu erwartenden Anforde-
rungen nicht gewachsen. Die sonstigen ErschlieBungsflachen (Heideweg) sind be-
reits vorhanden und dienen zur ErschlieBung des Uberwiegenden Teils des Plange-
bietes. Sie sind aus diesem Grunde nicht nochmals planrechtlich erfasst.

Biro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Sassenburg, Ortschaft GruBendorf, Landkreis Gifhorn

2.3

Um zukinftig auch die ErschlieBung hinterliegender Grundstiicke planungsrechtlich
vorzubereiten werden mehrere Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung mit
der Kennzeichnung Privatweg festgesetzt. Hier wird auf teilweise schon bestehenden,
bisher grundbuchlich gesicherten Parzellen, die ErschlieBung fiir Hinterlieger ab-
schlieBend planungsrechtlich abgesichert. Soweit fir hinterliegende Grundstiicke zu-
kinftig Eigentumsverhéltnisse wechseln, wird es Gegenstand von privatrechtlichen
Regelungen im Rahmen der Verkaufsverhandlungen bzw. der dazu erforderlichen
Vertrage sein, hier Zufahrtsrechte flr jeweilige neu zu bildende Grundstiicke einver-
nehmlich zu regein.

b) Park- und Stellplatzflachen

Fur die Neubebauung werden die privaten Stellplatze und Garagen auf den
Grundstiicken nachzuweisen sein. Im 6ffentlichen StraBenraum des Heideweges ist
im begrenzten Umfang Stellplatz im 6ffentlichen StraBenraum vorhanden. Aufgrund
der vorhandenen und angestrebten GrundstiicksgréBen ist ein Ausbau von weiteren
Parkplatzflachen im &ffentlichen StraBenbereich nicht vorgesehen und auch im Hin-
blick auf die Charakteristik des Baugebietes nicht sinnvoll.

BERUCKSICHTIGUNG DES NDS. SPIELPLATZGESETZES

2.4

Innerhalb des Plangebietes befindet sich kein &ffentlicher Kinderspielplatz. Hier ist
davon auszugehen, dass fir Kleinkinder bis zu 6 Jahren ausreichende Spielmoglich-
keiten auf den Privatgrundstiicken vorgehalten werden kénnen. Gleichzeitig gilt, dass
far altere Kinder (bis 12 Jahre) aufgrund der besonderen Lage des Baugebietes gute
bis sehr gute Spielméglichkeiten innerhalb des Plangebietes vorhanden sind. Zudem
ist im Ostlich an den Plangeltungsbereich angrenzenden Gebiet "Am Walde" ein 6f-
fentlicher Kinderspielplatz festgesetzt. Dieser kann auf ruhigen NebenstraBen und
Seitenwegen sicher erreicht werden und befindet sich aus der Sicht der Gemeinde in
einer zumutbaren fuBldufigen Entfernung. Aus diesem Grunde wird im vorliegenden
Plangebiet auf die Festsetzung eines Kinderspielplatzes verzichtet.

VER- UND ENTSORGUNG

Beziglich Ver- und Entsorgung treten gegentiber der rechtskraftigen Planung keine
Anderungserfordernisse auf. Die Verbundnetze fiir Wasser und elektrische Energie
sind vorhanden, so daf3 nur noch Hausanschliisse hergestellt werden missen. Das
Abwasser wird der zentralen Klaranlage der Gemeinde Sassenburg zugefiihrt. Soweit
Abwasserleitungen in Privatwegen verlaufen, sind sie durch die zukiinftigen Anlieger
soweit herzustellen, dass ein ordnungsgemaBer Anschluss an die &ffentliche Entwas-
serung maglich ist. Das anfallende Oberflachenwasser wird innerhalb des Plangebie-
tes auf den einzelnen Grundsticken und in den Wegebereichen versickert. Aufgrund
der geringen Bebauungsdichte und des vorhandenen und angestrebten Charakters
des Baugebietes soll an dieser Praxis festgehalten werden. Eine entsprechende
Festsetzung wurde getroffen. Soweit beim Ausbau éffentlicher StraBen eine Regen-
wasserkanalisation erstellt wird, wird das hier anfallende Regenwasser Uber diese
den ehemaligen Klarteichen GruBendorf zugefiihrt. Diese bilden nach Inbetriebnahme
der Zentralklaranlage das zentrale Regenwasserriickhaltebecken fir die Ortschaft
GrufBendorf.

Buro fiir Stadtplanun Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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BRANDSCHUTZ

Die Belange des Brandschutzes sind, soweit sie nicht bereits im Rahmen der vorhan-
denen ErschlieBung geregelt sind, insbesondere fiir die neuen Grundstiicke, mit dem
Brandschutzprifer des Landkreises Gifhorn und der Freiwilligen Feuerwehr GruB3en-
dorf abschlieBend zu regeln. Bei der Anlage ggf. erforderlicher Hydranten sind die
Vorgaben des DVWG-Regelwerkes zu beachten.

UMWELTBELANGE

Auf die Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung gem. § 3 UVPG und einer
allgemeinen Vorprifung des Einzelfalls gem. § 3 ¢ UVPG wird verzichtet, da das Vor-
haben die Prufwerte gemafR Anlage 2 UVPG nicht erreicht.

GRUNORDNUNG UND LANDESPFLEGE

Rechtsgrundlage:

GemalB des BauGB als Gesetzesgrundlage der Bauleitplanung (Bebauungs- und
Flachennutzungsplanung) sind im Rahmen der Abwagung nach § 1 (6) BauGB bei
der Aufstellung von Bauleitplénen u. a. auch "die Belange des Umweltschutzes, des
Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere des Naturhaushaltes, des
Wassers, der Luft und des Bodens sowie des Klimas zu beriicksichtigen" (§ 1 (5)
Nr. 7 i.V. mit § 1a BauGB). AuBerdem besteht die Verpflichtung zum sparsamen Um-
gang mit Grund und Boden (‘Bodenschutzklausel’ gemafi § 1a (1) BauGB). Darliber
hinaus ist insbesondere die Erhaltung, Erneuerung und Fortentwicklung vorhandener
Ortsteile sowie die Gestaltung des Orts- und Landschaftsbildes zu berticksichtigen
(§ 1 (5) Nr. 4 BauGB). Die Inhalte der Eingriffsregelung werden durch die §§ 18 und
19 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) festgelegt.

Das Verhaltnis der Eingriffsregelung zur Bauleitplanung basiert auf § 1a BauGB.

Im Zusammenhang mit dem Abwéagungsgebot (§1 (6) BauGB) stellen die griinordne-
rischen Aussagen das abwéagungsrelevante Material fur die Bauleitplanung dar.

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet eine Teilaufhebung des bestehenden Be-
bauungsplans "Streystattenfeld Nr. 2" vor. Die Festsetzungen des Plans bilden ge-
méaRi § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB die planungsrechtliche Grundlage der Eingriffsbilan-
zierung. Ein Ausgleich ist demnach nicht erforderlich, soweit Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren. Hierbei sind auch die im
Anschluss an die Bauleitplanung erfolgten Baugenehmigungen zu beriicksichtigen,
die von den Festsetzungen der Bebauungspléane abweichen.

Methodik:

Im Folgenden wird die planungsrechtliche und, Uber Baugenehmigungen geregelte,
reale Bestandssituation mit der aktuellen Planung verglichen um die planerisch vor-
bereiteten erheblichen Beeintrachtigungen in die Leistungsfahigkeit des Naturhaus-
haltes und das Landschaftsbild zu ermitteln und zu bilanzieren.

Buro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Sassenburg, Ortschaft GruBendorf, Landkreis Gifhorn
Bilanz:
Gesamtflache Plangebiet: rd. 6,68 ha
Bestand:
Baugebiet Flache in ha GRZ Versiegelung in ha
Sondergebiet Wochenend-
hausgebiet SO 6,52 0,05 0,33
ErschlieBung: Stral3e, Wege 0,16 1 0,16
Gesamt 0,49
Planung:
Baugebiet . Flache in ha GRZ Versiegelung in ha
Allgemeines Wohngebiet
(WA) 6,39 0,1 0,64
ErschlieBung: StralBe, Wege 0,29 1 0,29
Gesamt 0,93

Gemal § 19 (4) BauNVO 90 darf die GRZ grundséatzlich bis zu 50 % flur Nebenanla-
gen, Garagen etc. Uberschritten werden. Bei Zugrundelegung der oben dargestellten
Werte wilrde sich die planerisch zuldssige Versiegelung um rd. 0,32 ha auf rd.
1,25 ha erhohen. Um eine UberméaBige Flachenversiegelung zu vermeiden, wurde
diese Mdéglichkeit jedoch im vorliegenden Plan auf 20 % beschrankt!

Der bestehende Bebauungsplan "Streystattenfeld Nr. 2" wurde 1968 zur Rechtskraft
gebracht. Somit war flr die Festsetzung von Art und Maf3 der baulichen Nutzung die
Baunutzungsverordnung von 1962 anzuwenden. Im Hinblick auf die Uberschreitung
der Grundflachenzahl geméaB § 19 BauNVO 62 trifft § 19 (4) BauNVO ‘62 folgende
Aussagen: "Auf die zuldssige Grundflache werden die Grundflachen von Nebenania-
gen im Sinne von § 14 nicht angerechnet. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, so-
weit sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsfldchen zuldssig sind o-
der zugelassen werden kdénnen." Da im Bebauungsplan diesbezlglich keine Ein-
schrénkungen festgesetzt wurden, hatten die Grundstliicke groBflachig durch Stell-
platze, Wege, Terrassen, Gewachshauser etc. versiegelt werden dirfen.

Auch die bereits auf der Grundlage von Baugenehmigungen vollzogene Bebauung
geht deutlich Gber das im Plan festgesetzte Maf3 der zuldssigen Versiegelung hinaus.

Unter Berlcksichtigung des oben beschriebenen Sachverhalts und unter Berticksich-
tigung des Umstandes, dass kUnftig je 80 m? neu versiegelter Flache ein groBkroniger
Laubbaum und funf strauchartige Gehdlze geméan der potenziellen natlrlichen Vege-
tation zu pflanzen sind, sowie der Tatsache, dass die zukinftigen Eingriffe auf die
eng gefassten Uberbaubaren Flachen beschrankt werden, bereitet der vorliegende
Bebauungsplan keine erheblichen Beeintrachtigungen der Leistungsfahigkeit des Na-
turhaushalts und des Landschaftsbildes vor, die Uber das MaB des rechtskréftigen
Bebauungsplans hinausgehen. Uber die festgesetzten griinordnerischen MaBnahmen
hinaus sind weitere AusgleichsmaBnahmen daher nicht erforderlich.

Biiro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Sassenburg, Ortschaft GruBendorf, Landkreis Gifhorn

a.2

4.0

BODENSCHUTZ

Grundsatzlich gilt, daf3 durch die Planung eine dem Wohl der Allgemeinheit entspre-
chende Bodennutzung gewéhrleistet werden muf, eine menschenwiirdige Umwelt zy
sichern ist und die natdrlichen Lebensgrundlagen zu schiitzen und zu entwickeln sing
(§ 1 Abs. 5 Satz 1 BauGB).

Durch die vorliegende Planung ist diesem Gesichtspunkt soweit als méglich im Rah-
men der Festsetzungen Rechnung getragen worden.

Relevante Belastungen des Bodens innerhalb des Plangebietes kénnen nach bisher
vorliegenden Erkenntnissen nicht bestehen.

Bei der Entsorgung anfallenden Bodenaushubes bzw. Oberbodens sind die Vorgaben
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Dabei gilt grundsatzlich, daB gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Verénderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baurlckstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht-
bepflanzbarer Untergrund) zu schiitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der
Baugenehmigung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen. .

NACHRICHTLICHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorgung
Mit Schreiben vom 12.05.2004 gibt der Landkreis Gifhorn folgende Hinweise:
a) als Untere Wasserbehérde

Die vorgesehenen Flachen liegen im Einzugsgebiet der Wasserfassungen des Was-
serwerkes-Westerbeck (TWS/ 11IB).

Bei Einhaltung der Schutzzonenverordnung vom 31.03.1992 bestehen gegen o. g.
Bebauungsplaninderung grundsatzlich keine Bedenken.

Beim Bau von Abwasserleitungen ist das ATV-Arbeitsblatt A 142 vom 11.10.1992
sowie das Merkblatt ATV-M 146 — Ausflihrungsbeispiele zum o. g. Arbeitsblatt vom
April 1995 — zu berlcksichtigen.

Beim Bau von StraBen bzw. Park- und Standfléchen ist die Richtlinie fiir bautechni-
sche MaBnahmen an StraBen in Wassergewinnungsgebieten — Ausgabe 1982 —
(RiStWag) in der z. Zt. geltenden Fassung zu berticksichtigen.

b) als Untere Abfallbehérde

Bodenschutzrechtliche Stellungnahme

Nach dem derzeitigen Stand des Altablagerungskatasters befindet sich keine Altabla-
gerung im o. a. Plangebiet.

Immissionsschutzrechtliche Stellungnahme

Grundsatzliche Bedenken gegen die o.a. Planung bestehen nicht. Im allgemeinen
wird an dieser Stelle auf das Auftreten von Gerlche in landwirtschaftlichen Gebieten
hingewiesen. Dies macht im Baugenehmigungsverfahren u. U. weitere Betrachtungen

Buro fir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Gemeinde Sassenburg, Ortschaft GruBendorf, Landkreis Gifhorn

oder Nachweise notwendig. Emittierende Anlagen bediirfen grundsétzlich im Geneh-
migungsverfahren einer besonderen Beurteilung.

Abfallrechtliche Stellungnahme/ Miillabfuhr

Die Vorgaben der EAE-85/95 unter Beriicksichtigung eines 3-achsigen Miillfahrzeu-

ges (Fahrkurve 3) sind laut Abfallentsorgungssatzung des LK Gifhorn zu beachten.

In Stichstraf3en oder StraBen, die eine Weiterfahrt nicht ermoglichen, sind Wendean-

lagen einzurichten. .

Folgende Kriterien sind insbesondere zu berticksichtigen:

- Mindestradius fir Wendekreise und Kurven: r = 10,0 m: zusétzlich eine
Freihaltezone von mindestens 1,0 m;

- Lichtraumprofil (H x B): mind. 4,0 m x 4,0 m

Anwohner von StraB3en, die die o. g. Anforderungen nicht erfiillen, haben ihre Millbe-

hélter rechtzeitig an den Tagen der Miillabfuhr im Bereich der éffentlichen StraBe be-

reitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Miillabfuhr ungehindert anfahren kén-

nen und nach erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zuriickzuholen.

Der Wasserverband Gifhorn weist mit Schreiben vom 30.04.2004 auf folgendes hin:

Stellungnahme zu Neubau (Kanalbauabteilung):

In der Offentlichen StraBe "Heideweg" befindet sich ein Mischwasserkanal
DN 300/400. Die abgehenden Privatwege stellen die ErschlieBung fur die innere Be-
bauung sicher. Die Abwassereinrichtungen in den vorhandenen Privatwegen mit den
Flurstlicksbezeichnungen 17/122 und 17/101 sind von privater Hand erstellt worden.
Die bestehenden Kanalanlagen stellen nicht die technischen Voraussetzungen fir die
weitere Einleitung von Schmutz- und Oberflichenwasser von den zuséatzlichen
Wohneinheiten sicher.

Daher ist die ErschlieBung fiir Schmutzwasser nicht sichergestelit. Eine Neu-
ordnung als private Anlage oder als 6ffentliche Anlage ist notwendig und pla-
nungsrechtlich im Bebauungsplan zu regeln.

Eine Ableitung von Regenwasser Uber einen bestehenden Regenwasserkanal ist in
diesem Gebiet nicht vorhanden.
Hier sollte aufgrund der anstehenden gut sickerfahigen Sandbdden nach ATV 138 ei-
ne Regenwasserversickerung fir anfallendes Oberflaichenwasser auf Grundstiicken
und StrafBen festgesetzt werden.

Mit Schreiben vom 19.04.2004 teilt die Bezirksregierung Braunschweig, Dez. 502,
folgendes mit:

Das Planungsgebiet liegt vollstéandig in der Schutzzone 11l B des festgesetzten Was-
serschutzgebietes (WSG) "Westerbeck". Das WSG wird weder in der Flachennut-
zungsplananderung noch im o. g. Bebauungsplan "Heideweg" erwahnt. Hier sind ent-
sprechende Planerganzungen erforderlich.

Im Weiteren bestehen aus fachlicher Sicht gegen die geplante Anderung des Fla-
chennutzungsplans bzw. der Aufstellung des Bebauungsplans "Heideweg" der Ge-
meinde Sassenburg keine grundsétzlichen Bedenken.

Buro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Mit Schreiben vom 23.07.2004 teilt die Deutsche Telekom AG, T-Com folgendes mit:

Im Plangebiet sind bereits Telekommunikationslinien der T-Com vorhanden, deren
Lage aus unserem beigefligten Lageplan ersichtlich ist. Der Bestand dieser Anlagen
ist bei den geplanten BaumafBnahmen zu sichern.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdi-
sche Versorgung der Neubaugebietes durch die Deutsche Telekom AG nur bei Aus-
nutzung aller Vorteile einer koordinierten ErschlieBung méglich ist. Wir beantragen
daher folgendes sicherzustellen,

dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet
eine ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kiinftigen StraBen und
Wege mdoglich ist,

dass auf Privatwegen (Eigentimerwegen) ein Leitungsrecht zugunsten der Deut-
schen Telekom AG als zu belastende Flache festzusetzen entsprechend § 9 (1) Ziffer
21 BauGB eingeraumt wird,

dass zur Herstellung der Hauszufiihrungen der ErschlieBungstrager verpflichtet wird,
vom jeweils dinglich Berechtigten (Grundstlickseigentimer) die Grundstlckseigent(-
mererklarung einzufordern und der Deutschen Telekom AG auszuhandigen,

dass eine rechtzeitige Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungs-
zonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaBnahmen fiir den
StraBenbau und Leitungsbau durch den ErschieBungstrager erfolgt.

Hinsichtlich geplanter Bepflanzungen ist das "Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fir StraBen-
und Verkehrswesen, Ausgabe 1989; siehe hier u. a. Abschnitt 3 zu beachten. Einer
Uberbauung unsere Telekommunikationslinien stimmen wir nicht zu, weil dadurch der
Bau, die Unterhaltung und Erweiterung verhindert wird und ein erhebliches Scha-
densrisiko fir die Telekommunikationslinie besteht.

Far den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinie-
rung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es
notwendig, dass uns Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebau-
ungsplangebiet unter Zusendung von Lageplanen im MaBstab 1:5000 unter Verwen-
dung der Eingangs unseres Schreiben angegebenen neuen Anschrift schriftlich an-
gezeigt werden.

- Archéologie
Mit Schreiben vom 12.05.2004 gibt die Kreisarchiologie folgende Hinweise:

Nach den Unterlagen und Wissen der Kreisarchéologie Gifhorn sind in dem geplan-
ten Bereich keine Bodendenkmale bekannt, so dass keine Bedenken bestehen.

Es ist aber nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archdologische Denkmale
auftreten, die dann unverziiglich der Kreisarchdologie oder dem ehrenamtlich Beauf-
tragten flr archdologische Denkmalpflege gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1
NDSchG).

Moglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle un-
verandert zu lassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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5.0 ABLAUF DES PLANAUFSTELLUNGSVERFAHRENS

- Frihzeitige Blrgerbeteiligung

Die frihzeitige Beteiligung der Blirger gem. § 3 Abs. 1 BauGB fand als Auslegung bei
der Gemeinde Sassenburg vom 26.02.2004 bis 12.03.2004 statt. Wahrend dieser Zeit
sind keine Burger erschienen.

- Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die Tréager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB sowie die Nachbargemein-
den gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 05.04.2004 zur Abgabe einer
Stellungnahme bis zum 07.05.2004 aufgefordert. Auch nach diesem Zeitpunkt einge-
gangene Stellungnahmen wurden bei der weiteren Uberarbeitung der Planunterlagen
mit berUcksichtigt.

Die Stellungnahmen flhrten zu Ergénzungen der Begriindung und zur Ergénzung ei-
ner textlichen Festsetzung.

- Offentliche Auslegung

Die o6ffentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB wurde vom 15.06.2004 bis ein-
schlieB3lich 16.07.2004 durchgefihrt. Die Trager offentlicher Belange wurden schrift-
lich von der stattfindenden Auslegung benachrichtigt.

Im Rahmen dieser Auslegung sind Stellungnahmen von Tragern 6ffentlicher Belange
eingegangen. Diese fuhrten zu Ergédnzungen der Begrindung.

Die im Rahmen des Planaufstellungsverfahrens vorgetragenen Anregungen, Stel-
lungnahmen und Hinweise wurden zum Gegenstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 6
BauGB gemacht. Teilweise fuhrte dies, wie oben angefiihrt, zu Korrekturen oder Er-
ganzungen der Planung.

Uber nicht beriicksichtigte Anregungen und Hinweise sowie die dazu erfolgte Abwé-
gung und deren Ergebnis wurden die jeweiligen Einwender gem. § 3 Abs. 2 Satz 4
BauGB entsprechend benachrichtigt.

6.0 ‘BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

Bodenordnende MafB3nahmen sind im vorliegenden Fall nicht erforderlich, da das ge-
samte Plangebiet bereits eigentumsrechtlich geordnet ist.

7.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

Der Uberwiegende Teil des Plangebietes ist bereits derzeit an die ErschlieBungsania-
gen angebunden. Fur die zukunftig zu bebauenden Grundstiicke sind die Hausan-
schlisse und die Privatwege bei Bedarf herzustellen. Ein Anschluss an das vorhan-
dene Leitungsnetz ist moglich. Diese erforderlichen Erganzungen liegen Gberwiegend

Biro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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im Bereich privater Grundstiicke und damit in der Zusténdigkeit der jetzigen bzw. zu-
kunftigen Grundsttickseigentimer.

Im Zuge der weiteren Realisierung des Bebauungsplanes ist durch die Gemeinde die
im Nordwesten des Plangebietes gelegene 6ffentliche StraBenparzelle entsprechend
der Anforderungen abschlieBend herzurichten. Da hier bereits Ver- und Entsorgungs-
leitungen vorhanden sind, ist mit Kosten von pauschal ca. 40.000,00 € zu rechnen.
Da Ausbaustandard und Gestaltung noch nicht abschlieBend feststehen, wird hier auf
eine Kostenberechnung im einzelnen verzichtet.

Die Herstellung der StraBBenverkehrsflache und der erforderlichen Hausanschliisse
erfolgt, soweit sie in der Zustandigkeit der Gemeinde liegen, durch die Gemeinde. Die
entstehenden Kosten werden Uber den Gebihrenhaushalt finanziert und entspre-
chend umgelegt, wobei im Hinblick auf die StraBenherstellung von einem 10 %-igen
Gemeindeanteil auszugehen ist.

8.0 VERFAHRENSVERMERK

Die Begrindung hat mit den zugehdrigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB vom
15.06.2004 bis 16.07.2004 6ffentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzung am 30.09.2004 durch den Rat der Gemeinde Sassenburg
unter Berlcksichtigung der Stellungnahmen zu den Bauleitplanverfahren beschlos-

sen.
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