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1. DIE PLANUNTERLAGE ENTSPRICHT DEM INHALT DBS LIEGENSCHA\F TSKATASTEIS UND
WEIST DIE STADTEEAULICH BEDEUTSAMEN BAULICHEN ANLAGEIN SOWIE STRASSEN,
WEGE UND PLATZE VOLLSTANDIG NACH (STAND VoM A5.197¢ ). SIE IST HINSICHT -
LICH DER DARSTEL.UNG DER GRENZEN UND DERBAULICHEN /ANLAGEN GEONET -
RISCH EINWANDFRE DIE UBERTRAGBARKE I JORR: {42
GRENZEN IN DIE OITLICHKEIT IST EINWANGQP®EI

sribitdoen 4541, w01

X ' ’ :
2. DER ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES .’WURD’E_ AUSGEARBEITET VON HERRN 4ARALD
MEISSNER, ING. GRAD., ARCHITEKT, THEODOR MENKE STR. 2, 3170 GIFHORN.

GIFHORN, DEN &S.44 ‘8& /%
g / *'“”'"
{

3 DER RAT DER GEMEINDE SASSENBURG HAT IN SEINER SITZUNG M @%.09. 3 DN
AUFSTELLUNGSBESCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGSPLAN ,LANGE STUCKE I” SOWIE DEN ANDE-
RUNGSBE SCHLUSS FUR DEN BEBAUUNGEPMIEINANGE STUCKEGEFASST. DIESE BESCHLUSSE
WURDEN AM 05,40, %9 ORTSUR HANGKASTEN REKANNTGEMACT.

SASSENBURG, [EN d3.04:83 /¢

4L DER RAT DER GEMEINDE SASSENBURGNAPIN SEINER SITZUNG AM O4.03.81, DEM
ENTWURF DES BEBAUUNGSPLANES ,LANGE STUEKE I” SOWIE DEM ANDERL{NG}ENT‘
WURF DES BEBAUUNGSPLANES , LANGE STUCK@")‘ZUGESTIMMT UND DEREN OFFENTLICHE
AUSLEGUNG. BESCHLOSSERN. ORT UND D/{\UER DER OFFENTLICHEN AUSLEGUNG WLRDEN
GEMASS & 2a ABS 6 DES BUNDFSEBAUGESETZES (BBAUG) VOM 18, AUGUST 1976 /M
02.06.42.  ORTSUBLICH DURCH AJSHANGKASTEN BEKANNTGEMACHT DER ENTWURF
DES BEBAUUNGSPLANES L LANGE STUCKE I SOWIE DEB ANDERUN(GSENTWURF DES
BEBAUUNGSPLANES , L ANGE. STUCKE “JHABEN-—MIT BEGRUNDUNG VOM A406.82 BIS
AGCeOF, 82 IFFE TUCH AUSCELESERT R '

SASSENBURG, DEN 23.04.83 |

&

5. DER RAT DER GEMEINDE SASSENBURG HAT DEN BEBAUUNGSPLAN ,LANGE STUCKE L*
SOWIE DIE BEBAUUNGSPLANANDERUNG , LANGE STUCKE “/IN SEINER SITZUNG AM

2A09.8L  NACH PRUFUNG DER ER4S3 %z- VORCEBRACHTEN BEDENKEN UND
ANREGUNGEN GEMASS $10 BBAUG Aad WO\SCWIE DIE BEGRUNDUNG BESCHLOSSEN.

SASSENBURG, DEN 23,0483 / ‘(

6. TCNEHMIGUNGSVERMERK :
DER VOM RAT DER GEMEINDE SASSENBURG IN DER sitzunG-vom a@A<03.§) s -
SCHLOSSENE BEBAUUNGSPLAN ,LANGE STUCKE I“ UND DIE BEBAUUNGSPLAN ANDE -
RUNG ,, LANGE STUCKE"?WERDEN HIERMIT GEMASS §11 BBAUG NACH MASSGABE DER

VERFUGUNG miX .. Dhellogmn .. VoM e ANDKREIS GIFHORN

GIFHORN, DEN  &L5.03 Der Oberkreisdirektor
e o In}!Auftrage

7 DER GENEHMIGTE BEBAUUNGSPLAN ,, LANGE STUCKE I” SOWIE DIE BEBAUUNGSPLAN —
ANDERUNG,, LANGE STUCKE “JWURDEN GEMASS 8§12 BBAUG IM AMTSBLATT FUR DEN
LANDKREIS GIFHORN AM DA.05.8\ BEKANNTGEMACHT, MIT DER SEKANNTMACH-
UNG WURDEN BEIDE AM A, 0S.R)\ RECHTSVERBINDLICH.

GEMEINDEDIREK TOR

. _ZUR ;RLE!CHTERUNG VON -INVESTITIONSVORHABEN M STADTEBAY--

§>3 EBA AHEN Vollgecdhossen 4S -10° e

GEMEINDE
ORTSTEL GRUSSENDORF

LANDKREIS. GIFHORN

I_:ngschrift

LANGE STUCKE I”

GLEICHZEITIGE ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN
LANGE STUCKE “

AUFGRUND DES §1 ABS. 3 UND DES §10 DIES BUNDESBAUGE -
"SETZES (BBAUG) IN DER FASSUNG VOM 18.08.1976 (BGBL. 1

S. 2256, BERIGHTICT €..2617), ZULETZT GEANIDERT DURCH ARTIKEL
I DES GESETZES ZUR ™ BESCHLEUNIGUNG VOIN VERFAHREN UND

VUM U6.07 1379 {Be8L~1 S 3531" Vive oew 85555 unvo 97
DER NIEDERS. BAUORDNUNG VOM 2307 1973 (NDS. GVBL. S. 259),
ZULETZT GEANDERT DURCH ART. I DES ZWEITEN:GESETZES ZUR
ANDERUNG DES NIEDERS. STRASSENGESETZIES VOM 29 074980
(NDS. GVBL. S. 283), IN VERBINDUNG MIT 81 DER NIEDERS. VER-
ORDNUNG ZUR DURCHFUMRUNG DES BUNDESBAUGESETZES
(DVBBAUG) VOM 19.06.1978 (NDS. GVBL. S. 56i0), ZULETZT GEAN -
DERT DURCH DIE ZWEITE VERORDNUNG ZUR ANDERUNG DER
DVBBAUG VOM 10.12.1980° (NDS. GVBL. S.490) UND DES 840 DER
NIEDERS. GEMEINDEORDNUNG IN DER FASSUNG VOM 18.10.1977
(NDS. GVBL. S. 497), HAT DER RAT DER GEMEINDE SASSENBURG
DIESEN BEBAUUNGSPLAN ,LANGE STUCKE II“ UND DIE BEBAU-
UNGSPLANANDERUNG , LANGE STUCKE”, BESTEHEND AUS DER
PLANZEICHNUNG UND DEN NEBENSTEHENDEIN TEXTLICHEN FEST-
SETZUNGEN, SOWIE DEN FOLGENDEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIF -
TEN UBER DIE GESTALTUNG ALS SATZUNG BESCHLOSSEN.

SASSENBURG, DEN 2%.04.83

GESTALTERISCHE FESTSETZUNGEN

81 GELTUNGSBEREICH
DER GtLiUNGSBEREICH (ST MIT DEM DES BEBAUUNGSPLANES IDENTISCH

8 2 DACHFORMEN

 DACHER DER WOHNGEBAUDE SIND NUR ALS WRUPPELWALMS, WALM= UND

SATTELDACHER MIT EINER DACHNEIGUNG VON 2S-48° ZULASSIG BEI WALM-
DACHERN KANN DER WALM BIS ZU 60° BETRAGEN. GARAGEN UND SOISTIGE
NEBENGEBAUDE OHNE AUFENTHALTSRAUME KONNEN MIT - .
FLACHDACH AUSGEFUHRT WERDEN. ASYMMETRISCHE = DACHNEIGUNGEN SIND
NICHT ZULASSIG.  H—Ate o MEHNE N —WOH NG EHE T A MUSS—DE—DACHNESONG
BE Yo —AWEGESCHOSSIGER—BACIYEISE 45300 BEIRAGEN Rbweidhend Yon
derFegelung inBatz e Dodhneiqung im Hﬂ?ﬁmﬂnﬂl_\ddnngsbiei be\ ziei

?63’0‘- il e ot 3k
IM ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WA) DARF DER SCHNITTPUNKT ZWISCHEN -
WANDAUSSENFLACHE UND DER DACHFLACHE AN DER TRAUFSEITE ( TRAUF -
HOHE) WNICHT MEHR ALS 60M, DE FIRSTHOHE NICHT MEHR ALS 10.0N UBER
YVORHANDENEM GELANDE. LIEGEN. GELANDEAUFTRAG ODER -ABTRAG HAT BEI
DIESER - BEMESSUNG  AUSSER BETRACHT ZU BLEIBEN, IM EINGESCHRANKTEN
ALLGEMEINEN WOHNGEBIET (WAE) DARF DIE TRAUFHOHE GEMESSEN VON DER
FERTIGEN STRASSENMITTE NICHT MEHR ALS 5.0M, DIE FIRSTHOHE NICHT MEHR
ALS 1D0M BETRAGEN. NEBENGEBAUDE CHNE AUFENTHALTSRAUME DIRFEN
MIT EINFR TRAUFHOHE RIS MAX. 30M AUSGEFUHRT WERDEN-.

84 ORDNUNGWIDRIGKEITEN
ORDNUNGSWIDRIG HANDELT NACH §91 ABS. 3 NBAUD, WER ALS BAU4ERR,

. ENTWURFSVERFASSER ODER UNTERNEHMER VORSATZLICH

EINE BAUMASSNAHMME DURCHFUHREN LASST, DIE NICHT DEN ANFORDENUNGEN
DER 8§82 UND 3 DIESER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT ENTSPRICHT.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

N
~,

SASSENBURG

-BAUUNGSPLAN

M 1:1000

PLANZEICHENERKLARUNG

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

A

s

AE) ALLGEMEINES WOHNGEBIET
L] EINGESCHRANKT

ALLGEMEWES WOHNGEBIET
ZAHL DER VOLLGESCHOSSE ALS HOCHSTGRENZE
GRUNDFLACHENZAHL GRZ

GESCHOSSFLACHENZAHL GFZ

0 OFFENE BAUWEISE

VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZ UNGSLINIE

B

ZEICHNERISCHE DARSTELLUNG

 GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
A SICHTDREIECK

e s GRENZE DER BEBAUUNGSPLANANDERUNG

Stmee— ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG
EF '

1. DIE MINDESTBAUPLATZGROSSE MUSS 580 gm BETRAGEN,

2. SICHTDREIECKE SIND VON BEBAUUNG UND BEWUCHS SOWIE JEGLICHER

SICHTBEHINDERUNG HOHER ALS 80 cm UBER STRASSENKRONE
FREIZUHALTENDE FLACHEN,

3. IM EINGESCHRANKTEN ALLGEMEINEN WOHNGEBIET SIND BAUVORHABEN

NACH §4(3) 1-5 BAUNVO (BETRIEBE DES BEHERBERGUNGSGEWERBES,
SQNSTIGE NICHT STORENDE GEWERBEBETRIEBE, ANLAGEN FUR VERWAL -
TUBIGEN SOWIE FUR SPORTLICHE ZWECKE, GARTENBAUBETRIEBE, TANK -
STELLEN] NICHT ZULASSIG.
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BBEQF:‘RHQ zum Bebauungsplan

"_ange Stiicke II"

und gleichzeitig Bebauungsplandnderung

" ange Stlicke™"

der Gemeinde Sassenburg, Ortsteil GruBendorf

Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der Geltungsbereich des neu aufgestellten Bebauungsplanes
wird im Norden durch die LandstraBe 289, im Osten und

Siiden durch die hinteren Grundstiicksgrenzen der Anlieger

des Sandweges und im Westen durch die LindenstraBe begrenzt.
Der Geltungsbereich der Bebauungsadnderung umfaBt das Flur-
stiick 13/130, Flur 2, GruBendorf, teilueise.

Allgemeine Begriindung

In der Gemeinde Sassenburg, Ortsteil GruBendorf, besteht
nach wie vor ein erheblicher Bedarf an Baugrundstiicken.

Um die im Ortsbild vorhandene Baulilicke zwischen der Land-
straBe 289 und dem Sandweg zu bebauen, ist die Aufstellung
eines qualifizierten Bebauungsplanes erforderlich,

Sinn und Zweck des Bebauungsplanes ist es, die stddtebau-
liche Ordnung innerhalb des Geltungsbereiches entsprechend
den Vorschriften des Bundesbaugesetzes zu sichern.

Die Ausweisung eines Kinderspielplatzes ist nicht erfor-
derlich, da in ausreichender Entfernung Spielmdglichkeiten
auf einem Schulgel&dnde gegeben sind (Niedersidchsisches
Gesetz iiber Spielpldtze vom 06.02.1971, § 5.2).

Um eine sinnvolle verkehrstechnische ErschlieBung zu er-
mBglichen, ist die Anderung des Bebauungsplanes "Lange
Stlicke" erforderlich. Durch diese Anderung wird erreicht,
daB das Plangebiet "Lange Sticke II"™ mit einer StichstraBe
an den Sandueg angeschlossen werden kann. Die bendtigte
StraBenfldche wird auf ein Minimum beschrénkt. -

Besondere Merkmale

Das neue Baugebiet wird dem Charakter der bereits vorhan=
denen umgebenden Bebauung angepaBt. Typisch fir dieses
Gebiet ist das freistehende Wohnhaus.

In der Art der baulichen Nutzung ist das Plangebiet in
einen ndrdlichen und sidlichen Bereich unterteilt. Im
Bereich der vorhandenen Bebauung entlang der LandstraBe 289
entspricht die Nutzung der Geb&ude den Festsetzungen als

allgemeines Wohngebiet (WA). Bie—Nutzure—wird—nieht—be-
S,



sm Bereich des siidlichen Plangebietes wird ein einge~-
schranktes allgemeines Wohngebiet (WAE) festgesetzt.

Als Ubergang zu der anliegenden Wohnbebauung soll das
Gebiet prim&@r dem Wohnen und der Kleintierhaltung dienen.
Nicht erlaubt sind Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir
Verwaltungen sowie fir sportliche Zwecke, Gartenbaube-
triebe und Tankstellen.

Mit der Festsetzung, daB bis zu Zzweigeschossige Einzel-
oder Doppelhduser zuldssig sind, soll eine Anpassung an
die bestehende l&ndliche Bebauung erreicht werden.

Die Grundfl&dchenzahl (GRZ) und die GeschoBflichenzahl
(GFZ) ist so niedrig gesetzt, um keine zu enge Besiedlung
zu erhalten,

Stadtebauliche Werte

Das allgemeine Wohngebiet (WA) und das eingeschréankte
allgemeine Wohngebiet (WAE) erhdlt die Festsetzungen II

(Zahl der Vollgeschosse als Hichstgrenze), 0 ( -
uRre—Beppethiuser—zulissig) und GRZ = 0,3 (Grundflachen-

zahl), GFZ = 0,4 (GeschoBflichenzahl).*zul#ssig sind Einzel- und
Doppelhduser sowie Hausgruppen mit einer L&nge von hichstens 50 m)
a) Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von  2,0090 ha

Gebiet der Anderung 0,1920 ha

b) Das Bruttobaugebiet betrdgt demnach 2,2010 ha
c) Verkehrsfldchen (StraBen, Wege, Pldtze)

Bezeichnung: Planstr. 1 C,1160 ha

Planstr. 2 0,019C ha

FuBweg 0,0180 ha

0,1530 ha

d) Parkfléche 0,0050 ha

das entspricht 7,2 % des Bruttobauge- 0,1580 ha

bietes
e) Das Nettobauland betrigt ) 2,0430 ha

f) Besiedlungsdichte:

Im Gesamtplangebiet kdnnten nach dem Bebauungs-Entuwurf
mindestens 13 neue Einfamilienh&user zu den 7 vorhan-
denen errichtet werden. Bei Annahme von-1,5 WE je Haus
(jedes zuweite mit einer Einliegerwohnung) und 3,0 Per-
sonen je WE ergeben sich je WE insgesamt 20 x 1,5 x
3,0 = 90 Einwohner.

Das entspricht ca. 44 Einwchner je ha Nettobauland.

Die zuldssigen GeschoBflichen betragen:
20 430 x 0,4 = 8 172 gm

Verkehrliche ErschlieBung

Die Verkehrsanbindung des Plangebietes erfolgt lber den
Sandweg und mit einem FuBweg von 2,5 m Breite Uber die
LandstraBe 289, Um die Verbindung zum Sandueg herzustellen,
wird eine Anderung des Bebauungsplanes "Lange Stiicke"

- B
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wrchgefiihrt. Die o.a. StraBe kann den zusdtzlichen Ver-
kehr miihelos aufnehmen. Es handelt sich um reinen An-
liegerverkehr. Die geplante AnliegerstraBe (Planstr. 1)
wird in einer Gesamtbreite von 7,50 m festgesetzt., Aus
Grinden der Wirtschaftlichkeit wird auf einen beidsei-
tigen Bilirgersteig verzichtet. Die StraBe besteht aus 1,5 m
Blrgersteig, 5,5 m Fahrbahn und 0,5 m Schrammboard. Die
PlanstraBe 2 wird als Wohnweg ausgebaut, d.h. 4,50 m Fahr=-
bahn und beidseitig 0,50 m Schrammboard., Flichen fir den
ruhenden Verkehr werden im Bereich des Wendehammers (Plan-
str. 1) in Senkrechtsaufstellung vorgesehen, Dariiberhin-
aus sind auf den jeweiligen Grundstiicken Stellpldtze im
Verh&ltnis 1 : 1 anzulegen.

Ver-= und Entsorgung

Die im Plangebiet zuldssigen Vorhaben werden an die zen-
tralen Ver- und Entsorgungseinrichtungen angeschlossen.
Die Wasserversorgung wird durch den Wasserverband Gifhorn
sichergestellt.

Das Abwasser wird durch ein zu errichtendes Mischwasser-
kanalsystem in die Klérteiche GruBendorf gefihrt,

Flr die Abfallbeseitigung ist der Landkreis Gifhorn zu-
stdndig. Der Hausmiill wird in MUllkiibeln gesammelt und
einer zentralen Miilldeponie zugefihrt. Die Abfuhr erfolgt
einmal wdchentlich.,

Kosten_der Durchfiihrung und ErschlieBung

Im Gesamtplangebiet sind ErschlieBungsfldchen mit einer
Gesamtflédche von rd. 1 580 qgm vorgesehen.
Bei Annahme von 100,- DM je qm fir Erwerb, Freilegung,
erstmaliger Herstellung und StraBenbeleuchtung ergeben
sich Kosten von

1 580 gm x 100,- DM = ca., 158 000,- DM

Finanzierung:

Der innerhalb des Planbereiches fiir die ErschlieBungs=-
anlagen entstehende Kostenaufwand wird zu 90 % durch die
Anlieger getragen. Nach den Bestimmungen des BBauG

(§8 122 und 129) tridgt die Gemeinde Sassenburg 10 % des
beitragsféhigen ErschlieBungsaufuwandes. "

BodenordnungsmaBnahmen

Die Gemeinde beabsichtigt, vor dem Ausbau der im Bebau-
ungsplan festgelegten StraBen, die fiir den Gemeindebe-
darf bendtigten Fl&dchen in Anspruch zu nehmen. Wenn auf-
grund privater Vereinbarungen keine befriedigende Ab-
machung filr die Verwirklichung des Bebauungsplanes erzielt
werden konnen, beabsichtigt die Gemeinde gem#8 §§ 45 fr,
80 ff und 85 ff BBauG Grenzregelungen vorzunehmen, Grund-

— 30 = —4—



- 3 33 =
dcke umzulegen oder die erforderlichen Fl&chen zu enteignen.

.. Gestaltungsvorschriften

Auf eine drtliche Bauvorschrift uber Gestaltung kann nicht ver-
zichtet werden, da sonst ein gestalterisches Chaos entstehen
wirde.

Durch diese Bauvorschrift beabsichtigt die Gemeinde Sassenburg,
das neue Baugebiet an die vorhandene angrenzende Bebauung anzu-
Passen. Die umliegende Bebauung besteht grdBtenteils aus ein-
und zweigeschossigen Gebiuden mit Sattel- oder Walmdichern.

Das vorhandene Geldnde weist keine Rbwechselungen auf. Vom Charak-
ter her unterschiedliche Dachformen innerhalb dieses Baugebietes
wirden zu einer Disharmonie und Unruhe flihren und das Landschafts-
bild erheblich belasten. Die neuen Geb&ude sollen die Harmonie der
Landschaft nicht beeintrichtigen, sondern sich in das Landschafts-
bild einfiigen.

Durch die Festlegung der maximalen Trauf- und Firsthihen soll eine
Angleichung der Geb&#udeh&hen untereinander erreicht werden.
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,dcke umzulegen oder die erforderlichen Fl3chen zu
2nteignen.

sssenburg, den 2%.04.83

ﬂw‘,{ //////7 77722

er Bilirgerm¥ister Der Gemeindedirektor

Diese Begriindung hat mit dem Bebauungsplan "Lange Stiicke II"
und gleichzeitiger Anderung des Bebauungsplanes "Lange Stilicke"
und dem stadtebaulichen Entwurf in der Zeit

vom /I.O‘é.XZL bis 60?.82

® 07 @8 0 0 6 e 0 08 0 00 00

6ffentlich gemdB § 2 a (6) BBauG ausgelegen.
Sassenburg, den 2% 84.83

.
W{ // //'/7//7/7 7/7 L

Der Blirgermeister //DeT Gem 1ndedlrektor

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat in seiner Sitzung

vom ..ﬁ4%.§n.1....... die Begriindung zum Bebauungsplan
"ange Stiicke II" nebst Bebauungsplang@nderung "Lange Stlicke"
beschlossen.

Sassenburg, den 23.04.83

L]
§
er Blirgerme#¥stery

;Z; ///”34/14 25 27
er Gem91nded1rektor
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