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BEGRONDUNG Stand: 08/90, Anzeigenvorlage
zum Bebauungsplan SPORT- UND TENNISANLAGE der Gemeinde Sassenburg
Ortschaft GruRBendorf, Landkreis Gifhorn

1.

ALLGEMEINES

.1

Die Ortschaft GruBendorf gehort zur Gemeinde Sassenburg 1).
Die Gemeinde Sassenburg ist iliber die B 188 und die B 4 in
das klassifizierte StraBennetz mit AnschluB an die Bundesau-
tobahn Ruhrgebiet - Hannover - Braunschweig -,Berlin ange-
bunden. Nach landesplanerischen Zielvorgaben ~) ist die Ge-
meinde Sassenburg GRUNDZENTRUM. Die Gemeinde Sassenburg ge-
hort zum Ordnungsraum Hannover - Braunschweig ("vorrangige
Durchfihrung solcher Entwicklungsaufgaben, die das Arbeits-
platzangebot sichern, die Umweltbedingungen verbessern
u.a.m."). Mit der Funktion eines GRUNDZENTRUMS ist Sassen-
burg die Bereitstellung der zentralen Einrichtungen zur Dek-
kung des allgemeinen, taglichen Grundbedarfs zugewiesen.

Die besonderen Entwicklungsaufgaben WOHNEN und GEWERBLICHE
WIRTSCHAFT gibt es kinftig fir Grundzentren nicht mehr.

Hier gilt, daB "die gewachsenen Siedlungsbereiche der Ge-
meinden ... so zu entwickeln (sind), daB die Bediirfnisse

der Bevolkerung - insbesondere Wohnen, Versorgung, Freizeit
und Erholung - sowie die Erfordernisse der ortlichen gewerb-
lichen Wirtschaft und der Landwirtschaft beriicksichtigt wer-
den". Im Gebiet der Gemeinde Sassenburg ist der Bereich
Stide/Bernsteinsee im RROP als Erholungsschwerpunkt in der
Landschaft ausgewiesen (Sicherung und Entwicklung eines ge-
bindelten und vielfaltigen Angebotes an Naherholungseinrich-
tungen fir die Allgemeinheit).

Die Gemeinde Sassenburg hat gegenwartig rd. 7.825 Einwohner.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

"

2

Der Bebauungsplan wird im Parallelverfahren mit der 3. Ande-
rung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sassenburg
aufgestellt.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll der gestiegenen
Nachfrage nach Freizeit- und Sportflachen in der Gemeinde
Sassenburg im Hinblick auf Einrichtungen fiir die ortsansdas-
sige Wohnbevolkerung Rechnung getragen werden.

Im Nordosten der Ortslage von GruPBendorf besteht ein Sport-

vgl. Gesetzes zur Neugliederung der Gemeinden im Raum
Gifhorn vom 27.11.1973

vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1982 und
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn 1986



bereich, der durch Spielfelder, ein Clubheim und ein Schiit-
zenheim in Anspruch genommen wird.

Dieses Sportgelande soll nach Siden hin um eine Fldache fir
die Errichtung eines Ubungsfeldes erweitert werden. Nach
Osten hin soll unmittelbar an dieses Sportgeldnde und die im
Osten gelegenen baulichen Anlagen fiir Clubheim und Schiitzen-
heim eine Erweiterung fiir den Tennissport vorgenommen wer-
den. Beabsichtigt ist hier die Errichtung von Freispielfel-
dern und die Errichtung einer Tennishalle. Unter verschiede-
nen Standorten innerhalb der Ortslage GruBendorf werden die-
sem Standort wegen der vorhandenen Sporteinrichtungen und
der von der Wohnbebauung abseitigen Lage eindeutig die Vor-
ziige eingerdumt. Die Entfernung zur Wohnbebauung im Westen
betrdgt rd. 150 m. Damit kdnnen Immissionsschutzgesichts-
punkte beriicksichtigt werden. Unter Ausnutzung vorhandener
Grinbestdnde soll eine Eingriinung des gesamten Sport- und
Tennisgelandes vorgenommen werden. Damit werden Gesichts-
punkte der Landespflege und der Ortsrandeingrinung im Hin-
blick auf die Zielsetzung der Ortsbildpflege beriicksich-
tigt.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Grinfldachen

Mit Riicksicht auf die Lage am Ortsrand wird der vorgesehene
Standort in die bereits bestehende Griinflachendarstellungen
auf der Ebene des Flachennutzungsplans fiir den Sportplatz,
das Club- und Schiitzenheim auch fiir die Erweiterungen der
Tennisanlage als GRUNFLACHEN festgesetzt. Innerhalb der
Grinfldachen sind besondere Festsetzungen fiir die baulichen
Anlagen der Tennishalle und des Club- und Schiitzenheims so-
wie fiir eine vorhandene Grillhiitte getroffen worden.

Das MaB der Nutzung wird iber die hochstzulassige Geschos-
sigkeit und iiber textliche Festsetzungen fiir die Festlegung
einer maximalen Grundfldche festgelegt. Die Festsetzung der
Bauweise abweichend in den Bereichen "A" und "B" wird mit
den z. T. bereits vorhandenen Anlagen begriindet. Hier sind
bauliche Anlagen lber 50 m Lange vorhanden. Fiir die iberbau-
bare Flache fiir eine Tennishalle ist davon auszugehen, dafB
auch hier bauliche Anlagen iber 50 m Lange zuldssig sein
sollen, um den geplanten Nutzungszweck zu erfillen. Die im
Plan getroffenen Regelungen fiir den Nutzungszweck Sport- und
Tennisplatz werden mit den beabsichtigten Nutzungen begriin-
det. Sie sind durch die Abgrenzung unterschiedlicher Nutzun-
gen voneinander getrennt.

- Verkehrsflachen

a) StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Flachen fiir StraBen sind im Plan festgesetzt. Die Er-
schlieBung erfolgt aus dem vorhandenen StraBennetz der
StraBe "Sportzentrum". Diese hat einen AnschluB von al-
ters her an die LandesstrafRe L 289. Zufahrten zu den



Sporteinrichtungen sind erginzend iiber textliche Festset-
zung geregelt.

b) Park- und Stellplatzflachen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Auswei-
sung von Stellpldtzen im Bebauungsplan Rechnung getragen.
Weitere Einzelheiten sind im Wege des Baugenehmigungsver-
fahrens zu regeln. Dabei ist zu beachten, daB vor dem
Club- und Schiitzenhaus bereits Stellflachen vorhanden
sind. Die Stellplatze fiir den Tennissport sollen an der
Ostseite des Club- und Schiitzenhauses von Norden nach Siu-
den angeordnet werden. Hier ist zundchst davon auszuge-
hen, daR einschl. der Halle 8 Spielfelder errichtet wer-
den konnen. Das bedeutet, daB hier 8 x 4 Einstellplatze
pro Spielfeld = 32 Stellplatze nachgewiesen werden mis-
sen. Dieses ist auf der ausgewiesenen Flache ohne weite-
res moglich. Fir den Sportplatz wird davon ausgegangen,
daB pro 250 gm 1 Stellplatz nachzuweisen ist. Diese Fla-
che wird in der siidlichen Erweiterung durch die vorgenom-
menen Ausweisungen dadurch beriicksichtigt, daB hier zu-
sammen mit der vorhandenen Stellplatzanlage vor dem Club-
heim und Schiitzenhaus insgesamt rd. 138 Stellplatze nach-
zuweisen sind. Der Nachweis beruht auf den Regelungen der
RAR (Richtlinien fiir die Anlagen des ruhenden Verkehrs).

- Ver- und Entsorgung

Fiir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung
in die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser, elektrische
Energie vorgesehen. Die Millbeseitigung erfolgt durch den
Landkreis Gifhorn. Die Entwdsserung wird iber das vorhandene
bzw. auszubauende Kanalnetz zur Klaranlage der Gemeinde Sas-
senburg vorgenommen.

- Landespflege

Bei der in Anspruch genommenen Flache handelt es sich um
vorhandenes Sportplatzgelande, das nach Siden und Osten hin
erweitert wird. Diese Flachen stehen z. Zt. noch in Tand-
wirtschaftlicher Nutzung. Mit den Grundeigentimern werden
einvernehmliche Regelungen herbeigefiihrt. Insbesondere soll
die ErschlieBung aus dem vorhandenen Wegenetz so geregelt
werden, daB hier ungehindert landwirtschaftlicher Verkehr
moglich bleibt. Darauf sind insbesondere auch die Neuauswei-
sungen der Stellflachen abseits der offentlichen Verkehrs-
flachen ausgerichtet. Zum Schutz gegeniiber landwirtschaftli-
chem Betrieb und zur Eingrinung des Sportgelandes sind
Pflanzbindungen an den Randern des Sport- und Tennisgebietes
festgesetzt. Damit sollen gleichzeitig auch TlTandespflegeri-
sche Gesichtspunkte beriicksichtigt werden. Insofern sind
Eingriinungen auch zu den vorhandenen Strafen vorgesehen. Im
Norden des Plangebietes soll ein vorhandener Kiefernbestand
abgesichert werden, um so eine Trennung zwischen den Wege-
flachen und dem Sport- und Freizeitbereich zu erreichen.



- Brandschutz

Zur Gewdhrleistung des Brandschutzes sind:

a) die zu errichtenden Wasserleitungen mit einem Mindest-
durchmesser von 100 mm auszufihren, in Abstanden von ca.
200 m sind Hydranten einzubauen. Davon muB mindestens ein
Hydrant als Oberflurhydrant ausgebildet sein.

b) Vor Beginn der BaumaBnahmen fiir die Erstellung der brand-
schutztechnischen ErschlieBungsanlagen ist der Brand-
schutzpriifer des Landkreises Gifhorn zu horen bzw. das
Einvernehmen mit ihm herzustellen.

- Abfallbeseitigung/Baugrund

Westlich des Sportplatzes auf den Flurstiicken 32/5 und 10/5
der Flur 2 (Gemarkung GruBendorf) befindet sich die ehemali-
ge Schutékuhle der Gemeinde GruBendorf. Diese soll nicht be-
baut werden, sie wird lediglich als Freiflache in den Plan
einbezogen. Im Rahmen der Gefdhrdungsabschdtzung geht die
Gemeinde zunachst davon aus, daB dieses Gelande als kommuna-
le Sportanlage von Bebauung freigehalten wird. Nach den
Planfestsetzungen ist eine Bebauung auch nicht zuldssig, soO
daB daher die Zugdnglichkeit gewahrt bleibt. Der Gemeinde
sind aus der bisherigen Nutzung Beeintrachtigungen nicht be-
kannt, sie sind auch kaum zu erwarten, da es sich um eine
gemeindliche "Schuttkuhle" handelt. Die Altablagerung ist
bodenbedeckt und rekultiviert. Die Gemeinde Sassenburg
schlieBt sich der Auffassung des Landkreises Gifhorn nach
seiner Stellungnahme vom 07.07.1989 an: "Die Toxizitdat der
eingelagerten Abfallarten kann als gering betrachtet werden.
Gegen eine Einbeziehung dieser Fldache als "Freifldche" be-
stehen keine Bedenken. Von einer etwaigen Uberbauung ist je-
doch Abstand zu nehmen.

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER UFFENTLICHER BELANGE

- Immissionsschutz

Der Landkreis Gifhorn (Schreiben vom 07.07.1989) und das
Wasserwirtschaftsamt Braunschweig (Schreiben vom 03.07.1989)
weisen darauf hin, daB unter einem Teil der nicht zur Ober-
bauung vorgesehenen Fldache die ehemalige Schuttkuhle der Ge-
meinde GruRendorf liegt, die allerdings laut Aussage des
Landkreises bodenbedeckt und rekultiviert ist. Die Toxizitat
der eingelagerten Materialien kann als gering betrachtet
werden.

Die Landwirtschaftskammer Hannover (Schreiben vom
23.06.1989) weist darauf hin, daB von der Nutzung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Fldchen Immissionen ausge-
hen, die zu dulden sind.

- Landwirtschaft

Mit Schreiben vom 23.06.1989 betont die Landwirtschaftskam-
mer Hannover, daB der landwirtschaftliche Verkehr auf dem




westlich und nordlich der Sportanlagen verlaufenden Wirt-
schaftsweg zu keiner Zeit irgendwie behindert sein darf.

Das Amt fiir Agrarstruktur Braunschweig (Schreiben vom
11.09.1989) weist auf durch die vorgesehene Form und Lage
der Erweiterung im Siiden verbleibenden unwirtschaftlich ge-
formten Restgrundstiicke hin. Es regt an, die Erweiterung nur
in Richtung Siiden ggf. bis zum dortigen Weg "Langen Weg"
vorzunehmen. (Die dort betroffenen Landwirte waren mit einer
Uberplanung ihrer Tandwirtschaftlich genutzten Flachen al-
lerdings nicht einverstanden).

- Naturschutz

Das Beratungsforstamt Sprakensehl weist mit Schreiben vom
20.06.1989 darauf hin, daB die Anpflanzungen moglichst mit
standortgerechten, heimischen Strauch- und Baumarten vorzu-
nehmen sind.

Der Landkreis Gifhorn (Schreiben vom 14.09.1989) weist eben-
falls darauf hin, daB der als zu erhaltende Baumbestand
festgesetzte Kiefernbestand in der Strauchschicht bereits
standortgerechte GehGlze (Eichen, Holunder, Ebereschen, Bir-
ken usw.) hat. Daher bietet es sich an, den Bestand sich na-
tirlich entwickeln zu lassen. Daher sollten bei Abgang der
vorhandenen Kiefern keine Kiefern mehr nachgepflanzt werden,
sondern standortgerechte Laubholzer zur Verwendung kommen.

- Bauaufsicht

Der Landkreis Gifhorn (Schreiben vom 14.09.1989) empfiehlt,
die erforderlichen Stellpldtze der gesamten Sportanlage im
Bebauungsplan festzulegen, da bei der erforderlichen Zahl
von 138 Einstellpldtzen ein erheblicher Flachenbedarf ent-
steht.

Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren konnen nur
die Stellpldatze gefordert werden, die fir das beantragte
Vorhaben erforderlich sind. Fiir die bestehenden baulichen
Anlagen konnen dann die erforderlichen Einstellpldtze nicht
mehr nachgefordert werden.

- Wasserwirtschaft

Das Staatl. Amt fir Wasser und Abfall (Schreiben vom
13.09.1989) weist auf das derzeit im Verfahren befindliche
Wasserschutzgebiet Westerbeck, Schutzzone III B hin.
Zufahrten zu den Sporteinrichtungen sowie Park- und Stell-
platzfldchen dirfen nicht mit wassergefdahrdenden auswasch-
oder auslaugbaren Materialien erstellt werden. (Schutzge-
bietskatalog Pkt. 23).

Es wird ferner auf die Altablagerung hingewiesen.
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ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen
von Tragern offentlicher Belange und Dritten eingegangen,
die fir die Planentscheidung eine Abwagung gem. § 2 (1) in
Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB erforderlich
machten.

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat diese Stellungnahmen
gepriift und im einzelnen dazu BeschluB gefalt. Das Ergebnis
der Abwdagung ist wie folgt in die Begriindung zum Bebauungs-
plan eingeflossen:

LK Gifhorn keine Bedenken, folgende Anregungen:

14.09.89 Abfallbeseitigung

Ich bitte, weiterhin meine Hinweis, den ich Ihnen
bereits in meiner Stellungnahme vom 07.07.1989
mitgeteilt habe, zu beachten.

In der Stellungnahme vom 07.07.1989 hatte der
Landkreis folgendes ausgefiihrt:

07.07.89 Abfallbeseitigung:

Im wesentlichen Bereich des ausgewiesenen Areals
(Gemarkung GruBendorf, Flur 2, Flursticke 32/5
und 10/5) befindet sich die ehemalige Schuttkuhle
der Gemeinde GruBendorf (siehe anliegende Plani-
bersicht).

Die Altablagerung ist bodenbedeckt und rekulti-
viert. Die Toxizitat der eingelagerten Abfallar-
ten kann als gering betrachtet werden. Gegen eine
Einbeziehung dieser Fldache als "Freiflache" beste-
hen keine Bedenken. Von einer etwaigen Uberbauung
dieses Bereiches ist jedoch Abstand zu nehmen.

Bauaufsicht

Die Standorte der erforderlichen Einstellplatze
fiir die gesamte Sportanlage sollten im Bebauungs-
plan festgelegt werden, da bei der erforderlichen
Anzahl von 138 Einstellpldatzen ein erheblicher
Flachenbedarf entsteht.

Im bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahren
konnen nur die Einstellpldatze gefordert werden,
die fir das beantragte Vorhaben erforderlich

sind. Fiur bestehende bauliche Anlagen konnen dann
die erforderlichen Einstellplatze nicht mehr nach-
gefordert werden.

Naturschutz- und Landschaftspflege

Der entsprechend der textlichen Festsetzung Nr. 3
als zu erhaltender Baumbestand festgesetzte Kie-
fernbestand hat in der Strauchschicht bereits
standortgerechte GehGlze (Eichen, Holunder, Eber-
esche, Birken usw.).

Es bietet sich deshalb an, den Bestand sich natir-



Staatl. Amt f.
Wasser + Abfall
13.09.89

hier sind Stellflachen festgelegt. Darii-
ber hinaus sollen keine weiteren Festle-
gungen erfolgen, da es nach Auffassung
der Gemeinde in einem dorflichen Bereich
eher angezeigt ist, das Abstellen von
Pkw's bei GroBveranstaltungen auf Gras-
flachen vorzunehmen. Damit soll festge-
legt werden, daB fiir das gelegentliche
Abstellen von Pkw's keine unnotigen Ver-
siegelungen vorzunehmen sind. Hier soll
vielmehr auf den Bedarf entsprechend rea-
giert werden konnen. Fldchen fiir derarti-
ges Abstellen von Pkw's sind vorhanden.
Fir die starker frequentierten Nutzungen
wie Tennishalle, Clubheim usw. sind di-
rekt zugeordnet Stellfldachen ausgewiesen.
Dariber hinaus sind auch in der siidwest-
lichen Ecke des Sportplatzes fiir zusdatz-
lichen Bedarf Stellfldchen nachgewiesen.
Unter Beriicksichtigung der Belange des
Sports, des Verkehrs, der Ver- und Ent-
sorgung, des Umweltschutzes, der Orts-
bild- und Landespflege werden die Plan-
festsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m.
§ 1 (5) und § 1 (6) BauGB).

Zu Naturschutz- und Landespflege:

BeschlufB3:

Die vom Landkreis angeregte Korrektur
wird vorgenommen.

Begrindung:

Die Gemeinde Sassenburg sieht es als ver-
ninftig an, den vorhandenen Kiefernbe-
stand durch nachwachsende Standortgerech-
te Geholze sich ersetzen zu lassen. Inso-
fern kann der fachtechnischen Beratung
des Landkreises gefolgt werden. Es er-
folgt in diesem Sinne eine Korrektur der
beispielhaft genannten Baume fiir die als
zu erhalten festgesetzte Flache. Die Kor-
rektur erfolgt aus Grinden des Natur-

und Landschaftsschutzes. Dariiber hinaus
wird die in Kapitel 1.1 der Begriindung
erwahnte Korrektur im Interesse der Ein-
deutigkeit vorgenommen.

folgende Stellungnahme:

Die geplante Sport- und Tennisanlage der Ortschaft
GruBendorf Tiegt im derzeit im Verfahren befindli-
chen Wasserschutzgebiet Westerbeck, Schutzzone

ITT B.

Zufahrten zu den Sporteinrichtungen sowie Park-
und Stellplatzfldchen diirfen nicht mit wasserge-
fahrdenden auswasch- oder auslaugbaren Materiali-



Landwirtsch. -

en erstellt werden (Schutzgebietskatalog Pkt. 23).

Dariiber hinaus ist nicht auszuschlieBen, daB das

iberplante Gelande im Bereich einer Altablagerung
liegt. Daher ist vor der geplanten Gelandenutzung
eine Gefahrdungsabschatzung erforderlich.

BeschluB:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begrindung:

Die Gemeinde Sassenburg geht davon aus,
daB zukiinftig die Schutzzone III B zu be-
achten ist. Darauf wird besonders in der
Begriindung hingewiesen, so daB Nutzer und
Betreiber der ausgewiesenen Anlagen von
vornherein auf diesen Sachverhalt hinge-
wiesen werden. Bei der Realisierung sind
die entsprechenden Schutzvorkehrungen zu
treffen. Bauliche Anlagen sind lediglich
ostlich des bisherigen Club- und Schit-
zenheimes vorgesehen. An dieser Stelle
haben sich nach Kenntnis der Gemeinde nie
AbTagerungsplatze befunden. Im Bereich
des Sportplatzes bestand eine ehemalige
Millkippe. Diese Flachen werden nicht be-
baut. Damit bleiben diese Flachen weiter-
hin zuganglich. Es handelt sich dariber
hinaus um kommunale Sporteinrichtungen,
so daB jederzeit die Zuganglichkeit die-
ser Fldachen gesichert bleibt.

Unter Beriicksichtigung der Belange der
Wasserwirtschaft, des Umweltschutzes, des
Sports, des Verkehrs, der Ver- und Ent-
sorgung, der Ortsbild- und Landespflege
werden die Planfestsetzungen beibehalten,
es erfolgen besondere Erganzungen des Er-
lauterungsberichtes (§ 2 (1) i.V.m. § 1
(5) und § 1 (6) BauGB).

Die offentliche Auslegung des o0.g. Bebauungsplanes

Kammer Hannover wird zur Kenntnis genommen. Wir hatten schon mit

28.08.89

Schreiben vom 23.06.89 Stellung genommen. Unsere
Hinweise wurden in die Begriindung aufgenommen. Je-
doch bitten wir in der Begrindung zu berichtigen,
daB nicht allein "von den angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen Immissionen ausgehen", son-
dern daB "von der Nutzung der angrenzenden land-
wirtschaftlichen Flachen Immissionen ausgehen
kGnnen,..".

BeschluB:

Die Korrektur in der Begrindung wird zur
Vollstandigkeit und zur Beachtung land-
wirtschaftlicher Belange nach Angaben
vorgenommen.




Amt f. Agra-
struktur BS
11.09.89

23.06.89

DRITTE

Herr
Schniete

Wie ich der Gemeinde bereits mit Schreiben vom
23.6.1989 mitteilte, bestehen Bedenken gegen die
Lage der Sportplatzerweiterung. Diese Bedenken
halte ich auch weiterhin aufrecht.

Ich nehme ferner bedauernd zur Kenntnis, daB in
dem Kapitel 5.0 - Hinweise aus der Sicht der Fach-
planungen - meine Bedenken nicht erwahnt wurden.

Ich bitte daher um Korrektur.

In der Stellungnahme vom 23.06.1989 hatte das Amt
fliir Agrarstruktur folgendes ausgefiihrt:

Grundsatzlich bestehen keine Bedenken, die Sport-
anlage zu erweitern. Da aber durch die vorgesehene
Form und Lage der Erweiterung im Siiden unwirt-
schaftlich geformte Restgrundstiicke verbleiben,
bitte ich, die Erweiterung nicht in Richtung
Osten, sondern nur in Richtung Siiden, ggf. bis zum
dortigen "Langen Weg" vorzunehmen.

BeschluB:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begrindung:

Es bestehen einvernehmliche Absprachen
mit den betroffenen Landwirten, die Fla-
chenausweisung nach Osten vorzunehmen.
Eine siidliche Erweiterung uber die jetzi-
gen Planungen hinaus kommt nach Absprache
mit den dort betroffenen Landwirten nicht
in Frage.

Unter Beriicksichtigung der Belange der
Landwirtschaft, des Sports, des Verkehrs,
der Ver- und Entsorgung, des Umweltschut-
zes, der Ortsbild- und Landespflege, der
Belange Dritter werden die Planfestset-
zungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1
(5) und § 1 (6) BauGB).

Der Eigentiimer des Flurstiicks 7/4, Herr Schniete,
hat wahrend der Auslegungszeit folgende Anregung
bei mir zur Niederschrift eingelegt:

Herr Schniete ist Eigentiimer des Flurstiicks 7/4,
Flur 2 der Gemarkung GruBendorf. Diese Flache

wird derzeit teilweise als offentliche StraBenfla-
che benutzt. Bei einem evtl. Ausbau der StraBe
mochte Herr Schniete eine grundsdatzliche Klarung
der Situation erreichen, da er derzeit die Nut-
zung nur duldet.

Die genaue Lage bitte ich aus der beiliegenden
Fotokopie zu entnehmen.



BeschlufB:

Mit dem Grundstiickseigentiimer werden ein-
vernehmliche Regelungen herbeigefihrt.
Die Gemeinde geht ebenso davon aus, daf
als offentliche Verkehrsflachen festge-
setzte Flachen auch als solche zu widmen
und von der Gemeinde zu lbernehmen sind.
Unter Beriicksichtigung der Belange Drit-
ter, des Verkehrs, der Ver- und Entsor-
gung, des Sports, der Landwirtschaft, der
Ortsbild- und Landespflege werden die
Planfestsetzungen beibehalten. Die Ge-
meinde geht davon aus, daB sie die im
Plan festgesetzten offentlichen Fldchen
zur Rechtseindeutigkeit auch gegeniiber
Dritten eindeutig ibernimmt (§ 2 (1)
i.Vv.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FOR DIE DER BEBAU-
UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET
1

2

DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

fir Grundstiicke, die als Verkehrs- und Grinflachen festge-
setzt sind, ist vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine
Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch geregelt (§ 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN

4

Im Plangebiet sind offentlicne Verkehrsfldchen ausgewiesen.
Diese sind z. T. vorhanden/ausgebaut. Eine Erganzung ist
vorgesehen. Sie sind z. T. die Zuwegungen fir die Stell-
platzflachen der Sport- und Tenniseinrichtungen.

BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

*)

- Umlegung *)
- Grenzregelung *)

- Enteignung *)

Diese MaBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche
Regelung nicht zu erreichen ist.



3.

0

DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.

3.
3.

3 «

1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN MASS-
NAHMEN

11
12

2

Grunderwerb fiir Verkehrsfldchen (innere ErschlieBung)

Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaBnahmen ein-
schlieBlich Einrichtung von Beleuchtung und Entwdasserung
sowie Herstellung der GriinordnungsmaBnahmen.

KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (siehe ndchste Seite)

4.

0

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die
inneren ErschlieBungsmaBnahmen vorrangig durchzufiihren. Die
Schutzpflanzungen sind vorzusehen. Die Entwdasserung wird im
StraBenraum in den vorhandenen bzw. zu erganzenden Kanal der
Gemeinde Sassenburg eingefiihrt. Die Abwasser werden die
Klaranlage eingeleitet.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Griinflachen wird durch
private Trdger/Vereine vorgenommen. Die Gemeinde wird die
Anschlisse an das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz her-
stellen. Hierfiir werden Kosten entstehen. Die Kosten werden
nach dem geltenden ErschliefBungsrecht verteilt und Uber An-
liegerbeitrédger erhoben. Weitere ErschieBungskosten werden
iber den Gebiihrenhaushalt finanziert.

Besondere soziale Harten, die durch den Bebauungsplan ent-
stehen, sind nicht erkennbar. Sofern diese bei der Durchfih-
rung auftreten sollten, will die Gemeinde im Rahmen ihrer
Aufgaben bei der Losung behilflich sein.



KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

BAUGEBIET: "Sport- und Tennisanlage" GruBendorf

ERSCHLIESSUNG SPORTPLATZERWEITERUNG

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in

Verbindung mit § 24 BauGB) fiir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Flachen

fir die ErschlieBungsanlagen ............ rd. DM 208.000,--
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fir

ihre Entwdsserung und Beleuchtung ....... rd. DM 319.000,--
Gesamtkosten ........ ... e rd. DM 527.000,--
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung

uber ErschlieBungsbeitrage

GesamtkoSten . ...t rd. DM 527.000,--

Abgaben 1t. Satzung ..................... rd. DM 474.300,--
Anteil der Gemeinde ............. ..., rd. DM  52.700,--
4. Weitere ErschlieBungskosten iiber Gebiihren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, AbWasSSer .......uuireesununnnnnn. rd. DM /

Die Kosten werden in der mehrjahrigen Investitionsplarnung

der Gemeinde Sassenburg beriicksichtigt.



Diese Begriindung hat mit den zugehdrigen Beipldanen gem.
)9 Aug 198 ; 2 2. Sep. 1989
§ 3 (2) BauGB vom ..2.2..Aua 1983 ... bis ..4€.9ER. 1987 .
cffentlich ausgelegen. -
i - : 2, Marz 1540
Sie wurde in der Sitzung am 2.2, Nalg 1956 durch den Rat
der Gemeinde Sassenburg unter Beriicksichtigung der Stel-

lungnahmen zu den Bauleitplanverfahren beschlossen.

Sassenburg, den ....... 15:$¢9.B90

/@M,G"VG Gemeinde Sassenburg

: ®\ Der Gemeindedirektor

/i
/&

Gemeindedirektor)
Héfermann
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