y
KI‘ : f X '
: ; | HIN\WE|ISE - o
CEMEIND € R AU CENDODNH: LK. GIFHORN VoRHANDENE  GRUNDSTUCKSGRENE
. ' b < ces o AUF20OHEBENE "
.. o
B 6 B A u u N Qs l L AM &= ODRHANDENER ewTwAsse@qusanbew
. [ : | VORH NIDENE ve.nwe.Hnsr’wﬁc_HeN
e _o Ak ‘. ; S
STREYSTATTENFeLD NR. 3/19%1 77 vosndNoeve sesavyiic
L N J | \ (#
CEMARKUNG GRUBENDORF FLUR 3  TL\W. \
\/erieL_v-A'(_-r{gT MIT CENEHMICUNG RES HKAaras TeER AN TS WOLFSOSBURCG VvV OM 1O:HMAL 1972 ,m
b VERVIELERLTICOEEN @ DépeR  ART SO ' NICHT »c,es‘o\‘rAT’reT | @ b 2o Sl \iom_-gee,;e-r
/ : 5 ‘
: g 24 ¥ ;4 i % H 7 ‘ AL.L&%Meiwes WOHNGEBIET
3 e 28 ‘t.
\ / 3 N
& E = '%" % : | -—es am BegeNZUNG DE€S BALGEBIETS , DM DORFE*
* l::j i “’R‘
e B B 34 | / \“‘
JJL:’Z k} | V %222?/; BOREEE LACHeN FUR Die LA\ID\X;EQ‘?’E{SHAFT
o 2 s Jg JL ¢ o e s 5 a O H‘#,R
{ STO ' UBER BOKENSPIRF :
T T SEEAR. cx soxensoiar
NACH KNESEBETK LW L FESTOSETZUNGEN
TN P ‘ j . \
I A o r\ ® = )( % : L
, ; . ] ; - N o : 2 " : : J CREN2E DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
by 49 7 R q_\“i k) \‘, :,4 e = * BeBAUULINVGS GEBLET Pes PERAUVUNGSPL ANES X " '
777777, e — 4 ' &1 . = o . .
23// \ \ % A Sk %% 2 e mmnm] B bk DORFKFC ¢ > %. ART DeR BAULICHEN NUTZUNG:
&4 LN : & . 5 » v : :
] | e\ 2B N . 75 N E | A . BPL. NR. /1969 0|98 0 DOREC G
o fe: T £ _ _ Lonac | o o | i
o g o . “X o orples o . 330 g
X7 d'- XK P | lo N X S0 o e— 3 § // ALLG EeHeiNES \x/OHuc,eeie-r
S MD [ | o o4 PN [ \) MO, i | 0 | a4|(05) Iis Pa |
N Nz s LANA ‘ ' v z 1. \Ro.pe Snlo Lol - ; —
LS B _?,57” K —/?/ZI s O S gy m— g ) iy . TR AcHe FUR DEN eI geDARF
; - / ra Ry &
.?’ . . LL Y & o0 50 0 oo A ! :
o .go/’//!‘é.‘ M ) o N MAB DPER BAULICHEN NUTZUNG - BAUGREN ZEN  €TC.
) ,u\ / e LT IA« i / " ZAHL DeR VOLLGESCHOSSE ALDS HOCHSTCRENZE
e [ - | 5“/ V| \ ; o) OFFENE BAUWEISE ,
5 /l | R ; A |5 é ¢4 0% ¢RZ GRONDFLOCHENZ AHL
‘ /_M a / i i . 03 B2 CESCHOPBFL ACHEN Z AHL
S 2 / !/ f';/' e P ol b e BAURENZE T
L l s STR ARENBEGRENZUNGSLINIE
O f b /__@__—L -/
( Q ' AR RS CTT AL i . kS
C’jV‘ £ £ .*\ 11 §°/ "g ABC OTRAQENYV ERKEHRSFLACHEN 1M PLANCGEBIET
0 ) [WA_ {/| l % 23 I wWA| |/ / A /// PN\ PARKSTREIFEN
(“ Im ~N e . Sl - . i . 2
0O ¢ i SICHTDREIECK — VON BERAUUNG OND BEWUCLHS S0WIE JeyLICHER
o5y A& R A . . !
' . ud/ ( ‘O \VI / / IP V SQICHTREHIVDERPNEG HOMHER ALS 8o cecMm YBer
T - K | V/ |/! o ‘ STRASSEN KRONE FREIZOHALTENDE FLACHEe
| O,’.') /p /!\>(/A L { Ol03 '[/cl/l o8 V )\/ 8~b°o° cINGRUOUNONG DORCH DICHT AN20OPLANZ EN € STANMDORT -
fu.” % 90 l/fég /! Y aq?l ] A - . =2 EVTOPRECHENDE BAUME UND STRAUCHER GeM.§9. TNR 15416 BBao(,
: . M / : . :
§ K| /I % '/ (@ CINZUPLANENDE TRANSFORMATORENSTATION
R % " Y L I% ( " | . :
o vl /4’ | - gE o o8 ABGRENZUNG UNTERSCHIGDLICHER NUTZONC
N/ 6154 9 4 # | , . .
é)‘ ./{ ,12.'{ l//g] G v o3 A 23 A / /'ﬁ NICHT UBERBAUBPARE GRUNDSTUCLKSFL AciHen (PRIVATE)
‘ (3 3 ! | . ik 6 23
o i \\775777:/4 ¢ = IZ ‘// 3 P PARKPL ATZ
<f>7u— E D x?;7rr)/7§7jﬁ1 i e
) 0 3 : . :
sr_[Z)__ﬁrL i T G T Ll T ,/ i /‘_’U e acitaiiagt el
& . ;
o - ! Loyl 29 m/ - ) _ i St LS
o WA 1|0 {09 -
s
- - A ¢ l
t : : cis | %
0 . TS y ; ! 24 . ’ X AUR DEN NICHT UBERBAUBAREN JRUNDSTUCKSFL ACHEN DER FLURSTO K-
/ Tk / / <o / X K& AN DeRrR ¢ - B 23/18525/25,-9.6)/14i’_25145,- Q_b/‘i‘t‘- 25/20; L35{19 ; 23 /4 .
e e 1O U R W0 o005 .00 400 Fiaway —— - FERNER AM PRIWVATWESG (FLST. 23fic) DIE FLURSTUCKE 23/ 13 4 23/14% o
°Q 009 0"0%0 1 0%~ o%" g O olhe OGN TG 008 o BAUGENEHMIGUNGOPFLICHTIGE UMBAUTEN AN Begeirs/ vor /oew o
o a HKR.AFTTRETEW PDES BEBAUUNGSOPL ANES RECHTOMABIC -BE STEHENDE L Ge -
: LR ; BALOEN UND (GEBAUDETEILEN IN DEM UMFANG AVUSNAHMSWE IS €
: 20L ASSIg, ALS DADURCH NICHT

PLANGEBIET
\ oy

AQVIZUG  AUS i DeM

FLACHENNUTZUNGSPLAN

—— ems D&s pLANQébiéTéﬁ

EEEs

Beg ReNZONG

BEBAVTE ORTSTEGILE

latt Nr. 7224 A

T

Zusammenfigung von Ausschnitten der Katasterkarten
u. 122% € GrupPendorf

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegensdmﬂsk.atasters

und weist die baulichen Anlagen so
vollstindig nach dem Stand vom . . .
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Bezug auf Darstellung der Grenzen und baulichen Anlagen gecmetrisch
einwandfrei.

" Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grundstiicksgrenzen in
die Ortlichkeit ist einwandfrei moglich.
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zum Bebauungsplan " Streystittenfeld Nr. 3/1971 *
der Gemeinde GruBendorf, Tandkreis Gifhorn.

I
Allgemeine Begriindung

Um die bestehende Nachfrage nach Bauland fiir Familienheime
zu befriedigen und ferner die von der evangelischen luthe-
rischen landeskirche und der Gemeinde geplanten Errichtung
eines Gemeindezentrums zu ermdglichen, hat zur Sicherung
der stiddtebaulichen Belange und Ordnung der Gemeinderat
beschlossen, das im genehmigten Flichennutzungsplan aus—
gewiesene Wohngebiet siidlich der X 28 nunmehr der Bebauung
zuzufiihren und einen Bebauungsplan aufzustellen.

Das Plangebiet,bisher landwirtschaftlich genutzt, liegt seit
einigen Jahren brach und bietet sich als Yohngebiet an,

Um ein angenehmes Wohnen zu gewihrleisten, soll es in die
hervorragende landschaft eingebunden werden und das Tand-
schaftsbild verbessern. Das Baugebiet soll fachgerecht
eingegriint werden,

Teile des Gebiets im Norden an der X 28 und im Osten sind
bereits bebaut. Es sind vorwiegend eingeschossige Bauten
vorhanden,

Eigentiimer des Plangebiets ist neben einigen Privaten ein
Nebenerwerbsbetrieb. Um eine kiinftige Viehhaltung zu gewihr-
leisten, wird das nérdlich gelegene Gebiet als Dorfgebiet
ausgewiesene '

Das Plangebiet wird von landwirtschaftlich genutzten Fli-
chen wie Wiesen und Acker eingeschlossen.

II
Besondere ‘“erkmale

Der Bebauungsplan sieht verschiedene Kutzungsarten vor:
1e Das nérdlich gelegene Baugebliet an der X 28 wird als

Dorfgebiet ( ¥D ) gem.§ 5 BauNvV,

2+ das im Bstlichen Plangebiet z.T. bebaute Gelinde sowie
:;;dsﬁglich und nordwestlich asusgewiesene Baugebiet
als

Allgemeines Wohngebiet (WA) gem.§ 4 BauNV und

3« das zur Unterbringung eines Gemeinde-und Kirchenzentrums
vorgesehene Gebiet als

Gemeinbedarfsfliche gem, § 9 Abs.1,Buchst.f BBaus

ausgewiesen.
4, Weiterhin werden zur Unterbringung einer

Irafo-Elt-3tation sowie eines Kinderspielplatzes wund
Park - und Abstellplitzen geelgnete Flichen vorge-

sehen, _ m



III
JtEdtebauliche Jerte

a)Das Plangebiet hat eine Gesamtfliche von 6,583 ha
davoh sind landwirtschaftliche Nutzfliche 0,781 ha
b)Das Bruttobaugebiet betrigt demmach 5,802 ha
¢)ErschlieBungsflichen
1.5tralen,vege,Plitze
Bezeichnung: Juerschn, Iinge Eckabrdg. Fliéche
m m qm qm
vorhanden:
Flanstrafe B+G z2.T 9,00 56,50 580,50
5,00 190,00 95,00
eplant:
gIAnsEraao A 8,00 465,00 568,00
- c 8,00 100,00 800,00
- D 2e8e.00 65,00 1040,00
" E 8,00 100,00 800,00
Bckabrundungen ©.6,00 6,0/2 108,00
5.00 5’0/2 12’50
Planstrae F i¥ 8,00 25,00 200,00
iv 7,50 20,00 150,00
Bckabrundungen - 4.4,00 4,0/2 32,00
Wendeplatz 15,00 25,00 375,00
2. Parkflichen
Parkplatz A 5,00 34,00 170400
Parksreifen C 2400 1i¥50,00 " 100,00
- B 2,00 "75,00 146,00
Ses0onstige Flichen
Platz fiir Trafo 10,00 10,00 100,00
Zusammen ; 527,50 4482,50
insgesanmt: 5010,00 0,501 ha
(rd.12% des Bruttobaugebists)
d/Das Nettobauland betrigt mithin 5,301 ha
davon sind bereits bebaut 2,454 ha
fir die Bebauung moch zur Verfiigung stehendes Bauland 2,847 ha

e7Besiedlungsdichte |

vorhanden sind 12 Einfamilienhiuser mit 20 WE
"

geplant sind 2 " 26 WE
zZusammen: 26 _WE

56 WE x 3,5 = 196 Personen |

Besiedlungsdichte = 196 : 5,301 = rd.40Personen j@ ha Nettobauland
f)Bei der geplanten #ohnungsdichte ergeben sich im Bereich der

1 geschossigen Bebauung 13941 gm GeschoBfliche

2 . . 11560 .

Die nutzbare GeschoS8flichenzahl wird deshalb wie folgt errechnet:

im eingeschossigen Bereich = o,4 Gfz
" 2zweigeschossigen " = 0,5 Gfz



Iv
Verkehrliche ErschlieBung

Das Flangebiet liegt an der nddrlich vorbeifiihrenden K 28.
Diese stellt in Sstlicher Richtung in Weyhausen iiber die B 188
die Verbindung nach #olfsburg und ferner iiber die B 248 nach
Fallersleben her,

Vom Kreuzungepunkt I 289 - X 28 - & 29 gelangt man in westlicher
Richtung hinter westerbeck iiber die B 188 nach Gifhorn und in
dstlicher Richtung iiber die I, 289 nach Ehra und weiter iiber

die B 248 nach Brome an die Zonengrenze,

Vom Kreuzungspunkt erreicht man iliber die X 29 Knesebeck und das
ndrdliche Kreisgebiet. Von Wittingen gelangt man iiber Bodenteich
nach Uelzen.

Dureh die Zusammenfassung beider ErschlieBungsstrafien im Goltung -
bereich des Bobluunglplanl Zu einer StraBeneinmiindung in die ¥
sind die Belange des iiberdrtlichen Verkehrs ausreichend beriick-
sichtigt worden,

Im Plangebiet sind neben einem Parkplatz von rd. 180 qmu GréSe und
zwel Parkstreifen mit insgesamt 265 qum Abstellflichen sowie ein
Yendeplatz eingeplant worden,

. _ v
fasserversorgung, Ab'a-norhcnoitigung und Energlieversorgung

" Gemeinde hat den Beitritt zum Jasserbeschaffungsverband Vdrs-
408 beschlossen.

m Benehmen mit der Tiefbsuabteilung beim Tandkreis Gifhorn, wird
fiir das gesamte Dorfgebiet die Planung einer Schmutzwasserksnali-
sation mit zentraler Kliranlagé betrieben, -

 Brauch'asnor wird zur Zeit im gesamten Dorfgebiet durch Bohrbran-
-nen mittels Haulvnlnorvursorgnnslanlagoa gewonnen,

In den bereits bebauten Flichen des Plange:iets werden die anfal-
lenden Hausabwisser in Vehrkammerklirgruben geklirt und auf den
¥ohngrundstiicken zur Versickerung gebracht,

Im vorhandenen Nebenerwerbsstellenbetried wird die anfallendeJau~
che in einer wasserdichten Grube gesammelt, periodenweise abge-
fahren und auf den Ackern landwirtschaftlich verwertet.,

Im Neubaugebiet werden bis zur Fertigstellung der Kanalisation
Yehrkammerfsulgruben mit Versickerungsgruben angelegt.

Fir alle Hausgrundstiicke besteht nach Inbetriebnshme der zentralen
#asserversorgung und der Schmutzwasserkanalisation AnschluBzwang,

Die Wiillbeseitigung erfolgt durch den Zweckverband fiir Millabfuhr,

Das Plangebiet ist an die 20 kv-Freileitung der Tandelektrzitit
Fallersleben angeschlossen, , ‘ '

Vi



Vi
Kosten der Durchfiihrung der Krschlieflung

Im Plangebiet befinden sich rd.5000 qm StrafSen-umd Parkplatsz-
flichen. '

Die Gesamtherstellungskosten werden ca. 200.000,00 DM in
Anspruch nehmen,

Gem#8 Satzung trigt die Gemeinde hierven 10%= 20,000,00 D¥.

Die Ubrigen 90% = 180.000,00 DN werden auf die Anlieger der Bau-
grundstiicke nach dem Véhitnis der Summen ihrer Grundstiicksfli-
chen und der zulissigen GeschoBflichen verteilt.

Die Anlieger am der K 28 sind von den Teistungen dieser Kosten
ausgenommen, wigden aber zur Hesrtellung des Plattenweges an
der K 28 mitbeteiligt.

Die Kosten 4 r Herstellung des Fufiweges an der Siidseite der kK 28
betragen boﬂgnr Léinge von 332,0 m und einer Breite von rd.3,com
ca 250930.” DM

¥Mithin entfallen auf die Anlieger auf 1,0 m Grundstiicksbreites=
70,00 Dm.

Im Gbrigen Plangebiet werden die Anlieger wie folgt belastet:

Gesamtnettobauland = 38120 qm
" zul., GeschoBflichen= 19600 gm

zusamnen: 57720 qm

Zu erheben sind hiernach=
180.”‘.“ H 57720 = 5'2° BU/q.

AnschluBgebiihren fiir wasserleitung, Kanalisation und RElt-Anschlud
8ind besonders zu leisten.

Aufgestellt:
Gifhorn,den 10.3.1972 GruBendorf,den ¥/ 7- 1973

Ortsplaner Béﬁiff&:i:;:;:w
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