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Flachennutzungsplan
der Gemeinde Sassenburg in der Ortschaft Triangel

- 6. Anderung -

Planzeichenerklarung (BauNVO 1990, PlanzV 90 in der jeweils geltenden Fassung)

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs. 2 Nr. 1 des Baugesetzbuches -
BauGB, §§ 1 bis 11 der
Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.3.

Gewerbliche Bauflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fir Ablagerungen (§ 5 Abs. 2 Nr. 4

BauGB)

©
D

Flachen fiir
Versorgungsanlagen, fur die
Abfallentsorgung

und Abwasserbeseitigung
sowie flr Ablagerungen

Elektrizitat

Telekommunikation

8. Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen
(§ 5 Abs. 2 Nr. 4 BauGB))

oberirdisch (Hochspannungsleitung)

unterirdisch (nérdlich Waldflache:
Gashochdruckleitung, stidlich Waldflache:
Trinkwassertransportleitung)

12. Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald
(§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB)

12.2.

Flachen flr Wald

13. Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen
und Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft

(§ 5 Abs. 2 Nr. 10 BauGB)

Umgrenzung von Flachen

fur MaBnahmen zum Schutz,
131 zur Pflege und Entwicklung

von Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs.

6 BauGB)

15. Sonstige Planzeichen

\AAA 4 Umgrenzung der Flachen fir

< Nutzungsbeschrankungen oder fiir
94 15.6. Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im

\ A4

A A A A

Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes,
Umgrenzungen der Flachen fir
besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB)

r------1
]
B 15.13. Grenze des raumlichen

[ | Geltungsbereiches
(T
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Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Fldchennutzungsplans

ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Auf Grund des § 1 (3) des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), jeweils in der zuletzt geltenden Fassung, hat
der Rat der Gemeinde Sassenburg diese 6. Anderung des Flachennutzungsplanes, beste-
hend aus der Planzeichnung und den nachstehenden textlichen Darstellungen beschlossen.

Sassenburg, 2 2. Mai 2023

Gemeinde Sassenburg

Der BUrge&meizter
B[‘Jrgermeisteii<

oslowski

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sassenburg hat in seiner Sitzung am 16.07.2015
die 6. Anderung Flachennutzungsplanes beschlossen. Der Anderungsbeschluss ist gemaB
§ 2 (1) BauGB durch Aushang vom 23.10.2020 ortslblich bekannt gemacht worden.

Sassenburg, 2 2. M_ai 2023

Gemeinde Sassenburg
Der Burgermeister

BUrgermeisterKos‘owski <

Planunterlage

Kartengrundlage: Amtliches Liegenschaftskataster-Informationssystem (ALKIS),
MafBstab 1:5.000
Gemarkung: Triangel, Flur: 1

Herausgabevermerk: Herausgegeben vom Landesamt flir Geoinformation und Landesver-
messung Niedersachsen

Ausgabejahr: 2020 Q
LGLN
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Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Fldchennutzungsplans

Planverfassende

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Sassenburg wurde von der
Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG ausgearbeitet.

Eicklingen, 27 05 2023

Planverfasser

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sassenburg hat in seiner Sitzung am 10.09.2020
beschlossen, die frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gemaB § 3 (1) BauGB durchzufiih-
ren. Ort und Dauer der frithzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung wurden durch Aushang vom
23.10.2020 ortsublich bekannt gemacht. Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung geman
§ 3 (1) BauGB erfolgte im Zeitraum vom 02.11.2020 bis einschlieBlich 02.12.2020. Im
gleichen Zeitraum fand die Unterrichtung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher
Belange mit Schreiben vom 26.10.2020 gemaB § 4 (1) BauGB statt.

Sassenburg, 2 2. Mai 2023

Gemeinde Sassenburg
Der Burgermeister V
.................... (ﬁ’ Ldb X

Blrgermeister Koslowski

Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde Sassenburg hat in seiner Sitzung am 02.02.2023
dem Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und der Begriindung zugestimmt
und seine oOffentliche Auslegung gemaB § 3 (2) BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am 06.02.2023 ortslblich bekannt ge-
macht.

Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes und die Begriindung haben vom
14.02.2023 bis einschlieBlich 17.03.2023 gemaB § 3 (2) BauGB offentlich ausgelegen. Im

gleichen Zeitraum fand die Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager o6ffentlicher
Belange mit Schreiben vom 08.02.2023 gemaB § 4 (2) BauGB statt.

2 2. Mai 2023

Sassenburg,

Gemeinde Sassenburg

Der Burgermeister /
...................... LL“ d "\,\.‘A)

Blrgermeister Koslowski
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Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans

Feststellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat nach Prifung der Stellungnahmen geméaB §§ 3 (2)
und 4 (2) BauGB die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes sowie die Begriindung in

seiner Sitzung am _/ 2.0 9093 beschlossen.

Sassenburg, 22 Mai 2023

Gemeinde Sassenbuyg
Der Bifgernggister

..................................................

Blirgermeister Koslowski

Genehmigung

Die 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ist mit Verfigung (Az.: (741 -02 )20/ b )
vom heutigen Tage -uhter—Auflagen—/-mit—-MaBgaben / mit Ausnahme der durch
kenntlich-gemachten Teile gemal § 6 BauGB genehmigt.

Gifhorn, 2 5.' 05'. 2023

Landkreis Gifhorn

Siegel

Beitrittsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sassenburg ist den in der Genehmigungsverfiigung vom

. : (Az. ) aufgefiihrten Auflagen / MaBBgaben / Ausnah-
men in seiner Sitzung am . ; beigetreten. Die 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes hat wegen der Auflagen / MaBgaben vom : 3 bis einschlieBlich

offentlich ausgelegen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden
durch Bekanntmachung am . im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn Nr.
und nachrichtlich durch Aushang vom . . ortsublich bekannt gemacht.

Sassenburg,

Blrgermeister

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG | 7
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Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Fldchennutzungsplans

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes der Gemeinde
Sassenburg ist geméaB § 6 (5) BauGB am M . @5 . 90J % im Amtsblatt fir den Landkreis
Gifhorn Nr. _Ok& _ bekannt gemacht worden.

Mit der Bekanntmachung am 31.05. )&% ist die 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes wirksam geworden.

Sassenburg, = 2. luni 2023

Blirgermeister Koslowski

Verletzung von Vorschriften

Innerhalb eines Jahres nach erlangen der Rechtswirksamkeit der 6. Anderung des Flachen-
nutzungsplanes der Gemeinde Sassenburg sind gemal § 215 BauGB eine beachtliche Ver-
letzung von Verfahrens- und Formvorschriften gemaB § 214 (1) Satz 1 Nr. 1 bis 3 BauGB
und beachtliche Mangel des Abwagungsvorgangs gemalB § 214 (3) Satz 2 BauGB nicht /
geltend gemacht worden.

Sassenburg,

Burgermeister

Wesentliche Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI.
I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI.
1S. 1726) geandert worden ist.

e Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November
2017 (BGBI. I S. 3786), die durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI.
I S. 1802) geandert worden ist.

e Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 I S. 58), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. I S. 1802) gedndert worden
ist.

e Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. I S. 2542), das zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 8. Dezember 2022 geandert worden ist.

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG | 8
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Gemeinde Sassenburg
Landkreis Gifhorn

6. Anderung des Fldchennutzungsplans

Begrindung gemaB § 2a Nr. 1 BauGB

Urschrift, Stand 19.05.2023

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft
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Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Ortsteil Triangel, Landkreis Gifhorn

ANLASS, ZIEL UND ZWECK DER PLANUNG

Der Anlass fir die sechste Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sas-
senburg ist die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rohrwiesen II" in der Ortschaft
Triangel. Ziel der Planung der sechsten Anderung des Fldchennutzungsplans ist die
Erweiterung der bisherigen gewerblichen Bauflachen in der Ortslage Triangel durch
die Ausweisung einer weiteren groBflachigen gewerblichen Bauflache.

Der Ortsteil Triangel der Gemeinde Sassenburg wird schon seit langer Zeit durch
gewerbliche Entwicklungen gepragt. Sie begannen im Jahr 1871 mit der industriel-
len Rohstoffgewinnung von Torf im GroBen Moor, einem der Schwerpunkte fir Torf-
gewinnung in Niedersachsen. Ab 1896 existierte in unmittelbarer Nahe ein torfbe-
feuertes Kraftwerk fir die umliegenden Betriebe. In dem Gebiet wurden in den fol-
genden Jahrzehnten u.a. Torf-Dammplatten hergestellt. Auf dem Gelande befand
sich auch lange Zeit ein Spanplattenwerk. Nach 1989 veranderten sich die gewerb-
lichen und industriellen Nutzer, da das Spanplattenwerk abwanderte. In der jlinge-
ren Vergangenheit vollzog das Gewerbegebiet Triangel erneut eine neue positive
Entwicklung, z.B. im Industriepark Triangel. Zudem wurden umfangreiche Flachen
mit flachenhaften Photovoltaikanlagen ausgewiesen und zuletzt der Bebauungsplan
Rohrwiesen I aufgestellt.

Insbesondere die umfangreichen Neuausrichtungen der Automobilindustrie im Rah-
men der Bewadltigung der Klimafolgen, fihrten jlingst zu Nachfragen nach zusatzli-
chen Gewerbeflachen. Die Gemeinde Sassenburg reagiert darauf und weist im un-
mittelbaren Anschluss an vorhandene Gewerbeflachen eine weitere Gewerbeflache
aus, um flur kanftige gewerbliche Anfragen und Anforderungen vorbereitet zu sein.
Der Ortsteil Triangel wird dadurch als Schwerpunkt fir gewerbliche Ansiedlungen in
der Gemeinde Sassenburg gestarkt und zukunftsorientiert ausgerichtet.

Aus diesem Grund wird mit Beschluss des Gemeinderats vom 02.07.2015 die
sechste Anderung des Fldchennutzungsplans nach § 2 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt.

Eine bisher als Teilflache des Bebauungsplans ,Rohrwiesen I ausgewiesene land-
wirtschaftliche Flache wird flir den Ausgleich des Eingriffs beim Bebauungsplan
~Rohrwiesen II" bendtigt.

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG | 4
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2.1

Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Ortsteil Triangel, Landkreis Gifhorn

RAUMLICHE LAGE

Lage im Raum

Das Plangebiet l’ befindet sich norddstlich der Ortslage von Triangel, einem
Ortsteil der Gemeinde Sassenburg, die wiederum norddstlich der Kreisstadt Gifhorn
im gleichnamigen Landkreis liegt. Westlich von Triangel liegt Westerbeck, das
Grundzentrum der Gemeinde Sassenburg.

. - TR

Lage innerhalb der Gemeinde Sassenburg.

Quelle: https://www.openstreetmap.org/relation/1392805

Das Plangebiet besteht im wesentlichen aus Flachen, die naturrdumlich dem 48,3
km2 umfassenden ,,GroBen Moor" zugehdren sowie zu lagundren Ablagerungflachen
am nordlichen Rand des Aller-Urstromtals. Infolge von Meliorationen wurden die
Moorflachen landwirtschaftlich nutzbar gemacht. Gleichzeitig dienten viele dieser
Flachen zum Abbau von Torf, der Grundlage der Industrialisierung Triangels.

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG | 5



3.1

Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Ortsteil Triangel, Landkreis Gifhorn

Der Anderungsbereich liegt an der ,FehringstraBe®, die von der ,Triangeler Haupt-
straBe" in Richtung Nordnordost abzweigt, in der Flur 1 in der Gemarkung Triangel.
Er umfasst eine Flache von 27,9 ha. Im Norden des Plangebiets grenzen
landwirtschaftliche Flachen an, ebenso im Westen. Im Osten sind es gewerblich
genutzte Flachen, im Siden sind es landwirtschaftlich genutzte Flachen, denen sich
ebenfalls gewerblich genutzte Flachen anschlieBen sowie das Sport- und
Freizeitheim mit Sportflachen am Ende der Triangeler StraBe ,Hasenbuschweg".

Lage des Geltungsbereiches. Quelle: GeoBasis-DE/BKG (© 2009) via Google Satellite

PLANUNGSRECHTLICH ZU BEACHTENDE VORGABEN

Angabe der Rechtsgrundlagen

das Baugesetzbuch (BauGB),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),
die Planzeichenverordnung (PlanzV) sowie
die NBauO.
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Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Ortsteil Triangel, Landkreis Gifhorn

3.2 Landesraumordnungsprogramm 2017

Mit verbindlichen Aus- Ausschnitt aus dem Landesraumordnungsprogramm (2017).
sagen zu raumbedeut- ' Quellen: Land Niedersachsen, GeoBasis-DE / BKG 2022

samen Nutzungen
(Siedlung, Verkehrs-
wege, Rohstoffgewin-
nung u. a.) und deren
Entwicklungen, dient
das Landesraumord-
nungsprogramm LROP)
mit dem Ziel, die oft-
mals widerstreitenden
wirtschaftlichen, sozia-
len, kulturellen und
Okologischen Interes-
sen an den Raum aufei-
nander abzustimmen.
Das LROP stellt so die
planerische Konzeption
fur eine zukunftsfahige
Landesentwicklung dar.
Fir den Anderungsbe-
reich des Flachennut-
zungsplans werden
nicht direkt Aussagen im LROP getroffen. Westlich verlduft in nord-sudlicher Rich-
tung das linienhafte Vorranggebiet ,sonstige Eisenbahnstrecke®. Die B 188 ist als
Vorranggebiet ,HauptverkehrsstraBe™ ausgewiesen. Nordlich und norddstlich des
Plangebiets befindet sich je ein Vorranggebiet fir den Biotopverbund, die gleichzei-
tig auch Vorranggebiete Natura 2000 darstellen. Die Stadt Gifhorn ist als Mittelzent-
rum ausgewiesen. Keines der genannten Vorranggebiete berlhrt das Plangebiet di-
rekt.

Das LROP 2017 bestimmt in Abschnitt 2.3 Ziffer 02, dass EinzelhandelsgroBprojekte
nur dann zuldssig sind, wenn sie den Anforderungen der Ziffern 03 bis 10 entspre-
chen. Konkret meint dies, dass durch die Planung eine Agglomeration im Sinne des
LROP mit einer Verkaufsflache von mehr als 800 m2 ausgeschlossen werden sollen.
Im Bebauungsplan ,Rohrwiesen II" erfolgt dies durch die textliche Festsetzung 1.2,
die festsetzt, dass alle méglichen groBflachigen Einzelhandelsbetriebe, die allein
oder in Agglomeration zueinander eine Verkaufsflache von mehr als 800 m2 aufwei-
sen, ausgeschlossen werden.
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3.3

Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Ortsteil Triangel, Landkreis Gifhorn

Regionales Raumordnungsprogramm 2008

Zentrale Aufgabe der Regionalplanung ist es, die libergeordneten o6ffentlichen An-
spriiche an den Raum auf regionaler Ebene zu sichern, zu ordnen und zu entwickeln.
Verantwortlich ist der Regionalverband GroBraum Braunschweig. Das RROP 2008ff.
legt die angestrebte raumliche Entwicklung fir die Region fest. Dabei werden Vor-
gaben des Landesraumordnungsprogrammes (LROP) Niedersachsen beriicksichtigt.

Das Plangebiet der 6. Anderung des Fladchennutzungsplans ist im RROP 2008 auf-
grund seines hohen, natlrlichen, standortgebundenen landwirtschaftlichen Er-
tragspotenzials und zusatzlich aufgrund besonderer Funktionen der Landwirtschaft
als Vorbehaltsgebiet ,Landwirtschaft" ausgewiesen.

Ausweisungen zum Funktionsbereich Landwirtschaft sollen in erster Linie konkurrie-
rende Nutzungen abwehren. Die mit der 6. Anderung des Fldchennutzungsplans be-
absichtigte Umnutzung bisher landwirtschaftlich genutzter Produktionsfldchen in ge-
werbliche Bauflachen begriindet sich zum einen mit der Konzentration der Gewer-
begebiete in der Gemeinde Sassenburg auf die Ortslage von Triangel, fir die es
wirtschaftshistorische Griinde gibt. Zum anderen mit der unmittelbaren Lage des
Anderungsbereichs zu schon vorhandenen Gewerbegebieten in Triangel.

Das Vorbehaltsgebiet Landwirtschaft grenzt konkret im Sidden und Osten direkt an
die bebaute Ortslage von Triangel an, im Osten direkt an ein groBflachiges alteres
Gewerbegebiet, in dem sich in friherer Zeit das Spanplatten- und Dammstoffwerk
befand. Heute befinden sich hier vor allem Zulieferbetriebe der Automobilindustrie.
Im Siden grenzt es indirekt an eine Sportflache sowie die Flachen des Gewerbege-
biets ,Rohrwiesen®.

Deutlich wird hierbei, dass die neu ausgewiesene gewerbliche Bauflache die vorhan-
denen Gewerbeflachen ergéanzt. Die kleinere Vorbehaltsflache Landwirtschaft, die
sudlich des 6. Anderungsbereichs liegt, ist ebenfalls keine landwirtschaftliche Pro-
duktionsflache mehr, da sie dem alteren Gewerbegebiet ,Rohrwiesen" zugeordnet
ist und diesem auch als Ausgleichflache dient.

Vorbehaltsgebiete gehéren zu den Grundsatzen der Raumordnung. GemaB § 4 Abs.
2 ROG sind sie bei raumbedeutsamen Planungen und MaBnahmen von den offentli-
chen Stellen und Personen bei der Abwagung oder bei der Ermessensausiibung zu
beachten. Die Ermessensausibung der Gemeinde Sassenburg besteht darin, das
Anderungsgebiet dieser 6. Anderung des Fladchennutzugsplans als gewerbliche Bau-
flache auszuweisen und damit den bisherigen Zielkern des Vorbehaltsgebiets Land-
wirtschaft in dieser Teilflache umzuwandeln. Die Gemeinde folgt dem Grundsatz der
Raumordnung gem. § 2 Abs. 2 ROG, dass die Siedlungstatigkeit raumlich zu kon-
zentrieren und vorrangig auf vorhandene Siedlungen mit ausreichender Infrastruk-
tur auszurichten ist. Da Westerbeck als Grundzentrum nicht das gewerbliche Zent-
rum der Gemeinde Sassenburg ist, sondern der Ortsteil Triangel, wird hier eine wei-
tere gewerbliche Bauflache ausgewiesen.

Das Plangebiet wird zudem von einem linienhaften Vorranggebiet Rohrfernleitung
(Gas) gequert. Andere Nutzungen sind hier ausgeschlossen, soweit sie nicht mit der
vorrangigen Nutzung Leitungstrasse vereinbar sind.
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Ausschnitt aus dem Regionalen Raumordnungsprogramm von 2008. Quelle: Zweckverband
GroBraum Braunschweig
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Freiraumkonzept fiir den Regionalverband GroRRraum Braunschweig (FREK 3.0) 2020

Das Freiraumkonzept FREK 3.0 soll bei der Neuaufstellung des RROP als fachliche
Grundlage fir die Freiraumentwicklung dienen. Die regionale Freiraumentwicklung
und die Siedlungsentwicklung greifen beim Freiraumkonzept ineinander.

Die Flache der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sassenburg ist
in dem Konzept als ein ,Vorbehaltsgebiet mit besonderer Bedeutung fiir die Land-
wirtschaft™ ausgewiesen. Zu den Griinden der Umwidmung dieser Flachen durch die
6. Anderung des Flachennutzungsplans siehe Kapitel 3.3.

Deutlich wird aber auch in dem Freiraumkonzept, dass sich die Flache der 6. Ande-
rung an der vorhandenen Siedlungsstruktur orientiert und die schon vorhandenen
Gewerbegebiete erganzen wird. Die Ausweisung berlicksichtigt vollumfanglich auch
die nahegelegenen Vorbehaltsgebiete flir Natur und Landschaft, die sie nicht beein-
trachtigt.

Ausschnitt aus dem FREK 3.0 Freiraumkonzept fiir den Regionalverband GroBraum Braun-
schweig 2020. Quelle: Zweckverband GroBraum Braunschweig
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BISHERIGE DARSTELLUNG IM FLACHENNUTZUNGSPLAN

In der Darstellung des aktuell giltigen Flachennutzungsplans der Gemeinde Sas-
senburg ist fast der gesamte Geltungsbereich der 6. Anderung als landwirtschaftli-
che Flache ausgewiesen. In einem Teil des Geltungsbereichs, fir den diese 6. An-
derung des Flachennutzungsplans aufgestellt wird, sind die landwirtschaftlichen Fla-
chen mit der Ausweisung von ,Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vor-
kehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bun-
des-Immissionsschutzgesetzes gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB" (berlagert. Diese
Ausweisung diente urspriinglich dem Schutz der Ortslage von Triangel vor Emissio-
nen durch das 6stlich angrenzende Dammstoff- und Spanplattenwerk, deren Tatig-
keiten mittlerweile weggefallen sind.

Dargestellt ist auch eine schmale Flache fir Wald (§ 5 Abs. 2 Nr. 9 BauGB). Ausge-
wiesen und dargestellt sind zudem eine 20 KV-Stromleitung und die Ferngasleitung
Wesendorf-Gifhorn.

5,

Ausschnitt aus dem rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg flir die
Ortslage Triangel. Blatt 5 Triangel und Neuhaus, 2011. Quelle: Gemeinde Sassenburg
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DARSTELLUNG DER 6. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

Die beabsichtigte konkrete Darstellung im Anderungsbereich umfasst die bisher als
landwirtschaftliche Produktionsflache genutzten Flurstiicke 62/5, 62/18 (tlw.),
76/13, 76/9, 76/10 der Flur 1 in der Gemarkung Triangel und ist wie folgt vorgese-
hen: Die fir die Bebauung vorgesehene Flache im Geltungsbereich dieses Bebau-
ungsplans wird kinftig im rechtsglltigen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sas-
senburg nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung als ,,gewerbliche Baufla-
che" (G) dargestellt (§ 1 Abs. 1 Nr. 3 BauNVO).

Die Notwendigkeit der Umwandlung landwirtschaftlich genutzter Flachen begriindet
sich gemaB § 1la Abs. 2 Satz 4 BauGB darin, dass die neue gewerbliche Bauflache
schon seit langem vorhandene Gewerbeflachen erganzt, die sich in unmittelbarer
Ndhe befinden. Mit der Erweiterung stellt Triangel das gewerbliche Zentrum der Ge-
meinde Sassenburg dar. Dies ist vor allem vor dem Hintergrund der jlingsten wirt-
schaftlichen Entwicklungen in der rdumlichen Nahe der Gemeinde Sassenburg nach-
vollziehbar, weil kein anderer Ortsteil der Gemeinde ahnlich ginstige wirtschaftsge-
ographische Lagebeziehungen aufweisen kann.

Darstellung der 6. Anderung. Kartengrundlage: Auszug aus den Geodaten des Landesamtes
fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen, © 2020
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Dieim § 1la Abs. 2 Satz 4, 2. Halbsatz vorgeschriebene Ermittlung der Méglichkeiten
der Innenentwicklung wurde durch die Gemeinde gepriift, allerdings gibt es weder
innerhalb der Ortslage von Triangel noch in der Gemeinde Sassenburg Uberhaupt
derart umfangreichen Brachflachen. Daflir wird die Mdglichkeit einer Nachverdich-
tung im direkt an den Innenbereich von Triangel angrenzenden AuBenbereich ge-
nutzt, in dem die vorhandenen Gewerbeflachen um eine weitere gewerbliche Bau-
flache erganzt werden.

Die bislang groBflachig ausgewiesene ,Flache flir Immissionsschutzanlagen®™ entfallt
weitgehend, da ihr urspriinglicher Grund entfallen ist. Eine ,Flache fir Nutzungsbe-
schrankungen oder flir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwir-
kungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 6
BauGB" wird aus einem anderen Grund neu dargestellt: Norddstlich des Plangebiet
besteht ein im Jahr 2019 vom Staatlichen Gewerbeaufsichtsamt Braunschweig ge-
nehmigtes Kompostwerk Triangel Sassenburg. Die BImSchG umfasst die Errichtung
und den Betrieb einer Anlage zur zeitweiligen Lagerung von nicht gefahrlichen Ab-
fallen mit einer Lagerkapazitat von 12.000 t, die Errichtung und den Betrieb einer
Anlage zur Behandlung von nicht gefahrlichen Abféllen und die Errichtung und den
Betrieb einer Anlage zur Kompostierung von Bioabfallen. In einer im Jahr 2019
durchgefiihrten Neubewertung der Geruchs-Situation ergaben sich Anhaltspunkte,
die zur Ausweisung einer Flache fiir besondere Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
lichen Umwelteinwirkungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB) fuhrt. Sie befindet sich am
norddstlichen Rand des Plangebiets.

In der ,Flache fir Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz ge-
gen schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgeset-
zes gemaB § 5 Abs. 2 Nr. 6 BauGB" besitzt der Beregnungsverband einen Brunnen
(Nr. 45) und eine Leitung auf einem Grundstilick (Flurstlick 234). Brunnen und Lei-
tung versorgen nérdlich und auBerhalb der Flache der 6. Anderung liegende land-
wirtschaftliche Flachen. Da die Gemeinde Eigentliimerin der betroffenen Fldche ist
und bleibt, auf dem sich Brunnen und Leitung befinden, kann sie den Weiterbetrieb
des Brunnens und seiner Leitungen tatsachlich und rechtlich gestatten.

Als aktive SchallschutzmaBnahme wird in der stdwestlichen Ecke des Plangebiets
ein Larmschutzwall festgesetzt.

Die als ,Wald" dargestellte schmale Flache bleibt unverandert erhalten. Zusatzlich
werden groBflachige Bereiche im Norden, Siden und Westen als ,Flachen fir die
Entwicklung von Natur- und Landschaft" dargestellt. Diese Flachen dienen zur dem
Ausgleich aufgrund des Eingriffs in die Landschaft. Im Siden stellen die 25 m breiten
Flachen zur vorsorgenden Gefahrenabwehr auch die notwendige Abstandsflache
zum Wald dar.

Weiterhin dargestellt sind ,Flachen fir Versorgungsanlagen und fur die Abwasser-
beseitigung" sowie die vorhandenen sowie die geplanten Hauptversorgungs- und
Hauptwasserleitungen:

o Stromleitung, die unterirdisch im Bereich der StraBenverkehrsflache der
PlanstraBe verlegt wird.

o Gashochdruckfernleitung GroBburgwedel-Gifhorn

o Fernmeldeleitungen

o Trinkwasserfernleitungen.
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ERSCHLIEBUNG

Verkehrliche ErschlieBung

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tberdrtlich von der B 188 kommend (ber
die L 289 zur ,Triangeler HauptstraBe" (K 93). Von dort zweigt die ,FehringstraBe"
als kommunale ErschlieBungsstraBBe ab. Das Plangebiet liegt vollstéandig an der , Feh-
ringstraBe™.

Die BundesstraBe B 188 ist im RROP 2008 als ,Hauptverkehrsstra3e", die L 289 als
~HauptverkehrsstraBe mit regionaler Bedeutung" ausgewiesen. Beide als Ziele der
Raumordnung und Landesplanung ausgewiesenen StraBen dienen zur Aufnahme
des regionalen und {iberregionalen Verkehrs, der auch aus dem Bereich der 6. An-
derung stammen kann bzw. dort hinfiihrt.

Da das Verkehrsproblem der Ortsdurchfahrten im Verlauf der B 188 allgemein be-
kannt ist, wurde schon vor langer Zeit die K 114 als Entlastungstangente zwischen
Gifhorn und Wolfsburg ausgebaut. Sie ist ebenfalls als ,HauptverkehrsstraBe von
regionaler Bedeutung" ausgewiesen und entlastet die B 188. Sobald der Verkehr
aus dem kinftigen Gewerbegebiet die B 188 erreicht, verteilt und vermischt er sich
mit allen anderen Verkehren auf den HauptverkehrsstraBen und ist nicht mehr allein
verantwortlich fir Probleme in den betroffenen Ortsdurchfahrten.

Zudem sind gemaB der TA-Larm Verkehrsgerdausche auBerhalb der Betriebsgrund-
stiicke auf offentlichen StraBe auBerhalb eines 500m-Radius dem jeweiligen Vorha-
ben nicht mehr zuzurechnen, wenn eine Vermischung mit dem Ubrigen Verkehr er-
folgt ist. Das wird regelmaBig dann angenommen, wenn zwischen dem Betriebs-
grundstiick und den in Betracht kommenden Immissionsorten an den 6ffentlichen
StraBen weitere Knotenpunkte liegen, an denen zusatzliche Verkehre zu- und ab-
fahren. Dies ist im vorliegenden Fall gegeben. Die Verkehre aus dem Anderungsge-
biet kdnnen allerdings zu einer Belastung der notwendigen Knotenpunkte mit ande-
ren StraBen fihren. Diese wurden daher auf ihre Leistungsfahigkeit hin untersucht
und konkrete Vorschlage zu ihrer Verbesserung gemacht.

Karte: OpenSireetMap

Lage der drei beschriebenen Kotenpunkte zur ErschlieBung des Plangebiets. Quelle: SHP-
Ingenieure Hannover: Verkehrsgutachten zum Knotenpunkt FehringstraBe/K 93, S. 1
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6.2 Entwasserung

Das anfallende Oberflachenwasser wird vollstandig auf den Grundstiicken im Plan-
gebiet sowie im StraBenseitenraum zur Versickerung gebracht. Ein Notlberlauf ist
nicht erforderlich. Dies wird durch das , Konzept zur Oberflachenentwéasserung, In-
genieurgesellschaft Heidt + Peters mbH, Bad Bevensen, Oktober 2022" belegt, das
bei der Gemeinde zur Einsicht bereitliegt.

6.3  Abfallbeseitigung

Die Abfallbeseitigung erfolgt Uber den Landkreis Gifhorn, Untere Abfallbehérde,
Schlossplatz 1, 38518 Gifhorn, der die Firma Remondis, Im Heidland 11, 38518
Gifhorn, beauftragt hat.

6.4 Ubrige Ver- und Entsorgungen

Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Medien erfolgt durch vor-
handene und neu herzustellende Anschliisse an vorhandene Leitungstrassen.

e Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Medien erfolgt durch vor-
handene bzw. neu herzustellende Anschliisse an vorhandene Leitungstrassen.

e Die Gasversorgung erfolgt Gber die Gasversorgung LSW Netz GmbH, 38432 Wolfs-
burg.

e Die Stromversorgung erfolgt tber die LSW Netz GmbH, 38432 Wolfsburg.

e Die Trinkwasserversorgung erfolgt Gber den Wasserverband Gifhorn, 38518 Gif-
horn.

e Die Loschwasserbereitstellung erfolgt Giber den Wasserverband Gifthorn (Hydran-
ten). Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung mit mindestens 96 m3/h
gemaB Arbeitsblatt W405 DVGW filr zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung
zu erfolgen.

e Das Abwasser wird im Klarwerk Westerbeck, 38524 Sassenburg, gereinigt. Das
Klarwerk wird vom Wasserverband Gifhorn betrieben.

7 NATURSCHUTZRECHTLICHE BELANGE

Es wird auf den Landschaftsplanerischen Fachbeitrag zur Eingriffs-/Ausgleichsbilan-
zierung nebst Angaben zum speziellen Artenschutz zum Bebauungsplan ,,Rohrwie-
sen IIV, Triangel, vom 25. November 2022 verwiesen. Der Bebauungsplan ,Rohr-
wiesen II, zugleich 2. Anderung des Bebauungsplans ,Rohrwiesen“, wurde im Pa-
rallelverfahren mit der 6. Anderung des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sas-
senburg aufgestellt, aus diesem entwickelt und erfasst dieselbe Flache wie die 6.
Anderung des Flachennutzungsplans.!

8 UMWELTBERICHT

GemaB § 2a Satz 2 Nr. 2 BuGB ist der 6. Anderung des Flachennutzungsplans ein
Umweltbericht beizufligen. Der Umweltbericht zum Bebauungsplan ,Rohrwiesen II%,

! Biodata GbR: Landschaftsplanerischer Fachbeitrag zur Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung nebst Angaben
zum speziellen Artenschutz zum Bebauungsplan ,,Rohrwiesen II%, Triangel, Braunschweig, 25. November
2022
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zugleich 2. Anderung des Bebauungsplans ,Rohrwiesen" wird dieser Begriindung als
Anlage beigelegt, da der Geltungsbereich identisch ist mit dem der 6. Anderung des
Flachennutzungsplans.? In diesem Umweltbericht wurden die einzelnen Schutzgiter
betrachtet und die Auswirkungen des Vorhabens auf diese untersucht. Diese stellen
sich wie folgt dar:

Bei der Durchfiihrung der Planung ist mit erheblichen Eingriffen in Natur und Land-
schaft zu rechnen. Bezogen auf das Schutzgut Boden kommt es zum Erliegen aller
Bodenfunktionen durch Versiegelung in erheblichem Umfang. Unter Berlicksichti-
gung der ortsnahen Niederschlagsversickerung wirkt sich die Planung nicht erheb-
lich auf die Grundwasserfunktionen aus. Das Schutzgut Klima/Luft (bioklimatische
und lufthygienische Ausgleichsfunktion) wird in unerheblichem MaBe durch Umset-
zung der Planung beeintrachtigt. Fir die Tier- und Pflanzenwelt ist der teilweise
erhebliche Verlust von Lebensrdaumen (Biotopfunktion) zu nennen. Beziiglich der
Landschaft bzw. des Landschaftsbildes sind mit der Realisierung teilweise erhebliche
Veranderungen flr den Planungsraum bzw. dessen Umgebung verbunden.

Folgende MaBnahmen zur Kompensierung sind vorgesehen:
Errichtung einer aktiven Larmschutzvorrichtung,
Eingriinung des Gewerbegebiets durch Heckenpflanzungen (rund 21.050 m2),

Herausnahme von bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Fléachen aus der Be-
wirtschaftung,

Versickerung von Niederschlagswasser in dezentralen Mulden auf den Grundstu-
cken,

Entwicklung einer Ruderalflur durch Ansaat und extensive Pflege (kein Schlegeln,
keine Dingung, maximal jahrliche Mahd im Spatsommer) sowie Pflanzung von lo-
ckeren Gehdlzgruppen aus heimischen, standortgerechten Arten (rund 13.200
m2),

Anlage und Pflege eines Extensivgrinlands mit kleineren Gehélzgruppen und Ein-
zelbdumen mit Blanken fur den Mausebussard und andere Arten der halboffenen
(Agrar-)Landschaft,

Anlage und Pflege eines Schwarzbrache/Blihstreifen-Komplexes fiur die Feldlerche,

Anlage und Pflege einer Strauch-/Wildobstpflanzung zur Minimierung von Ge-
ruchsimmissionen (rund 5.600 m2),

Herstellung und Pflege einer extensiv genutzten Grinlandflache mit 2 Blanken je
500 m2 flur den Kiebitz in der Nahe des GroBen Moores (rund 27.680 m?2).

Die vorgenannten MaBnahmen genidgen, um den erforderlichen Kompensationsbe-
darf fir den Boden, die Biotope und Brutvdgel auszugleichen. Es sind daher keine
weiteren KompensationsmaBnahmen notwendig. Gleichzeitig sind die Umpflanzun-
gen des Gewerbegebiets geeignet Beeintrachtigungen durch Léarm aus dem Gebiet
und Sicht auf das Gebiet zu minimieren. Die KompensationsmaBnahmen werden
durch die Gemeinde und die Untere Naturschutzbehdérde des Landkreises nach der
Umsetzung sowie nach einer festgelegten Entwicklungsphase Uberprift.

2 Biodata GbR: Umweltbericht zum B-Plan ,Rohrwiesen II, Triangel, Braunschweig 01.12.2022
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NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND HINWEISE

Landkreis Gifhorn, Stellungnahmen vom 01.12.2020 und 16.03.2023

Untere Bauaufsichtsbehorde

Die untere Bauaufsichtsbehérde hat keine bauordnungsrechtlichen Bedenken geau-
Bert.

Untere Denkmalschutzbehorde

Die untere Denkmalschutzbehérde teilt mit, dass in der Umgebung des geplanten
Gebietes keine Baudenkmale nach § 4 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz vor-
zufinden sind.

Kreisarchdologie

Die Kreisarchaologie teilt mit, dass es nicht auszuschlieBen ist, dass bei Bodenein-
griffen archaologische Denkmale auftreten, die unverzlglich der Unteren Denkmal-
schutzbehdérde / der Kreis- und Stadtarchdologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel.
05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden miissen (§ 14 Abs. 1 Nie-
dersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Mdglicherweise auftretende Funde
und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belassen und vor Scha-
den zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Untere Wasserbehorde

Die untere Wasserbehdrde teilt mit, dass sich das Plangebiet auBerhalb eines Uber-
schwemmungsgebietes oder eines Trinkwasserschutzgebietes befindet. Grundsatz-
lich begriBt die untere Wasserbehotrde die Festsetzung, dass das im Plangebiet an-
fallende Niederschlagswasser ausschlieBlich im Plangebiet zur Versickerung ge-
bracht wird. Eine Ableitung in die Vorflut, auch als Notuberlauf, ist weder vorgese-
hen noch genehmigungspflichtig. Es wird darauf hingewiesen, dass die Versickerung
des Niederschlagswasser einer wasserrechtlichen Erlaubnis bedarf. Ferner wird be-
gruBt, dass zum angrenzenden Gewasser III. Ordnung auf der Ostseite (,,Fehring-
graben™) ein Unterhaltungsstreifen fir die Gewahrleistung der kinftigen Gewas-
serunterhaltung ausgewiesen wird.

Es wird allerdings darauf hingewiesen, dass sich das Plangebiet im Verbandsgebiet
des Beregnungsverbandes Sassenburg liegt. Im Plangebiet gibt es wohl Brunnen
und Verbandsanlagen Uber deren kiinftigen Bestand oder Rickbau bzw. etwaige
Ersatzanlagen entschieden werden muss. Die Gemeinde Sassenburg hat bestatigt,
dass der Beregnungsbrunnen und die Leitungen unverdndert erhalten bleiben und
der Beregnung nérdlich angrenzender landwirtschaftlicher Flachen dienen kénnen.

Betriebe, bei denen von dem Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen auszugehen

ist, sind so zu planen, zu errichten, zu nutzen, zu unterhalten und zu betreiben,

dass eine nachteilige Veranderung der Eigenschaften von Grund- und Oberflachen-

wasser durch wassergefahrdende Stoffe nicht zu besorgen ist. Reparaturen, War-

tungen, Waschen und Betankungen von Fahrzeugen, Maschinen und Geraten, dir-

fen nur auf eigens hergestellten und geeigneten Flachen durchgefiihrt werden. Fir
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die Einleitung von Abwasser in 6ffentliche Abwasseranlagen, an das Anforderungen
an den Stand der Technik gestellt werden, ist eine Genehmigung gem. § 58 Was-
serhaushaltsgesetz (WHG) erforderlich.

Untere Boden- und Immissionsschutzbehorde

Die untere Boden- und Immissionsschutzbehérde hat gegen die beabsichtigte Pla-
nung Sicht des Boden- und Immissionsschutzes keine Bedenken. Die Qualitatsan-
forderungen des eingebauten Bodenmaterials sind auf Verlangen nachzuweisen. Auf
den geringen Flurabstand innerhalb des Plangebietes wird hingewiesen.

Brandschutz

Nachfolgende Bedingungen zum Brandschutz missen erflllt und bei der Ausfiihrung
der ErschlieBung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung fir die geplanten Gebietsty-
pen fir zwei Stunden als Loschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfol-
gen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz)
oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfligung gestellt werden, ist der Lésch-
wasserbedarf Uber unabhdngige Léschwasserentnahmestellen (z.B. Léschwasser-
brunnen, Loschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dtir-
fen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Léschwas-
serentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden
Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Léschwasserbedarf und die Lage der
Loschwasserentnahmestellen sind mit dem Gemeinde-/Samtgemeinde-/Stadt-
brandmeister festzulegen. Dies entspricht der Fachempfehlung ,L6schwasser-ver-
sorgung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen™ der AGBF, des DFV und des
DVGW (Stand 04/2018).

2. Werden in den geplanten Gebietstypen gréBere Objekte angesiedelt (z.B. Alten-
und Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich
Léschwasser fur den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Ldschwassermenge
flir den Objektschutz richtet sich nach der Art und der GréBe des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wanddffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind
mehr als 8 m Uber der Geldandeoberfléche, sind befestigte Zu- und Durchfahrten
erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten (Wendehammer) flir Feuer-
wehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zuldssigen Gesamtge-
wicht bis zu 16 t vorzusehen. §1 DVO-NBauO

Hinweis: Zu allen Grundstiicken und Gebduden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr-
und Rettungsfahr-zeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden.
(84 NBauO in Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Fldchen
fur die Feuerwehr).

Untere Abfallbehorde

Die untere Abfallbehérde hat keine Bedenken geaduBert.
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KreisstraBenwesen

Das KreisstraBenwesen teilt mit, dass sich das Plangebiet ,,Rohrwiesen II" sich nérd-
lich des Gewerbegebietes an der FehringstraBe befindet und lber die Fehringstrale
(GemeindestraBe) und die KreisstraBe 93 an die LandesstraBe 289 angeschlossen
werden soll. Der Knotenpunkt FehringstraBe/K 93 befindet sich auBerorts an der
freien Strecke der KreisstraBe 93. Bei der KreisstraBe 93 handelt es sich um eine
StraBe der Entwurfsklasse 3. Laut dem Verkehrsgutachten zum Knotenpunkt K 93 /
FehringstraBe der SHP-Ingenieure vom September 2022 ist die Leistungsfahigkeit
des Knotenpunktes auch ohne Linksabbiegespur weiterhin gewahrleistet. Diese Ein-
schatzung beruht auf der Annahme, dass 80% bzw. 100% der Verkehre die 6stliche
ErschlieBung (L 289) wahlen. Sollte diese Annahme sich nicht bewahrheiten, ist sei-
tens der Gemeinde Abhilfe zu schaffen. Sei es durch verkehrsregelnde MaBnahmen
wie im Gutachten erlautert oder durch nachtragliche Herstellung einer Linksabbie-
gespur. Die dadurch entstehenden Kosten gehen zu Lasten der Gemeinde Sassen-
burg. Eine zum Knotenpunkt L 289 / K 93 durchgefiihrte Verkehrsuntersuchung vom
September 2022 kommt zu dem Ergebnis, dass die durch die Umsetzung der Bau-
leitplanung entstehende Verkehrszunahme zu einer Uberlastung des Knotenpunktes
L 289 / K 93 fuhren wird. Der Knotenpunkt ist, den zu erwartenden Verkehrsanfor-
derungen entsprechend, umzugestalten. Der Landkreis Gifhorn ist an der Planung
zu beteiligen. Hierliber ist im Vorfeld eine Vereinbarung zwischen der Gemeinde
Sassenburg und den beteiligten StraBenbaulasttragern zu schlieBen.

Es wird darauf hingewiesen, dass das Briickenbauwerk im Zuge der K 93 bei km
1,172 lediglich die Briickenklasse 30 nach DIN 1072 besitzt und im Jahr 1992 auf
16 t bei LKW-Gegenverkehr abgelastet wurde. Sollte dieses fiir den angenommenen
Verkehr nicht ausreichen, ist das Bauwerk entsprechend zu erneuern oder aufzu-
risten. Die Gemeinde Sassenburg tragt als Veranlasserin der MaBnahmen alle Kos-
ten inkl. Ablésebetrage gem. RL-ABBV. Der Landkreis Gifhorn ist von allen Kosten
freizuhalten.

Wasserverband Gifhorn, Stellungnahme vom 20.03.2023 /

Der Wasserverband Gifhorn teilt bzgl. der Bereitstellung von Feuerléschwasser
durch die 6ffentliche Trinkwasserversorgung flir das ausgewiesene Plangebiet da-
rauf hin, dass die Loschwasserversorgung nicht Aufgabe des Wasserverbandes ist.
Hydranten werden aus betrieblichen Griinden im Trinkwassernetz vorgesehen. Die
Anzahl der Hydranten wird vom Wasserverband festgelegt, dabei werden im Allge-
meinen die Anforderungen des DVWG-Arbeitsblattes W405 hinsichtlich héchstzulds-
sigen Abstands zum Brandobjekt und Leistung in Bezug auf den Grundschutz bis zu
einer Menge von 48 m3/h erflillt. Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer
Inanspruchnahme von Feuerldschwasser aus dem o6ffentlichen Trinkwasserrohrnetz
von der Leistungsféhigkeit des derzeitigen Rohrnetzzustandes sowie der jeweiligen
Versorgungssituation abhangig ist."

Gemeindebrandmeister Herr Bellwart, Stellungnahmen vom 06.11.2020 und
24.03.2023

Der Gemeindebrandmeister weist darauf hin, dass flr eine ausreichende Léschwas-
serversorgung zu sorgen sei. ,Da hier wahrscheinlich Hydranten nicht ausreichen
werden, muss eventuell ein Bohrbrunnen gebaut werden."
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Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Ortsteil Triangel, Landkreis Gifhorn

Niedersachsische Landesbehorde fiir StraRenbau und Verkehr, Geschiftsbereich
Wolfenbiittel, Stellungnahme vom 09.03.2023

Die NLSTBV weist darauf hin, dass durch die Bauleitplanverfahren Belange, die sei-
tens der Niedersachsischen Landesbehdrde flir StraBenbau und Verkehr, Geschafts-
bereich Wolfenbttel (NLStBV) zu vertreten sind, hinsichtlich der Ausweisung von
gewerblichen Bauflachen westlich der freien Strecke der LandesstraBe 289 (L 289)
in der Gemarkung Triangel beriihrt werden. Die verkehrliche ErschlieBung soll Gber
GemeindestraBen bzw. die KreisstraBe 93 (K 93) an die L 289 erfolgen. Bekannter-
weise ist der Landkreis Gifhorn StraBenbaulasttrager fiir die KreisstraBe und die
NLStBV StraBenbaulasttragerin fir die LandesstraBe.

Mit o.g. Stellungnahmen vom 27.11.2020 wurde eine Verkehrsuntersuchung (VU)
Uber die Leistungsfahigkeit des Knotenpunktes "K93/L289" bei Umsetzung der Pla-
nung gefordert. Zwischenzeitlich wurde der NLStBV die VU mit Stand vom Juli 2021
vorgelegt. Im Rahmen des aktuellen Verfahrensschrittes wurde diese VU aktualisiert
(mit Stand vom September 2022) und auf die konkreten betrieblichen Gegebenhei-
ten des anzusiedelnden Unternehmens angepasst. Im Ergebnis (S. 16) stellt die
Verkehrsuntersuchung vom September 2022 fest, dass die Verkehre im Bestand
leistungsfahig Uber den Knoten abgewickelt werden. Bei Umsetzung der Bauleitpla-
nung fihrt, gemaB VU, der neu hinzukommende Verkehr zu einer Uberlastung des
Knotenpunktes. Fir diesen Fall wurde unter anderem untersucht, ob ein Kreisver-
kehr die gewiinschte leistungsfahige Verkehrsabwicklung gewahrleisten kénnte. Im
Ergebnis wurde dies positiv beschieden.

Die NLSTBV weist darauf hin, dass bevor der Knoten umgebaut und an die NLSTBV
Ubergeben werden kann, die Voraussetzungen nach § 38 Niedersachsisches Stra-
Bengesetz (NStrG) vorliegen miissen. Des Weiteren ist nach dem StraBenrecht eine
Vereinbarung zwischen der Gemeinde, dem Landkreis und der NLSTBV zu schlieBen.
Im Rahmen der Vereinbarung sind alle relevanten Punkte zur Planung zu kléren (z.
B. MindestmaBe flir Kreisverkehrsdurchmesser) und mit der NLStBV und dem Land-
kreis abzustimmen. Das Merkblatt fiir den Abschluss der Vereinbarung lege ich die-
ser Stellungnahme mit der Bitte um Beachtung bei.

Neben der geforderten Untersuchung des Knotens "K 93 / L 289" wurde auch der
sich in StraBenbaulast der NLStBV liegende Knotenpunkt "B 188 / L 289" mit einer
gesonderten VU mit Stand vom September 2022 untersucht. Zu diesem Knoten ist
zu sagen, dass er als Unfallhdufungsstelle auffallig ist. Die NLStBV plant hier eine
Lichtsignalanlage zur Verbesserung der Verkehrssicherheit zu errichten. Aufgrund
der baustellenbedingten Einschréankungen wird diese MaBnahme mit weiteren ge-
planten BaumaBnahmen (Grunderneuerung der Ortsdurchfahrten Westerbeck und
Weyhausen sowie der Errichtung eines Radweges zwischen OsloB und Weyhausen)
zeitlich abgestimmt. Hinsichtlich der verkehrlichen Kapazitaten zeigte die VU dieses
Knotenpunktes, dass mit der geplanten Vollsignalisierung auch die durch das neue
Gewerbegebiet zusatzlich entstehenden Verkehre leistungsfahig abgewickelt wer-
den kénnen.
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Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Ortsteil Triangel, Landkreis Gifhorn

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover, Stellungnahme vom
16.03.2023

Boden

In der Planungsphase lassen sich aus bodenschutzfachlicher Sicht mehrere Méglich-
keiten der Vermeidung und Minimierung von Beeintrachtigungen des Schutzguts
bedenken und - wenn madglich - in Ausschreibungen bzw. folgende Planungsstufen
ibernehmen. Im Rahmen der Bautdtigkeiten sollten einige DIN-Normen aktiv An-
wendung finden (v.a. DIN 19639 Bodenschutz bei Planung und Durchfiihrung von
Bauvorhaben, DIN 18915 Vegetationstechnik im Landschaftsbau -Bodenarbeiten,
DIN 19731 Verwertung von Bodenmate-rial). Der Geobericht 28 Bodenschutz beim
Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem Thema. Weitere Hinweise zur Ver-
meidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigungen sowie zur Wiederherstellung
von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt und Wiederherstellung von
Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden. Beziiglich angestrebter Kompen-
sationsmaBnahmen verweisen wir zur Information auf den Geobericht 45.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelbarer Ndhe dazu verlaufen erdverlegte
Gashochdruckleitungen bzw. Rohrfernleitungen. Bei diesen Leitungen sind Schutz-
streifen zu beachten, die von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzen-
bewuchs freizuhalten sind. Sofern im Zuge des 0.g. Vorhabens BaumaBnahmen er-
folgen, verweisen wir flir Hinweise und Informationen zu den Baugrundverhaltnissen
am Standort auf den NIBIS® Kartenserver.

Baugrund

Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollen gemaB der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Ob im Vorhabengebiet eine Erlaubnis gem. § 7 BBergG oder eine Bewilligung gem.
§ 8 BBergG erteilt und/oder ein Bergwerkseigentum gem. §§ 9 und 149 BBergG
verliehen bzw. aufrecht erhalten wurde, kdnnen Sie dem NIBIS® Kartenserver ent-
nehmen. Wir bitten Sie, den dort genannten Berechtigungsinhaber ggf. am Ver-
fahren zu beteiligen. Informationen tUber mdglicherweise vorhandene Salzabbauge-
rechtigkeiten finden Sie unter www.lbeg.niedersachsen.de/Bergbau/Bergbaube-
rechtigungen/Alte_Rechte.

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren
Hinweise oder Anregungen.

LGLN, Regionaldirektion Hameln, Kampfmittelbeseitigungsdienst Hannover,
Stellungnahme vom 24.11.2020

Dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen liegen folgende Erkenntnisse
vor: Empfehlung: Luftbildauswertung.

Es konnten im Zuge der Archivrecherche und der Luftbildauswertung keine Ver-
dachtsmomente flir die Verursachungsszenarien ,Luftangriffe®, ,Bodenkdmpfe®,
~Munitionsvernichtung®, ,Militarischer Regelbetrieb" oder ,Munitionsproduktion und
-lagerung”™ im Auswertegebiet und im Bereich des 50-m-Puffers ermittelt werden.
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Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Ortsteil Triangel, Landkreis Gifhorn

Ein konkreter Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt. Daraus ldsst sich nach
kein unmittelbarer Handlungsbedarf ableiten. Hiervon unberihrt bleibt das nicht
ausschlieBbare Restrisiko von Zufallsfunden.?

Wasserverband Gifhorn, Stellungnahmen vom 24.11.2020 und 20.03.2023

Der Wasserverband Gifhorn teilt mit, dass im Jahr 2022 die TW-TL entlang der Feh-
ringstraBe durch den Wasserverband in die Fahrbahn gelegt wurde. Entlang der
FehringstraBe ist kein Schutzstreifen mehr erforderlich.

Ich weise daraufhin, dass die Bereitstellung von Léschwasser nicht die Aufgabe des
Wasserverbands ist. Hydranten werden aus betrieblichen Griinden im Trinkwasser-

netz vorgesehen.

3 GUBD Bauconsult GmbH: Orientierende Kampfmittelvorerkundung Triangel, Rohrwiesen II, 12.12.2022,
S.3
Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG | 22



Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans, Ortsteil Triangel, Landkreis Gifhorn

10 VERFAHRENSUBERSICHT

Verfahrensschritte

gungsverfahrens nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB und Fest-
stellungsbeschluss

§ 1 Abs. 7 BauGB

Aufstellungsbeschluss Verwaltungs- 16.07.2015
§ 2 Abs. 1 BauGB ausschuss
Friihzeitige Beteiligung Ortsiubliche Bekannt- 23.10.2020
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB machung
Frihzeitige Beteili- 02.11.2020 -
gung gem. § 3 Abs. 1 02.12.2020
und § 4 Abs. 1
BauGB
Entwurfs- und Auslegungsbe- Verwaltungs- 02.02.2023
schluss ausschuss
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Ortslbliche Bekannt- 06.02.2023
machung
Offentliche Ausle- 14.02.2023 -
gung gem. § 3 Abs. 2 17.03.2023
und 4. Abs. 2 BauGB
Abwdgung des Auslegungsver- Gemeinderat 13.04.2023
fahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB und Feststellungs-
beschluss
§ 1 Abs. 7 BauGB
Aufhebung des Feststellungsbe- | Gemeinderat 17.05.2023
schlusses
Erneute Abwdagung des Ausle- Gemeinderat 17.05.2023

Genehmigung durch die héhere
Verwaltungsbehorde
§ 6 Abs. 1 BauGB

Landkreis Gifhorn

Wirksamwerden
§ 6 Abs. 5 BauGB

Ortslbliche Bekannt-
machung
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Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Fldchennutzungsplans, Ortsteil Triangel, Landkreis Gifhorn

VERFAHRENSVERMERK

Der Entwurf der Begriindung hat mit dem dazugehérigen Entwurf der 6. Anderung
des Flachennutzungsplans der Gemeinde Sassenburg gemaB § 3 Abs. 2 BauGB vom
14.02.2023 bis 17.03.2023 offentlich ausgelegen. Darlber hinaus wurde den Be-
horden und sonstigen Trager offentlicher Belange und der Nachbargemeinden Ge-
legenheit gegeben, sich zu der Bauleitplanung der 6. Anderung des Flachennut-
zungsplanes der Gemeinde Sassenburg zu auBern.

Der Gemeinderat Sassenburg hat die 6. Anderung des Flachennutzungsplans samt
seiner Begrindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und nach Prufung der Stel-
lungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am
13.04.2023 festgestellt.

AnschlieBend wurde die festgestellte 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ge-
maB § 6 Abs. 1 BauGB dem Landkreis Gifhorn zur Genehmigung vorgelegt. Dieser
teilte mit Nachricht vom 25.04.2023 mit, dass verschiedene Punkte einer Genehmi-
gung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes ggf. entgegenstehen.

Zur Behebung dieser Aspekte ist ein erneuter Feststellungsbeschluss mit einer re-
daktionell gednderten Fassung der 6. Anderung des Flachennutzungsplanes samt
seiner Begrindung sowie eine erneute Abwagung der eingegangenen Stellungnah-
men aus der friihzeitigen und anschlieBenden Beteiligung der Offentlichkeit sowie
der Behorden und Trager sonstiger offentlicher Belange erforderlich.

Die Gemeinde Sassenburg hat daher am 17.05.2023 den Feststellungsbeschluss
vom 13.04.2023 aufgehoben. Der Entwurf der 6. Anderung des Flachennutzungs-
planes wurde nach der erneuten Prifung der Stellungnahmen gemaB § 3 Abs. 2 und
§ 4 Abs. 2 BauGB samt der Begrindung mit den Angaben nach § 2a BauGB und
durch Beschluss des Gemeinderats festgestellt.

Sassenburg, den 2 2. Mai 2023
Gemeinde Sassenbui/g

Der Burgermeister
&egg;w& \'/

Unterschrift Burgermeister
Koslowski
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Gemeinde Sassenburg
B-Plan ,Rohrwiesen II*, Triangel
Umweltbericht

1 ANLASS UND AUFGABENSTELLUNG

Die Gemeinde Sassenburg plant die Erweiterung von Gewerbegebietsflachen am nérdlichen
Ortsrand von Triangel im Landkreis Gifhorn. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen flr
ein ,eingeschranktes Gewerbegebiet* (GEe) zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplans
~-Rohrwiesen II“ erforderlich. Um dem Entwicklungsgebot gemaR § 8 Abs. 2 BauGB gerecht zu
werden ist vorgesehen, den Flachennutzungsplan im Parallelverfahren entsprechend zu andern.
Derzeit vorgesehen sind ,Flachen fir die Landwirtschaft® und teilweise ,Flachen flr
Abgrabungen®.

Bei der Aufstellung, Anderung und Ergénzung von Bauleitplanen miissen gemaR § 1 Abs. 6 Nr.
7 Baugesetzbuch (BauGB) und § 1a BauGB die Belange des Umweltschutzes einschliellich des
Naturschutzes und der Landespflege Bericksichtigung finden. Dazu werden die einzelnen
Schutzgiter und ihre Wechselwirkungen untereinander betrachtet.

GemalR § 3 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG)i. V. mit § 3a und § 3b
UVPG unterliegt das Vorhaben grundsatzlich der Pflicht zur Prifung der Umweltvertraglichkeit.
Nach § 17 Abs. 1 Satz 1 UVPG wird die UVP allerdings nach § 2 Abs. 1 Satz 1 bis 3 sowie den
§§ 3 bis 3f im Aufstellungsverfahren des B-Plans als Umweltprifung nach den Vorschriften des
BauGB durchgefuhrt. Die Durchfuhrung einer eigenstandigen UVP nach UVPG entféllt, da der
Umweltbericht den Anforderungen einer UVP entspricht.

Im Umweltbericht werden gemag § 2a BauGB die Ergebnisse der erforderlichen Umweltprifung
zum Bauleitverfahren, in der die voraussichtlich erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den, anschliel®end beschrieben und bewertet (§ 2 Abs. 4 BauGB). Ein weiterer Bestandteil der
Umweltprufung ist die Eingriffsregelung des § 1a Abs. 3 BauGB i. V. mit § 21 Abs. 1 des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Als Bewertungsgrundlage bzgl. der Umweltauswirkungen werden Aussagen der folgenden
Unterlagen herangezogen:

e Regionales Raumordnungsprogramm des Verbandsgebiets des Regionalverbands
Grofraum Braunschweig (RROP 2008)

e Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (LK. GIFHORN 1994)
e Landschaftsplanerischer Fachbeitrag (BIODATA 2022)

e Entwasserungskonzept (HEIDT & PETERS 2022)

e Schalltechnische Untersuchung (DEKRA 2021)

o Leitfaden ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen in der
Bauleitplanung® (NDS. STADTETAG 2013)

Weitere Grundlagenliteratur kann dem Literaturverzeichnis entnommen werden.
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2 KURZDARSTELLUNG DER ZIELE UND INHALTE DES B-PLANS

21 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet wird westlich durch die Verlangerung der ,Ludwig-Jahn-Strafe®, nordlich durch
landwirtschaftliche Flachen, im Osten durch die ,Fehringstrae“ und im Siden sowohl durch
Ackerflachen, ein Gewerbegebiet als auch im Sidwesten durch Wohnbebauung und Sportplatze
begrenzt. Die Grenzen des Geltungsbereichs orientieren sich weitestgehend an vorhandenen
Flursticksgrenzen. Nahere Informationen zur Abgrenzung des Plangebietes kdénnen der
zeichnerischen Darstellung zum Bebauungsplan enthommen werden.
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Abb. 2-1: Lage des Plangebiets nérdlich von Triangel.

2.2 Ziel und Zweck der Planung

Derzeit ist die Nachfrage nach Industrie- und Gewerbegebietsflachen im Wolfsburger Umland
grol3. Aus diesem Grund ist die Erweiterung der Industriegebietsflachen der Gemeinde
Sassenburg am Standort Triangel in Richtung Norden vorgesehen. Die Gemeinde Sassenburg
plant daher die Aufstellung des Bebauungsplanes, wodurch die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Ausweisung eines ,eingeschrankten Gewerbegebiets* (GEe) gemal
§ 8 Baunutzungsverordnung (BauNVO) geschaffen werden. Die nachfolgenden Betrachtungen
basieren auf den textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan (Stand: Oktober 2022):
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(1) Die gemall § 8 Abs. 2 BauNVO zulassige Nutzung Nr. 3 ist auf betriebszugehdrige
Tankstellen beschrankt, die nicht den allgemeinen Bedarf bedienen. Die gemalR § 8 Abs.
3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen Nr. 1 bis 3 sind nicht Bestandteil dieses
Bebauungsplanes und daher ausgeschlossen.

(2) 2. Die maximale Hohe baulicher Anlagen wird im ndrdlichen Baufeld GE 1 mit 16,50 m
und im sidlichen Baufeld GE 2 mit 10 m Uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.
Ausgenommen von den Hohenbeschrankungen sind technisch notwendige Bauteile,
Antennen und Anlagen zur regenerativen Energiegewinnung.

(3) Die Erdgeschol¥fertigfulbodenhéhe (OKFF EG) baulicher Anlagen wird mit maximal
1,50 m Uber dem unteren Bezugspunkt festgesetzt.

Unterer Bezugspunkt ist die umgebende vorhandene, natirliche gemittelte Gelandehoéhe,
ermittelt als Mittelwert der vorhandenen Gelandehéhen an den Ecken des Gebaudes bzw.
an vier diametral gelegenen Punkten eines runden Gebaudes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

Der obere Bezugspunkt fur die maximal zuldssige Gebaudehdhe ist bei Gebauden mit
Flachdach die Attika, bei Gebauden mit Satteldach der Dachfirst, bei Gebauden mit
Pultdachern die Oberkante der baulichen Anlage. Ausgenommen davon sind die zur
Nutzung der Gebaude notwendigen technischen Anlagen wie Schornsteine, Antennen
u. a. (§ 8 Abs. 1 BauNVO).

(4) Es wird eine abweichende Bauweise (§ 22 Abs. 4 BauNVO) festgesetzt. Die abweichende
Bauweise entspricht der offenen Bauweise, ermoglicht zudem Gebaude mit einer
Gebaudelange von mehr als 50 m.

(5) Im Bereich der vorhandenen Ferngasleitung ist ein Sicherheitsabstand von je 5 m
beiderseits der Leitung, gemessen vom Rohrscheitel, einzuhalten. Zur Einhaltung der
notwendigen Sicherheitsabstande durfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten
vorgenommen und nichts aufgeschuttet oder abgestellt werden. Der Schutzstreifen ist
grundsatzlich von Baumanpflanzungen freizuhalten. Tiefwurzelnde Baume missen mind.
6 m links und rechts von der Leitung entfernt bleiben. Die Anlagen missen jederzeit fir
UnterhaltungsmalRnahmen bzw. zur Behebung von Stérungen erreichbar sein.

(6) Hinweis: Fir die Lage der Gasleitung wird keine Gewahr itbernommen. Genaue Lage und
Tiefe sind durch Handschachtung zu ermitteln.

(7) Im Bereich der Schutzstreifen der vorhandenen Fernmeldekabel ist ein
Sicherheitsabstand von je 1,50 m zu jeder Seite der Kabelachsen sowie je 1 m Uber und
unter den Fernmeldekabeln einzuhalten. Innerhalb der Schutzstreifen dirfen Gber dem
vorhandenen Gelandeniveau nichts aufgeschittet oder abgestellt werden. Es durfen
keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und keine Pfahle und Pfosten
eingebracht werden. Innerhalb der Schutzbereiche durfen keine Baume oder Straucher
gepflanzt werden.

Hinweis: Fur die Lage der Fernmeldeleitungen wird keine Gewahr Ubernommen.
Erdarbeiten dirfen nur in vorsichtiger Handschachtung und nur nach Einweisung der
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Avacon Netz GmbH, Region West, Betrieb Spezialnetze, Watenstedter Weg 75, 38229
Salzgitter, ausgeflihrt werden.

(8) Im Bereich der vorhandenen Trinkwassertransportleitung DN 300 ist ein
Sicherheitsabstand von je 3 m zu jeder Seite des Schutzstreifens einzuhalten. Innerhalb
der Sicherheitsabstande dirfen keine Abgrabungen oder Erdarbeiten vorgenommen und
nichts aufgeschuttet oder abgestellt werden. Der Schutzstreifen ist grundsatzlich von
Baum- und Strauchpflanzungen freizuhalten.

(9) Zur Gewahrleistung der vollstandigen Versickerung des Oberflachenwassers im
Plangebiet wird in allen Bauflachen auf 20 % der jeweiligen Grundsticksflache die Anlage
von dezentralen Mulden mit einer Tiefe von 0,3 m festgesetzt. Einzelnachweise/Antrage
sind jedoch weiterhin grundsatzlich erforderlich (DWA-A 138, DWA-M 153). Die Art der
Versickerung wird im Rahmen der gesetzlichen Vorgaben und technischen Regeln
freigestellt.

Zur Gewahrleistung der vollstandigen Versickerung des Oberflachenwassers im Bereich
der Planstralle erfolgt die Versickerung ausschliel3lich durch strallenbegleitende
Versickerungsmulden.

Fur das Oberflachenwasser von LKW-Stellplatzen ist eine zusatzliche Reinigung zur
Oberbodenpassage der Versickerungsanlage vorzusehen. Diese kann z.B. mit einer
oberflachennahen Regenwasserbehandlungsanlage als Entwasserungsrinne mit
Sedimentationsboxen umgesetzt werden.

2.3  Verkehrliche ErschlieBung

Die verkehrliche ErschlieBung des Geltungsbereiches erfolgt von Sidosten Uber die
.Fehringstralle“, welche bereits der verkehrlichen ErschlieBung des Gewerbegebiets
~-Rohrwiesen I und der dstlich des Plangebiets befindlichen Gewerbeflachen dienen.

Innerhalb des Plangebiets ist eine Erschliefungsstrafle in Nord-Ost-Ausrichtung ohne
Durchfahrtsmaoglichkeit, mit Wendeanlage fir LKW vorgesehen. Weitere ErschlieBungswege zur
Erreichbarkeit des Gebiets sind lediglich in Form eines Fullwegs bzw. einer Feuerwehrdurchfahrt
(,Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung®) geplant.

24 Umfang des Vorhabens und Angaben zum Bedarf an Grund
und Boden

Im Bebauungsplan sind folgende zukinftige Flachennutzungen durch die Festsetzungen
vorgesehen:
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Tab. 2-1: Flachennutzungen und Flachengrél3en innerhalb des Geltungsbereichs.

Geltungsbereich (gesamt) 267.658,28 m?
Gewerbegebiet, eingeschrankt (GEe) mit GRZ 0,8 175.020,38 m?
Strallenverkehrsflache 7.492,78 m?
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 204,22 m?
Flachen fur Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und 1.199,92 m?

Abwasserbeseitigung sowie fiir Ablagerungen (Elektrizitat,

Telekommunikation)

Grunflachen (Strallenbegleitgrin) 1.152,14 m?
Wald 13.757,75 m?
Umgrenzung von Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und 63.227,84 m?

Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fiir 5.603,25
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im

Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

Innerhalb der Gewerbegebietsflachen (GEe) sind Uber die Grundflachenzahl 20 % der
Grundsticke fur die Versickerung des Oberflachenwassers Uber dezentrale
Versickerungsmulden festgesetzt.
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3 UBERBLICK UBER DIE DER UMWELTPRUFUNG ZUGRUNDE
GELEGTEN FACHGESETZE UND FACHPLANE

3.1 Fachgesetze

Fur die Schutzgiter sind im BauGB und in den Fachgesetzen des Bundes und der Lander Ziele
und Grundsatze definiert worden.

Tab. 3-1: Ubersicht iiber Ziele und Grundsétze der Fachgesetze und Verordnungen bezogen
auf die einzelnen Schutzgliter.

Schutzgut Quelle Zielaussage

Boden BBodSchG - langfristiger Schutz des Bodens hinsichtlich seiner Funktion im
Naturhaushalt, insbesondere als

¢ Lebensgrundlage und -raum fiir Menschen, Tiere, Pflanzen

¢ Bestandteil des Naturhaushaltes mit seinen Wasser- und
Nahrstoffkreislaufen

¢ Ausgleichsmedium fur stoffliche Einwirkungen
(Grundwasserschutz)

¢ Archiv fir Natur- und Kulturgeschichte

¢ Standort fuir Rohstofflagerstatten, fir land- und
forstwirtschaftliche sowie siedlungsbezogene und offentliche
Nutzungen

- der Schutz des Bodens vor schadlichen Bodenveranderungen

- Vorsorgeregelungen gegen das Entstehen schadlicher
Bodenveranderungen und Altlasten

BauGB Sparsamer und schonender Umgang mit Grund und Boden
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und Innenentwicklung zur Verringerung zusatzlicher
Inanspruchnahme von Béden.

Wasser WHG Sicherung der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes
und als Lebensraum fir Tiere und Pflanzen und deren
Bewirtschaftung zum Wohl der Allgemeinheit und zur
Unterlassung vermeidbarer Beeintrachtigungen ihrer
Okologischen Funktion.

NWG Die Gewasser sind als Bestandteil des Naturhaushaltes und als
Lebensraum fir Tiere und Pflanzen zu sichern.

Luft BImSchG Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen  (Immissionen)  sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigungen, Gerausche, Erschutterungen, Licht,
Warme, Strahlen und ahnliche Erscheinungen).
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Schutzgut Quelle

Zielaussage

TA Luft

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen sowie deren
Vorsorge zur Erzielung eines hohen Schutzniveaus fir die
gesamte Umwelt.

Klima BNatSchG

Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes (und damit
auch der klimatischen Verhaltnisse) als Lebensgrundlage des
Menschen und Grundlage fiir deine Erholung.

Pflanzen / Tiere BNatSchG /
NNatSchG

BauGB

Natur und Landschaft sind im besiedelten und unbesiedelten
Bereich so zu schiitzen, zu pflegen und zu entwickeln, dass

- die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes
- die Nutzbarkeit der Naturglter
- die Pflanzen- und die Tierwelt sowie

- die Vielfalt, Eigenart und Schoénheit von Natur und Landschaft
als Lebensgrundlage fir den Menschen und als Voraussetzung
fur seine Erholung in Natur und Landschaft nachhaltig gesichert
sind.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere Belange
des Umweltschutzes, einschliellich des Naturschutzes und der
Landschaftspflege, insbes.

- die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft,
Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die
Landschaft und die biologische Vielfalt, sowie

- die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher
Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in
§ 1 Abs. 7 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen
(Eingriffsregelung nach BNatSchG) zu berlicksichtigen.

Mensch BauGB

BImSchG

TA Larm

DIN 18005

Berucksichtigung der Belange des Umweltschutzes bei der
Aufstellung / Anderung der Bauleitpléne, insbes. die Vermeidung
von Emissionen (gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die
Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevdlkerung).

Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen, des Bodens, des
Wassers, der Atmosphéare sowie der Kultur- und Sachguter vor
schéadlichen Umwelteinwirkungen (Immissionen)  sowie
Vorbeugung hinsichtlich des Entstehens von Immissionen
(Gefahren, erhebliche Nachteile und Belastigungen durch
Luftverunreinigung, Gerausche, Erschitterungen, Licht, Warme,
Strahlen und ahnliche Erscheinungen).

Schutz der Allgemeinheit und der Nachbarschaft vor schadlichen
Umwelteinwirkungen durch Gerausche sowie deren Vorsorge.

Als Voraussetzung fir gesunde Lebensverhdltnisse fur die
Bevdlkerung ist ein ausreichender Schallschutz notwendig,
dessen Verringerung insbes. am Entstehungsort, aber auch
durch stadtebauliche MaRnahmen in Form von Larmvorsorge und
-minderung bewirkt werden soll.
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Schutzgut Quelle Zielaussage
Landschaft BNatSchG/ Schutz, Pflege und Entwicklung und ggf. Wiederherstellung der

NNatSchG Landschaft aufgrund ihres eigenen Wertes und als
Lebensgrundlage des Menschen auch in Verantwortung fiir die
kiinftigen Generationen im besiedelten und unbesiedelten
Bereich zur dauerhaften Sicherung der Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit sowie des Erholungswertes von Natur und Landschaft.

NWaldLG Zweck dieses Gesetzes ist insbes. den Wald wegen seines
wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) und wegen seiner
Bedeutung fir die Umwelt, insbes. fir die dauernde
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, das Klima, den
Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die
Bodenfruchtbarkeit, das Landschaftsbild, die Agrar- und
Infrastruktur und die Erholung der Bevdlkerung (Schutz und
Erholungsfunktion) zu erhalten, erforderlichenfalls zu mehren und
seine ordnungsgemale Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern.

3.2 Fachplanungen

3.2.1 Regionales Raumordnungsprogramm (RROP)

Das Plangebiet wird in den =zeichnerischen Festsetzungen des RROP (2008) als
,vorbehaltsgebiet Landwirtschaft, zum einen aufgrund eines ,hohen, naturlichen,
standortgebundenen landwirtschaftlichen Ertragspotenzials®, zum anderen aufgrund ,besonderer
Funktionen der Landwirtschaft®, dargestellt (Abb. 3-1).
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Abb. 3-1: Auszug aus dem RROP 2008, Quelle: © 2017 LGLN |
© 2018 Regionalverband GroBraum Braunschweig.

Biodata GbR, Braunschweig 8



Gemeinde Sassenburg
B-Plan ,Rohrwiesen II*, Triangel
Umweltbericht

3.2.2 Flachennutzungsplan (F-Plan)

Der Bebauungsplan wird gemalt §8 Abs. 2 BauGB aus dem rechtswirksamen
Flachennutzungsplan (F-Plan) der Gemeinde Sassenburg (Stand: 7. Anderung, 14.01.2020)
entwickelt. Die Anpassung des F-Plans fur den Vorhabenbereich wird im Parallelverfahren
durchgefuhrt, da die Festsetzungen des B-Plans noch im Widerspruch zu denen im aktuell
rechtswirksamen F-Plan stehen.

,-.‘.f.- _.

SOy

+
>
Woorkanalf F-2

Abb. 3-2: Auszug aus dem F-Plan, Quelle: © 2017 LGLN | © 2018
Regionalverband Gro3raum Braunschweig.

3.2.3 Bestehende Bebauungsplane

Durch den Bebauungsplan ,Rohrwiesen II“ wird derzeit noch ein Teil des Geltungsbereiches fir
den rechtswirksamen B-Plan ,Rohrwiesen | tiberlagert; tiber ein Anderungsverfahren soll der
Uberlappungsbereich aus dem Geltungsbereich des B-Plans ,Rohrwiesen | entlassen werden.

3.24 Schutzausweisungen — Biotop- und Artenschutz

Der Geltungsbereich des B-Plans Gberlagert bzw. berihrt keine Bereiche, die als wertvoll fir Flora
oder Fauna gem. landesweiter Biotopkartierung (1984-2004), fur Brutvdogel oder Gastvdgel
gelten.
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4 BETROFFENE GEBIETE VON GEMEINSCHAFTLICHER
BEDEUTUNG

Das B-Plangebiet befindet sich nicht in einem naturschutzrechtlich geschutzten Landschaftsteil
noch grenzt ein solcher unmittelbar an. Insbesondere erfasst der raumliche Geltungsbereich des
Bebauungsplans kein nach europaischem Naturschutzrecht (FFH- bzw. Vogelschutzrichtlinie)
geschutztes Gebiet. Der kurzeste Abstand zu einem solchen Landschaftsteil, das ,,Grofse Moor®
bei Gifhorn (EU-Vogelschutzgebiet und FFH-Gebiet), betragt 1,6 km.

Innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs des B-Plans entspricht der zentral gelegene
Waldbereich dem FFH-Lebensraumtyp 9190 ,Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen
mit Quercus robur”. Landschaftsteile oder -bestandteile, die nach § 30 BNatSchG bzw. den §§ 22
oder 24 NNatSchG dem unmittelbaren gesetzlichen Schutz unterliegen, sind im Vorhabenbereich
nicht bekannt.
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5 BESTANDSBESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

5.1 Bestandsanalyse und Umweltauswirkungen

5.1.1 Schutzgut Mensch

Hinsichtlich des Schutzgutes Mensch sind sowohl die Auswirkungen auf die Erholungsfunktion
(Larm, Landschaftsbild) und das Wohnen bzw. Wohnumfeld im Zusammenhang mit der Planung
zu betrachten. Der Aspekt der visuellen Veranderung wird unter dem Kapitel zum Landschaftsbild
dargestellt.

Wohnen/ Wohnumfeld

Der zukinftige Geltungsbereich des B-Plans wird fast ausschlief3lich landwirtschaftlich genutzt
genutzt. Eine Wohnfunktion kommt dem Bereich selbst nicht zu. Gemalk RROP 2008 besitzt die
etwa 1,5 km entfernte Ortschaft Westerbeck die Funktion eines Grundzentrums. Nach F-Plan
liegen die nachstgelegenen Wohnbauflachen 100-150 m entfernt.

Erholung und Freizeit

Den zeichnerischen Darstellungen des RROP 2008 zufolge befindet sich westlich des
Plangebiets in etwa 800 m Entfernung ein ,Vorranggebiet fur ruhige Erholung in Natur und
Landschaft® mit regional bedeutsamen Radfahr- und Wanderwegen. Zwischen Triangel und
Westerbeck erstreckt sich aulierdem ein ,Vorranggebiet mit Freiraumfunktion®.

Das Plangebiet selbst erlangt aufgrund seiner bestehenden Nutzung keine besondere Funktion
in Bezug auf die Erholung oder Freizeit. Anzunehmen ist eine Grundfunktion durch die
landwirtschaftlichen Wege, die wahrscheinlich einer Nutzung durch Spazierganger
(Naherholung) unterliegen sowie als Anbindung an die Feldflur dienen.

Insgesamt besitzt das Gebiet eine geringe Bedeutung flir das Schutzgut im Hinblick auf die
Kriterien Wohnen/Wohnumfeld sowie Erholung/Freizeit.

Allgemein hat die Wohnbebauung fir Menschen als Schwerpunkt der taglichen Regenerierung
und als Lebensraum einen hohen Stellenwert fir seine Bewohner. Die Empfindlichkeit gegeniber
Beeintrachtigungen von Wohnbebauung durch Emissionen, wie Geruch, Staub,
Luftverunreinigungen Gerausche, Larm etc. ist daher als hoch anzusehen. Triangel besitzt bereits
Gewerbestandorte westlich der Ortschaft; ein gewisser Abstand zwischen Wohnbebauung und
Gewerbeflachen wird durch Ackerflachen, Sportplatze und Wald gewahrleistet. Mit Realisierung
des Bebauungsplans ricken potentiell Larm und Licht emittierende Betriebe naher an die
Wohnbebauung heran. Zur Bewertung der Schallimmissionen, die im Zusammenhang mit der
Gewerbenutzung im unmittelbaren Wohnumfeld entstehen, wurde im September 2021 durch die
DEKRA Automobil GmbH, Hamburg, eine Schallimmissionsprognose (DEKRA 2021)
durchgeflihrt. Unter Berlcksichtigung der Vorbelastungen und den geltenden Richtwerten bei
schutzbedurftigen Wohngebieten sind von den insgesamt drei untersuchten Immissionsorten (10)
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zwei 10 ermittelt worden, fir die durch aktive Schallschutzmalnahmen die Gerauschemissionen
aus dem geplanten Gewerbegebiet zu mindern sind.

5.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Tiere und Pflanzen sind gemal Bundesnaturschutzgesetz als Bestandteil des Naturhaushaltes
in ihrer natdrlichen und historisch gewachsenen Artenvielfalt zu schutzen. Eine Erfassung des
Biotopbestands erfolgte im Mai 2016; eine Aktualisierung wurde im Oktober 2020 und eine
Anpassung an den geanderten Kartierschlissel (DRACHENFELS 2021) im September 2022
vorgenommen.

Pflanzen

Den flachenmaRig grolten Teil des B-Plangebietes nehmen zwei Ackerschlage ein, die in
konventionell-intensiver Weise bewirtschaftet werden. Eine typische Ackerbegleitflora fehlt
demzufolge bis auf vernachlassigbare Fragmente. Die Zuordnung zum Biotoptyp ,Sandacker”
[AS] erfolgt dementsprechend nach den bodenkundlichen Merkmalen.

Zwischen den beiden Ackerflachen erstreckt sich ein Gelandestreifen, der mit einem ,Eichen-
mischwald feuchter Sandbéden [WQF] bestanden ist, welcher dem FFH-Lebensraumtyp 9190
JAlte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur® zuzuordnen ist.
Bestandspragend in der ersten Baumschicht sind Stiel-Eichen (Quercus robur) im starken
Baumbholzstadium, von denen einige abgestorben, aber als stehendes Totholz erhalten sind.
Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Hange-Birke (Betula pendula) und Grau-Pappel (Populus %
canescens) sind in geringer Zahl beigemischt. Ein Kronenschluss wird nicht erreicht; der
Deckungsgrad liegt bei 60 — 70 %. Den Unterwuchs —im Gerten- bis Stangenholzstadium — bildet
eine sehr dichte Verjuingung, die mehrheitlich aus Pflanzung hervorgegangen ist. Haufigste
Baumart ist hier die Gewohnliche Buche (Fagus sylvatica), daneben finden sich auch einige
Kistentannen (Abies grandis). Wohl naturlich aufgekommen sind die jungen Hange-Birken und
Ebereschen (Sorbus aucuparia). In der Strauchschicht kommen zudem einige wenige Eiben
(Taxus baccata) vor, in etwas groRerer Zahl auch die Stechpalme (/lex aquifolium). Haufigste
Arten bei den Strauchern sind der Faulbaum (Frangula alnus) und die Brombeere (Artengruppe
Rubus fruticosus); von Hasel (Corylus avellana) und Spater Traubenkirsche (Prunus serotina)
sind nur jeweils wenige Blische vorhanden.

Der unbefestigte Wirtschaftsweg [OVW], welcher (in Verlangerung der ,Ludwig-Jahn-Straf3e®) an
der Westseite des Sportplatzgelandes entlangfiihrt, wird beiderseits von Baumen
unterschiedlichen Alters gesaumt. Kennzeichnend fir die Baumreihe/Allee [HBA] sind Stiel-
Eichen im mittleren bis starken Baumholzstadium, zwischen und unter denen u. a. Hange-Birken,
Zitter-Pappeln (Populus tremula), Silber-Weiden (Salix alba) und Ebereschen stehen. Zerstreut
zeigt sich Strauchwuchs u. a. aus Faulbaum, Hunds-Rose (Rosa canina), Ohr-Weide (Salix
aurita), Duftlosem Pfeifenstrauch (Philadelphus inodorus) und Jungwuchs des Berg-Ahorns (Acer
pseudoplatanus). Die zumeist dichte Krautschicht setzt sich vorwiegend aus haufigen Arten des
Wirtschaftsgrinlandes und der ruderalen Staudenfluren und Saumgesellschaften zusammen.
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An der 6stlichen Grenze des B-Plangebietes verlauft parallel zur ,Fehringstrae® (Stralle [OVS])
sowie deren Fortsetzung in Form eines Betriebs- bzw. Wirtschaftsweges ein Graben, der
entsprechend seines Bewuchses als ,Nahrstoffreicher Graben® [FGR] aufgenommen ist. Die
hoch- und dichtwtichsige Vegetation setzt sich zusammen aus Arten einer ,Bach- und sonstigen
Uferstaudenflur” [UFB] und einer Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte [URF], welche auch
die Gewasserrandstreifen einnehmen. Unterbrochen werden Graben und Vegetationsstreifen an
zwei Stellen durch Uberfahrten zu den Ackerflachen bzw. zu einer Stromverteilungsanlage [OKV]
sowie einer Funktechnischen Anlage (Sendemast) [OT].

Im Eichenwald innerhalb des B-Plangebietes wachsen mit der Gewohnlichen Eibe (Taxus
baccata) und der Stechpalme (/lex aquifolium) zwei BlUtenpflanzenarten, die dem gesetzlichen
Artenschutz nach § 44 BNatSchG unterliegen. Da die vorgefundenen Pflanzen jedoch
verschiedene Merkmale von Kulturrassen zeigen, ist davon auszugehen, dass es sich nicht um
naturliche — autochthone — Vorkommen der Wildformen an einem urspriinglichen Standort
handelt, sondern um (nach Sameneintrag durch Vogel) verwilderte Kulturformen.

Innerhalb des Geltungsbereiches sind keine nach § 30 BNatSchG bzw. §22 oder
§ 24 NNatSchG geschitzten Biotope vorhanden. Der zentral gelegene Wald entspricht jedoch
dem FFH-Lebensraumtyp 9190 ,Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus
robur” (BIODATA 2022).

Somit kommt dem Planungsgebiet bezogen auf den Pflanzenartenschutz eine geringe, bzgl. des
Biotopschutzes eine mittlere Bedeutung zu.

Die biologische Vielfalt ist aufgrund der relativen Strukturarmut im Gebiet mit einer mittleren
Bedeutung einzustufen.

Tiere

Durch die in weiten Teilen landwirtschaftliche Nutzung sind im Geltungsbereich Uberwiegend
Brutvogel der (halb-)offenen Feldflur (Kiebitz, Feldlerche) sowie im Waldbereich in Gehdlzen
britende Arten (Mausebussard) anzutreffen, welche die Ackerflachen teilweise fir den
Nahrungserwerb aufsuchen (BIODATA 2022). Von hoher Bedeutung im Geltungsbereich sind
aufgrund ihrer Gefahrdung die Arten Kiebitz (Vanellus vanellus, RL 2), Feldlerche (Alauda
arvensis, RL 3) und aufgrund des strengen Schutzes nach BArtSchV i. V. mit dem BNatSchG der
Mausebussard (Buteo buteo) sowie ebenfalls der Kiebitz. Die genannten Arten Kiebitz und
Feldlerche wurden innerhalb des Geltungsbereichs jeweils mindestens mit dem Status
Brutzeitfeststellung aufgenommen; die Brut des Mausebussards wurde nachgewiesen
(Brutvogelkarte s. Anh. 2, Artenliste s. Anh. 3).

Fur Brutvogel allgemein besitzt das Vorhabengebiet eine geringe Bedeutung; fir Vogelarten der
Feldflur hingegen eine hohe wegen des Lebensraumpotenzials.

Eine Verkleinerung der Reviere durch Uberbauung der Nahrungsflachen und potenziellen
Brutplatze durch das Vorhaben sind sicher. Baubedingt besteht die Mdglichkeit einer Stérung der
Brutvogelfauna durch Larm und Baustellenaktivitat.
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Quartiermdglichkeiten fur Fledermduse bestehen vorwiegend im Waldbereich in Form von
Spechthohlen in alteren Kiefern. Des Weiteren fungieren die Waldrander sowie die linearen
Gehdlzbestande am Ostlichen und westlichen Rand des Geltungsbereiches als Jagdhabitat fur
Zwergfledermaus (Pipistrellus pipistrellus), Bartfledermaus (Myotis spec.), Breitfligelfledermaus
(Eptesicus serotinus), Langohr (Plecotus spec.) und Groften Abendsegler (Nyctalus noctula). Die
offene Ackerflache dient hauptsachlich dem Groflen Abendsegler als Jagdgebiet.

Fir Fledermduse besitzt das Plangebiet eine mittlere Bedeutung als Lebensraum, da
Jagdgebiete vorhanden, Quartiermdglichkeiten jedoch auf die Gehdlzbestande begrenzt sind.

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden der Wald und vorhandene lineare
Jagdstrukturen gesichert; der Jagdbereich des GroRRen Abendseglers auf der nérdlich des
Waldes gelegenen Ackerflache hingegen uberplant.

Am sudlichen Waldrand befindet sich eine gesetzlich geschiitzte Fortpflanzungs- und Ruhestatte
der Roten Waldameise (Formica rufa). Der Neststandort wird durch die Festsetzungen des
Bebauungsplans nicht beeintrachtigt.

5.1.3 Schutzgut Boden und Flache

Im Geltungsbereich steht als Bodentyp ein Podsol-Gley an, der sich aus fluviatil abgelagerten
Sanden gebildet hat. Der Boden ist im betrachteten Gebiet durch historisch bedingte Absenkung
des Grundwasserstandes aus Grinden der Bewirtschaftbarkeit vorgepragt. Die Bodenfrucht-
barkeit ist mit einer Bodenzahl von 32 als gering einzustufen.

Der anstehende ,sehr tiefe Podsol-Gley“ stellt weder regional (auf Landkreisebene) noch
landesweit einen seltenen Bodentyp dar. Eine besondere natur- bzw. kulturgeschichtliche
Bedeutung erlangt dieser Bodentyp in der Regel nicht.

Insgesamt kommt dem Plangebiet auf Basis der vorgenannten Aspekte eine geringe Bedeutung
in Bezug auf das Schutzgut Boden zu.

Mit Grund und Boden soll gemalt § 1a Abs. 2 BauGB sparsam umgegangen werden. Die
grol¥flachige Bodenversiegelung stellt in der Regel einen nachhaltigen Verbrauch von Freiflache
und Landschaft dar. Demnach ist hierin ein erheblicher Eingriff zu sehen. Weiterhin wird eine
Uberbaute Flache auf lange Sicht dem Naturhaushalt entzogen, wodurch die Lebensraumfunktion
dieser verloren geht.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans ist — unter Berlcksichtigung der Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,8 — eine vollstandige Versiegelung von Flachen in einem Umfang von 146.461 m?
zuldssig, was unter Anwendung des Kompensationsfaktors fir tbrige Bdéden von 0,5 einem
Kompensationsbedarf von 73.231 m? entspricht.

5.1.4 Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser
Oberflachengewasser existieren innerhalb des Geltungsbereiches lediglich in Form eines
Stralienseitengrabens. Natirliche Gewasser sind nicht vorhanden.
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Grundwasser

Im Gebiet bilden Fluss-, Hang- und Schwemmablagerungen einen Porengrundwasserleiter hoher
Durchlassigkeit aus. Mit einem Grundwasserhochstand von 0,7 m unter Gelandeoberkante
(GOK), trotz Grundwasserabsenkung, sind die Standortverhaltnisse als stark frisch zu
bezeichnen.

Fur das Schutzgut Wasser erlangt das Plangebiet insgesamt eine geringe Bedeutung.

Durch die vollstandige Versiegelung von offener Bodenflache kommt es auch fir das Schutzgut
Wasser zu erheblichen Beeintrachtigungen, da die bereits geringe Grundwasserneubildungsrate
in diesen Bereichen auf null abgesenkt wird. Eine Niederschlagswasserversickerung im
Nahbereich des Eingriffs ist daher notwendig. Auf Grundlage der Gegebenheiten vor Ort, ist eine
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers auf den Grundsticken Uber dezentrale
Mulden (HEIDT & PETERS 2022) auf 20 % der Grundstuicksflache zu gewahrleisten.

5.1.5 Schutzgut Klima/ Luft

Bezlglich der geringen FlachengroRe des B-Plangebietes im Verhaltnis zu klimatischen
Flachenmalistaben ist eine klimatische Differenzierung nicht moglich. Daher kdnnen
diesbezlglich lediglich allgemeine Aussagen getroffen werden.

Die groRklimatischen Verhaltnisse zeigen bei vorherrschenden Westwinden noch tberwiegend
maritime Zige mit milden Wintern und verhaltnismaRig kiihlen Sommern. Die Niederschlage
betragen 644 mm im Jahr, von denen der gréf3ere Teil in den Sommermonaten fallt. Bei einer
mittleren Verdunstung von 563 mm im Jahr bleibt die klimatische Wasserbilanz mit 81 mm im
positiven Bereich. Die Temperaturen liegen im Jahresmittel bei 8 °C.

Lokal-klimatische Faktoren wie Lage, Relief und Auspragung der Vegetation beeinflussen
entscheidend die Schadstofffilterung, die Frischluftbildung und den Luftaustausch eines
Gebietes. Grolkeren Waldgebieten mit hohem Laubbaumanteil kommt eine besondere Funktion
als Ausgleichsraum zu. ,Lokalklimatisch ist das B-Plangebiet entsprechend seiner Lage,
Biotopausstattung und Landschaftsstruktur als ,Belastungsraum® einzustufen (vgl. BURO FUR
KLIMA UND LANDSCHAFTSOKOLOGIE ZIMMERMANN 1988). Waldgebiete, denen eine Funktion als
Ausgleichsraum zukommt (LK. GIFHORN 1994), befinden sich in etwa 800 bis 1.000 m &stlich bzw.
westlich des B-Plangebietes. Die Wirksamkeit wird jedoch durch ungunstige topgraphische
Bedingungen (v. a. fehlende gerichtete Frischluftbahnen bzw. fehlende Reliefunterschiede) sowie
aufgrund von Hindernissen in Form von Wohn- und Gewerbebebauung merklich herabgesetzt.
Die Belastungssituation wird kaum abgemildert und Klima ausgleichende Effekte werden nicht
wirksam.” (BIODATA 2022).

Dem Waldgebiet innerhalb des Geltungsbereiches kommen jedoch wahrscheinlich in gewissem
Umfang geruchs- uns staubfilternde Eigenschaften zu.

Fir das Schutzgut Klima/ Luft besitzt das Plangebiet eine geringe Bedeutung.
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Geruchs-Vorbelastungen bestehen im  Gebiet durch eine nordoéstlich gelegene
Kompostierungsanlage. Im Plangebiet wird aus diesem Grund an der norddstlichen Grenze eine
.Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® eingehalten.

Durch die Bebauung wird die klimatische Belastungssituation weiter verstarkt, da aber die
Uberbaute Flache eine tendenziell geringe Bedeutung fur den Klimaschutz aufweist, ist nicht von
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch die Festsetzungen des B-Plans
auszugehen.

5.1.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Das Planungsgebiet und sein Umfeld weisen als betrachteter Landschaftsausschnitt ein
naturlicherweise ebenes Relief auf. Mit der Urbarmachung des Moorrandes, beginnend Ende des
18. Jahrhunderts, wurden natirliche durch lineare Strukturen, wie Graben, Walle und begleitende
Baumreihen, ersetzt (BIODATA 2022).

Durch Ansiedlung verschiedener Gewerbebetriebe und Errichtung von Photovoltaikanlagen und
Sendemasten ist das betrachtete Areal deutlich technisch vorgepragt. Eine sukzessive
Entwicklung von der Siedlung zum Gewerbestandort ist nicht erkennbar. Die neuzeitlichen
Siedlungsgebiete, die bei fast allen Ortschaften um den historischen Ortskern entstanden sind,
stolRen meist (ibergangslos an die freie Landschaft, so dass sich harte Kontraste im Bild der
Landschaft ergeben. Auch im betrachteten Landschaftsausschnitt treffen unterschiedliche
Strukturtypen und Flachennutzungen — Wohnbebauung, landwirtschaftliche Nutzflache (Acker) —
stellenweise Ubergangslos aufeinander und kennzeichnen den Bereich als anthropogen stark
uberformt.

Eine besondere Funktion hinsichtlich des Landschaftsbildes erfillt der betrachtete
Landschaftsausschnitt demnach nicht. Die nachstgelegenen Gebiete, die der Erholung des
Menschen und dem Naturerleben dienen — ein Vorranggebiet ,Freiraumfunktion® und ein
Vorranggebiet ,Ruhige Erholung in Natur und Landschaft® (RROP 2008) befinden sich westlich
und Ostlich/stdostlich in mindestens 600 m Entfernung.

Mit den Festsetzungen des Bebauungsplans sind Firsthéhen von 16 m zuldssig. Eine gewisse
Abschirmung der direkten Sicht auf das geplante Gewerbegebiet bietet natirlicherweise das
Waldstick; allerdings kann dieses hoéhen- und bestandsbedingt (lichter Bestand) nur eine
begrenzte Sichtverschattung leisten.

Quellen erhohter Larmemissionen sind im Bereich des B-Plans und in der ndheren Umgebung
nicht vorhanden. Anlagen, die durch Geruchsimmissionen die Landschaft belasten, sind im
Umfeld des Planungsgebietes direkt norddstlich angrenzend in Form einer Kompostieranlage
vorhanden.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Vorbelastungen und der Auspragung bzw. Vielfalt des
betrachteten Landschaftsausschnittes ist durch die Festsetzungen des Bauleitplans nicht von
einer erheblichen Verschlechterung des aktuellen Zustands auszugehen.
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5.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Objekte von gesellschaftlicher Bedeutung, wie wertvolle Bauten oder archaologische Schatze
oder Kulturdenkmale i.S. des § 3 Abs. 2 und 3 NDSchG (Bau-, Boden- und bewegliche
Denkmale) sind im Plangebiet nicht bekannt. Gemal® den Kartenblattern der »Preufischen
Landesaufnahme« von 1877 bis 1912 (LGLN) war der Geltungsbereiches Feuchtwiese und
halboffener bauerlicher Torfstich.

Eine Betroffenheit der Schutzguter durch das Vorhaben ist nach bisheriger Datenlage nicht
gegeben. Sollten wahrend der Bodenarbeiten Denkmale der o. g. Art zum Vorschein kommen,
sind die Arbeiten zu unterbrechen und der Fund unverziglich der Denkmalschutzbehdrde des
Landkreises mitzuteilen.

5.1.8 Wechselwirkungen der Schutzguter

Wechselbeziehungen zwischen den einzelnen Schutzgutern wurden jeweils bei den einzelnen
Kapiteln betrachtet. Besonders hervorzuheben ist der nachfolgende Einfluss des Bodens auf das
Wasser, das Kleinklima sowie die Pflanzen- und Tierwelt und biologische Vielfalt. Mit einer
grol¥flachigen, dauerhaften Beeintrachtigung des Bodens sind folglich auch die genannten
Schutzguter beeintrachtigt.

Eine Verstarkung der bereits erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende
Wechselwirkungen sind im Plangebiet jedoch nicht festzustellen.

5.2 Prognosen zur Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfuhrung der Planung

Am derzeitigen Zustand des Plangebiets wirde sich bei Nichtdurchfiihrung des Vorhabens kaum
eine Anderung ergeben; die Ackerflachen wiirden weiterhin voraussichtlich in etwa der gleichen
Nutzungsintensitat weiterbewirtschaftet werden, wodurch eine Sukzession der Flachen
unterbliebe. Auch beim brigen Biotopbestand wiirden sich kaum Anderungen ergeben; der Wald
wird sich unter den gegebenen Umstanden (derzeitige Bewirtschaftung/Nutzung) Uber die
ublichen Waldentwicklungsstadien weiterentwickeln.

5.3 Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verminderung und zum
Ausgleich nachteiliger Umweltauswirkungen

Gemal § 15 Abs. 1 BNatSchG sind vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft
zu unterlassen. Der Verursacher voraussichtlicher erheblicher Beeintrachtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes ist dazu
verpflichtet, diese durch geeignete MaRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
auszugleichen oder zu ersetzen (§ 15 Abs. 2 BNatSchG).

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans werden Eingriffe in die Schutzglter planungsrechtlich
vorbereitet und zum Teil bestehende Nutzungen gesichert. Im Rahmen der Anwendung der
Eingriffsregelung (BIODATA 2022) wurden die Eingriffsfolgen und der Kompensations-/
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Maflnahmenbedarf fur die Schutzgiter ,Mensch, ,Tiere und Pflanzen®, ,Boden und Flache®,
~Wasser“, Klima/Luft und ,Landschaftsbild“ getrennt ermittelt und dargestellt.

5.3.1 Schutzgut Mensch

Baubedingt wird es wahrend der ErschlieBungsarbeiten und Bautatigkeiten im Vorhabenbereich
zu erhdhtem Baustellenverkehr auf der ,Fehringstral’e” und der ,Triangeler Hauptstralle®
kommen. Von einer erheblichen Beeintrachtigung wird nicht ausgegangen, da dieser Zustand
zeitlich begrenzt sein wird. Eine Meidung des Ortskerns durch Baufahrzeuge und Nutzung der
Triangeler Hauptstralie in Richtung Osten zur L 289 kann sich stérungsmindernd auswirken.

Zur Vermeidung erhOhter betriebsbedingter Larmimmissionen in die angrenzenden
Wohngebiete, speziell an 10 1 (Wohnbebauung am ,Wiesenweg“) und 2 (Wohnbebauung am
,Hasenbuschweg®) ist eine aktive Larmschutzmal®nahme in Form einer Larmschutzwand von
2,5 m Hbéhe zu empfehlen. ,Da das geplante Gewerbegebiet insbesondere in Richtung 10 1
schalltechnisch erheblich eingeschrankt ist, kann durch die Gemeinde abgewogen werden, ob
bereits im Plangebiet eine aktive SchallschutzmalRnahme errichtet wird, um insbesondere
Gewerbeansiedlungen im westlichen Teil von GEe 1 (nachstgelegen zu IO 1) zu unterstitzen.”
(DEKRA 2021).

Unter Berlcksichtigung der dul3eren Einflisse auf das Plangebiet, ist die Festsetzung einer
.Flache fur Nutzungsbeschrankungen oder flr Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® im Bebauungsplan
vorgesehen, welche Personen im Plangebiet vor der dauerhaften Einwirkung von Gerlchen aus
der in der Nahe liegenden Kompostierungsanlage schutzen soll.

5.3.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Durch den Bebauungsplan werden Flachen in einem Umfang von rund 183.000 m? von bisher
ackerbaulich genutzter Freiflache in Gewerbe- oder StralRenflachen umgewandelt. Weiterhin
stehen innerhalb des Plangebiets gemal Festsetzung ,Flachen fur MalRnahmen zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft® zur Verfigung, die in die nachfolgende
Eingriffs-/Ausgleichbilanzierung bereits einflieRen.

Die Belange des gesetzlichen Biotopschutzes nach Bundes- wie Landesrecht — § 30 BNatSchG
bzw. § 22 oder § 24 NNatSchG — bleiben vom Vorhaben unberthrt, da sich im radumlichen
Geltungsbereich des B-Plans keine dem gesetzlichen Schutz unterliegenden Biotope befinden.

Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung auf Basis der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung® nach NDS. STADTETAG (2013) sind
durch die Nutzungsanderungen unter Berucksichtigung der Biotopwerte nach o. g. Quelle die
folgenden Biotopwerte vor und nach Durchflihrung des Bauvorhabens zu erwarten:
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Tab. 5-1: FlachengrélRen und Werte der im Planbereich vorkommenden Biotope nach NDs.
STADTETAG (2013).

Ausgangszustand Planzustand
Biotoptyp | Flache (m?) | Wf | Flachenwert Biotoptyp Flache (m?) | Wf | Flachenwert
WQF 13.757,8 | 4 55.031,2 | WQF 13.757,8 | 4 55.031,2
AS 252.601,6 | 1 252.601,6 | HPG(HFM) 21.052,8 | 3 63.158,5
HOJ(UH) 5.603,3 | 4 22.413,0
UH/HPG 13.199,0 | 3 39.596,9
GM/STG/HPG 28.976,0 | 4 115.904,1
UH
(Grinfiéche) 1152,1 | 2 2.304,2
TF (OT) 9489 | 1 948,9
TF (OVW) 2042 | 1 204,2
X (0GG) 175.020,4 | O 0
X (0OVS) 6.4448 | O 0
UFB(FGR) 4789 | 3 1.436,7 | X (OGG) 48| 0 0
X (OVS) 4741 | 0 0
URF 28526 | 3 8.557,8 VA 664,5 | 2 1.329,0
(Griunflache)
UH/HPG 1826 | 3 547,8
GM/STG/HPG 880,3 | 4 3.521,2
HOJ(UH) 5056 | 4 2.022,4
TF (OT) 98,3 | 1 98,3
X (OVS) 51,8 0 0
X (0GG) 469,5| 0 0
TF (OT) 7420 | 1 742,0 VA 29| 3 8,7
(Griinflache)
TF (OT) 739,1 | 1 739,1
X (OVS) 573,7| 0O 0| X (OVS) 573,7| 0O 0
X (OKV) 2510 O 0 | X (OKV) 2510| O 0
271.257,6 318.369,3 271.257,5 307.827,6
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Bei der Gegenuberstellung des Ausgangs- und Planzustands der Flache ist ein Defizit
(Kompensationsbedarf) in Hohe von 10.542 Flachenwerten ermittelt worden. Der Bedarf wird
uber externe MalRnahmen gedeckt.

Mit der Beeintrachtigung der Biotope einher geht der Verlust eines Brutbereichs eines Kiebitz-
Paares und eines Feldlerchen-Paares; ein Nahrungshabitat geht zusatzlich fir den nachweislich
im Vorhabengebiet britenden Mausebussard verloren.

Vermeidungs-/MinderungsmaBnahmen
» Eine Baufeldrdumung wird auflierhalb der Brutzeit (Brutzeit = Anfang Marz bis Ende
August) zur Vermeidung von Individuenverlusten vorgenommen. Hier sind insbesondere
Eier und Jungvdgel der Feldlerche sowie weiterer Offenlandbrter relevant.

» Der Waldbestand wird erhalten wund beidseitig durch Angliederung von
Kompensationsflachen ein sanfterer Ubergang von Wald zu Offenland/Acker geschaffen.

KompensationsmaBnahmen

Hinsichtlich des Schutzgutes Arten und Lebensgemeinschaften sind Malnahmen zur
Verbesserung der Habitatbedingungen zu ergreifen, da der funktionale Zusammenhang der
Reviere nach der Bebauung nicht mehr erfllt wird. Fir die Verkleinerung von potenziellen Brut-
und Nahrungshabitaten werden verbleibende Freiflachen im raumlichen Zusammenhang als
solche aufgewertet.

Die MalBnahmen innerhalb des Geltungsbereiches (Anh. 2: Ergebnisse der Brutvogelkartierung
2020 — wertgebende Arten.

Anh. 3: Gesamtartenliste der Brut- und Gastvégel im Untersuchungsgebiet.

Gefahrdung: Rote Listen: T-O = niedersachs. Region Tiefland Ost, Nds = Niedersachsen (KRUGER &
SANDKUHLER 2022), D = Deutschland (RYSLAVY et al. 2021); Kategorien: 2 = stark gefahrdet; 3 =
gefahrdet; V = Vorwarnliste; — = nicht gefahrdet; nb = nicht bewertet (Vermehrungsgaste / Neozoen)

Schutz: BG = nach Bundesartenschutzverordnung / EU-Artenschutzverordnungen; Kategorien: § =
besonders geschiitzt, §§ = streng geschiitzt; VSR = im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
aufgefiihrte Arten; Kategorien: # = Art gelistet

EHZ = Erhaltungszustand fur Brutvgel in Niedersachsen (NI), atlantische Region; Kategorien: (NLWKN
2010, 2011) g = gunstig; s = stabil; u= ungunstig

Prioritat fur Erhaltungs- und Entwicklungsmaflinahmen in Niedersachsen (NLWKN 2011b/c, 2010).

Status = Artstatus im Untersuchungsgebiet; Kategorien: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZF =
Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchzugler, TF = Transferflug; Haufigkeitsklassen:
A = 1 Brutpaar (BP), B = 2-3 BP, C = 4-7 BP, D = 8-20 BP, E = 21-50 BP; bei den punktgenau
erfassten Arten ist die tatsachliche Zahl der ermittelten Reviere angegeben; Angaben in Klammern (#)
beziehen sich auf den 50 bzw. 100 m Streifen um das B-Plangebiet
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Geféhrdung Schutz

Art EHZ Prioritét Status

T-O | Nds BG | VSR
Stockente Vv Vv § NG
Anas platyrhynchos
Rotmilan 3 3 §§ # | ungunstig hochst NG
Milvus milvus prioritar
Mausebussard . . §§ BN/A
Buteo buteo
Jagdfasan nb nb § NG
Phasianus colchicus
Kiebitz 3 | 3 §§ ungiinstig | MO¢NSt | BzF /B
Vanellus vanellus prioritar
Waldschnepfe . . § NG
Scolopax rusticola
Ringeltaube _ _ § BV/B
Columba palumbus
Buntspecht _ _ § BV/A
Dendrocopos major
Feldlerche 3 3 § unglinstig | prioritar | BV /B
Alauda arvensis
Wiesenschafstelze _ _ § BV/B
Motacilla flava
Bachstelze _ _ § NG
Motacilla alba
Zaunkdnig _ _ § BV /B
Troglodytes troglodytes
Rotkehlchen _ _ § BV /B
Erithacus rubecula
Gartenrotschwanz Vv . § BV /B
Phoenicurus phoenicurus
Amsel _ - § BV /C
Turdus merula
Dorngrasmucke _ _ § BV/C
Sylvia communis
Gartengrasmiicke 3 3 § BV/B
Sylvia borin
Ménchsgrasmiicke _ _ § BV/C
Sylvia atricapilla
Zilpzalp _ _ § BV/D
Phylloscopus collybita
Fitis _ _ § BV /B
Phylloscopus trochilus
Blaumeise _ _ § BV /A
Parus caeruleus
Kohimeise _ _ § BV/C
Parus major
Kleiber _ _ § BZF / A
Sitta europaea
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Geféhrdung Schutz

Art EHZ Prioritat Status

T-O | Nds BG | VSR
Rabenkrahe _ _ § BV /A
Corvus corone
Feldsperling Vv Vv § BZF / A
Passer montanus
Buchfink _ _ § BV/C
Fringilla coelebs
Goldammer V V § BV/C
Emberiza citrinella
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Anh. 4) umfassen die naturnahe Gestaltung eines das Gewerbegebiet umlaufenden Streifens von
etwa 25 m Breite und 830 m Lange (Mallinahmenflache A). Vorgesehen ist die Anlage einer
Verwallung, die mit einer durchgangigen 3-reihigen Strauch- und Baumhecke [HPG(HFM)]
(Pflanzliste s. Anh. 7) bepflanzt wird. Malinahmenflache B ist als Brachflache mit einzelnen
Geholzgruppen [UH(HPG)] (Pflanzliste s. Anh. 7) geplant. Die MaRnahmen dienen langfristig:

— der Aufwertung des Biotopbestands,

— der Regeneration des Bodens,

— der Aufwertung der Brut- und Nahrungsmdglichkeiten fir in Gehdlzen britende
Vogelarten,

— der optischen und akustischen Abschirmung (La&rmminderung) des Gewerbegebiets nach
Westen.

Die sudlich gelegene Malinahmenflache C ist teilweise als Extensivgrinland mit Gehdlzgruppen
und kleineren Blanken [GM/STG/HPG)] (Pflanzliste s. Anh. 7) konzipiert. Auf der Flache werden
zusatzlich Einzelbaumpflanzungen in einem Umfang von 27 Stick aus dem Bebauungsplan
,Rohrwiesen, 1. Anderung“ zugleich 1. Anderung des Bebauungsplanes ,Dorfwinkel*
untergebracht. Im ostlichen Teil sind MaRnahmen zur Aufwertung des Areals flir die Feldlerche
geplant (vgl. BIODATA 2022). Die Anlage, Pflege und Bewirtschaftung eines Brache-/Blihstreifens
erhoht die Habitatqualitaten fur Feldlerchen: deckungsreiche Brutmdglichkeit im Blihstreifen und
offene Schwarzbrachestreifen ohne Einsatz von Dlngern oder Pestiziden als Nahrungshabitat.
Die MalRnahmen dienen langfristig:

— der Aufwertung des Biotopbestands,

— der Regeneration des Bodens,

— der Aufwertung der Brut- und Nahrungsmdglichkeiten fir in Gehdlzen britende
Vogelarten,

— der Aufwertung der Flache im Hinblick auf die Feldlerche (FCS-MalRnahme).

Auf Flache D wird eine Anpflanzung einer blitenreichen Hecke aus Wildobst und heimischen
Strauchern (Pflanzliste s. Anh. 7) umgesetzt. Die heckenartige Anpflanzung soll 3-reihig
umgesetzt werden mit 15 solitaren Obstgehdlzen, welche locker entlang der Hecke angeordnet
werden. Die MaRnahme dient langfristig:

— der Aufwertung des Biotopbestands,

— der Regeneration des Bodens,

— der Aufwertung der Brut- und Nahrungsmdglichkeiten fur in Gehdlzen britende
Vogelarten,

— der Minderung der Geruchsimmission aus 6stlicher Richtung (Kompostieranlage) in das
Plangebiet.

Die MaRRnahmen wirken multifunktional als Kompensation fur die Beeintrachtigung von Biotopen
und Tieren, zum Teil zusatzlich fur Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes und des
Menschen.
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Als externe MalRnahme wird eine bisher als Acker bewirtschaftete Flache in eine extensiv
genutzte Grunlandflache mit Blanken angelegt (vgl. Anh. 5 und Anh. 6). Durch die Mallnahme
ergibt sich im Hinblick auf die Eingriffsbilanzierung eine Aufwertung von 57.360 Flachenwerten,
wodurch der externe Bedarf mehr als vollstandig gedeckt ist. Die Mallnahme dient somit
langfristig:

— der Aufwertung des Biotopbestands,
— der Regeneration des Bodens,
— der Schaffung neuer Habitatmoglichkeiten fur den Kiebitz.

5.3.3 Schutzgut Boden und Flache

Entsprechend den Festsetzungen im B-Plan ist innerhalb des Geltungsbereiches eine
Versiegelung durch Gebaude, Zufahrtsstralle und Nebenanlagen in Hohe von 146.461 m?
zulassig. Der Kompensationsbedarf fir das Schutzgut betragt fur sich betrachtet 73.231 m2.

Unter Anwendung des Kompensationsmodells nach NDs. STADTETAG (2013) ist der
Kompensationsbedarf fir das Schutzgut bereits bei den Berechnungen berticksichtigt. Nur fir
den Fall, dass dem Schutzgut Boden ein besonderer Schutzbedarf im Vorhabenbereich
zukommt, wirde dies Uber einen Zuschlag bertcksichtigt werden. Im Plangebiet ist ein
besonderer  Schutzbedarf fur den Boden nicht gegeben. Die vorgesehenen
KompensationsmafRnahmen fiir die Schutzglter Tiere und Pflanzen erflillen gleichzeitig die
Anforderungen an eine Bodenkompensation.

Die erheblichen Eingriffe in das Schutzgut kdnnen somit vollstandig ausgeglichen werden.

5.3.4 Schutzgut Wasser

Zur Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf das Schutzgut durch groRRraumige
Flacheninanspruchnahme und Veranderung der natirlichen Versickerungsverhaltnisse sind
Oberflachenabfliisse von den bebauten Flachen in etwa 0,3 m tiefen, dezentralen Mulden auf den
Grundstuicken zu versickern. Eine Versickerung auf den Grundstiicken wird durch die Aufhéhung
des Gelandes um 1,5 m mdglich, so verbleibt eine ausreichende Bodenpassage, um eine
Reinigung des Sickerwassers zu erreichen (HEIDT & PETERS 2022). Im Bereich der
Verkehrsflachen sind stralenbegleitende Versickerungsmulden vorgesehen.

Weiterhin wirken sich auch die vorgesehenen internen und externen KompensationsmafRnahmen
positiv iber den Boden (Filterung, Speicherung) auf das Schutzgut aus.

5.3.5 Schutzgut Klima/ Luft

Aufgrund der relativ geringen Ausdehnung des Geltungsbereiches ist nicht mit Konflikten bzw.
erheblichen Beeintrachtigungen des Schutzgutes durch das Vorhaben zu rechnen.
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5.3.6 Schutzgut Landschafts- und Ortsbild

Die geplante Eingrinung der Gewerbeflachen entlang der Grundstlcksgrenzen soll die
Bebauung gegentiber den umliegenden Bereichen abschirmen. Der bestehende Waldbestand an
der zukinftigen Sldseite des geplanten Gewerbegebiets wird durch das Vorhaben nicht
beeintrachtigt und wirkt gleichzeitig mindernd auf Sichtbarkeit der zuldssigen Gebaude.

Durch die Umsetzung des Vorhabens verbleiben demzufolge keine erheblichen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild.

5.3.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiter

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter bekannt. Von einer Beeintrachtigung
des Schutzgutes durch die Festsetzungen des B-Plans ist daher nicht auszugehen.

5.4 Anderweitige Planungsmoglichkeiten

Anderweitige Planungsmadglichkeiten mit derselben zusammenhangenden Flache bestehen in
der naheren Umgebung des Plangebiets kaum ohne gréReres Konfliktpotenzial flr die
Schutzguter Mensch, Pflanzen und Tiere sowie Landschaft. Mit der Flachenentwicklung am
geplanten Standort arrondiert die Gemeinde das Gewerbegebiet sinnvoll in einen Bereich mit
ahnlichen Nutzungen und zum Teil bereits bestehender Infrastruktur. Aus Sicht der ErschlieRung
ist das geplante Vorhaben aus diesem Grund daher sinnvoll.

Biodata GbR, Braunschweig 25



Gemeinde Sassenburg
B-Plan ,Rohrwiesen II*, Triangel
Umweltbericht

6 ZUSATZLICHE ANGABEN

6.1  Wichtigste Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

Die Aussagen zur Fauna, Pflanzen und Biotope wurden auf Grundlage des
Landschaftspflegerischen Fachbeitrages zum Bebauungsplan (BIODATA 2022) vorgenommen.

Die Bewertung des Eingriffs erfolgt auf Grundlage der ,Arbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs-
und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung“ des NDS. STADTETAGS (2013). Insbesondere die
Ausgleichsflachenermittlung zum Schutzgut Boden basiert auf den Angaben von NMELF (2002)
und LABO (2009).

Die zeichnerische Darstellung zum Bebauungsplan (Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft,
Stand: 16.09.2022) und der Entwurf der textlichen Festsetzungen (Amtshof Eicklingen
Planungsgesellschaft mbH & Co. KG, Stand: 20.10.2022) wurde bei der Beurteilung des
Vorhabens zugrunde gelegt.

Gleichwohl beruhen weitergehende Angaben, wie z. B. die Beeintrachtigung lokalklimatischer
Verhaltnisse durch die Bebauung auf grundsatzlichen oder allgemeinen Angaben bzw.
Einschatzungen.

Besondere Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundlagendaten oder bei der Abfassung des
Umweltberichts ergaben sich nicht.

Biodata GbR, Braunschweig 26



Gemeinde Sassenburg
B-Plan ,Rohrwiesen II*, Triangel
Umweltbericht

7 ALLGEMEIN VERSTANDLICHE ZUSAMMENFASSUNG

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans ,Rohrwiesen II“ in Triangel, Gemeinde
Sassenburg, ist die Absicht der Gemeinde den Bedarf bzw. die Nachfrage nach grof3flachigen
Gewerbeflachen nachzukommen. Geplant ist die Ausweisung eines ,eingeschrankten
Gewerbegebiets (GEe) nach § 8 BauNVO. Die verkehrliche ErschlieBung des Gewerbegebiets
erfolgt Uber eine Planstralle, die vorhandene Zufahrtsstrale ,Fehringstrale“ sowie Uber die
»1riangeler Hauptstrale“ und die Landesstralle L 289.

Bei der Durchfihrung der Planung ist mit erheblichen Eingriffen in Natur und Landschaft zu
rechnen. Bezogen auf das Schutzgut Boden kommt es zum Erliegen aller Bodenfunktionen durch
Versiegelung in erheblichem Umfang.

Unter Berucksichtigung der ortsnahen Niederschlagsversickerung wirkt sich die Planung nicht
erheblich auf die Grundwasserfunktionen aus.

Das Schutzgut Klima/Luft (bioklimatische und lufthygienische Ausgleichsfunktion) wird in
unerheblichem Male durch Umsetzung der Planung beeintrachtigt.

Fir die Tier- und Pflanzenwelt ist der teilweise erhebliche Verlust von Lebensrdumen
(Biotopfunktion) zu nennen.

Bezuglich der Landschaft bzw. des Landschaftsbildes sind mit der Realisierung teilweise
erhebliche Veranderungen fur den Planungsraum bzw. dessen Umgebung verbunden.

Im Umweltbericht werden die einzelnen Schutzglter betrachtet und die Auswirkungen des Vor-
habens auf diese untersucht. Im Ergebnis wurde eine Vereinbarkeit der Planung mit den
Belangen der Schutzglter Boden und Flache, Wasser, Klima/Luft, Mensch, Tiere und Pflanzen
sowie Landschaft, Kultur- und sonstigen Sachgutern festgestellt, wenn die auftretenden
Beeintrachtigungen vermindert, vermieden und/oder kompensiert werden konnen. Folgende
MalRnahmen sind daflir vorgesehen:

e Errichtung einer aktiven Larmschutzvorrichtung,
e Eingrinung des Gewerbegebiets durch Heckenpflanzungen (rund 21.050 m?),

e Herausnahme von bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen aus der
Bewirtschaftung,

e Versickerung von Niederschlagswasser in dezentralen Mulden auf den Grundstucken,

e Entwicklung einer Ruderalflur durch Ansaat und extensive Pflege (kein Schlegeln, keine
Dlngung, maximal jahrliche Mahd im Spatsommer) sowie Pflanzung von lockeren
Geholzgruppen aus heimischen, standortgerechten Arten (rund 13.200 m?),

e Anlage und Pflege eines Extensivgrunlands mit kleineren Gehdlzgruppen und
Einzelbdumen mit Blanken fur den Mausebussard und andere Arten der halboffenen
(Agrar-)Landschaft,

e Anlage und Pflege eines Schwarzbrache/Bluhstreifen-Komplexes fir die Feldlerche,
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e Anlage und Pflege einer Strauch-/Wildobstpflanzung zur Minimierung von
Geruchsimmissionen (rund 5.600 m?),

e Herstellung und Pflege einer extensiv genutzen Grunlandflache mit 2 Blanken je 500 m?
fur den Kiebitz in der Nahe des Grof3en Moores (rund 27.680 m?),

Die vorgenannten MalRnahmen geniigen, um den erforderlichen Kompensationsbedarf fir den
Boden, die Biotope und Brutvdogel auszugleichen. Es sind daher keine weiteren
Kompensationsmal3nahmen notwendig. Gleichzeitig sind die Umpflanzungen des
Gewerbegebiets geeignet Beeintrachtigungen durch Larm aus dem Gebiet und Sicht auf das
Gebiet zu minimieren.

Die Kompensationsmallnahmen werden durch die Gemeinde und die Untere
Naturschutzbehérde des Landkreises nach der Umsetzung sowie nach einer festgelegten
Entwicklungsphase Uberpruft.

Kultur- und sonstige Sachglter sind innerhalb des Plangebietes nicht bekannt und somit nicht
betroffen.
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104), zuletzt geandert durch § 32a eingefugt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.09.2022
(Nds. GVBI. S. 578).

NWaldLG — Niedersachsisches Gesetz tber den Wald und die Landschaftsordnung vom 21. Marz
2002, Fassung vom 16.12.2021

NWG — Niedersachsisches Wassergesetz vom 19. Februar 2010, Fassung vom 16.12.2021

USchadG — Umweltschadensgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 5. Marz 2021
(BGBI. | S. 346)
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UVPG - Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das durch Artikel 14 des Gesetzes vom 10. September
2021 (BGBI. | S. 4147) geéandert worden ist.

WHG — Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 12
des Gesetzes vom 20. Juli 2022 (BGBI. | S. 1237) geandert worden ist
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ANHANG

Anh. 1: Biotopbestand im Planungsgebiet.

Biotoptypen (nach DRACHENFELS 2021): AS = Sandacker, FGR = Nahrstoffreicher Graben, OGG
Gewerbegebiet, OKV = Stromverteilungsanlage, OT = Funktechnische Anlage, OVS = Stralle, UFB
Bach- und sonstige Uferstaudenflur, URF = Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte, WQF

Eichenmischwald feuchter Sandbdden
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Anh. 3: Gesamtartenliste der Brut- und Gastvégel im Untersuchungsgebiet.

Gefahrdung: Rote Listen: T-O = niedersachs. Region Tiefland Ost, Nds = Niedersachsen (KRUGER &
SANDKUHLER 2022), D = Deutschland (RYSLAVY et al. 2021); Kategorien: 2 = stark gefahrdet; 3 =
gefahrdet; V = Vorwarnliste; — = nicht gefahrdet; nb = nicht bewertet (Vermehrungsgaste / Neozoen)

Schutz: BG = nach Bundesartenschutzverordnung / EU-Artenschutzverordnungen; Kategorien: § =
besonders geschiitzt, §§ = streng geschiitzt; VSR = im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
aufgeflihrte Arten; Kategorien: # = Art gelistet

EHZ = Erhaltungszustand fiir Brutvogel in Niedersachsen (NI), atlantische Region; Kategorien: (NLWKN
2010, 2011) g = glnstig; s = stabil; u= unglinstig

Prioritat fir Erhaltungs- und Entwicklungsmaflnahmen in Niedersachsen (NLWKN 2011b/c, 2010).

Status = Artstatus im Untersuchungsgebiet; Kategorien: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZF =
Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchzigler, TF = Transferflug; Haufigkeitsklassen:
A = 1 Brutpaar (BP), B = 2-3 BP, C = 4-7 BP, D = 8-20 BP, E = 21-50 BP; bei den punktgenau
erfassten Arten ist die tatsachliche Zahl der ermittelten Reviere angegeben; Angaben in Klammern (#)
beziehen sich auf den 50 bzw. 100 m Streifen um das B-Plangebiet

Geféahrdung Schutz

Art EHZ Prioritat Status
T-O | Nds D BG | VSR

Stockente \V; Vv - § NG

Anas platyrhynchos

Rotmilan 3 3 - §§ # ungunstig h(_)chs"t NG

Milvus milvus prioritar

Mausebussard R - - 8§ BN/A

Buteo buteo

Jagdfasan nb nb - § NG

Phasianus colchicus

Kiebitz 3 | 3 | 2 | &8 ungiinstig | MOt | BzE ;B

Vanellus vanellus prioritar

Waldschnepfe R - \V; § NG

Scolopax rusticola

Ringeltaube _ _ - § BV/B

Columba palumbus

Buntspecht _ _ - § BV/A

Dendrocopos major

Feldlerche 3 3 3 § ungiinstig | prioritdr | BV/B

Alauda arvensis

Wiesenschafstelze _ _ _ § BV/B

Motacilla flava

Bachstelze _ - - § NG

Motacilla alba

Zaunkdnig _ — - § BV/B

Troglodytes troglodytes

Rotkehlchen _ _ - § BV/B

Erithacus rubecula
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Geféhrdung Schutz

Art EHZ Prioritét Status

T-O | Nds BG | VSR
Gartenrotschwanz Vv . § BV /B
Phoenicurus phoenicurus
Amsel _ _ § BV /C
Turdus merula
Dorngrasmiicke _ _ § BV/C
Sylvia communis
Gartengrasmiicke 3 3 § BV/B
Sylvia borin
Monchsgrasmiicke _ _ § BV/C
Sylvia atricapilla
Zilpzalp - - § BV/D
Phylloscopus collybita
Fitis _ _ § BV /B
Phylloscopus trochilus
Blaumeise _ _ § BV /A
Parus caeruleus
Kohimeise _ _ § BV/C
Parus major
Kleiber _ _ § BZF / A
Sitta europaea
Rabenkrahe _ _ § BV/A
Corvus corone
Feldsperling V] V] § BZF / A
Passer montanus
Buchfink _ _ § BvV/C
Fringilla coelebs
Goldammer vV vV § BV/C
Emberiza citrinella
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Anh. 4: MaBnahmenflachen innerhalb des Plangebiets.
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Anh. 5: Lage der externen Kompensationsfléche (Kiebitzfldche).

o =

Umwandiung von Acker in
extensiv bewirtschaftetes Grinland
und Anlage von zwei Blanken & 500m*

Gemarkung Meudorf-Flatendarf,
Flur 4, Flurstiick 2/65
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Anh. 6: Angaben zur Umsetzung der MalRnahmenflache Kiebitz (NLG 2022).

B-Plan Rohrwiese Il Triangel

Malknahmenflache Neudorf-Platendorf, Flur 4, Flurstiick 2/65

Entwurf 30.06.2022

Grifke 2,7680 ha

Derzeitige Nutzung Acker (Ackergras, teilw. OVF- brachliegende Fldche)
” im Westen: tiefer Gley mit Erdniedermocrauflage

Bodentyp im Osten: tiefes Erdhochmoor

Bodenbeschaffenheit! | Moor (ber Sand

Grundwasserstufe! mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) == 4 dm

mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) = 8- 12 dm

Bodenkundliche
Feuchtestufe!

6 stark frisch bzw. 7 schwach feucht

Schutzstatus

Entwicklungsziel:

Maknahme:

Herstellung:

Unterhaltung:

Landschaftsschutzgebiet (LSG Ostheide)

Entwicklung von Hahitaten fiir den Kiehitz

Umwandiung van Acker in extensiv bewirtschaftetes Grinland und Anlage
von Zwel Blanken

Grinland: Ansaat von Regiosaatgut (Grundmischung; UG1 Norddeutsches
Tiefland);

Blanken: Abtrag von Boden auf einer Flache von 2 x 500 m* (insgesamt
1.000m*) und Eigenbegrinung, LAnge der einzelnen Blanke: 40 m, Breite 16
m, durchschnittliche Abtragshdhe 0,20 m, max. Tiefe rd. 0,40 m, flacher
Auftrag des Bodenaushubs im Umfeld der Blanken.

Offenhalten der Fldche durch regelmaiige Mahd und/ oder Bewesidung,
Gewdhreistung von Kurzrasigkeit im Frilhjahr,

regelmatiger Ruckschnitt von Gehdlzaufwuchs entlang der angrenzenden
Griaben,

Extensive Bewirtschafiung unter Einhaltung der nachfolgend genannten

Werpflichtungen?:

- Keine Anwendung von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitieln
und von chemisch-synthetischen Dingemitteln,

— Organische Ddngung nur bis zu maximal 50 % des berechneten N-
Dingebedarfs gemait DOV (unter Benicksichtigung van Stall- und
Lagerverlusten),

- Einhaltung einer Ruhezeit ab dem16.03, maschinelle Bodenhearbeitung,
Pflegemaiinahmen, Mahd, Nachsaat und/oder Dingung erst ab 16.06.,

Seite 1von 2
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- Schnittnutzung und / oder Beweidung mindestens einmal jahrich
innerhalb der Vegetationszeit bis einschlieflich 30.09., bei Bedarf
(ergdnzend) Pflegeschnitt oder mulchen im Herbst zum Zwecke der
Kurzrasigkeit im Frihjahr,

— Beweidungsdichte (bei Erstnutzung durch Beweidung) im Zeitraum ab

dem 16.03. bis einschliellich 15.06. maximal 2 Rinder pro ha, bzw. bei
Schafen und Ziegen max. 2 RGV/ha,

- Keing Ermrichtung von Mieten, keine Lagerung von Silage, Heu,
landwirtschaftlichen Gerdten, Maschinen, Mist oder Ahnlichem.

Rechnerisches Aufwertungspotenzial:

Nach dem Kompensationsmodell des NIEDERSACHSISCHEM STADTETAGS (2013) erhilt die Fliche
entsprechend ihres Biotoptyps eine Ausgangs- und sine Figlwerstufe. Daraus |3sst sich das

Aufwertungspotential ableiten.

In der nachfolgenden Tabelle wird in einer Gegenldberstellung die Werteverschiebung von Ist-Zustand
Zu zukidnftigem Wert (Planung-Zustand) dargelegt und damit die geplante rechnerisch ermittelte
Verbesserung der Flache aufgezeigt. Die Flachenwerdifferenz betrigt 57 360 Weneinheiten (5.
Tabelle). Dieser Uberschuss aus Flichenwert lst-Zustand® und Fldchenwert Planungs-Zustand® kann
fir den Ausgleich des Eingriffs genutzt werden.

Tabelle: Wertfaktoren der Biotoptypen sowie Flachenwert Aufwertung

I=t-Fustand Planungs-Zustand Flichenwert
- ) . . Aufwertung
) Grike Wertein- ) Grifke Wertein-
Bictoptyp Wertfaktor Biatopty Wertfaktor
() heiten (WE) | © PPy | neitenwey| VD
G”ﬂﬂe‘lﬂﬂ:{';;} 26.680 3 80.040
Acker (&) | 27.680 1 27.680
Flutrasen
@lanke, oy | 100 2 =000
27.680 27.680 27.680 85.040 57.360

Anlage: Lageplan

* NIBIS Kartenserver 2022
* Verpfiichtungen in enger Anlehnung an die Férdermaltnahme GH2 Maturschutzgerechte Bewirtschaftung in

Schwerpunktraumen des Wiesenvogelschutzes; Agranumwelt- und Klimamalnahmen (AUKM) ab 2023 in Niedersachsen,
Hamburg und Bremen — Stand 20.08.2022:
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Anh. 7: Pflanzliste der fiir Pflanzungen zu verwendenden Gehdlze.

Baumart Wiss. Name
Sandbirke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Esche Fraxinus excelsior
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Wildkirsche Prunus cerasus
Feld-Ulme Ulmus minor
Strauchart Wiss. Name

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Kornelkirsche Cornus mas
Hecken-Rose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Gemeiner Schneeball | Viburnum opolus

Gewohnliche Hasel Corylus avellana

Schlehe Prunus serotina
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Gemeinde Sassenburg
B-Plan ,Rohrwiesen II*, Triangel
LFB inkl. E-/A-Bilanz und Aussagen zum Artenschutz

1 EINLEITUNG

1.1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Die Gemeinde Sassenburg flihrt ein formelles Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes
,Rohrwiesen II* in der Mitgliedsgemeinde Triangel durch. Das Planungsgebiet liegt direkt nord-
Ostlich der bebauten Ortslage (Abb. 1-1) zwischen der ,Ludwig-Jahn-Strale® und der
.Fehringstralle®. Geplant ist die Entwicklung eines ,Gewerbegebietes* (GE).
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Abb. 1-1: Lage des Plangebietes ,Rohrwiesen II“in Triangel (schwarze Umrandung).

Bei der Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen sind gemaR Baugesetzbuch (BauGB) die
Belange des Umweltschutzes, einschlieRlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, zu
beachten, speziell nach § 1a Abs. 2 BauGB [in Ubereinstmmung mit § 14
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)] die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a BauGB
bezeichneten Bestandteilen. Zu berlcksichtigen sind weiterhin die Belange des besonderen
Artenschutzes nach § 44 BNatSchG.
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Im Mai 2022 beauftragte die Samtgemeinde Sassenburg, die Biodata GbR, Braunschweig, mit
der Aktualisierung des 2016 beauftragten landschaftsplanerischen Fachbeitrages, in welchem die
Belange von Naturschutz und Landschaftspflege, insbesondere die der Eingriffsregelung nach
den §§ 14 ff BNatSchG und die Aspekte zum speziellen Artenschutz nach § 44 BNatSchG
zusammengestellt sind.

1.2 Angaben zum Vorhaben

Der rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst zwei Bereiche mit abweichenden
Festsetzungen. Fur beide Abschnitte sollen mit der Aufstellung des Bebauungsplanes die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden fir die Entwicklung eines
Gewerbegebietes (GE) im Sinne von § 8 Abs. 2 BauNVO. Art und Grenzwerte der Bebauung
werden im B-Plan durch zeichnerische Darstellung und textliche Festlegungen geregelt.
Bestimmt sind u. a. (Auszug):

— eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 bei einer zulassigen Uberschreitung von bis zu 50 % flr
Nebenanlagen; héchstens jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8;

— eine maximale Hohe baulicher Anlagen im nérdlichen Baufeld GE 1 mit 16,50 m und im
sudlichen Baufeld GE 2 mit 10 m tUber dem unteren Bezugspunkt;

Abweichend von der offenen Bauweise sind Gebaude lber 50 m Lange zulassig;

— die Anlage dezentraler Mulden mit einer Tiefe von 0,3m zur Gewahrleistung der
Oberflachenentwasserung, wofir maximal 20 % der jeweiligen Grundstucksflache bendtigt
werden;

— ein Sicherheitsabstand von je 5 m beiderseits der vorhandenen Ferngasleitung, je 1,5 m
beiderseits der Fernmeldeleitung und je 3 m beiderseits der Trinkwassertransportleitung; in
diesem Bereich dirfen keine Abgrabungen, Erdarbeiten, Aufschittungen, Lagerung oder
Anpflanzungen von Baumen durchgefiihrt bzw. vorgenommen werden;

— eine Bepflanzung der ,Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fur Vorkehrungen zum
Schutz  gegen  schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne  des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes® nach Vorgabe;

— eine ,Flache fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft® im sudlichen Teil des Geltungsbereichs sowie das Gewerbegebiet umgrenzend
mit Bepflanzung nach Vorgabe;

— eine Flache fur Wald mittig des Geltungsbereichs;

— sowie in geringem Umfang ,Grunflachen®.

1.3  Naturschutzfachliche und -rechtliche Festsetzungen

Das Planungsgebiet befindet sich nicht in einem naturschutzrechtlich geschiitzten Landschafts-
teil, auch sind fir den raumlichen Geltungsbereich des B-Plans keine Landschaftsteile
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oder -bestandteile benannt, die nach § 30 BNatSchG bzw. den §§ 22 oder 24 NNatSchG dem
unmittelbaren gesetzlichen Schutz unterliegen.

Der kirzeste Abstand zu einem Schutzgebiet nach europaischem Naturschutzrecht (FFH- bzw.
Vogelschutzrichtlinie), die auch als Naturschutzgebiet (NSG) rechtlich gesichert sind, betragt
(Abb. 1-2):

e etwa 2,5 km zum NSG ,Ise mit Nebenbachen®,
e etwa 2,1 km zum NSG ,GroRes Moor bei Gifhorn® (zugleich EU-Vogelschutzgebiet),

e etwa 1,8 m zum NSG ,Aller zwischen Gifhorn und Wolfsburg*

Eine direkte Okosystemare Verbindung zwischen diesen Schutzgebieten und dem
Planungsgebiet besteht nach Datenlage nicht.

| || ’
* 7
- 5

LSG[GF(00023:! Ostheide

Abb. 1-2: Schutzgebiete im Umfeld des B-Plangebietes (schwarz).
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2 SCHUTZGUTER NACH BUNDESNATURSCHUTZGESETZ

2.1 Boden

211 Methodik

Zum Schutzgut sind keine eigenen Untersuchungen durchzufuhren gewesen; vielmehr werden
frei zugangliche Daten Dritter (vorrangig NIBIS®-Datenserver des LBEG, Abfragedatum zuletzt
06.10.2022) herangezogen.

Eine Validierung der Aussagen erfolgt auf Grundlage einer Bodenuntersuchung des BUROS FUR
BODENPRUFUNG GMBH (2021) sowie von der BGM BAUGRUNDBERATUNG GMBH (2022).

21.2 Bestand

Gemal der ,Bodenkarte fir Niedersachsen 1:50000“ steht innerhalb des Gberplanten Areals als
Bodentyp ein ,Sehr tiefer Podsol-Gley” an. Bei diesem handelt es sich nach NLFB (1997) als
Bodenart um Sand, der aus fluviatilen Ablagerungen hervorgegangen ist.

Bei einer Bodenwertzahl von 32 wird die natirliche Bodenfruchtbarkeit mit ,gering“ angegeben.
Abweichende Bedingungen koénnen bei landwirtschaftlichen Nutzflachen - speziell bei
konventionell intensiver Ackernutzung — aufgrund des seit Jahren erfolgenden Eintrags an
Stickstoffverbindungen in der Grélkenordnung von > 40 — 60 kg N/haxa (N-Flachenbilanzsaldo
2016 fur das Gemeindegebiet von Sassenburg) auftreten.

Die Gefahrdung der Bodenfunktionen durch Bodenverdichtung wie auch die Standortabhangige
Verdichtungsempfindlichkeit des Bodens werden als ,,gering“ gewertet. Bezliglich Wasser besteht
eine sehr geringe bis keine potentielle Erosionsgefahrdung, hinsichtlich Winderosion wird diese
als ,mittel“ eingestuft, jeweils abnehmend in Richtung vorhandener Gehdlzbestande.

Bei den Uberplanten Ackerflachen ist infolge der langjahrigen intensiven Bewirtschaftungsweise
v. a. aufgrund sich wiederholender, mechanischer Stérung des Bodengefiiges und des Eintrags
diverser Chemikalien, die das Bodenleben beeintrachtigen, sowie durch Dranage zur Regulierung
des Grundwassers von einer gewissen Degradierung des Bodens auszugehen. Infolge
Absenkung des Mittleren Grundwasserhochstandes kdnnen Veranderungen des Bodentyps in
seinen spezifischen Auspragungen nicht sicher ausgeschlossen werden. Erhebliche
Bodenbeeintrachtigungen sind fiir den betrachteten Bereich indes nicht bekannt geworden.

Altlastenstandorte werden fir das B-Plangebiet nicht benannt.

21.3 Bewertung
GUNREBEN & BOESS (2015) nennen als wesentliche Bewertungskriterien zum Schutzgut Boden:
— die Archivfunktion (natur- bzw. kulturgeschichtliche Bedeutung, Seltenheit).

— eine Naturnéhe (fehlende bzw. sehr geringe anthropogene Uberformung),

— besondere Standorteigenschaften (Extremstandorte),
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— die Lebensraumfunktion fir Pflanzen,
— eine natlrliche Bodenfruchtbarkeit.

Der im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes anstehende ,Sehr tiefe Podsol-Gley* stellt
weder regional (auf Landkreisebene) noch landesweit einen seltenen Bodentyp dar. Eine
besondere natur- bzw. kulturgeschichtliche Bedeutung erlangt dieser Bodentyp in der Regel nicht.

Gleye zahlen zu den hydromorphen Béden, die durch hohe Grundwasserstadnde gekennzeichnet
sind. Im Bereich des Planungsgebietes ist dieser Faktor durch grofiraumige, kinstliche
Absenkung des Grundwasserspiegels gestort. Demzufolge sind dem Boden im B-Plangebiet die
charakteristischen Standorteigenschaften nicht mehr zu Eigen. Die Funktion als Lebensraum fur
Pflanzen erflllt der Boden jedoch nach wie vor.

Ebenfalls anthropogen beeintrachtigt ist bei den ackerbaulich genutzten Flachen die natirliche
Bodenfruchtbarkeit aufgrund der regelmaRigen Zufuhr von Stickstoff-Verbindungen in Form von
Mineraldlnger, Sickerwasser einer Biogasanlage u. &.; weiterhin sind Degradierungs-
erscheinungen infolge sich wiederholender mechanischer Stérung des Bodengefliges und des
Eintrags diverser Agrochemikalien, die das Bodenleben beeinflussen, nicht sicher
auszuschlieRen.

Das Planungsgebiet ist nicht in einem Suchraum fiir schutzwirdige Béden einbezogen (NIBIS® -
Kartenserver).

Unter Berlcksichtigung der bewirtschaftungsbedingten Beeintrachtigungen ergibt sich bezlglich
des Schutzgutes Boden fir die ackerbaulich genutzten Bereiche eine allgemeine (mittlere), fur
die Flachen unter Wald eine eben hohe Wertigkeit.

21.4 Konfliktanalyse

Mit Verwirklichung der durch den B-Plan rechtlich zulassig werdenden Baugebietsentwicklung
kommt es durch Abtrag bzw. Uberbauung mit Gebauden und StralRen zu einer Neuversiegelung
und damit Beeintrachtigung von bislang offener Bodenflache. Der Boden wird an diesen Stellen
irreversibel derart verandert, dass er nicht mehr einem naturlichen Bodentyp entspricht und die
Funktion als Lebensraum fur Pflanzen- und Tierarten nicht mehr wahrnehmen kann. Somit stellt
diese Veranderung des Schutzgutes einen erheblichen Eingriff in das Schutzgut dar.

Eine besondere Schwere des Eingriffs resultiert nicht, da dem anstehenden Bodentyp keine
herausragende Bedeutung, Schutzwirdig- bzw. -bedirftigkeit, z. B. aufgrund einer hohen
naturlichen Bodenfruchtbarkeit oder besonderer Standorteigenschaften, zukommt. Vielmehr ist
vor allem aufgrund der langjahrig praktizierten ackerbaulichen Nutzungsweise von
Vorbelastungen auszugehen. Dementsprechend wird fir die im B-Plan ausgewiesenen Flachen
fur Wald sowie Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (vgl. § 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 6 BauGB) nicht von einem Eingriff im Sinne
des Gesetzes ausgegangen.
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Gemal der aktuellen Planung (Stand: September 2022) ergeben sich fir das B-Plangebiet im
Einzelnen folgende Versiegelungsanteile ':

GE 1 (145.267 m** 0,8) 116.214 m?
GE 2 (29.753 m?* 0,8) 23.802 m?
StraRenverkehrsflachen? 6.445 m?

146.461 m?

Insgesamt wird Boden auf einer Flache von rund 146.461 m? vorhabenbedingt dauerhaft
versiegelt. Unter Bertcksichtigung des Kompensationsfaktors von 0,5 bei Béden ohne besondere
Bedeutung und unabhangig von der Art der Versiegelung (NMU & NLO 2003) ergibt sich in
Anlehnung an ENGEL (2013) ein Kompensationsbedarf im Aquivalent von 73.231 m?
Grundflache.

Da sich bei den Flachen mit Festsetzung ,Schutzflache Natur® (Flachen fir
Begrinungsmaflnahmen) bzw. ,Erhaltung Natur® (vorhandener Wald) kein Eingriff in das
Schutzgut ergibt, bestehende Beeintrachtigungen bei diesen Teilen des B-Plangebietes
entsprechend der Gebietsentwicklung sogar abgestellt werden, wird dies bei der
Eingriffskompensation bertcksichtigt.

21.5 MaRnahmen
Innerhalb des Geltungsbereichs sind Flachen fur kompensatorische MalRnahmen festgesetzt:

e _Flachen fur Malknahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und
Landschaft*

Weiterhin werden die

e Flachen fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen
schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes*

durch Bepflanzung aufgewertet. Insgesamt stehen innerhalb des Geltungsbereiches somit
Flachen in einem Umfang von 68.831 m? fur eine naturschutzspezifische Aufwertung zur
Verfugung.

Extern steht eine 27.860 m? groRRe Flache flr artenschutzrechtliche MalRnahmen zur Verfigung,
wobei Acker in Extensivgrunland mit Blanken umgewandelt wird.

Insgesamt ist der Bedarf flir den Eingriff in das Schutzgut Boden damit abgedeckt.

' Flachenermittlung digital per Geographischem Informationssystem (GIS) auf Basis des B-Planentwurfs.

2 Bereits als StraBenverkehrsflachen genutzte Flachen bleiben unberiicksichtigt.
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2.2 Wasser

221 Methodik

Zum Schutzgut sind keine eigenen Untersuchungen durchzufihren gewesen; vielmehr werden
frei zugangliche Daten Dritter (vorrangig NIBIS®-Datenserver des LBEG, Abfragedatum zuletzt
06.10.2022) herangezogen.

Eine Validierung der Aussagen erfolgt teilweise auf Grundlage des Konzepts zur
Oberflachenentwasserung (HEIDT + PETERS 2022).

2.2.2 Bestand

Das B-Plan-Gebiet befindet sich im Bereich des Grundwasserkorpers ,Ise Lockergestein links®.
Dieser liegt im Hydrogeologischen Raum ,Nord- und mitteldeutsches Lockergesteinsgebiet®,
Teilraum ,Mittelweser-Aller-Leine-Niederung®.

Flussablagerungen, Hang- und Schwemmablagerungen bilden in Héhen zwischen 52 und 55 m
u. NN, einen Porengrundwasserleiter von hoher Durchlassigkeit aus. Trotz kunstlicher
Absenkung des Grundwasserspiegels liegt der Grundwasserhochstand bei etwa 7 dm unter
Gelandeoberflache. Damit gilt der Standort als ,stark frisch* (Bodenkundliche Feuchtestufe 6).

Bei einer Sickerwasserrate von > 150 — 200 mm/a erreicht die jahrliche Grundwasserneubildung
eine Grdélenordnung von 0 — 50 mm/a, nur am Westrand des Planungsgebietes steigt sie auf
einen Wert von 101 — 150 mm. In den Sommermonaten der letzten zehn Jahre ist es immer
wieder zZu Grundwasserzehrungen gekommen. Das Schutzpotential der
Grundwasseruberdeckung wird mit ,hoch“ bewertet. Bei einem geringen Denitrifikationspotential
des anstehenden Bodens (< 20 kg N / ha x a) wird (fur das Jahr 2016) von einer Potentiellen
Nitratkonzentration im Sickerwasser von 100 — 150 mg/l (unter 25 mg/| bei Flachen unter Wald)
ausgegangen.

Naturliche Oberflachengewasser (Quellen, Bache, Tumpel etc.) kommen im Planungsgebiet und
den unmittelbar angrenzenden Bereichen nicht wvor. Ein kinstlich angelegter
Entwédsserungsgraben verlauft am o6stlichen Rand des raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes parallel zur ,Fehringstrale“. Die ,Aller® als nachstgelegenes, natlrliches
FlieRgewasser befindet sich in einer kurzesten Entfernung von rund 1,7 km sidlich des
Planungsgebietes; zwischen beiden Bereichen liegt ein ausgedehntes Waldgebiet. Daten zur
Wasserqualitat liegen nicht vor.

2.2.3 Bewertung

Das Schutzgut Wasser ist im Bereich des Planungsgebietes nicht frei von Vorbelastungen. Das
Grundwassersystem ist durch verschiedene anthropogene Eingriffe, v. a. weitrdumige
Absenkung des Grundwasserspiegels, Bodenversiegelung infolge Uberbauung etc. nachhaltig
verandert. Fur das Jahr 2016 wird — trotz hohem Schutzpotenzial der Grundwasseruberdeckung
— von einer Potentiellen Nitratkonzentration im Sickerwasser von 100 — 150 mg/I (unter 25 mg/l
bei der Flache unter Wald) ausgegangen. Detaillierte Angaben zum Grundwasser wie
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Flurabstand oder Wasserglte liegen nicht vor, so dass nur eine grobe Einschatzung der
Bedeutung auf Basis weniger Parameter moglich ist.

Trotz seiner im Bezug auf den betroffenen Grundwasserkorper geringen Ausdehnung und dem
hohen Schutzpotenzial der Grundwasseriberdeckung erlangt das Planungsgebiet aufgrund der
insgesamt geringen, in Sommermonaten oftmals fehlenden Grundwasserneubildungsrate fur die
Nachlieferung von Grundwasser eine geringe Wertigkeit. Der Entwasserungsgraben entlang der
Fehringstral3e stellt fur das hydraulische System eine zusatzliche Vorbelastung dar.

Aufgrund des geringen Denitrifikationspotentials von weniger als 20 kg N/haxa ist eine
Beeintrachtigung der Grundwasserqualitdt durch (u.a.) Nitrateintrdge nicht sicher
auszuschlieBen, wie die recht hohe potentielle NOs—Konzentration von 100 — 150 mg/l im
Grundwasser anzeigt.

Da das Planungsgebiet nicht innerhalb eines Trinkwasserschutzgebietes liegt, resultiert
diesbezuglich keine besondere Bedeutung.

Naturliche Oberflachengewasser existieren weder im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes
noch in dessen ndherem Umfeld, so dass sich eine entsprechende Bewertung erlbrigt.

Insgesamt kommt dem Plangebiet nach Datenlage in Bezug auf das Schutzgut Wasser eine eher
unterdurchschnittliche Bedeutung zu.

2.2.4 Konfliktanalyse

Infolge der vorgesehenen Uberbauung von bislang offenem Boden mit Geb&uden, StraRen, Kfz-
Stellplatzen u. &. kommt es zu einer verminderten Versickerung von Niederschlagswasser und
damit zu einer Verringerung der Grundwasserneubildung. Da die Versickerungsrate
naturlicherweise einen nur knapp mittleren Wert erreicht, sind Beeintrachtigungen des
betroffenen Grundwasserleiters bei der zulassigen Grolke der Versiegelungsflache nicht sicher
auszuschlieBen. Eine genaue Groflenordnung kann aufgrund der defizitdren Datenlage nicht
angegeben werden.

Eine merkliche Erhéhung der Gefahrdung des Grundwassers ist bei Einhaltung aller
entsprechenden Rechtsbestimmungen nicht zu besorgen, auch da das Schutzpotential der
Grundwasseruberdeckung als »hoch* eingestuft wird. Die vorgesehenen
Begrinungsmafinahmen werden sich sogar positiv auf die Grundwasser-Reinhaltung auswirken.

Der Entwasserungsgraben entlang der Fehringstralle soll im Bereich der Einmindung der
ErschlieBungsstralle fur das geplante Gewerbegebiet verrohrt und beidseitig dieses Abschnitts
auf kurzer Strecke verschwenkt werden. Eine merkliche Veranderung in der Wasserfihrung ist
nicht zu erwarten. Aufgrund der Geringfligigkeit dieses Vorhabensteiles und der bestehenden
Vorbelastungen wird die vorgesehene Umgestaltung am Gewasser nicht als ein Eingriff im Sinne
des Gesetzes gewertet. Andere Oberflachengewasser sind nach gegenwartigem Kenntnisstand
vom Vorhaben nicht betroffen.

Unter Berlcksichtigung der textlichen Festsetzung im Bebauungsplan bezlglich der Anlage
dezentraler Mulden zur Gewahrleistung der Oberflachenentwasserung (v. a. durch Versickerung)

Biodata GbR, Braunschweig 8



Gemeinde Sassenburg
B-Plan ,Rohrwiesen II*, Triangel
LFB inkl. E-/A-Bilanz und Aussagen zum Artenschutz

wird nach derzeitiger Datenlage davon ausgegangen, dass insgesamt ein im Sinne des Gesetzes
erheblicher Eingriff in das Schutzgut nicht erfolgt.

2.2.5 MaBnahmen

Schutzgutspezifische MalRnahmen sind nicht erforderlich.

2.3 Klima/ Luft

2.3.1 Methodik

Zum Schutzgut sind keine eigenen Untersuchungen durchzufiihren gewesen; vielmehr werden
frei zugangliche Daten Dritter (vorrangig NIBIS®-Datenserver des LBEG, Abfragedatum zuletzt
06.10.2022 sowie Landschaftsrahmenplan des LK. GIFHORN 1994) herangezogen.

2.3.2 Bestand

Der betrachtete Landschaftsraum ist bei vorherrschend westlichen Winden durch ein maritimes
Klima gepragt, wobei aufgrund der nach Osten hin vorgeschobenen Lage kontinentale Einflusse
merklich in Erscheinung treten. Die mittlere Jahrestemperatur liegt bei 8 °C, die Jahressumme
der Niederschlage erreicht im Mittel einen Wert von 644 mm. Bei einer mittleren Verdunstung von
rund 563 mm im Jahr bleibt die klimatische Wasserbilanz mit 80 mm eben noch im positiven
Bereich. Fur den Zeitraum 2021 — 2050 wird — im Vergleich zu 1971 — 2000 — ein mittlerer
jahrlicher Zusatzwasserbedarf von ca. 7 mm pro Vegetationsperiode prognostiziert.

Lokalklimatisch ist das B-Plangebiet entsprechend seiner Lage, Biotopausstattung und
Landschaftsstruktur als ,Belastungsraum® einzustufen (vgl. BURO FUR KLIMA UND
LANDSCHAFTSOKOLOGIE ZIMMERMANN  1988). Waldgebiete, denen eine Funktion als
Ausgleichsraum zukommt (LK. GIFHORN 1994), befinden sich in etwa 800 bis 1.000 m &stlich bzw.
westlich des B-Plangebietes. Die Wirksamkeit wird jedoch durch ungunstige topgraphische
Bedingungen (v. a. fehlende gerichtete Frischluftbahnen bzw. fehlende Reliefunterschiede) sowie
aufgrund von Hindernissen in Form von Wohn- und Gewerbebebauung merklich herabgesetzt.
Die Belastungssituation wird kaum abgemildert und Klima ausgleichende Effekte werden nicht
wirksam. Durch die Lage am Rand eines ehem. ausgedehnten Moorgebietes liegt die mittlere
Jahrestemperatur leicht unter dem o. g. Wert fur den gesamten Landschaftsraum; zudem besteht
eine erhohte Tendenz zur Nebelbildung.

Geruchsbelastungen treten im raumlichen Geltungsbereich des B-Planes bei entsprechender
Windrichtung vor allem durch einen gewerblichen Kompostierungsplatz Ostlich des
Vorhabenbereichs auf. Zur Vermeidung von erhéhten Wahrnehmungshaufigkeiten von Gertichen
an dauerhaften Arbeitsplatzen im Plangebiet ist hierflir 6stlich im Geltungsbereich eine ,Flache
fur Nutzungsbeschrankungen oder fir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes® vorgesehen.
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Einen weiteren Belastungsfaktor bezliglich Luftschadstoffe stellt der Kraftfahrzeugverkehr zu
dieser Anlage dar. Kritische lufthygienische Konstellationen sind im betrachteten Bereich jedoch
bislang nicht bekannt geworden.

2.3.3 Bewertung

Die Bedingungen bezuglich des Schutzgutes Klima / Luft weichen im B-Plangebiet nicht
wesentlich von denen im Ubrigen Klimaraum ab. Entsprechend der Lage am Rand eines
ausgedehnten Moores sowie der Strukturierung und Nutzungssituation ist der
Landschaftsausschnitt mikroklimatisch als Belastungsgebiet einzustufen, gekennzeichnet u. a.
durch (leicht) verminderte Temperaturwerte und héhere Luftfeuchte. Die klimaausgleichende
Funktion der umgebenden Waldflachen wirkt sich in nur geringem Male aus aufgrund deren
vergleichsweise  geringen Ausdehnung und der nahezu fehlenden natirlichen
Niveauunterschiede im Gelanderelief.

In der Nahe von Luftschadstoff-Emittenten gelegen, tragt der Uberplante Bereich nicht zur
Verbesserung der lufthygienischen Situation bei, vor allem da entsprechende
Vegetationsbestande in ausreichender Mindestgrofie fehlen.

Bezlglich des Schutzgutes Klima / Luft erreicht der Vorhabenbereich insgesamt eine geringe
Bedeutung.

2.3.4 Konfliktanalyse

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden gem. § 8 BauNVO nicht erheblich belastigende
Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze, &ffentliche Betriebe, Geschafts-, Buro- und
Verwaltungsgebaude, betriebszugehoérige Tankstellen (die nicht den allgemeinen Bedarf
bedienen) sowie Anlagen fur sportliche Zwecke zugelassen. Eine Ansiedlung erheblich
emittierender Betriebe ist damit ausgeschlossen.

Mit der vorgesehenen Gebietsentwicklung wird die bestehende Belastungssituation bezlglich
Lokalklima und Luft jedoch hinsichtlich der Flachenversiegelung weiter verstarkt. Zu erwarten ist
vor allem eine Erhéhung des Temperaturmittels, u. a. aufgrund des Verlustes von (temporarer)
Vegetationsflache und der Verminderung der Luftbewegungen infolge héherer aerodynamischer
Oberflachenrauigkeit. Unklar bleibt, ob sich die Veranderungen bezlglich des Schutzgutes Klima/
Luft nur kleinrdumig auf das nahere Umfeld des Planungsgebietes auswirken werden oder ob
auch Fernwirkungen eintreten konnen. Diese Aspekte sind im Rahmen der Baugenehmigung —
ggf. in Verbindung mit einem Verfahren nach dem BImSchG — zu Uberprifen.

Bei einer Ansiedlung von Betrieben in der Art, wie sie gegenwartig bereits beiderseits der
Fehringstrale vorhanden sind, ist nicht von im Sinne des BNatSchG erheblichen Eingriffen in das
Schutzgut auszugehen.

2.3.5 MaBnahmen

Schutzgutspezifische Mallnahmen sind bzgl. des Vorhabens nicht vorgesehen.
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2.4 Biotoptypen und Pflanzen

241 Methodik

Biotopausstattung und Landschaftsstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie der
unmittelbar angrenzenden Bereiche sind im Mai 2016 durch Geladndebegehung aufgenommen
worden. Als Kartiergrundlage ist ein Auszug aus den Geobasisdaten in Kombination mit einem
Echtfarben-Luftbild der LGLN verwendet worden. Die Ansprache der Biotoptypen basiert auf dem
Kartierschlussel fur Biotoptypen in Niedersachsen (v. DRACHENFELS 2016 bzw. v. DRACHENFELS
2021); erfasst worden ist bis zu Ebene der Untereinheit. Eine Aktualisierung im Gelande ist
Anfang Oktober 2020 erfolgt. Eine erneute Uberpriifung und Anderung der Digitalisierung erfolgte
aufgrund des sich mehrfach gednderten Kartierschlissels und aktuellerer Luftbilder im
September 2022.

Zwischen Mitte Mai und Ende Juli 2016 ist das berplante Areal in zwei Kartierdurchgangen auf
mogliche Wuchsstellen von Farn- und Blitenpflanzen, welche dem gesetzlichen Artenschutz
unterliegen bzw. als bestandsgefahrdet gelten (Arten der Roten Liste fur Niedersachsen und
Bremen — GARVE 2004 bzw. fir Deutschland — METZING et al. 2018), kontrolliert worden. Die
Mengenschatzung bei der Individuenhaufigkeit folgt der Vorgehensweise des niedersachsischen
Pflanzenarten-Erfassungsprogramms (SCHACHERER 2001).

242 Bestand

Den flachenmaRig groRten Teil des B-Plangebietes nehmen zwei Ackerschlage ein, die in
konventionell-intensiver Weise bewirtschaftet werden. Eine typische Ackerbegleitflora fehlt
demzufolge bis auf vernachlassigbare Fragmente. Die Zuordnung zum Biotoptyp ,Sandacker”
[AS] erfolgt dementsprechend nach den bodenkundlichen Merkmalen (vgl. Kap. 2.1.2).

Zwischen den beiden Ackerflachen erstreckt sich ein Gelandestreifen, der mit einem ,Eichen-
mischwald feuchter Sandboéden“ [WQF] bestanden ist (Abb. 2-1), welcher dem FFH-
Lebensraumtyp 9190 ,Alte bodensaure Eichenwalder auf Sandebenen mit Quercus robur*
zuzuordnen ist. Bestandspragend in der ersten Baumschicht sind Stiel-Eichen (Quercus robur)
im starken Baumholzstadium, von denen einige abgestorben, aber als stehendes Totholz
erhalten sind. Wald-Kiefer (Pinus sylvestris), Hange-Birke (Betula pendula) und Grau-Pappel
(Populus x canescens) sind in geringer Zahl beigemischt. Ein Kronenschluss wird nicht erreicht;
der Deckungsgrad liegt bei 60 — 70 %. Den Unterwuchs — im Gerten- bis Stangenholzstadium —
bildet eine sehr dichte Verjungung, die mehrheitlich aus Pflanzung hervorgegangen ist. Haufigste
Baumart ist hier die Gewodhnliche Buche (Fagus sylvatica), daneben finden sich auch einige
Kistentannen (Abies grandis). Wohl naturlich aufgekommen sind die jungen Hange-Birken und
Ebereschen (Sorbus aucuparia). In der Strauchschicht kommen zudem einige wenige Eiben
(Taxus baccata) vor, in etwas groRerer Zahl auch die Stechpalme (llex aquifolium). Haufigste
Arten bei den Strauchern sind der Faulbaum (Frangula alnus) und die Brombeere (Artengruppe
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Rubus fruticosus); von Hasel (Corylus avellana) und Spater Traubenkirsche (Prunus serotina)
sind jeweils nur wenige Blische vorhanden.

V. S

Abb. 2-1: Aspekt des Waldstiicks im Friihjahr 2016.

In der ersten Baumschicht ist kein Kronenschluss gegeben,
die Strauchschicht zeigt nach Aufforstung eine hohe
Bestandsdichte.

Eine Krautschicht ist nur stellenweise ausgebildet; vor allem im Teil mit dichtem
Jungbaumbestand fehlt sie weitgehend. Verbreitete Arten sind die Heidelbeere (Vaccinium
myrtillus) und die Preiselbeere (Vaccinium vitis-idaea) als Zwergstraucher, das Gewodhnliche
Pfeifengras (Molinia caerulea), der Dornige Wurmfarn (Dryopteris carthusiana), der Efeu (Hedera
helix), die Silberblattrige Goldnessel (Galeobdolon argentatum), das Zweiblattrige
Schattenblimchen (Maianthemum bifolium), das Kleine Immergrin (Vinca minor). Vor allem am
sudlichen Waldrand kommt zudem die GrolRRe Sternmiere (Stellaria holostea) vor. In diesem
Bereich wachsen verschiedentlich auch Arten der Ruderalvegetation im weitesten Sinne wie die
Knoblauchsrauke (Alliaria petiolata).

Nach Westen hin grenzen an das Waldstuck Sportanlagen an, die aus den ublichen Rasenplatzen
[PSP] und einem Schieldstand (Sonstige Sport-, Spiel- und Freizeitanlage [PSZ]) bestehen.
Letzterer ist mit einem Erdwall Uberdeckt, der eine Strauchvegetation tragt. Zum
Sportplatzgelande gehort weiterhin ein Parkplatz [OVP], der an seiner Ostseite durch eine
,Baumreihe des Siedlungsbereiches“ [HEA] begrenzt wird. Stdlich und westlich dieser Anlagen
schliel3en neuzeitliche Wohnsiedlungen an, die je nach Auspragung als Verdichtetes Einzel- und
Reihenhausgebiet [OED] bzw. Locker bebautes Einzelhausgebiet [OEL] unterschieden werden.
Ein noch unbebautes Flurstiick innerhalb der Wohnbebauung ist mit einem Sonstigen feuchten
Intensivgrinland [GIF] bestanden.

Der unbefestigte Wirtschaftsweg [OVW], welcher (in Verlangerung der ,Ludwig-Jahn-Straf3e“) an
der Westseite des Sportplatzgelandes entlangfiihrt, wird beiderseits von Baumen
unterschiedlichen Alters gesdumt. Kennzeichnend fur die Baumreihe/Allee [HBA] sind Stiel-
Eichen im mittleren bis starken Baumholzstadium, zwischen und unter denen u. a. Hange-Birken,
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Zitter-Pappeln (Populus tremula), Silber-Weiden (Salix alba) und Ebereschen stehen. Zerstreut
zeigt sich Strauchwuchs u. a. aus Faulbaum, Hunds-Rose (Rosa canina), Ohr-Weide (Salix
aurita), Duftlosem Pfeifenstrauch (Philadelphus inodorus) und Jungwuchs des Berg-Ahorns (Acer
pseudoplatanus). Die zumeist dichte Krautschicht setzt sich vorwiegend aus haufigen Arten des
Wirtschaftsgriinlandes und der ruderalen Staudenfluren und Saumgesellschaften zusammen.

An der 6stlichen Grenze des B-Plangebietes verlauft parallel zur ,FehringstralRe® (StralRe [OVS])
sowie deren Fortsetzung in Form eines Betriebs- bzw. Wirtschaftsweges ein Graben, der
entsprechend seines Bewuchses als ,Nahrstoffreicher Graben® [FGR] aufgenommen ist. Die
hoch- und dichtwiichsige Vegetation setzt sich zusammen aus Arten einer ,Bach- und sonstigen
Uferstaudenflur® [UFB] und einer Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte [URF], welche auch

die Gewasserrandstreifen einnehmen. Unterbrochen werden Graben und Vegetationsstreifen an
zwei Stellen durch Uberfahrten zu den Ackerflachen bzw. zu einer Stromverteilungsanlage [OKV]
sowie einer Funktechnischen Anlage (Sendemast) [OT].

Abb. 2-2: Biotopbestand innerhalb des Plangebiets.
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Der Bereich 6stlich der ,Fehringstralle® wird seit langerem meistenteils gewerblich genutzt. Dem
Kartierschlussel fur Biotoptypen folgend werden ein nicht weiter differenziertes Gewerbegebiet
[OGG], ein Kompostierungsplatz [OSH] und ein Solarkraftwerk [OKS] unterschieden. Ein
kleineres Grundstlick wird zur Ablagerung von Boden, Bauschutt, Geratschaften u. a. m. genutzt.
Dem Zustand entsprechend wird die Flache dem Biotoptyp ,Kleiner Mill- und Schuttplatz® [OSM]
zugeordnet (in Abb. 2-2 nicht dargestellt).

Westlich des als ,Gewerbegebiet* [OGG] erfassten Bereiches befindet sich eine bis zur
.Fehringstrale“ reichende Flache, die augenscheinlich gegenwartig keiner wirtschaftlichen
Nutzung unterliegt. Der sldliche Abschnitt dieser Parzelle ist mit einem Eichenmischwald
feuchter Sandbdéden [WQF] (LRT 9190) im mittleren Baumholzstadium bestanden. An diesen
schliel3t an der Nordwestseite ein jungerer Birken- und Zitterpappel-Pionierwald [WPB] an,
dessen Holzbodenflache nach Windbruch und Holzeinschlag in den letzten finf Jahren um etwa
die Halfte abgenommen hat. Die Bl6Re ist aktuell mit einem Biotopmosaik aus Ruderalgebisch
[BRU], Artenarmer Landreitgrasflur [UHL] und Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte [URF]
bestanden.

Auf dem gegenwartig nicht genutzten Bereich nérdlich angrenzend an den Kleinen Mill- und
Schuttplatz [OSM] ist ein Feuchtgebisch nahrstoffreicher Standorte [BFR] aufgekommen,
welches in einen Komplex aus Artenarmer Landreitgrasflur [UHL] und Ruderalflur frischer bis
feuchter Standorte [URF] eingebettet ist. Ein solcher Komplexbiotop hat sich auch auf der Brache
sudlich des Mill- und Schuttplatzes entwickelt. In diesem Abschnitt wird die ,Fehringstralle“ an
ihrer Ostseite von einer ,Baumreihe des Siedlungsbereiches® [HEA] aus Laubbaumen im Stadium
~Schwaches Baumholz® gesdumt.

Am norddéstlichen Rand des betrachteten Landschaftsausschnittes ragt ein weiterer Birken- und
Zitterpappel-Pionierwald [WPB] in das Untersuchungsgebiet hinein. Auf das Waldstlck folgt im
Sudwesten ein Tiergehege [PTG] zur Haltung von Wildschweinen.

Im Eichenwald innerhalb des B-Plangebietes wachsen mit der Gewodhnlichen Eibe (Taxus
baccata) und der Stechpalme (/lex aquifolium) zwei BlUtenpflanzenarten, die dem gesetzlichen
Artenschutz nach § 44 BNatSchG unterliegen. Da die vorgefundenen Pflanzen jedoch
verschiedene Merkmale von Kulturrassen zeigen, ist davon auszugehen, dass es sich nicht um
naturliche — autochthone — Vorkommen der Wildformen an einem urspriinglichen Standort
handelt, sondern um (nach Sameneintrag durch Végel) verwilderte Kulturformen.

An anderen Stellen des Untersuchungsgebietes sind keine gesetzlich geschitzten Farn- und
Blutenpflanzen gefunden worden; auch nicht solche, die in den einschlagigen Roten Listen fur
Niedersachsen (GARVE 2004) bzw. Deutschland (METZING et al. 2018) aufgefuhrt sind.
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Abb. 2-3: Stechpalme im
Waldstiick innerhalb
des B-Plangebietes.

2.4.3 Bewertung

Naturschutzfachlich von Bedeutung sind von den im untersuchten Gebiet vorgefundenen
Biotoptypen ausschlieRlich solche, die vegetationsbestimmt sind. Das sind vor allem ruderal
gepragte Gras- und Staudenfluren sowie Geholzbestande. Diesen kommen mit Ausnahme der
Walder und Baumreihen nach NDS. STADTETAG (2013) in Ubereinstimmung mit BIERHALS et al.
(2004) mittlere bis geringe Wertstufen (lll bis Il, bei einer Skala von | bis V) zu. Sie gelten als
bedingt regenerierbar, d. h. sie kbnnen bei glnstigen Bedingungen in einer vergleichsweise
kurzen Zeit (< 25 Jahre) wiederhergestellt werden (BIERHALS et al. 2004).

In Tab. 2-1sind die Wertstufe nach o. g. Quelle und die landesweite Gefahrdung nach NLWKN
(2012) fur die Biotope innerhalb des B-Plangebietes zusammengestellt. Hierin sind die aktuellen
Auspragungen im Untersuchungsgebiet berticksichtigt, d. h. bei einer mdglichen Spanne der
Wertstufen ist der Wert entsprechend dem Zustand des jeweiligen Biotops angegeben. Den
Sandackern wird demzufolge die niedrigste Wertstufe | zugeordnet, da eine typische
Ackerbegleitflora fehlt. Analog wird flr den Eichenmischwald feuchter Sandbdden aufgrund
vorhandener Beeintrachtigungen (v. a. Fremdholz) die Wertstufe IV statt V angesetzt.
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Tab. 2-1: Wertstufen und landesweite Gefédhrdung der vegetationsbestimmten Biotoptypen im

Plangebiet.
Biotopkurzel Bezeichnung Wertstufe Gefahrdung
AS Sandacker I 2
FGR Nahrstoffreicher Graben I 3
UFB Bach- und sonstige Uferstaudenflur [ 3
URF Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte 11 *
WQF Eichenmischwald feuchter Sandbdden v 2

(LRT 9190)

Wertstufen: IV = von besonderer bis allgemeiner Bedeutung; lll = von allgemeiner Bedeutung; Il = von allgemeiner
bis gering Bedeutung; | = von geringer Bedeutung
Gefahrdung: 3 = gefahrdet; 2 = stark gefahrdet, * = nicht landesweit gefahrdet, aber teilweise schutzwiirdig

Eine Gefahrdung liegt bei allen vegetationsbestimmten Biotoptypen innerhalb des Plangebiets
vor. Eichenmischwalder und Nahrstoffreiche Graben gelten in Niedersachsen als gefahrdete
Biotoptypen (NLWKN 2012). Die Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte gilt derzeit nicht als
gefahrdeter Biotoptyp, jedoch sind artenreiche Auspragungen schutzwirdig.

Eine Bewertung der Biotope auRerhalb des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
ist entbehrlich, da diese vorhabenbedingt nicht verandert werden.

Die Eibe und die Stechpalme, welche beide im Eichenwald innerhalb des B-Plangebietes
vorkommen, gehdren grundsatzlich zu den nach § 44 BNatSchG gesetzlich geschitzten Arten.
Da die vorgefundenen Pflanzen jedoch verschiedene Merkmale von Kulturrassen zeigen, ist
davon auszugehen, dass es sich nicht um natirliche — autochthone — Vorkommen der Wildformen
an einem ursprunglichen Standort handelt, sondern um (nach Sameneintrag durch Vogel)
verwilderte Kulturformen. Derzeit wird die Eibe in Niedersachsen nur in Teilen des Weser-
Leineberglandes und im Sidharz als einheimisch angesehen (GARVE 2007). Daher greift der
gesetzliche Schutzstatus im vorliegenden Fall nicht. Entsprechendes gilt bei der Eibe auch
hinsichtlich der landesweiten Gefahrdungskategorie (Rote-Liste-Kategorie “3“ = ,gefahrdet’;
GARVE 2004).

An anderen Stellen des Planungsgebietes sind weder in 2016 noch bei der Nachkartierung in
2020 Farn- und Blutenpflanzenarten gefunden worden, die dem gesetzlichen Artenschutz nach
der BArtSchV i. V. mit § 44 BNatSchG unterliegen resp. in den einschlagigen Roten Listen
(METZING et al. 2018, GARVE 2004) verzeichnet sind.

Die Uberwiegende Mehrzahl der dem gesetzlichen Artenschutz unterliegenden Farn- und Bluten-
pflanzen zeigt eine relativ enge Bindung an bestimmte Biotope bzw. standortliche
Gegebenheiten. Diese sind im Planungsgebiet kaum vorhanden. Speziell die Nutzungssituation
schlie3t zudem bestandige Vorkommen solcher Arten weitgehend aus.
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Hinsichtlich des Pflanzenartenschutzes erlangt der Uberplante Bereich folglich eine mittlere bis
geringe Wertigkeit.

244 Konfliktanalyse

Fur die Entwicklung des Gewerbegebietes (GE) wird fast ausschlieRlich eine Flache mit
Sandacker [AS] in Anspruch genommen. Nach NLWKN (2012) wird dieser Biotoptyp als ,von
geringer Bedeutung® (Wertstufe 1) eingestuft.

Im Einmindungsbereich der ErschlieBungsstralle in die Fehringstrale geht die auf dem
Seitenstreifen und der Grabenbdschung wachsende ruderal gepragte Gras- und Staudenflur
(Wertstufe 1ll) vorhabenbedingt verloren. Da nur wenige Quadratmeter des Bestandes betroffen
sind, kann eine Erheblichkeit des Eingriffs (im Sinne des BNatSchG) nicht hergeleitet werden.
Fur die tbrigen Abschnitte des Grabens sieht die Planung keine Veranderungen vor, so dass sich
keine Eingriffe ergeben. Gleiches gilt fur die Flachen um die Stromverteilungsanlage und den
Sendemast.

Keinen Eingriff in das Schutzgut stellen die Entwicklung von Gras- und Staudenfluren bzw. die
Geholzpflanzungen an den Randern des noérdlichen B-Planbereiches sowie in dessen stidlichen
Abschnitt dar. Vielmehr sind diese geplanten Anlagen geeignet, Eingriffe auszugleichen.

Dem gesetzlichen Biotopschutz unterliegende Biotope sind von der Planung nicht betroffen.

Die flachenbezogene Bestimmung der Eingriffsintensitat in Biotope folgt den Grundsatzen der
JArbeitshilfe zur Ermittlung von Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen in der Bauleitplanung“ des
NDsS. STADTETAGS (2013). Nach diesem Rechenmodell wird die Wertigkeit der einzelnen vom
Vorhaben betroffenen Biotope, ausgedruckt in einem Wertfaktor von 0 bis 5, mit der jeweiligen
Biotopflache multipliziert. In analoger Weise werden die Flachenwerte fur die Zielbiotope nach
Umsetzung des Bauvorhabens ermittelt. Die Differenz zwischen den Werten des Bestandes und
den Entwicklungszielen ergibt den rechnerischen Ausgleich im Vorhabenbereich oder
gegebenenfalls den Bedarf an zusatzlichen Kompensationsmalinahmen aufierhalb des B-
Plangebietes.

Fir die Zielbiotope (Planzustand) werden die Angaben zur Gebiets- bzw. Flachenentwicklung
aus dem Entwurf des Bebauungsplanes, Stand 09.2022, aufgestellt von der Amtshof Eicklingen
Planungsgesellschaft mbH & Co. KG, Eicklingen, bzw. die Vorgaben seitens der Gemeinde
Sassenburg in Biotoptypen nach dem niedersachsischen Kartierschlissel (DRACHENFELS 2021)
,2ubersetzt”. Bei den Flachenangaben sind die Baugrenzen gemaf B-Planentwurf berlcksichtigt.
Die Bilanzierung (Tab. 2-2) erfolgt unter der Pramisse, dass die Mallnahmenflachen langfristig
zu den folgenden Biotoptypen entwickelt werden:

e MaBnahmenflache A > Zielbiotoptyp HPG(HFM): ,Standortgerechte Geholzpflanzung*
mit dem Ziel ,Strauch-Baumhecke®,

e Flache fur Nutzungsbeschrankungen - Zielbiotoptyp HOJ(UH): ,Junge Streuobstwiese”
mit einer ,Halbruderalen Gras- und Staudenflur® als Unterwuchs

¢ Malnahmenflache B - Zielbiotoptyp UH: ,Halbruderale Gras- und Staudenflur®
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e Malknahmenflaiche C - Zielbiotoptyp GM/STG/HPG: ,Mesophiles Grinland® mit
~Wiesentimpeln“ (Blanken) und ,Standortgerechten Gehdlzpflanzungen® (Gehdlzinseln).

Tab. 2-2: Bilanzierung der Fldchenwerte von Bestand und Planung innerhalb des Plangebiets.

FGR =
Nahrstoffreicher Graben, GM = Mesophiles Grinland, HPG = Standortgerechte Gehdlzpflanzung,

Biotoptypen (nach DRACHENFELS 2021 bzw. NDS. STADTETAG 2013): AS = Sandacker,

HOJ = Junge Streuobstwiese, OGG = Gewerbegebiet, OKV = Stromverteilungsanlage, OT =
Funktechnische Anlage, OVS = Strale, STG =
Uferstaudenflur, UH = Halbruderale Gras- und Staudenflur, URF = Ruderalflur frischer bis feuchter

Wiesentimpel, UFB = Bach- und sonstige

Standorte; TF = unversiegelte Flachen, X = versiegelte Flachen

WIf: Wertfaktor nach NDS. STADTETAG (2013)

Ausgangszustand Planzustand

Biotoptyp | Flache (m?) | Wf | Flachenwert Biotoptyp Flache (m?) | Wf | Flachenwert

WQF 13.757,8 | 4 55.031,2 | WQF 13.757,8 | 4 55.031,2

AS 252.601,6 | 1 252.601,6 | HPG(HFM) 21.052,8 | 3 63.158,5
HOJ(UH) 5.603,3 | 4 22.413,0
UH/HPG 13.199,0 | 3 39.596,9
GM/STG/HPG 28.976,0 | 4 115.904,1
UH (Grinflache) 1152,1 | 2 2.304,2
TF (OT) 948,9 | 1 948,9
TF (OVW) 2042 | 1 204,2
X (0OGG) 175.020,4 | O 0
X (OVS) 6.4448 | O 0

UFB(FGR) 4789 | 3 1.436,7 | X (OGG) 48| 0 0
X (OVS) 4741 | 0 0

URF 28526 | 3 8.557,8 | UH (Griinflache) 6645 | 2 1.329,0
UH/HPG 1826 | 3 547.,8
GM/STG/HPG 880,3 | 4 3.521,2
HOJ(UH) 5056 | 4 2.022,4
TF (OT) 98,3 | 1 98,3
X (0OVS) 51,8 0 0
X (OGQG) 469,5| 0 0
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TF (OT) 742,0 | 1 742,0 | UH (Granflache) 29| 3 8,7
TF (OT) 7391 | 1 739,1

X (OVS) 5737 | 0 0 | X (OVS) 5737 | 0 0
X (OKV) 251,0 | 0 0 | X (OKV) 2510 | 0 0
271.257,6 318.369,3 271.257,5 307.827,6

Durch die vorgesehenen MalRnahmen innerhalb des Geltungsbereiches kann der Verlust bei der
Biotopwertigkeit insgesamt nicht kompensiert werden. Es verbleibt ein Defizit von

-10.542 Flachenwerten (318.369,3 — 307.827,6).

Die im Waldstlck innerhalb des B-Plangebietes wachsenden Stechpalmen und Eiben bleiben
vom Vorhaben unberiihrt, da in den Wald nicht eingegriffen wird.

Andere Blltenpflanzenarten, die dem gesetzlichen Artenschutz unterliegen, sind im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes nicht nachgewiesen worden.

Bezlglich gesetzlich geschitzter Blutenpflanzen ergeben sich nach Datenlage keine
vorhabenbedingten Konflikte.

245 MaBRnahmen
¢ MaBRnahmen innerhalb des Geltungsbereichs

Zum Ausgleich von Eingriffen in den derzeit vorhandenen Biotopbestand sind innerhalb des
Geltungsbereiches mehrere Mallnahmen vorgesehen (Abb. 2-4):

MafRnahmenflache A:

Entlang der nérdlichen und teilweise westlichen Aulengrenze des Plangebiets (Flurstiick 62/18)
ist ein 25 m breiter und 830 m langer Streifen (21.050 m?) vorgesehen, welcher in erster Linie der
optischen und akustischen Abschirmung des Gewerbegebiets von den umliegenden Flachen
dient. Die Flache wird, unter Bertcksichtigung von Sicherheitsabstdnden zu Leitungen in denen
Gehdlzpflanzungen nicht vorgesehen sind, auf etwa 800 m mit einer Verwallung versehen,
welche mit einer Hecke aus heimischen und standortgerechten, wechselnd 3- bis 4-reihigen
Baum- und Straucharten bepflanzt wird (Pflanzliste in Anh. 1). Als Biotoptyp wird mittelfristig eine
,Standortgerechte Geholzpflanzung“ [HPG] mit der langfristigen Entwicklung zu einer ,Strauch-
und Baumhecke® [HFM] mit zugehdrigen Sdumen aus Gras- und Staudenfluren angestrebt.

MaRnahmenflache B:

Fur Flache B westlich und stdlich entlang der Gewerbegebietsgrenzen von insgesamt 13.200 m?
ist, unter Berlcksichtigung des von Bepflanzungen freizuhaltenden Schutzstreifens von 5 m
beidseitig der Ferngasleitung, eine Bepflanzung mit kleineren Gebuschinseln aus heimischen
Straucharten vorgesehen (Pflanzliste in Anh. 1). Entwicklungsziel ist eine grinlandartige Brache
(,Halbruderale Gras- und Staudenflur* [UH]) mit locker angeordneten ,Standortgerechten
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Geholzpflanzungen® [HPG]. Die Flache sollte nach Einsaat und Anwuchs einer
Regiosaatgutmischung (RSM Regio 1: UG 01 — Nordwestdeutsches Tiefland) jahrlich spat im
Jahr gemaht werden, um eine Verbuschung zu vermeiden.

Auf einem Teil der Flache (Stdwesten) sind gem. Schallgutachten (DEKRA 2021) aktive
Schallschutzmalinahmen vorzusehen. Die Ausgestaltung (Larmschutzwand oder Erdwall) steht
zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens noch nicht fest.

s 9 / i m s =
.A_-,dt!l'_‘j,. .‘ l I |

Abb. 2-4: MalRnahmenfldchen innerhalb des Plangebiets.

MaRnahmenflache C:

Innerhalb der Maflnahmenflache C (insgesamt 28.980 m?) sind ebenfalls Schutzstreifen fir
Ferngas- und Trinkwasserleitungen entlang der ndrdlichen und &stlichen Flachengrenzen zu
berucksichtigen.

Aus der Eingriffskompensation im Zusammenhang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes
,Zum Holzplatz* und 1. Anderung B-Plan ,Am Triangeler Kreisel“ (vgl. BIODATA 2020) ist stdlich
des vorhandenen Waldes parallel zur Waldkante eine Pflanzung von 27 standortheimischen
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Laubbaumen (Stiel-Eiche — Quercus robur, ggf. auch Gewdhnliche Esche — Fraxinus excelsior
oder Schwarz-Erle — Alnus glutinosa) vorzusehen.

Weiterhin ist die Entwicklung von Extensivgrinland in Erganzung zur Kompensationsmaflnahme
fir den B-Plan ,Rohrwiesen, 1. Anderung® zugleich 1. Anderung des Bebauungsplanes
LDorfwinkel“ (vgl. BIODATA 2013) zu bericksichtigen.

Insgesamt vorgesehen ist die Anlage von Extensivgriinland mit kleineren Gehdlzinseln auf etwa
12.000 der fast 29.000 m?. Die Ubrige Flache wird fir MaBnahmen zur Aufwertung des
Lebensraums fir die Feldlerche als Brachestreifen (Blihstreifen/Schwarzbrache) bewirtschaftet
(Abb. 2-5 und Kap. 2.6.5).

Die Kompensationsflache ist durch Eichenspaltpfahle entlang der Grenzen gegeniber den
umliegenden Flachen abzugrenzen.

Abb. 2-5: Unterteilung von MalBnahmenfldche C in den
Extensivgriinlandbereich mit Gehblzgruppen
(griin schraffiert) und den Bliihstreifenkomplex
fur die Feldlerche (braun schraffiert).
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MaRnahmenflache D:

Die Flache ist aus Grinden des Immissionsschutzes (Schutz vor Geruchsemissionen der
naheliegenden Kompostieranlage) mit Nutzungsbeschrankungen behaftet; u. a. soll hier die
Einrichtung dauerhafter Arbeitsplatze unterbleiben.

Im Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (LK. GIFHORN 1994) heift es im Hinblick auf
die Luftregeneration: ,Die Luftregeneration durch Vegetationsbestdnde besteht in deren
Fahigkeit, Schadstoffe aus der Luft auszufiltern und festzuhalten sowie in der Luft verbleibende
Schadstoffe aufgrund turbulenter Diffusion in ihrer Konzentration zu verdinnen
(Bundesministerium f. RBS 1979).“ Und weiter: ,Die Bestandsstruktur der Vegetation hat auch
wesentlichen Einfluss auf die Filtereigenschaften. So zeigen dicht geschlossene Waldbestande
mit lockerem Waldrand gute Wirkungen (Dimitri 1976), die mit zunehmendem Bestandsalter
ansteigen. Bei der Staffelung der Bestdnde in hintereinanderliegenden Vegetationsstreifen
entsteht durch VergroRerung der Bestandsrander ein besonders hoher Effekt (Bierhals et al.
1986).

Zur Minderung der Geruchsimmissionen in das Plangebiet ist die Anlage einer blltenreichen
Obstgehdlz-Heckenpflanzung vorgesehen. Die Hecke ist mind. 3-reihig aus heimischen
Straucharten anzulegen; zusatzlich werden randlich einzelne Obstgehdlze gesetzt (Anh. 1).

Mit der Umsetzung dieser AusgleichsmaRRnahmen innerhalb des B-Plangebietes verbleibt bei der
Biotopwertigkeit insgesamt rechnerisch ein Defizit von 10.542 Flachenwerten, das durch
zusatzliche Mallinahmen aulRerhalb des Planungsgebietes zu kompensieren ist.

¢ MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs (externe MaBnahmen)

Als externe Kompensationsflache steht eine Ackerflache 4,5 km nérdlich des Vorhabengebiets
zur Verfugung (Anh. 3). Die Flache soll im Hinblick auf den Kiebitz aufgewertet werden; dabei
wird eine Aufwertung nach Nds. Stadtetag (2013) von 57.360 Flachenwerten erreicht (Anh. 4).

Der Flachenwertbedarf, der sich aus dem Eingriff durch die Aufstellung des B-Plans ergibt, wird
damit vollstandig abgegolten.

2.5 Fledermause

2.5.1 Methodik

Zur Ermittlung des Artenspektrums bei Fledermausen sowie deren Raumnutzung im Plangebiet
und dessen direkten Umfeld sind zwischen Juni und September 2016 drei Begehungen in
warmen und trockenen Nachten durchgefihrt worden. Zur Registrierung der Fledermausrufe ist
ein ,Fledermausdetektor® (,Batlogger M“, Fa. elekon AG) eingesetzt worden. Rufe, die im
Gelande nicht sicher einer bestimmten Fledermausart zugeordnet werden konnten, sind
nachtraglich mittels EDV-gestitzter Rufanalytik (BatExplorer, Fa. elekon AG) determiniert
worden. Als weitere Hilfe fur die Artdifferenzierung wurden morphologische Merkmale,
insbesondere die (durch An-leuchten) optisch erfassbaren Silhouetten, herangezogen.
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Als Jagdgebiet wurden die Bereiche eingestuft, in denen sich mindestens ein Tier fir ca. eine
Minute aufhielt und seinem Flugverhalten nach zu urteilen auf Beutefang war. Sichere Hinweise
auf ein Jagdverhalten waren die im Detektor zu hérenden ,feeding-buzzes®, d.h. die Lautsalven,
die in der Endphase der Annaherung an ein Beuteobjekt ausgestolien werden.

Anfang Marz 2017, vor dem Laubaustrieb, sind die Baumbestande im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den direkt angrenzenden Bereichen auf
Vorhandensein von Strukturelementen wie HOhlen, Rindenabplatzungen u.a., welche
Fledermausen als Quartier dienen kdnnen, abgesucht worden.

2.5.2 Bestand

Im untersuchten Landschaftsausschnitt sind fiunf Fledermausarten in finf Bereichen
nachgewiesen worden:

Dt. Name Wiss. Name Bereich (vgl. Abb. 2-6)
a) Bartfledermaus Myotis spec. 1/4
b) Breitfligelfledermaus Eptesicus serotinus 3
c) Grolder Abendsegler Nyctalus noctula 2/3/4
d) Zwergfledermaus Pipistrellus pipistrellus 1/3/4/5
e) (Braunes) Langohr Plecotus spec. 1

Bei allen Arten lag die Individuenhaufigkeit pro Kartiernacht nicht tber flnf.
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Abb. 2-6: Raumnutzung durch die im Untersuchungsgebiet nachgewiesenen Fledermausarten.
Quelle: © 2020 LGLN iber CGP Bauleitplanung GmbH

Alle Tiere wurden beim Transferflug zwischen Quartier und Jagdgebiet und / oder beim Jagdflug
registriert, wobei die vorhandenen Gehdlzbestande (Baumreihen, Walder) die Schwerpunkte bei
der Raumnutzung bildeten (Abb. 2-6). Lediglich Grof’e Abendsegler flogen auch im offenen
Luftraum Gber der Ackerflache nérdlich des Waldsticks, dabei auch in gréRerer Hohe tber Grund.

Bei Teilbereich 5 handelt es sich um ein Balzterritorium eines Zwergfedermaus-Mannchens; d. i.
ein Gelandeabschnitt — hier am Rand des Waldsticks — um ein von ihm belegtes Quartier
(innerhalb des Waldes), wo das mannliche Tier (ca. ab Mitte August) seine Paarungsbereitschaft
durch im Fluge vorgetragene Balzrufe ankundigt und dieses Areal gegen mannliche Eindringlinge
der gleichen Art (bis zum Ende der Paarungszeit) verteidigt (vgl. KRAPP 2011).

Quartiermdglichkeiten fir Fledermause besonders in dem Waldstlck im B-Plangebiet stehen in
Form von Baumhohlen, abgeplatzten Rindenstick und — in eingeschranktem Mafle — in
Vogelnistkasten relativ zahlreich zur Verfugung (Abb. 2-7). Zu einer tatsachlichen Belegung
liegen keine Beobachtungsdaten vor.
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2.5.3 Bewertung

Trotz einer weit reichenden anthropogenen Uberformung des untersuchten
Landschaftsausschnittes wird dieser aktuell von mindestens funf Fledermausarten bei
Transferfligen aber auch bei der Nahrungssuche regelmafig aufgesucht. Die Individuendichte
liegt bei allen Arten allerdings auf einem eher niedrigen Niveau.

> B .«*g £3
Abb. 2-7: Stammhdhle und Nistkasten als
Beispiele fiir
Quartiermdglichkeiten fiir
Flederméuse im UG.

e

Als wichtige Strukturelemente haben sich die verschiedenen héherwichsigen Gehdlzbestande —
Baumreihen und Waldbiotope — gezeigt, die daher eine besondere Bedeutung fir die
Nahrungssuche der Fledermduse erlangen. Auch (mindestens) ein Balzrevier der
Zwergfledermaus ist hier nachgewiesen worden.

Andere Nachweise von Fledermaus-Quartieren liegen aus dem untersuchten Bereich nicht vor.
In dem Waldsttick innerhalb des B-Plangebietes finden sich jedoch verschiedentlich H6hlungen
und Rindenabplatzungen an Baumstammen. Eine Nutzung dieser Strukturen als Quartier ist
grundsatzlich mdglich.
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Nach MEINIG et al. (2020) gelten die Breitfliigelfledermaus und das (Braune) Langohr bundesweit’
als im Bestand gefahrdet (RL 3); der Grolze Abendsegler wird auf der Vorwarnliste gefiihrt. Alle
nachgewiesenen Arten unterliegen dem strengen Schutz nach der BArtSchV in Verbindung mit
dem BNatSchG.

Insgesamt kommt dem kartierten Gebiet eine mittlere bis hohe Bedeutung fiir Fledermausarten
zu, wobei die offenen Ackerflachen eine eher nachrangige Wertigkeit erlangen.

2.5.4 Konfliktanalyse

Fledermause,  vertreten  durch mehrere  Arten, nutzen nach  vorliegenden
Untersuchungsergebnissen Teile des B-Plangebietes zum Jagdflug. Dieser erfolgt vorrangig
entlang von Geholzbestanden (Waldstiicke, Baumreihen), welche sich z. T. gerade eben
aullerhalb des Planungsgebietes befinden. Der Bebauungsplan sieht fir diese
Landschaftselemente keine Veranderungen vor. Verloren geht hingegen die Jagdmadglichkeit fur
den Grollen Abendsegler Uber der bislang ackerbaulich genutzten Flache nérdlich des
Waldstreifens. Aufgrund der Struktur und Nutzungssituation ist davon auszugehen, dass dieser
Teil des von Tieren der Art genutzten Jagdgebietes nicht von existentieller Bedeutung fir die
lokale Population ist. Der Verlust wird sich auf den Erhaltungszustand der Art im betroffenen
Raum nicht nachhaltig gefahrdend auswirken.

Mit der Festlegung von Baugrenzen im B-Plan sowie der Ausweisung von ,Flachen fir
Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft® (Pflanzstreifen
Baume / Straucher bzw. Entwicklungsflachen fiur Gras- und Staudenfluren) wird gewahrleistet,
dass die ermittelten Teilhabitate von Fledermausen auch nach Entwicklung des Gewerbegebietes
weiterhin von den Tieren zur Nahrungssuche bzw. auf dem Transferflug genutzt werden kénnen.

Nach derzeitigem Kenntnisstand resultiert bezuglich der Artengruppe vorhabenbedingt kein
Eingriff. Ein Verbotstatbestand nach den artenschutzrechtlichen Bestimmungen des BNatSchG
wird nicht erkennbar.

2.5.5 MaBnahmen

Es sind keine weiteren artenspezifischen MaRnahmen notwendig.

2.6 Brutvogel

2.6.1 Methodik

Die Brutvogelfauna wurde in Anlehnung an SUDBECK et al. (2005) flachendeckend in drei
Kartierungsdurchgangen erfasst. Der Kartierungszeitraum erstreckte sich von April bis Juni 2016.
Die Tagkartierungen wurden in den Morgenstunden durchgefihrt. Bei einem Nestfund, Sichtung

' Auf die Verwendung der analogen Roten Liste fiir Niedersachsen und Bremen (HECKENROTH 1993) wird
verzichtet, da diese als nicht mehr aktuell angesehen werden muss.
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futternder Altvégel oder einem Nachweis von Jungvdgeln erfolgte eine Einstufung als sicherer
Brutvogel mit der Kategorie ,Brutnachweis®. Tiere mit Territorialverhalten (singende Mannchen,
Balzverhalten) oder Paarbeobachtungen wurden ebenfalls als Brutvogel mit dem Status
.Brutverdacht® gewertet, wenn diese Verhaltensweisen bei mindestens zwei Begehungen im
geeigneten Bruthabitat festgestellt werden konnten. Végel, die nur einmal zur Brutzeit im
geeigneten Habitat beobachtet wurden, erhielten eine Einordnung als ,Brutzeitfeststellung®.

Als Gastvogel (Nahrungsgast, Durchzlgler) sind diejenigen Arten bestimmt, fur die sich keinerlei
Hinweise auf eine Brut innerhalb des Untersuchungsgebietes ergeben haben, wohl aber fir
dessen Nutzung als Nahrungshabitat (,Nahrungsgaste® = Brutvogel angrenzender Bereiche).

Punktgenau erfasst worden sind Arten, die
— in den einschlagigen Roten Listen (einschliellich Vorwarnlisten)
— in Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie

verzeichnet sind, weiterhin ausgewahlte biotopspezifische Arten, insbesondere geeignete
Leitarten nach FLADE (1994). Zu diesen Arten ist eine Karte der Reviermittelpunkte erstellt. Zu
beachten ist hierbei, dass die Reviermittelpunkte nicht notwendigerweise mit dem tatsachlichen
Brutplatz Ubereinstimmen mussen. Reviere, die nicht vollstandig im Untersuchungsgebiet liegen,
sind unabhangig vom Reviermittelpunkt zum Gebiet gerechnet, wenn zumindest ein wichtiger Teil
des Reviers im Untersuchungsgebiet gelegen hat. Die Ubrigen Arten sind halbquantitativ (in
GroRenklassen) aufgenommen.

Anfang Marz 2017, vor dem Laubaustrieb, sind die Baumbestande im raumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes und den direkt angrenzenden Bereichen auf
Vorhandensein von Strukturelementen wie Hohlen, Rindenabplatzungen etc. abgesucht worden.
Dabei ist auch auf dauerhaft genutzte Lebensstatten von Vogeln (v. a. Greifvogelhorste) geachtet
worden.

Im Mai und Juni 2020 ist die Brutvogelerfassung in zwei zusatzlichen Kartierdurchgangen auf
Aktualitat hin Gberpriift worden. Weiterhin erfolgte eine Ubersichtsbegehung im September 2022.

2.6.2 Bestand

Im Untersuchungsgebiet wurden insgesamt 27 Vogelarten ermittelt (Anh. 2); 20 von diesen sind
als ,Brutvogel‘, zwei als Art mit ,Brutzeitfeststellung® eingestuft, die Ubrigen flnf traten als
Nahrungsgaste auf. Zu den Arten mit dem Status ,Brutzeitfeststellung“ gehdrt auch der Kiebitz
(Vanellus vanellus), von dem beim jeweils ersten Kartierdurchgang in 2016 wie auch in 2020 drei
balzende Mannchen auf (bzw. Uber) den Ackerflachen im B-Plangebiet beobachtet werden
konnten. Zu spateren Zeitpunkten gelangen keine Sichtungen mehr, was aber seine Ursache in
dem dann dichteren und héheren Wuchs der Feldfrucht (Mais) haben kann und nicht bedeuten
muss, dass die Vogel das Brutgebiet verlassen hatten.

Bei der Mehrzahl der Brutvdgel handelt es sich um Arten halboffener Landschaften mit einer mehr
oder minder starken Bindung an Gehdlzbiotope bei der Wahl des Brutplatzes. Dementsprechend
sind die meisten Feststellungen im Bereich der Baumreihen am westlichen und dstlichen Rand
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des B-Plangebietes erfolgt. Im Vergleich dazu sind in dem Waldstlick innerhalb des raumlichen
Geltungsbereiches des B-Plans nur wenige Nachweise gelungen. Von besonderer Bedeutung ist
fur dieses Landschaftselement ein Brutnachweis fur den Mausebussard (Buteo buteo) in 2020.
Bei den Untersuchungen im Jahr 2016 ist ein Vogel der Art wiederholt auf dem in einer Kiefer
errichteten Horst gesehen worden. Eine Brut ist in dem Jahr nicht erfolgt.

Arten des Offenlandes sind als Brutvogel in nur vergleichsweise geringer Anzahl vertreten (v. a.
Kiebitz und Feldlerche (Alauda arvensis)). Der wiederholte Anbau von Silagemais wirkt sich auf
die Arten dieser 6kologischen Gruppe besonders nachteilig aus. Dennoch ist ein Festhalten am
traditionellen Brutgebiet bei beiden Arten erkennbar (BIODATA 2013).

2.6.3 Bewertung

Bei der Mehrzahl der angetroffenen Brutvogelarten handelt es sich um allgemein verbreitete und
nicht gefahrdete Vertreter der Siedlungen sowie der offenen bis halboffenen Habitate. Lediglich
den Kiebitz (Vanellus vanellus) und die Feldlerche (Alauda arvensis) stufen KRUGER &
SANDKUHLER (2022) landesweit als ,gefahrdet” ein. In der gleichen Gefahrdungskategorie ,3“ wird
die Feldlerche in der bundesweiten Roten Liste (RYSLAVY et al. 2020) geflihrt; der Kiebitz gilt im
Bundesgebiet hingegen als ,stark gefdhrdet® (Rote Liste Kategorie 2). In die jeweilige
Vorwarnliste aufgenommen sind der Gartenrotschwanz (Phoenicurus phoenicurus) und der
Feldsperling (Passer montanus); die Gartengrasmicke (Sylvia borin) und die Goldammer
(Emberiza citrinella) und sind nur in Niedersachsen in der Vorwarnliste zur Roten Liste
verzeichnet.

Von den Arten mit Status ,Brutvogel” oder ,Brutzeitfeststellung” unterliegen der Mausebussard
und der Kiebitz dem strengen Schutz nach der BArtSchV i. V. mit dem BNatSchG; alle Ubrigen
Arten dieses Status’ gelten als ,besonders geschitzt. Arten, die in Anhang | der EU-Vogel-
schutzrichtlinie aufgefihrt sind, kommen als Brutvogel im Untersuchungsgebiet nicht vor.

Die Gesamtartenzahl wie auch die Abundanz bei allen Brutvogelarten im untersuchten
Landschaftsausschnitt liegt auf einem recht niedrigen Niveau, zudem handelt es sich
uberwiegend um ubiquitdare Arten. Solche mit einer Praferenz fur einen oder wenige
Landschaftstypen beziehungsweise Biotoptypenkomplexe sind in nur geringer Zahl vertreten. Zu
nennen ist hier vorrangig der Mausebussard, der Kiebitz und die Feldlerche, wobei der Kiebitz
auch im Planungsgebiet einem seit Jahren zu beobachtenden allgemeinen Trend folgend selbst
intensiv genutzte Ackerflachen (Mais-, Getreide- und Zuckerrubenfelder) als Brutplatz nutzt, wenn
diese vor der Bestellung oder in friihen Stadien der Vegetationsentwicklung ahnlich Strukturen
wie das bevorzugt besiedelte Griinland besitzen (NLWKN 2011a). Bedeutsam sind weiterhin die
Vorkommen von Dorngrasmicke und Wiesenschafstelze.

Der Erhaltungszustand (EHZ) bei den niedersachsischen Populationen von Kiebitz und
Feldlerche wird als ,unglnstig“ eingestuft (NLWKN 2011a/b, 2010). Daraus resultiert in Bezug
auf Erhaltungs- und EntwicklungsmafRnahmen (in Niedersachsen) eine sehr hohe (Kiebitz) bzw.
hohe (Feldlerche) Prioritat.
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Bezogen auf Artenzahl und -zusammensetzung kommt dem Untersuchungsgebiet eine mittlere
Bedeutung als Lebensraum fiir Brutvogel zu.

2.6.4 Konfliktanalyse

Bei der Mehrzahl der festgestellten Brutvogel handelt es sich um Arten halboffener Landschaften.
SchwerpunktmalRig haben diese Végel in den Baumreihen an der westlichen und &stlichen
Grenze des B-Plangebietes gebriitet. Da diese Biotope im Rahmen des Vorhabens nicht
verandert werden sollen, bleibt ihre Funktion als Bruthabitat grundsatzlich bestehen. Von
erheblichen Beeintrachtigungen durch das Vorhaben wird bezogen auf diese Gruppe der
Brutvogel nicht ausgegangen, zumal es sich um Arten handelt, welche als vergleichsweise
stérungstolerant gelten und nicht selten auch in menschlichen Siedlungen vorkommen (z. B.
FLADE 1994).

Erhalten bleibt auch der Waldstreifen als Brutplatz fir den Mausebussard, so dass auch fur dieses
Brutpaar voraussichtlich keine erheblichen Beeintrachtigungen resultieren werden, zumal die
bislang als Acker bewirtschaftete Flache sudlich angrenzend an den Waldstreifen im Sinne des
Naturschutzes (als KompensationsmalRnahme) in einen Griinland-Komplex umgestaltet werden
soll. Dadurch wird sich auch die Jagdsituation fir das Mausebussard-Brutpaar — im horstnahen
Bereich — merklich verbessern, weshalb davon ausgegangen werden kann, dass der
M&ausebussard seinen angestammten Nistplatz in dem Waldstuck nicht aufgeben wird.

Als Eingriff zu werten ist die Beseitigung von Brutlebensraum fir je ein Brutpaar von Kiebitz und
Feldlerche infolge der Entwicklung eines Gewerbegebietes auf einer Ackerflache. Mit dem Kiebitz
ist dabei eine Art betroffen, die dem strengen Schutz nach den gesetzlichen
Artenschutzbestimmungen unterliegt. Das Bruthabitat ist dabei in den Schutz mit einbezogen, da
bei dieser Vogelart Ublicherweise Brutreviere mdglichst Uber Jahre hinweg immer wieder
aufgesucht werden, folglich das gesamte von einem Brutpaar bendtigte Areal den Status einer
permanenten Lebensstatte erreicht. Daher sind fir den Kiebitz spezifische
KompensationsmalRnahmen (CEF-Maflinahmen) durchzufiihren, um einen Verbotstatbestand
nach den Bestimmungen des gesetzlichen Artenschutzes aufzuheben.

Die nach dem BNatSchG als ,besonders geschutzt* geltende Feldlerche legt hingegen jedes Jahr
ein neues Nest zur Brut an, so dass der gesetzliche Schutz mit Beendigung der jeweiligen
Brutperiode  erlischt. Dennoch sind bei einem Brutplatzverlust  spezifische
KompensationsmalRnahmen erforderlich, um im Sinne des Umweltschadensgesetzes eine
Schadigung gesetzlich geschitzter Brutvogelarten dahingehend zu vermeiden, dass keine
nachteiligen Auswirkungen bezlglich der Erreichung oder Beibehaltung eines gunstigen
Erhaltungszustands der lokalen Population resultieren.

Bezuglich gesetzlich geschutzter Tierarten ergeben sich nach Datenlage vorhabenbedingte
Konflikte dahingehend, dass Brutplatze fur Kiebitz und Feldlerche verloren gehen. Eine
Kompensation hat durch spezifische MalRnahmen zur Stutzung der lokalen Populationen zu
erfolgen. Der Flachenbedarf richtet sich dabei nach den Lebensraumanspriichen der betroffenen
Vogelarten.
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2.6.5 MaBnahmen

Feldlerche:

Auf einem Teil der MaRBnahmenflaiche C (75 x 190 m; Abb. 2-4) werden BIlih- und
Schwarzbrachestreifen angelegt, um das Nahrungsangebot fir die Feldlerche zu erhéhen und
die Qualitat des Bruthabitats zu steigern.

Schwarzbrachestreifen:

e Bis zu 3 m breiter Streifen, welcher direkt an den Bluhstreifen angrenzt,

e dient der Feldlerche als Nahrungshabitat wahrend der Brutzeit (etwa Mitte Marz bis Ende
Mai),

e Verzicht des Einsatzes von Pestiziden, Insektiziden oder Diingemitteln,

o Aufkommender Pflanzenbewuchs wird kontinuierlich alle 3-4 Wochen entfernt mittels
Grubber, Egge oder Bodenfrase

o Keine Bearbeitung der Flachen im Zeitraum Ende Marz bis Mitte April

Bliihstreifen:

— 5 bis 10 m breiter Streifen

— Ansaat mit artenreichem Regiosaatgut erfolgt Iiickig und wird oberflachig aufgebracht,
angewalzt (da viele Lichtkeimer!) bis 30.4. oder Herbstaussaat bis August/Mitte September

— Entwicklungspflege im 1. Jahr nach Aussaat: Mulchen oder Schlegeln des Bestandes in
20 cm Hohe, um einjahrige Ruderalarten zu unterbinden, d. h. Durchfuhrung vor der
Samenreife dieser Arten (ab dem 10. Juli)

— Folgepflege ab 2. Jahr nach Aussaat: halftiger Mulchschnitt bis spatestens Mitte Marz, zweite
Halfte wird ab 10. Juli mit mind. 15 cm Schnitthéhe gemulicht

— Umbruch und Neueinsaat alle 4 Jahre méglich, um lickigen Bestand aufrecht zu erhalten

— Keine Bearbeitung der Flachen im Zeitraum Ende Marz bis Mitte April (Brutzeit),
ausgenommen ist Ansaat bis Mitte April

Kiebitz:

Unmittelbar sldlich an das Planungsgebiet angrenzend ist ein Gelandestlick als Flache fir die
Umsetzung der KompensationsmafRnahme ,Entwicklung eines Feuchtwiesen-Komplexes fir den
Kiebitz zum Bebauungsplan ,,Rohrwiesen® 1. Anderung“ zugleich 1. Anderung des
Bebauungsplanes ,Dorfwinkel” — festgesetzt (vgl. BIODATA 2013 und Abb. 2-8).

Mit Umsetzung des geplanten Gewerbegebiets ,Rohrwiesen II* ist das urspringlich als
Kiebitzflache vorgesehene Areal sudlich des Geltungsbereichs nicht mehr als solche umsetzbar,
da nun von allen Seiten hohere Bebauung das Gebiet einkesseln. Daher ist MaRnahmenbereich
C nicht fur die Unterbringung von MaRnahmen fir den Kiebitz aus ,Rohrwiesen |1 geeignet.
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Stattdessen wird eine Ackerflache im Landschaftsschutzgebiet ,Ostheide” (Gemarkung Neudorf-
Platendorf, Flur 4, Flurstlck 2/65), welche sich etwa 4,5 km entfernt vom Vorhabenbereich in
nordliche Richtung befindet, als Kiebitzhabitat hergerichtet. Die Flache ist rund 2,77 ha groR und
wird derzeit konventionell landwirtschaftlich genutzt. Geplant ist die Anlage von Blanken und
extensiv bewirtschaftetem Dauergriinland (Abb. 2-9, Anh. 3 und Anh. 4).

Griinland

Strauchhecke
wechselnde Breite

Vi T Y
Abb. 2-8: Schematische Darstellung zur
Kompensationsfldche zum B-Plan ,Rohrwiesen

I 1. Anderung zugleich 1. Anderung des B-
Plans ,Dorfwinkel”. Quelle: BIODATA (2013)
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Umwandiung von Acker in
extensiv bewirischaftetes Grinland
% und Anlage von zwei Bldnken & 500m® | =

Abb. 2-9: Auszug aus dem Lageplan Mal3nahmenfléche
Kiebitz, Quelle: NLG 2022

2.7 Andere artenschutzrelevante Arten
2.7.1 Methodik

2.7.2 Bestand

Am sldlichen Rand des Waldstlicks innerhalb des B-Plangebietes befindet sich ein Nest der
Roten Waldameise (Formica rufa), welches (mindestens) seit 2015 besetzt ist.

SR R e %
Abb. 2-10: Nest der Roten Waldameise am siidlichen Rand des
Waldstiicks.

2.7.3 Bewertung

Von anderen in Niedersachsen nachgewiesenen Arten, die dem gesetzlichen Artenschutz nach
§ 44 BNatSchG unterliegen (THEUNERT 2015a/b), kommt lediglich die Rote Waldameise (Formica
rufa) vor. Im Gewerbegebiet Ostlich des B-Plangebietes ist in 2011 die Blaufligelige
Sandschrecke (Sphingonotus caerulans) nachgewiesen worden (BIODATA 2011). Ob das
Vorkommen noch existiert, ist aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Umgestaltung,
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insbesondere Erganzung der Bebauung, fraglich. Im raumlichen Geltungsbereich des
Bebauungsplanes finden sich fiir die Art keine geeigneten Lebensraume.

Eine dauerhafte Besiedlung des B-Plangebietes durch andere, dem gesetzlichen Artenschutz
unterliegende Tierarten erscheint mit Blick auf die Landschaftsstruktur und Nutzungssituation
wenig wahrscheinlich.

Insgesamt muss der Bereich des B-Plangebietes nebst direktem Umfeld als faunistisch verarmt
eingestuft werden und erreicht diesbeziglich allenfalls eine durchschnittliche Bedeutung.

2.7.4 Konfliktanalyse

Hinsichtlich der Roten Waldameise als weiterer gesetzlich geschitzter Art, die im rdumlichen
Geltungsbereich des Bebauungsplanes vorkommt, ergibt sich kein Eingriffstatbestand, da der
Waldstreifen — Standort des Ameisenbaues — keine durch die Planung verursachten
Veranderungen erfahrt.

2.7.5 MaBnahmen

Erhalt der gesetzlich geschiitzten Fortpflanzungsstatte.

2.8 Landschaftsbild

2.8.1 Methodik

Die Landschaftsstruktur im Geltungsbereich des Bebauungsplans sowie der unmittelbar
angrenzen-den Bereiche ist im Mai 2016 durch Gelandebegehung aufgenommen worden. Als
Kartiergrundlage ist ein Auszug aus den Geobasisdaten in Kombination mit einem Echtfarben-
Luftbild der LGLN verwendet worden.

2.8.2 Bestand

Das B-Plangebiet befindet sich am Rand der naturraumlichen Einheit ,Grol3es Moor“. Diese ist
von Natur aus gepragt gewesen durch ein sehr gleichmaRiges, nahezu ebenes Relief ohne
auffallende Héhenunterschiede resp. strukturierende oder pragende Reliefformen. Mit der ab
dem Ende des 18. Jahrhundert begonnenen systematischen Urbarmachung sind vor allem
lineare Strukturen wie Graben und Damme angelegt worden, die bis heute in ihrer Haufung ein
Charakteristikum des Landschaftsraumes darstellen. In ihnen spiegelt sich die historische
Landschaftsentwicklung wider, die mit der Kolonisierung des Grofen Moores ihren Anfang nahm
und auch zur Entwicklung eines Areals mit Gewerbebebauung sudostlich der bebauten Ortslage
von Triangel gefuhrt hat. Dieses hat in den letzten Jahrzehnten einen offensichtlichen Wandel in
der Form der unterschiedlichen Nutzungen und eine auffallende Zunahme beim Gebaudebestand
erfahren. Auch durch die Errichtung von Solarkraftwerken (Photovoltaikanlagen) zeigt dieses
Gewerbegebiet einen deutlich neuzeitlichen Charakter, wahrend eine sukzessive Entwicklung
nicht erkennbar wird.
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Im Westen (Abb. 2-11, links) befindet sich eine weitgehend offene, durch ein Waldstreifen
unterteilte Feldflur, vor dem Wald steht einer von zwei Funkmasten.

Ostlich der Strale (Abb. 2-11, rechts) existiert seit langerem ein Gewerbegebiet, das in den
letzten Jahren einem deutlichen Wandel in der Bebauung und der Nutzungsweise unterworfen
ist. Die am rechten Bildrand erkennbare Brache soll noch bebaut werden.

Abb. 2-11: Landschatftlicher Aspekt am éstlichen Rand des B-
Plangebietes.

Demgegenuber wirkt der eigentliche raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes sichtbar
landlich gepragt, erfahrt durch ein kleines Waldstlck und andere Gehdlzbestande sogar einen
schwachen Anklang an Naturndhe, wenngleich die Gehdlzbestande nicht oder nur bedingt die
naturrdumlichen Gegebenheiten widerspiegeln. Auf das Bild der Landschaft wirken besonders
der Waldstreifen und die Baumreihen strukturierend und belebend, auch erhéhen sie die Vielfalt
an Landschaftselementen und — als Lebensraum verschiedener Tierarten — zudem deren An-
zahl. Die ausgedehnten Ackerflachen, die im Planungsgebiet dominieren, sind hingegen in ihrem
Pflanzen- und Tierartenbestand merklich verarmt. Eine neuzeitlich technische Uberformung er-
fahrt das Gebiet durch elektrische Freileitungen, Sendemasten fir Behoérdenfunk und
Telekommunikation sowie eine Biogasanlage, welche wenige hundert Meter nérdlich des B-
Plangebietes wegen fehlendem, wirksamem Sichtschutzes in der Feldflur deutlich in Erscheinung
tritt.

Westlich des Planungsgebietes grenzt die bebaute Ortslage von Triangel an. Das hier
vorhandene Wohngebiet schliefl3t unmittelbar an die offene Feldflur an; lediglich bei dem Gelande
mit Sportanlagen wirken Baumreihen und Geblsche bis zu einem gewissen Grad Uberleitend
zwischen den verschiedenen Strukturelementen.

Insgesamt bietet der betrachtete Landschaftsausschnitt im Umfeld des B-Plangebietes ein aus-
gesprochen heterogenes, unharmonisches Bild mit sehr unterschiedlichen Formen und
Nutzungen, welche nahezu Ubergangslos nebeneinanderstehen und weder die naturraumliche
Eigenart erkennen lassen — insbesondere in einer historischen Entwicklung — noch eine
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bemerkenswerte Naturlichkeit aufweisen. Selbst die verschiedenen Gehdlzbestande im und um
das Plangebiet zeigen sich im Detail als mehr oder weniger stark gestorte Landschaftselemente
mit nicht unerheblichen anthropogenen Beeintrachtigungen.

Entsprechend der Struktur und Nutzungssituation ist der betrachtete Landschaftsausschnitt in
seiner Tier- und Pflanzenwelt deutlich verarmt. Auch bei der Waldflache ist speziell wegen der
relativ geringen Artenzahl eine charakteristische Aspektfolge im Wechsel der Jahreszeiten nur
schwach erkennbar. Aufgrund der insgesamt geringen Naturndhe im Untersuchungsgebiet
lassen sich typische LautduRerungen von Tieren (z. B. Balzgesange von Voégeln) nur in
begrenztem Umfang wahrnehmen. Akustisch treten v. a. Betriebsgerausche (einschliellich des
Fahrzeug-verkehrs) von benachbarten Betriebsgelanden in den Vordergrund. Zudem sind
zeitweise Gerlche des nahen Kompostierungsplatzes und einer Biogasanlage wahrnehmbar. Ein
sinnliches Er-leben von Natur und Landschaft ist nur in sehr eingeschranktem Malte mdglich.

2.8.3 Bewertung

Das Planungsgebiet und dessen naheres Umfeld als betrachteter Landschaftsausschnitt weisen
insgesamt eine merkliche anthropogene Uberformung auf. Die natiirlicherweise recht geringe
landschaftliche Vielfalt ist aufgrund der Nutzungssituation weiter reduziert. Der urspriingliche
Charakter des Landschaftsteiles am Rand eines weitrdumigen Moorgebietes ist vollstandig
verloren gegangen. Lediglich kleine Waldstlicke und Baumreihen bieten einen schwachen Aspekt
an Naturnahe. Kritisch zu werten ist besonders das (ibergangslose Aneinanderstolien von sehr
unterschiedlichen Landschaftselementen (Bebauung, offene Agrarlandschaft, Wald), was den
landschaftlichen Aspekt sehr unruhig werden lasst und den anthropogenen Charakter zusatzlich
unterstreicht.

Die geringe Naturlichkeit zeigt sich zudem in einer Verarmung der Fauna. Dadurch wird auch das
Landschaftserleben beeintrachtigt. Akustisch treten vor allem Betriebsgerausche verschiedener
Gewerbebetriebe einschlieBlich des Kraftfahrzeugverkehrs in den Vordergrund. Eine
jahreszeitlich wechselnde Aspektfolge wird in nur noch sehr eingeschranktem Umfang erkennbar.

Geowissenschaftlich bedeutsame Bereiche oder Objekte sind im Vorhabenbereich nicht
vorhanden.

Nach dem Bewertungsrahmen in KOHLER & PREISS (2000) kommt dem Uberplanten Gebiet
bezuglich des Schutzgutes Landschaft insgesamt eine knapp mittlere bis geringe Bedeutung zu.

2.8.4 Konfliktanalyse

Bei Realisierung der durch den Bebauungsplan rechtlich zuldssig werdenden
Gewerbegebietsentwicklung verandert sich das Landschaftsbild in erster Linie dadurch, dass auf
einer derzeit landwirtschaftlich genutzten Ackerflache verschiedenartige Gebaude nebst Stralle
und PKW-Stellplatze erstellt werden. Eine grundsatzlich ahnliche Auspragung des
Landschaftsausschnitts ist durch die bestehende Bebauung 6stlich und — in wenigen hundert
Metern Entfernung — auch stdlich des Planungsgebietes bereits gegeben, so dass sich nur mit
Einschrankung Anderungen des landschaftlichen Aspektes ergeben. Durch diese und weitere
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Vorbelastungen — z. B. aufgrund der deutlichen anthropogenen Uberpragung der vorhandenen
Biotope und Verarmung deren Artenspekirums — erreicht der betrachtete Landschaftsausschnitt
lediglich eine geringe Bedeutung bezuglich des Schutzgutes. Die vorhabenbedingt zu
erwartenden Veranderungen kdnnen folglich zwar als ,erheblich® im Sinne des Gesetzes, jedoch
als nicht besonders schwerwiegend eingestuft werden. Vorteilhaft wirkt sich der Erhalt das
Waldstreifens innerhalb des B-Plangebietes sowie die Entwicklung von ,Naturschutzflachen® im
Sudteil des Uberplanten Landschaftsausschnittes aus.

2.8.5 MaBRnahmen

Eingriffe in das Schutzgut ,Landschaftsbild” sind nicht quantifizierbar und im Planungsgebiet nicht
ausgleichbar. Eine Eingriffsminderung kann durch Sichtschutzmalinahmen, wie Umpflanzung
des Plangebiets, erreicht werden. Eine Umpflanzung des Vorhabenbereichs ist nach Norden und
Westen hin zur offenen Landschaft vorgesehen (Kap. 2.4.5); eine Sichtverschattung in Teilen
nach Sud-/Sudwest bereits durch den vorhandenen Wald gegeben.
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ANHANG

Anh. 1: Pflanzliste der zu verwendenden Baum- und Straucharten.
Baumart Wiss. Name
Sandbirke Betula pendula
Stiel-Eiche Quercus robur
Trauben-Eiche Quercus petraea
Esche Fraxinus excelsior
Feld-Ahorn Acer campestre
Hainbuche Carpinus betulus
Wildapfel Malus sylvestris
Wildkirsche Prunus cerasus
Feld-Ulme Ulmus minor
Strauchart Wiss. Name

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Kornelkirsche Cornus mas
Hecken-Rose Rosa canina
Heckenkirsche Lonicera xylosteum

Gemeiner Schneeball | Viburnum opolus

Gewdhnliche Hasel Corylus avellana

Schlehe Prunus serotina
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Anh. 2: Im Rahmen der Brutvogelkartierungen nachgewiesene Vogelarten.

Gefahrdung: Rote Listen: T-O = niedersachs. Region Tiefland Ost, Nds = Niedersachsen (KRUGER &
SANDKUHLER 2022), D = Deutschland (RYSLAVY et al. 2021); Kategorien: 2 = stark gefahrdet; 3 =
gefahrdet; V = Vorwarnliste; — = nicht gefahrdet; nb = nicht bewertet (Vermehrungsgaste / Neozoen)

Schutz: BG = nach Bundesartenschutzverordnung / EU-Artenschutzverordnungen; Kategorien: § =
besonders geschiitzt, §§ = streng geschiitzt; VSR = im Anhang | der EU-Vogelschutzrichtlinie
aufgeflihrte Arten; Kategorien: # = Art gelistet

EHZ = Erhaltungszustand fiir Brutvogel in Niedersachsen (NI), atlantische Region; Kategorien: (NLWKN
2010, 2011) g = glnstig; s = stabil; u= unglinstig

Prioritat fir Erhaltungs- und Entwicklungsmaflnahmen in Niedersachsen (NLWKN 2011b/c, 2010).

Status = Artstatus im Untersuchungsgebiet; Kategorien: BN = Brutnachweis, BV = Brutverdacht, BZF =
Brutzeitfeststellung, NG = Nahrungsgast, DZ = Durchzigler, TF = Transferflug; Haufigkeitsklassen:
A = 1 Brutpaar (BP), B = 2-3 BP, C = 4-7 BP, D = 8-20 BP, E = 21-50 BP; bei den punktgenau
erfassten Arten ist die tatsachliche Zahl der ermittelten Reviere angegeben; Angaben in Klammern (#)
beziehen sich auf den 50 bzw. 100 m Streifen um das B-Plangebiet

Geféahrdung Schutz

Art EHZ Prioritat Status
T-O | Nds D BG | VSR

Stockente \V; Vv - § NG

Anas platyrhynchos

Rotmilan 3 3 - §§ # ungunstig h(_)chs"t NG

Milvus milvus prioritar

Mausebussard R - - 8§ BN/A

Buteo buteo

Jagdfasan nb nb - § NG

Phasianus colchicus

Kiebitz 3 | 3 | 2 | &8 ungiinstig | MOt | BzE ;B

Vanellus vanellus prioritar

Waldschnepfe R - \V; § NG

Scolopax rusticola

Ringeltaube _ _ - § BV/B

Columba palumbus

Buntspecht _ _ - § BV/A

Dendrocopos major

Feldlerche 3 3 3 § ungiinstig | prioritdr | BV/B

Alauda arvensis

Wiesenschafstelze _ _ _ § BV/B

Motacilla flava

Bachstelze _ - - § NG

Motacilla alba

Zaunkdnig _ — - § BV/B

Troglodytes troglodytes

Rotkehlchen _ _ - § BV/B

Erithacus rubecula
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Geféhrdung Schutz

Art EHZ Prioritét Status

T-O | Nds BG | VSR
Gartenrotschwanz Vv . § BV /B
Phoenicurus phoenicurus
Amsel _ _ § BV /C
Turdus merula
Dorngrasmiicke _ _ § BV/C
Sylvia communis
Gartengrasmiicke 3 3 § BV/B
Sylvia borin
Monchsgrasmiicke _ _ § BV/C
Sylvia atricapilla
Zilpzalp _ - § BV /D
Phylloscopus collybita
Fitis _ _ § BV /B
Phylloscopus trochilus
Blaumeise _ _ § BV /A
Parus caeruleus
Kohimeise _ _ § BV/C
Parus major
Kleiber _ _ § BZF / A
Sitta europaea
Rabenkrahe _ _ § BV/A
Corvus corone
Feldsperling V] V] § BZF / A
Passer montanus
Buchfink _ _ § BV/C
Fringilla coelebs
Goldammer vV vV § BV/C
Emberiza citrinella
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Anh. 3: Lageplan Mal3nah

Umwandiung von Acker in
extensiv bewirtschaftetes Grinland
und

Gemarkung Meudorf-Platendorf,
Flur 4, Flurstiick 2/65
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Anh. 4: Angaben zur Umsetzung der MalBnahmenflache Kiebitz (NLG 2022).

B-Plan Rohrwiese Il Triangel

Malknahmenflache Neudorf-Platendorf, Flur 4, Flurstiick 2/65

Entwurf 30.06.2022

Grifke 2,7680 ha

Derzeitige Nutzung Acker (Ackergras, teilw. OVF- brachliegende Fldche)
” im Westen: tiefer Gley mit Erdniedermocrauflage

Bodentyp im Osten: tiefes Erdhochmoor

Bodenbeschaffenheit! | Moor (ber Sand

Grundwasserstufe! mittlerer Grundwasserhochstand (MHGW) == 4 dm

mittlerer Grundwassertiefstand (MNGW) = 8- 12 dm

Bodenkundliche
Feuchtestufe!

6 stark frisch bzw. 7 schwach feucht

Schutzstatus

Entwicklungsziel:

Maknahme:

Herstellung:

Unterhaltung:

Landschaftsschutzgebiet (LSG Ostheide)

Entwicklung von Hahitaten fiir den Kiehitz

Umwandiung van Acker in extensiv bewirtschaftetes Grinland und Anlage
von Zwel Blanken

Grinland: Ansaat von Regiosaatgut (Grundmischung; UG1 Norddeutsches
Tiefland);

Blanken: Abtrag von Boden auf einer Flache von 2 x 500 m* (insgesamt
1.000m*) und Eigenbegrinung, LAnge der einzelnen Blanke: 40 m, Breite 16
m, durchschnittliche Abtragshdhe 0,20 m, max. Tiefe rd. 0,40 m, flacher
Auftrag des Bodenaushubs im Umfeld der Blanken.

Offenhalten der Fldche durch regelmaiige Mahd und/ oder Bewesidung,
Gewdhreistung von Kurzrasigkeit im Frilhjahr,

regelmatiger Ruckschnitt von Gehdlzaufwuchs entlang der angrenzenden
Griaben,

Extensive Bewirtschafiung unter Einhaltung der nachfolgend genannten

Werpflichtungen?:

- Keine Anwendung von chemisch-synthetischen Pflanzenschutzmitieln
und von chemisch-synthetischen Dingemitteln,

— Organische Ddngung nur bis zu maximal 50 % des berechneten N-
Dingebedarfs gemait DOV (unter Benicksichtigung van Stall- und
Lagerverlusten),

- Einhaltung einer Ruhezeit ab dem16.03, maschinelle Bodenhearbeitung,
Pflegemaiinahmen, Mahd, Nachsaat und/oder Dingung erst ab 16.06.,
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- Schnitinutzung und f oder Beweidung mindestens einmal jdhrich
innerhalb der Yegetationszeit bis einschlieflich 30.09., bei Bedarf
(ergdnzend) Pflegeschnitt oder mulchen im Herbst zum Zwecke der
Kurzrasigkeit im Frihjahr,

- Beweidungsdichte (bei Erstnutzung durch Beweidung) im Zeitraum ab
dem 16.03. bis einschlieltlich 15.06. maximal 2 Rinder pro ha, hzw. bei
Schafen und Ziegen max. 2 RGY/ha,

- Keing Errichtung von Mieten, keine Lagerung von Silage, Heu,
landwirtschaftlichen Gerdten, Maschinen, Mist oder Ahnlichem.

Rechnerisches Aufwertungspotenzial:

Mach dem Kompensationsmodell des NIEDERSACHSISCHEN STADTETAGS (2013) erhilt die Fliche
entsprechend ihres Biotoptyps eine Ausgangs- und sine fislwerstufe. Daraus |3sst sich das
Aufwertungspotential ableiten.

In der nachfolgenden Tabelle wird in einer Gegendberstellung die Werteverschiebung von Ist-Zustand
ZU zukinftigem Wert (Planung-Zustand) dargelegt und damit die geplante rechnerisch ermittelte
Verhesserung der Flache aufgezeigt. Die Flachenwerdifferenz betrdat 57.360 Weneinheiten (5.
Tabelle). Dieser Uberschuss aus Fldchenwert _lst-Zustand® und Fldchenwert Planungs-Zustand® kann
fir den Ausgleich des Eingriffs genutzt werden.

Tabelle: Wertfaktoren der Biotoptypen sowie Flachenwert Aufwertung

Ist-Zustand Planungs-Zustand Flichenwert
_ ) . . Aufwertung
) Grilke Wertein- ) Grifke Wertein-
Bictoptyp Wertfaktor Biatopty Wertfaktor
() heiten (WE) | T PRy [UF heiten wgy| W
G""mefﬂ:{';a} 26.680 3 80.040
Acker (&) | 27.680 1 27.680
Flutrasen
@ianke, oy | 10 : =-0oo
27 680 27 680 27.680 85.040 57.360

Anlage: Lageplan

* NIBIS Kartenserver 2022
* Verpfiichtungen in enger Anlehnung an die Férdermaltnahme GH2 Maturschutzgerechte Bewirtschaftung in

Schwerpunktraumen des Wiesenvogelschutzes; Agrarumwelt- und Klimamaltnahmen (ALUKM) ab 2023 in Miedersachsen,
Hamburg und Bremen — Stand 20.08.2022:
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1.1

1.2

Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans

VORBEMERKUNG

Rechtsgrundlage

GemalB § 6a Abs. 1 Baugesetzbuch, in der Fassung der Bekanntmachung vom 3.
November 2017 (BGBI. I S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Januar 2023 (BGBI. 2023 I Nr. 6) geandert worden ist, ist dem wirksamen Flachen-
nutzungsplan eine zusammenfassende Erklarung hinzuzufiigen. In dieser ist Auskunft
zu geben Uber die Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der
Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung in dem Fldchennutzungsplan beriicksichtigt
wurden, und Uber die Griinde, aus denen der Plan nach Abwagung mit den gepriiften,
in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmadglichkeiten gewahlt wurde.

Planungsanlass und Planinhalte

Der Ortsteil Triangel der Gemeinde Sassenburg stellt das gewerblich-industrielle
Zentrum der Gemeinde Sassenburg dar. Triangel wird seit langer Zeit durch gewerb-
liche Entwicklungen gepragt. Sie begannen im Jahr 1871 mit der Rohstoffgewinnung
von Torf im GroBen Moor, einem der Schwerpunkte flir Torfgewinnung in Niedersach-
sen. Nach der Wende 1989 wanderte das Spanplattenwerk nach Sachsen-Anhalt ab.
Zuletzt begann das Gewerbegebiet Triangel eine neue positive Entwicklung, z.B. im
Industriepark Triangel. Zudem wurden umfangreiche Flachen mit Photovoltaikanla-
gen ausgewiesen. Insbesondere die umfangreichen Neuausrichtungen der Automo-
bilindustrie im Rahmen der Bewaltigung der Klimafolgen, fihrten vermehrt zu Nach-
fragen nach weiteren Gewerbefldchen. Die Gemeinde Sassenburg reagiert darauf und
weist in der 6. Anderung des Flidchennutzugsplans im unmittelbaren Anschluss an
vorhandene Gewerbeflachen eine weitere Gewerbefldche aus, um fir kinftigen ge-
werbliche Anfragen und Anforderungen vorbereitet zu sein.

Die Flache der 6. Anderung des Flachennutzungsplans war bislang als landwirtschaft-
liche Flache ausgewiesen. Der dstliche Teil dieser Flache hatte die zuséatzliche Fest-
setzung als ,Flache fir Immissionsschutzanlagen™ zum Schutz vor méglichen Auswir-
kungen des 6stlich angrenzenden Gewerbegebiets erhalten. Zwei 20 KV-Leitungen
und eine Ferngasleitung verlaufen durch die Anderungsfliche. Zudem war ein Ge-
hoélzstreifen als Waldflache ausgewiesen worden.

Bei der landwirtschaftlich genutzten Flache handelt es sich um eine ehemalige Moor-
flache des GroBen Moors, die melioriert schon seit langer Zeit wirtschaftlich genutzt
wurde. Die Gemeinde entnimmt im Geltungsbereich der 6. Anderung des Fléchen-
nutzungsplans die landwirtschaftliche Nutzungsmdglichkeit und entwickelt dort eine
gewerbliche Bauflache. Die Abwagung zugunsten der gewerblichen Bauflache erfolgte
gemaB § 1 Abs. 3 und Abs. 5 durch die unmittelbare Nahe zu dem vorhandenen
Gewerbegebiet und die Konzentration der gewerblichen Entwicklung auf den Ortsteil
Triangel. Dieser wird dadurch als Schwerpunkt flir gewerbliche Ansiedlungen in der
Gemeinde Sassenburg gestarkt und zukunftsorientiert ausgerichtet. Die in § 1 Abs.
5 Satz 3 vorrangig geforderte Innenentwicklung ist fir die stadtebauliche Entwicklung
einer umfangreichen gewerblichen Bauflache nicht geeignet. Die Gemeinde sieht al-
lerdings in der Ausweisung der Flache der 6. Anderung eine Arrondierung der mégli-
chen Gewerbegebiete im Ortsteil Triangel. Die besondere Berlicksichtigung der
Wohnbedirfnisse der Triangeler Bevdlkerung werden durch Abstandsflachen einge-
halten und durch weitere MaBnahmen wie die Anlage eines Larmschutzwalls erganzt.
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In der gewerblichen Bauflache werden auch Nutzungen ausgeschlossen, wie der
groBflachiger Einzelhandel Gber 800m2. In sudlich, westlicher und nérdlicher Rich-
tung umlduft ein kiinftig 25 m breiter, 6ffentlicher Gehdlzstreifen das Gebiet, in dem
sich auch der drei Meter hoher Wall befindet, der neben den Abstanden auch dem
Larm- und Lichtschutz und ebenfalls als Ausgleichsfldche im Rahmen der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung dient. Stdlich der gewerblichen Bauflachen befin-
det wie bisher eine Waldflache. Nach Nordosten hin ist eine 30 m breite Flache fur
Nutzungsbeschrankungen bzw. fiir Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Um-
welteinwirkungen ausgewiesen, die vor Emissionen aus einer nahegelegenen Anlage
schiitzt, die Rindenmulch, Blumenerde, Pflanzerde und Biomasse herstellt. In dieser,
der Gemeinde gehdrenden Schutzflache, befindet sich ein Beregnungsbrunnen, der
auch weiterhin noérdlich des Plangebiets liegende landwirtschaftliche Flachen mit Was-
ser versorgt. Eine sldlich der Waldflache liegende Flache wird Ausgleichsflache dar-
gestellt.

VERFAHRENSABLAUF

Verfahrensschritte

Aufstellungsbeschluss Verwaltungs- 16.07.2015

§ 2 Abs. 1 BauGB ausschuss

Frithzeitige Beteiligung Ortslbliche Bekannt- 23.10.2020
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB machung
Frihzeitige Beteili- 02.11.2020 -
gung gem. § 3 Abs. 1 02.12.2020
und § 4 Abs. 1
BauGB
Entwurfs- und Auslegungsbe- Verwaltungs- 02.02.2023
schluss ausschuss
§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB Ortslibliche Bekannt- 06.02.2023
machung
Offentliche Ausle- 14.02.2023 -

gung gem. § 3 Abs. 2 17.03.2023
und 4. Abs. 2 BauGB

Abwédgung des Auslegungsver- Gemeinderat 13.04.2023
fahrens nach § 3 Abs. 2 und § 4
Abs. 2 BauGB und Feststellungs-
beschluss

§ 1 Abs. 7 BauGB

Aufhebung des Feststellungsbe- | Gemeinderat 17.05.2023
schlusses
Erneute Abwidgung des Ausle- | Gemeinderat 17.05.2023

gungsverfahrens nach § 3 Abs. 2
und § 4 Abs. 2 BauGB und Fest-
stellungsbeschluss
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§ 1 Abs. 7 BauGB
Genehmigung durch die hodhere | Landkreis Gifhorn

Verwaltungsbehorde

§ 6 Abs. 1 BauGB

Wirksamwerden Ortsiubliche Bekannt-
§ 6 Abs. 5 BauGB machung

BERUCKSICHTIGUNG DER UMWELTBELANGE

Bei der Durchfiihrung der Planung ist mit Eingriffen in Natur und Landschaft zu rech-
nen. Bezogen auf das Schutzgut Boden kommt es zum Erliegen aller Bodenfunktionen
durch Versiegelung in erheblichem Umfang. Unter Berlcksichtigung der ortsnahen
Niederschlagsversickerung wirkt sich die Planung nicht erheblich auf die Grundwas-
serfunktionen aus. Das Schutzgut Klima/Luft (bioklimatische und lufthygienische
Ausgleichsfunktion) wird in unerheblichem MaBe durch Umsetzung der Planung be-
eintrachtigt. Fiur die Tier- und Pflanzenwelt ist der Verlust von Lebensraumen (Bio-
topfunktion) zu nennen. Bezlglich der Landschaft bzw. des Landschaftsbildes sind
mit der Realisierung Veranderungen fir den Planungsraum bzw. dessen Umgebung
verbunden. Folgende MaBnahmen zur Kompensierung sind vorgesehen:

e Errichtung einer aktiven Larmschutzvorrichtung zu den Wohngebieten,

e Eingrinung des Gewerbegebiets durch Heckenpflanzungen (rund 21.050
m?2), die auch dem Lichtschutz dienen,

e Herausnahme von bislang intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen
aus der Bewirtschaftung,

e Vollstdandige Zurlickhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
in dezentralen Mulden auf den Grundstlicken,

e Entwicklung einer Ruderalflur durch Ansaat und extensive Pflege (kein
Schlegeln, keine Dingung, maximal jahrliche Mahd im Spatsommer) so-
wie Pflanzung von lockeren Gehdlzgruppen aus heimischen, standortge-
rechten Arten (rund 13.200 m?2),

¢ Anlage und Pflege eines Extensivgriinlands mit kleineren Gehdélzgruppen
und Einzelbdumen mit Blanken fir den Mausebussard und andere Arten
der halboffenen (Agrar-)Landschaft,

e Anlage und Pflege eines Schwarzbrache/Blihstreifen-Komplexes fiir die
Feldlerche,

e Anlage und Pflege einer Strauch-/Wildobstpflanzung zur Minimierung
von Geruchsimmissionen (rund 5.600 m2) gegenliber einer benachbar-
ten Kompostieranlage,

e Herstellung und Pflege einer extensiv genutzten Grinlandflache mit 2
Blanken je 500 m2 flr den Kiebitz in der Nahe des GroBen Moores (rund
27.680 m2).

Die vorgenannten MaBnahmen gentigen, um den erforderlichen Kompensationsbe-
darf fir den Boden, die Biotope und Brutvdgel auszugleichen. Es sind daher keine
weiteren KompensationsmaBnahmen notwendig. Gleichzeitig sind die Umpflanzun-
gen des Gewerbegebiets geeignet Beeintréachtigungen durch Larm aus dem Gebiet
und Sicht auf das Gebiet zu minimieren. Die KompensationsmaBnahmen werden
durch die Gemeinde und die Untere Naturschutzbehdrde des Landkreises nach der
Umsetzung sowie nach einer festgelegten Entwicklungsphase Uberprift.
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Gemeinde Sassenburg, 6. Anderung des Flachennutzungsplans

BERUCKSICHTIGUNG DER ERGEBNISSE AUS DEN BETEILIGUNGSVERFAH-
REN GEM. § 3 ABS.1 UND 2 SOWIE § 4 ABS. 1 UND 2 BAUGB

Frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung
Offentlichkeit

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte in der Zeit
vom 02.11.2020 - 02.12.2020. Es gingen keine Hinweise von BlrgerInnen und Bir-
gern, betroffenen Vereinen und Verbanden etc. ein.

Behorden / Trager o6ffentlicher Belange

Die friihzeitige Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte ebenfalls in der
Zeit vom 02.11.2020 - 02.12.2020. Es gingen insgesamt fliinfzehn Hinweise ein. Die
daraus hervorgegangenen wesentlichen Anregungen zu den Themen Schutzstreifen
fir vorhandene Leitungen, Beregnungsleitungen sowie Erhéhung von Verkehrsmen-
gen wurden durch Fachgutachten Uberprift und fanden u.a. als Hinweise oder nach-
richtliche Ubernahmen im weiteren Planverfahren Beachtung.

Offentliche Auslegung und Behordenbeteiligung
Offentlichkeit

Die offentliche Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB fand im Zeitraum vom 14.02.2023
- 17.03.2023 statt. Insgesamt wurden neun private Stellungnahmen eingereicht, bei
einer Stellungnahme handelt es sich um ein Schreiben, das von rund 90 Personen
unterschrieben wurde. Gegenstand der privaten Stellungnahmen war vorrangig die
durch die Umsetzung der Planung hervorgerufene Erhéhung des Schwerlastverkehrs
auf den umgebenden StraBen sowie den dadurch entstehenden Larm.

Die verkehrliche Abwicklung aller Verkehre erfolgt gemaB den libergeordneten Zielen
der Raumordnung auch und in erster Weise Uber die BundesstraBe B 188, die als
HauptverkehrsstraBe ausgewiesen ist. Da das Verkehrsproblem der Ortsdurchfahrten
allgemein bekannt ist, wurde vor langer Zeit schon die K 114 als sogenannte Entlas-
tungstangente zwischen Gifhorn und Wolfsburg ausgebaut. Sie ist als Hauptverkehrs-
straBe von regionaler Bedeutung ausgewiesen und entlastet die B 188. Sobald der
Verkehr aus dem kiinftigen Gewerbegebiet die B 188 erreicht, vermischt er sich mit
allen anderen Verkehren auf den HauptverkehrsstraBen und ist nicht mehr allein zu-
standig fur die beanstandeten Probleme in den Ortsdurchfahrten.

Grundsatzlich sind die von einem Bebauungsplan ausgeldsten Verkehre und ihre Im-
missionen auch auBerhalb des Plangebietes von abwagungsrelevantem Belang. Nach
der TA-Larm sind Verkehrsgerausche auf 6ffentlichen StraBen mehr als 500 m au-
Berhalb des Betriebsgrundstiickes dem Vorhaben nicht mehr zuzurechnen. Vorlie-
gend sind die Ortschaften OsloB und Dannenbdttel ungefahr 6 km bzw. 2 km Luftlinie
vom Plangebiet entfernt und liegen damit deutlich jenseits des von der Rechtspre-
chung angenommenen 500-Meter-Radius. Die Gemeinde folgt den Zielen der Raum-
ordnung und unterstitzt alle Lésungsmodelle fiir die Verlagerung der Verkehre aus
dem davon betroffenen Ortslagen.

Weitere Stellungnahmen hatten den negativen Einfluss des geplanten Gewerbege-
bietes auf das Orts- und Landschaftsbild zum Inhalt. Zum Schutz dessen sind ein 25
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m breiter Schutzstreifen am sitdlichen und westlichen Rand sowie ein 3 m hoher
bepflanzter Wall Bestandteil des Bebauungsplans.

Behorden / Trager offentlicher Belange

Die Behoérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB erfolgte ebenfalls der Zeit vom
14.02.2023 - 17.03.2023. Es gingen insgesamt neunzehn Stellungnahmen ein.

Im zeitlichen Verlauf der Behdrdenbeteiligung wurde Uberprift, ob Brunnen und Be-
regnungsleitungen im Plangebiet liegen und wer fir diese zustandig ist. Da die Ge-
meinde den Brunnen des Beregnungsverbands Sassenburg und die Feldberegnungs-
infrastruktur flir die nordlich des Plangebiets liegenden Flachen weiterhin garantiert,
sind die Bedenken der 6rtlichen Feldberegner nach Auffassung des Landvolks ausrei-
chend beriicksichtigt worden.

Den Anregungen der Landwirtschaftskammer, anderweitige Kompensationsmaglich-
keiten als den zusétzlich zum Anderungsgebiet notwendigen Entzug von weiteren
Ackerflachen zu finden, schlieBt sich die Gemeinde Sassenburg nicht an. Die Kom-
pensationsmaBnahmen sind nach Abwagung aller Vor- und Nachteile vorgenommen
worden. Die Ausgleichsflache fiir den Kiebitz befindet sich westlich der Ortslage von
Triangel in einer ausschlieBlich landwirtschaftlich genutzten Lage. Ihre Umwandlung
zu einer extensiv genutzten Griinflache mit zwei Blanken stellt daher eine 6kologische
Aufwertung und einen Ausgleich fiir die intensive landwirtschaftliche Nutzung auch
fir diesen Teil der Landschaft dar. Die MaBnahmenflache C ergdnzt die aus dem
Planverfahren Rohrwiesen I stammende Ausgleichsflache, die beide zusammen die
gesamte bisherige Ackerflache einnehmen. Die AusgleichsmaBnahme aus dem friihe-
ren Planverfahren Rohrwiesen I sieht ebenfalls die Anlage einer extensiven Grinfla-
che mit zwei Blanken vor. Sie wurde von der Gemeinde noch nicht umgesetzt, daher
scheint der Eindruck einer ,landwirtschaftlichen Insellage™ entstanden sein. Nach der
Umsetzung aller MaBnahmen bleibt keine landwirtschaftlich schwer zu bewirtschaf-
tende Insellage ubrig.

Weiterhin wurden Hinweise flr die Loschwasserbereitstellung erganzt.

PRUFUNG UND ABWAGUNG ANDERWEITIGER

PLANUNGSMOGLICHKEITEN

Die Gemeinde Sassenburg konzentriert die stadtebauliche Entwicklung ihrer Gewer-
begebiete schwerpunktmaBig auf die Ortslage von Triangel, die schon seit langem
flachenmaBig gewerblich und industriell genutzt wird. Bei der Aufstellung ihrer Bau-
leitplédne beriicksichtigt sie mit der 6. Anderung schwerpunktmé&Big die Belange der
Wirtschaft, insbesondere die Erhaltung, Sicherung und Schaffung von Arbeitsplatzen
(§ 1 Abs. 6 Nr. 8c BauGB). Die Gemeinde befindet sich mitsamt allen Ortsteilen im
direkten Einzugsbereich des Oberzentrums Wolfsburg mit dem Hauptsitz der Volks-
wagen AG als gréBtem Arbeitgeber Niedersachsens. Die Ziele der Raumordnung le-
gen fest, dass grundzentrale Orte und ihre nichtzentralen Ortsteile ergdnzende MaB-
nahmen des Oberzentrums vorhalten sollen (wie die Funktionen Wohnen und Versor-
gen), aber eben auch erganzende Standorte flir gewerblich tatige Unternehmen be-
reitstellen. Eine andere als die Flache der 6. Anderung dafiir in Frage kommende
Flache sieht die Gemeinde in ihrem Gemeindegebiet gemaB ihren Erwéagungen geman
§ 1 Abs. 6 Nr. 11 BauGB daher nicht.
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