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EINFUHRUNG

Grundlagen

1.2

Gemal § 1 Abs. 3 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. |
S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 27. Oktober 2025 (BGBI. 2025 | Nr. 257),
(Stand: 24.11.2025), haben die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen, sobald und soweit es fur die
stadtische Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Bauleitplane sind nach § 1 Abs. 2 BauGB der
Flachennutzungsplan (vorbereitender Bauleitplan) und der Bebauungsplan (verbindlicher Bauleit-
plan). Aufgabe der Bauleitplanung ist es nach § 1 Abs. 1 BauGB, die bauliche und sonstige Nut-
zung der Grundstucke in der Gemeinde nach Mallgabe des BauGB vorzubereiten und zu leiten.

Anlass der 3. Anderung

13

Die Gemeinde Sassenburg sieht sich vor dem Hintergrund aktueller bildungspolitischer Entwick-
lungen und gesetzlicher Vorgaben veranlasst, den bestehenden Bebauungsplan ,Im Dorfe — Neu-
fassung"” in seiner dritten Anderung anzupassen.

Ab dem 1. August 2026 tritt in Niedersachsen ein bundesweit eingefuhrter Rechtsanspruch auf
Ganztagsbetreuung fur Grundschulkinder in Kraft. Dieser Anspruch gewahrt allen Erstklasslerinnen
und Erstklasslern das Recht auf taglich acht Stunden Unterricht und Betreuung in der Schule. In
den Folgejahren wird dieser Anspruch schrittweise auf weitere Klassenstufen ausgeweitet und soll
mit Beginn des Schuljahres 2029 abgeschlossen sein. Die Umsetzung dieses Rechtsanspruchs
erfordert eine erhebliche Erweiterung der bestehenden schulischen Infrastruktur, insbesondere im
Hinblick auf Raumlichkeiten fur Unterricht, Betreuung und Verpflegung.

Die Gemeinde Sassenburg hat daher am 23.12.2024 einen nicht offenen stadtebaulichen Wettbe-
werb ausgelobt, an dem Architekten und Landschaftsarchitekten teilnehmen konnten und dessen
Bewerbungsschluss der 20.01.2025 war. Die Preisgerichtssitzung fand am 13.06.2025 statt. Den
1. Preis erhielt das Buro d/b/d GmbH & Co. KG, Salzgitter, Jorn Potthast, Katharina Durkop,
Susanne Warnecke, Mitarbeit: Ertiqaa Abdullah zugesprochen. Dieser soll nun umgesetzt werden.

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Dorfe — Neufassung* ist es daher, die planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fur die vorgesehene bauliche Erweiterung der Schule zu schaffen.
Dies umfasst insbesondere die Erweiterung der Uberbaubaren Grundstucksflachen durch Anpas-
sung der Baugrenzen. Die Erweiterung am bestehenden Standort entspricht zudem dem Grund-
satz der Innenentwicklung gemaR § 1 Abs. 5 BauGB, der eine nachhaltige und flachensparende
Siedlungsentwicklung fordert.

Vereinfachtes Verfahren gem. § 13 BauGB

Um die Schulerweiterung zlgig umsetzen zu kénnen, soll fur die dritte Anderung des Bebauungs-
plans ,Im Dorfe -Neufassung“ das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB angewandt werden.
Das vereinfachte Verfahren gemaR § 13 BauGB kann bei solchen Bauleitplanen angewendet wer-
den, durch deren Anderung oder Erganzung die Grundztge der Planung nicht beriihrt werden oder
bei Aufstellung eines Bebauungsplanes in einem Gebiet nach § 34 BauGB, wenn sich der aus der
vorhandenen Eigenart der naheren Umgebung ergebende Zulassigkeitsmalistab nicht wesentlich
verandert.
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Weitere Voraussetzungen fur die Anwendung sind,

% dass die Zulassigkeit von Vorhaben, die einer Pflicht zur Durchfuhrung einer Umweltver-
traglichkeitsprifung nach Anlage 1 zum Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung
oder nach Landesrecht unterliegen, nicht vorbereitet oder begrindet wird, und

% dass keine Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in §1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter bestehen.

Die stadtebauliche Zielsetzung der dritten Anderung des Bebauungsplans ,,Im Dorfe -Neufassung*
ist die Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur die Zulassigkeit der Erweiterung bauli-
cher Nutzungen. Die Grundzuge der Planung werden nicht berthrt, weil es sich bezogen auf die
Gesamtplanung um eine marginale Anderung handelt. Bei der Planungsabsicht handelt es sich
weder um ein UVP-pflichtiges Vorhaben noch sind européische Vogelschutzgebiete oder FFH Ge-
biete betroffen. Sowohl die Umweltprifung und die Erstellung eines Umweltberichtes gern. §2 a
BauGB entfallt bei Planen nach §13 BauGB.

AUSGANGSSITUATION

Lage und Abgrenzung des Plangebiets

i
o
o

Abb. 1 Lage der Flache der dritten Anderung (gestrichelte Linie) im Geltungsbereich des Bebauungsplans ,Im Dorfe —
Neufassung®. Eigene Darstellung, Kartengrundlage: OpenStreetMap

Das Plangebiet befindet sich im mittleren Bereich des Bebauungsplans ,Im Dorfe — Neufassung*
im Ortsteil Grullendorf der Gemeinde Sassenburg. Im Osten wird das Plangebiet durch die
Steingartenstralle abgegrenzt, im Suden durch Wohnbebauung, im Westen durch die Stral3e ,,Vor
den Eichen® und im Norden durch eine Freiflache, die ebenfalls zur Wohnbebauung vorgesehen ist
(2. Anderung des B-Plans).
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2.2 Bebauung und Nutzung
Im 6stlichen sowie sudostlichen Bereich des Plangebiets befindet sich die Grundschule ,Hermann-
Lons-Schule” samt Sporthalle. Ostlich davon liegen Parkflachen. Nérdlich befindet sich die AWO
Kita mit Krippe und Hort. Im westlichen Bereich wurde im Jahr 2018 ein Container aufgestellt, um
den steigenden Zahlen der Kindergartenkinder gerecht werden zu kénnen. Die Ubrigen Flachen
werden als Schulhof- und Spielflachen der Grundschule sowie der Kindertagesstatte genutzt.
Insgesamt zeigt die vorhandene Bebauung des Plangebiets ein uneinheitliches Bild auf, da die Ge-
b&aude je nach Anforderung und Bedarf in unterschiedlichen Zeitabstéanden errichtet wurden.
Abb.2  Quelle: Google Maps 2025

2.3 ErschlieBung
Die Erschlielung erfolgt Uber die Steingartenstrale. Dort befindet sich auch die Bushaltestelle. Es
ist davon auszugehen, dass die Angestellten auch die Stralle ,Vor den Eichen® nutzen, um ihre
PKW abzustellen.

24 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes mit Strom, Wasser und Medien ist bereits seit langem gesichert.

2.5 Eigentumsverhaltnisse
Die Flache befindet sich in Besitz der Gemeinde Sassenburg.

2.6 Planungsalternativen

Im Plangebiet stehen keine Planungsalternativen zur Verfligung, da die Flache bereits stark bebaut
ist. Die geplante Erweiterung der bestehenden Schule ist unmittelbar an den vorhandenen Stand-
ort gebunden, da nur so eine effiziente Nutzung der bestehenden Infrastruktur und eine nahtlose
Integration in den Schulbetrieb gewahrleistet werden kénnen. Eine Verlagerung der schulischen
Nutzung an einen anderen Standort wirde erhebliche infrastrukturelle und organisatorische Her-
ausforderungen mit sich bringen.

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG | 6



3.1

Gemeinde Sassenburg | Bebauungsplan ,Im Dorfe - Neufassung®, 3. Anderung | Begriindung

(PLANUNGS-) VORGABEN

Angabe der Rechtsgrundlagen

3.2

das Baugesetzbuch (BauGB),

die Baunutzungsverordnung (BauNVO),

die Planzeichenverordnung (PlanzV),

das Nds. Klimaschutzgesetz,

das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG 2023),
die NBauO,

* ¥ Kk ¥k Kk *

in der jeweils gultigen Fassung.

Regionales Raumordnungsprogramm 2008

\
e
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Abb. 3 Ausschnitt aus dem RROP (2008) fur den Bereich GruRendorf. Quelle: Zweckverband Grofiraum Braunschweig.

Das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP) enthélt Grundsatze sowie konkrete Ziele der Lan-
desplanung und Raumordnung. Diese sind von den Behérden und Planungstragern bei allen raum-
bedeutsamen MaRnahmen zu beachten und mussen mit ihrer Zweckbestimmung vereinbar sein.
Bauleitplane haben sich diesen Zielen gemall § 1 Abs. 4 BauGB anzupassen.

Folgende raumordnerische Festlegungen befinden sich im oder in unmittelbarer Nahe zum Plan-
gebiet:

» GruBendorf wird im RROP nicht als zentraler Ort gekennzeichnet.

» Die Bromer Stralie sowie der Birkenweg sind als Hauptverkehrsstraflen regionaler Bedeu-
tung gekennzeichnet.

» AuBerhalb der bestehenden Bebauung ist der Ort als Vorbehaltsgebiet fir Landwirtschaft
festgelegt. Dies bedeutet, dass landwirtschaftliche Nutzungen in der Abwagung gegen-
Uber konkurrierenden Nutzungen ein besonderes Gewicht erhalten.

» Norddstlich sowie sudwestlich sind Flachen als Vorbehaltsgebiete fur Natur und Land-
schaft sowie als Vorbehaltsgebiet Erholung dargestellt.

» Ostlich von GruBendorf befindet sich zudem ein Vorbehaltsgebiet zur Gewinnung von
Sand.
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Bertcksichtigung der Vorrang- und Vorbehaltsgebiete in der Planung

Die Festsetzungen des Bebauungsplans wurden unter Beachtung der raumordnerischen Vorgaben
entwickelt. Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Innenbereich des Ortsteils Grullendorf der
Gemeinde Sassenburg und tangiert keine Vorrang- oder Vorbehaltsgebiete gemall dem Regiona-
len Raumordnungsprogramm (RROP). Die Planung steht somit im Einklang mit den Zielen und
Grundsatzen der Raumordnung.

Flachennutzungsplan

Der rechtsgultige Flachennutzungsplan sieht an der Stelle des Plangebiets eine Flache fur den Ge-
meinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule vor. Im stidwestlichen Bereich ist aulerdem ein
Spielplatz dargestellt. Die Spielflachen wurden an anderer Stelle auf dem Gelande, naher an den
Wohngebéauden, errichtet.

Les

_P
&
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Abb. 4 Auszug aus dem Flachennutzungsplan fur den Bereich Gruendorf. Quelle: Regionalverband GroRraum Braun-
schweig.
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Bebauungsplan ,,Im Dorfe — Neufassung” sowie 1. und 2. Anderung

Ursprungsfassung

Der Bebauungsplan ,Im Dorfe — Neufassung“ wurde im Jahr 1994 als Satzung beschlossen. Er
umfasst vorrangig Wohnbaufladchen sowie im sudlichen Bereich Dorfgebiete.

Im Osten wurde die Gemeinbedarfsflache mit den Zweckbestimmungen ,Kindergarten® und
Schule* festgesetzt.

Abb. 5  Ausschnitt aus dem Bebauungsplan ,Im Dorfe — Neufassung*“ mit der Darstellung des damaligen Schulgebaudes.
Quelle: Gemeinde Sassenburg.

A

Abb. 6 Darstellung der Anderungsflachen. Kartengrundlage: Google Earth.
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STADTEBAULICHER ENTWURF (1. PREIS IM WETTBEWERB)

Abb. 7  Die Erweiterung des bestehenden Schulgebaudes wurde im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs aus-
gewahlt, den die Gemeinde Ende 2024 ausgelobt hatte. Den 1. Preis erhielt am 13.06.2025 das Buro d/b/d
GmbH & Co. KG, Salzgitter, Jorn Potthast, Katharina Durkop, Susanne Warnecke, Mitarbeit: Ertigaa Abdullah
zugesprochen. Die obere Abbildung zeigt die Einbettung des Schulgelandes(Kita-Gelandes) in die umgebende
Wohngebietslandschaft. Die untere Abbildung hebt die Schulgebdudeerweiterung hervor. Quelle: d/b/d GmbH
& Co. KG, Salzgitter und Gemeinde Sassenburg 2025
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Abb. 8  Die Fotos des pramierten Modells zeigen dreidimensional, wie sich die vorhandene Bebauung darstellt bzw.
kunftig darstellen soll. Obwohl es grolRe Baukoérper sind, bleiben sie in ihrer Hohe im Rahmen der baulichen
Umgebung und werden durch Grunstrukturen von den Wohngrundsticken abgegrenzt. Quelle: d/b/d GmbH &
Co. KG, Salzgitter und Gemeinde Sassenburg 2025
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PLANINHALT DER 3. ANDERUNG

Ubernahmen ohne Anderungen

5.1.1

5.1.2

5.2

Fldchen fiir den Gemeinbedarf

Die Flachen fur Gemeinbedarf (§ 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB) werden unverandert tbernommen. Fla-
chen fur Gemeinbedarf sind Grundsttcksflachen, die fur éffentliche Einrichtungen und Dienstleis-
tungen vorgesehen sind und der Allgemeinheit dienen. Im vorliegenden Fall ist der Zweck der Fla-
chen fur den Gemeinbedarf durch eine Kindertagesstatte (Kita) mit Krippe und Hort (Bestand) und
eine durch Grundschule (Bestand, Erweiterung geplant) ausgewiesen.

Weitere Ubernahmen

Im Ubrigen werden alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplans ,Im Dorfe — Neufassung*, die
nicht in den nachfolgenden Kapiteln 5.2, 5.3 und 5.4. aufgefuhrt werden, unverandert Gbernom-
men.

Neue Festsetzungen

5.2.1

5.2.2

5.3

Hohe der baulichen Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen gehdrt zum Mald der baulichen Nutzung und war bislang nicht
festgesetzt worden. Sie wird mit der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Dorfe — Neufassung*
mit maximal 9,00 m Uber dem unteren Bezugspunkt neu festgesetzt. Die festgesetzte Hohe be-
rcksichtigt dabei die bauliche Wohnumgebung und fugt sich in diese ein, ohne stadtebaulich be-
sonders herauszuragen.

Der untere Bezugspunkt fur die Hohe der baulichen Anlagen ist die mittlere Héhenlage der angren-
zenden Steingartenstralle an der Stelle des Baugrundsticks gegenuber der Mitte der stralRensei-
tigen Gebaudeseite (§ 6 Abs. 1 NBauO).

Der obere Bezugspunkt ist bei Flachdachern die Attika, bei geneigten Dachern der First und bei
allen anderen Dachformen der héchste Punkt der baulichen Anlage (§ 18 Abs. 1 BauNVO). Davon
ausgenommen.

Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB)

Nebenanlagen gemal § 14 BauNVO sind solche, die sowohl in ihrer Funktion als auch raumlich-
gegenstandlich dem hauptsachlichen Nutzungszweck der im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans gelegenen Grundsticke sowie der diesem Nutzungszweck entsprechenden Bebauung die-
nen und dieser untergeordnet sind. Sie waren bislang nicht festgesetzt worden.

Eine dem Nutzungszweck eines Grundstucks dienende Nebenanlage hat im Hinblick auf die Haupt-
nutzung eine helfende Funktion. Nebenanlagen nach § 14 BauNVO werden in der 3. Anderung des
Bebauungsplan ,Im Dorfe — Neufassung“ aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstucks-
flachen als zulassig festgesetzt (§ 23 Abs. 5 BauNVO).

Feuerwehrzufahrten und -aufstellflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4, Nr. 10 BauGB)

Auf der Gemeinbedarfsflache ist im Zuge der vorgesehenen Erweiterung sicherzustellen, dass die
baulichen Anlagen jederzeit fur die Feuerwehr erreichbar sind und ein wirksamer abwehrender
Brandschutz gewahrleistet werden kann. Schulgebaude gehéren zu Anlagen mit erhdhtem Schutz-
bedarf, zugleich andern sich Gebaudekubaturen, Zugange und Freiflachen im Zuge der weiteren
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Planung typischerweise noch. Daher wird die erforderliche Feuerwehrerschliefung planungsrecht-
lich abgesichert, ohne die konkrete Lage der Aufstell- und Bewegungsflachen bereits im Bebau-
ungsplan festzulegen.

Die konkrete Lage und Dimensionierung der Feuerwehrflachen wird im Baugenehmigungsverfah-
ren nach den einschlagigen technischen Regelwerken nachgewiesen.

Gednderte Festsetzungen

54.1

54.2

54.3

Grundflachenzahl

Die Grundflachenzahl (§ 19 Abs. 1 BauNVO) gibt an, wie viele Quadratmeter Grundflache je Quad-
ratmeter Grundsticksflache im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO zulassig sind. Die zuldssige Grund-
flache ist nach § 19 Abs. 2 BauNVO der nach Absatz 1 errechnete Anteil des Baugrundstickes,
der von baulichen Anlagen Uberdeckt werden darf. Fur die Ermittlung der zuldssigen Grundflache
ist nach § 19 Abs. 3 BauNVO die Flache des Baugrundstickes maflgebend, die als Bauflache oder
Flache fur den Gemeinbedarf festgesetzt ist.

Die Erhdhung der GRZ von 0,3 auf 0,5 ermdglicht eine angemessene bauliche Ausnutzung des
Grundstilcks, ohne dabei eine UbermaRige Verdichtung zu férdern. Gleichzeitig werden ausrei-
chend Freiflachen fur Pausenbereiche, Spielflachen und die Erschlielung bericksichtigt. Die Fest-
setzung stellt sicher, dass die stadtebauliche Ordnung und die Funktionalitadt des Schulstandorts
langfristig gewahrleistet sind. Die Festsetzung berlcksichtigt auch den erhohten Flachenbedarf
aufgrund der geplanten Erweiterung der Schule. Durch die Erweiterung sollen zusatzliche Unter-
richts- und Betreuungsraume geschaffen werden, um den steigenden Schulerzahlen gerecht zu
werden und die Qualitat des Bildungsangebots zu sichern.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von Garagen und Stellplatzen mit ihren
Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu 50 von Hundert Uberschritten
werden (§ 19 Abs. 4 BauNVO).

Bauweise sowie die liberbaubaren und nicht tiberbaubaren Grundstiicksflachen

Die Bauweise beschreibt die Anordnung des Gebaudes im Verhaltnis zu seinen jeweiligen Nach-
bargrundsttcken. Sie ist ein wesentliches Element des Stadtebaus. Ihre Festsetzung kann unter-
schiedlichen Zwecken dienen, z. B. auch der Gestaltung des Orts- und StralRenbildes, den Wohn-
bedurfnissen alterer Menschen, der Auflockerung der Bebauung oder dem Immissionsschutz.

Die Bauweise ist eine Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB. Art und Mal der baulichen Nut-
zung werden durch die Bauweise nicht berthrt. Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird die
bislang festgesetzte offene Bauweise in die abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO
festgesetzt. Die abweichende Bauweise entspricht der offenen Bauweise, ermoglicht Gebaude-
kanten Uber 50 m Lange und eine flexible Anordnung der Gebaude auf dem Grundstick, um den
besonderen funktionalen Anforderungen der geplanten Schulerweiterung gerecht zu werden. Die
offene Bauweise mit seitlichem Grenzabstand, der landesrechtlich durch die NBauO geregelt ist,
gewabhrleistet dabei ausreichende Belichtung und Beluftung der Rdume sowie eine gute Erreich-
barkeit und Erschlieung.

Baugrenzen

Die Festsetzung von Baugrenzen wird im § 23 ,Uberbaubare Grundsticksflache® der BauNVO
geregelt. Sie dienen dazu, die Bereiche auf den Grundsttcken festzulegen, die mit baulichen An-
lagen bebaut werden durfen und schaffen damit die Grundlage fUr eine geordnete stadtebauliche
Entwicklung.

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG | 13
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Im vorliegenden Bebauungsplan waren die Baugrenzen so festgelegt, dass sie die ¢rtlichen Gege-
benheiten sowie die bestehenden Schulgebaude bercksichtigten. Die Anderung der Baugrenzen
umfasst nunmehr den gesamten vorhandenen Schul- und Kitastandort und sichert die bestehende
Nutzung baurechtlich ab. Gleichzeitig wird ein Erweiterungsbereich ausgewiesen, der eine bedarfs-
gerechte und funktionale bauliche Entwicklung der Schule ermoglicht. Durch diese geanderte Fest-
setzung soll der notwendige Raum fur zusatzliche Unterrichts- und Betreuungsraume geschaffen
werden, um auf steigende Schilerzahlen und geadnderte padagogische Anforderungen reagieren
zu kénnen.

Wegfallende Festsetzungen

5.5.1

5.5.2

5.5.3

Anzahl der Vollgeschosse

Die Anzahl der Vollgeschosse wird im Geltungsbereich dieser dritten Anderung nicht festgesetzt,
da ihre Festsetzung die Flexibilitat bei der baulichen Erweiterung des Schulgelandes einschranken
und die gewunschte stadtebauliche Entwicklung behindern kann. Unterschiedliche bauliche und
funktionale Konzepte erfordern jeweils eine differenzierte Betrachtung der Bebauungsmaglichkei-
ten. Eine Festlegung der Anzahl der Vollgeschosse hatte im Rahmen des ausgelobten stadtebauli-
chen Wettbewerbs zu unnétigen Einschrankungen bei der Gestaltung des neuen Schulgebaudes
und der hierfur vorgesehenen Nutzung der zur Verfligung stehenden Flache fihren kénnen, was
mit dem Wegfall dieser Festsetzung vermieden wird.

Zulassige Geschossflache GFZ

In der urspringlichen Fassung des Bebauungsplans ,im Dorf — Neufassung wurde die zuldssige
Geschossflachenzahl (GFZ 0,5) festgesetzt. Die GFZ gibt an, wie viel Geschossflache in Bezug auf
die anrechenbare Grundsticksflache gemalk §19 Abs. 3 BauNVO maximal zuléssig ist. Die Ermitt-
lung der Geschossflache erfolgt dabei nach den AullenmaRen der Gebaude.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) wird im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans
»Im Dorfe - Neufassung“ nicht festgesetzt, da sie zu starre Vorgaben macht und die kreative Ge-
staltung von Bauprojekten einschrankt. Im Geltungsbereich der 3. Anderung sind ausschlieBlich
solche Gebaude untergebracht, die sozialen und Bildungszwecken dienen. Die Gebaude mussen
den jeweils zeitgemaRen Anforderungen genugen, eine konkret festgesetzte GFZ kann die Anpas-
sung an die sich andernden Bedurfnisse und Anforderungen erschweren, wie im vorliegenden Fall
bei Umbauten oder Erweiterungen des Schulgebdudes. Die Festsetzung der GFZ kann Architekten
zudem daran hindern, ihre kreativen ldeen umzusetzen und innovative Bauprojekte zugunsten der
Gemeinde zu realisieren.

Ortliche Bauvorschriften

Die bestehenden ortlichen Bauvorschriften Gber Gestaltung im Geltungsbereich des Bebauungs-
plans ,Im Dorfe — Neufassung®, wie Dachform, Dachneigung, Fassadengestaltung, Einfriedungen,
werden im Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplans ,Im Dorfe -Neufassung® aufge-
hoben. Die Anforderungen der bisherigen OBV sind auf Wohngebiete und dérfliche Strukturen aus-
gerichtet und nicht ohne Abweichungen auf funktionale Schulbauten Ubertragbar. Die Planungs-
und Gestaltungsfreiheit fir eine bedarfsgerechte und wirtschaftliche Erweiterung des Schulgebau-
des ist im Rahmen der OBV nicht ohne weiteres herzustellen. Eine schulische Nutzung erfordert
spezifische Bauformen (z. B. flach geneigte oder Flachdacher, grolRere Baukdrper), die mit den
bisherigen Vorgaben nicht vereinbar waren. Durch die Aufhebung der OBV-Festsetzungen in die-
sem Bereich wird eine funktionale, an die Nutzung angepasste und wirtschaftliche Planung
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ermdglicht. Im Rahmen des durchgefuhrten stadtebaulichen Wettbewerbs wurde insbesondere da-
rauf geachtet, dass das Ortsbild oder nachbarliche Belange nicht wesentlich beeintrachtigt wird.

6  FLACHENBILANZ
Festsetzung als Flache Anteil (gerundet)
Flache fur den Gemeinbedarf 11.733,06 m? 100 %
Gesamtflache 11.733,06 m? 100 %
7 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 Auswirkungen auf ausgeiibte Nutzungen
Durch die Planung wird der laufende Schulbetrieb nicht beeintrachtigt; bestehende Geb&ude und
Funktionen bleiben rechtlich gesichert und nutzbar. Eine Erweiterung erfolgt innerhalb der festge-
setzten Baugrenzen und nutzt Baurechte, ohne fremde Nutzungen zu verdrangen. Das Verfahren
schafft vielmehr Rechtssicherheit fur den Bestand und stellt sicher, dass Ablaufe und Raumlichkei-
ten langfristig erhalten bleiben.
7.2 Gemeinbedarfseinrichtungen
Die Festsetzungen sichern die Errichtung zusatzlicher Gemeinbedarfseinrichtungen, insbesondere
die Erweiterung der Schule, planungsrechtlich ab. Bestehende Schulnutzungen bleiben erhalten,
gleichzeitig wird zusatzlicher Bedarf gedeckt. Neue Unterrichts- und Betreuungsraume werden in-
nerhalb der vorgesehenen Flachen errichtet, wodurch keine fremden Nutzungen verdrangt wer-
den. Im Ergebnis entstehen keine konflikttrachtigen Nutzungsanderungen, vielmehr tragt die Pla-
nung zur nachhaltigen Sicherung und Optimierung kommunaler Bildungsinfrastruktur bei.
7.3 Verkehr
Da keine zusatzlichen Schulerlnnen dazukommen und der Verkehr in denselben Zeitfenstern bleibt,
entstehen keine neuen Verkehrsbelastungen. Die bestehenden Bring- und Abholspitzen bleiben
gleich und kdnnen wie bisher bewaltigt werden.
7.4 Ver- und Entsorgung

Der Erweiterungsbau wird an das bestehende Trink- und Schmutzwassernetz angeschlossen. Eine
Erweiterung der Anschlussleitungen erfolgt im Rahmen des Baus.

Die Versorgung mit Strom und Telekommunikation wird tber bestehende Netze sichergestellt. An-
derungen oder technische Anpassungen erfolgen in Abstimmung mit Netzbetreibern.

Die Mullentsorgung erfolgt Uber die kommunale Abfallwirtschaft.
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Natur, Landschaft, Umwelt

7.5.1

7.5.2

7.5.3

754

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes wird geméaR § 13 BauGB im vereinfachten Verfahren auf-
gestellt. Von einer Umweltprifung gemaRl § 2 Abs. 4 BauGB sowie von der Erstellung eines Um-
weltberichtes gemaR § 2a BauGB wird daher abgesehen. Um naturschutzfachliche sowie arten-
schutzfachliche Konflikte zu vermeiden, wurden dennoch die naturschutzfachlichen Belange ge-
pruft. Eine Ermittlung und Bereitstellung von Ausgleichsflachen/-malinahmen ist jedoch nicht erfor-
derlich.

Mensch, insbesondere menschliche Gesundheit

Durch die geplante Nachverdichtung des baulichen Bestandes soll der Gebaudebestand durch
einen neuen Schultrakt erweitert werden. Stérungen der Wohnqualitat fir umliegende Wohnge-
biete sind lediglich wahrend der Bauphase aufgrund von Larm- und Staubbelastungen zu erwarten.
Da die ErschlieBung Uber bestehende Strallen erfolgt und die Flache bereits als Flache fur den
Gemeinbedarf genutzt wird, sind keine bedeutenden oder unverhéaltnismaBigen Beeintrachtigun-
gen aufgrund des Verkehrs zu beflrchten.

Tiere und Pflanzen

Durch die bauliche gewiinschte Nachverdichtung erhoht sich der Versiegelungsgrad im Ande-
rungsbereich durch Uberbauung. Insgesamt sind hierdurch aber keine hochwertigen naturschutz-
fachlichen Flachen betroffen.

Im Geltungsbereich sind weder offiziell verzeichnete noch gesetzlich geschitzte Biotope gemaf
den Vorgaben des § 30 des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) anzutreffen.

Generell ist die Einhaltung des Artenschutzes gemal den Bestimmungen des § 39 bzw. § 44 des
BNatSchG erforderlich. Wahrend der Entfernung oder Abholzung von Gehdlzen muss besondere
Beachtung auf mégliche Fortpflanzungsstatten gelegt werden und die allgemeinen Schutzzeiten
fur bratende Vogel (vom 1. Marz bis zum 30. September) missen eingehalten werden.

Zusammenfassend lasst sich feststellen, dass bei die Beachtung der oben beschriebenen Vorge-
hensweise erhebliche nachteilige Effekte auf die Fauna und Flora dieses Schutzgebiets vermieden
werden kdnnen.

Geologie, Boden, Flache

Bei den Schutzgutern Boden und Gelande ergeben sich durch die Anderung des Bebauungsplans
unausweichliche Effekte durch Versiegelung oder Veranderung der Bodenbeschaffenheit. Es ist
jedoch zu beachten, dass der Grad der Versiegelung durch entsprechende Vorgaben im Bebau-
ungsplan sowie durch die Begrenzung der Uberbaubaren Flache im Vergleich zur bestehenden
Bebauung oder Nutzung so weit wie méglich minimiert wird.

Wasser

Das Bauvorhaben hat hauptsachlich eine Auswirkung auf die verminderte Fahigkeit zur Versicke-
rung aufgrund der Uberbauung, wobei aufgrund des bereits vorhandenen Versiegelungsgrades
lediglich marginale Veranderungen auftreten. Negative Auswirkungen durch das geplante Vorha-
ben auf das Grundwasser werden zudem verhindert, in dem wie bisher verschmutztes Nieder-
schlagswasser in den Schmutzwasserkanal einzuleiten ist. Dadurch werden negative Folgen fur
das Schutzgut Wasser vermieden. Zusatzlich wird angestrebt, nicht verschmutztes Niederschlags-
wasser Uber die belebte Bodenzone versickern zu lassen, was sich positiv auf die Rate der Grund-
wasserneubildung auswirkt.
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Insgesamt sind wesentliche nachteilige Effekte auf das Schutzgut Wasser aufgrund des geplanten
Vorhabens auszuschlielRen.

7.5.5 Klima und Luft
Durch die geplante Erweiterung der Grundschule in einem bereits bebauten Umfeld wird sich mit
Umsetzung des Vorhabens die Uberregionale Klimasituation, als auch das Lokalklima im Plangebiet
nicht nachteilig verandern.

7.5.6  Kultur- und Sachgiiter
Innerhalb des betroffenen Bereichs sind keine kulturellen, baulichen oder bodengeschichtlichen
Denkmaler vorhanden. Das Auftreten von Funden in diesem Bereich kann nicht ganzlich ausge-
schlossen werden, erscheint jedoch eher unwahrscheinlich. Sollten archaologische Artefakte (wie
beispielsweise Keramikscherben, metallene Objekte oder Knochen) oder strukturelle Uberreste
(wie Mauern, Graber, Gruben oder Brandspuren) identifiziert werden, ist es notwendig, die untere
Denkmalschutzbehdrde umgehend zu informieren.

7.5.7 Landschaft
Aufgrund der Lage innerhalb der Ortsmitte sind keine Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes
ZuU erwarten.

7.6 Bodenordnende MaRnahmen
Ein Umlegungsverfahren im Sinne von § 45 ff. BauGB ist nicht erforderlich.

7.7 Kosten und Finanzierung
Die Gemeinde Sassenburg Ubernimmt samtliche Planungskosten und die Baukosten der Schuler-
weiterung vollstandig aus kommunalen Mitteln. Sowohl das Anderungsverfahren des Bebauungs-
plans als auch die anschlieende Umsetzung werden tUber den laufenden Haushalt finanziert.

8 NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN
Noch keine.

9 HINWEISE

9.1 Baugrund

Im Untergrund des Standorts kénnen lésliche Sulfat-/Karbonatgesteine in Tiefen anstehen, in de-
nen mitunter Auslaugung stattfindet und lokal Verkarstung auftreten kann. Im naheren Umfeld des
Standorts sind bisher keine Erdfélle bekannt. Formal ist dem Standort die Erdfallgefahrdungskate-
gorie 1 zuzuordnen (gem. Erlass des Niedersachsischen Sozialministers "Baumalinahmen in erd-
fallgefahrdeten Gebieten"vom 23.2.1987, Az. 305.4 - 24 110/2 -). Im Rahmen von BaumaRnahmen
am Standort sind bezuglich der Erdfallgefahrdung keine besonderen konstruktiven Sicherungs-
malnahmen notwendig.

Im Zuge der Planung von Baumalinahmen verweisen wir fir Hinweise und Informationen zu den
Baugrundverhéltnissen am Standort auf den NIBIS® Kartenserver (Thema Ingenieurgeologie). Die
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Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische Erkun-
dung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht. Geotechnische Bau-
grunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des geotechnischen Berichts sollten ge-
maf der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen
erfolgen.

Brandschutz

9.2.1

9.2.2

Fldchen fiir die Feuerwehr, Zufahrten

Die Flachen fur die Feuerwehr miussen so beschaffen sein, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht bis zu 16 t befahren werden kén-
nen.

Zu allen Grundsttcken und Gebauden soll eine Zufahrt fur Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge vor-
gesehen werden. Fur Zufahrten sind fir Feuerwehr und Rettungsfahrzeuge eine Breite von min-
destens 3,00 m und eine lichte Héhe von mindestens 3,50 m vorzuhalten.

Bewegungsflachen flr die Feuerwehr sind als ausreichend groRe, freizuhaltende Bereiche herzu-
stellen, die es den Einsatzkraften ermdglichen, Fahrzeuge zu parken und Ausristung sicher aus
dem Fahrzeug zu entnehmen. Bewegungsflachen missen mindestens 7 x 12 m grol} sein, wobei
vor und hinter der Flache Ubergangsbereiche von jeweils mindestens 4 m Lange erforderlich sind.
Fur dieses Bauvorhaben ist eine Flache von 14 x 24 m vorzuhalten.

Die alleinige Sicherstellung des ersten Rettungswegs fUr einen wirkungsvollen abwehrenden
Brandschutz ist nicht ausreichend. Fur die von der Feuerwehr zu ergreifenden Loschmalinahmen
ist ein zweiter Angriffspunkt notwendig.

Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder liegt die oberste
Wandoffnung oder sonstige Stellen, die zum Anleitern bestimmt sind, mehr als 8 m tber der Ge-
landeoberflache, sind befestigte Zu und Durchfahrten sowie entsprechende Wendemdglichkeiten
(Wendehammer) fur Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast bis zu 10 t und einem zulassigen Ge-
samtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. (§1 DVO NBauO, §4 NBauO in Verbindung mit §§1 und 2
DVO NBauO sowie Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr)

Loschwasserversorgung

Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung fur die geplanten Gebietstypen fur zwei Stun-
den als Loschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen. Die Anzahl und Lage der
Hydranten wird vom Wasserverband festgelegt. Dabei werden im Allgemeinen die Anforderungen
des DVGW-Arbeitsblattes W405 hinsichtlich hoéchstzulassigen Abstands zum Brandobjekt und
Leistung in Bezug auf den Grundschutz (48 m3/h) erfullt.

Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschopfli-
che Wasserquellen zur Verflgung gestellt werden, ist der Léschwasserbedarf Uber unabhangige
Léschwasserentnahmestellen (z.B. Loschwasserbrunnen, Loschwasserteiche, etc.) sicherzustel-
len. Die Wasserentnahmestellen durfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein.
Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechen-
den Gebauden entfernt sein. Der tatsachliche Léschwasserbedarf und die Lage der Loschwasser-
entnahmestellen sind mit dem Gemeinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies
entspricht der Fachempfehlung ,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrs-
flachen” der AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).
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Denkmalpflege

9.4

Es ist nicht auszuschlielen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann
unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der Kreis- und Stadtarchaologie (Herrn Dr.
Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 Nie-
dersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Méglicherweise auftretende Funde und Be-
funde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu schutzen (§ 14
Abs. 2 NDSchG).

Leitungen

9.5

Im betroffenen Bereich befinden sich Versorgungsleitungen, welche durch die LSW Netz betrieben
werden. Diese Leitungen durfen generell nicht Uberbaut oder mit Baumen Uberpflanzt werden, da-
mit das Wurzelwerk unsere Versorgungsleitungen nicht beschadigen kann und diese fur Reparatur-
und Erneuerungsarbeiten zuganglich bleiben. Auerdem ist bei der Trassenvergabe darauf zu ach-
ten, dass die Leitungen nicht durch andere Leitungstrager Uberbaut werden und somit jederzeit
die Zuganglichkeit gegeben bleibt (Kreuzungen von Leitungstragern ausgenommen).

Sofern Bauarbeiten im Bereich unserer Leitungen oder Anlagen geplant sind, stimmen Sie diese
bitte im Vorfeld mit uns ab. Vor dem Beginn von Tiefbauarbeiten im Bereich der Kabel ist unser vor
Ort zustandiger Netzmeister zu informieren. In einigen Fallen ist es erforderlich, die Leitungen tem-
porar abzuschalten.

Aktuelle Bestandsunterlagen sowie das ,Merkheft fur Baufachleute" (Wichtige Hinweise zum
Schutz der Leitungen und zur VerhUtung von Unféllen) erhalten Sie auf Anfrage unter
httRs://www.lsw-netz.de/service/Rlanauskuntft.

Oberflichenentwasserung

9.6

Das durch die Nachverdichtung mehr anfallende gefasste Niederschlagswasser darf nicht in die
vorhandene Mischwasserkanalisation eingeleitet werden. Eine zusatzliche Beaufschlagung der
Mischwasserkanalisation kann im Ereignisfall zu Uberlastungen und Uberflutungen filhren. Das Re-
genwasser ist grundsatzlich ortsnah zu bewirtschaften, zum Beispiel durch Versickerung Uber be-
lebte Bodenzone oder Dachbegrinung. Nur so kann die Funktionsfahigkeit der Kanalisation gesi-
chert und eine Uberlastung vermieden werden!

Auf den Grundstlcken angelegte Hof- und Parkplatzflachen durfen das Oberflachenwasser nicht
in den offentlichen Verkehrsraum leiten.

Verdacht auf Kampfmittel

Im Zweiten Weltkrieg war das heutige Gebiet des Landes Niedersachsen vollstandig durch Kampf-
handlungen betroffen. In der Folge kénnen heute noch nicht detonierte Kampfmittel, z.B. Bomben,
Minen, Granaten oder sonstige Munition im Boden verblieben sein. Daher sollte vor geplanten Bo-
deneingriffen grundsatzlich eine Gefahrdungsbeurteilung hinsichtlich der Kampfmittelbelastung
durchgefuhrt werden. Eine mégliche MaRnahme zur Beurteilung der Gefahren ist eine historische
Erkundung, bei der alliierte Kriegsluftbilder fur die Ermittlung von Kriegseinwirkungen durch Ab-
wurfmunition ausgewertet werden (Kriegsluftbildauswertung). Eine weitere Méglichkeit bietet die
Sondierung durch eine gewerbliche Kampfmittelraumfirma. Bei der zustandigen Gefahrenabwehr-
behdrde (in der Regel die Gemeinde) sollte sich vor Bodeneingriffen Uber die vor Ort geltenden
Vorgaben informiert werden. Bei konkreten Baumalinahmen berat der KBD zudem Uber geeignete
Vorgehensweisen.

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG | 19



Gemeinde Sassenburg | Bebauungsplan ,Im Dorfe - Neufassung®, 3. Anderung | Begriindung

9.7 Vorranggebiet Trinkwassergewinnung

In Vorranggebieten Trinkwassergewinnung sind Nutzungen ausgeschlossen, die das Grundwas-
servorkommen gefahrden kénnen. Diese Prifung obliegt der zustandigen unteren Wasserbehérde.
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VERFAHRENSUBERSICHT

Verfahrensschritte
Aufstellungsbeschluss

§ 2 Abs. 1 BauGB

Fruhzeitige Beteiligung
§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Beschluss tiber formliche
Offentlichkeitsbeteiligung

§ 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Abwagung und Satzungsbeschluss

§ 1 Abs. 7 BauGB u. § 10 Abs. 1
BauGB

Verwaltungs-
ausschuss

Ortsubliche
Bekanntmachung

Fruhzeitige
Beteiligung gem.
§ 3 Abs. 1 und

§ 4 Abs. 1 BauGB

Verwaltungs-
ausschuss

Ortsubliche
Bekanntmachung

Offentliche
Auslegung gem.

“, 3. Anderung | Begriindung

24.04.2025

28.11.2025

01.12.2025 -
05.01.2026

§ 3 Abs. 2und 4. Abs. 2

BauGB

Gemeinderat

Bekanntmachung / In
ten

krafttre-
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VERFAHRENSVERMERK

Der Entwurf der Begrindung wurde mit dem dazugehdérigen Entwurf des Bebauungsplans gemaf
§ 3 Abs. 2 BauGB vom bis veroffentlicht.

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat den Bebauungsplan ,,Im Dorfe — Neufassung, 3. Anderung*,
der im vereinfachten Verfahren gemal § 13 BauGB aufgestellt wurde, nach Prufung der Stellung-
nahmen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB, in seiner Sitzung am gemalk § 10
BauGB als Satzung sowie die Begrindung beschlossen.

Sassenburg, den

Unterschrift Burgermeister
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