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PLANUNTERLAGE 1:1000
angefertigt vom Katasteramt Gifhorn

Stand vom : 20 02.95 Az.: A3 - K19
Kartengrundlage = :  Liegenschaftskarte

Gemarkung : Wea:terbeck Flur : 1

Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(§13 Abs. 4 Nds.\ermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985-
Nds.GVBL.S.187); dizu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.

PLANUNTERLAGE 1:7T000

angefertigt vom Katasteramt Gifhorn
Stand vom : 21.02.95 Bg:. AJ - Z 195
Kartengrundlage : Liegenschaftskarte

Gemarkung : #:?g:gbjd‘ Flur :

1
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Die Vervielfaltigung ist nur fir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(813 Abs. 4 Nds.vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985-
Nds.GVBL.S.187); dazu gehéren auch Zwecke der Bauleitplanung.

PLANUNTERLAGE 1: 1000
angefertigt vom Katasteramt Gifhorn

Stand vom : 21.$2.95 Az.: A3 - 3 /95

Kartengrundlage Liegenschaftskarte

‘ &
Gemarkung : We: terbeck  Flur @1

Die Vervielfiitigung ist nur fiir eigene, nichtgewerbliche Zwecke gestattet
(813 Abs. 4 Nds.\*’ermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985-
Nds.GVBL.S.187); d azu gehoren auch Zwecke der Bauleitplanung.
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Planzeichenerkliirung

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohn zebiet (§ 4 BauNVO)

Dorfgebiet (§ S BauNVO)
siehe textliche Fesisetzung Nr. 1

Dorfgebiet, eingeschriinkt (§ 5 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

nicht iiberbaubare Flichen

Ma@ der baulichen Nutzuny

e —e——
GFZ GeschoBflichenzai i, als Hochstmall

GRZ Grundfliichenzah!

[/11 Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugienzen

0 offene Bauweise

@ nur Einzel- und De¢ppelhiiuser zuliissig

Baugrenze

Verkehrsfliichen

StraBlenverkehrsfli che

StraBenverkehrsfli che, Mischfliiche

StraBlenbegrenzunyslinie

Flichen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung
sowie fiir Ablagerungen

Fliiche fiir Versorgnngsanlagen

O Zweckbestimmung: Elektrizitiit (Trafostation)

Griinfliichen

- Griinfliche, iffentlich

Wasserfliichen und Fliichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflus;es

- Wasscrﬂﬁchcd

. v
Planungen, Nutzungsregeliigen, MaBlaahmen und Fliichen fiir Manahmen zum
Schutz, zur Pfiege und zur “ntwicklung von Natur und Landscaaft

o

Umgrenzung von Fiichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaitung von
Biumen, Striiuche n und sonstigen Bepflanzungen sowic von Gewiissern

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

siehe textliche Festsetzung Nr. 3

. zu erhaltender Barm

Sonstige Planzeichen

Mit Leitungsrechten zu belastende Fliichen
Begiinstigter: Lanc-E Fallersieben

E:] Grenze des riumlichen Geltungsberciches

—e—e—e—e—| Abgrenzung unter:chicdlicher Nutzung

I

I
I
I

Nachrichtlich

Richtfunktrasse — Nr. 819:
Die maximal zuldssige Bauhdhe von 91m iber NN dart in bestimmten Zonen innerhalb

des Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht iberschritten werden, um
das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.

Holdcker

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geitungsbereich

1.1 Riumliicher Geitungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift giit fiir das Plangebiet des Bebauungsplanes
Hoficker“. Die genaue Begrenzung des Geitungsbereiches ist aus der
Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich
Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fiir die Gestaitung der

Dicher (Dachneigung und Farbton der Dacheindeckung), der
GebiudeauBenwandflichen, der Gebiudehohen und der Einfriedungen..

§ 2 Diicher

1. Fiir die Dacher der Hauptgebaude sind nur Satteidicher mit einer Dach-
neigung von 28° bis 42° zuldssig.

2. Fur alle geneigten Dachflichen sind rur nichtgidnzende
Dacheindeckungsmaterialien aus Torziegein und Betondachsteinen
zuldssig.

3. Die Dacheindeckungen sind nur in den folgenden Farbreihen ROT der
RAL-Farbkarte 840 HR zuldssig:

RAL 2001 Rotorange.

RAL 3000 Feuerrot,

RAL 3002 Karrninrot, 4
RAL 3011 Braunrot, §
RAL 3016 Korailenrot ‘
und Mischungen aus den o.g. Farbtoien.

§ 3 Gebiiudeauflenwandflichen

Die AuBenwandflichen der Gebiude sind als Sichtmauerwerk oder als ver-
putzte Flichen herzusteilen.

§ 4 Gestaitung der Hauptgebiiude urd der Nebeneinrichtungen

Samtliche Hauptgebaude einschlieBlich ihrer Nebeneinrichtungen (iiberdachte
Stellplitze, Garagen und sonstige Nebe 1anlagen) sind in Form und
Gestaltung, insbesondere der Farbgebu :g nnd Materialwahi soweit als
objektiv moglich, aufeinander abzustimnen.

§ 5 Gebiudehohen

1. Die Oberkante des ErdgeschoBfuBbcdens (OKFE) darf max. 0,75 m tber
dem Bezugspunkt liegen.

2. Die Trauthohe (Schnittpunkt zwisch:n der Auf3enseite des aufgehenden
Mauerwerks und Oberkante Dachhant) darf max. 3,75 m uber dem
Bezugspunkt liegen.

3. Der Drempel (Kniestock) darf nicht nehr ais 0,50 m (gemessen zwischen
Oberkante Rohdecke iiber Erdgeschof und Unterkante Dachsparren)
betragen.

4. Bezugspunkt fiir § 5 Nr. 1, 2 und 3 ist die mittlere Hohenlage des
zugehorigen StraBenabschnittes - Fairbahnachse - flir das jeweilige
Grundstiick.

§ 6 Einfriedungen

|. Einfriedungen an der straBenseitiger Grundstiicksgrenze sind nur bis zu
einer Hohe von 1,00 m iiber dem Bezugspunkt (§ 5 Nr. 4) als senkrechte
Holzlattenziune oder als lebende Hecke zuldssig;
Einfriedungen als Holzlattenzaune mit Hecke sind ebenfails zuléssig.

2. Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, 3eton) sind nur in einer Hohe von
0,25 m iiber dem unmitteibar angrerzenden Stra3enbereich (Biirgersteig
oder Fahrbahnoberkante) zuldssig.

§ 7 Ordnungswidrig keiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs | und 3 NBauQ, wer als Bauherr/-in,
Entwurfsverfasser/-in oder Unternehme /-in vorsatzlich oder fahrléssig eine
BaumaBnahme durchfiihrt oder durchfiren 148t, die nicht den Anforderungen
der §§ 2 - 6 dieser ortlichen Bauvorsc!: ift entspricht. Die Ordnungswidrigkei-
ten konnen gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle bis DM 100.000,--

geahndet werden

Textliche Festsetzungen
1. Im Dorfgebiet (MD) werden di¢ 2 mi. § S Abs. 2Nr. 3-9 BauNVO zulissigen

- sonstige Wohngebiude (Nr. 3);

- Betriebe zur Be- und Verarbeitvag und Sammiung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse (Nr. 4)

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- nd Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes (Nr. 5)

- sonstige Gewerbebetriebe (Nr. 6);

- Anlagen fiir ortliche Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche ecke (Nr. 7);

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8);

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen.

2. Im eingeschriinkten Dorfgebiet (:ADe) werden die gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1, Nr. 2,

Nr. 4, Nr. 8 und Nr. 9 BauNVO zuliissigen

- Wirtschaftsstellen land- und foritwirtschaftlicher Betriebe und die dazuge-
horigen Wohnungen und Wohngebiude (Nr. 1);

- Kleinsiedlungen einschlieBlich V/ohngebiiude mit entsprechenden Nutzgir-
ten und landwirtschafiliche Neb:nerwerbsstellen (Nr. 2);

- Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und forstwirt-
schaftlicher Erzeugnisse (Nr. 4);

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8);

- Tankstellen (Nr. 9)

ausgeschlossen.

3. Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB gilt fiir die im Plan festgesetzten Planzbin-

dungen (pfb)
a) Zu pflanzen sind nur heimische standortgerechte Biume und Striucher .

(Biume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Rotbuche, Feldahorn, Eber-

sche oder Holzapfel) A
(Striucher: Holunder, Haselnuf, Hundsrose,Weildorn, Schiehe, Salm é\\

gemeiner Schneeball, roter Hartriegel). /,

b) Bei den Striuchern ist je 1 m? Pflanzfliiche 1 Gehdlz zu pflanzen; E i
mind. 3 verschiedene Gehélzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick ol
pflanzen. o &

¢) Fiir die Biume sind je 30 m* Planzfliche 1 Baum mit einem Stamm‘tii\i&; %
fang von mind. 10 - 12 cm (genessen 1 m iiber Erdoberfliche) anzupflan-—
zen.

d) Die Gehdilze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
Zu ersetzen.

e) Die vorhandene Bepflanzung
1) westlich des Moorkanals;

2) nordlich und siidlich der vorhandenen PlanstraBe E sowie siidlich der
PlanstraBe B ist zu erhalten und durch standortgerechte heimische Ge-
hélze zu ergiinzen und zu einem in sich geschlossenen Gehdolzstreifen zu
entwickeln.

f) Auf den privaten Baugrundstiiken sind je angefangene 100 m? versiegelte
Fliiche (iiberbaute Fliiche durci Gebiiude und Versiegelung durch Grund-
stiickszufahrten, Nebenanlage:: und Terrassenbefestigungen) ein Laub-
baum, wie unter a. und c. festgelegt, anzupflanzen.

Wahlweise konnen je Laubbaum 3 Obstbiume angepflanzt werden.

4. Die MindestbauplatzgroBe betri;t: .
a) bei Einzelhdiusern 800 m?*;
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiilfte 500 m?;

5. Nérdlich und siidlich der PianstraBe E sowie siidliche der PlansiraBie B ist fiir
jedes neu zu bildende Grundstiic innerhalb der unter textlicher Festsetzung
Nr. 3 festgesetzten Pflanzbindung eine Zufahrt von 3,50 m zuliissig.

Priambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) und der

§§ 56, 97 und 98 der Niedersiichsischen Bauordnung und des § 40 der Nieder-

sichsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der Rat der ;emeinde

diesen Bebauungspian, bestehend aus der Planzeichnun; und den nachstehen—

den/nebenstehenden/obenstehenden textlichen Festsetzungen sowie den pach-

stehenden/nebenstehenden/ebenstehenden irtlichen Bauvorschriften iiber die
altung, ais Satzung beschlossen:

die Aufstellung des Bebauungspians beschiossen. Der Aufsteilungsbeschlufl ist
gemiB § 2 Abs. 1 BauGB am 10.05.19S96
ortsiiblich bekanntgemacht.

Sassenburg rz 1897
7/ 7 =
*  Gemeindedirektorfitf
Kartengrundlage:
Liegenschaftskarte:

Mafistab: 1000

Die Vervielfiltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke gestattet (§
13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergeset:es vom 02.07.1985,
Nds. GVBL. S. 187, geindert durch Artikei 12 des Gesetzes vom 19.09.1989,
Nds. GVBIL. S. 345).

Die Planunteriage entspricht dem Inhalt des Liegenschz ftskatasters und weist
die stiidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie Straflen, Wege und
Pliitze vollstindig nach (Stand vom FEB. 1995 ). Sie ist hinsichtlich
der Darstellung der Grenzen und der baulichen Anlage geometrisch cinwand-
frei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist cin-

wandfrei moglich.
{

(Unterschrift)

Gifhorn

-

Dipl.-ng.
Planverfasser
Waldemar Goltz

Der Entwurf des Bebauungspians wurde ausgearbeitet on Architekt - Stadtplaner

Ring 2-10
8518 Gi
Gifhorn , den : -
Plgnverfasser
f)ffeﬁtliche Auslegung

Der Rat/Verwaltungsausschul der Gemeinde hat in seir.er Sitzung am 18.12.1995
dem Entwurf des Bebauunsplans und der Begriindung agestimmt und seine
iffentliche Ausiegung gemiiBl § 3 Abs. 2 BauGB/§-3-Abs 3-Sntz—t-ersterHatb-
Atz Voi—§-3-Abs-—2-BauGB heschiossen.
Ort und Dauer der iéffentlichen Ausiegung wurden am ()2.08.1996
ortsiiblich bekanntgemacht.
Der Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung .iaben vom

12.08.1996 bis 13.09.19906
gemiB § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Sassenburg detd e 337
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Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeind in seirer Sitzung am

dem geiinderten Entwurf des Bebauunspigasund der B:griindung zugestimmt
und die erneute ffentliche Auslegungmit Einschriinkug gem:il} § 3 Abs. 3
Satz 1 zweiter Halbsatz BauGB beschlossen. '

Ort und Dauer der iffentlich€n Ausiegung wurden am

ortsiiblich bekanntge
Der Enwurf des auungspians und der Begriindung Paben vom

bis
{‘W Abs. 2 BauGB iffentlich ausgzlegen.
, den

Gemeindedirektor/in

Vereinfachte Anderung /

Der Rat/Verwaltungsausschufl der Gemeinde hat ip-s€i:er Sitzung am
dem vereinfacht geiinderten Entwurf des Beb
zugestimmt.

Den Beteiligten im Sinne von § 3 Ab
vom

Satz 2 BauGB vurde mit Schreiben

genheit zur Stellungnahm: bis zum
gegeben.

, den

Gemeindedirektor/in

Offentliche Auslegung nach dem BauGB-mG

Der Rat/Verwaitungsausschufl der Gemeinde hatifi seiner Sitzung am

dem Entwurf des Bebauunspians und der B ndung zugestimmt und seine
offentliche Auslegung gemi § 3 Abs. 2 BauGB i.V.m. { 2 Abs.3/Abs. 4

BauGB-MafBnahmenG beschlosse
Ort und Dauer der 6ffentlichemAuslegung wurden am
ortsiiblich bekannt
Der Entwurf des

, den

Gemecindedirektor/in

Satzungsbeschlui}

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauunspian nach Priifung der Bedenken und
Anregungen gemiiBl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am 14 .01.1997
als Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung beschlossen.

4
Sassenburg {

Der Bebauungspian nach § 8 Abs. 2 Satz s BauGB/§ 8 Abs. 4 BauGB ist mit
Verfiigung vom heutigen Tage (Az.: ) unter Aufla-
gen/Mafigaben /mit Ausnahme der durch

kenntlich gemachten Teile gemiB § 11 Abs. 1 und 2 i.V.m. 6 Abs. 2 und 4
BauGB genehmigt.

, den

(Unterschrift)

, Anzeige
Der Bebauungspian ist gemal § 11 Abs. | und 3 BaaGB am o AR
angezeigt worden. '2(1‘ -4 F
Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verietzung von Rechtsvorschriften gemai
§ 11 Abs. 3 BauGB mit-Mafigaben/mit Ausnahme der durch
“kenntlich-gemaehten-Teile-nicht geitend gemacht.
~Pl
it h% "{m“ .

» den 16. JURI 1997 ...
Landkreis Githorn s oo
Der Obgikraisdirekior .
Bau- und Pianungsamt L 4. b

Beitrittsbeschiufl

Der Rat der Gemeinde ist den in Verfiigung vom

(Az.: ayfgefishrten Aufla-
gen/Mabgaben/Ausnahmen iff sefnér Sitzung am
beigetreten. . P
Der Bebauungspian b4t wegen der Auflagen/Maflgaben vom
bis, ., -
dffentlich aus : ; > ¥
Ort und Dader der ffentlichen Ausiegung wurden am
ortsiibl .
7 ; -
, den v \
P
Gemeindedirektor/in
Inkrafttreten

Die Ertcilung-der-Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplans ist gemiil} §12 BauGB am 5-7. 07 7997

im Amtsblatt Nr. /4/49@} fiir den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht
worden.

Der Bebauungsplan ist damit am g?ﬂ o7 /? G

rechtsverbindlich geworden.

-
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sceanbure
Ssenoury

Gemeindedirektor/in

Verletzung von VerfahréaSthind Formvorschriften

Innerhaib eines Jahres nach Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Verlet-
zung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustandekommen des Be-

bauungsplans nicht geitend ge

Sassenbury

Miingel der Abwiigung
Inverhallb von sieh-n Jahren aach Irkrafttreten des Bebauungsplans sind
Miingel der Abwiigung nicht geitend gemacht worden.

Sassenburg .de G
Qoo

Gegeinde Sass
R Blirgprmgister
erfretung

Gemeinde Sassenburg

Ortschaft Triangel
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Urschrift

Begriindung

zum Bebauungsplan ,,Hofdcker* mit ortlicher Bauvorschrift Uber die Gestaltung
baulicher Anlagen in der Gemeinde Sassenburg, Ortschaft Triangel, Landkreis Gif-

horn

1.0 Allgemeines

Die Gemeinde Sassenburg ist eine Einheitsgemeinde, die aus sechs Ortschaften
besteht. Nach den Darstellungen des Landesraumordnungsprogrammes (LROP)
Niedersachsen von 1994, ist die Gemeinde dem Ordnungsraum Braunschweig zu-
geordnet. Danach sind MaRnahmen durchzufiihren, die dazu beitragen, diese Rau-
me in ihrer Entwicklungsfahigkeit zu erhalten. Diese Vorgaben aus dem LROP wur-
den als verbindliche Festlegungen im RROP des Zweckverbandes Groflraum
Braunschweig Ubernommen. Das RROP des Zweckverbandes GroRiraum Braun-
schweig ist am 01.09.1996 in Kraft getretenen.

Eine groRBe Anzahl der Bevolkerung findet ihren Arbeitsplatz im nahegelegenen
Volkswagenwerk in Wolfsburg, in dem im Nordosten der Ortschaft gelegenen Indu-
striestandort (Dammstoffwerk und Spanplattenwerk) sowie in Gifhorn. Die Ortschaft
Triangel ist Gber die K 31/1 und K 93, die L 289 und die B 188 sehr gut an das re-
gionale Verkehrsnetz angebunden. Der né&chste Autobahnanschluf? besteht in

Wolfsburg an die A 39.
Die Gemeinde Sassenburg hat zur Zeit ca. 9.000 Einwohner.

1.1 Entwicklung des Planes/Rechtslage

Der kunftige Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist noch nicht im
Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg als Bauflache dargestellt. Er wird
insofern nicht aus dem wirksamen Flachennutzungsplan entwickelt (§ 8 Abs. 2
BauGB). Eine Anderung des Flachennutzungsplanes ist daher erforderlich, um das
,Entwicklungsgebot" des Bebauungsplanes aus dem Flachennutzungsplan einzuhal-
ten. Die Gemeinde Sassenburg &ndert daher den Fl&dchennutzungsplan gleichzeitig
im sog. ,Parallelverfahren“ (§ 8 Abs. 3 BauGB). Dies geschieht durch die 11. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes, die gleichzeitig ,parallel* mit diesem Bebauungs-
plan aufgestellt wird.

1.2 Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen des
Bebauungsplanes

Nach landesplanerischen Zielvorgaben hat die Gemeinde Sassenburg als Grund-
zentrum fur die ,grundzentrale Versorgung" der Bevélkerung, die ihr nach den ge-
setzlichen Bestimmungen obliegt, Sorge zu tragen. Dazu gehért es unter anderem
auch, durch bauleitplanerische Schritte die Schaffung von ausreichend Wohnraum
zu ermdglichen. Die Gemeinde kommt somit ihrer Verpflichtung aus den Vorgaben
des Baugesetzbuches nach, wonach sie Bauleitplane aufzustellen hat, sobald und
soweit es fur die stddtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist (§ 1 Abs. 3
BauGB - Planungserfordernis). Dartber hinaus sorgt die Gemeinde durch die Auf-
stellung dieses Bebauungsplanes daflr, daf} die Wohnbedurfnisse der Bevolkerung
gedeckt und die Eigentumsbildung weiter Kreise der Bevolkerung ermdglicht wird.
Die Gemeinde Sassenburg ist ferner der Auffassung, daf® durch Ausweisung weite-
rer Baulandflachen der Druck der baulandsuchenden Bevélkerung gemildert und




damit auch eine preisdampfende Wirkung auf die immer noch ansteigenden Bau-
landpreise erreicht wird. In diesem Zusammenhang muf} angemerkt werden, daf} in
dem benachbarten Baugebiet ,Parkacker” keine Baugrundsticke mehr zur Verfu-
gung stehen.

Somit kommt die Gemeinde Sassenburg ihrer gesetzlichen Verpflichtung nach, fur
die Eigenentwicklung der Bevdlkerung in ausreichendem MaRe Bauland durch pla-
nungsrechtliche Schritte verfugbar zu machen. Durch den Bebauungsplan sollen ca.
90 neue Baugrundstuicke geschaffen werden.

1.3 Planinhalt/Begriindung (Dorfgebiet , § 5 BauNVO, und allgemeines
Wohngebiet, § 4 BauNVO)

Fur den Bereich des Bebauungsplanes ,Hofacker” gibt es z.Z. nur im nérdlichen
Plangeltungsbereich eine wirksame Darstellung im Flachennutzungsplan der Ge-
meinde Sassenburg. Hier ist in einem kleineren Bereich eine gemischte Bauflache
(M) und ein Baugebiet mit der Zweckbestimmung Dorfgebiet (MD) wirksam darge-
stellt. Die nach Stdwesten angrenzende Baugebietsflache dieses Bebauungsplanes
ist bisher im wirksamen Flachennutzungsplan der Gemeinde Sassenburg nicht dar-
gestellt. Daher ist es notwendig, dal® die Gemeinde Sassenburg gleichzeitig mit der
Aufstellung des Bebauungsplanes im sog. Parallelverfahren den Flachennutzungs-
plan in der Ortschaft Triangel mit der 11. Anderung &ndert (§ 8 Abs. 3 BauGB).

Im nérdlichen Plangeltungsbereich wird aus der Darstellung im Flachennutzungs-
plan auf der Ebene des verbindlichen Bauleitplanes die hier vorgegebene Nutzung
entwickelt und es wird hier ein Dorfgebiet in zweigeschossiger offener Bauweise und
einer GRZ von 0,3 und GFZ von 0,4 festgesetzt. Es wird damit begriindet, dal in
diesem Bereich des Bebauungsplanes ein landwirtschaftlicher Betrieb vorhanden ist,
dessen Entwicklungsmdglichkeit durch die Bauleitplanung der Gemeinde nicht ein-
geschrankt werden darf. Durch die textliche Festsetzung Nr. 1 ist geregelt, dai eini-
ge nach § 5 der Baunutzungsverordnung allgemein zuldssige Nutzungen ausge-
schlossen werden. Das wird damit begriindet, dal} auf dem bisher landwirtschaftlich
genutzten Gutshofgrundstiick auch weiterhin eine uneingeschrankte landwirtschaftli-
che Nutzung zulassig sein mu3. An dieses Dorfgebiet angrenzend wird ein einge-
schrénktes Dorfgebiet festgesetzt, in dem mit der textlichen Festsetzung Nr. 2 die
Nutzungsarten ausgeschlossen werden, die das im Stden angrenzende kinftige
allgemeine Wohngebiet beeintrachtigen kénnten. Damit nutzt die Gemeinde die
Gliederungsméglichkeiten nach der Baunutzungsverordnung und nimmt eine Abstu-
fung zwischen dem im Norden ausgewiesenen Dorfgebiet und dem im stdlichen Be-
reich vorgesehenen allgemeinen Wohngebiet vor. Im eingeschrankten Dorfgebiet
wird eine eingeschossige, offene Bauweise mit einer GRZ von 0,4 und einer GFZ
von 0,4 vorgesehen. Der restliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes wird
als allgemeines Wohngebiet in eingeschossiger offener Bauweise mit einer GRZ
von 0,3 und einer GFZ von 0,3 festgesetzt. Es sollen hier nur Einzel- und Doppel-
h&auser zugelassen werden. Die Regelung Uber die Einzel- und Doppelhauser gilt im
abrigen auch fur den Bereich, in dem ein eingeschranktes Dorfgebiet festgesetzt
wird. DarUber hinaus werden MindestbauplatzgroRen festgesetzt, damit nicht zu
kleine Grundstlicke entstehen, die dann nicht landschaftscharakteristisch fur die
bisherige Siedlungsstruktur der Ortschaft Triangel waren. Die planerischen Festset-
zungen werden damit begrindet, dal immer noch ein erheblicher Bedarf fur die Bil-
dung von Wohneigentum besteht und das im allgemeinen Wohngebiet in diesem
Bereich der Ortschaft Triangel der Gemeinde Sassenburg auf der Grundlage der
vorgesehenen Festsetzungen Grundstlcke gebildet werden kénnen, die den Bedarf
der Wohnbevdlkerung im I&ndlichen Bereich decken . Ferner ist das Einzelhaus im-
mer noch die bevorzugte Bauweise fur Wohngebaude. Allerdings ist es auch erfor-



derlich eine Doppelhausbebauung zuzulassen, um damit auch den Bauherren ent-
gegenzukommen , die eine Eigentumsbildung auch unter dem Aspekt der Energieer-
sparnis winschen, wofur sich das Doppelhaus auch sehr gut eignet. Eine Regelung
dartber, ob die GeschoR¥flache in Geschossen, die keine Vollgeschosse im Sinne
der NBauO sind, auf die zuldssige Geschol¥flache angerechnet werden soll, wird
nicht getroffen. Das wird damit begrindet, das dem Bauherrn Uberlassen werden
soll, wie er die Regelungen dieses Bebauungsplanes fur die auf seine Bedurfnisse
abgestimmte Gestaltung des Gebaudes nutzt.

- Verkehrsflachen
Die Anbindung des geplanten Baugebietes an das gemeindliche Strallennetz wird

zum einen Uber die Stralle ,Klein Westerbeck" in Verbindung mit dem ,Hans-
Rimpau-Weg" in Richtung Siedlung Neuhaus vorgenommen. Im sudwestlichen Be-
reich erfolgt die Anbindung Uber den ,Glashuttenweg” (Planstralle E), der in den
,Neuhauser Weg" Ubergeht und im Westen in der Siedlung Dragen in die K 31 ein-
muUndet. Der im Norden gelegene landwirtschaftliche Betrieb wird Uber eine beste-
hende private Zufahrisstralle (Gutshof) an das gemeindliche Verkehrsnetz ange-
bunden. Daruber hinaus besteht die Méglichkeit der Anbindung auch Uber den Weg
,Klein Westerbeck". Das ErschlieBungskonzept mit Stralen im Bereich des MDeg-
Gebietes in einer Trassenbreite von 5,50 m sowie im Bereich des WA-Gebietes in
einer Trassenbreite von 6,50 m ist so gewahlt, dal} sowohl die Bildung von Bauab-
schnitten von Nordosten nach Studwesten als auch von Nordwesten nach Stdosten
erfolgen kann, da die Gemeinde die Absicht hat, dieses Baugebiet abschnittsweise
zu realisieren (sh. anliegenden Ubersichtsplan). Das Bauleitplanverfahren soll je-
doch als ein Planverfahren durchgefuihrt werden. Bei dem vorgesehenen Erschlie-
RBungskonzept ist es mdglich, einen verkehrsberuhigten Ausbau vorzunehmen. Da-

her ist im Bebauungsplan die Verkehrsflache insgesamt als Mischflache vorgese-
hen. Damit soll erreicht werden, dalld bei Realisierung der Erschlielungsanlagen
Verkehrsflachen hergestellt werden, auf denen eine Trennung der einzelnen Ver-
kehrsarten nicht stattfindet, d.h., die Oberflache der 6&ffentlichen Verkehrsflachen
werden hdéhengleich ausgebaut. Dartuber hinaus ist vorgesehen, auch durch Fahr-
bahnverschwenkungen und Méblierungen innerhalb der Fahrbahntrassen einen ver-
kehrsberuhigten Ausbau herzustellen, um das Wohnumfeld positiv zu beeinflussen.

- Beriicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewahlte Art der baulichen Nutzung kann davon ausgegangen werden,
dal fur Kleinkinder bis 6 Jahren ausreichend Spielmdéglichkeiten auf den privaten
Grundstucken vorhanden sind. Aul3erdem befindet sich ein ausreichend ausgestatte-
ter Spielplatz im benachbarten Baugebiet. Fur gréRere Kinder besteht die Mdglich-
keit, die gemeindlichen Einrichtungen im Bereich der Sportanlagen im Norden der
Ortslage zu nutzen. DarlUber hinausgehende Spielmdglichkeiten sollen nicht ge-
schaffen werden, da durch die Ortsrandlage des Baugebietes genlgend Entfal-
tungsmoglichkeiten fur die Kinder in der freien Landschaft gegeben sind

- Ver- und Entsorgung _
Die Mullentsorgung erfolgt durch den Landkreis Gifhorn. Durch die gewahlte Art der

ErschlieBung kénnen alle Grundstliicke an den Abfuhrtagen durch die Schwer-
lastfahrzeuge der Mullabfuhr direkt angefahren werden. Davon ausgenommen sind
nur einige wenige Grundstuicke, die Uber sog. Stichwege an das Verkehrsnetz ange-
bunden werden. Die Nutzer dieser Grundstlcke haben ihre Mullbehélter an den
Abfuhrtagen dort bereitzustellen, wo die Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr unge-
hindert anfahren kénnen. Sie haben die Behalter nach Entleerung wieder auf ihre

Grundstuticke zu transportieren.



Fur die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen
offentlichen Versorgungseinrichtungen fur Brauchwasser, elektrische Energie und
Erdgas vorgesehen.

Die hauslichen Abwésser werden Uber die Trennkanalisation der Gemeinde
Sassenburg der zentralen Klaranlage zugefuhrt und dort gereinigt.

Das auf den Hausgrundstiicken anfallende Oberflachenwasser sollte nach Méglich-
keit auf den Grundstiicken zur Versickerung gebracht werden bzw. flr die Bewasse-
rung der Gartenflachen genutzt werden. Die Versickerung auf den Baugrundstticken
ist jedoch nur dann méglich, wenn die Bodenbeschaffenheit und die Grundwasser-
verhaltnisse dies zulassen. Dabei sind die Empfehlungen der ATV-Arbeitsbléatter zu
beachten. ,

Das im Bereich der 6ffentlichen Verkehrsflache anfallende Oberflachenwasser wird
innerhalb der StraRentrasse in offentlichen Leitungen gesammelt und dem d&stlich
dieses Baugebietes vorgesehenen zentralen Regenrlckhaltebecken auf dem Gebiet
der Gemarkung Westerbeck zugeleitet.

- Brandschutz

Die in der offentlichen Verkehrsflache zu verlegenden Brauchwasserleitungen wer-
den in einem Mindestdurchmesser von 100 mm ausgefuhrt. FUr den vorbeugenden
Brandschutz ist es notwendig, ausreichend Hydranten vorzusehen. Die Absténde
zwischen den Hydranten sind so zu wahlen, dal} in einer maximalen Entfernung von
70 m zu jedem Baugrundstick ein Hydrant vorhanden ist. Vor Herstellung der
brandschutztechnischen Erschlielungseinrichtungen ist der Gemeindebrandmeister
und der Brandschutzprifer des Landkreises Gifhorn zu héren bzw. das Einverneh-
men mit ihnen herzustellen.

- Griinflichen

Im Bereich dieses Bebauungsplanes sind entlang der Planstral’e E und der Grenze
des Plangeltungsbereiches entlang dem Moorkanal Bepflanzungen vorhanden, die
auch durch entsprechende Festsetzungen im Bebauungsplan ergénzt und auf Dauer
gesichert werden sollen. Stdwestlich der Planstralle E ist eine Grunflache vorhan-
den, die intensiv landwirtschaftlich genutzt wird und von daher keine besondere
okologische Bedeutung hat. Ostlich der PlanstraRe E sowie stdwestlich der Plan-
strafle und an der stidwestlichen Grenze des Geltungsbereiches sind entsprechend
Pflanzbindungen vorgesehen, die als AusgleichsmalRnahmen dienen. Dartber hin-
aus sind an der sudoéstlichen Planbereichsgrenze ebenfalls Pflanzbindungen vorge-
sehen, die sich auch nach Nordosten bis an das Grundstiick des vorhandenen
landwirtschaftlichen Betriebes hinziehen. Innerhalb dieser Fl&che ist Gber eine textli-
che Festsetzung sichergestellt, daR hier eine Pflanzbindung erfolgt, die auf Dauer
den bestehenden Bestand schutzt und die Pflanzen, die zusatzlich erforderlich sind,
auch auf Dauer sichern sollen.

- Landschaftspflege/Umweltbelange

Bei dem gesamten Plangebiet handelt es sich um bisher intensiv landwirtschaftlich
genutzte Flachen. Im Anschluf? an den bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb im
Nordosten des Plangeltungsbereiches ist eine Grunlandflache vorhanden, die in-
tensiv landwirtschaftlich genutzt wird. Daran anschlieRend befindet sich eine Acker-
flache und stidwestlich der Planstralle E handelt es sich ebenfalls wiederum um eine
Grunlandflache. Diese beiden Flachen werden intensiv landwirtschaftlich. Bei der
Ackerflache liegt die Bonitat bei ca. 25 Bodenpunkten. D.h., daf’ nur durch entspre-
chende Dungergaben ein wirtschaftlicher Ertrag mdglich war. Durch den Entzug aus



der bisher intensiv landwirtschaftlichen Nutzung erfolgt fur den ganzen Bereich des
Plangeltungsbereiches eine gewisse 6kologische Aufwertung.

Durch den Bebauungsplan wird ein Eingriff in den Naturhaushalt entsprechend § 8 a
des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) vorbereitet. Nach den Vorgaben der
Fachgesetzgebung ist es erforderlich, da die Gemeinde bei der Durchfihrung von
Bauleitplanungen den Eingriff soweit wie méglich minimiert. Ist dies nicht mdglich, so
ist innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes ein Ausgleich fur diesen
Eingriff zu schaffen. Dartber hinaus besteht die Mdglichkeit, auch Ersatz fir den
nicht auszugleichenden Eingriff herzustellen. Bei dem in Rede stehenden Bebau-
ungsplan ,Hofécker" wird durch den planerischen Schritt der Gemeinde ein Eingriff
in den Naturhaushalt vorbereitet, der als nachhaltig angesehen werden muB.

Die Gemeinde nimmt daher eine Bilanzierung der naturschutzrechtlichen Eingriffs-

regelung vor, wobei von folgenden Vorgaben auszugehen ist:
Die fur die Bebauung vorgesehene Gesamtflache abzuglich der Erschlie-
Rungsflachen sowie der fur Bepflanzung vorgesehen Flachen (Pfb) be-
tragt rd. 123.000 m2. Bei der im Bebauungsplanentwurf vorgesehen
Grundflachenzahl von 0,4 im MD - und MDg - Gebiet sowie von 0,3 im
WA-Gebiet ergibt dies eine Flache von rd. 38.000 m?, die durch Uberbau-
ung auf Dauer dem Naturhaushalt entzogen wird. Diese Flache ist etwa
im Verhaltnis 1 : 0,3 auszugleichen (38.000 m? x 0,3 = 11.400 m?) Bei der
Herstellung der ErschlieRungsstralen sollen nur ca. 4,00 m breite Fahr-
gassen hergestellt werden, um die Versiegelung in diesem Bereich so
gering wie moglich zu halten. Daraus resultiert noch einmal eine Flache
von ca. 4.300 m?, die auf Dauer dem Naturhaushalt entzogen wird. Die
Flachen fur die 6ffentlichen ErschlieRungseinrichtungen sind im Verhalt-
nis 1 : 1 zu kompensieren. Somit sind also rd. 15.700 m? durch geeignete
MaRnahmen auszugleichen bzw. zu kompensieren.

Die Eingriffsregelung wird wie folgt abgehandelt:

Im Plangeltungsbereich sind entlang der Planstrale ,E* (Neuh&user Weg)
und der PlanstraRe ,B" (Klein Westerbeck) sowie der nordéstlichen Plan-
bereichsgrenze (zur Gemarkung Westerbeck) eine grof3e Anzahl von ein-
zelnen Baumen vorhanden, die vermessungstechnisch aufgenommen
wurden und durch eine entsprechende textliche Festsetzung nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 b BauGB als zu erhalten festgesetzt werden. Es handelt
sich dabei hauptsachlich um Eichen, Erlen und Birken. Der Bereich, in
dem diese Geholze bereits vorhanden sind, wird durch Festsetzung einer
Pflanzbindung (Pfb) Gber die Sicherung der Einzelbdume hinaus far Aus-
gleichsmafRnahmen herangezogen. Es handelt sich dabei insgesamt um
eine Flache von ca. 16.000 m?, die durch die Festsetzung einer Pflanz-
bindung im gesamten Baugebiet fur den Ausgleich des Eingriffs in den
Naturhaushalt vorgesehen ist.

Des weiteren werden Anpflanzungen innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen und
Zusatzbepflanzungen auf den privaten Grinflachen festgesetzt.

Innerhalb der Flachen mit der Festlegung einer Pflanzbindung sollen standortge-
rechte heimische Gehélze als Bdume und Straucher angepflanzt und auf Dauer er-
halten werden. Dabei kommen hierbei als Bdume z.B. Stieleiche, Winterlinde, Spitz-
ahorn, Rotbuche, Feldahorn, Eberesche oder Holzapfel mit einer Mindestgrdle von
10 - 12 cm Stammumfang, gemessen 1,00 m Uber Erdoberkante, in Betracht. Insge-
samt soll je 30 m? Pflanzbindungsflache ein Baum gepflanzt werden. Als Straucher



kommen Holunder, Haselnu3, Hundsrose, Weil3dorn, Schlehe, Salweide, gemeiner
Schneeball und roter Hartriegel zur Verwendung. Dabei ist je 1 m? Pflanzflache ein
Strauch zu pflanzen, es sind mindestens drei verschiedene Gehdlzarten anzupflan-
zen. Dabei sollen je Gehdlzart mindestens drei Stlck in Gruppen gepflanzt werden.
Durch die vorgesehene Wahl der Bepflanzungsmalnahmen ist sichergestellt, dal®
innerhalb der Flache mit der Pflanzbindung ein Grungurtel entsteht, der zum einen
auch Kleintieren Unterschlupf bietet, und zum anderen eine Einbindung zur freien
Landschaft hin gewahrleistet.

Fur die privaten Grundstucksflachen wird geregelt, dal} je angefangene 100 m? ver-
siegelte Flache (Uberbaute Flache durch Gebaude und Versiegelung durch Grund-
stickszufahrten, Nebenanlagen und Terrassenbefestigungen) ein standortgerechter
heimischer Baum wie oben naher beschrieben in einer Mindestgréfze von 10 - 12 cm
Stammumfang, gemessen 1,00 m Uber Erdoberkante, anzupflanzen ist. Wahlweise
kénnen auf den privaten Grundsttcken auch je Laubgehdlz drei Obstbaume ange-
pflanzt werden.

Des weiteren beabsichtigt die Gemeinde, bei der Herstellung der ErschlieRungsein-
richtungen im 6ffentlichen Verkehrsbereich eine Begrinung vorzunehmen und auch
einzelne Baume anzupflanzen.

Weiteren Regelungsbedarf sieht die Gemeinde fiur die privaten Baugrundsticke
nicht, zumal in der Nieders. Bauordnung festgelegt ist, dal die nicht Uberbauten und
versiegelten Flachen auf den Grundstlicken gartnerisch anzulegen sind.

Die Gemeinde ist der Auffassung, dal® durch die von ihr vorgesehenen MaRnahmen
der durch die Bauleitplanung der Gemeinde erméglichte Eingriff in den Naturhaus-
halt, auch wenn er als nachhaltig angesehen werden mul}, ausgeglichen wird.

- Altlasten

Der Gemeinde sind keine Altlasten aufgrund der bisherigen landwirtschaftlichen
Nutzung im kunftigen Plangebiet bekannt. Darlber hinaus ist der Gemeinde auch
nicht bekannt, dal} in der Nahe des Plangebietes Altlasten vorhanden sind, die sich
negativ auf die Nutzung dieses Baugebietes auswirken kénnten.

-Immissionsschutz

Die Gemeinde nutzt die Gliederungsmdglichkeiten nach der Baunutzungsverord-
nung. Damit ist sichergestellt, dal} die im gréRten Teil des in Rede stehenden Plan-
gebietes vorgesehene allgemeine Wohnnutzung nicht Uber das zuldssige Mafl} hin-
aus gestort werden wird. Die im Sudosten angrenzenden noch landwirtschaftlich ge-
nutzten Flachen sind durch die vorgesehene Pflanzbindung abgeschirmt, so dafl
auch von dieser Seite keine unzulédssigen Einwirkungen auf das kinftige Wohnge-
biet zu erwarten sind.

1.4 Hinweise aus der Fachplanung

Bergamt Celle - vom 07.08.1996

Nach meinen Unterlagen befindet sich in dem Plangebiet der 13. Anderung des Fla-
chennutzungsplanes die verfullte Bohrung Westerbeck 1-1 der BEB Erdgas und
Erdél GmbH.

Verfullte Férderbohrungen durfen nach bergbehordlicher Vorschrift nicht Gberbaut
und nicht abgegraben werden. Es ist eine Kreisflache mit einem Radius von 5 m
freizuhalten. Anderenfalls ist das Bergamt zu héren.



Ich bitte Sie, sich mit der BEB Erdgas und Erdél GmbH in Verbindung zu setzen und
ggof. die zu treffenden SchutzmalRnahmen abzustimmen.

Deutsche Bahn, Geschiéftsbereich Netz, Niederlassung Braunschweiq

- vom 13.08.1996

Gegen die 0.g. Planung bestehen seitens der Deutschen Bahn (DB) keine Beden-
ken, wenn bei den Emissionen aus dem Bahnbetrieb vom Bestandsschutz ausge-
gangen wird.

D.h., daB® bei der Schaffung neuer Nutzungsrechte, insbesondere Baurechte, durch
Ausweisung von Baugebieten nach dem Prioritdtsgrundsatz auf bestehende Nut-
zungsrechte Rucksicht zu nehmen ist. Fur die spater hinzukommenden Nutzungen
sind die hierfur erforderlichen Nutzungs- und Emissionsbeschrankungen einzupla-
nen oder geeignete SchutzmalRnahmen vom Trager der Neuplanung vorzusehen.

Deutsche Telekom AG, Niederlassung Géttingen - vom 09.09.1996
Zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Hofacker" nehmen wir wie folgt Stellung:

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraBenbau und den BaumalRnahmen der anderen Leitungstréger ist es not-
wendig, daBl Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalnahmen im Planbereich der
Deutschen Telekom, NL Goéttingen, Ressort SuN Uelzen, Postfach 2000 in 29523
Uelzen, Telefon (0581) 81-6145, so fruh wie moglich, mindestens 6 Monate vor
Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Ferner weisen wir darauf hin, daly Uber den nérdlichen Teil des Planbereiches eine
Richtfunktrasse der Deutschen Telekom fur den Fernmeldeverkehr verlauft.

Die maximal zulédssige Bauhéhe von 91 m Uber NN darf in bestimmten Zonen inner-
halb des Schutzbereiches der Richtfunkverbindung nicht Uberschritten werden, um
das Funkfeld nicht zu beeintrachtigen.

Einen Auszug der Karte Nr. 3429 haben wir beigefugt.

Landelektrizitdt GmbH, Fallersleben - vom 10.09.1996
Wir haben die o.a. 6ffentlich ausgelegten Planunterlagen aus Sicht unserer Gesell-
schaft und unserer Tochtergesellschaft GLG (Gasversorgung im Landkreis Gifhorn

GmbH) gepruft.

Fur die Versorgung des geplanten Baugebietes mit elektrischer Energie wird die Er-
richtung einer Netzstation nebst Zuleitungen im dritten Bauabschnitt erforderlich.
Den geplanten Stationsplatz haben wir in der Anlage ,gran” eingetragen und bitten
um Festsetzung als ,Flache fur Versorgungsanlagen® im Bebauungsplan.

Bitte veranlassen Sie, dal’ der Stationsplatz bei der Vermessung des neuen Bauge-
bietes auf unsere Kosten herausgemessen wird.

Zudem bitten wir um Eintragung von zwei Leitungsrechten (Breite jeweils 2,0 m; in
der Anlage ,grin“ eingezeichnet) zu unseren Gunsten.

Aus lhren Unterlagen entnehmen wir, daR im Strallenraum Baume gepflanzt werden

sollen.
Da die Bepflanzung von Trassen unterirdisch verlegter Versorgungsleitungen so-
wohl aus Grinden des Natur- und Baumschutzes als auch aus Grinden der Versor-



gungssicherheit und des Unfallschutzes problematisch ist, kbnnen wir dieser Pla-
nung nur unter Beachtung unseres beigefugten Merkblattes zustimmen.

Bei Berucksichtigung der vorgenannten Belange bestehen keine Bedenken gegen
den Bebauungsplan-Entwurf.

Landkreis Gifhorn - vom 12.09.1996
Zu den mir mit Schreiben vom 01.08.1996 vorgelegten Unterlagen nehme ich wie
folgt Stellung:

I. Untere Landesplanungsbehérde

Als Untere Landesplanungsbehérde stelle ich fest, dal der Bebauungsplanentwurf
gem. § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung ange-
paldt ist.

Ich weise darauf hin, dalR mit Inkrafttreten des RROP 1995 am 01.09.1996 nicht
mehr die gesamte Gemeinde Sassenburg Grundzentrum ist, sondern nur der Orts-
kern Westerbeck.

Il. Weitere Trager 6ffentlicher Belange
Untere Wasserbehérde
Das Regenrickhaltebecken ist fur das 0.g. Gebiet zusatzlich zu bemessen. .

Von der Planung sind zwei Gewasser Ill. Ordnung betroffen. Es handelt sich hier um
den Moorkanal und einen Graben entlang der Planstrale E.

Beide Gewasser sind jeweils einseitig durch StralRen begrenzt. Auf der gegenuber-
liegenden Seite ist jeweils ein 10 m breiter Streifen fur die Umgrenzung von Bepflan-
zungen und Gewassern vorgesehen.

Gemal § 6 Abs. 1 der Schau- und Unterhaltungsordnung fur Gewasser Ill. Ordnung
im Landkreis Gifhorn ist beidseitig ein mindestens 5 m breiter Streifen fur die Ge-
wasserunterhaltung einzuhalten und freizuhalten.

Sollten im Zuge der Planung diese Streifen mit in Anspruch genommen werden, wa-
re eine Genehmigung geman § 6 Abs. 2 der genannten Verordnung zu beantragen.

Untere Naturschutz- und Forstbehérde _‘
Bei den textlichen Festsetzungen sind folgende Anderungen erforderlich:

3. a) Die Saalweide ist bei den Strauchern aufzufUhren.
Bei den Strauchern sind rote Johannisbeere und Aschweide zu streichen.

Verkehrsamt
Gegen o.g. Bebauungsplan bestehen keine Bedenken. Ich bitte jedoch um Beach-
tung folgender Hinweise:

In der Begrindung ist aufgefuhrt, daR die Planstraen A und B eine Trassenbreite
von 5,50 m erhalten. In der Planzeichnung sind diese Planstralen mit einer Breite
von 6,50 m ausgewiesen. Im Hinblick auf eine angestrebte Verkehrsberuhigung
halte ich eine Ausbaubreite von 6,50 m fiir ungeeignet.

Hinweise:

Nach den Unterlagen und Wissen des Museums- und Heimatvereins sind in dem
Bebauungsplanbereich keine Bodendenkmale bekannt, so dal keine Bedenken be-
stehen. Es ist aber nicht auszuschlieRen, daR bei Bodeneingriffen arch&ologische



Denkmale auftreten. Méglicherweise auftretende Funde und Befunde sind einer der
im Niederséachsischen Denkmalschutzgesetz genannten Stellen bekanntzugeben.

1.5 Ergdnzende Griinde fiir die Planentscheidung
lagen nach Abschiul® des Planverfahrens nicht vor.

1.6 Begriindung der ortlichen Bauvorschrift liber die Gestaltung baulicher
Anlagen
Nach den gesetzlichen Vorgaben kann die Gemeinde fur die Gestaltung baulicher
Anlagen fur bestimmte Bereiche ihres Gemeindegebietes einen Rahmen setzen (§
56 NBauO). Von dieser gesetzlichen Méglichkeit macht die Gemeinde Sassenburg
Gebrauch. Begriindet wird dies damit, daR durch die in der OBV vorgesehenen Min-
destanforderungen an gestalterische Zielaussagen erreicht werden soll, dal} zum
einen der landschaftstypische Baustil (freistehende Wohnh&user und Doppelhauser
mit geneigten Dachern) eingehalten wird und zum anderen der Ubergang in die freie
Landschaft nicht durch zu krasse Gebaudeformen und Materialien beeintrachtigt
wird. Daher wird ein Rahmen dahin gehend gesetzt, dall das Satteldach mit einer
Dachneigung und mit Dachmaterialien in Rotténen zul&ssig sein soll, wie es fur die
Ortschaft Triangel typisch ist. Die vorgesehene Dachneigung |&R3t dartber hinaus
auch zu, daB der entstehende Dachraum auch fur Aufenthaltsrdume genutzt werden
kann.
Die Regelungen fur die Fassadengestaltung wird damit begrindet, dal® seit jeher
Verblender fur die Fassadengestaltung in Triangel Ublich sind. Daruber hinaus ist
aber auch die Fassadengestaltung mit geputzten Fl&chen ortstypisch. Da eine an-
sprechend gestaltete Putzfassade neben Verblendern das Ortsbild positiv beeinflus-
sen kann, werden daher auch geputzte Fassaden zugelassen.
Die gestalterische Abstimmung der Nebeneinrichtungen auf die Hauptgebaude wird
damit begriindet, dal ein zu starkes Abweichen in Farbe, Gestalt und Material sich
negativ auf das gesamte Baugebiet auswirken wurde.
Die Festlegung Uber die Gebaudehéhen wird damit begrindet, dal® die Geb&ude fur
den Betrachter nicht zu staksig wirken sollen und gleichzeitig soll damit erreicht
werden, dal keine Uberdimensionierten Dachkonstruktionen in bezug auf das Erd-
geschol} entstehen kdnnen, die das Gebaude fur den Betrachter insgesamt negativ
erscheinen lassen.
Fur die straRenseitige Einfriedung wird eine Regelung flr notwendig angesehen,
weil diese baulichen Anlagen in den &ffentlichen Verkehrsbereich hineinwirken und
bei zu unterschiedlichen Héhen und Materialien ein negativer Eindruck des gesam-
ten offentlichen Stralenraumes entstehen warde.

Der Paragraph tber die Ordnungswidrigkeiten wird durch die NBauO begriindet.

2.0 Bodenordnende oder sonstige MaRnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

2.1 Die Ausiibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Fur Grundstucke, die als Verkehrs- und Griunflache festgesetzt sind, ist die Aus-
Ubung des allgemeinen Vorkaufsrechts vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine
Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch (§ 24 BauGB) geregelt.

2.2 Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.
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2.3 Herstellen 6ffentlicher StraBen und Wege _

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen offentlichen StraRen und Wege wird
durch die Gemeinde hergestellt. Die ErschlieBungskosten werden durch die Ge-
meinde satzungsgemal auf die ErschlieRungsbeitragspflichtigen umgelegt. Die Ge-
meinde tragt mindestens 10 % des erschlieRungsbeitragsfahigen Aufwandes.

2.4 Ordnungswidrigkeiten

Es werden Festsetzungen getroffen nach § 9 Abs. 1 Ziff. 25 b BauGB. Bei Zuwider-
handlungen gegen diese getroffenen Festsetzungen kommen die Regelungen des

§ 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 BauGB zum Tragen.

2.5 Besondere MaRnahmen zur Ordnung des Grund und Bodens

Umlegung *

Grenzregelung *

Enteignung *

(* Diese Mal3nahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu
erreichen ist.)

3.0 MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplanes
Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die ErschlieBungsmaR-
nahmen vorrangig durchzufthren.

4.0 Finanzierung der vorgesehenen MaBRnahmen

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StralBenflachen sowie die in der Begrin-
dung angesprochenen Bepflanzungsmalnahmen werden durch die Gemeinde
durchgefiihrt. Sie erhebt satzungsgemaRe ErschlieRungsbeitréage. Die Finanzierung
der Gesamtmalnahme ist im Haushaltsplan der Gemeinde vorgesehen.

5.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem dazugehérigen Bebauungsplan gemaR § 3 Abs. 2
BauGB in der Zeit vom 12.08.1996 bis 13.09.1996 é&ffentlich ausgelegen. Sie wurde
unter Behandlung /Berlcksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 14.01.1997 durch den Rat der Gemeinde
Sassenburg beschlossen.

/ g
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" Die abschnittsweise vorgesehene Erschliefung

¢ © = _ kommt nur fiir neu zu bildende Grundstiicke

zum tragen. Der Bereich des Gutshofes ist
hiervon nicht betroffen.
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