URSCHRIFT

/, .

" Ortliche Bauvorschrift (OBV), 1. Anderung

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Raumlicher Geltungsbereich
Diese ortliche Bauvorschrift gilt fur das Plangebiet des Bebauungsplanes

,Hofacker* sowie fur die vereinfachte Anderung gem. § 13 BauGB. Die genaue Be-
grenzung des Geltungsbereiches ist aus der anliegenden Ubersichtskarte im Mal3-
stab 1 : 5000 ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelungen der OBV setzen einen Rahmen fir die Gestaltung der Dé&cher
(Dachneigung und Farbton der Dacheindeckung), der Gebaudeaulenwandflachen,
der Gebaudehohen und der Einfriedungen.

§ 2 Décher

1. Fur die Dacher der Hauptgebaude sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmda-
cher mit einer Dachneigung von 28° bis 42° zulassig.
2. Fur alle geneigten Dachflachen sind nur nichtglénzende Dacheindeckungsma-
terialen aus Tonziegeln und Betondachsteinen zuléssig.
3. Die Dacheindeckungen sind nur in den folgenden Farbreihen ROT der RAL-
Farbkarte 840 HR zulassig:
RAL 2001 Rotorange,
RAL 3000 Feuerrot,
RAL 3002 Karminrot,
RAL 3011 Braunrot,
RAL 3016 Korallenrot
und Mischungen aus den o.g. Farbténen.

§ 3 Gebédudeaulenwandflachen

Die AuRenwandflachen der Gebaude sind als Sichtmauerwerk oder als verputzte
Flachen herzustellen.

§ 4 Gebdudehdhen

1. Die Oberkante des ErdgeschoffuBbodens (OKFE) darf max. 0,75 m Uber dem
Bezugspunkt liegen.

2. Bezugspunkt fur § 4 Nr. 1 ist die mittlere Hoéhenlage des zugehdrigen Strallen-
abschnittes - Fahrbahnachse - fur das jeweilige Grundstick.

§ 5 Einfriedungen

1. Einfriedungen an der straRenseitigen Grundsticksgrenze sind nur bis zu einer
Hohe von 1,00 m Uber dem Bezugspunkt (§ 4 Nr. 2) als senkrechte Holzlatten-
zaune oder als lebende Hecke zulassig; Einfriedungen als Holzlattenzdune mit
Hecke sind ebenfalls zulassig.

2. Massive Sockel (Ziegelmauerwerk, Beton) sind nur in einer Hohe von 0,25 m
uber dem unmittelbar angrenzenden Stralenbereich (Birgersteig oder Fahr-
bahnoberkante) zulassig.



4 6 Ordnungswidrigkeiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Ent-
wurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsétzlich oder fahrl4ssig eine BaumaR-
nahme durchfuhrt oder durchfuhren I&Rt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 5
dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. §
91 Abs. 5 NBauO mit einer Geldbulle bis DM 100.000,-- geahndet werden.



Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches
(BauGB) und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersidchsischen Bauordnung
und des § 40 der Niedersdchsischen Gemeindeordnung (NGO) hat der
Rat der Gemeinde diese Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift als Sat-
zung beschlossen:

Sassenburg, den 12.06.1998

Christmann
Gemeindedirektor

Planverfasser

Der Entwurf der Anderung der értlichen Bauvorschrift wurde ausgear-
beitet von

Gifhorn, den 08.06.1998
Dipl.-Ing.

Waldemar Goltz

_-Architekt - Stadtplaner
. "~ Am Allerkanal 6

{/ 38518 Gifhorn

Offentliche Auslegung

Der VerwaltungsausschuB der Gemeinde hat in seiner Sitzung am
12.01.1998 dem Entwurf der Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift und
der Begriindung zugestimmt und ihre &ffentliche Auslegung gemiB § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen. Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung
wurden am12.02.1998 ortsiiblich bekanntgemacht. Der Entwurf der An-
derung der &rtlichen Bauvorschrift und der Begriindung haben vom
20.03.1998 bis 20.04.1998 gemé&R § 3 Abs. 2 BauGB o6ffentlich ausgele-
gen.
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Christmann
Gememdedlrektor

Der Rat der Gemeinde hat die Anderung der &rtlichen Bauvorschrift
nach Priifung der Anregungen geméB § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sit-
zung am 12.06.1998 als Satz ~10 Abs 1 BauGB) sowie die Be-
griindung beschlossen. 6

Cpor
Sassenburg, den 12.06. 15@8 f g
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Christmann \Z
Gemeindedirektor




Inkrafttreten

Die Anderung der 6rtlichen Bauvorschrift ist geméR §10 Abs. 3 BauGB
am 31.07.1998 im Amtsblatt Nr. 10 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt-
gemacht worden. Die 6rtliche Bauvorschrift ist damit am 31.07.1998
rechtsverbindlich geworden

Chrisﬁnann
Gemeindedirektor

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten der Anderung der értlichen
Bauvorschrift ist die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften
beim Zustandekommen der Anderung der értlichen Bauvorschrift nicht
geltend gemacht worden.
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Méngel der Abwigung

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten der Anderung der &rtli-
chen Bauvorschrift sind Méngel der Abwigung nicht geltend gemacht
worden.
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Dipl.-ing.
Waldemar Goliz

Architekt - Stadtplaner
Magdeburger Ring 2-10
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B-Plan ,,Hof‘g'.cker“ sowie B-Plan »Parkdcker®,
zugl. 1. tiw. And. B-Plan ,,Gutspark*
- vereinfachte Anderung -

Gemeinde Sassenburg OS Triangel

AN ST
Geltungsbereich der 1. Anderung der OBV

zum B-Plan ,,Hofdcker* sowie vereinfachte
Anderung gem. § 13 BauGB

MafBistab 1 : 5000




URSCHRIFT DER BEGRUNDUNG

zur Ande[_ung der ortlichen Bauvorschrift iiber die Gestaltung baulicher
Anlagen (OBV) zum Bebauungsplan ,Hofacker* und vereinfachter Anderung gem. §
13 BauGB der Gemeinde Sassenburg, Ortschaft Triangel.

Bei der Gemeinde sind vermehrt Winsche von kiinftigen Bauherren vorgetragen
worden, die zum Inhalt hatten, die im Bebauungsplan ,Hoficker* enthaltenen
gestalterischen Regelungen zu andern.

Um den Anderungswiinschen der kinftigen Bauherren, zum anderen aber den
Mindestanforderungen der Gemeinde an gestalterische Zielaussagen Rechnung zu
tragen ist die Gemeinde der Auffassung, daR diese Anderung geboten ist.

Die Anderung der OBV hat im Wesentlichen zum Inhalt, da® auch Walm- und
Krippelwalmdécher mit einer Dachneigung und mit Dachmaterialien in Rotténen
zulassig sein soll, wie es fiir die Ortschaft Triangel typisch ist. Die vorgesehene
Dachneigung I&Rt darliber hinaus auch zu, daR der entstehende Dachraum auch fiir
Aufenthaltsrdume genutzt werden kann.

Die Regelungen fir die Fassadengestaltung wird damit begriindet, daR seit jeher
Verblender fiir die Fassadengestaltung in Triangel (blich sind. Dariiber hinaus ist
aber auch die Fassadengestaltung mit geputzten Flachen ortstypisch. Da eine
ansprechend gestaltete Putzfassade neben Verblendern das Ortsbild positiv
beeinflussen kann, werden daher auch geputzte Fassaden zugelassen.

Die Festlegung Uber die ErdgeschoRfuBbodenhshe wird damit begriindet, daR die
Gebaude fur den Betrachter nicht zu staksig wirken und gleichzeitig fur den
Betrachter insgesamt negativ erscheinen lassen sollen.

Fur die straBenseitige Einfriedung wird eine Regelung fiir notwendig angesehen, weil
diese baulichen Anlagen in den 6ffentlichen Verkehrsbereich hineinwirken und bei zu
unterschiedlichen Héhen und Materialien ein negativer Eindruck des gesamten
6ffentlichen Stralenraumes entstehen wiirde.

Der Paragraph uber die Ordnungswidrigkeiten wird durch die NBauO begriindet.

Alle Ubrigen Festsetzungen des Bebauungsplanes einschlieBlich der vereinfachten
Anderung gem. § 13 BauGB werden nicht geandert.



Verfahrensvermerk:

Die Begrindung hat mit den dazugehérigen Unterlagen gemaR § 3 Abs. 2 BauGB in
der Zeit vom 20.03.1998 bis 20.04.1998 &ffentlich ausgelegen. Sie wurde unter
Behandlung /Berticksichtigung der zum Bauleitplanverfahren eingegangenen
Stellungnahmen in der Sitzung am 12.06.1998 durch den Rat der Gemeinde

Sassenburg beschlossen.

Sassenburg, den 12-06-4998 (0/. 1) JCO(»




