BEBAUUNGSPLAN WESTERBECK 1/66_*IM FOHRENGRUND® L TEIL

: 4) AUSGEARBEITET IM AUFTRAG UND IM
EINVERNEHMEN MIT DER

GEMEINDE WESTERBECK, KRS. GIFHORN
WESTERBECK/NEUHAUS DEN 20. MARZ 1966

GE/MARKUNG WESTERBECK ;
FLUR 4
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M. 1:1000 Sl : ; CRISPLANER =
: — e — — — — — NEUE GRUNDSTLICKS GRENZE 2)OFFENTLICH AUSGELEGT GEMASS $2(1)BBaut IN DER ZELT.
We : ( MICHT RECHTSVERBS.) Ry g BIS LO0M.. -
s ' o o e wd T ERRUIE N b R o i e e S e
GRUND DER BEKA -
et E TR i e TR el Bkt AUF GRUND DE KANNTMACHUNG  HOM. oot oo
o . : EMEINDE DIRERTOR
et — = w wes wem  GRENZE DES RAUML. GELT:~ GEMEINDE DIREKTOR
7 o t BEREICHES DES BEB.PLANES 3) AUFGESTELLT GEM- §2(1) BBouG UND ALS SATZUNG GEM $40 BBouG
SHEPPIS G S T SICHTDRE/ECK UND § 6 NGO VOM RAT DER GEMEINDE BESCHLOSSENAM ... ...
WA ALLG. WOHNGEBIET WESTERBECK , DEN
o OFFENE BEBAUNG :
! 2 ANZAHL DER VOLLG ESCHOSSE | BURGER MEISTER C EMEINDE DIREKTOR
GRZ?" GRUND FLACHENZAHL | . :
GFz GESCHOSSFLACHENZAHL. 4] DAS KATASTERAMT BESCHEINIGT DIE RICHTIGKEIT L DER

PLANUNTERLAGE FUR DEN VORGESEHENEN ZWECK .

E) DER LANDKREIS GIFHORN HAT KEINE BEDENKEN
¥ BRICHEREY IR o R U ik e T

DER OBERKREISDIREKTOR

“ . 6) _
Festsetzungen, die aus der Plandar- '
stellungn und der Zeichenerklérung

nicht zu erkennen sind:

Es diirfen nur Hiuser mit hochstens © o
zwel Wohnungen errichtet werden. >
Das DachgeschoB kann als Ausnahme gem.
§ 31 Abs. 1 des BBauG. ganz oder teil™
weise ausgebaut werden, wenn fiir alle

Wohnungen geniigend Trocken- und Abstell4
raume vorhanden sind.

Dem Bauing. Otto Prilop in Westerbeck
ist die Vervielfaitigung unter den mit Bescheid des
Katasteramtes Gifhorn vom10. 3. 1966 -3056 B -

schriftlich anerkannten Bedingungen gestattet worden.

. Die vermessungstechnische Richtigkeit der Planungs -

unterlage wird fur deren Geltungsbereich bescheinigt.

Githorn den 10.Marz 1966
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Cptessatasun
sar Sebauvungsplae 1/06 "lm Fihrengrund”
der Gemeinde " ¢ s t o r b ¢ ¢ k, landkrels i ‘horn

‘uigrund des [ 6 dor Hiedersichsischen Gemeindeordnung ves 443,195
{ Bdse OVEl. 54 55) in der Fassung des /nderungegesetzes von 18.4,1963
( Fdeo GVEL. 8o 255) und der 6 2 und 10 des Sundesbaugesetzes vos
23e6019%0 (12?31. I Se 341) hat der fat der Uemeinde "eoterveck
a0 oo 93 T0116bs oue bonchloscens \
¢ \
Flir den Bebauungeplanm 1/66 "Im Fohrengrund” gelten die durch ntoiuuuhc
Jarstellung und ZJeschriftung des ilanes getroffenen Vestsetzungen.' Darider
binsus werden die folgenden weiteren Feotsetsungen getreffens 3

L

¢ 2

1,#e Sichtdreiecke an den ftrajenkrousungen und ~liscindun en sind m
sapflensungen, fiunen, Stapeln, Haufen und anderem mit dem Orundstigk
nicht fest verbundenen Ziarichtungen freisubsltem. it ‘uatimeung k“

Qemeinde werden aie nur dort bis su einer libe von fo e sugelasseny)
wenn sie nicht die Verkehrosicherbeit durch Sichtbebingeruns beedms
\

trichtigen. , Niv
R e e SN PNL § SRS S
iiﬂmmmm“n.uhﬁ

2.Matirlicher Cewache sus Niumen dot nach forstwirtschaftlichen Gesichiow
pubkten zu unterbaltes und su ersewern. fime Intfermun.; von Niumen fot’
sur sulisedg, w0 es zur Hrpichtung eines Gebiudes unbedin:t erforderl!iih
1&‘0 4

¢33
/asnahmavelse kann sugelsosen werden, dad Ltille fir Rieintierholtuny
als Zubehir su Klelnsiedlungen und landwirtschaftlichen Nebenervwerbe
stellen errichietl werdon., Setumiadila il e s oiioi e

i
A

[

L |
Fir Befreiung von den Veotsetzungon des Delsuungsplenes gilt & 31 B}lou/.

5 Abs.2 R
Flir den Fall der Hichtvefolgung des | 2/dleser Urtsestsung wird ein ..
Zwsngogeld bds su ¥ Sooye~ angedroht und die Ersatuvernshee suf Kosten
siusiger Pflichtiger vergesehen,

Fir dle inwendung dieser Jwan smittel geltem die 0¥ 35 und 37 deo Gesetzes .
Uber die Uffentliche Sdcherhedt und Ordnung vem 21.3.1951 ( Nds. GYBl. 3. 79)
entsrrechend, b iy

$6 .

Per lebauwuvageplan wird mit der fehunntmachun: seiner Genchodgung und des
Urtes und der Teit seiner Uffentlichen iuslegung rechtsverbindlich,

“saterbeck, den . '2'6:. Z?'o ololo(: oé . “re

ik Beizordneter

Der Rirgermeister

7 Wendesn |
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Regriindnng

sun Bebauungsplan 1/66 "In Fihrengrund” der Gemeinde teaterbeck,
Ereis Gi'horn

1.
Ailgenmeine Begrindung g

In der Gemeinde vesterbeck besteht ein grofler fedarf an Baue
grundsticken fir Fasilienheime i» Zimne des 2, ohnungsbaue
gesetzes und fir Mietwochnungen. Ueyr Bebauungaplan ist zur
Sicherung der stidtebaulichen Urdoung in seinem Geltungsbee -
reich aufgeatelit.

Der Plan ist suf die Errichtung venm 31 Yohnungen abpestellt
und deckt den ‘ohnbedarf zusammen nmit dem Bebauungeplan

"im Dannenbiitteler Weg" fir vorsussichtlich die nighoten zwei
Jahre.

1X.
Besondere Merksele g

ver Debauwungeplen schreibt allgemeines Wohngebiet (%4), und A\
twar in offener, eingeschossiger Bauart vor. A\

Mo Grundflichensen) FEMREALERS o 4arf 0,3 nicht uber~ |
schreiten. it 0,4 4 H ﬂk,ﬁf/; )k
Uie Gescholflichensahl Tekofliche Sarf 0,3 nieht !
iberschreiten, }

Fir die insgesunt 16 vohnhiuser sind 1o iinstellpliitze vorgeschen. :
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e
Stddtekbauliche Werte
0 "Piangeblet hat sime Gesambflsehoowon - - oo vt DR R n LG TS ha
Hevon sind (z.Bietdandw . Nutzflache) 0 LT ha
........................................................................................................................................................................................................ ha
......................................................................................................................................................................................................... o e el Ll
b) Das Brutteobaugehiet betrigt deymach o - o T Do e T wnha

¢) ErschlieBungsfléchen
(unterteilt in vorhandere und geplante)

1. StrafBen, Wege und Plitze:

; Bezeichnung | Querschnitt Lénge| Eckab-| Flé&che
. m m rundg. am
i.ggks
L an
. Planstr. 6.00 163 978
vorhanden: ~ 8 oo 59 % Lo8
Wendepl. 5.00 19 95

geplant: Verbr. der

Planstr. 2.00 163 326
FuBweg 3.00 23 69
oonbdricflanctents e e st i 1&9 ...........

3.sonstige Erschlief3.-Fl&chen

" (Grinanlagen)
insgesamt 2,090 ha R AR o
10 .
(s % des Bruttobaugebietes)
d) Das Nettobauland ketridgt mithin Ca M RYe e ha
davon sind bereits bebaut B, 0068 e ha
fiir die Bebauung noch zur Verfiigung stehendes Bauland 0’9128 ........................... ha



e)

£)

A
Besiedlungsdichte:
Vorhanden sind wmmemjwwmemMmmmEinfam.—Hauser R ? ,,,,,,,,,,,,,,,,,,, WE .
ummemmz ........................... Mehrfam.-Hauser mit ... 1& .................... WE.
geplant sind.mi ................ rmwmmwmwmmM: ..... Einfam.-Hduser mit ..o WE
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, 8  VNehrfam.-Hiuser mit....16... .. WE.
ZUS Tt % 1 Mo A WE .,
........... 3% e MR ES.5 = cAle L. Personen
12
Besiedlungsdichte A ? ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Personen Jje ha Nettobauland

Bei der geplanten Wohnungsdichte ergekben sich im Bereich
der

lgeschossigen Bebauung .. ... ETON o o am GeschoBfldche
Zeeschossapon BEbatilitE o e e am GeschofBfléche

Zgeschossigen Bebauung gm GeschofRfl&che

Die nutzbare GeschoBfliéchenzahl wird deshalb wie folgt errechnet:

am GeschofBfl&che

am Nettobauland

im eingeschossigen Bereich ... RN i e Gfz
infzveipecschosadpensBere il T siee e aees v Gr e
im dreigeschossigen Beredch .o ool .. Gfz



iv.

Yerkebriiche Erschbliefung

Das Vlangebiet wird durch eine AnliegerstraSe erschlossen, welche
vor der Xrelsstrafe, die in Richtung Ehrae-lessien fihrt, absweigt.

Pde Gemeinde Westerbeck iat an die sentrale ‘asserversorgungzsanlage

- der Stadt veolfsburg angeschlossen, welche im Jemoindegebiet ein
Wasserwerk betreilt. Der inschluf der Baugrundstiicke sn die mentrale
“asserversorgunsaanlage ist technisch gowihrleistet. Ffiir die Gmu-
atiicke besteht ‘nschlufizwang.

Inm sugenblick 148t es sich noch nicht Uberschen, wann fir die Gemeinde
w J eine sentrale ibwasserkliranlage errichtet wird, Dis sus Bau eimer
‘solchen Anlege kommen als ‘bergengslisung "leinklipranliagen nach :
. 'DIN 1987 ZAff. 5.3 sur Ausfiheung.
| Pde Grundstickagriiten und die Bodenverhilinisce lassen eine Vere
- sickerung der pgeklirten Abwisser zu.

- Baeh Inbetriebnahme einer zentralen Abwasserreinigunssanlage Lesteht
‘AnschluBlowange

In 7langebiet dind Strafien, %ege und larkplitse mit einer Gesamte
fliiche von 2090 gm vorgesehene Bei innehne eines Durchschnittsatses

. von 42,--Di/qu fir Sywerb, Freilegung der Fllchen, fir die Fahrbahn,
Regenwascerbeseitigung und die Beleuchtumg, ergeben sich Gesamte
» kosben von rds 28 cooy=~ DM. Nach den Bestimmungen des BBauG

{ 0 128 « 129) trigt die Gemeinde mindestens 104 von dem Lrschliefungoe
aufwande.




Q0

Die Gemeinde beadbeichtigt, vor dem ‘usbau der im Bebauwungsplan festge~
legten StrafSen und Flitze die fir den UGemeinbedarf! beaStigtem Flichen
in ‘nepruch su nchaen.

venn suf Grund privater Vereinbarungen keine befriedigénden ibmachungen
fir die Vervirklichung des Bebauungeplanes ersielt werden kinnen,bee
absichtigt die Gemeinde gemiit 00 45 f£r. , 8o f£f. BBauG. Grensregelungen
vorzunchoen, Grundstiicke umzulegen oder d&c erforderliichen Flichen

gu enteignen.

Es handelt eich hiorboi un die Fliéiche von 535 qu aus dem Fluratiick
71/12 der Flur &, Gemeinde Vesterbeck.

25, 10.
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