Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersach-
sischen Gemeindeordnung hat der Rat der -Stadt/Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus
der Planzeichgung ugfd den nebenstehenden textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.

PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90, BauNVO 90) TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Der VerwaltungsausschuR der Gemeinde hat in  Der Verwaltungsausschuft der Gemeinde hat in

| seiner Sitzung am 06.05.1997 die Aufstellung seiner Sitzung am 06.05.1997 dem Entwurf des
des Bebauungsplans beschlossen. Bebauungsplans und der Begrindung zu-

, ‘ 1. Die zulassige Versiegelung der Grundflache darf durch die Grundflache von Der Aufste"uwesché;& ist gem. § 2 Abs. 1 gestimmt und seine offentliche Auslegung gem. | an 1607
' ART DER BAULICHEN NUTZUNG . PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten, sowie Nebenanlagen im Sinne B S (R Wt a3 565, R DaE e T P i, S5
; e o gemacht. ‘
| _ ~ FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND R s e : = | Ort und Dauer der &ffentichen |
o : , U L Dez 1807 | ‘
ALLGEMEINE WOHNGEBIETE ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT - Stellplatze, Zufahrten, Terrassen u.a. werden wasserdurchlédssig befestigt ' Sassenb den i g]eancma.:m fi 4 / ' (8urerme|ster) .................................
5 mit breitfugig verlegtem Pflaster (mehr als 25 % Fugenanteil), Rasenstei- PPN 2 l‘ z { | ;
@ 1118 + - DORFGEBIETE UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN nen, Schotterrasen 0.4a. Der Entw fles BebauungsplanSSg#=dat A
A n i rindund haben vom 26.06.1T98 bis
GILT FUR DEN GESAMTEN il VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN Gemeindedirektor) 928.07 97 gem. § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ‘,

MISCHGEBIETE BEPFLANZUNGEN, s. textliche Festsetzung Ziff. 4 2. ' ausgelegen. | 3
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MINDESTMASS FUR DIE GROSSE VON BAU-
GRUNDSTUCKEN

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR STELLPLATZE,
s. textliche Festsetzung Ziff. 6

UMGRENZUNG VON FLACHEN FUR GARAGEN,
s. textliche Festsetzung Ziff. 7

MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN 7U
BELASTENDE FLACHEN, Beglinstigte Anlieger

ABGRENZUNG UNTERSCHIEDLICHER NUTZUNG

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS "AM DAMMEWEG"

GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
DES BEBAUUNGSPLANS "AM DAMMEWEG,
1. ANDERUNG"

ERSATZMASSNAHME

Im Bereich der privaten Grunflachen mit der Zweckbestimmung Hausgéarten
sind auch Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO nicht zuladssig.

< Als Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind je angefangene 100 gm neuver-
siegelter Grundstucksflache 1 groRkroniger Laubbaum der unter Ziff. 4) der
textl. Festsetzung genannten Arten oder 1 einheimischer hochstammiger
Obstbaum zu pflanzen.

4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.

§ 9 (1) Ziff. 25a BauGB.
Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen" gilt folgendes:

a) Je 3 gm Bepflanzungsflache ist mind. ein strauchartiges Gehd6lz der Arten
Feldahorn, Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose
oder Schwarzer Holunder zu pflanzen.

Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu Pflan-
zen. Fur die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedenen Arten
zu pflanzen.

b) Je 30 gm Bepflanzungsflache ist mind. ein baumartiges Geholz der Arten
Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Feldahorn, Eiche, Hainbuche oder hoch-
stammige Obstbaume zu pflanzen.

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
Zu ersetzen.

5. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.

§ 9 (1) zZiff. 25a BauGB.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen" gilt folgendes:

a) Je 1 gm Bepflanzungsflache ist mind. ein strauchartiges Geholz der Arten
Feldahorn, Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, WeiRdorn, Hundsrose
oder Schwarzer Holunder zu pflanzen.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu Pflan
zen. Fur die Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 3 verschiedenen Arten
zu pflanzen.

b) Je 20 gm Bepflanzungsflache ist mind. ein baumartiges Gehdlz der Arten
Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Feldahorn, Eiche, Hainbuche oder hoch-
stammige Obstbdume zu pflanzen.

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
zZu ersetzen.

6. Im Bereich der ausgewiesenen Stellpiatze ist gem. § 9 (1) Ziff. 25a + b

BauGB je 6 Stellplatze ein groRkroniger Laubbaum der Arten Eberesche, Birke,
Vogelkirsche, Feldahorn oder Eiche zu pflanzen.

Die Pflanzen sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

Im Bereich der ausgewiesenen Flachen fur Garagen ist gem. § 9 (1) Ziff. 25
a + b BauGB je 5 Garagen ein groRkroniger Laubbaum der Arten Eberesche,
Birke, Vogelkirsche, Feldahorn oder Eiche zu pflanzen.

Die Pflanzen sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu
ersetzen.

Die Planunterlage entspricht dem-lnhalt des Lie-
genschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen,
Wege und Platze vollstandig nach (Stand vom
Januar 1994).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen
und der baulichen Anlagen geometrisch ei
wandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Gren-
zen in die Ortlichkeit ist einwandfrei-meglich.

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausge
arbeitet von:

Buro fur Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Bohlweg 1

38100 Braunschweig.

Braunschweigfen 21.11.1997

(Planverfasser)

Sassenburg,

....................

‘meindedirektor)

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan
nach Prifung der Bedenken und Anregungen
gem. 8 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung am

13.11.1997 als Satzung (8 10 BauGB) sowie

die Begriindung beschlossen.

den ................... 4

emeindedirektor)

Der Bebauungsplan ist gem. § 11 Abs. 1 und 3
BauGB am 03.12.199 % angezeigt worden.

Fiir den Bebauungsplan wurde eine Verletzung
von Rechtsvorschriften gem. & 11 Abs. 3

UGB st S rbagen Wit Al

VRIS R s SR R (AR  eearaebiuissvaassnas )
aufgefiihrten Auflagen/MaRgaben/Augnahmen in
SeINeT SHZUNG @M .ccoavcsessvsveasans befgetreten.

Der Bebauungsplan hat wegery der Auflagen/

Innerhalb eines Jahres nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans ist die Verletzung von Verfah-
rens- oder Formvorschriften beim Zustandekom-
men des Bebauungsplans nicht geltend gemacht
worden.

MaBgaben VOM  ......ofsompines bis pf ae

Den Beteiligten/wurde vom .................... bis

gegeben.

Die Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens des
Bebauungsplans ist gem. § 12 BauGB am
J72.03.9F .. im Amtsblatt Nr. %.. fiir den

Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. In
der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf & 215
BauGB erfolgt.

Innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten
des Bebauungsplans sind Mangel der Abwagung
nicht geltend gemacht worden.
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BEGRUNDUNG )
ZUM BEBAUUNGSPLAN "AM DAMMEWEG, 1. ANDERUNG"
GEMEINDE SASSENBURG, ORTSCHAFT GRUSSENDORF, LANDKREIS GIFHORN

BEARBEITET IM AUFTRAG DER GEMEINDE SASSENBURG 1997

BURO FUR STADTPLANUNG, BRAUNSCHWEIG, DR.-ING. W. SCHWERDT
MITARBEITER: DIPL.-BIOL. E. LUDERITZ;
M. CRONE, G. WINNER; A. MANGANO, B. HAUFE-FRICKE



BEGRUNDUNG ] i Stand: 11/97 AV LU/HF
zum Bebauungsplan AM DAMMEWEG, 1. ANDERUNG, Ortschaft GruBendorf,
Gemeinde Sassenburg, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Sassenburg liegt im ORDNUNGSRAUM BRAUN-

SCHWEIG ). Planerischer Schwerpunkt soll hier die Schaffung einer
Raum- und Siedlungsstruktur sein, die einerseits dem Wohnungsneubedarf
schwerpunktmdRig gerecht wird und eine ausreichende Wohnraumver-
sorgung, insbesondere im sozialen Mietwohnungsbau, erméglicht. Ande-
rerseits soll sie dabei gleichzeitig die zentral6rtlichen Funktionen erhalten
und stérken und auf eine sozial- und umweltvertragliche, kleinrdumige
Funktionsmischung von Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung
hinarbeiten. Dabei ist insbesondere darauf zu achten, daB eine Erschlie-
Bung der Siedlungsbereiche mit leistungsfédhigen Nahverkehrssystemen
gewadhrleistet wird und die notwendigen Freirdume innerhalb geschlosse-
ner Siedlungsbereiche und zwischen einzelnen Siedlungseinheiten offenge-
halten und die Freiraumfunktionen gesichert werden.

Gegebenenfalls notwendige Um- und Neuorganisationen der vorhandenen
Infrastruktur sollten sich unter Berlicksichtigung innovativer Méglichkeiten
insbesondere an die zukiinftige Bevolkerungsentwicklung und deren Be-
dirfnisse (Anstieg der Zahl kleiner Haushalte, Zuname des Anteils &lterer
Menschen an der Gesamtbevdélkerung usw.) anpassen.

Im REGIONALEN RAUMORDNUNGSPROGRAMM des Zweckverbandes fur
den GroRraum Braunschweig 2) wird der Zentralort der Gemeinde Sassen-
burg, Westerbeck, als GRUNDZENTRUM ausgewiesen. Hier sind schwer-
punktmaRig die zentralen Einrichtungen zur Deckung des allgemeinen
taglichen Grundbedarfs bereitzustellen. Bei der weiteren baulichen Ent-
wicklung solite auf eine landschaftsschonende Arrondierung bestehender
Siedlungsbereiche geachtet werden. Siedlungsstrukturelle Weiterentwick-
lungen der Ortskerne und angrenzender Wohngebiete sollten vorrangig vor
einer Inanspruchnahme des landschaftlichen Freiraumes erfolgen. Im Sinne
der Sicherung gewachsener dérflicher Strukturen sind fiir das Ortsbild
bedeutsame Wohn- und Wirtschaftsgebdude, auch wenn sie zukiinftig ihre
eigentliche Funktion verlieren, grundséatzlich soweit als mdglich zu erhal-

ten.

———

') Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994

%) Regionales Raumordnungsprogramm des Zweckverbandes fiir den GroR-
raum Braunschweig, 1995
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Im REGIONALEN RAUMORDNUNGSPROGRAMM fir den Landkreis Gif-
horn war der Gemeinde Sassenburg auch die besondere Entwicklungsauf-
gabe ERHOLUNG zugewiesen. Ungeachtet dessen, dal® das vorliegende
Raumordnungsprogramm fir den GroRraum Braunschweig diese Sonder-
funktion fir die Gemeinde nicht mehr vorsieht ist dennoch davon auszu-
gehen, daB sich die Gemeinde Sassenburg insgesamt aufgrund ihrer land-
schaftlichen Lage flir die ndhere Umgebung als Anziehungspunkt fir Erho-
lungssuchende behauptet. Die Gemeinde wird insgesamt im Rahmen ihrer
zukinftigen Entwicklungspolitik auch diesen Schwerpunkt weiterhin be-
rticksichtigen.

Unter diesem Gesichtspunkt ist insbesondere der ausgedehnte Waldbe-
reich zwischen den Ortslagen Westerbeck und GruRendorf als Vorrangge-
biet fur die ruhige Erholung in Natur und Landschaft ausgewiesen.

Der nérdlich von Stlide gelegene Bernsteinsee ist gezielt als Erholungs-
schwerpunkt in der Landschaft festgelegt. Hier ist ein geblindeltes und
vielfdltiges Angebot an Naherholungseinrichtungen flir die Allgemeinheit
zu sichern und zu entwickeln.

Unabhéngig von den vorgenannten Entwicklungszielen sind auch im Be-
reich der Gemeinde Sassenburg die Erfordernisse der gewerblichen Wirt-
schaft, der Landwirtschaft sowie insbesondere des Naturschutzes zu
beriicksichtigen und die entsprechenden EntwicklungsmaBnahmen soweit
als mdéglich durchzufthren.

Die Gemeinde Sassenburg ist Uber die BundesstraRe B 188 und die Bun-
desstraRe B 4 in das klassifizierte StraBennetz eingebunden. Der OPNV
wird im wesentlichen Uber Buslinien abgewickelt. Die durch das Gemein-
degebiet flhrende Bahnstrecke Gifhorn - Uelzen hat hier zwei Haltepunkte
in Triangel und Neudorf-Platendorf. Im gesamten Gemeindegebiet leben
derzeit rd. 7.825 Einwohner.

Die Ortschaft GruRendorf liegt im Nordosten des Gemeindegebietes.
GruRendorf hat innerhalb des Gemeindegebietes im wesentlichen die Auf-
gaben Wohnen und Freizeit und Erholung. Gute Voraussetzungen hierfir
sind durch die Ndhe zum Naherholungsgebiet Bernsteinsee und die relativ
gute Erreichbarkeit des Mittelzentrums Wolfsburgs gegeben. Die Einbin-
dung in das regionale Verkehrsnetz erfolgt Giber die LandesstraBe L 289
sowie die KreisstraRen K 28 und K 29.

ENTWICKLUNG DES PLANS/RECHTSLAGE

Die vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes "Am Ddmmeweg" wird
aus dem rechtskréftigen Bebauungsplan "Am Dammeweg" entwickelt.
Beide Pléne sind auf der Grundlage des wirksamen Fldchennutzungsplanes
der Gemeinde Sassenburg in der Fassung der 10. Anderung entstanden.
Aufgrund der vorgenommenen Anderungen wird es erforderlich, eine
Flache fir ErsatzmaRnahmen aul3erhalb des Plangeltungsbereiches in
Anspruch zu nehmen. Hierzu wird die Begriindung um einen Lageplan im
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MaRstab 1 : 5.000 ergénzt. Die Durchfiihrung der MaBnahmen wird Uber
eine privatrechtliche Regelung zwischen der Gemeinde und den Grund-
stlickseigentimern gewdhrleistet.

NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-
WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANS

1.3

AnlaR fir die Aufstellung des Bebauungsplanes "Am Da@mmeweg" war vor
allem die stindig steigende Nachfrage nach bebaubaren Grundstlicken in
der Ortslage GruRendorf. Gleichzeitig sollten die Voraussetzungen zur
Ansiedlung eines sogenannten "Nachbarschaftsladens" zur Versorgung
der ortsansdssigen Bevélkerung geschaffen werden. Insbesondere die
Tatsache, daR die Nachfrage nach Baugrundsticken innerhalb der Ortslage
zum Teil Uber die SchlieRung von Baullicken gem. § 34 BauGB realisiert
wurde, war unter entwicklungs- und ortsgestalterischen Gesichtspunkten
nicht im Sinne der Ortschaft GruRBendorf.

AnlaR fir die nunmehr vorliegende 1. Anderung des Bebauungsplanes sind
zum einen gednderten Nutzungsvorstellungen fir einen Teil der dargestell-
ten Bauflichen und zum anderen die Tatsache, daR nach Abstimmungen
mit der unteren Wasserbehorde des Landkreises Gifhorn eine Regenwas-
serriickhaltung innerhalb des Baugebietes nicht erforderlich wird. Mit der
nunmehr vorliegenden Planung sollen die geénderten Nutzungsvorstellun-
gen planrechtlich abgesichert und die Uberbaubarkeit der urspriinglich fir
das Regenwasserriickhaltebecken vorgesehenen Teilfldchen ermdglicht
werden.

PLANINHALT/BEGRUNDUNG

- Baugebiete

Die vorliegende 1. Anderung betrifft nur Teilbereiche der im rechtskréfti-
gen Bebauungsplan dargestellten Baugebiete. Sie sind in diesem Sinne aus
den Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes und damit auch
aus den Vorgaben des Flichennutzungsplanes flir die Gemeinde Sassen-
burg entwickelt.

Insgesamt handelt es sich um drei Teilflachen.

- Allgemeine Wohngebiete (WA)

Im stidwestlichen Teil des Anderungsbereiches wird grundsétzlich an der
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes festgehalten. Im stdlichen
Teil der Fliche werden jedoch an Stelle der in der urspringlichen Planfas-
sung vorgeschriebenen Reihenhduser bzw. der vorgeschriebenen zwingend
zweigeschossigen Bauweise nunmehr lediglich Einzelhauser zugelassen.
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Das MaR der Nutzung wird mit 0,25 fir die Grundfldchenzahl und einer
eingeschossige Bauweise bei gleichzeitiger MindestgrundstlicksgréRe von
700 m? ebenso geregelt, wie bisher in entsprechenden Bereichen des
rechtskraftigen Bebauungsplanes. Ziel der Festsetzungen ist es, eine Uber-
maRige Versiegelung von Freiflachen und eine (ber das in der Umgebung
vorhandene MaR hinausgehende Héhenentwicklung der Gebdude auszu-
schliel3en.

Als zweiter Teilbereich der vorliegenden Anderung wird die nérdliche Half-
te der Wohnbaufldchen zwischen den beiden in NordsUdrichtung verlau-
fenden ErschlieBungsstralen des Baugebietes mit gednderten Planungs-
vorstellungen Uberzogen.

So wird fir den Bereich des vormals vorgesehenen Regenwasserriickhalte-
beckens nunmehr an Stelle einer Griinflache ein allgemeines Wohngebiet
mit einer Grundfladchenzahl von 0,3 bei eingeschossiger Bauweise festge-
setzt. In diesem Bereich sollen als Ersatz flr die in der westlich angrenzen-
den Flache entfallenden Reihenhduser nunmehr im Sinne einer angemesse-
nen Verdichtung Reihenhauser errichtet werden. Auf diesen Zweck sind
die getroffenen Festlegungen lber das MaR der baulichen Nutzung ausge-
richtet. Um eine entsprechende MindestgrundstlicksgréRe und eine stadte-
baulich vertretbare Anordnung der Reihenhduser zu erreichen, wird Gber
die Festlegung einer Baulinie zur nérdlich angrenzenden StraRe und eine
Mindestgrundstiicksgréf3e fur die jeweiligen Reihenhausgrundstiicke Ein-
flul auf die Gestaltung genommen.

Am Ostrand dieses Flachenabschnittes wird eine Flache zur Errichtung von
Garagen festgesetzt. Hier sollen zukinftig die fir die Reihenhduser erfor-
derlichen Garagen errichtet werden.

Sidlich angrenzend an den flir eine Reihenhausbebauung vorgesehenen
Bereich bzw. in dessen értlicher Hélfte war in der bisherigen rechtskrafti-
gen Planfassung eine Bebauung mit einer Hausgruppe vorgesehen. Da sich
fur derartige Nutzungsformen derzeit keine Interessenten finden, wahrend
die Nachfrage nach Einzelhausgrundstiicken entsprechend groR ist, wer-
den die Festsetzungen entsprechend gedndert. Fir diesen Bereich wird
nunmehr offene Bauweise bei einer Grundfldchenzahl von 0,25 und Einge-
schossigkeit festgesetzt. Hinzu kommt wie in Einzelhausbereichen eine
MindestgrundstiicksgréBe von 700 m?. Durch die Festsetzung der offenen
Bauweise wird es hier zuklinftig méglich sowohl Einzel- als auch Doppel-
oder Reihenhduser zu errichten. Aufgrund der Lage der Fldche im Zentrum
des Baugebietes hélt es die Gemeinde flr sinnvoll, hier den Bauherren
einen entsprechenden Spielraum einzurdumen. Ungeachtet dessen bleibt
durch die vorgeschriebene Eingeschossigkeit und die verhéltnismaRig
geringe Grundflachenzahl die Mdglichkeit zur Versiegelung der Grundstiik-
ke und zur H6henentwicklung begrenzt, so da® die Einordnung der neuen
Bebauung in den stadtebaulichen Gesamtzusammenhang gewéhrleistet
bleibt.



- Mischgebiete (Ml)

Das bereits in der rechtskréaftigen Fassung des Bebauungsplanes darge-
stellte Mischgebiet westlich der Griinflache mit der Zweckbestimmung
Parkanlage und Kinderspielplatz bleibt durch die vorliegende Anderung in
seiner GesamtgroRe unverandert. Aufgrund der Tatsache, daB zuklinftig
flr den vorgesehenen "Nachbarschaftsladen" jedoch eine geringere Fl&-
chengroRe erforderlich wird, sollen flr einen Teilbereich nunmehr auch die
Mdglichkeiten geschaffen werden, andere gemischte Nutzungen und Woh-
nen zuzulassen. Aus diesem Grunde wird die angesprochene Fldche in
zwei Teilbereiche aufgegliedert. Wahrend im westlichen Teilbereich die
Festsetzungen abgesehen von einer Verdnderung des Umfangs der Bau-
grenzen mit einer Grundfldchenzahl von 0,4 bei Eingeschossigkeit und
offener Bauweise gleich bleiben, werden fir den dstlichen Teilbereich nun-
mehr Eingeschossigkeit, eine Grundflachenzahl von 0,3 und offene Bau-
weise festgesetzt. Hiermit soll erreicht werden, daR zuklinftig innerhalb
dieser Teilflaiche entsprechende mischgebietstypische Nutzungen wie
Wohnen oder nichtstérendes Kleingewerbe etabliert werden kénnen. Die
gewadhlte geringere Grundfldchenzahl trédgt dabei zur Verminderung der
Versiegelungsmaéglichkeiten und zu einer Begrenzung der Massierung
zuklinftiger Bebauungen auf den Grundstlicken bei.

An der Festsetzung einer Flache fir Stellplatze am westlichen Rand des
Mischgebietes wird bei leicht gedndertem Zuschnitt festgehalten.

- Verkehrsfldchen

a) StraBenverkehrs- und Wegefldchen

Innerhalb des Geltungsbereiches der vorliegenden 1. Anderung befin-
den sich keine StraRenverkehrsflichen. Diese bleiben gegentiber den
Festsetzungen des rechtskréftigen Bebauungsplanes unverandert.

b) Park- und Stellplatzfldchen

Da an den vorgesehenen ErschlieRungsstraRen keinerlei Veranderungen
vorgenommen werden (sie sind nicht im Geltungsbereich der vorliegen-
den 1. Anderung) gelten auch keine gegentiber der rechtskréftigen
Planfassung geédnderten Bedingungen bezliglich der Parkplatze im 6f-
fentlichen StralRenraum.

Im Bereich der privaten Grundstlcke kann wie im sonstigen Plangebiet
auch davon ausgegangen werden, daf3 Garagen und Stellpldtze, soweit
sie nicht in gesonderten Flachen vorgesehen sind, auf den privaten
Grundstlcken nachgewiesen werden.

- Grunflachen

Am Westrand des Anderungsbereiches wird eine in der rechtskraftigen
Planfassung als Dorfgebiet dargestellte Teilflaiche nunmehr als private
Grinflache dargestellt. Hier sollen zuklnftig private Gartenfldchen ent-
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stehen. Die dorfgebietstypischen Nutzungen in der westlich angrenzenden
Fliche werden durch die Festsetzung nicht beeintrdchtigt.

- Berlicksichtioung des Nds. Spielplatzgesetzes

Fur die Belange der Kinder treten ebenfalls gegentber der rechtskréftigen
Planfassung keine gednderten Bedingungen ein. Der Bereich des Kinder-
spielplatzes wird durch die vorliegende Anderung nicht betroffen und ist
wie bereits in der Begriindung zum rechtskréftigen Bebauungsplan darge-
stellt innerhalb der groRzligig bemessenen Grlinanlage vorgesehen.

- Griinordnung und Landespflege

Hinsichtlich der Belange von Griinordnung und Landespflege tritt durch die
vorliegende 1. Anderung gegentiiber der rechtskréftigen Fassung des Be-
bauungsplanes keine wesentliche Anderung ein. Lediglich der in der
rechtskréaftigen Fassung vorgesehene Bereich des Regenwasserriickhalte-
beckens mit der geplanten naturnahen Griinanlage entféllt. Da hier ein
nicht unerheblicher Teil der AusgleichsmaRnahmen fir die im Gesamtplan-
gebiet vorgesehenen Versiegelungen vorgesehen war, muB hierfir ein
entsprechender Ersatz geschaffen werden.

Nach Abstimmung mit der unteren Naturschutzbehérde des Landkreises
Gifhorn wird zu diesem Zweck in der Gemarkung GruBendorf eine Flache
entsprechender GréRe durch geeignete PflegemaRnahmen zu einer stand-
ortgerechten Heidefldche entwickelt. Zur Absicherung dieser Planungen
wird die Gemeinde Sassenburg mit den betroffenen Grundstiickseigenti-
mern eine entsprechende privatrechtliche Regelung treffen. Zur Erldute-
rung wird der Begriindung ein entsprechender Planausschnitt im MaBstab
1 : 5.000 beigefiigt, um die Lage der Flache fur ErsatzmaBnahmen nach-
vollziehen zu kdnnen. Eine Einbeziehung in den Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes ist in diesem Zusammenhang nicht erforderlich.

Uber das jetzt dargestellte MaR hinausgehende Manahmen sind aufgrund
der im wesentlichen unverdnderten Planungssituation nicht erforderlich.

- Ver- und Entsorgung

Gegentiber der urspriinglichen Planfassung treten bezlglich Ver- und Ent-
sorgung keine gednderten Bedingungen auf. Nach wie vor ist der An-
schluR an die vorhandenen Verbundnetze fiir Wasser und elektrische Ener-
gie vorgesehen. Die Abwésser werden der neuen zentralen Kiéranlage der
Gemeinde Sassenburg zugefiihrt. Bezliglich des Oberfldichenwasserabflus-
ses entsteht eine neue Situation. Aufgrund der zwischenzeitlich der Ge-
meinde Sassenburg vorliegenden hydraulischen Berechnungen wird in
Abstimmung mit der unteren Wasserbehérde des Landkreises Gifhorn die
Einrichtung eines Regenwasserriickhaltebeckens nunmehr nicht
erforderlich. Das anfallende Oberfldchenwasser wird vielmehr Gber ent-
sprechende Kanile dosiert an den siidlich des Plangeltungsbereiches des
rechtskréftigen Bebauungsplanes vorbeifiihrenden Vorflutgraben abgege-
ben und Uber diesen den ehemaligen Kldrteichen GruRendorf zugefihrt.
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Diese sind nach Inbetriebnahme der zentralen Klaranlage als zentrales
Regenwasserriickhaltebecken fiir den Bereich der Ortschaft GruRendorf
vorgesehen und auch entsprechend ausreichend dimensioniert.

- Brandschutz

Auch fir die Belange des Brandschutzes treten keine gednderten Bedin-
gungen gegenulber der rechtskréftigen Planfassung auf. Sie werden im
Zuge der Realisierung einvernehmlich mit dem zustadndigen Brandschutz-
prifer und der freiwilligen Feuerwehr geregelt.

HINWEISE AUS DER SICHT DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

1.5

- Verkehr

Mit Schreiben vom 28.07.1997 gab das Bau- und Planungsamt des Land-
kreises Gifhorn folgende Hinweise:

Das geplante Baugebiet liegt stlich der KreisstraRe 28 von 9,180 km bis
9,325 innerhalb der Ortsdurchfahrt. Durch die geplante Anderung wird der
norddstlich des Dorfgemeinschaftshauses liegende Stichweg fir den zu
erwartenden Verkehr in Anspruch genommen. Die Einmiindung dieses
Weges, wie auch des Dammeweges, ist gemaR den Richtlinien fur die
Anlage von StraRen Teil: Knotenpunkte Abschnitt 1: Plangleiche Knoten-
punkte (RAS-K1) 3.1.2 abzukrépfen und im Winkel von 90 Grad auf die
KreisstralRe zu flhren.

Die Elemente der Sicht sind gemal3 RAS-K1 3.4.3 und Tabelle 12 zu be-
ricksichtigen. Dementsprechend sind die Sichtdreiecke fiir die Kategorien-
gruppe C und eine V 85 von 50 km/h mit 70 m zu bemessen.

Vor Baubeginn an den Einmindungen ist die KreisstraRenmeisterei Meine
zu benachrichtigen und an der Abnahme der Bauleistungen zu beteiligen.
Uber die Kosten und die Unterhaltung beider Einm{indungen ist mit dem
Landkreis Gifhorn eine Kreuzungsvereinbarung zu treffen.

Bei Einhaltung dieser Auflagen bestehen seitens der KreisstraBenmeisterei
Meine keine Bedenken.

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Im Rahmen des zusammengefal3ten Verfahrens gemaR § 4 (2) BauGB sind
Stellungnahmen von Tréagern 6ffentlicher Belange eingegangen, die fir die
Planentscheidung eine Abwagung gem. § 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5)
und § 1 (6) BauGB erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat diese Stellungnahmen geprift und
im einzelnen dazu Beschlu® gefaBt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwa-
gung und Planentscheidung.



Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 28.07.97

Zu den mir mit Schreiben vom 05.06.97 vorgelegten Unterlagen nehme
ich wie folgt Stellung:

Bau- und Planungsamt

Das geplante Baugebiet liegt dstlich der KreisstraBe 28 von 9,180 km bis
9,325 innerhalb der Ortsdurchfahrt. Durch die geplante Anderung wird der
nordéstlich des Dorfgemeinschaftshauses liegende Stichweg fiir den zu
erwartenden Verkehr in Anspruch genommen. Die Einmindung dieses
Weges, wie auch des Ddmmeweges, ist gemaR den Richtlinien fir die
Anlage von StraBen Teil: Knotenpunkte Abschnitt 1: Plangleiche Knoten-
punkte (RAS-K1) 3.1.2 abzukrépfen und im Winkel von 90 Grad auf die
KreisstraRe zu fuhren.

Die Elemente der Sicht sind gemaR RAS-K1 3.4.3 und Tabelle 12 zu be-
riicksichtigen. Dementsprechend sind die Sichtdreiecke flir die Kategorien-
gruppe C und eine V 85 von 50 km/h mit 70 m zu bemessen.

Vor Baubeginn an den Einmiindungen ist die KreisstraBenmeisterei Meine
zu benachrichtigen und an der Abnahme der Bauleistungen zu beteiligen.
Uber die Kosten und die Unterhaltung beider Einmiindungen ist mit dem
Landkreis Gifhorn eine Kreuzungsvereinbarung zu treffen.

Bei Einhaltung dieser Auflagen bestehen seitens der KreisstraBenmeisterei
Meine keine Bedenken.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die gegebenen Hinweise
werden im Zuge der ErschlieBung flr das Baugebiet "Am Damme-
weg" entsprechend berilicksichtigt.

Begriindung:

Die gegebenen Hinweise beziehen sich auf die ErschlieBung des ge-
samten Baugebietes und somit auf den rechtskréftigen Bebauungs-
plan "Am Didmmeweg". Durch die vorliegende Anderung werden die
angesprochenen Knotenpunkte nicht tangiert. Ungeachtet dessen
wird die Gemeinde im Zuge der ErschlieBung des neuen Baugebietes
die Hinweise in Abstimmung mit dem StraBenbaulasttrdger berick-
sichtigen.

Untere Wasserbehdrde

Keine Bedenken. Auf ein Regenrickhaltebecken kann verzichtet werden.
Die Gemeinde Sassenburg hat sicherzustellen, daB eine Beeintrachtigung
der Unterlieger vermieden wird. Dann ist auch die ehemalige Kléarteich-
anlage als RRB geeignet. Eine weitere Vorflut ist ohnehin nicht vorhanden.
Das in Rede stehende Bebauungsgebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone
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Il B des Wasserwerkes Westerbeck. Bei Einhaltung der Schutzzonenver-
ordnung vom 31.03.1992 (Amtsblatt flr den Regierungsbezirk Braun-
schweig Nr. 10 vom 04.05.1997) bestehen gegen gesagte Bebauungs-
plandnderung keine generellen Bedenken.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Auf die Lage des Baugebietes in der Trinkwasserschutzzone lil B
des Wasserwerkes Westerbeck wurde bereits im rechtskréaftigen
Bebauungsplan "Am Dadmmeweg" hingewiesen. Auch im Rahmen
der vorliegenden 1. Anderung ist ein Hinweis enthalten, so daB
weitere MaRBnahmen von Seiten der Gemeinde hierzu gegenwartig
nicht erforderlich werden.

Untere Naturschutzbehérde

Da die ErsatzmaRnahme nicht im Geltungsbereich des B-Planes liegt, ist
eine Sicherung der MaRnahme im Grundbuch erforderlich. Ohne diese
Sicherung und die privatrechtliche Regelung kann der Anderung nicht
zugestimmt werden.

BeschluR3:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Eine Absicherung der ErsatzmaRnahme im Grundbuch ist nicht
méglich und aus der Sicht der Gemeinde Sassenburg auch nicht
erforderlich. Sie wird die getroffene privatrechtliche Vereinbarung
im Rahmen des Anzeigeverfahrens entsprechend zur Priifung mit
vorlegen. Dariiberhinaus wird in Abstimmung mit der Anzeigebe-
hoérde eine Darstellung im MaRstab 1 : 5.000 in den Rechtsplan
integriert, um AnstoRwirkung und Rechtseindeutigkeit zu gewahr-
leisten.

Abfallwirtschaftsamt

Fiir Anwohner der dstlichen StichstraRe sowie der im Nordosten und
Sidosten gelegenen Randgrundstiicke gilt, daR eine Entleerung der Miill-
tonnen nur vorgenommen werden kann, wenn die Behélter rechtzeitig zum
Tage der Abfuhr an der WohnsammelstraBe (Verbindung Langeweg-Dam-
meweg) bereitgestellt werden. Auch Grundstiickszufahrtswege konnen
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nicht von Millfahrzeugen befahren werden, so daR auch hier die Mullton-
nen an geeigneter Stelle bereitgestellt werden mussen.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Die gegebenen Hinweise beziehen sich auf Fldchen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes "Am Ddmmeweg", die nicht Gegen-
stand der vorliegenden Anderung sind. Im Rahmen der Aufstellung
des rechtskraftigen Bebauungsplanes wurde auf die hier dargestell-
ten Umsténde bereits hingewiesen, so daB zukiinftige Bauherren
entsprechend informiert sind.

Hinweise:

Die Ubersicht fir die Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahme ist, da es sich um
eine Festsetzung handelt, in die Planzeichnung aufzunehmen. Die Anlage
in der Begrindung ist nicht ausreichend.

Beschlu3:

Der Hinweis wird beriicksichtigt. In Abstimmung mit der Anzeigebe-
horde wird ein Ubersichtsplan im MaRstab 1 : 5.000 in den Rechts-
plan integriert.

Begriindung:

Die zusitzliche Darstellung dient der Eindeutigkeit der Planaussage
und der Rechtssicherheit und wird aus diesem Grunde vorgenom-

men.

Staatl. Amt fiir Wasser und Abfall Braunschweig, Stellungnahme vom
24.06.97

Zu ihrem o.g. Vorhaben nehmen wir wie folgt Stellung:

In den Planungsunterlagen - zeichnerisch und schriftlich - fehlt weiterhin
jeglicher Hinweis/Darstellung, daB das Plangebiet in der Zone Il B des
Wasserschutzgebietes Westerbeck liegt - vgl. anliegenden Kartenaus-
schnitt - und daB die Schutzabstimmungen der WSG-VO vom 31.03.1992
zu beachten sind. Die Unterlagen sind entsprechend zu ergénzen.

Hinsichtlich der Schmutzwasserableitung zur Klaranlage Sassenburg beste-
hen keine Bedenken.
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Die Beseitigung des Niederschlagswassers sollte moéglichst durch Versik-
kerung, d.h. Grundwasseranreicherung erfolgen. Die Inanspruchnahme der
vorhandenen Klarteiche ist problematisch, da sie der Behandlung des
abgeschlagenen Mischwassers dienen sollen. Hier ist der Rd.Erl. des MU
vom 14.12.1989 - 205-321510 - fur den Nachweis der Anforderungen an
die Ableitung von Niederschlagswasser zu beachten.

BeschluR3:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Entgegen den Darstellungen des Staatlichen Amtes fiir Wasser und
Abfall sind sowohl im rechtskréftigen Bebauungsplan "Am Damme-
weg" als auch in der vorliegenden 1. Anderung des Bebauungsplans
Hinweise auf die Lage des Plangebietes in der Zone lll B des Was-
serschutzgebietes flir das Wasserwerk Westerbeck enthalten. Wei-
tere Hinweise in diesem Zusammenhang sind daher aus der Sicht
der Gemeinde nicht erforderlich.

Die Frage der Niederschlagswasserbeseitigung wurde im Vorfeld der
vorliegenden Planung von der Gemeinde mit der zustdndigen Unte-
ren Wasserbehé6rde des Landkreises Gifhorn abgestimmt. Erst nach-
dem sichergestellt war, daR die Klarteiche hier fiir den angestrebten
Zweck nutzbar sind und die entsprechenden Vorflutkapazitaten zur
Ableitung dorthin zur Verfligung stehen, wurde die Planung in An-
griff genommen. Insoweit ist die vorliegende Planung abgestimmt
und bedarf keiner weiteren Zusatze oder Korrekturen.

Nds. Landesamt fiir Bodenforschung, Stellungnahme vom 17.06.97

Mit Schreiben vom 29.05.1995 gab das Niedersdchsische Landesamt flr
Bodenforschung folgende Stellungnahme ab:

Da in die Erlduterungen zu den o0.g. Planungen schon der Hinweis auf das
Wasserschutzgebiet (Schutzzone Ill B) des Wasserwerkes Westerbeck und
die dort einzuhaltenden Schutzbestimmungen aufgenommen wurde, haben
wir aus der Zustandigkeit unseres Hauses keine weiteren Anregungen oder
Bedenken vorzubringen.

Finanzamt Gifhorn, Stellungnahme vom 16.06.97

Die Steuerverwaltung des Landes Niedersachsen besitzt in der Gemeinde
Sassenburg keine Grundstticke.

Zur Prifung, ob die Allgemeine Finanzverwaltung Bedenken erhebt, bitte
ich, mit dem Staatshochbauamt Braunschweig Il in Verbindung zu treten.
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

fur Grundstlicke, die als Verkehrs- und Grinflichen festgesetzt sind, ist
vorgesehen. Im Ubrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das
Baugesetzbuch geregelt (8 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN

Im Plangebiet sind 6ffentliche Verkehrsflichen ausgewiesen. Die Herstel-
lung durch die Gemeinde Sassenburg ist vorgesehen.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung 3)
- Grenzregelung )

- Enteignung °)

———

%) Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung
nicht zu erreichen ist.
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DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

4.0

Gegentber der rechtskraftigen Planfassung entstehen durch die vorliegen-
de 1. Anderung keine gednderten Bedingungen. Insofern entstehen der
Gemeinde Sassenburg keine Uber das dort angegebene Maf} hinausgehen-
de Kosten, so da auf eine Kostenberechnung im einzelnen verzichtet
wird.

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Zur Verwirklichung der vorliegenden 1. Anderung sowie des rechtskrafti-
gen Bebauungsplanes "Am Dammeweg" sind die inneren ErschlieBungs-
maRBnahmen vorrangig durchzufiihren.

Die Grinflachen und der Kinderspielplatz sind anzulegen.

Die Entwasserung wird im Strallenraum in den vorhandenen bzw. zu er-
ganzenden Kanal der Gemeinde Sassenburg eingeflihrt. Die Abwasser
werden in die Kldranlage eingeleitet.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Die Gemeinde wird die Anschllsse an das 6ffentliche Ver- und Entsor-
gungsnetz herstellen. Hierfiir werden Kosten entstehen. Die Kosten wer-
den nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und Gber Anliegerbei-
trédge erhoben. Weitere ErschlieBungskosten werden (iber den Gebihren-
haushalt finanziert.

Besondere soziale Harten, die durch den Bebauungsplan entstehen, sind
nicht erkennbar. Sofern diese bei der Durchfiihrung auftreten sollten, will
die Gemeinde im Rahmen ihrer Aufgaben bei der L6sung behilflich sein.
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VERFAHRENSVERMERK

Die Begriindung hat mit den zugehdrigen Beiplénen gem. § 3 (2) BauGB

vom ‘/gﬁgﬁ7; vis .07 7997, sttentlich ausgelegen.
Sie wurde in der Sitzung am ﬁ’7”/7¢’;durch den Rat der Ge-

meinde Sassenburg unter Beruicksichtigung der Stellungnahmen zu den

Bauleitplanverfahren beschlossen.

SasSeNBUTT; dEN v sy wsnss numws s svumes s

(Blrgermeister) emeindedirektor)
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