Sonstige Umweltbezogene Informationen

6. Anderung des Flichennutzungsplanes und Bebauungsplan
~Rohrwiesen II“, zugleich 2. Anderung Bebauungsplan Rohrwiesen

Landkreis Gifhorn, Hinweis zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung vom 01.12.2020

- zur Loschwasserversorgung
- zum Umgang mit dem Gewasser III. Ordnung im Plangebiet

- zum Umgang mit Schallemissionen

Gemeindebrandmeister, Hinweis zur frithzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 06.11.2020

- zur Loschwasserversorgung

Wasserverband Gifhorn, Hinweis zur friihzeitigen Behérdenbeteiligung vom 26.11.2020

- zur Loschwasserversorgung und Schmutzwasserentsorgung

Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hinweis zur friihzeitigen
Behdrdenbeteiligung vom 02.12.2020

- zur Lage von Grundeigentimerrechten zum Abbau von Bodengitern

Landwirtschaftskammer Niedersachsen, Bezirksstelle Brauschweig, Hinweis zur
frihzeitigen Behdrdenbeteiligung vom 01.12.2020

- zur Lage von landwirtschaftlich bewirtschafteten Flachen und daraus
resultierenden Emissionen in das Plangebiet

Nds. Landesforsten, Forstamt UnterliB, Hinweis zur frihzeitigen Beh6rdenbeteiligung
vom 03.12.2020

- zu Waldfunktionen und einem Mindestabstand zwischen Bebauung und
Waldflachen
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Bauleitplanung der Gemeinde Sassenburg OT Neudorf-Platendorf
Bebauungsplan: ,,Rohrwiesen II"
Beteiligung am Planverfahren gem. § 4 (1) Baugesetzbuch (BauGB)

Sehr geehrte Damen und Herren,
zum o.g. Planverfahren erhalten Sie folgende Stellungnahmen:

Ortsplanung
Gegen den o.a. Bebauungsplan bestehen grundsétzlich keine Bedenken.

Zur Einbindung des Gebietes in die Landschaft wurden Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. Zu diesen Flachen
sollte in den textlichen Festsetzungen die Ausflihrung festgesetzt werden.

Im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung habe
ich keine Anregungen. Der Umweltbericht ist gemaB der Anlage 1 zum Baugesetzbuch
abzufassen.

Es ist darauf zu achten, dass im weiteren Verfahren die Verfahrens- und Formvorschriften
des Baugesetzbuches eingehalten werden.

Untere Bauaufsichtsbehorde
Gegen die Ausflihrung und das Vorhaben bestehen keine Bedenken.

Brandschutz
Zur Sicherstellung der Léschwasserbereitstellung wurden durch den Planaufsteller keine oder
geringe Angaben gemacht.

Zur Sicherstellung der erforderlichen Loschwasserversorgung gehért neben der abhéngigen
Léschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unabhéngige
L6éschwasserversorgung (z.B. Léschwasserbrunnen). Die Wasserversorgungsunternehmen
gehen, aus trinkwasserhygienischen Griinden, zwischenzeitlich dazu iiber die vorhandenen
Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern zu versehen, um die Verkeimung
des Trinkwassers so gering wie moglich zu halten. In Neubaugebieten werden daher auch
Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmessern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser
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fihren dazu, dass lber das Hydrantennetz nicht die erforderliche Léschwassermenge zum
Grundschutz zur Verfligung gestellt werden kann.

Zu dem Bauvorhaben wird nach Prifung der vorliegenden Unterlagen aus
brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Gebietstypik:

Gewerbegebiet (GE) [1 Vollgeschosse, GRZ: 0,8, GFZ: 0,8] mit min. 96 m3/h gemanB
Arbeitsblatt W405 DVGW,

Bemessung:

Gegen den B - Plan bestehen gemé&B der zur Zeit vorgelegten Zeichnungen und
Beschreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn nachfolgende
Bedingungen erfiillt bzw. Auflagen aufgenommen und bei der Planerstellung und Ausfiihrung
der ErschlieBung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung fiir die geplanten Gebietstypen
Gewerbegebiet (GE) mit min. 96 m3/h gemaB Arbeitsblatt W405 DVGW,

fir zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen. Kann der
Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder unerschépfliche
Wasserquellen zur Verfligung gestellt werden, ist der Léschwasserbedarf iber unabhangige
Léschwasserentnahmestellen (z.B. Loéschwasserbrunnen, Léschwasserteiche, etc.)
sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen
Objekt entfernt sein. Die erste Loschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als 75 m
Lauflinie von den entsprechenden Gebduden entfernt sein. Der tatsachliche
Léschwasserbedarf und die Lage der Loschwasserentnahmestellen sind mit dem
Gemeinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen. Dies entspricht der
Fachempfehlung ,Ldéschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen" der
AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2. Werden in den geplanten Gebietstypen gréBere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und
Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich
Léschwasser fiir den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Lé6schwassermenge
fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und der GroBe des Objektes und wird
im objektspezifischen Brandschutzkonzept betrachtet und bewertet.

3. Liegen Gebdude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsfldche entfernt oder liegt
die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen die zum Anleitern bestimmt sind mehr
als 8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu - und Durchfahrten
erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten (Wendehammer) fir
Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zul&ssigen
Gesamtgewicht bis zu 16 t vorzusehen. §1 DVO-NBauO

Hinweis:

Zu allen Grundstiicken und Gebduden sollte eine Zufahrt flir Feuerwehr- und
Rettungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden. (§4 NBauO in
Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tGber Flachen flr die Feuerwehr)

Kreisarchdologie

Nach Unterlagen und Wissen der Kreis- und Stadtarch&dologie Gifhorn sind in dem geplanten
Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Gegen das 0. g. Vorhaben bestehen daher aus Sicht
der Bodendenkmalpflege keine Bedenken.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass bei Bodeneingriffen archéologische Denkmale auftreten, die
dann unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde / der Kreis- und Stadtarchaologie
(Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden mussen (§
14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Mdglicherweise auftretende



Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverdndert zu belassen und vor Schaden
zu schutzen (8§ 14 Abs. 2 NDSchG).

Untere Denkmalschutzbehorde ,

In der Umgebung eines Baudenkmals diirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht errichtet,
gedndert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenkmals
beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind so zu
gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintréchtigung nicht eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer Genehmigung der
Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen, die das
Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten, andern oder beseitigen will. Diese
Genehmigung ist gemaB § 10 Abs. 3 NDSchG zu versagen, soweit die MaBnahme gegen
dieses Gesetz verstoBen wiirde.

In der Umgebung des geplanten Gebietes sind keine Baudenkmale nach § 4
Niedersdchsisches Denkmalschutzgesetz vorzufinden.

Somit sind Auflagen seitens der Unteren Denkmalschutzbehérde nicht erforderlich.

KreisstraBenwesen

Untere Wasserbehdrde
Es bestehen folgende Bedenken zum Niederschlagswasser:

In der Begriindung des B-Planes wird unter Punkt 2.3.4 die Beauftragung eines Fachbiiros
zur Planung der Niederschlagswasserbeseitigung angefiihrt. Da das Konzept nicht vorliegt,
ist eine Beurteilung der Niederschlagswasserbeseitigung nicht méglich.

Des Weiteren wird unter Punkt 2.3.4 und in den textlichen Festsetzungen die Méglichkeit zur
Versickerung des Niederschlagswassers auf den Grundstlicken aufgefihrt. Dafiir ist die
Versickerungsfahigkeit des Bodens anhand eines Bodengutachtens nachzuweisen.

Da eine Beurteilung der Niederschlagswasserbeseitigung in dem vorgelegten B-Plan nicht
maoglich ist, wird die ErschlieBung als nicht gesichert angesehen.

Oberfldchengewadasser

Ostlich angrenzend an die geplanten Bauflachen befindet sich der Graben in der
FehringstraBe, ein Gewasser III. Ordnung.

GemaB § 6 der Schau- und Unterhaltungsordnung fiir die Gewésser III. Ordnung ist ein
beidseitiger 5 m breiter Streifen entlang der oberen Bdéschungskante so zu bewirtschaften,
dass die Unterhaltung nicht beeintréachtigt wird. Dieser Streifen muss mit Raumgeréaten
befahrbar sein.

Auf Antrag kann im Einzelfall eine Ausnahme durch den Landkreis Gifhorn — untere
Wasserbehorde - von dieser Regelung zugelassen werden, wenn dadurch die
ordnungsgemaBe Gewasserunterhaltung nicht behindert bzw. beeintrachtigt wird

Wassergefahrdende Stoffe

Betriebe, bei denen von dem Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen auszugehen ist, sind
so zu planen, zu errichten, zu nutzen, zu unterhalten und zu betreiben, dass eine nachteilige
Veranderung der Eigenschaften von Grund- und Oberflachenwasser durch
wassergeféahrdende Stoffe nicht zu besorgen ist.

Reparaturen, Wartungen, Waschen und Betankungen von Fahrzeugen, Maschinen und
Geraten durfen nur auf eigens hergestellten und geeigneten Flachen durchgefiihrt werden.
Fur die Einleitung von Abwasser in 6ffentliche Abwasseranlagen, an das in einer
Rechtsverordnung nach § 23 Abs. 1. Nr. 3 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) Anforderungen an
den Stand der Technik gestellt werden, ist eine Genehmigung gemaB § 58 WHG erforderlich.

Untere Naturschutz- und Waldbehorde
Wird nachgereicht



Untere Abfallbehorde
Keine Bedenken

Untere Boden- und Immissionsschutzbehdrde

Auf Grund der bekannten Tatigkeiten zur Férderung von Erddl/Erdgas in der Region wird
empfohlen, das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie (kurz: LBEG) am
Bauleitplanverfahren zu beteiligen.

Bei der Herstellung der Grundstlicke sind die abfall- und bodenschutzrechtlichen
Anforderungen zu beriicksichtigen. Es sollte daher im B-Plan darauf hingewiesen werden,
dass die Qualitdtsanforderungen des eingebauten Bodenmaterials auf Verlangen
nachzuweisen sind. Die zuldssigen stoffbezogenen Qualitdten der Bodenmaterialien sollten,
ggf. auf einer gutachterlichen Grundlage, im B-Plan beschrieben werden. Auf den geringen
Flurabstand innerhalb des Plangebietes wird hingewiesen.

Die vorhandene Wohnbebauung ist ausreichend vor Larm zu schiitzen. Der Gemeinde wird
empfohlen, die vorgesehene gutachterliche Schallprognose in einer, gemaB DIN 45691
beschriebenen, ,Kontingentierung der Schallemissionen® flir das Gewerbegebiet verbindlich
festzulegen.

Aus Sicht der unteren Boden- und Immissionsschutzbehdrde ergeben sich keine weiteren
Hinweise und Anregungen, die liber den beschriebenen Umfang bzw. Detaillierungsgrad
hinausgehen.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag

Leopold
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Von: "Brechbithler, Carmen" <carmen.brechbuehler@sassenburg.de>
Datum:  Freitag, 6. November 2020 11:49
An: "Langer, Christiane" <CGP-Langer@t-online.de>

Betreff: ~ WG: Bauleitplanung "Neudorf-Platendorf-Mitte 11"

Hallo Frau Langer,

anbei die Stellungnahme des Gemeindebrandmeisters, ich wiinsche lhnen ein schénes Wochenende.
Freundliche GriiRe
Der Blrgermeister

im Auftrag

Carmen Brechbdihler

:t‘_;v] Gemeinde Sassenburg

it ] Fachbereich Il - Technische Dienste
3 B

Bokensdorfer Weg 12
38524 Sassenburg

Telefon: 05371 688-61

Fax: 05371 688-15

Email:  carmen.brechbuehler@sassenburg.de
Internet: http://www.sassenburg.de

Hinweise zum Datenschutz:

Diese E-Mail sowie eventuelle Anhdnge enthalten vertrauliche oder rechtlich geschiitzte Informationen. Das unerlaubte
Kopieren oder die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail sowie eventueller Anhdnge ist nicht gestattet. Wenn Sie nicht
der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese E-Mail, sowie eventuelle Dateianhdnge. Sind Sie nicht der beabsichtigte Empfanger, darf diese
Mitteilung bzw. die Anhdnge weder gedruckt oder fiir andere Zwecke verwendet noch kopiert oder auf irgendeinem
Medium gespeichert werden.

Von: Rehse, Doris <Doris.Rehse@sassenburg.de>

Gesendet: Freitag, 6. November 2020 10:59

An: Brechbiihler, Carmen <carmen.brechbuehler@sassenburg.de>

Cc: Bellwart Holger (ho-bellwart@t-online.de) <ho-bellwart@t-online.de>
Betreff: Bauleitplanung "Neudorf-Platendorf-Mitte II"

und 6. Anderung des Flichennutzungsplanes ,Rohrwiesen 11“

Guten Tag Frau Brechbiihler,

unser Gemeindebrandmeister wurde von der Firma C+G+P Bauleitplanung aus Wesendorf angeschrieben
und um eine Stellungnahme gebeten.

Die Feuerwehr weist daraufhin hin, dass insbesondere im Bebauungsplan ,Rohrwiesen 11 (Gewerbegebiet)
daran gedacht werden muss, fiir eine ausreichende Loschwasserversorgung zu sorgen. Da hier Hydranten

wahrscheinlich nicht ausreichen werden, muss evtl. auch ein Bohrbrunnen gebaut werden.

Auch bei der Planung ,Neudorf-Platendorf 1I“ sollte darauf geachtet werden, dass die Hydranten nicht zu
weit auseinanderliegen und evtl. Nach Absprache mit der Feuerwehr ein zusatzlicher Hydrant mit eingeplant

16.11.2020
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wird.
Freundliche Griil3e
Der Blirgermeister

im Auftrag

Doris Rehse

7 Gemeinde Sassenburg

([[E | Fachbereich | - Biirgerservice

1:{;%\}« Bokensdorfer Weg 12

in¥/ 38524 Sassenburg
Telefon: 05371 688-33
Fax: 05371 688-15
Email: Doris.Rehse@sassenburg.de
Internet: http://www.sassenburg.de

Hinweise zum Datenschutz:

Diese E-Mail sowie eventuelle Anhdnge enthalten vertrauliche oder rechtlich geschiitzte Informationen. Das unerlaubte
Kopieren oder die unbefugte Weitergabe dieser E-Mail sowie eventueller Anhdnge ist nicht gestattet. Wenn Sie nicht
der richtige Adressat sind oder diese E-Mail irrtiimlich erhalten haben, informieren Sie bitte sofort den Absender und
vernichten Sie diese E-Mail, sowie eventuelle Dateianhdnge. Sind Sie nicht der beabsichtigte Empfanger, darf diese
Mitteilung bzw. die Anhinge weder gedruckt oder flir andere Zwecke verwendet noch kopiert oder auf irgendeinem
Medium gespeichert werden.

16.11.2020
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DER VERBANDSVORSTEHER

Wasserverband Gifhorn - Postfach 1751 + 38507 Gifthorn

C G P Bauleitplanung
Nelkenweg 9
29392 Wesendorf

Sachbearbeiter: | Herr Lampe
Telefon: | 05371-896-150

Fax:} 05371-896-180
E-Mail: | lampe@wvgf.de

lhr Zeichen |hr Schreiben/lhre Nachricht vom Mein Zeichen

26.10.2020 La/be 24.11.2020

Stellungnahme zum Bebauungsplan Rohrwiesen Il

Stadt/Samtgemeinde/Gemeinde: Gemeinde Sassenburg

Bereich: in der Ortschaft Triangel
Stellungnahme Anregung/Bedenken Abgabe in der Zeit bis 02.12.2020

Anregungen und Bedenken:

Bestandssicherung:

Durch das ausgewiesene Plangebiet verlduft eine Trinkwassertransportleitung DN 300!

Fir diese Leitung muss dem Verband ein Leitungsrecht in das Grundbuch eingetragen werden mit
einem 6 m breiten Schutzstreifen (Bauverbotszone). Die AuBengrenzen des Schutzstreifens wer-
den bestimmte durch die Lage der Rohrleitung, deren Achse grundsatzlich unter der Mittelinie
des Schutzstreifens liegt.

Loschwasser:

Bzgl. der Bereitstellung von Feuerléschwasser durch die offentliche Trinkwasserversorgung flr
das ausgewiesene Planungsgebiet, weise ich darauf hin, dass die Loschwasserversorgung nicht
die Aufgabe des Wasserverbandes ist. Hydranten werden aus betrieblichen Griinden im Trink-
wassernetz vorgesehen. Die Anzahl und Lage der Hydranten wird vom Wasserverband festgelegt,
dabei werden im Allgemeinen die Anforderungen des DVGW-Arbeitsblattes W405 hinsichtlich
hochstzuldssigen Abstands zum Brandobjekt und Leistung in Bezug auf den Grundschutz bis zu
einer Menge von 48 m3/h erfiillt.

Bankverbindung: Stand: 10/2017

Sparkasse Gifhorn-Wolfsburg Sie erreichen uns: Sitz der Verwaltung:

IBAN: DE 22 269513110011010840 Mo.-Do. 07:30 - 16:30 Uhr Nordhoffstrafe 2 A

SWIFT (BIC): NOLADE21GFW Fr. 07:30 - 12:00 Uhr 38518 Gifhorn
www.wasserverband-gifhorn.de und nach Vereinbarung Steuernummer: 19/200/05010

Telefonzentrale u. Notdienst 05371-896-0 E-Mail: info@wvgf.de USt.-IdNr.: DE 115235815
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Dabei ist zu beachten, dass die Bemessung einer Inanspruchnahme von Feuerléschwasser aus
dem offentlichen Trinkwasserrohrnetz von der Leistungsfdhigkeit des derzeitigen Rohrnetzzu-
standes sowie der jeweiligen Versorgungssituation abhangig ist.

Abwasser:

Die Abwasserstrome sind zu trennen!

Im Zuge des weiteren Verfahrens ware es angebracht ein Baugrundgutachten zu beauftragen um

Aussagen Uber die Versickerungsfahigkeit des anstehenden Bodens treffen zu konnen!

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Lampe
Stellv. Geschaftsfiihrer
Anlage

(Dieses Dokument wurde elektronisch erstellt und ist ohne Unterschrift gliltig.)

Bankverbindung: Stand: 10/2017

Sparkasse Gifhorn-Wolfsburg Sie erreichen uns: Sitz der Verwaltung:

IBAN: DE 22 269513110011010840 Mo.-Do. 07:30 - 16:30 Uhr Nordhoffstrale 2 A

SWIFT (BIC): NOLADE21GFW Fr: 07:30 - 12:00 Uhr 38518 Gifhorn
www.wasserverband-gifhorn.de und nach Vereinbarung Steuernummer: 19/200/05010

Telefonzentrale u. Notdienst 05371-896-0 E-Mail: info@wvgf.de USt.-ldNr.: DE 115235815
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Lar_wdwirtschaf‘tskammer
Niedersachsen

Bezirksstelle Braunschweig
Fachgruppe 2
Helene-Kuinne-Allee 5

Landwirtschaftskammer Niedersachsen « Helene-Kiinne-Allee 5 « 38122 Braunschweig 38122 Braunschweig

: Telefon: 0531 28997-0
CGP Bauleitplanung GmbH Telefax: 0531 28997-211
Nelkenweg 9
29392 Wesendorf

Internet: www.lwk-niedersachsen.de

Bankverbindung
IBAN: DE79 2805 0100 0001 9945 99
SWIFT-BIC: SLZODE22XXX

Steuernr.: 64/219/01445
USt-IdNr.: DE245610284

Ihr Zeichen Unser Zeichen Ansprechpartner [ in  Durchwahl  E-Mail Datum
86-2-GF-Sas-Tri Isa-Catharina Crome - 520 isa-catharina.crome@Iwk-niedersachsen.de 01.12.2020
85-2-GF-Sas-Cro-
po

Bauleitplanung der Gemeinde Sassenburg
6. Anderung des Fldchennutzungsplans und Aufstellung des Bebauungsplans
»Rohrwiesen II*, Triangel

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrte Frau Langer,

die Gemeinde Sassenburg plant mit o.g. Verfahren die Ausweisung eines weiteren Gewerbe-
gebietes in der Ortschaft Triangel. Der Geltungsbereich umfasst insgesamt 27,9 ha, wovon ein
GroBteil im giiltigen F-Plan als Flachen fur Immissionsschutzanlagen dargestellt wird, der restliche
Teil als Wald und Flache fir die Landwirtschaft. Der Bereich unterliegt derzeit noch einer
ackerbaulichen Nutzung.

Als Trager offentlicher Belange werden wir in diesem Verfahren frithzeitig beteiligt. Nach Durchsicht
der Unterlagen nehmen wir zu den von uns zu vertretenden &ffentlichen und fachlichen Belangen
im Folgenden Stellung.

Die Wahl des Standorts im Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet ist filr uns verstandlich,
die Anderung der Flichen fir Immissionsschutzanlagen in gewerbliche Bauflachen kénnen wir in
diesem Zusammenhang mittragen.

Dennoch ist der Bedarf an zusétzlichen AuRenbereichsflachen (Flachen fiir die Landwirtschaft) fur
gewerbliche Nutzungen im Hinblick auf den sparsamen Umgang mit Grund und Boden nachvoll-
ziehbar darzulegen.

Die in der Begriindung angefuhrten Hinweise zur Tolerierung landwirtschaftlicher Emissionen
unterstitzen wir. Angesichts der geplanten Nutzung halten wir das Konfliktpotenzial diesbeziiglich
jedoch fir gering.

Vor Beginn jeglicher Bauarbeiten ist mit dem Flacheneigenttimer oder —bewirtschafter unbedingt zu
klaren, inwieweit Beregnungsleitungen oder Brunnen durch das Vorhaben betroffen sind. Ggf. ist an
anderer Stelle ein Brunnen fur die Beregnung der umgebenden Ackerflachen zu schaffen oder es
sind Beregnungsleitungen umzulegen. Dies kann nicht zu Lasten der értlichen Landwirtschaft
geschehen, die flr eine rentable Bewirtschaftung dieser Ackerstandorte auf die Flachenberegnung
angewiesen ist. Diese ist fur die umgebenden Flachen sicherzustellen.



Wahrend der Bauarbeiten und des spateren Betriebs des Gewerbegebiets ist die Durchléssigkeit
der Fehringstrale fur landwirtschaftlichen Verkehr sicherzustellen, da diese der ErschlieBung der
nachgelegenen Feldmark dient.

Weiterhin sollten die derzeitigen Ackerflachen erst aus der Bewirtschaftung genommen werden,
wenn mit dem Bau der Gewerbeflachen begonnen werden soll. Dies kann in Abhéngigkeit der
konkreten Nachfrage bestimmter Baugrundstiicke u.U. in Abschnitten erfolgen, sodass die tbrigen
Teile des kinftigen Baugebiets fur eine gewisse Zeit noch der landwirtschaftlichen Nutzung
unterliegen kénnen.

Um die Eingriffe naturschutzfachlich auszugleichen, werden umfangreiche Kompensationsmaf3-
nahmen erforderlich werden. Wir weisen bereits jetzt ausdricklich darauf hin, dass bei der
Umsetzung von Kompensationsmafnahmen gemaR § 15 (3) BNatSchG agrarstrukturelle Belange
zu beriicksichtigen sind. Aus diesem Grund ist darauf zu achten, dass die Kompensation mdglichst
flachensparend umgesetzt wird, um die Landwirtschaft dadurch nicht mit zusatzlichen Flachenent-
ziigen zu belasten. Es empfehlen sich flachensparende Moglichkeiten wie z.B. die 6kologische
Aufwertung von Forstflachen oder vorhandenen Biotopen, Flachenentsiegelungen oder produktions-
integrierte MaRnahmen auf landwirtschaftlichen Flachen.

Laut Gesetz sind vorrangig solche MalRnahmen zu priifen und umzusetzen. Abweichungen hiervon
sehen wir mit einer besonderen Begriindungspflicht verbunden.

Da die Unterlagen dieser friihzeitigen Beteiligung in vielen Punkten noch nicht tiefgehend sind,
behalten wir uns weitere Anmerkungen, Hinweise oder Bedenken im Rahmen der weiteren
Planungen vor.

Nach derzeitigem Stand kénnen wir das Vorhaben mittragen, sofern o.g. Punkte Beriicksichtigung
finden.

Mit freundlichen Griif3en

Isa-Catharina Crome
Landliche Entwicklung
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6. Anderung des Flichennutzungsplans der Gemeinde Sassenburg und Bebauungsplan
»Rohrwiesen Il in der Ortschaft Triangel - frithzeitige Beteiligung gem. § 4 (1) und § 4 a
(1) des Baugesetzbuches (BauGB) -

Sehr geehrte Damen und Herren,

in Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange geben wir zum o.g. Vorhaben folgende
Hinweise:

Nachbergbau

Historische Bergrechtsgebiete

PreuBlisches Allgemeines Berggesetz, Kénigreich Hannover

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im Gebiet des ehemaligen
Koénigreichs Hannover. In diesem Gebiet kénnen Grundeigentimerrechte wie Erdélaltvertrage,
Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.

Die Grundeigentimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den
Grundbuchamtern im Salzgrundbuch gefiihrt. Die fur das Verfahrensgebiet notwendigen
Angaben sind bei den zusténdigen Grundbuchamtern zu erfragen. Bitte teilen Sie uns per Mail
an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de mit Angabe des Grundbucheintrages mit, wenn in
dem betreffenden Gebiet Salzabbaugerechtigkeiten existieren.

Die in dem Verfahrensgebiet liegenden aufrechterhaltene Rechte (§149 Bundesberggesetz) sind
in dieser Stellungnahme im Bereich Markscheiderei aufgefiihrt. Benétigen Sie die Geometrie zu
diesen Daten wenden Sie sich bitte per Mail direkt an markscheiderei@lbeg.niedersachsen.de.

Das Verfahrensgebiet Uberdeckt den Erdélaltvertrag E 0001 Celle, Gemarkung Triangel. Fir
weitere Informationen wenden Sie sich bitte an die Wintershall DEA Deutschland GmbH,
Friedrich-Ebert-Strale 160, 34119 Kassel.

Dienstgebaude Telefon Bankverbindung Steuernummer

GEOZENTRUM HANNOVER 0511 643-0 Nord/LB Steuernummer beim Finanzamt Hannover Nord:
Stilleweg 2 Telefax IBAN: DE 84 2505 0000 0106 0223 95 25/202/29467

30655 Hannover 0511 643-2304 SWIFT-BIC: NOLA DE 2H XXX USt. — ID- Nummer:

Verkehrsanbindung E-Mail DE 811289769

Stadtbahnlinie 7 bis Pappelwiese Poststelle@lbeg.niedersachsen.de
Internet
http://www. Ibeq.niedersachsen.de



Hinweise

Sofern im Zuge des o.g. Vorhabens BaumalRnahmen erfolgen, verweisen wir fir Hinweise und
Informationen zu den Baugrundverhaltnissen am Standort auf den NIBIS-Kartenserver. Die
Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhaltnissen ersetzen keine geotechnische
Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Bericht.
Geotechnische = Baugrunderkundungen/-untersuchungen  sowie die  Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemaR der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit der DIN
4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Gashochdruckleitungen, Rohrfernleitungen

Durch das Plangebiet bzw. in unmittelobarer Nahe dazu verlaufen erdverlegte
Hochdruckleitungen. Bei diesen Leitungen ist je ein Schutzstreifen zu beachten. Der
Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu
halten. Bitte beteiligen Sie die in der folgenden Tabelle genannten Unternehmen direkt am
Verfahren, damit ggf. erforderliche AbstimmungsmafRnahmen eingeleitet werden kénnen.

Objektname Betreiber Leitungstyp Leitungsstatus
FG-Leitung Ehlershausen - Avacon Energetische oder nicht- (nicht
Wesendorf - Gifhorn AG energetische Leitung angegeben)

In Bezug auf die durch das LBEG vertretenen Belange haben wir keine weiteren Hinweise oder
Anregungen.

Die vorliegende Stellungnahme hat das Ziel, mdgliche Konflikte gegeniber den
raumplanerischen Belangen etc. ableiten und vorausschauend berlicksichtigen zu kénnen. Die
Stellungnahme wurde auf Basis des aktuellen Kenntnisstandes erstellt. Die verfugbare
Datengrundlage ist weder als parzellenscharf zu interpretieren noch erhebt sie Anspruch auf
Vollstandigkeit. Die Stellungnahme ersetzt nicht etwaige nach weiteren Rechtsvorschriften und
Normen erforderliche Genehmigungen, Erlaubnisse, Bewilligungen oder objektbezogene
Untersuchungen.

Mit freundlichen GriufRen
i.A.

Annette Merbold

Dieses Schreiben wurde maschinell erstellt und ist ohne Unterschrift giltig
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Von: "Deeken, Georg" <Georg.Deeken@nfa-unterlue.niedersachsen.de>
Datum:  Donnerstag, 3. Dezember 2020 15:05
An: <cgp-langer@t-online.de>

Betreff: ~ Sassenburg 6. And F-Plan und B-Blan Rohrwiesen

Sehr geehrte Damen und Herren,
aus forstfachlicher Sicht wird der Erhalt des Waldstticks begriift.

Um die Waldfunktionen zu schiitzen, wird sowohl aus 6kologischen als auch aus Griinden der vo

rsorgenden

Gefahrenabwehr auf einen entsprechenden Abstand (>25m) von Bebauung zum Wald hingewiesen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

Georqg Deeken

Betriebsdezernent

Niedersachsische
Landesforsten

Niedersdchsische Landesforsten — Forstamt Unterlii3

Weyhduser StraBe 15, 29345 Unterlii

fon +49 (0) 5827 / 9872-0 neue Durchwahl: -12

mobil +49 (0) 170 / 3860093

mail mailto:georg.deeken@nfa-unterlue.niedersachsen.de - www.landesforsten.de

Niedersdchsische Landesforsten | AGR mit Sitz in Braunschweig | Germany
Prasident Dr. Klaus Merker | Vorsitzender des Verwaltungsrates Professor Dr. Ludwig Theuvsen
Bankkonto Nord/LB | IBAN DE63 2505 0000 0106 0231 61 | BIC NOLADE2HXXX | St.-Nr. 14/201/00294 | USt-IdNr. DE 814181223

Der Schutz lhrer Daten ist uns wichtig. Informationen zur Verarbeitung lhrer Daten finden Sie in den Datenschutzhinweisen der
Niedersdchsischen Landesforsten unter: www.landesforsten.de/datenschutz/datenschutzhinweise

Informationen zur Verarbeitung lhrer personenbezogenen Daten, welche nicht direkt durch die NLF erhoben wurden, finden Sie hier:

www.landesforsten.de/datenschutz/datenschutzhinweise-art14

03.12.2020
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