
Freizeitsport,
Naturerfahrungsrau
m und Betriebshof
Am Charlottenhof

(SSO 7)

0,2 -

II a

E 12,5 m

Sport-Freizeit-
Erholung
(SSO 3)

0,05 -

I o

E 4 m

Sport-Freizeit-
Erholung
(SSO 4)

0,2 -

I o

E
5,75

m

Sport-Freizeit-
Erholung
(SSO 6)

0,4 -

II o

E 9,5 m

Lagerplatz

R
otkäppchenw

eg

Uferstraße

Uferstraße

N
achtigallenallee

Fuchsw
eg

Süm
pfe

R
iesengasse

D
ornröschenw

eg

Seestraße

Kiebitzw
eg

Kranichw
eg

Zw
ergengasse

R
ebhuhnw

eg

Schneew
ittchenw

eg

Iltisw
eg

Seestraße

Seepferdchenw
eg

M
eisenw

eg

Karpfengasse

Karauschengasse

Forellengasse

Bernsteinallee

Bernsteinsee

N
achtfalterw

eg

Eulenw
eg

Schnepfenw
eg

M
ückenw

eg

Fliegenpilzstraße

M
aronengasse

Seepferdchenw
eg

M
oorw

eg

H
im

beergasse

Talstraße

R
esedastraße

Pappelgasse

Feuerkrautstraße

Zedernw
eg

Lindenw
eg

Bernsteinallee

Veilchenw
eg

Zum
 R

eitstall

Uferstraße

Zeisigweg

Finkenweg

N
achtigallenallee

M
istelw

eg

Ahornw
eg

M
oosw

eg

Kastanienallee

Igelgasse

Teich

ELBE - SEITENKANAL

ELBE - SEITENKANAL

Storchenw
eg

M
arderw

eg

Uferstraße

H
asenheide

Im Hägen W
olfskam

p

Am
 Charlottenhof

K29

Sanddam
m

, Süm
pfe

153

73

30

8

87/1

198

365

67

60

249

306
157

297

306
124

494

306
65

227

353

235

143

306
119

342

3066

268

306
63

306
185

176

306
90

222

311

4/45

356

188

793

262

306
111

3068

752

273

306
49

196

772

306
16

306
70

221

65

246

290

115

3/75

156

31

69

306
105

274

191

149

306
113

262

296

306
61

306
162

105

306
34

99

306
163

321

112

178

306
139

304

717

306
130

306
123

306
196

183

306
41

306
177

317

358

195

359

306
54

306
77

306
116

247

3062

162

306
131

267

59

306
167

17

369

103

482

218

29

118

132

3110

170

250

157

306
128

306
145

341

351

3109

182

127

306
37

306
165

66

802

306
79

345

328

3061

306
27

306
135

390

306
43

306
40

373

306
57

75

306
133

306
26

769

77/1

306
204

48

168

306
97

276

180

78/1

204

74

306
137

873

4

154

150

417

110

302

106

306
151

3/74

3067

734

379

355

54

306
118

306
23

173

47

151

443

333

89

46

3103

282

126

306
107

306
44

111

4

210

306
141

307

316

394

306
73

343

471

100

264

306
76

3241

165

236

397

205

4

80/1

381

306
120

133

231

736

220

1518

38

306
67

72

724

185 84/1

28

232

275

70

306
96

299

1554

306
82

119

306
175

24

273

306
188

2713

129

306
169

55

220

306
78

146

357

53

306
56

306
31

344

152

306
95

36

306
69

306
75

306
147

438

306
126

63

209

166

229

306
117

35

189

306/178

172

306
194

64

306
112

466

306
87

306
46

378

728

306
89

213

43

306
109

791

7/39

128

490

277

306
195

306
166

163

770

306
132

306
24

368

306
85

212

292

265

221

306
35

306
149

2711

269

350

258

306
161

719

288

306
50

104

371

131

306
138

125

108

306
193

175

306
192

306
33

306
153

306
81

10

821

306
142

306
36

306
108

853

306
64

41

81/1

19

94

32

361

194

306
101

85/1

306
104

326

164

2714

240

306
106

768

24

306
45

306
83

114

7/57

15

289

767

199

306
110

448

22

88/1

28

733

306
172

203

40

303

226

272

117

353

137

37

306
189

306
59

306
88

286

306
48

95

193

313

96

792

98

306
29

306
99

18

257

306
102

275

324

364

61

135

330

140

3065

1553

822

393

367

306
51

306
134

370

174

44

306
68

306
55

3069

306
30

306
148

389

722

306
140

306
84

306
93

354

238

283

29

208

755

124

306
39

192

34

230

306
25

306
143

306
94

144
15

42

782

271

277

311

20

271

278

765

71

93

306
168

306
176

16

107

306
125

832

306
66

48

158

171

306
159

306
197

272

274

263

306
114

306
72

186

306
32

228

306
19

326

218

25

179

449

382

91

147

730

254

872

27

184

253

202

306
62

306
160

207

215

391

136

200

294

462

233

306
158

68

120

278

86/1

306/180

306
38

101

723

41

57

732

26

142

758

244

201

306
74

863
842

206

852

187

49

386

241

384

243

323

306
190

284

9

306
164

306
121

306
18

346

50

306
91

190

306
92

306
171

47

306
58

97

4

306
191

306/179

51

134

159

279

306
155

155

11

306
173

301

380

224

123

385

306
136

306
181

34

306
129

463

332

33

139

306
103

334

15

211

116

92

306
170

141

862

150

259

721

295

306
187

217

58

45

122

843

270

3108

276

11

3111

90

363

306
122

306
28

251

14

753

306
203

783

329

210

113

813

306
127

495

197

360

252

306
86

216

812

306
156

248

325

12

306
186

306
98

121

291

223

318

169

285

109

305

372

1526

447

750

280

222

300

167

39

245

49

225

145

62

4

181

306
21

191

56

237

331

306
154

148

325

306
17

144

306
53

306
115

13

306
20

242

1544

306
100

234

306
47

882

177

239

306
60

1555

377

192

754

306
146

130

306
22

376

306
71

298

306
42

23

3271

366

314

831

102

306
590

306
591

306
587

306
586

306
588

306
589

306
592

306
584

306
585

306
593

306
594

306
595

306
596

306
597

306
598

306
599

306
600

3121

306
207

3123

2561

2611

3091

3121

2661

3191

2871

2931

3130

3129

3128

3127

3126

3125

306
209

306
213

306
214

306
215

306
220

306
210

306
211

306
212

306
216

306
221

306
225

306
226

306
231

306
227

306
232

306
222 306

217

306
223 306

218

306
224 306

219

306
228

306
233 306

237
306
238 306
239

306
245

306
240

306
229 306

234

306
230

306
235

306
236

306
246

306
241 306

247

306
250

306
251

306
256

306
252

306
257

306
242 306

248

306
243

306
249

306
244

306
253

306
258

306
254

306
259

306
255 3134

3135

3136

3137

3131

3132

3133

2111

332/1

3322

3371

3372

2112
2113

3363

3362

3361

306/263

306
264

306
279

306/272

306
280

306
281

306
273

306
265

306
266

306
267

306
268

306
269

306
270

306
271

306
278

306
274

306
282 306

275

306
283

306/284

306
276

306
277

3138

3139

3141

3142

306
286

306
287

306
288

306
289

3143
3144

3145

3146

306
298

306
303

306
304

306
305

306
292

306
306

306
307

306
294

306
308

306
295

306
296

306
297

3244

3246

3247
3248

3249

324
10

324
11

324
12

324
13

324
15

3081
3082

306
312

306
310

306
355

306
356

324
22

306
354

3147

3149
306
362

306
363 306

364

306
359

324
20

324
21

306
320 306

321
306
322

306
323

306
324

306
325

306
326

306
327

306
314

306
328

223

224

306
315

306
329

306
316

306
330

306
317

306
340

306
341

306
342

306
343

306
344

306
345

306
331

306
318

306
332

306
319

306
333

306
334

306
335

306
336

306
337

306
338

306
339

306
346

306
347

306
348

306
349

306
357

306
358

306
367

306
365

306
366

306
376

306
373

306
377

306
378

306
374

306
375

306
372

306
382

306
386

306
383

306
387

306
379

306
380

306
385

306
381

306
384

306
388

306
391

306
395

306
396

306
392

306
389

306
390

306
394

306
397

306
393

306
398

306
399

306
400

3153
3154

3155

3158
3157

3156

3150

3151
3152

306
519

306
520

306
527

306
528

306
410

306
411

306
408

306
412

306
419

306
415

306
420

306
416

306
421

306
409

306
413

306
414 306
417

306
428

306
425

306
429

306
422

306
418

306
426

306
430

306
438

306
434

306
435

306
439

306
432

306
433

306
443

306
447

306
444

306
440

306
441

306
442

306
446

306
456

306
452

306
453

306
445

306
455

306
451

306
454

306
464 306
465

306
458

306
459

306
462

306
466

306
469

306
473

306
470

306
474

306
471

306
463

306
467

306
468

306
479

306
482 306
483

306
489

306
486

306
481 306

488
306
487

306
495

306
496

306
493

306
490 306
491

306
492

306
499 306
502

306
500

306
497

306
494 306

498 306
503

306
512

306
507

306
513

306
508

306
509

306
504

306
501

306
505

306
506

306
511 306

514

306
515

306
510

306
402

306
403

306
404

306
405

306
530

306
533

306
534

306
531

306
535

306
536

306
537

306
538

2141

324
23

306
539

306
542

306
540

306
541

306
543

306
544

1711

3159

3160306
545

306
546

306
547

1576
1577

306
554

306
555

306
556

306
557

306
558

306
559

306
548

306
549

306
550

306
551

306
552

306
553

306
560

306
561

306
562

306
563

306
564

306
565

306
572

306
574

306
576 306

577

3161

306
568

306
569

306
570

306
571

306
582

306
583

306
566

306
567

376

348

484

337

251

206

329

6

478

229

274

327

359

259

277

297

17

29

324

239

210

330

208

300

347

296

275

485

373

366

475

238

380

230

255

480

216

H
sN

r.242

381

248

209

479

382

379

278

221

265

346

250

355

279

482

H
sN

r.227

252

263

375

222 264

371

343 370

351

272

338

232

350

476

352

364

215

27

6B

271

304

260

356

341

262

266

291

223

212

217

328

374

15

233211

363

241

302

345

294

236

249

367

268

9

282

332

H
sN

r.368

247

344

258

474

202

325

218

220

335

207

235

253

358

369

340

231

481

6A

7

362

276

205

243

219

305

287

342

228

204

378

360

267

326

333

213

336

257

25

306

269

203

299

307

201

349

270

214

226
225

290

357

331

224

483

256
298

372

244

334

477

361

261

234

237

246

339

245

273

240

281

353

377

286

11

254

354

293

75

311

531

393

72

68

63

57

62

71
70

54

74

55

73

69

61

60

58

59

651

486

561
559

434
432

433

624

625

490

417

103

10

440

428

491

648

626

430

456

411401

532

525

535

543

523

420

443

95

534

315

524

547

412

284

444

552

122

88

92

562

424

489

643

389

2

132

683

603

604

605

606

673

671

423

675

101

81
83

85

16

672114

661

118

640

681

391

840
841

H
sN

r.842
839

H
sN

r.843

850

H
sN

r.847

851

H
sN

r.844
H

sN
r.845

849

846

852

848

856

860

H
sN

r.857

H
sN

r.861

853
854

H
sN

r.859

855 H
sN

r.858

H
sN

r.862

865

869
870

H
sN

r.866

863
864

868

871

867

872
873

874

829

120

679

674

811

556

555
554

557

553

551

549

546

550

548

67

65
66

64

H
sN

r.877
878

875

H
sN

r.879 886

882

887

883

876

880

H
sN

r.881

888

884

891

H
sN

r.895

H
sN

r.892

H
sN

r.896

H
sN

r.889

885

890

H
sN

r.894

H
sN

r.893

904

900

H
sN

r.901

H
sN

r.913

H
sN

r.897

H
sN

r.898

H
sN

r.903

H
sN

r.899

H
sN

r.902

H
sN

r.906

H
sN

r.909

H
sN

r.905

H
sN

r.912
H

sN
r.911

H
sN

r.910
H

sN
r.908

H
sN

r.922

H
sN

r.919

H
sN

r.914

H
sN

r.918
H

sN
r.917

HsNr.930 HsNr.930

H
sN

r.907

H
sN

r.921
H

sN
r.920

H
sN

r.915

927

H
sN

r.923

H
sN

r.926

H
sN

r.938

H
sN

r.916

929

H
sN

r.928

H
sN

r.925

H
sN

r.934

H
sN

r.939

H
sN

r.933

H
sN

r.940

H
sN

r.937

H
sN

r.924

H
sN

r.936
H

sN
r.935

H
sN

r.932

H
sN

r.941

H
sN

r.945

HsNr.949

946
H

sN
r.931

H
sN

r.942
H

sN
r.943

H
sN

r.944

HsNr.950

HsNr.959

HsNr.955

HsNr.960

HsNr.947HsNr.948 HsNr.951

HsNr.952

HsNr.953 HsNr.957

HsNr.954

HsNr.958

HsNr.956

HsNr.963
HsNr.964

HsNr.968

HsNr.969
HsNr.965

HsNr.970
HsNr.966

HsNr.961 HsNr.962

HsNr.974 HsNr.979

HsNr.975
HsNr.971

HsNr.967

HsNr.972 HsNr.977

HsNr.973

HsNr.978
HsNr.976

HsNr.980

HsNr.986

HsNr.983

HsNr.987

HsNr.981 HsNr.982
HsNr.984

HsNr.988

HsNr.985

H
sN

r.388
H

sN
r.387

H
sN

r.386
H

sN
r.385

90

810

816

506

660

678

823

662

814

805

130
128

685

137

135

53

127

136

116

408

409

56

612

416

522

131 670

664

665

473

133

828

470

463

813

117

837

831

461

427

79

663

827

803

804

669

817

42

41

824

541

435

836
835

834

563

558
560

390

833

421

682

134

405

822

825

H
sN

r.701

818

807

830

H
sN

r.809

832

819
H

sN
r.812

806

826

815

820
821

808

H
sN

r.838

620

613

455

467

666

442

654

867A

642

646

570
571

601

602

616

617

618

619

621

622

607

608

609

610

611

614

615

623

890A

657 656

394

564

426

728

431

15

15

15

15

15

15

B.4

B.3
B.1

B.1

B.1

B.2

37

37

37

37

7

7

9,5

14,74

3,31

49,56

9,5

3,99

15

2,5

2,5

15

2,5

1,5

1,97

7,3

220

I

I

I

II

III

110

15

110

15

64,5

113

75

14,13

Sport-Freizeit-
Erholung (SSO

1)

0,4 -

III a

E
12,5

m

Sport-Freizeit-
Erholung (SSO 2)

0,2 -

 - o

E
H1 7,5 m;
H2 5,75 m

106,7

21,5
25,79

5,5

27,5

34,38

24,9

25,98

Sport-Freizeit-
Erholung
(SSO 5)

0,2 80 m²

I o

E
5,75

m

Wochenendha
usgebiet (SO

WOCH)

0,2 80 m²

I o

E
5,75

m

M
eisenw

eg

Schnepfenw
eg

M
ückenw

eg

Zeisigweg

Finkenweg

7367

306
185

65

306
163

306
196

306
167

306
165

66

75

306
204

74

150
306
151

72

306
188

306
169

53

306
194

64

306
195

306
166

306
149

138

306
193

306
192

306
153

306
189

306
140

71

306
168

306
197

68

306
190

306
164

306
191

306
155

306
170

306
187

306
203

306
186

62

306
154

306
298

306
303

306
304

306

306
292

306

306
294

306
295

306
296

306
297

3244

3246

3247
3248

3249

324
10

324
13

324
15

306
355

324

306
354

306
533

306
534

324
23

306
539

306
542

306
543

306
544

206

324

221

H
sN

r.227

212
211

220

207

205

219

228

204

213
214

226

75

72

68

63

62

74

73

651

648

643

673

671

675

672

661

640

679

674

67

65
66

64

660

678

662670

664

665

663

669

666

654

642

646

657 656

15

7

7

9,5

14,74

3,31

49,56

9,5

3,99

15

2,5

2,5

15

2,5

1,5

1,97

N

0,2 80 m²
I o
ED 5,75 m

C:/Users/l.bulat/Desktop/Amtshof_Logo.jpg

Gemeinde Sassenburg - Ortschaft Stüde
Bebauungsplan "Bernsteinsee - Neufassung; 2. Änderung"

  Datum Verfahrensstand         Änderung           Bearbeiter
12.05.2021 Vorentwurf §§ 3 (1) und 4 (1) BauGB   MS/LCB

Gemeinde Sassenburg
Bokensdorfer Weg 12 | 38524 Sassenburg

Auftraggeber

Ausarbeitung Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft mbH & Co. KG
Dipl.-Geogr. Michael Schmidt

Mühlenweg 60
29358 Eicklingen

Tel:     +49 (0) 5149 - 18 60 80
Fax:    +49 (0) 5149 - 18 60 89
E-Mail: info@amtshof-eicklingen.de
www.amtshof-eicklingen.de

Maßstab 1:1.000

Datum

Bearb. / gez. MS/LCB

Blattgröße 2535 x 1050 mm

Bildmaterial: GeoBasis-DE/BKG (© 2009) via Google Satellite | Ohne Maßstab

1.

1.4.1.

1.4.2.

6.

6.1.

9.

9.

10.

10.1.

15.

15.6.

15.8.

15.13.

15.14.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

Sondergebiete die der Erholung dienen
(§ 10 BauNVO)

Sonstige Sondergebiete
(§ 11 BauNVO)

Füllschema der Nutzungsschablone

Verkehrsflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Straßenverkehrsflächen

Private Grünflächen
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(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)

Wasserflächen
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Umgrenzung der Flächen für Nutzungsbeschränkungen oder für
Vorkehrungen zum Schutz gegen schädliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Umgrenzungen der Flächen für besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schädlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

Umgrenzung von Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflächen
(§ 9 Abs.1 Nr.10, Nr.24 und Abs.6 BauGB)

Grenze des räumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)
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3.5.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze
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12.2.

Flächen für die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

Flächen für die Landwirtschaft

Flächen für Wald

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Naturerlebnis- und
Naturerfahrungsraum

Zweckbestimmung: Schutzfläche

Zweckbestimmung: Naturerlebnis- und
Naturerfahrungsraum

Zweckbestimmung: : Naturerlebnis- und
Naturerfahrungsraum

Zweckbestimmung: Sport-Freizeit-ErholungIII

II

I

In den Einmündungsbereichen der Kreisstraße K 29 ist zur
Gewährleistung einer freien Sicht ein
freizuhaltendes Sichtdreieck gekennzeichnet.

PRÄAMBEL
Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches 
(BauGB), der §§ 80 und 84 der Niedersächsischen Bauordnung 
(NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. des Niedersächsischen 
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der 
Gemeinde Parsau diesen Bebauungsplan "Bernsteinsee - 
Neufassung; 2. Änderung", bestehend aus der Planzeichnung und 
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung 
beschlossen.

Sassenburg, den ….. ….. 20…..

       ………………………………
 Siegel           Der Bürgermeister

VERFAHRENSVERMERKE
Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat in seiner Sitzung am ….. ….. 
20….. die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bernsteinsee - 
Neufassung; 2. Änderung“ beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemäß § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit 
gültigen Fassung am ….. ….. 20….. ortsüblich bekannt gemacht 
worden.

Sassenburg, den ….. ….. 20…..

       ………………………………
 Siegel          Der Bürgermeister

Beteiligung der Öffentlichkeit

Die frühzeitige Beteiligung der Öffentlichkeit gemäß § 3 Abs. 1 
BauGB fand in der Zeit vom ….. ….. 20….. bis ….. ….. 20….. 
einschließlich statt.

Die öffentliche Auslegung gemäß § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit 
….. ….. 20….. bis ….. ….. 20….. einschließlich stattgefunden.

Sassenburg, den ….. ….. 20…..

                    ………………………………
 Siegel        Der Bürgermeister

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat den Bebauungsplan nach 
Prüfung der Stellungnahmen gemäß § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB 
in seiner Sitzung am ….. ….. 20….. als Satzung (§ 10 BauGB) sowie 
die Begründung einschließlich Umweltbericht beschlossen.

Sassenburg, den ….. ….. 20…..

      ………………………………
 Siegel           Der Bürgermeister

Rechtskraft

Im Amtsblatt für den Landkreis Gifhorn ist gemäß § 10 Abs. 3 BauGB 
am ….. ….. 20….. bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde 
Sassenburg diesen Bebauungsplan "Bernsteinsee - Neufassung; 2. 
Änderung" beschlossen hat.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Bernsteinsee - 
Neufassung; 2. Änderung" in Kraft.

Sassenburg, den ….. ….. 20…..

      ………………………………
                         Der Bürgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan "Bernsteinsee - Neufassung; 2. Änderung" wird 
hiermit ausgefertigt.

Sassenburg, den ….. ….. 20…..

   ………………………………
         Der Bürgermeister

PLANGRUNDLAGE
Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte
Landkreis Gifhorn, Samtgemeinde Sassenburg, Gemarkung Stüde
Flur 4 | Maßstab: 1:1000
Herausgeber: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- 
und Katasterverwaltung, © 2021

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die städtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Straßen, Wege und Plätze vollständig nach (Stand vom ... . ... .
20...). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Übertragbarkeit der
neu zu bildenden grenzen in die Örtlichkeit ist einwandfrei möglich.

Gifhorn, den ….. ….. 20…..

                                       ..………….………………………………
        Amtl. Vermessungsstelle, Unterschrift

BEARBEITUNG
Der Bebauungsplan "Bernsteinsee - Neufassung; 2. Änderung"
wurde ausgearbeitet von:

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft Mbh & Co. KG
Mühlenweg 60
29358 Eicklingen

Eicklingen, den ….. ….. 20…..

              ………………………………
               Planverfasser

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersächsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung, © Januar 2021 |
Aktenzeichen: L4-22/2021
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A PLANUNGSRECHTLICHE

FESTSETZUNGEN
(§ 9 BAUGB UND BAUNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Sondergebiete, das der Erholung dient (§ 10 Abs. 1 BauNVO)

1.1.1 Das Sondergebiet SO WOCH hat die Zweckbestimmung 
„Wochenendhausgebiet Bernsteinsee“. Es dient zu Zwecken der 
Erholung dem Freizeitwohnen in Wochenendhäusern und 
Wochenendwohnungen.

Zulässig sind im SO WOCH

a) Wochenendhäuser und Wochenendwohnungen.
b) Überdachte oder nicht überdachte Stellplätze für den durch die 

zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.
c) Anlagen und Einrichtungen für Freizeitzwecke, die das 

Freizeitwohnen nicht wesentlich stören.
d) Anlagen für die Verwaltung, Pflege und Instandhaltung des 

Wochenendhausgebiets.

1.2 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

1.2.1 Sondergebiet „Sport-Freizeit-Erholung Bernsteinsee“
(SSO SFE 1 bis 6)
Die sonstigen Sondergebiete SSO 1 bis 6 haben die 
Zweckbestimmung „Sport-Freizeit-Erholung“. Sie dienen zu Zwecken 
der allgemeinen, zeitlich befristeten Beherbergung, für Tagungen und 
Kongresse, der Erholung, zur Sport- und Freizeitgestaltung sowie der 
Unterbringung von sportlichen und kulturellen Anlagen am 
Bernsteinsee.

Das Sondergebiet in den Teilflächen SSO 1 bis SSO 4 dient 
vorwiegend für:

a. Hotel, Ferienwohnungen, Ferienhäuser,
b. Freizeitunterkünfte, wie Baumhäuser und Stelzenhäuser, 

Ferienhütten.
c. Gastronomische Einrichtungen (Restaurant, Imbiss, Bistro etc.).
d. Wasserskiseilbahnen und die dafür notwendigen Nebenanlagen 

(Zugänge wie z.B. Steganlage, Masten, Tragkonstruktionen, 
Sprungrampen etc.), bauliche Anlagen auf der Wasserfläche 
wie z.B. Schwimmsteg/Stegterrasse, Wasserspielgeräte.

e. Badeplätze.
f. Anlagen und Einrichtungen für sportliche Zwecke in der 

Freizeitgestaltung (z.B. Indoor-Kartbahn).
g. Anlagen und Einrichtungen für den Reitsport.
h. Spielplatzanlagen.
i. Anlagen für Freiluftveranstaltungen (z.B. Freilichtbühne, 

Streichelzoo).
j. Kleinsportanlagen wie z.B. Minigolfanlagen, Ballspielplätze 

(Basketball/ Volleyball).
k. Läden mit einer maximalen Verkaufsfläche von 300 m².
l. Stellplätze und Anlagen für die Versorgung von Wohnmobilen.
m. Stellplätze für Kraftfahrzeuge.
n. Öffentlich zugängliche Ladepunkte und Ladeinfrastruktur.
o. Befestigte Freiflächen.
p. Betriebs- und Verwaltungsgebäude, die dem Sport-, Freizeit- 

und Erholungspark zugeordnet sind.
q. Alle weiteren Nutzungen und Anlagen, die der 

Zweckbestimmung dieses Sondergebietes entsprechen.
r. Ausnahmsweise Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschafts- 

personen sowie für Eigentümer, Betriebsleiter:innen und 
Mitarbeiter:innen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm 
gegenüber in der Grundfläche untergeordnet sind.

Zulässig sind im SSO 5 ausschließlich

a) Ferienhäuser, Ferienwohnungen und Übernachtungshäuser.
b) Anlagen für die Verwaltung, für den Betrieb, die Versorgung, 

Pflege und Instandhaltung.
c) Stellplätze und Carports für den durch die zugelassene Nutzung 

verursachten Bedarfs.
d) Untergeordnete Anlagen und Einrichtungen für kulturelle, 

sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur 
Freizeitgestaltung.

Zulässig sind im SSO 6 ausschließlich

a) Anlagen für die Verwaltung, für den Betrieb, die Versorgung, 
Pflege und Instandhaltung.

b) Wohnungen für Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie 
Mitarbeiter:innen, die dem Wochenendhausgebiet zugeordnet 
und ihm gegenüber in der Grundfläche untergeordnet sind.

1.2.2 Sondergebiet „Freizeitsport, Naturerfahrungsraum und
         Betriebshof Am Charlottenhof“ (SSO 7)

Das sonstige Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung 
„Freizeitsport, Naturbeobachtung und Betriebshof Am Charlottenhof“ 
festgesetzt. Zulässig sind

a) Anlagen und Einrichtungen für sportliche Zwecke in der 
Freizeitgestaltung.

b) Anlagen und Einrichtungen, die der Naturbeobachtung und dem 
Naturerlebnis dienen.

c) Anlagen für den Betrieb, die Pflege und Instandhaltung des 
Wochenend- und Ferienhausgebiets Bernsteinsee.

d) Stellplätze und Garagen für nicht genutzte Wohnwagen und 
Wohnmobile.

e) Ausnahmsweise Wohnungen für Aufsichts- und 
Bereitschaftspersonen sowie für Betriebsleiter und 
Mitarbeiter:innen, die dem Sport-, Freizeit- und Erholungsbetrieb 
zugeordnet sind und in Summe 200 m² nicht überschriten.

Maß der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.3 Höhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.3.1 Die Höhe der baulichen Anlagen beträgt im  Sondergebiet, das 
der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung „Wochenendhausgebiet 
Bernsteinsee“ (SO WOCH), maximal 5,75 m.

1.3.2 Im sonstigen Sondergebieten SSO 1 und SSO 7 darf die Höhe 
der baulichen Anlagen 12,50 m nicht überschreiten.

Im sonstigen Sondergebiet SSO 2 darf die Höhe der baulichen 
Anlagen bei Baumhäusern oder Stelzenhäusern 7,5 m nicht 
überschreiten (H1). Alle anderen baulichen Anlagen dürfen nicht höher 
als 5,75 m sein (H2).

Im sonstigen Sondergebiet SSO 3 darf die Höhe der baulichen 
Anlagen 4 m nicht überschreiten.

In den sonstigen Sondergebieten SSO 4 und SSO 5 darf die Höhe der 
baulichen Anlagen 5,75 m nicht überschreiten (H1). Im SSO 4 dürfen 
ausnahmsweise die Masten für die Wassersportanlage höher als 5,75 
m sein (H2).

Im sonstigen Sondergebiet SSO 6 dürfen Anlagen für die Verwaltung, 
den Betrieb, die Pflege und Instandhaltung eine Höhe bis maximal 
9,50 m haben.

1.3.3 In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der 
Zweckbestimmung „Wochenendhausgebiet Bernsteinsee“ (SO), darf 
die Oberkante Fertigfußboden (OKF) im Erdgeschoss max. 60 cm 
über dem unteren Bezugspunkt liegen.

1.3.4 Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 
„Sport-Freizeit-Erholung“ SS0 5, darf die Oberkante Fertigfußboden 
(OKF) im Erdgeschoss max. 60 cm über dem unteren Bezugspunkt 
liegen.

1.3.5 Unterer Bezugspunkt der Höhe der baulichen Anlagen ist die 
umgebende vorhandene, natürliche gemittelte Geländehöhe, ermittelt 
als Mittelwert der vorhandenen Geländehöhen an den Ecken des 
Gebäudes bzw. an vier diametral gelegenen Punkten eines runden 
Gebäudes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

1.3.6 Der obere Bezugspunkt für die maximal zulässige Gebäudehöhe 
ist bei Gebäuden mit Flachdach die Attika, bei Gebäuden mit 
Satteldach der Dachfirst, bei Gebäuden mit Pultdächern die Oberkante 
der baulichen Anlage. Bei Baum- und Stelzenhäusern betrifft der obere 
Bezugspunkt die Plattformhöhe bzw. die Oberkante Fußboden. 
Ausgenommen davon sind die zur Nutzung der Gebäude notwendigen 
technischen Anlagen wie Schornsteine, Antennen u. ä. (§ 18 Abs. 1 
BauNVO).

1.4 Grundflächenzahl und die Größe der Grundflächen der 
baulichen Anlagen (§ 19 BauNVO)

1.4.1 In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der 
Zweckbestimmung „Wochenendhausgebiet Bernsteinsee“ (SO 
WOCH), beträgt die Grundflächenzahl (GRZ) 0,2.

Die zulässige Grundfläche (GR) beträgt im Sondergebiet, das der 
Erholung dient, mit der Zweckbestimmung „Wochenendhausgebiet 
Bernsteinsee“ (SO WOCH) sowie im sonstigen Sondergebiet mit der 
Zweckbestimmung „Sport-Freizeit-Erholung“ SSO 5 für Wochenend- 
und Ferienhäuser maximal 80 m².

Die zulässige Grundfläche darf für überdachte oder nicht überdachte 
Stellplätze mit ihren Zufahrten (§ 12 Abs. 2 BauNVO) sowie für 
untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1  BauNVO in dem 
Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung 
„Wochenendhausgebiet Bernsteinsee“ (SO WOCH) insgesamt um 
maximal 25 m² überschritten werden

1.4.2 Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 
„Sport-Freizeit-Erholung“ beträgt die Grundflächenzahl im SSO 1: 0,4; 
im SSO 2: 0,2; im SSO 3: 0,05; im SSO 4: 0,2; im SSO 5: 0,2 im SSO 
6: 0,4.

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung „Freizeitsport, 
Naturerlebnisraum und Betriebshof“ (SSO 7) beträgt die 
Grundflächenzahl 0,2.

Die zulässige Grundfläche nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf in den 
sonstigen Sondergebieten SSO 2 bis SSO 7 durch die nach § 19 Abs. 
4 BauNVO mitzurechnenden anderen bauliche Anlagen wie Stellplätze 
und Carports mit ihren Zufahrten (§ 12 Abs. 2 BauNVO) sowie für 
untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1  nicht überschritten 
werden.

1.5 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse beträgt
a) im Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der 

Zweckbestimmung „Wochenendhausgebiet Bernsteinsee (SO 
WOCH)“ ein Vollgeschoss;

b) im sonstigen Sondergebiet (SSO), mit der Zweckbestimmung 
„Sport-Freizeit-Erholung“ im SSO 1 drei Vollgeschosse, im SSO 
6 zwei Vollgeschosse, im SSO 3, SSO 4 und SSO 5 jeweils ein 
Vollgeschoss.

c) im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 
„Freizeitsport, Naturerfahrungsraum und Betriebshof Am 
Charlottenhof“ SSO 7 zwei Vollgeschosse.

1.6 Flächen für Nebenanlagen, Stellplätze, Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 
4 BauGB)

1.6.1 Ausgeschlossen sind gemäß § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO im 
Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung 
„Wochenendhausgebiet Bernsteinsee“, Garagen, Anlagen und 
Einrichtungen für die Kleintierhaltung, Schwimmbecken, sowie 
bauliche Anlagen unterhalb der Geländeoberfläche, mit Ausnahme von 
unterirdischen Speichern zur Nutzung von Regenwasser (Zisternen).

1.6.2 In allen Gebieten dieses Bebauungsplans sind die der 
Versorgung mit Elektrizität, Gas, Wärme, Wasser, 
Telekommunikationsdienstleistungen und sonstige Medien dienenden 
Anlagen sowie Anlagen zur Ableitung von Abwasser gemäß § 14 Abs. 
2 BauNVO als Ausnahmen zugelassen.

1.6.3 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und überdachte Stellplätze 
dürfen im SO WOCH nicht direkt an das Wochenendhaus angebaut 
werden.

2 Bauweisen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweisen

2.1.1 Als Bauweise wird gemäß § 22 BauNVO in allen Baufeldern bis 
auf das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 
„Sport-Freizeit-Erholung“ SSO 1, die offene Bauweise festgesetzt.

2.1.2 Für die sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung 
„Sport-Freizeit-Erholung“ SSO 1 und SSO 7 wird eine abweichende 
Bauweise festgesetzt. Sie entspricht der offenen Bauweise gemäß § 
22 Abs. 2 BauNVO, ermöglicht es aber, Gebäude mit einer Länge von 
mehr als 50 m zu errichten.

2.1.3 Zugelassen sind im Sondergebiet, das der Erholung dient, mit 
der Zweckbestimmung „Wochenendhausgebiet Bernsteinsee“, gemäß 
§ 10 Abs. 3 Satz 1 ausschließlich Einzelhäuser, in den sonstigen 
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung „Sport-Freizeit-Erholung“ 
und im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 
„Freizeitsport, Naturerfahrungsraum und Betriebshof Am 
Charlottenhof“, sind ebenfalls Einzelhäuser zulässig.

2.2 Baugrenzen

2.2.1 Im Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der 
Zweckbestimmung „Wochenendhausgebiet Bernsteinsee“ SO WOCH 
sowie dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung 
„Sport-Freizeit-Erholung“ SSO 5 werden Baugrenzen festgesetzt:

a) In allen Baufeldern mit einem Abstand von jeweils drei Metern 
zur Grundstücksgrenze.

b) In einem Abstand von 37 m zur östlichen Plangebietsgrenze.

3 Flächen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

3.1 Es werden vier Flächen, die von der Bebauung freizuhalten 
sind, festgesetzt. Die Zweckbestimmung dieser Flächen besteht 
im vorbeugenden Brandschutz.

3.1.1 Brandschutzstreifen B.1: An der Östlichen Grenze des 
Plangebietes wird entlang der Kreisstraße ein Brandschutzstreifen mit 
einer Tiefe von 15 m festgesetzt. Der Brandschutzstreifen wird mit 
schwer brennbaren Baumarten, meistens Laubhölzer, angelegt. 
Ergänzt werden diese gezielten Pflanzungen dort, wo es möglich ist, 
durch Wundstreifen, die durch eine Fräse frei von jeglicher 
Bodenvegetation gehalten werden.

3.1.2 Brandschutzstreifen B.2: Die private Verkehrsfläche 
(Feuerkrautstraße/Meisenweg/Holunderweg), die als hauptsächliche 
Erschließung des Wochenendhausgebietes dient, sowie Teilflächen 
der Flurstücke 306/196, 306/197, 306/543, 306/544, 306/294, 306/295, 
306/296 werden in einen insgesamt 15 m breiten Brandschutzstreifen 
integriert. Außerhalb der befestigten Fahrbahn wird dieser 
Brandschutzstreifen als halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM) 
angelegt.

3.1.3 Brandschutzstreifen B.3: Entlang der nördlichen Grenze des 
Plangebietes wird ein 25 m breiter Brandschutzstreifen festgesetzt. 
Der Brandschutzstreifen wird mit schwer brennbaren Baumarten, 
meistens Laubhölzer, angelegt. Ergänzt werden diese gezielten 
Pflanzungen dort, wo es möglich ist, durch Wundstreifen, die durch 
eine Fräse frei von jeglicher Bodenvegetation gehalten werden.

3.1.4 Brandschutzstreifen B.4: Entlang der südöstlichen Grenze des 
Plangebietes wird ein 15 m tiefer Brandschutzstreifen festgesetzt. Der 
Brandschutzstreifen wird mit schwer brennbaren Baumarten, meistens 
Laubhölzer, angelegt. Ergänzt werden diese gezielten Pflanzungen 
dort, wo es möglich ist, durch Wundstreifen, die durch eine Fräse frei 
von jeglicher Bodenvegetation gehalten werden.

4 Grünflächen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

4.1 Es werden drei private Grünflächen festgesetzt.

4.1.1 Die private Grünfläche I hat die Zweckbestimmung 
„Naturerlebnis- und Naturerfahrungsraum“. Zulässig sind in ihr 
Anlagen und Einrichtungen zur Naturbeobachtung und zum 
Naturerlebnis sowie untergeordnete Anlagen zum Freizeitsport, wie 
z.B. Schutzhütten, Unterstände und Lagerhütten.

4.1.2 Die private Grünfläche II hat die Zweckbestimmung 
„Parkanlage“.

4.1.3 Die private Grünfläche III hat die Zweckbestimmung 
„Schutzfläche“.

5 Wasserflächen (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

5.1 Es werden drei Wasserflächen festgesetzt.

5.1.1 Die Wasserfläche I besteht aus mehreren Teilflächen und hat 
die Zweckbestimmung „Naturerlebnis- und Naturerfahrungsraum“.

5.1.2 Die Wasserfläche II hat die Zweckbestimmung „Naturerlebnis- 
und Naturerfahrungsraum“.

5.1.3 Die Wasserfläche III hat die Zweckbestimmung 
„Sport-Freizeit-Erholung“. Zulässig sind in ihr Anlagen und 
Einrichtungen zur Sport- und Freizeitgestaltung und für kulturelle und 
andere Veranstaltungen, z.B. eine Seebühne.

6 Flächen, bei deren Bebauung besondere bauliche 
Vorkehrungen gegen äußere Einwirkungen 
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Der festgesetzte Lärmschutzwall hat eine Scheitelbreite von einem 
Meter und wird mit einer Höhe von drei Metern (h = 3 m) über der 
natürlichen Geländeoberfläche festgesetzt. Der Wall muss einen 
Mindestabstand von zwei Metern zur östlichen Plangebietsgrenze 
einhalten. Er dient zusammen mit seiner Brandschutzbepflanzung B1 
dem Lärmschutz der Umgebung.

B    GRÜNORDNERISCHE
      FESTSETZUNGEN (§ 1A ABS. 3 BAUGB)
Werden ergänzt.

C KENNZEICHNUNG VON FLÄCHEN
UND NACHRICHTLICHE ÜERNAHME
(§ 9 ABS. 5 UND ABS. 6 BAUGB)

Noch keine.

D HINWEISE
Noch keine.
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