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PRAAMBEL

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches
(BauGB), der §§ 80 und 84 der Niedersachsischen Bauordnung
(NBauO) und des § 58 Abs. 2 Nr. des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG), hat der Rat der
Gemeinde Parsau diesen Bebauungsplan "Bernsteinsee -
Neufassung; 2. Anderung", bestehend aus der Planzeichnung und
den nebenstehenden textlichen Festsetzungen als Satzung
beschlossen.

Sassenburg, den ..... ..... 20.....

Siegel Der Blrgermeister

VERFAHRENSVERMERKE

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat in seiner Sitzung am ..... .....
20..... die Aufstellung des Bebauungsplanes "Bernsteinsee -
Neufassung; 2. Anderung" beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB in der zur Zeit

gliltigen Fassung am ..... ..... 20..... ortstiblich bekannt gemacht
worden.
Sassenburg, den ..... ..... 20.....

Siegel " Der Biirgermeister

Beteiligung der Offentlichkeit

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1
BauGB fand in der Zeit vom ..... ..... 20..... bis ..... ..... 20.....
einschliefllich statt.

Die 6ffentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB hat in der Zeit

.......... 20..... bis ..... ..... 20..... einschlieBlich stattgefunden.
Sassenburg, den ..... ..... 20.....
Siegel Der Blrgermeister
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Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde Sassenburg hat den Bebauungsplan nach
Priifung der Stellungnahmen gemaR § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB
in seiner Sitzung am ..... ..... 20..... als Satzung (§ 10 BauGB) sowie
die Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beschlossen.

Sassenburg, den ..... ..... 20.....

Siegel Der Burgermeister

Rechtskraft

Im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn ist gemaf § 10 Abs. 3 BauGB
am ... ..... 20..... bekannt gemacht worden, dass die Gemeinde
Sassenburg diesen Bebauungsplan "Bernsteinsee - Neufassung; 2.

Anderung" beschlossen hat.
Mit dieser Bekanntmachung tritt der Bebauungsplan "Bernsteinsee -
Neufassung; 2. Anderung" in Kraft.

Sassenburg, den ..... ..... 20.....

Der Biirgermeister

Ausfertigungsvermerk

Der Bebauungsplan "Bernsteinsee - Neufassung; 2. Anderung" wird
hiermit ausgefertigt.

Sassenburg, den ..... ..... 20.....

Der Biirgermeister

PLANGRUNDLAGE

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Landkreis Gifhorn, Samtgemeinde Sassenburg, Gemarkung Stlide

Flur 4 | MaRstab: 1:1000

Herausgeber: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséachsischen Vermessungs-
und Katasterverwaltung, © 2021

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
StralBen, Wege und Platze vollstédndig nach (Stand vom ... . ... .
20...). Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der
neu zu bildenden grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.

Gifhorn, den ..... ..... 20.....

Amtl. Vermessungsstelle, Unterschrift

BEARBEITUNG

Der Bebauungsplan "Bernsteinsee - Neufassung; 2. Anderung”
wurde ausgearbeitet von:

Amtshof Eicklingen Planungsgesellschaft Mbh & Co. KG

Muhlenweg 60
29358 Eicklingen

Eicklingen, den ..... ..... 20.....

Planverfasser

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A PLANUNGSRECHTLICHE
FESTSETZUNGEN
(§ 9 BAUGB UND BAUNVO)

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
1.1 Sondergebiete, das der Erholung dient (§ 10 Abs. 1 BauNVO)

1.1.1 Das Sondergebiet SO WOCH hat die Zweckbestimmung
+,Wochenendhausgebiet Bernsteinsee®. Es dient zu Zwecken der
Erholung dem  Freizeitwohnen in  Wochenendhdusern und
Wochenendwohnungen.

Zulassig sind im SO WOCH

a) Wochenendhauser und Wochenendwohnungen.

b) Uberdachte oder nicht {iberdachte Stellplétze fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf.

c) Anlagen und Einrichtungen fir Freizeitzwecke, die das
Freizeitwohnen nicht wesentlich stéren.

d) Anlagen fir die Verwaltung, Pflege und Instandhaltung des
Wochenendhausgebiets.

1.2 Sonstige Sondergebiete (§ 11 BauNVO)

1.2.1 Sondergebiet ,Sport-Freizeit-Erholung Bernsteinsee*

(SSO SFE 1 bis 6)

Die sonstigen Sondergebiete SSO 1 bis 6 haben die
Zweckbestimmung ,Sport-Freizeit-Erholung“. Sie dienen zu Zwecken
der allgemeinen, zeitlich befristeten Beherbergung, fiir Tagungen und
Kongresse, der Erholung, zur Sport- und Freizeitgestaltung sowie der
Unterbringung von sportlichen und kulturellen Anlagen am
Bernsteinsee.

Das Sondergebiet in den Teilflaichen SSO 1 bis SSO 4 dient
vorwiegend fir:
a. Hotel, Ferienwohnungen, Ferienhauser,
b. Freizeitunterkiinfte, wie Baumhauser und Stelzenhauser,
Ferienhitten.
c. Gastronomische Einrichtungen (Restaurant, Imbiss, Bistro etc.).
d. Wasserskiseilbahnen und die dafiir notwendigen Nebenanlagen
(Zugénge wie z.B. Steganlage, Masten, Tragkonstruktionen,
Sprungrampen etc.), bauliche Anlagen auf der Wasserflache
wie z.B. Schwimmsteg/Stegterrasse, Wasserspielgerate.
e. Badeplatze.
f.  Anlagen und Einrichtungen fir sportliche Zwecke in der
Freizeitgestaltung (z.B. Indoor-Kartbahn).
g. Anlagen und Einrichtungen fiir den Reitsport.
h.  Spielplatzanlagen.
i. Anlagen flr Freiluftveranstaltungen (z.B. Freilichtblhne,

Streichelzoo).

Kleinsportanlagen wie z.B. Minigolfanlagen, Ballspielplatze

(Basketball/ Volleyball).

Laden mit einer maximalen Verkaufsflache von 300 m2.

Stellplatze und Anlagen fiir die Versorgung von Wohnmobilen.

Stellplatze fir Kraftfahrzeuge.

Offentlich zugéngliche Ladepunkte und Ladeinfrastruktur.

Befestigte Freiflachen.

Betriebs- und Verwaltungsgebaude, die dem Sport-, Freizeit-

und Erholungspark zugeordnet sind.

Alle  weiteren  Nutzungen und Anlagen, die der

Zweckbestimmung dieses Sondergebietes entsprechen.

r.  Ausnahmsweise Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Eigentimer, Betriebsleiter:innen und
Mitarbeiter:innen, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm
gegenuber in der Grundflache untergeordnet sind.

—
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Zulassig sind im SSO 5 ausschlieBlich

a) Ferienhauser, Ferienwohnungen und Ubernachtungshiuser.

b) Anlagen fir die Verwaltung, fir den Betrieb, die Versorgung,
Pflege und Instandhaltung.

c) Stellplatze und Carports fiir den durch die zugelassene Nutzung
verursachten Bedarfs.

d) Untergeordnete Anlagen und Einrichtungen fir kulturelle,
sportliche und soziale Zwecke sowie sonstige Einrichtungen zur
Freizeitgestaltung.

Zulassig sind im SSO 6 ausschlieBlich

a) Anlagen fir die Verwaltung, fir den Betrieb, die Versorgung,
Pflege und Instandhaltung.

b) Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
Mitarbeiter:innen, die dem Wochenendhausgebiet zugeordnet
und ihm gegenuber in der Grundflache untergeordnet sind.

1.2.2 Sondergebiet ,,Freizeitsport, Naturerfahrungsraum und
Betriebshof Am Charlottenhof“ (SSO 7)

Das sonstige Sondergebiet wird mit der Zweckbestimmung
JFreizeitsport, Naturbeobachtung und Betriebshof Am Charlottenhof*
festgesetzt. Zulassig sind

a) Anlagen und Einrichtungen fiir sportliche Zwecke in der
Freizeitgestaltung.

b) Anlagen und Einrichtungen, die der Naturbeobachtung und dem
Naturerlebnis dienen.

c) Anlagen fir den Betrieb, die Pflege und Instandhaltung des
Wochenend- und Ferienhausgebiets Bernsteinsee.

d) Stellplatze und Garagen fir nicht genutzte Wohnwagen und
Wohnmobile.

e) Ausnahmsweise Wohnungen fur Aufsichts- und
Bereitschaftspersonen ~ sowie  fir  Betriebsleiter ~ und
Mitarbeiter:innen, die dem Sport-, Freizeit- und Erholungsbetrieb
zugeordnet sind und in Summe 200 m? nicht Uberschriten.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr. 1 BauGB)

1.3 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

1.3.1 Die Hoéhe der baulichen Anlagen betragt im Sondergebiet, das
der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet
Bernsteinsee” (SO WOCH), maximal 5,75 m.

1.3.2 Im sonstigen Sondergebieten SSO 1 und SSO 7 darf die Héhe
der baulichen Anlagen 12,50 m nicht Gberschreiten.

Im sonstigen Sondergebiet SSO 2 darf die H6he der baulichen
Anlagen bei Baumhausern oder Stelzenhdusern 7,5 m nicht
Uberschreiten (H1). Alle anderen baulichen Anlagen diirfen nicht héher
als 5,75 m sein (H2).

Im sonstigen Sondergebiet SSO 3 darf die Hohe der baulichen
Anlagen 4 m nicht Gberschreiten.

In den sonstigen Sondergebieten SSO 4 und SSO 5 darf die Héhe der
baulichen Anlagen 5,75 m nicht tberschreiten (H1). Im SSO 4 drfen
ausnahmsweise die Masten fiir die Wassersportanlage héher als 5,75
m sein (H2).

Im sonstigen Sondergebiet SSO 6 durfen Anlagen fiir die Verwaltung,
den Betrieb, die Pflege und Instandhaltung eine Hohe bis maximal
9,50 m haben.

1.3.3 In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet Bernsteinsee* (SO), darf
die Oberkante FertigfuBboden (OKF) im Erdgeschoss max. 60 cm
Uber dem unteren Bezugspunkt liegen.

1.3.4 Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
,Sport-Freizeit-Erholung” SSO 5, darf die Oberkante FertigfuRboden
(OKF) im Erdgeschoss max. 60 cm Uber dem unteren Bezugspunkt
liegen.

1.3.5 Unterer Bezugspunkt der Hohe der baulichen Anlagen ist die
umgebende vorhandene, natlirliche gemittelte Gelandehdhe, ermittelt
als Mittelwert der vorhandenen Gelédndehdhen an den Ecken des
Gebaudes bzw. an vier diametral gelegenen Punkten eines runden
Gebaudes (§ 18 Abs. 1 BauNVO).

1.3.6 Der obere Bezugspunkt fiir die maximal zuldssige Gebaudehdhe
ist bei Gebauden mit Flachdach die Attika, bei Gebauden mit
Satteldach der Dachfirst, bei Gebduden mit Pultdéchern die Oberkante
der baulichen Anlage. Bei Baum- und Stelzenhausern betrifft der obere
Bezugspunkt die Plattformhéhe bzw. die Oberkante Fullboden.
Ausgenommen davon sind die zur Nutzung der Gebaude notwendigen
technischen Anlagen wie Schornsteine, Antennen u. &. (§ 18 Abs. 1
BauNVO).

1.4 Grundflaichenzahl und die GroBe der Grundflichen der
baulichen Anlagen (§ 19 BauNVO)

1.4.1 In dem Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung  ,Wochenendhausgebiet Bernsteinsee“ (SO
WOCH), betragt die Grundflachenzahl (GRZ) 0,2.

Die zulassige Grundflache (GR) betréagt im Sondergebiet, das der
Erholung dient, mit der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet
Bernsteinsee” (SO WOCH) sowie im sonstigen Sondergebiet mit der
Zweckbestimmung ,Sport-Freizeit-Erholung” SSO 5 fiir Wochenend-
und Ferienhduser maximal 80 m2.

Die zulassige Grundflache darf fiir iberdachte oder nicht Uberdachte
Stellplatze mit ihren Zufahrten (§ 12 Abs. 2 BauNVO) sowie fir
untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO in dem
Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
+~Wochenendhausgebiet Bernsteinsee” (SO WOCH) insgesamt um
maximal 25 m? Uberschritten werden

1.4.2 Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Sport-Freizeit-Erholung” betragt die Grundflachenzahl im SSO 1: 0,4;
im SSO 2: 0,2; im SSO 3: 0,05; im SSO 4: 0,2; im SSO 5: 0,2 im SSO
6:0,4.

Im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,Freizeitsport,
Naturerlebnisraum und  Betriebshof* (SSO 7) betragt die
Grundflachenzahl 0,2.

Die zuldssige Grundflache nach § 19 Abs. 2 BauNVO darf in den
sonstigen Sondergebieten SSO 2 bis SSO 7 durch die nach § 19 Abs.
4 BauNVO mitzurechnenden anderen bauliche Anlagen wie Stellplatze
und Carports mit ihren Zufahrten (§ 12 Abs. 2 BauNVO) sowie fir
untergeordnete Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 nicht berschritten
werden.

1.5 Anzahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die Anzahl der Vollgeschosse betragt

a) im Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet Bernsteinsee (SO
WOCH)* ein Vollgeschoss;

b) im sonstigen Sondergebiet (SSO), mit der Zweckbestimmung
~Sport-Freizeit-Erholung” im SSO 1 drei Vollgeschosse, im SSO
6 zwei Vollgeschosse, im SSO 3, SSO 4 und SSO 5 jeweils ein
Vollgeschoss.

c) im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
JFreizeitsport, Naturerfahrungsraum und Betriebshof Am
Charlottenhof* SSO 7 zwei Vollgeschosse.

1.6 Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Carports (§ 9 Abs. 1 Nr.
4 BauGB)

1.6.1 Ausgeschlossen sind gema § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO im
Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der Zweckbestimmung
,Wochenendhausgebiet Bernsteinsee”, Garagen, Anlagen und
Einrichtungen fiir die Kleintierhaltung, Schwimmbecken, sowie
bauliche Anlagen unterhalb der Geléandeoberflache, mit Ausnahme von
unterirdischen Speichern zur Nutzung von Regenwasser (Zisternen).

1.6.2 In allen Gebieten dieses Bebauungsplans sind die der
Versorgung mit Elektrizitat, Gas, Warme, Wasser,
Telekommunikationsdienstleistungen und sonstige Medien dienenden
Anlagen sowie Anlagen zur Ableitung von Abwasser gemal} § 14 Abs.
2 BauNVO als Ausnahmen zugelassen.

1.6.3 Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und uberdachte Stellplatze
darfen im SO WOCH nicht direkt an das Wochenendhaus angebaut
werden.

2 Bauweisen, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Bauweisen

2.1.1 Als Bauweise wird gemafR § 22 BauNVO in allen Baufeldern bis
auf das Sonstige Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
~Sport-Freizeit-Erholung”® SSO 1, die offene Bauweise festgesetzt.

2.1.2 Fuir die sonstigen Sondergebiete mit der Zweckbestimmung
»Sport-Freizeit-Erholung” SSO 1 und SSO 7 wird eine abweichende
Bauweise festgesetzt. Sie entspricht der offenen Bauweise gemaR} §
22 Abs. 2 BauNVO, ermdglicht es aber, Gebaude mit einer Lange von
mehr als 50 m zu errichten.

2.1.3 Zugelassen sind im Sondergebiet, das der Erholung dient, mit
der Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet Bernsteinsee®, gemaf
§ 10 Abs. 3 Satz 1 ausschliefllich Einzelhduser, in den sonstigen
Sondergebieten mit der Zweckbestimmung ,Sport-Freizeit-Erholung*
und im sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
LFreizeitsport, Naturerfahrungsraum und Betriebshof ~ Am
Charlottenhof*, sind ebenfalls Einzelhduser zulassig.

2.2 Baugrenzen

2.2.1 Im Sondergebiet, das der Erholung dient, mit der
Zweckbestimmung ,Wochenendhausgebiet Bernsteinsee* SO WOCH
sowie dem Sonstigen Sondergebiet mit der Zweckbestimmung
»Sport-Freizeit-Erholung” SSO 5 werden Baugrenzen festgesetzt:

a) In allen Baufeldern mit einem Abstand von jeweils drei Metern
zur Grundstiicksgrenze.
b) In einem Abstand von 37 m zur 6stlichen Plangebietsgrenze.

3 Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr.10 BauGB)

3.1 Es werden vier Flachen, die von der Bebauung freizuhalten
sind, festgesetzt. Die Zweckbestimmung dieser Flachen besteht
im vorbeugenden Brandschutz.

3.1.1 Brandschutzstreifen B.1: An der Ostlichen Grenze des
Plangebietes wird entlang der KreisstralRe ein Brandschutzstreifen mit
einer Tiefe von 15 m festgesetzt. Der Brandschutzstreifen wird mit
schwer brennbaren Baumarten, meistens Laubholzer, angelegt.
Erganzt werden diese gezielten Pflanzungen dort, wo es mdglich ist,
durch Wundstreifen, die durch eine Frase frei von jeglicher
Bodenvegetation gehalten werden.

3.1.2 Brandschutzstreifen  B.2: Die private  Verkehrsflache
(FeuerkrautstraRe/Meisenweg/Holunderweg), die als hauptsachliche
ErschlieBung des Wochenendhausgebietes dient, sowie Teilflachen
der Flurstiicke 306/196, 306/197, 306/543, 306/544, 306/294, 306/295,
306/296 werden in einen insgesamt 15 m breiten Brandschutzstreifen
integriert. AuRerhalb der befestigten Fahrbahn wird dieser
Brandschutzstreifen als halbruderale Gras- und Staudenflur (UHM)
angelegt.

3.1.3 Brandschutzstreifen B.3: Entlang der nordlichen Grenze des
Plangebietes wird ein 25 m breiter Brandschutzstreifen festgesetzt.
Der Brandschutzstreifen wird mit schwer brennbaren Baumarten,
meistens Laubholzer, angelegt. Erganzt werden diese gezielten
Pflanzungen dort, wo es mdéglich ist, durch Wundstreifen, die durch
eine Frase frei von jeglicher Bodenvegetation gehalten werden.

3.1.4 Brandschutzstreifen B.4: Entlang der siidostlichen Grenze des
Plangebietes wird ein 15 m tiefer Brandschutzstreifen festgesetzt. Der
Brandschutzstreifen wird mit schwer brennbaren Baumarten, meistens
Laubholzer, angelegt. Erganzt werden diese gezielten Pflanzungen
dort, wo es mdglich ist, durch Wundstreifen, die durch eine Frase frei
von jeglicher Bodenvegetation gehalten werden.

4 Griinflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)
4.1 Es werden drei private Griinflichen festgesetzt.

41.1 Die private Grinflache | hat die Zweckbestimmung
,Naturerlebnis- und Naturerfahrungsraum®. Zulassig sind in ihr
Anlagen und Einrichtungen zur Naturbeobachtung und zum
Naturerlebnis sowie untergeordnete Anlagen zum Freizeitsport, wie
z.B. Schutzhiitten, Unterstéande und Lagerhitten.

4.1.2 Die private Grinflache |l hat die Zweckbestimmung
,Parkanlage®.
4.1.3 Die private Grunfliche Ill hat die Zweckbestimmung
»Schutzflache®.

5  Wasserflachen (§9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)
5.1 Es werden drei Wasserflachen festgesetzt.

5.1.1 Die Wasserflache | besteht aus mehreren Teilflachen und hat
die Zweckbestimmung ,Naturerlebnis- und Naturerfahrungsraum®.

5.1.2 Die Wasserflache Il hat die Zweckbestimmung ,Naturerlebnis-
und Naturerfahrungsraum®.

5.1.3 Die  Wasserflache 1 hat die  Zweckbestimmung
»Sport-Freizeit-Erholung”.  Zuldssig sind in ihr Anlagen und
Einrichtungen zur Sport- und Freizeitgestaltung und fiir kulturelle und
andere Veranstaltungen, z.B. eine Seebiihne.

6 Flachen, bei deren Bebauung besondere bauliche
Vorkehrungen gegen duBere Einwirkungen
erforderlich sind (§ 9 Abs. 1 Nr.24 BauGB)

Der festgesetzte Larmschutzwall hat eine Scheitelbreite von einem
Meter und wird mit einer Héhe von drei Metern (h = 3 m) Uber der
natlrlichen Geléndeoberflache festgesetzt. Der Wall muss einen
Mindestabstand von zwei Metern zur &stlichen Plangebietsgrenze
einhalten. Er dient zusammen mit seiner Brandschutzbepflanzung B1
dem Larmschutz der Umgebung.

B GRUNORDNERISCHE
FESTSETZUNGEN (§ 1A ABS. 3 BAUGB)

Werden erganzt.

C KENNZEICHNUNG VON FLACHEN

UND NACHRICHTLICHE UERNAHME
(§ 9 ABS. 5 UND ABS. 6 BAUGB)

Noch keine.

D HINWEISE

Noch keine.

PLANZEICHENERKLARUNG

1. Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches - BauGB,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung - BauNVO)

1.4.1. Sondergebiete die der Erholung dienen

(§ 10 BauNVO)

1.4.2. Sonstige Sondergebiete

(§ 11 BauNVvO)

Fallschema der Nutzungsschablone

Zweckbestimmung

02 | 80m?

I 0
A\ | 575m

Zweckbestimmung
Grundflachenzahl | Grundflache
Vollgeschosse I Bauweise
Bebauungsart I Gebaudehohe

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

o

3.5. Baugrenze

Verkehrsflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

9.

6.1. Stralenverkehrsflachen

Private Grinflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.15 und Abs.6 BauGB)

9

9. Private Griinflachen

Zweckbestimmung: Parkanlage

Zweckbestimmung: Naturerlebnis- und
Naturerfahrungsraum

Zweckbestimmung: Schutzflache

10. Wasserflachen und Flachen fir die Wasserwirtschaft, den
Hochwasserschutz und die Regelung des Wasserabflusses

(§ 9 Abs.1 Nr.16 und Abs.4 BauGB)

EEC0

10.1. Wasserflachen

Zweckbestimmung: Naturerlebnis- und
Naturerfahrungsraum

Zweckbestimmung: : Naturerlebnis- und
Naturerfahrungsraum

Zweckbestimmung: Sport-Freizeit-Erholung

12. Flachen fir die Landwirtschaft und Wald
(§ 9 Abs.1 Nr.18 und Abs.6 BauGB)

12.1. Flachen fir die Landwirtschaft

12.2. Flachen fur Wald

15. Sonstige Planzeichen

A A AI JEn 4

<
4 <
<
<

A A A A &

15.6. Umgrenzung der Flachen fir Nutzungsbeschrankungen oder fir
Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes,
Umgrenzungen der Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr.24 und Abs.4 BauGB)

15.8. Umgrenzung von Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind,
Umgrenzung der von der Bebauung freizuhaltenden Schutzflachen

(§ 9 Abs.1 Nr.10, Nr.24 und Abs.6 BauGB)

15.13. Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

15.14. Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten,
oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

In den Einmindungsbereichen der Kreisstralte K 29 ist zur
Gewabhrleistung einer freien Sicht ein
freizuhaltendes Sichtdreieck gekennzeichnet.
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